PATAGONIA

CAPITAL

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CAIXA IMOVEIS CORPORATIVOS
CNPJ: 38.658.984,/0001-75

RELATORIO MENSAL
JANEIRO DE 2026

“\

VORTX -
Esta apresentacao foi elaborada pela Vortx DTVM, em conjunto com a Patagonia Capital.
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Panorama Geral

No més de janeiro, o Fundo recebeu os laudos de avaliagao dos
imoveis, elaborados pela Colliers, com data-base de 31/12. A
avaliacao foi realizada com base no Método da Capitalizacao da
Renda, que estima o valor dos imoveis a partir da capitalizacao da
renda liquida projetada, por meio de um fluxo de caixa descontado
que considera as receitas de locagao, as despesas operacionais e
uma taxa de desconto compativel com o custo de oportunidade e o
nivel de risco do empreendimento.

Como resultado da reavaliagcao, apurou-se uma reducao de 0,96%
no valor do patriménio, com o portfolio imobiliario passando de RS
371.212.000,00 para RS 370.000.000,00. A reducdo observada nos
laudos de avaliacio reflete, principalmente, o cenario
macroeconomico de taxas de juros elevadas, que impacta
diretamente a taxa de desconto aplicada na metodologia de
capitalizacao da renda, elevando o custo de oportunidade e o
prémio de risco exigido pelos investidores, o que tem levado a uma
reprecificacao generalizada dos ativos imobiliarios no mercado.

Revisional

Conforme mencionado no relatério anterior, o Fundo notificou
formalmente a Caixa acerca do inicio do processo de revisao dos
aluguéis dos imoveis, tendo contratado a CBRE, empresa
especializada em avaliacao imobiliaria, para a elaboragao de estudo
de mercado.

DISCLAIMER

Atualmente, a Gestora aguarda a conclusao do estudo, que avaliara o
potencial do portfélio para revisao dos valores locaticios, com base
em uma analise comparativa vis-a-vis as condi¢oes de oferta e
demanda em cada uma das regidoes em que os ativos estao inseridos.
O estudo considerara parametros de mercado, a dinamica regional e
as caracteristicas especificas dos imoveis, levando em conta a
dispersao geografica do portfolio, distribuido em 10 cidades
localizadas em 6 estados, de forma a subsidiar

Até o momento, a Caixa manifestou-se formalmente apenas no
sentido de direcionar o tema ao departamento responsavel. De
qualquer forma, o Fundo encontra-se devidamente respaldado por
assessoria juridica especializada, por meio do escritorio i2a em busca
do melhor interesses dos cotistas.

Obras

Apoés a entrega de Caxias do Sul, o Corpo de Bombeiros apontou
ajustes necessarios para a obtencao do AVCB, o que inicialmente
impossibilitou a Caixa de assinar o recebimento da obra.

Apos alinhamento entre as equipes de engenharia da locataria e
locador, bem como com o juridico do locador, recebemos, em janeiro,
a confirmagdao de que a Caixa assumird a responsabilidade pelos
apontamentos, uma vez que se tratam de reparos de manutencao e
sem relacao com o projeto ou a execugao realizados pelo fundo.

Dessa forma, em fevereiro o fundo retomara as tratativas para
discussao da minuta do termo.

AS INFORMAGCOES AQUI TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE QUAISQUER FUNDOS DE INVESTIMENTOS, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE PERIODO DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. FUNDOS DE

INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA PATAGONIA CAPITAL, DE QUALQUER DE SUAS AFILIADAS, DO ADMINISTRADOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (FGC). AO INVESTIDOR E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO E DO PROSPECTO DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO EM QUE DESEJA APLICAR. INVESTIMENTOS IMPLICAM NA EXPOSICAO A RISCOS, INCLUSIVE NA POSSIBILIDADE DE PERDA TOTAL DO
INVESTIMENTO. A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
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Em Cuiaba, apos a visita do Corpo de Bombeiros, também foram
apontadas intervencdes. Nesse caso, optamos por acionar a
garantia de obra, por entendermos que os reparos estao dentro do
escopo do prestador. A Caixa também disponibilizou suas equipes
de manutencao e engenharia, de modo que os ajustes estao sendo
tratados de forma conjunta: pelo fundo, no que se refere ao projeto,
e pela Caixa, quanto aos pontos de manutencao.

No imovel de Brasilia, a obra de impermeabilizacao da laje foi
concluida, restando apenas pequenos pontos de infiltracao, que
estao sendo monitorados pelo prestador. No subsolo, o fundo avalia
a ampliacao da area de pintura, conforme solicitagao da Caixa,
tratando-se do ultimo item de escopo para esse imoével.

No Horto Florestal, foram concluidas as reformas do forro e
entregue o projeto de acessibilidade, que se encontra em analise
pela equipe de engenharia da Caixa.

Por fim, o Fundo recebeu o relatorio técnico do engenheiro
responsavel pela visita para avaliacio da reforma de retrofit de
Cascavel e segue com a cotacgao e o alinhamento do escopo da obra
junto a Caixa.

Cenario macroecondmico

O cenario macroecondmico no inicio de 2026 segue marcado por um
ambiente de transicao, com sinais graduais de desaceleracao da
inflacao, mas ainda exigindo postura cautelosa da politica monetaria,
diante das incertezas fiscais e da necessidade de ancoragem das
expectativas. A manutencao dos juros em patamar restritivo continua
impactando o custo de capital.

Por outro lado, a sinalizacao de inicio do ciclo de cortes de juros ja na

proxima reuniao do Copom tende a favorecer a migracao de capital
para os fundos imobiliarios, que ainda negociam com descontos
relevantes em relacao aos seus valores patrimoniais. A entrada de
capital estrangeiro segue consistente e também contribui para um
fluxo positivo para o segmento de FlIs.

No campo fiscal, a execucdo do arcabouco seguird sendo
determinante para a dinamica do prémio de risco, ainda sujeita a
incertezas quanto a sua implementacao ao longo do tempo. Esse fator
sera fundamental para avaliar um eventual destravamento do capital
local. Além disso, permanecem as incertezas relacionadas ao ano
eleitoral, que devem trazer maior volatilidade aos mercados nos
proximos meses.

Distribuicao de dividendos

Em 12 meses, considerando o dividendo anunciado referente a janeiro,
foram distribuidos RS 8,73 /cota, o que representa um dividend yield
de 12,26% a.a. liquido de Imposto de Renda, tomando como base a
cota patrimonial de fechamento de janeiro de RS 71,42.

No més, o Fundo distribuira RS 0,75/cota, em linha com o que foi
apontado no ultimo relatorio.

1,04
0,91 5
0,66 0,66 0,66 0,66 0,66 0,66 0,66 070 0,70 0,70 0,7
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DADOS O Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Iméveis Corporativos,
constituido sob a forma de condominio fechado, tem como objetivo a

CNPI: 38.658.984 /0001-75 . ~ . e . . ces .
s L ; valorizacao de suas cotas por meio da aquisicao de ativos imobiliarios
Ciesiroir el Velwies sl Peigagoiona Coppitez] e/ou recebimentos mensais de locacdo e investimento em valores
Gestor de Valores Imobiliarios: Vortx mobiliarios, segundo a politica de investimento estabelecida no
Administrador: Vortx Regulamento.
Ticker: CXCot11
Auditor Independente: Next Em 23 de dezembro de 2020 a Caixa Econdmica Federal integralizou no
IPO: 31/03,/2021 fundo 10 agéncias, celebrando o contrato de locacao de 10 anos na
modalidade Sale and Leaseback.
TAXAS
Administraco: 0,125% A oferta Publica de Distribuicao Secundaria de Cotas da Totalidade das
Gestiio: 0125% Cotas da Caixa, ocorreu em 31 de marco de 2021 a um prego de RS
Total: 0,250% 101,99.
RESUMO DO PORTFOLIO JANEIRO /2026
Namero de Ativos: 10
ABL: 91.730 Patriménio Liquido: RS 374.665.086,21
Vacancia Fisica: 0% Quantidade de Cotas: 3.924.500
Ntmero de Locatarios: 1 Valor Cota Patrimonial: RS 95,47
Valor da Cota no Mercado: RS 71,42
CARACTERISTICAS P/B 0,74
Tipo de Fundo: FII Resultado Distribuido no més: 92,50%
s dea Adiidladlear 14,/09 /2020 Resultado Distribuido no semestre: ~ 92,50%
Tipo de Oferta: ICVM 400

Prazo do Fundo: Indeterminado
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CARACTERISTICA DO CONTRATO DE LOCACAO

Modalidade do Contrato:

Contratos de Locacao assinados na modalidade Sale and Leaseback, celebrados entre o
Fundo e a Caixa Econdmica Federal.

Vigéncia de 10 anos com vencimento em 25 de dezembro de 2030.
Correcao dos Aluguéis:

Aluguéis corrigidos pela variagao anual acumulada do IPCA.

Em abril de 2025 os aluguéis tiveram corregao positiva de 5,48% do IPCA.

Rentncia ao direito de pleitear revisao judicial dos valores dos aluguéis exceto por 1 (uma)
acgao revisional a ser realizada no 5° (ano) de vigéncia dos contratos de locacao.

Benfeitorias:

O Fundo compromete-se a realizar benfeitorias descritas nos Contratos de Locacao.
As benfeitorias devem ser iniciadas conforme cronograma indicativo.

Rescisao Antecipada:

Em caso de rescisao antecipada, a Locatéria indenizara o Fundo com base no valor presente
a taxa Selic do montante total devido para o periodo contratual remanescente.

Opcao de Compra:

A Caixa Econdmica Federal possui a opcao de compra de cada imoével ao término do
contrato. O valor de aquisicao sera o valor de mercado a época, conforme regra definida no
contrato de locacao.
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ATIVOS IMOBILIARIOS

Il
Ed. Blumenau Blumenau - SC B, f’H

Ed. Carlos Gomes Curitiba - PR PR 17% 15779 5
Ed. Cascavel Cascavel - PR PR 6% 5106 3
Ed. CICOB Caxias do Sul - RS B 2% 4136 o4
Ed. Caixa Brasilia - DF DF 8% 16.703 o4
Ed. Horto Florestal Belo Horzonte - MG MG 8% 1572 5
Ed. Novo Hamburgo Novo Hamburgo - RS RS 5% 4782 5
Ed. Queréncia Porto Alegre - RS RS % 28544 ]
Ed. Sede Contorno Belo Honzonte - MG MG 4% 3,746 ]
Ed. Sede Mato Grosso Cuiaba - MT 5470

__--“

Relagio de Localidade e % de Receita
sC PR RS DF MG MT
4% 18% 24% 37% 12% 3%
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PORTFOLIO

O valor dos imoveis a mercado, e o Cap Rate, foram atualizados de acordo com a nova precificacao disponibilizada no Laudo de Avaliacao
Patrimonial dos imoveis.

% da Valor de
) - R$ 9 Distribuicao por valor de mercado
receita Mercado /am / m (a. a)
4%

15.900.000 124.415 21,5m?  9,39%
13% 49.200.000 404.838 25,7m?  9,87%
5% 19.300.000 159.198 31,2m?  9,90%
3% 11.300.000 94.381 22,8 m?  10,02%
37% 131.100.000 1.161.282  69,5m? 10,63%
3% 11.200.000 90.755 12,0 m2  9,72%
3% 10.200.000 88.072 18,4 m? 10,36%
18% 68.800.000 569.678 25,3 m?  9,94%
9% 32.900.000 280.268 74,8 m? 10,22%

17.800.000 142.013  25,5m?  9,57%

5%
100% | 367.700.000 | 3.114.899 10,17%

O imovel de maior valor patrimonial € o Edificio Filial, localizado em Brasilia- DF, que também responde pela maior receita proporcional de
aluguel do Fundo. Todos os imoveis estao locados a Caixa Econdmica Federal, mantendo uma taxa de vacancia fisica de 0%.

Ed. Blumenau
Ed. Carlos Gomes
Ed. Cascavel
Ed. CICOB
m Ed. Caixa
m Ed. Horto Florestal
m Ed. Novo Hamburgo
m Ed. Queréncia
m Ed. Sede Contorno

H Ed. Sede Mato Grosso
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DEMONSTRA(;AO DE RESULTADO

FII CXCO11 jan/26
sem

Propriedades para investimentos
Receitas de aluguéis 3.285.508 3.285.508
Resultado liquido das das propriedades para investim 3.285.508 3.285.508

Resultado com aplicacoes equivalentes de caixa

Rendimentos com cotas de fundo renda fixa 44.006 44.006

Resultado liquido das aplicacoes equivalentes de caixa 44.006 44.006

Despesas administrativas

Taxa de Administracao (41.445) (41.445)
Taxa de Gestao (41.445) (41.445)
Tarifas bancarias (28) (28)
Despesa com laudos de avaliagao (45.300) (45.300)
Despesas com consultoria 3465 3465
Despesas com advogados (801) (801)
Outras despesas administrativas (21.843) (21.843)

Resultado total das despesas administrativas (147.396)  (147.396)
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LAUDO DE AVALIAGCAO

A revisao atende as instrugdes da CVM, que determinam a avaliacao anual dos ativos integrantes do portfélio dos fundos. Em 31/12 /2025, foi
apurado um decréscimo de 0,95% em relacgao ao valor contabil dos ativos, equivalente a RS 0,89 por cota. A reducao indicada nos laudos reflete
o cenario macroecondmico de juros elevados, que impacta diretamente a taxa de desconto utilizada na metodologia de capitalizacao da renda,
resultando em uma reprecificacao generalizada dos ativos imobiliarios.

Embora tenha sido observada desvalorizagao patrimonial, apurada por metodologia que considera essencialmente a receita de locacao e os
riscos associados (inadimpléncia, vacancia e prazo de ocupacao), sem incorporar outros vetores de valor, entendemos que foi necessario iniciar
o processo revisional, conforme previsto contratualmente.

Os laudos da Colliers indicou que os aluguéis praticados estao abaixo dos valores de mercado, em linha com a avaliagao da gestao, reforcando
nossa perspectiva de que ha espaco para um aumento relevante dos valores locaticios. Esse movimento tende a impactar diretamente a
valorizagao do portfélio, elevando o valor por m? ao longo do tempo.

Ativo Valor de mercado dos imdveis
Imoéveis 2025 Variagio (R$) Variacao (%)
Ed. Blumenau RS 14.881.000,00 RS 15.900.000,00 RS 1.019.000,00 6,85%
Ed. Carlos Gomes RS 48.842.000,00 RS 49.200.000,00 RS 358.000,00 0,73%
Ed. Cascavel RS 18.626.000,00 RS 19.300.000,00 RS 674.000,00 3,62%
Ed. CICOB RS 11.633.000,00 RS 11.300.000,00 -RS 333.000,00 -2,86%
Ed. Filial RS 137.406.000,00 RS 131.100.000,00 -RS 6.306.000,00 -4,59%
Ed. Horto Florestal RS 11.078.000,00 RS 11.200.000,00 RS 122.000,00 1,10%
Ed. Novo Hamburgo RS 10.283.000,00 RS 10.200.000,00 -RS  83.000,00 -0,81%
Ed. Queréncia RS 68.655.000,00 RS 68.800.000,00 RS 145.000,00 0,21%
Ed. Sede Contorno RS 32.887.000,00 RS 32.900.000,00 RS 13.000,00 0,04%
Ed. Sede Mato Grosso RS 16.921.000,00 RS 17.800.000,00 RS 879.000,00 5,19%

RS 371.212.000,00 RS 367.700.000,00 -R$ 3.512.000,00
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Segue abaixo um panorama do status de cada obra, incluindo os valores pagos até dezembro de 2025.

CAIXA E PLANEJAMENTO DE OBRAS

Valores pagos até

Previsao de pagamento

Agéncia Projeto Status Servigo contratado Empresa contartada Valor contratado i Saldo remanescente
Dez/25 em jan/25
Executado Gerenciamento da obra Baggio RS 50.010,40 RS 50.010,40 RS -
X . o - Executado Execucao das obras de adequagao Markfer RS 1.350.337,73 RS 1.350.337,73 RS -
Ed. Cicob Caxias Acessibilidade + AVCB + Segregagao
Executado Compra de elevador TKE RS 104.500,00 RS 104.500,00 RS -
Executado Acompanhamento de obra Puma* n/a RS 35.000,00 RS -
Retrofit climatizacdo agéncia Executado . .
o L Reforma do sistema de ar condicionado GDCM RS 1.797.000,00 RS 1.827.354,64 RS -
Retrofit climatizagao sede Executado
n/a Acompanhamento de obra Puma* n/a RS 35.000,00 RS -
Ed. Sede Mato Grosso .
Retrofit fachada Pendente RS -
Adequagiao AVCB Pendente RS -
Auditorio Pendente RS -
. ~ . Contrato cancelado Infiltragao telhado + Pintura externa GLA RS 1.551.961,70 RS 943.595,70 RS -
Infiltragao telhado + Pintura externa . o
Em execugdo Retrofit iluminagao e forro MF RS 269.654,11 RS 160.000,00 RS 109.654,11
Ed. Horto Florestal Acessibilidade agéncia Em execugao Acessibilidade agéncia Rita Arq RS 3.600,00 RS 1.800,00 RS 1.800,00
Executado Topografia Conceito Topografia | RS 1500,00 RS 1500,00 RS -
n/a Acompanhamento de obra Puma* n/a RS 67.500,00 RS 4.500,00 RS -
Impermeabiliza¢do da laje externa Gongalves Eng. RS 1.372.617,51 RS 1.057.781,16 RS 314.836,35
Tapume para rota de fuga Gongalves Eng. RS 2422500 RS 24.225,00 RS -
Ed Filial Brasili Infiltracao subsolo Em execucao Abertura da laje Gongalves Eng. RS 149.910,00 RS 149.910,00 RS -
. Filial Brasilia
Gerenciamento da obra Emival Eng. RS 56.000,00 RS 36.000,00 RS 20.000,00
Fiscalizagao BRG (valor mensal) RS 7.250,00 RS 50.750,00 RS -
n/a Acompanhamento de obra Puma (valor mensal) n/a RS 68.000,00 RS 4.000,00 RS -
Executado Limpeza técnica NS Engenharia RS 485.000,00 RS 485.000,00 RS -
Executado Laudo da puma Puma Eng. RS 2325376 RS 23.253,76 RS -
Executado Retrofit do SDAI - Material Global Sonic RS 280.049,52 RS 280.049,52 RS -
Ed. Querénci Reforma das areas afetadas Executado Projeto técnico Baggio RS 169.000,00 RS 153.790,00 RS 15.210,00
. Queréncia
Executado Retrofit do SDAI - Mo de obra WAH RS 42.400,00 RS 42.400,00 RS -
Executado Laudo estrutural Engemat RS 78.160,00 RS 78.160,00 RS -
Em execugio Consultoria de Proejtos Simetria RS 68.000,00 RS 68.000,00 RS -
n/a Execugdo das obras de adequacao Puma* n/a RS 41.000,00 RS 3.000,00 RS -
Total RS 713491791 RS 11.500,00 RS 461.500,46

* O contrato com a Puma Engenharia possui vigéncia mensal e € estruturado por obra contratada.
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RELATORIO TECNICO E PROSPECTO

O imovel de Cascavel possui obrigacoes de reforma nos sistemas de ar-condicionado, forro e iluminacao.

De acordo com o relatério técnico do engenheiro, as intervengdes nao sao criticas. H4 maior urgéncia em adequagdes no sistema elétrico,
visando a padronizacao normativa e a revitalizacao do sistema de ar-condicionado. A reforma do forro é etapa essencial para a revitalizagao do
ar-condicionado da agéncia, o que também implicara a substituicao das luminarias por modelos LED padronizados.

Conforme conclusao da equipe de engenharia do fundo, o imo6vel nao apresenta pendéncias estruturais, mantendo sua integridade preservada.
Assim, além das reformas previstas em prospecto, eventuais manutengdes decorrem do uso do imovel e sao de responsabilidade da locataria

FUNDO CAIXA - PLANEJAMENTO DE OBRA CASCAVEL

Agéncia Servigo Valor estimado Ordenl Prazo execugdo Status
execugdo
Ed. Cascavel Climatizagdo + Forro + llumi edificio R$ 500.000,00 20 out/27 jun/28 Pendente
Ed. Cascavel Climatizacdo + Forro + llumi agéncia R$ 600.000,00 21 jan/28 mai/28 Pendente
Total RS 1.100.000,00
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RELATORIO DE VISTORIA TECNICA
EDIFICIO CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CASCAVEL - PR

tem locokiagdo Modalidade Descricéo

- Solcitado a revitalzagdo/troca do foro para foro
Subsolo mineral e lumindna de led para padronizagdo da
S e o . . g
45) CCOC Ciwil agéncia e revitaizagdo do ar condicionado..
) = - Algumas placas do foro estdo amassadas e
desancakadas.

- Soicitado a revitalzagdo/troca do fore para fomo
» Subsolo mmer::l e lumindric de Ie_c para padronizagdo do
452 CCOC Civil agéncia e revitalzagdo do ar condicionado..

— - Algumas placas do foro estdo amassadas e
desancaxodaos.

- Soicitado a revitalzagdo/troca do foro para foro

.. mineral e lumindna de led para padronizagdoe da

’F':.D_ Civil agéncia e revitalzagdo do ar condicionado..

< - Algumas placas do foro estdo amassadas e
desencaixadas.

oK
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- Solcitado a revitclzagdo/treca do fome para fomo

mineral & luminania de led para padroniza¢doe da

Ciwil agéncia e revitalzagdo do ar condicionado..

- Algumas placas do foro estdo amassadas e
desencaxodas.

454 ~

- Soicitado a revitalzagdo/troca do foro para fomo

Subs minercl e lumindna de led para padronizagdo da

éjcgco Civil agénciao e revitalzagdo do ar condicionado..

- Algumas placas do fomo estdo amassadas e
desencaxodas.

455

OK

- Soicitado a revitalzagdo/troca do fore para forro

Subsol mineral & lumindna de led para padronizagdo da

(;cgg Civil agéncia e revitalzagdo do ar condicionado..

- Algumas plkacas do fomo estdo amassadas e
desancaxadas.

456

OK
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EDIFICIO CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CASCAVEL - PR

fhem Localzaca Modabdad Descricao ST
- Soicitado a revitalzagdo/troca do foro para foro
Subsoio i minergi e lumindric de I;—d para pcdrongzogdo da &
457 ccoc Ciwl agéencia e revitalzagdo do ar condicionado.. O
- - Algumas plkacas do fomo estdo amassadas e
desancaixadas.
- Solcitado a revitalzagdo/troca do fore para fomo
A Subscio ) mmergl & lumindric de Ig-c para padronizagdo da Z
458 RIS Civil agéncia e revitalzagdo do ar condicionado.. O
06 - Algumas placas do foro estGo amassadas e
desancomodas.
- Solcitado a revitalzagdo/troca do foro para fomo
Subs mineral @ luminaria de led para padronizagéo da
459 (_JL’;'? Ciwvi agéncia e revitclizagdo do ar condicionado.. 5
- Algumas placas do foro estdo amassadas e
desancaxodas
- Soicitado a revitalzagdo/troca do fore para formo
) Subsclo i mmer:::l alu 'nnc';na'dc- Ied para pa drc_mizcxcds da
440 XIS, Ciwil agéncia e revitaizagdo do ar condicionodo..
CCOoC - Algumas placas do foro estdo amassadas e
desencaxodas. ~
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CONCLUSAO DO RELATORIO TECNICO ED. CASCAVEL

_Ppuma

« Bstutura de concreto: Nao fol evidenciado nenhuma patologia estrutural na edificagao.

O Imével se encontra em boas condigdes de funcionamento e ocupaco, estando apto a servir
para a finalidade & qual se destina.
As UEFiﬁCGQ@ES realizadas & seus resultados demonstram gue ndo existern poTologios relevantes
O estado geral e o padrao construtive do Edificio Caixa Econémica Federal Cascavel sGo bons. que comprometam a seguranca da edificagdo.
Os apontamentos e patologias descritas neste laudo técnico sdo fungdes de adequacdes

realizadas pela locatdria. . )
Importante também ressaltar gque todo e qualguer empreendimento devem atender as normas

de acessibiidade conforme as Normas técnicas da ABNT (AssociocGo Brasileira de Normas
¢ Fachada: As fachadas da edificagdo se encontrom em bom estado, tendo apenas o

desgaste natural de sujidade, devido a poluicao local. € importante que anualmente seja fecnicas), merecendo destaque das nomas NBR 9050 e NBR 13794
realizada inspecdes e manutengdes nas vedagdes, principalmente nas fachadas de pele
de vidro.

« Instalacoes elétricas: Ha diversas patologias nas instalacoes eléfricas, como instalacoes

sem infraestrutura e quadros elétricos ndo atendendo as normativas pu ma

« Sistema de combate aincéndio: Todas as instalagdes de sistema de combate a incéndio,

extinfores, hicrantes, comunicacdo visual de rota de fuga se enconfram em boas Diante das poucas inconformidades técnicas verificadas no Edificio Caixa Econdmica Federal

condigdes. - - -
Cascavel, classificamos a edificagdo, como GRAU DE RISCO BAIXO.
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STATUS DAS OBRAS

Edificio Queréncia:

Escopo / Status Valor do Prospecto
RS -

+ Limpeza do imovel pos enchente (100% Concluido) Total de contratos:

* Laudo estrutural (100% concluido) RS 1145.863,28

+ Termo aditivo para pagamento do reembolso dos itens acima (Em Saldo a pagar:
RS 47.600,00

andamento)

* Imoével com 100% do seu funcionamento.

Sala técnica Centro de controle
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STATUS DAS OBRAS
Edificio Filial:
Escopo / Status Valor do Prospecto
RS 580.000,00

+ Demolicao da laje (100% Concluida) Total de contratos:
5 , ) RS 1.610.002,51

+ Execucao da laje de concreto (100% Concluida)

. 3 i 0 : Saldo a pagar:

Execucao do piso de acabamento (100% Concluida) RS 314.836.35
+ Impermeabilizagao (100% Concluida)

+ Polimento da piso (100% concluida)

+ Pintura do subsolo (em execucao)

Fotos do relatoério de entrega de obra (prestador)

27 de jan. de 2026 10:37:57 27 de jan. de 2026 10:25:32
9 SBS Quadra 1 Bloco L s/n SBS
Asa Sul Asa Sul

Brasilia Brasilia

Distrito Federal Distrito Federal
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STATUS DAS OBRAS

Edificio Horto Florestal:
Escopo / Status

Valor do Prospecto

+ Reforma da cobertura (100% Concluida) R$ 600.000,00
+ Impermeabilizacao de laje (100% Concluida) Total de contratos:
s , RS 1.826.715,81
+ Reforma dos sanitarios (100% Concluida)
« Forro no 3° Piso (100% concluida) Saldo a pagar:
RS 111.454,11

+ Projeto de acessibilidade (Em andamento)

Visao geral do 3° andar apds conclusao do forro
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MERCADO SECUNDARIO

Durante o més de janeiro, o volume financeiro negociado foi de RS 3
milhoes, o que representa um giro de 1,10% em relacao ao valor de
mercado do fundo, volume tipico em relacao a média de liquidez
dos ultimos 24 meses, de cerca de RS 3,8 milhdes por més.

Volume Negociado
(em milhdes de reais)

Média Geral = 3,82
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CAPITAL

DESEMPENHO DA COTA

O Fundo apresentou uma expressiva retomada do valor de mercado
ao longo de 2025, esse movimento também devemos observar ao
longo de 2026. No periodo de doze meses, considerando a cota de

janeiro de 2025 a janeiro de 2026, o fundo apresentou ganho de
capital de 37,5%.
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EVOLU(;AO DO DIVIDEND YIELD

Em janeiro de 2026, o CXCOI11 registrou um Dividend Yield anualizado de 11,22% a.a sobre a cota de mercado e 8,39% a.a sobre a cota

patrimonial, indicando um bom retorno ao cotista. Essa diferenca reforca que, apesar da cota estar descontada, o fundo segue entregando
rendimentos consistentes em relagao ao seu valor patrimonial.

16,00%
14,00%

12,00%

10,00% [T EEXtS 988% | 986% J o80% | ous | 908% N 501 | 0% | s.64%
. ! : 1

8,39%
8,00% 1210% | 1235% Y 15 310
AR 11.28% || 11,17% 11,93% B 12,00% | 1251% [ 1274% [ 1340% Q11000 B 1427% | 14 40%

1423% [ 13450 [ 13,71% | 1342% | 13,39% | 13:96% J 14,01% | 13.79% [ 13,85% | 13,66%
6,00% ’ ’

8,45% 8,54% 8,44% 8.36% 8.28% 8.29% 8,21(]% 8,5\8% 8,5\6% 8,5\3% 8,6\2% 8,83% 8,99% 9,08%
\ | \ G h 2%

12,76%

11,22%

4,00%

2,00%

0,00%
Jan/2024 Fev/2024 Mar/2024 Abr/2024 Mai/2024 Jun/2024 Jul/2024 Ago/2024 Set/2024 Out/2024 Nov/2024 Dez/2024 Jan/2025 Fev/2025 Mar/2025 Abr/2025 Mai/2025 Jun/2025 Jul/2025 Ago/2025 Set/2025 Out/2025 Nov/2025 Dez/2025 jan/2026

I Dividend Yield anualizado (sobre a cota fechamento) e Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
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PATAGONIA CAPITAL

Av. Braz Olaia Acosta, 727,sala 1101, Ribeirdo Preto/SP
www.patagoniacapital.com.br

ri@patagoniacapital.com.br
(16) 36202333
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