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Relatorio dos auditores independentes
sobre as demonstracoes financeiras

Ao Administrador e Cotistas
Domo Fundo de Investimento Imobiliario — FII

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstra¢des financeiras do Domo Fundo de Investimento Imobilidrio — FII ("Fundo"),
que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e as respectivas demonstragbes do
resultado, das mutac¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais praticas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelo efeito nio quantificado do assunto descrito na sec¢do intitulada “Base para
opinido com ressalva”, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira do Domo Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII em 31 de dezembro de 2016, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, aplicéveis aos
fundos de investimento imobiliario regidos pela Comissio de Valores Mobilidrios - CVM.

Base para opinifio com ressalva
Conforme descrito na Nota 5(c) em 31 de dezembro de 2016, o Fundo detém valores a receber em atraso
relativos 4 renda minima mensal garantida, no montante de R$ 9.788 mil, cujo devedor solicitou
recuperacio judicial no inicio de 2017. Em 31 de dezembro de 2016, nio foi reconhecida pelo Fundo
proviso para perdas na realizagio desse ativo. Dessa forma, néo foi praticavel obter evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente em relagdo ao valor de realizagdo desse ativo e do impacto no valor do ativo, no
resultado e no patriménio liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2016, com reflexo no valor das cotas do

Fundo nessa mesma data.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estio descritas na se¢éo "Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagéo a Companhia, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.
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Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagio
de nossa opinido sobre essas demonstragoes financeiras e, portanto,
ndo expressamos uma opinido separadas sobre esses assuntos.

Principais Assuntos de Auditoria

Porque é um PAA

Mensuracio do valor justo da propriedade
para investimento (Nota Explicativa 5)

A mensuracio do valor justo da propriedade para
investimento foi considerada uma area de foco de
auditoria devido 4 sua subjetividade e relevancia no
contexto das demonstragoes financeiras, com o
envolvimento de elevado nivel de julgamento, por
parte da Administragao e de especialistas externos.
A mensuracdo do valor justo considera técnicas de
avaliaciio realizadas por meio de modelo de fluxo de
caixa descontado, utilizando determinadas
premissas tais como vacancia, taxa de desconto e
taxa de capitalizac¢io, entre outros, no contexto da
utilizacdo do imével para gera¢do de renda com
aluguéis.

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
conduzido

Como o assunto foi conduzido em nossa
auditoria

Nossos procedimentos consideraram, entre outros,
o entendimento do processo adotado pela
Administra¢do para a mensuracéo, reconhecimento
e divulgagdo do valor justo da propriedade para
investimento.

Com o auxilio dos nossos especialistas em
precificacdo de ativos dessa natureza, obtivemos
entendimento sobre a metodologia de calculo
utilizada e analisamos a razoabilidade das
premissas adotadas pela Administragéo e
especialistas externos, na constru¢io do modelo de
precificacdo, bem como analisamos o alinhamento
destas premissas e desse modelo com as praticas
usualmente utilizadas pelo mercado.

Consideramos que os julgamentos e premissas
adotados pela Administra¢io na mensuragio do
valor justo da propriedade para investimento sao
razoaveis em todos os aspectos relevantes no
contexto das demonstragGes financeiras.
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A Administracio do Fundo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentacdo dessas demonstrag6es
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario, regidos pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elabora¢do de demonstragées financeiras livres de distor¢éo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstragdes financeiras, a Administragio do Fundo é responsével pela avaliacio da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elabora¢do das demonstragdes financeiras, a
nio ser que a Administragio do Fundo pretenda liquida-lo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estio livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinifo. Seguranga razoavel ¢ um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢es relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sio consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoével, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas

demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢io relevante nas demonstrag¢Ges financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgio de distor¢éo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omissdo ou representagoes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstincias, mas nédo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacdo das praticas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacdes feitas pela Administragdo do Fundo.
Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administra¢do do Fundo, da base contébil de continuidade

operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar divida significativa em relagéo a capacidade de
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continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos
chamar aten¢io em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulga¢des nas demonstra¢ées
financeiras ou incluir modifica¢io em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar o Fundo a nio mais se manterem em continuidade

operacional.

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacBes, e se as demonstragbes financeiras representam as correspondentes transagfes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentagio adequada.

Comunicamo-nos com a Administracio a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela Administra¢do declara¢do de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia,
incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunica¢do com os responsaveis pela Administra¢do, determinamos
aquele que foi considerado como mais significativo na auditoria das demonstrages financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, se constitui no principal assunto de auditoria. Descrevemos esse
assunto em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulga¢ao
piiblica do assunto, ou quando, em circunstincias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunica¢io podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagio para o interesse publico.

S3o Paulo, 31 de marco de 2017

A

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes
CRC 2SP000160/0-5 "F" DF

Luis Carlos Mati mos
Contador CRC 1SP171564/0-1"S" DF



Domo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario

CNPJ: 17.374.696/0001-19

(Administrado pela Caixa Econdmica Federal)

Balanco patrimonial

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015

( Em milhares de reais)

Ativo

Circulante

Disponibilidades
Bancos

Titulos Publicos de Renda Fixa
Letras Financeiras do Tesouro

Valores a receber
Renda minima mensal garantida
Débito a identificar

Nao Circulante

Imdvel Acabado
Propriedade para Investimento

Total do Ativo

Passivo

Circulante

Valores a pagar

Taxa de gestéo

Despesas com manutengao e conservagao de bens
Taxa de administracdo e custddia

Rendimentos a Pagar

Proviséo de IR a Recolher

Proviséo de CETIP/SELIC

Patrimdnio liquido

Cotas integralizadas

Amortizacdo de cotas

Custos relacionados a emissdo de cotas
Lucro acumulado

Distribuicdo de resultado

Total do Patriménio liquido e passivo

As notas explicativas da administradora sdo partes integrantes das demonstracGes financeiras.

R$ mil % sobre R$ mil % sobre

em 2016 PL em 2015 PL
12.401 7,65 3.079 1,80
112 0,07 40 0,02

112 0,07 40 0,02
2.499 1,54 2.999 1,76
2.499 1,54 2.999 1,76
9.790 6,04 40 0,02
9.788 6,04 40 0,02
2 0,00 0 -
150.000 92,52 167.800 98,30
150.000 92,52 167.800 98,30
150.000 92,52 167.800 98,30
162.401 100,17 170.879 100,10

277 0,17 174 0,10

101 0,07 - 0,00

67 0,04 - 0,00

55 0,03 167 0,10

50 0,03 - 0,00

2 0,00 6 0,00

2 0,00 1 0,00

162.124 100,00 170.705 100,00
175.000 107,94 175.000 102,52
(3.562) (2,20) (3.562) (2,09)
(3.071) (1,89) (3.071) (1,80)
29.706 18,32 31.613 18,52
(35.949) (22,17) (29.275) (17,15)

162.401 100,17 170.879 100,10




Domo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario

CNPJ: 17.374.696/0001-19

(Administrado pela Caixa Econémica Federal)

Demonstracgao do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em milhares de reais, exceto o lucro por cota)

Propriedades para Investimeno
Receitas de Alugueis

Ajuste ao Valor Justo

Outras receitas/despesas de imoveis

Receitas operacionais
Rendas operagdes compromissadas
Rendas de titulos de renda fixa

Despesas operacionais

Despesas com taxa de administragdo e gestdo
Taxa de custddia

Despesas tributarias

Despesa com taxa CVM/ANBIMA

Outras despesas administrativas

Prejuizo do exercicio
Quantidade de cotas

Prejuizo por cota

As notas explicativas da administradora sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras.

2016 2015
(139) (2.437)
20.862 18.350
(17.800) (20.770)
(3.201) (17)
373 247

13 18

360 229
(2.141) (2.156)
(1.641) (1.796)
(102) (96)
(82) (56)
(41) (34)
(275) (174)
(1.907) (4.347)
175.000 175.000
(10,90) (24,84)




Domo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario
CNPJ: 17.374.696/0001-19
(Administrado pela Caixa Econdmica Federal)

Demonstracao das mutacgdes do patriménio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em milhares de reais)

Em 31 de dezembro de 2014 175.000

Prejuizo do exercicio -
Distribuicao de resultados no exercicio -

Em 31 de dezembro de 2015 175.000

Prejuizo do exercicio -
Distribuicao de resultados no exercicio -

Cotas subscritas e Amortizacao Custos relacionados Prejuizos Distribuicéo

integralizadas de cotas a emissdo de cotas acumulado de resultado Total
(3.562) (3.071) 35.960 (13.596) 190.731

- - (4.347) - (4.347)

- - - (15.679) (15.679)

(3.562) (3.071) 31.613 (29.275) 170.705

- - (1.907) - (1.907)

- - - (6.674) (6.674)

(3.562) (3.071) 29.706 (35.949) 162.124

Em 31 de dezembro de 2016 175.000

As notas explicativas da administradora sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



Domo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario

(Administrado pela Caixa Econémica Federal)
CNPJ: 17.374.696/0001-19

Demonstragdo dos Fluxos de Caixa - Método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Recebimento de Aluguéis

Aplicagdo em LFT

Resgate LFT

Rendimento de Operagdes em Compromissadas
Pagamento Taxa de Administracdo e Gestao
Pagamento de tributos

Demais Pagamentos/Recebimentos

Demais pagamentos / recebimentos referente a iméveis

CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Rendimentos distribuidos

CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
VARIAGAO LIQUIDA DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Caixa e equivalentes de caixa - inicio
Caixa e equivalentes de caixa - final

AUMENTO/(REDUGAO) DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

2016 2015
11.114 18.310
(11.151) (18.184)
11.981 17.696
13 18
(1.652) (1.779)
(55) (57)
(275) (329)
(3.229) -
6.746 15.675
(6.674) (15.679)
(6.674) (15.679)
72 @)

40 44

112 40
72 @)

As notas explicativas da administradora séo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



Domo Fundo de Investimento Imobiliario - FII

CNPJ n° 17.374.696/0001-19
(Administrado pela Caixa Econdmica Federal — CNPJ n° 00.360.305/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2016
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Contexto operacional

O Domo Fundo de Investimento Imobiliario — FIl (“Fundo™), administrado pela Caixa
Econdmica Federal (“Administradora”), foi constituido em 04 de janeiro de 2013 sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado nos termos da
Instrucdo CVM n©°. 472/2008 e o seu funcionamento foi aprovado pela CVM por meio
do Oficio CVM/SIN/GIE n° 1229/2013 datado de 27 de marco de 2013.

A primeira emissdo de cotas teve seu periodo de distribuicdo encerrado em 13 de
dezembro de 2013 (Nota 8a). Conforme previsto no Prospecto Definitivo de
Distribuicdo Publica de Cotas da Primeira emissdo do Fundo, durante o periodo de 19
de junho a 12 de julho de 2013 os cotistas realizaram reservas para a subscricdo de
cotas do Fundo, as quais somente foram subscritas apds o inicio do periodo de
distribuicdo. Em 31 de julho de 2013, os cotistas que celebraram o pedido de reserva
aportaram os recursos no Fundo.

Durante a fase de distribuicdo de cotas, os recursos recebidos decorrentes da
integralizacdo de cotas foram investidos em titulos publicos, conforme previsto no
artigo 11 da Instrucdo CVM 472. O Fundo fez o seu primeiro investimento em ativos
imobiliarios em 27 de dezembro de 2013 (Nota 5).

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, em
especial, a aquisicdo e exploracdo do imovel comercial denominado Edificio Domo
Corporate (“Empreendimento”) e de bens e direitos a ele relacionados, através da
locacdo, arrendamento e/ou venda para fins comerciais de suas unidades autbnomas,
podendo investir em (i) letras de crédito imobiliario, (ii) letras hipotecarias ou
certificados de dep0sito bancério emitidos por instituicbes financeiras de primeira
linha, (iii) titulos de emissdo do Tesouro Nacional, em operacdes finais ou
compromissadas, (iv) cotas de fundo de investimento referenciados DI, inclusive
aqueles administrados e/ou geridos pela Administradora, pelo Gestor, denominados
“Ativos de liquidez” e sem prejuizo da possibilidade de aquisi¢cdo ou desenvolvimento
de outros empreendimentos imobilidrios mediante aprovacdo em assembleia geral de
cotistas.

O Fundo é destinado a investidores em geral que busquem investimentos relacionados
ao objeto do Fundo, que estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de
investimento e que estejam dispostos a correr 0s riscos inerentes ao mercado
imobiliario.

As aplicacbes no fundo ndo contam com garantia da Administradora, qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.



Domo Fundo de Investimento Imobiliario - FII

CNPJ n°17.374.696/0001-19
(Administrado pela Caixa Econdmica Federal — CNPJ n° 00.360.305/0001-04)

Notas explicativas do Administrador as demonstracdes
financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015

Em milhares de reais, exceto quando especificado.
Apresentacéao e elaboracéao das demonstracoes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario, seguindo as
normas e as orientacdes emanadas da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”),
incluindo a Instrucdo CVM n®° 516 e demais orientacBes e normas contabeis emitidas
pela CVM, conforme aplicavel.

Resumo das principais praticas contabeis e critérios de
apuracao

A elaboracdo das demonstracBes financeiras exige que a Administracdo efetue
estimativas e adote premissas que afetam o0s montantes dos ativos e passivos
apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
exercicio do relatério. O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para
créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e mensuracdo de valor recuperavel de
ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacé@o as estimativas.

a) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contéabil de
competéncia.

b) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios. Os valores
estdo apresentados abaixo:

Descricéao 2016 2015

Disponibilidades 112 40

c) AplicacBes interfinanceiras de liquidez

As operacBes compromissadas sdo registradas pelo valor efetivamente pago e
atualizadas diariamente pelo rendimento auferido com base na taxa de remuneragéo.

d) Titulos publicos

Os titulos publicos integrantes da carteira sdo contabilizados pelo custo de aquisicgao,
acrescido diariamente dos rendimentos incorridos (curva) até a data do balanco, e
ajustados ao valor de mercado, quando aplicavel, em funcéo da classificacdo dos titulos.
Os titulos e valores mobiliarios séo classificados como “Titulos para negociagdo”, que
incluem os titulos e valores mobiliarios adquiridos com o objetivo de serem negociados
frequentemente e de forma ativa, sendo contabilizados pelo valor de mercado, em que
as perdas e os ganhos realizados e ndo realizados sobre esses titulos sdo reconhecidos
no resultado.



Domo Fundo de Investimento Imobiliario - FII

CNPJ n°17.374.696/0001-19
(Administrado pela Caixa Econdmica Federal — CNPJ n° 00.360.305/0001-04)

Notas explicativas do Administrador as demonstracdes
financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

e) Imoveis

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢éo e classificados na
categoria de Propriedade para Investimentos ou Destinado a Venda. O custo de
aquisicdo inclui todos os gastos da transagdo diretamente atribuiveis & operagdo de
compra, tais como taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de
propriedade do imével, corretagens e honorarios advocaticios, sendo que para imoveis
destinados a venda no curso ordinario do negdcio, o custo engloba também os gastos
incorridos para colocar o imovel em condi¢des normais de venda, tais como reformas,
gastos com engenharia e projetos de arquitetura.

Os imoveis classificados na categoria de Propriedade para Investimento, ap0s o seu
reconhecimento inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde
seus impactos sdo reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o
valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes
independentes, conhecedoras do negécio e dispostas a realizar a transacdo, sem que
represente uma operacdo forgcada. Incluem-se nesta categoria os imoveis que estdo em
construcdo, imoveis adquiridos para auferir renda e imdveis com apreciacdo de capital
de longo prazo.

f) Estimativas e julgamentos contébeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contébeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados
reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser
consideradas mais relevantes, e podem sofrer variacdo no futuro, acarretando em
eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estédo descritas a seguir:

i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros
gue ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores,
sdo mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados
métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢cdes de mercado e,
também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstracdes financeiras. As
politicas contdbeis descritas nas notas 3(c) e 3(d) apresentam, respectivamente,
informacOes detalhadas sobre “classificagdo dos instrumentos financeiros" e
"mensuragdo dos ativos e reconhecimento das mudancas de valor justo".

i) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota 3(e), o
valor justo dos imoveis para renda é obtido por meio de laudos de avaliacdo elaborados
por entidades profissionais com qualificacio reconhecida, sendo utilizadas técnicas de
avaliacdo, como por exemplo projecbes de desempenho futuro do fluxo de receitas e
despesas descontado a valor presente.

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

O Fundo poder4d manter parcela de seus recursos permanentemente aplicados em
ativos de liquidez para atender suas necessidades de liquidez.
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As aplicagdes financeiras nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015
estdo representadas por:

2016 2015

Ativos Valor de Vencimento Valor de Vencimento

Mercado Mercado
275 01/03/2019 1.466 01/03/2018
Letras Financeiras 17 01/03/2020 1.511 01/09/2018
do Tesouro 116 01/09/2020 22| 01/09/2020
2.091 01/09/2021 - -

Total 2.499 2.999

Ativos de natureza imobiliaria — Propriedade para
Investimento

Descricao das caracteristicas dos ativos imobiliarios
Segue abaixo a posi¢do da propriedade para investimento em 31 de dezembro de 2016:

Imovel: Edificio Domo Corporate

Endereco: Rua José Versolato numero 111 — Centro - Sdo Bernardo do Campo - SP
Metragem: 30.600,60 m2 de &rea privativa

Estagio: acabado

Caracteristicas: o empreendimento destina-se ao uso comercial de alto padrdo e é
composto por uma Unica torre. O projeto da torre conta com 5 pavimentos de
sobressolo e 21 pavimentos tipo padrao, totalizando 30.600,60 m2 de area privativa, e
heliponto. O habite-se do Empreendimento foi emitido em 24 de abril de 2012. O
empreendimento é composto pelas matriculas de n®s 129.611 a 129.704 referentes as
salas comerciais e pelas matriculas de n® 129.705 a 129.724 referentes as vagas de
garagem, todas do Primeiro Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Bernardo do Campo-
SP.

Valor contabil em 31/12/2016: R$ 150.000 (2015 — R$ 167.800)

Classificacéao e critério adotado na mensuracao

O Fundo adquiriu o Edificio Domo Corporate da Pereira Barreto Empreendimentos
Imobiliarios SPE S.A. em 27 de dezembro de 2013 pelo montante de R$ 163.500. O
preco de negociacao entre as partes estava suportado por laudo de avaliagdo do imdvel
elaborado pela Colliers International do Brasil em janeiro de 2013.

O valor justo em 31 de dezembro de 2016 esta suportado por meio de avaliacdo do
imovel elaborado pela Colliers Internacional do Brasil em novembro de 2016.
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Em se tratando de imovel comercial, sua avaliacdo foi realizada pelo Método da
Capitalizagdo da Renda, que consiste na determinacao do valor locativo do imdvel com
base no imodvel acabado ou ofertado a locac@o na regido e posterior capitalizacdo dessa
renda por meio da analise do fluxo de caixa descontado, no qual sdo consideradas todas
as receitas e despesas para a operagdo do imdvel, descontado a uma taxa compativel
com o mercado.

Considerando os contratos atuais e a sua possibilidade de renovacéao, o fluxo de caixa
apresenta horizonte de 10 anos, ao final do qual é simulada a venda da propriedade.

O fluxo de receitas considera inicialmente os contratos de locacdo vigentes até seu
prazo de término, e subsequentemente contratos hipotéticos de locacdo a valor de
mercado até o fim do periodo de analise, momento no qual se considera a saida do
investimento (desinvestimento) por meio de uma venda hipotética da propriedade
simulando o principio da perpetuidade. Foram considerados 24 meses para absor¢ao
do espago vago. Foi considerado no fluxo de caixa descontado o valor das parcelas de
Receita Minima Garantida, condominio e IPTU a serem pagas pela Garantidora ao
Fundo.

O desinvestimento foi calculado por meio da aplicacdo de terminal cap rate de 9% ao
ano.

A remuneragdo do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela locacdo do
imovel, apds o termino do contrato, sera correspondente ao valor de 1 aluguel.

A remuneracédo do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela venda do imovel
no final do horizonte de analise correspondera a 2% do valor de venda.

Durante o periodo de vacancia de 6 meses entre o final dos contratos atuais e o inicio
dos novos contratos de aluguel, as seguintes despesas foram consideradas:

e Condominio: R$ 10,00/m?2
e [PTU: R$3,50/m=2

O valor do imovel é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado
utilizando a taxa de 10,75% ao ano, que leva em conta o custo do capital e os riscos da
propriedade e da locacéo.

A movimentacdo ocorrida na conta de propriedades para investimento no exercicio esta
descrita a sequir:
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Saldo em 31/12/2014 188.570
(-) Ajuste ao valor justo da propriedade para

investimento (20.770)
Saldo em 31/12/2015 167.800
(-) Ajuste ao valor justo da propriedade para

investimento (17.800)
Saldo em 31/12/2016 150.000

Em 31 de dezembro de 2016 o imdvel encontra-se segurado quanto aos riscos e aos
montantes maximos abaixo mencionados, considerados suficientes pela administracéo
para cobrir eventuais perdas:

Limite maximo

Riscos de indenizacéao
Basica Simples R$ 312.000
Resp. civil — condominio R$ 2.000
Resp. civil — sindico R$ 2.000
Alagamento/inundacgéo R$ 500
Danos elétricos R$ 5.000
Derrame de sprinklers R$ 3.000
Quebra de vidros, espelhos e marmores R$ 175
Desmoronamento R$ 6.000
Tumultos sem atos dolosos R$ 200
Roubo de bens do condominio R$ 30
Lucros cessantes R$ 2.000

Receita de aluguel

Em 24 de outubro de 2016 foi firmado com a Udiprev Servigos Administrativos Ltda. -
ME “Contrato de locagdo para fins ndo residenciais” para a locacdo do Conjunto n® 161
do Edificio Domo Corporate, com area privativa de 355,76 m2 com direito a utilizacdo
de 8 vagas de garagem aleatérias, pelo prazo de 120 meses iniciando-se em 24 de
outubro de 2016.

Em 5 de setembro de 2016 foi firmado com a Mondial Servigos Ltda. “Contrato de
locacéo para fins ndo residenciais” para a locacdo do 5° sobressolo, salas comerciais n°
51, 52, 53 e 54, do Edificio Domo Corporate, com area privativa de 1.302,36 m2 com
direito a utilizacdo de 20 vagas de garagem aleatorias, pelo prazo de 120 meses
iniciando-se em 01 de setembro de 2016.
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Em 23 de junho de 2016 foi firmado com a Metropolitan Life Seguros e Previdéncia
Privada S.A. e Metlife Administradora de Fundos Multipatrocinados Ltda. “Contrato de
locacdo para fins ndo residenciais” para a locacdo do Conjunto n° 31 do Edificio Domo
Corporate, com area privativa de 308,88 m2 com direito a utilizacdo de 10 vagas de
garagem aleatorias, pelo prazo de 60 meses iniciando-se em 27 de junho de 2016.

Em 25 de fevereiro de 2015 foi firmado com a Prudential do Brasil Seguros de Vida S.A.
“Contrato de locacdo de imovel para fins ndo residenciais” para a locacdo do Conjunto
n° 42 do Edificio Domo Corporate, com area privativa de 330,52 m2 com direito a
utilizacdo de 10 vagas de garagem aleatorias, pelo prazo de 60 meses iniciando-se em
1°. de dezembro de 2014.

Em 15 de novembro de 2014 foi firmado com a Prime Action Consultoria Ltda.
“Contrato de Locacdo para Fins ndo Residenciais” para a locagdo do Conjunto 4°
sobressolo — C final 3 do Edificio Domo Corporate com area privativa de 336,26 m2
com direito a utilizacéo de 10 vagas de garagem aleatérias pelo prazo de 60 meses.

Em 1°. de novembro de 2014 foi firmado com a Alent Brasil Soldas Ltda. “Contrato de
Locacao para Fins ndo Residenciais” para a loca¢do do Conjunto 33 do Edificio Domo
Corporate com area privativa de 336 m2 com direito a utilizacdo de 10 vagas de
garagem aleatdrias pelo prazo de 60 meses.

Em 27 de dezembro de 2013 foi firmado o “Instrumento Particular de Garantia de
Renda Minima de Aluguel e Outras Avengas” por meio do qual a PDG Realty S.A.
Empreendimentos e Participacfes (“Garantidora”) obrigou-se a garantir uma renda
minima mensal ao Fundo, a partir da outorga da escritura definitiva de venda e compra
do Empreendimento, de forma que o Fundo faz jus a garantia de faturamento minimo
mensal equivalente a R$ 1.431, corrigido anualmente pela variacdo do Indice de Precos
ao Consumidor Amplo (IPCA) pelo prazo de 3 anos, em decorréncia da locacéo, total ou
parcial, do Empreendimento a terceiros.

A partir de junho de 2016, a Garantidora deixou de cumprir com a obrigacdo de
pagamento da Renda Minima Mensal ao Fundo. O saldo dos valores a receber relativos
a renda minima mensal garantida em 31 de dezembro de 2016 monta a R$ 9.788,
registrado na rubrica “Renda minima mensal garantida” e ndo foi constituida qualquer
provisdo para perdas na realizacdo desse ativo até o encerramento do exercicio social do
Fundo. Este fato foi devidamente divulgado pelo Administrador em fatos relevantes
divulgados ao mercado.

Adicionalmente, em razdo desta inadimpléncia da Garantidora frente ao Fundo, a
Administradora suspendeu as distribui¢des de rendimentos mensais que eram feitas
aos cotistas. Esta suspenséo foi devidamente divulgada em fatos relevantes publicados
ao mercado.
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Em razdo desta situacdo, a Administradora convocou uma Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas, que foi realizada em 07 de novembro de 2016, tendo como
ordem do dia deliberar sobre uma proposta apresentada pela Garantidora para
renegociar o credito inadimplente. A proposta apresenta foi reprovada na Assembleia.

Em dezembro de 2016, a Administradora entrou com processo de execucdo, por meio
de assessor legal contratado pelo Fundo, a fim de cobrar os créditos inadimplidos pela
Garantidora.

Por fim, em 23 de fevereiro de 2017, a PDG Realty S.A. Empreendimentos e
ParticipacOes, ajuizou pedido de recuperacgdo judicial, autuado sob o n° 1016422-
34.2017.8.26.0100, em tréamite perante a 1# Vara de Faléncias e Recuperagtes
Judiciais, do Foro Central Civel, da Comarca de Sao Paulo, nos termos do artigo 51 e
seguintes da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005 (“Pedido de Recuperacédo
Judicial”), de modo que o crédito decorrente da garantia de renda minima devida pela
PDG ao Fundo, no @mbito do Instrumento Particular de Garantia de Renda Minima de
Aluguel e Outras Avengas, celebrado em 27 de dezembro de 2013, o qual ja era objeto
de execucdo especifica, foi incluido como classe 111 (quirografario) na lista de credores
do Pedido de Recuperacéao Judicial.

Em 2 de marco de 2017 foi divulgado fato relevante ao mercado comunicando que em
23 de fevereiro de 2017, a PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes ajuizou
pedido de recuperacdo judicial, de modo que o crédito decorrente da garantia de renda
minima devida pela PDG ao Fundo, no ambito do Instrumento Particular de Garantia
de Renda Minima de Aluguel e Outras Avencas, celebrado em 27 de dezembro de 2013,
0 qual ja era objeto de execucédo especifica, foi incluido como classe 111 (quirografario)
na lista de credores do Pedido de Recuperacédo Judicial.

Em 13 de marc¢o de 2017 foi divulgado fato relevante ao mercado comunicando que em
02 de marc¢o de 2017, o Juizo da 12 Vara de Faléncias e Recuperag¢des Judiciais, do Foro
Central Civel, da Comarca de S&o Paulo, deferiu o processamento da recuperagdo
judicial da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacbes — Em Recuperacéo
Judicial e de outras sociedades do grupo econémico. Na referida decisdo judicial, foi
também determinada (i) a nomeacdo da PricewaterhouseCoopers Assessoria
Empresarial Ltda. como administrador judicial; (ii) a suspensédo de todas as agdes e
execugdes em curso contra as Devedoras, pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias Uteis,
na forma do artigo 6° da Lei 11.101/05; (iii) a expedicdo do edital a que se refere o
artigo 52, 81°, da Lei 11.101/05, com prazo de 30 (trinta) dias Uteis, a partir de sua
publicacdo, para apresentacdo de habilitacdes e/ou divergéncias de crédito; e (iv) a
apresentacdo do plano de recuperagdo judicial pelas Devedoras no prazo de 60
(sessenta) dias Uteis, nos termos do artigo 53 da Lei 11.101/05.

A receita com aluguel registrada pelo Fundo no exercicio findo em 2016 foi R$ 20.862
(2015 - R$ 18.350).
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Outros receitas/despesas de imoveis

A rubrica “Outras receitas/despesas de imdveis” é composta, preponderantemente, por
despesas de condominio e IPTU pagas pelo Fundo relativas a propriedade para
investimento.

Gerenciamento e fatores de riscos

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prética a
politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo entéo, por sua natureza,
sujeitos a flutuac@es tipicas de mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e o
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o
Cotista. O Administrador e o Gestor , ou qualquer dos seus controladores , suas
controladas, suas coligadas ou sociedades sob controle comum, em hipd6tese alguma,
serdo responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciacdo ou perda de
valor dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, pela solvéncia das contrapartes, pela
inexisténcia ou baixa liquidez em um mercado secundario dos ativos financeiros
integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos incorridos pelos cotistas
guando a distribui¢cdo dos resultados ou amortizacdo de Cotas de Fundo.

a) Fatores de Risco

A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao
sdo 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
gue ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

I. Risco de o Fundo néo colocar a totalidade das Cotas objeto da 12 Emisséo: Conforme
disposto no Regulamento, existe a possibilidade de o Fundo ndo entrar em
funcionamento, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas objeto da 12 Emissdo ou
caso a CVM ndo autorize seu funcionamento. Na ocorréncia destas hipodteses, o
Custodiante e o Administrador deverdo, imediatamente, fazer o rateio entre 0s
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcdes das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cdes do
Fundo, se houver. Em se tratando da 12 Emisséo de Cotas do Fundo, o Administrador
procederd a liquidacdo do Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante do
rateio acima referido.

I1. Risco de baixa liquidez das Cotas do Fundo: As cotas de fundos de investimento
imobiliarios possuem pouca liquidez no mercado brasileiro. Por conta dessa
caracteristica e do fato de tais fundos serem constituidos na forma de condominios
fechados, ou seja, sem admitir o resgate de suas cotas, os titulares de cotas de fundos de
investimento imobiliarios podem ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario, mesmo sendo estas cotas objeto de negociacdo no mercado de
bolsa ou de balcéo organizado. Deste modo, o investidor deve estar consciente de que o
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investimento no Fundo consiste em investimento de risco com baixa liquidez no
mercado secundario e que o resgates das Cotas nao € admitido.

I11. Risco de concentracdo de titularidade de Cotas do Fundo: Nao hé restricdo quanto
ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um unico Cotista. Portanto, podera
ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial de
uma emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter
uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Ressalta-se que, de acordo com o Inciso 111 e Paragrafo Unico do
Artigo 3° da Lei n.© 11.033/04, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na
fonte e na declarac@o de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos por fundos de investimento imobiliario ao cotista pessoa fisica titular de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo referido
fundo e cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo referido fundo, caso tais cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado e desde que o fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

IV. Risco relativo as novas emissGes de Cotas: Para que ndo haja diluicdo da
participacdo no patriménio do Fundo, os Cotistas deverdo acompanhar as novas
emissdes de Cotas do Fundo que poderdo ocorrer nas suas respectivas participagdes no
Fundo. A auséncia do Cotista na subscricdo de novas Cotas ensejara a diluicdo de sua
participacdo no Fundo.

V. Risco de desapropriacdo: O Fundo investira seus recursos preponderantemente no
Empreendimento, que esta sujeitos a riscos de desapropriacdo de iniciativa do Poder
Publico. Tal desapropriacéo, caso ocorra, podera acarretar a perda da propriedade do
imovel representado pelo Empreendimento e, ndo obstante o Fundo possa pleitear as
medidas administrativas e/ou judiciais para impedir, condicionar ou retardar o ato de
desapropriacdo, bem como receber o pagamento de indenizagdo compensatéria pela
desapropriacdo, a desapropriagdo podera impactar a rentabilidade e inviabilizar a
continuidade do Fundo.

V1. Risco Imobiliario: E a desvalorizacdo do Empreendimento, ocasionado por, nio se
limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudan¢a de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do
Empreendimento, seja possibilitando a maior oferta de imdéveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam o0s
possiveis usos do Empreendimento limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda,
(iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a microrregido como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca piorando a area
de influencia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o acesso ao Empreendimento e (V) restri¢cdes de infraestrutura /
servicos publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicacgfes, transporte
publico entre outros; (vi) a expropriacédo (desapropriacdo) do Empreendimento em que
0 pagamento compensatoério ndo reflita o agio e/ou a apreciacao historica.
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VII. Risco de ndo superacdo das condigdes juridicas e comerciais relacionadas a
compra do Empreendimento pelo Fundo: A compra do Empreendimento pelo Fundo
esta condicionada a superacdo de uma série de condi¢Bes juridicas e comerciais. Caso
essas condi¢cBes ndo sejam cumulativamente atendidas no prazo acordado entre o
vendedor do Empreendimento e o Fundo, operar-se-a, de pleno direito, a resolucéo do
instrumento por meio do qual foi acordada entre ambos a venda e compra do imovel,
sem que seja imputada qualquer multa ou penalidade ou devida qualquer indenizacdo
reciproca. Nesse sentido, caso ndo seja atendida a totalidade dessas condi¢bes no prazo
estipulado, o Fundo néo podera adquirir o Empreendimento, o que podera acarretar a
sua liquidacao pelo Administrador. As principais condi¢@es juridicas relacionadas a
compra do Empreendimento sdo: (i) analise pelo Fundo da documentagéo relativa ao
Empreendimento, ao vendedor e aos sucessivos proprietarios do Empreendimento nos
altimos 10 (dez) anos, que confirme a viabilidade juridica da aquisicdo do
Empreendimento pelo Fundo, bem como que a auditoria seja considerada satisfatéria
pelo Fundo, a seu exclusivo critério; (ii) apresentacdo, pelo vendedor do
Empreendimento ao Fundo, dos documentos necessarios a conclusdo da auditoria
sobre o Empreendimento, vendedor e antigos proprietarios; (iii) constituicdo ao Fundo
de um instrumento particular de outorga e prestacdo da garantia de rentabilidade
minima; (iv) averbacdo junto as matriculas do Empreendimento de termo de quitacéo e
cancelamento da hipoteca que onera o imovel do Empreendimento; e (v) obtencéo de
autorizacao de registro de funcionamento do Fundo pela CVM, apds comprovacao junto
a CVM da subscricao e integralizacdo da totalidade das cotas da 12 Emissdo do Fundo
em valor suficiente para a aquisicdo do Empreendimento, observados os prazos de
distribuicdo das Cotas do Fundo.

VI1IIl. Risco de inexisténcia de rendimento enquanto ndo cumpridas as condigdes para
compra do Empreendimento pelo Fundo: Os investidores que decidirem participar da
oferta publica de distribuicdo das Cotas do Fundo deverdo, observadas as condi¢des da
oferta, subscrever Cotas e realizar a integralizacgdo no momento em que forem
comunicados, pela instituicdo participante da oferta com a qual tenham celebrado
Boletim de Subscricdo, sobre a quantidade de Cotas que forem a eles alocadas. Nao
obstante, a compra do Empreendimento pelo Fundo esta condicionada a uma série de
condicBes juridicas e comerciais, estabelecidas entre o Fundo e o vendedor do
Empreendimento, sendo que, até que ocorra a superacdo cumulativa de referidas
condic¢bes, o Fundo nado poderéa auferir qualquer rendimento decorrente da exploracéo
do Empreendimento ou do pagamento da rentabilidade minima pela Garantidora.
Nesse sentido, os Cotistas do Fundo ndo receberdo qualquer rendimento do Fundo
referente ao periodo necessario para cumprimento das condi¢bes para compra do
Empreendimento.

IX. Riscos do ndo pagamento da Rentabilidade Minima: Em que pese o
comprometimento da Garantidora assumido com o Fundo a respeito do pagamento de
rentabilidade minima de locacdo do Empreendimento ao Fundo, pelo periodo de 03
(trés) anos contados da aquisicdo do Empreendimento pelo Fundo, os Cotistas estarao
sempre expostos ao risco de crédito da Garantidora, que poderd, por motivos diversos,
ndo honrar o cumprimento das respectivas obrigacoes, acarretando, assim, reducdo da
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receita do Fundo e, consequentemente, dos valores a serem distribuidos aos Cotistas.
Assim, os investidores deverdo levar em consideracdo que, apesar da mencionada
obrigagdo de a empresa Garantidora estar prevista em instrumento devidamente
formalizado com o Fundo, inclusive com a possibilidade de aplicacdo de multa e juros,
tudo calculado pro rata die desde o vencimento e até o efetivo pagamento, em funcéo
do ndo pagamento de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista ou decorrente do
instrumento, existe a possibilidade de a Garantidora ndo honrar o cumprimento das
referidas obrigacdes em caso, por exemplo, de dificuldades econémicas e financeiras
gue venham a resultar em estado de insolvéncia, com a consequente decretacao de sua
faléncia, 0 que acarretaria na reducdo da receita do Fundo e, consequentemente, do
rendimento a ser distribuido aos Cotistas.

X. Risco de adversidade nas condi¢cdes econdmicas nos locais onde esté localizado
0 Empreendimento: Condi¢Ges econdmicas adversas em determinadas regides podem
reduzir os niveis de locagdo ou venda de bens imoveis, assim como restringir a
possibilidade de aumento desses valores. Adicionalmente, o valor de mercado do
Empreendimento esté sujeito a variacdes em fungdo das condi¢cdes econdmicas ou de
mercado, de modo que a alteracdo nestas condi¢Bes pode causar uma diminuicao
significativa no seu valor, que pode impactar de forma negativa a situacao financeira do
Fundo, bem como a remuneracédo das Cotas.

XI. Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximo ao Empreendimento: o que podera dificultar a capacidade do Fundo em
renovar as locacdes ou locar espacos para novos inquilinos. O langcamento de novos
empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas a que se situa o
Empreendimento podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a
locagdo de espacgos das unidades autdnomas em condigdes favoraveis, o que podera
gerar uma reducéo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

XI1. Riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo: Tendo em vista que o
Empreendimento estd em fase de comercializagdo, os principais riscos relativos as
receitas mais relevantes do Fundo séo:

(a) Quanto as receitas de locagdo das unidades autbnomas do Empreendimento:

O nado pagamento de aluguéis pelos futuros inquilinos ou a eventual manutencéo e/ou
aumento de vacancia no Empreendimento implicardo no ndo recebimento de receitas
por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis serdo a sua principal fonte de receita.
Além disso, na hipétese de inadimplemento de parte substancial dos futuros inquilinos,
o0 Fundo podera nao ter condicbes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o
gue podera acarretar despesas de mora e juros de atualizacdo a tais compromissos.

(b) Quanto as receitas projetadas:

As projecbes de receitas do Fundo sd@o feitas com base em estudo de viabilidade,
realizado pela Colliers International do Brasil S/C Ltda. . Existe, ainda, a possibilidade
de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de inadimpléncia dos locatarios
ou de decisdo unilateral do locatario de deixar o imével antes do vencimento do prazo
estabelecido no seu contrato de locagdo. Adicionalmente, a receita do Fundo podera ser
comprometida, com reflexos adversos na remuneracdo do Cotista, caso nas unidades
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autébnomas do Empreendimento (i) ndo haja substituicdo imediata ou nova locagéo a
novos inquilinos, quando do encerramento dos contratos de locacdo; (ii) ocorram
locacBes a valores inferiores aos projetados no referido estudo de viabilidade; ou (iii)
por algum motivo, ndo haja locagbes.

XIIl. Risco de vacancia: O Fundo podera nao ter sucesso na prospeccao de locatarios
e/ou arrendatarios do Empreendimento, o que podera reduzir a rentabilidade do
Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacéo, arrendamento e venda do Empreendimento. Adicionalmente,
0s custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos,
dentre outras despesas relacionadas ao Empreendimento (os quais sdo atribuidos aos
locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

XIV. Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do
Empreendimento, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice
exigida, bem como as indeniza¢cbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das
apolices.

XV. Risco de contingéncias ambientais: Eventuais contingéncias ambientais no
Empreendimento podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacGes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo, direta ou
indiretamente, circunstancias estas que podem afetar a rentabilidade de suas Cotas.

XVI. Risco inerente a propriedade do Empreendimento: O Empreendimento que ira
compor o patrimdénio do Fundo podera apresentar riscos inerentes ao desempenho de
suas atividades, podendo o Fundo incorrer no pagamento de eventuais indenizac¢des ou
reclamac@es que venham ser a ele imputadas, na qualidade de proprietario do referido
imoével, o que poderd comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas do
Fundo.

XVII. Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario do
Empreendimento, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservagao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como
guaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencdo do
Empreendimento. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo nha
rentabilidade das Cotas do Fundo.

XVIII. Risco de pagamento das Cotas do Fundo em ativos: Conforme previsto
no Regulamento, podera haver a liquidacdo do Fundo em situagfes predeterminadas,
sendo que, em tais hipoteses, hé a possibilidade do produto da liquidagdo ser dado em
pagamento aos Cotistas mediante a constitui¢cdo de um condominio.

XIX. Riscos tributarios: A Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada
(“Lei n°® 9.779/99”), estabelece que a receita operacional dos fundos de investimento
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imobiliario seja isenta de tributacdo, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no més anterior, apurados segundo o
regime de caixa; e (ii) apliqguem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao
tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas. Ainda, de acordo com o Artigo 3°, Paragrafo Unico, inciso |1, da Lei
n° 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam
admitidas a negociacado exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O referido beneficio fiscal (i) ser4 concedido somente nos casos em que 0
Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Os
rendimentos das aplicacGes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estar&o
sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte & aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos da Lei n°® 9.779/99, o que poderéa afetar a rentabilidade esperada
para as Cotas do Fundo. Apesar das leis acima referidas permanecerem em vigor desde
as datas de suas respectivas promulgacdes, ndo ha garantia de que elas ndo serdo
alteradas ou que permanecerdo em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da
legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencfes
vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos adicionais.

XX. Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas
por meio de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira, em
situagdes atipicas ou conflitantes, podera haver perdas por parte dos investidores em
razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

XXI. Risco de baixa liquidez dos investimentos do Fundo: A aplicacdo do Fundo tem
peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento imobiliarios brasileiros,
tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos
no mercado secundario. Na hip6tese de o Fundo necessitar ou a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar por alienar quaisquer ativos de sua Carteira, este podera néo
encontrar compradores ou obter preco inferior ao esperado, provocando perda do
patriménio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante
principal investido pelos Cotistas.

XXII. Risco de concentracdo da Carteira do Fundo: O Fundo adquirira
preponderantemente o Empreendimento, o que gerard uma concentragdo em sua
carteira, estando este exposto aos riscos inerentes ao Empreendimento.

XXIII. Risco de crédito: As obrigacfes decorrentes dos Ativos de Liquidez estéo
sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor. Eventos que venham
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a afetar as condic¢des financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condigbes
econOmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em
cumprir com suas obrigacfes, 0 que pode trazer prejuizos ao Fundo. Este Fundo esta
sujeito a risco de perda substancial de seu patriménio liquido em caso de eventos que
acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forca
de intervencao, liquidacgdo, regime de administracdo temporaria, faléncia, recuperacéo
judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos do fundo.

XXIV.Riscos relacionados a fatores macroecondmicos ou conjuntura macroecondmica,
politica governamental e globalizacdo: O Fundo desenvolverd suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica
praticada pelo governo federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
diretamente na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de
juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas publicas,
dentre outras. Essas politicas, bem como outras condi¢cbes macroeconémicas, tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocéo de
medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros, ou influenciar a politica fiscal
vigente, podera impactar os negoécios, as condi¢bes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo
da moeda e aumento exagerado das taxas de juros ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo. Deve ser destacado que alguns fatores podem
ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, tal como o mercado
imobiliario, principalmente em decorréncia das crises econémicas, sejam elas oriundas
de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redugdo do poder aquisitivo em
geral. Além destes riscos, o Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais
associados a: demanda flutuante por ativos de base imobiliaria; competitividade do
setor imobilidrio; regulamentacdo do setor imobiliario; e tributagdo relacionada ao
setor imobiliario.

XXV. Risco de restricdo na negociacdo: Alguns titulos e valores mobiliarios que
compdem a Carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdbes de negociacdo. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de
operacdes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagbes maximas de preco, dentre
outros. Em situacBes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condicBes para
negociacdo dos ativos da Carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

XXVI.Inexisténcia de rendimento predeterminado: O Fundo ndo tem histdrico de
operagbes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara
algum rendimento dos seus investimentos a seus Cotistas.

XXVII. Risco relativo a rentabilidade do investimento: O investimento em Cotas
do Fundo é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde
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gue a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracdo e do
desempenho dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera da exploracdo comercial do Empreendimento objeto de investimento do
Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo.
Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a
partir da percepcdo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios das unidades
autbnomas do Empreendimento, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou
rentabilidade das referidas unidades do Empreendimento.

XXVIII. Risco decorrente da precificacdo dos ativos: O valor dos ativos que integram a
Carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos,
cotaces de mercado e eventuais avaliacoes realizadas de acordo com a regulamentacéo
aplicavel e/ou com o Regulamento. Essas flutuagdes tenderé@o a ser maiores em virtude
de o Fundo poder aplicar seus recursos em titulos, valores mobiliarios e ativos de longo
prazo e/ou de baixa liquidez. Em caso de queda do valor dos ativos, o patriménio do
Fundo pode ser afetado negativamente. A queda nos precos dos ativos integrantes da
Carteira do Fundo pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que nao
se estenda por periodos longos e/ou indeterminados. A precificacdo dos Ativos de
Liquidez do Fundo sera realizada conforme critérios e procedimentos para registro e
avaliagdo dos titulos e valores mobiliarios e outros instrumentos operacionais definidos
nos termos da legislacé@o aplicavel. Esses critérios de avaliacdo, tais como a marcacéo a
mercado, poderdo causar variagdes nos valores dos ativos, titulos e valores mobiliarios
gue comp8em a Carteira do Fundo e podera resultar em reducéo dos valores das Cotas.

XXIX.Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A
legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo,
mas ndo se limitando, a legislacdo tributéaria, legislacdo de cambio e legislacdo que
regula os investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil estdo
sujeitas a alteracOes. Estes eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condicdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate
das Cotas do Fundo, incluindo as regras de fechamento de cdmbio e remessas de
recursos aos paises estrangeiros.

XXX. Ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior: A ocorréncia de casos
fortuitos e eventos de for¢a maior relacionados ao Empreendimento podem impactar as
atividades do Fundo. Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo do
Empreendimento integrante de sua Carteira estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem
em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados ao Empreendimento.
Portanto, os resultados do Fundo estéo sujeitos a situac@es atipicas, que poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

XXXI.Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados: Perdas ndo cobertas pelos
seguros contratados em relacdo aos ativos imobiliarios, notadamente o
Empreendimento, bem como descumprimento das obrigagdes pela companhia
seguradora, poderdo resultar em prejuizos ao Fundo, causando efeitos adversos aos
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Cotistas.

O Empreendimento podera ser objeto de seguro, contratado pelo(s) locatario(s) com
relacdo a(s) unidade(s) autbnoma(s) do Empreendimento, dentro das préaticas usuais
de mercado, que protegerdo os ativos imobilidrios do Fundo contra a ocorréncia de
sinistros. Ndo se pode garantir que o(s) locatario(s) contratara(do) e mantera(ao)
contratada(s) apélice(s) de seguro(s) para a(s) unidade(s) unidade(s) autbnoma(s) do
Empreendimento e, ainda, que o valor segurado sera suficiente para proteger o
Empreendimento de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas
gue nado estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, 0s quais poderéo afetar o seu desempenho operacional.

Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos ativos
imobiliarios segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
exigida.

XXXILI. Intervencao ou liquidac¢do do Custodiante: O Fundo tera conta corrente
no Custodiante. Na hipo6tese de intervencdo ou liquidacdo extrajudicial deste, ha
possibilidade de os recursos ali depositados serem bloqueados e somente por via
judicial serem recuperados para o Fundo, o que afetaria sua rentabilidade e poderia
leva-lo a perder parte do seu patriménio.

XXXIIl. Alteragdo do Regulamento: O Regulamento pode ser alterado,
independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por
deliberacédo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de
operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

XXXIV. Maior influéncia do cotista majoritario nas decisbes do Fundo: O
Regulamento do Fundo néo estabelece limite a propriedade de Cotas emitidas pelo
Fundo por um anico investidor. Cada cota confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto
nas deliberaces tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas. Assim, dependendo do
numero de Cotas detidas, podera existir Cotista que tera mais capacidade de influenciar
as decisfes da Assembleia Geral de Cotistas do que os demais. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de
seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

XXXV. Quorum de aprovacdo qualificado: Nas Assembleias Gerais de Cotistas,
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as deliberacdes relativas a algumas matérias, previstas no Artigo 55 do Regulamento,
dependerdo de aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria das Cotas
emitidas, e que pertengam a Cotistas aptos a votar na Assembleia Geral de Cotistas.
Neste sentido, as matérias de competéncias da Assembleia Geral de Cotistas cuja
deliberacdo dependam de quorum qualificado, poderdo ndo ser aprovadas caso nao
estejam presentes na reunido quantidade suficiente de Cotistas, acarretando eventuais
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

XXXVI. Risco do Fundo néo ser constituido: O Fundo sera liquidado caso a totalidade
das Cotas da Oferta nao seja distribuida até o final do Periodo de Distribuicao.

XXXVII. Outros riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e/ou Gestor, tais como
moratoria, alteracao na politica monetaria ou fiscal.

Instrumentos Financeiros Derivativos
E vedada ao fundo a realizacio de operacdes com derivativos.
Patriménio Liquido

As cotas do Fundo serdo classe Unica. Todas as cotas emitidas pelo fundo garantem aos
seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

As cotas de cada emissdo deverdo ser totalmente distribuidas no prazo estabelecido no
respectivo suplemento, observados o disposto na Instrucdo CVM n® 472 e na Instrugdo
CVM n®° 400 ou na Instru¢do CVM n° 476, conforme o caso.

Emissao

A primeira distribuicdo de cotas do Fundo foi realizada na modalidade de oferta
publica, nos termos da Instrucdo CVM n° 472 e da Instrucdo CVM n° 400, e foi iniciada
em 19 de julho de 2013. O encerramento da oferta ocorreu no dia 13 de dezembro de
2013 e foram subscritas 175.000.000 cotas, no montante de R$ 175.000, com valor
nominal unitario de R$1.

Em 31 de julho de 2013 foi realizada a integralizagdo de 4.429.000 cotas, no montante
de R$ 4.429. Em 04 de dezembro de 2013 foi realizada a integralizacdo de 2.000.000
cotas, no montante de R$ 2.000. Em 05 de dezembro de 2013 foi realizada a
integralizacdo de 168.571.000 cotas no montante de R$ 168.571.

Os recursos recebidos na integralizacdo de cotas, durante o processo de distribuicao,

foram depositados em instituicdo financeira autorizada a receber depdsitos em nome
do Fundo e aplicados pela Administradora em titulos publicos.
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Notas explicativas do Administrador as demonstracdes
financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

As cotas de cada emissdo devem ser integralizadas em moeda corrente nacional. Néo é
admitida a integralizacdo de cotas em imadveis, direitos relativos a imoveis, bem como
titulos e valores mobiliarios.

O Fundo somente podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacao
da Assembleia Geral, que definira os termos e condicBes de tais emissdes.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015 ndo foram emitidas cotas
do Fundo.

Amortizacao
O Fundo podera amortizar parcialmente suas cotas.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015 ndo houve amortizagGes de
cotas.

Resgate

N&o havera resgate de cotas.

Negociacédo das cotas

As cotas integralizadas sdo admitidas a negociacdo secundaria exclusivamente no
mercado de bolsa de valores administrado pela BMF&BOVESPA S.A. - Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros.

Os precos de fechamento da cota no mercado secundario nos ultimos dias de

negociacdo de cada més no exercicio findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015
foram os seguintes:
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Notas explicativas do Administrador as demonstracdes

financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Valor Data Valor
da cota da cota

29/01/2015 631,00 29/01/2016 535,00
27/02/2015 659,99 29/02/2016 580,00
31/03/2015 610,00 31/03/2016 579,00
30/04/2015 590,00 29/04/2016 580,00
28/05/2015 630,00 31/05/2016 590,00
30/06/2015 630,00 30/06/2016 519,95
30/07/2015 615,00 29/07/2016 535,00
31/08/2015 590,00 31/08/2016 522,00
30/09/2015 520,00 30/09/2016 620,00
30/10/2015 492,00 31/10/2016 620,00

30/11/2015 480,00 30/11/2016 547,00
30/12/2015 585,00 29/12/2016 484,00

Data

9 Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas até o 7° dia util de cada més aos que estiverem
escritos no registro dos cotistas ou registrados na conta de depdésito como cotista no dia
1° dia atil do mesmo meés, pelo menos 95% do resultado liquido financeiramente
realizado no més, apurado o segundo regime de caixa, com base no balancete, a titulo
de antecipacdo dos resultados a serem distribuidos semestralmente em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

O Fundo constituira uma reserva de caixa para suportar 0s encargos previstos, cujos
recursos serdo investidos em ativos de liquidez. O valor da reserva de caixa sera
estabelecido discricionariamente pela Administradora.

A apuracdo dos rendimentos minimos distribuidos pelo Fundo, para os exercicios
findos em 2016 e de 2015, pode ser assim demonstrada:
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Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015

Em milhares de reais, exceto quando especificado.

2016 2015
Resultado contabil (1.907) (4.347)
(+/-) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa (9.586) (133)
(+/-) Ajustes das despesas ndo transitadas no caixa 48 58
(+/-) Estorno da receita/(despesa) de ajuste a valor justo 17.800 20.770
Resultado conforme regime de caixa 6.355 16.348
Destinacdo para reserva de caixa (1.837) (630)
Resultado conforme regime de caixa ap0és reserva 4.518 15.718
Rendimentos pagos referentes ao exercicio anterior 1.322 1.265
Rendimentos distribuidos pagos do exercicio 5.352 14.414
Rendimentos distribuidos a pagar no préximo exercicio 50 1.322
Percentual distribuido 85% 96%

Em 2 de maio de 2016 foi divulgado fato relevante ao mercado comunicando que a
distribuicéo de dividendos que seria realizada em 10 de maio de 2016, sofreria impacto
negativo de R$ 3,2886 por cota em relacdo ao més anterior, em funcéo de: adequacao
do procedimento de pagamento dos custos recorrentes do imével, que deixou de ser
custeada diretamente pelo garantidor da renda minima e passa a ser custeado pelo
Fundo, conforme dispde o “Instrumento Particular de Garantia Minima”, sendo
reembolsado ao Fundo, juntamente com a Garantia Minima de Locagdo. Desta forma,
custos recorrentes que eram pagos diretamente pela garantidora no més vigente,
passam a ser pagos pelo Fundo no més vigente e reembolsados pela garantidora,
conforme contrato original, no dia 20 do més subsequente, juntamente com a
liquidacdo da Garantia Minima Mensal. Cabe salientar que o impacto gerado em funcao
dessa adequacdo ndo ocorreria nos proximos periodos; e atraso no reembolso de parte
da taxa condominial referente a Marco/2016 paga pelo Fundo.

Em 1 de junho de 2016 foi divulgado fato relevante ao mercado comunicando que
devido ao ndo pagamento da renda minima garantida pelo garantidor, ndo haveria
distribuicéo de rendimentos do més de maio/2016, que seria realizada em 09/06/2016.

Em 21 de junho de 2016 foi divulgado fato relevante ao mercado comunicando que
havia sido paga pelo garantidor em 10/06/2016 a renda minima garantida atrasada
referente ao més de maio, que as distribuicdes de rendimentos para as cotas de emissdo
do Fundo estavam suspensas a partir daquela data, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, e que oportunamente seria convocada Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas para deliberar sobre o ndo recebimento dos rendimentos
nao distribuidos referentes ao semestre findo em 30/06/2016.

Em 1° de julho de 2016 foi divulgado fato relevante ao mercado comunicando que a
renda minima garantida que deveria ser paga ao Fundo em 20/06/2016 pela
Garantidora néo foi efetivada na data contratualmente estabelecida no Instrumento
Particular de Garantia de Renda Minima de Aluguel e Outras Avencas celebrado entre o
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Fundo e a Garantidora em 27/12/2013 e que a Garantidora informara a Administradora
gue regularizaria a renda minima garantida atrasada referente a junho até o dia
15/07/2016.

Em 19 de julho de 2016 foi divulgado fato relevante ao mercado comunicando que a
Garantidora ndo havia regularizado, até a presente data, a renda minima garantida
atrasada referente a junho.

Em 4 de agosto de 2016 foi divulgado fato relevante ao mercado comunicando que 0s
pagamentos de renda minima garantida que deveriam ter sido realizados pela
Garantidora ao Fundo em 20/06/2016 e 20/07/2016 ndo foram efetivados na data
contratualmente estabelecida no Instrumento Particular de Garantia de Renda Minima
de Aluguel e Outras Avencas celebrado entre o Fundo e a Garantidora em 27/12/2013.
Apesar de insistentemente cobrada a respeito, a Garantidora ainda ndo apresentou uma
data prevista para regularizacdo dos pagamentos pendentes relacionados a renda
minima garantida.

Em 1° de setembro de 2016 foi divulgado fato relevante ao mercado comunicando que
os pagamentos de renda minima garantida e demais encargos que deveriam ter sido
realizados pela Garantidora ao Fundo em 20/06/2016, 20/07/2016 e 22/08/2016 nao
foram efetivados nos termos previstos no Instrumento Particular de Garantia de Renda
Minima de Aluguel e Outras Avencas celebrado entre o Fundo e a Garantidora em
27/12/2013, tendo sido os referidos valores pagos ao Fundo apenas parcialmente em
22/08/2016 no valor de R$ 2.050. Apesar de insistentemente cobrada pela gestora do
Fundo a respeito, a Garantidora ainda ndo apresentou uma data prevista para
regularizacdo dos pagamentos pendentes relacionados a renda minima garantida e
demais encargos previstos no Contrato de Renda Minima Garantida. Ressaltamos que
as distribuicbes de rendimentos para as cotas de emissdo do Fundo permanecem
suspensas, nos termos da legislagdo e regulamentacgéo aplicaveis.

Em 9 de janeiro de 2017 foi divulgado fato relevante ao mercado comunicando que em
continuidade aos procedimentos para cobranca junto a Garantidora, em relacdo aos
pagamentos de renda minima garantida e demais encargos que deveriam ter sido
realizados pela Garantidora ao Fundo e encontram-se inadimplidos (periodo entre
20/06/2016 e 20/12/2017, tendo sido os referidos valores pagos ao Fundo apenas
parcialmente em 23/08/2016 no valor de R$ 2.050), nos termos do Instrumento
Particular de Garantia de Renda Minima de Aluguel e Outras Avencas celebrado entre o
Fundo e a Garantidora em 27/12/2013, o Fundo, por meio de seu assessor legal
contratado, ingressou com Execucdo, perante a Justica Federal de Primeiro Grau em
Sao Paulo, a fim de cobrar judicialmente da Garantidora os valores inadimplidos.

10 Rentabilidade do Fundo

A rentabilidade do fundo (apurada considerando-se o resultado do exercicio sobre o
patrimonio liquido no inicio do periodo) nos exercicios findos em 31 de dezembro de
2016 e de 2015 estdo abaixo demonstradas:
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Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Exercicio Rentabilidade %
Em 31 de dezembro de 2016 (1,12)
Em 31 de dezembro de 2015 (2,28)

A rentabilidade passada néo € garantia de resultados futuros.

11 Prestadores de servicos

A Administradora contratou a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. para prestar o0s servicos de custddia qualificada, controladoria,
tesouraria e escrituracdo das cotas do fundo. A gestdo da carteira do Fundo era
realizada pela Claritas Administracdo de Recursos Ltda., que foi destituida em 29 de
marco de 2016 e contratada a Reag Investimentos Ltda. como nova gestora do Fundo.

12 Taxa de Administracao, Performance e de Custddia

Pelos servigos de administragdo do Fundo e gestdo de sua carteira, o Fundo paga a
Administradora o equivalente a 0,95% ao ano incidente sobre o Patriménio Liquido do
Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 30, que seré corrigido anualmente pela
variagado positiva do IGP-M.

A taxa de administragéo é calculada diariamente com base em um ano de 252 dias Uteis
e provisionada diariamente sobre o patriménio liquido do Fundo, e paga mensalmente
pelo Fundo até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao dos servicos prestados.

A despesa com taxa de administracéo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 foi
de R$ 1.641 (2015 — R$ 1.796).

A titulo de taxa de custddia é devido pelo Fundo o valor correspondente ao percentual
de 0,05% ao ano, incidente sobre o patriménio liquido do Fundo do dia util
imediatamente anterior ao célculo. O pagamento Unico é efetuado até o 52 dia util do
més seguinte ao do servico prestado.

A taxa de custodia tem o valor minimo mensal de R$ 7, sendo este valor atualizado
anualmente pela variacdo positiva acumulada do IGP-M a partir de 01 de janeiro de
2013.

As taxas de controladoria e escrituracao sdo devidas, uma Unica vez, o valor de R$ 0,01
pela prestacdo dos dois servigos. O pagamento unico foi efetuado até o 52 dia atil do
més seguinte ao inicio das atividades.

A despesa com taxa de custédia no exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 foi de R$
102 (2015 — R$ 96).
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O Gestor receberd uma remuneracdo equivalente a 0,65% ao ano sobre o Patrimonio
Liquido do Fundo. A taxa de gestao sera calculada diariamente, a partir da primeira
integralizacdo de cotas, com base em um ano de 252 dias Uteis, provisionada
diariamente sobre o patriménio liquido do Fundo, e paga, mensalmente até o 5°dia Gtil
ao encerramento do més subsequente ao més em que os servicos foram prestados.

A taxa de gestdo de Gestao sera deduzida da taxa de administracéo, e paga diretamente
ao Gestor do Fundo.

Caso 0 Empreendimento, e/ou 0s bens e direitos a ele relacionados, seja(m) alienado(s)
pelo Fundo nos termos previstos no Paragrafo Quarto do Artigo 17 do Regulamento,
sera devida ao Gestor uma Taxa de Performance equivalente a 20% (vinte por cento)
sobre quaisquer montantes pagos aos Cotistas resultantes de distribui¢cdes de
rendimentos, de resultado e/ou de amortiza¢do de Cotas do Fundo que excederem em
100% (cem por cento) o Capital Investido corrigido pelo Hurdle, no momento da
distribuicdo que for realizada em decorréncia da referida alienagdo do
Empreendimento. A taxa de performance é paga ao Gestor em até 5 dias Uteis da data
em que ocorrer a alienacdo do empreendimento, mesmo na hipétese dos cotistas,
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, decidirem pela reinversdo dos recursos, caso
o Fundo néo seja liquidado e ocorram reinvestimentos.

N&o houve despesa com taxa de performance nos exercicios de 2016 e de 2015.

13 AlteracOes estatutarias

Em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada no dia 29 de marg¢o de 2016
foi aprovada a destituicdo da gestora do Fundo, Claritas Administracdo de Recursos
Ltda. e a eleicdo da Reag Investimentos Ltda. como nova gestora do Fundo.

Em Assembleia Geral Extraordinéaria de Cotistas realizada no dia 13 de julho de 2016, a
Administradora informou que o resultado liquido do Fundo referentes ao semestre
findo em 30/06/2016 foi de R$ 7.131, tendo sido distribuido o valor de R$ 5.352 e
retido o valor de R$ 1.779. Dessa forma, a Administradora informou que durante o
semestre findo em 30/06/2016 foi distribuido 75% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, destinando-se os 25% a formac&o de reserva. Em seguida,
foi aprovada a ndo distribuicdo dos rendimentos do Fundo referentes ao semestre findo
em 30/06/2016.

Em Assembleia Geral Extraordinéria de Cotistas realizada no dia 10 de outubro de 2016
foi aprovada a manutencdo da cobranca da taxa de administracdo do Fundo
exclusivamente conforme disposto atualmente no Regulamento, mesmo quando o
Fundo integre ou passe a integrar indice de mercado, nos termos dos art. 36, § 4°, da
Instrucdo CVM n© 472/08 e do art. 7°, 8 1°, I, da Instrugdo CVM n° 571/15.
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Em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada no dia 07 de novembro de
2016 foi aprovada a proposta apresentada pelo Gestor para publicacdo de matéria
relacionada ao empreendimento imobiliario do Fundo na revista “Buildings”, sendo que
as despesas de publicacéo, no valor de até R$ 30, foram arcadas pelo Fundo e reprovou
a renegociacdo da renda minima garantida devida ao Fundo, em razdo da falta de
garantias reais na proposta do Garantidor.

14 Politica de divulgacéo das informacdes

A politica de divulgacdo de informacgfes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a
divulgacdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do
patrimoénio do Fundo, envio de extrato semestral a cotistas e a disponibilizacdo a
cotistas de informacdes diarias, mensais e anuais na sede da Administradora.
Adicionalmente, a Administrador mantém servico de atendimento aos cotistas em suas
dependéncias.

15 Tributacao

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de
renda, que so incide sobre as receitas de aplicac@es financeiras de acordo com o artigo
36 da Instrucdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente
compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estao sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado ficam isentos
de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor em consonancia com o artigo
32 da Instrucdo Normativa RFB n° 1.022, onde determina que os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimentos imobilidrios, com mais de 50 cotistas
pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam
admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retido na fonte e na declaragdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdo Normativa RFB 1585, de 31 de

agosto de 2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso
fiscal sdo tributados em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.
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Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015

Em milhares de reais, exceto quando especificado.
16 Informacdes sobre transacdes com partes relacionadas

O Fundo néo realizou operaces com partes relacionadas, exceto as mencionadas na
nota 12.

17 Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos
cotistas ou desses contra a administracdo do Fundo no exercicio findo em 2016.

18 Outros servicgos prestados pelos auditores
iIndependentes

Informamos que a Administradora, no exercicio, ndo contratou servicos da
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes relacionados ao Fundo, além dos
servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente
determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer
fungdes gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus interesses.

Flavio Eduardo Arakaki
Diretor responsavel

Jorge Cezar Porciano Derossi
Contador CRC-RJ 084173/0-1
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