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Informagdes Gerais CBOP11 PATRIA

~ Objetivo do Fundo .~ Inicio das Atividades Gestor”
O Fundo tem como objeto o investimento na fragéo ideal de 50% das Dezembro 2012 Patria Investimentos Ltda.
unidades autbnomas que compdem a Torre Jatoba, situada no o . B Adminis’rrador e ESCI’iTUI’CIdOI’*
complexo imobiliario denominado Castello Branco Office Park, buscando COdlgO de NegOCK]QOO
auferir receitas por meio de locagéo, arrendamento ou exploragdo do CBOP11 Banco Genial S.A.
direito de superficie dos imoveis integrantes do seu patriménio TCIXCI de Adminis’rrogdo TOTC”*
imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos, ndo sendo CNPJ

L . . . 0,3% ao ano sobre valor de mercado de
objetivo direto e primordial obter ganho de capital com a compra e venda

. . . , , y 17.144.039/0001-85 negociacdo em bolsa do Fundo, observado o
de imdveis ou direitos a eles relativos. O Fundo podera ainda adquirir valor minimo mensal de R$ 30 mil, atualizado
imdveis comerciais, prontos ou em construgdo, terrenos, vagas de COTCIS EmITIdCIS anualmente pela variagéo do IGP-M.
garagem e outros tipos de imodveis onde poderdo ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais ou direitos relativos a iméveis, desde que 1.415.000 PUb“CO AlVO
também localizados no Castello Branco Office Park, todos com P 470 Investidores em gera|

Fraz

finalidade de locagéo, arrendamento, exploragao do direito de superficie ) )
das unidades comerciais ou mesmo venda, podendo, ainda, ceder a Indeterminado TIpO Anblmq
terceiros os direitos e créditos decorrentes da sua venda, locagao, Tijolo Renda Gestéo Definida

arrendamento e direito de superficie dessas unidades.

Para mais informagoes, clique aqui

e acesse o Regulamento do Fundo

Clique aqui para acessar nossas politicas -}

o Fale com o time de Relacées
Cadastre-se no mailing » com Investidores de RE -}

realestate.patria.com


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/62cfd28a-7376-3a07-c8ea-79153ab264e1?origin=1
https://realestate.patria.com/midia/
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
https://realestate.patria.com/contato/fale-com-o-ri/
https://realestate.patria.com/regulatorios/politicas/
https://realestate.patria.com/glossario/

Resumo do Cendrio de PATRIA

Dando continuidade ao otimismo observado no final de 2025, o mercado de Fundos Imobiliarios iniciou 2026 com robustez,

Performance Setorial do IFIX*
registrando o sexto més consecutivo de alta. O IFIX encerrou janeiro com valorizagdo de +2,3%, renovando sua maxima

histérica. O movimento reflete a percepcdo de que o aperto monetario cumpriu seu papel, permitindo que o mercado
antecipe o inicio do ciclo de cortes da Selic, ja precificado para tdo cedo quanto margo ou o segundo trimestre.

O desempenho do més foi sustentado por um alinhamento favoravel entre os cenarios doméstico e internacional. No front
IFIX 152.710 0,91 2,3%

IFIX - Office 14 11.815 0.71 3.8% interno, o IPCA de dezembro trouxe o alivio aguardado: a inflagdo encerrou 2025 em 4,26%, dentro da meta. Embora a
IFIX - Logistica 14 29.711 0,94 0,8% inflagdo de servigcos (5,95%) ainda demande cautela e o mercado de trabalho siga aquecido, a desinflagdo valida a
IFIX - Shopping 9 19.033 0,90 2,4%
IFIX - CRIs 42 60.547 0,93 2,7%

IFIX - FOFs 9 7.351 0,90 5,5%
IFIX - Renda Urbana 4 8.974 0,96 0,2% Externamente, o més foi marcado pela retomada do apetite ao risco global. O afrouxamento monetario nos Estados Unidos

mudanga de postura do Banco Central. Paralelamente, os dados de atividade indicaram que a economia vem perdendo

tracdo em resposta aos juros de 15% a.a., reforcando a necessidade de afrouxamento monetario.

IFIX - Outros 21 15.280 0,91 1,1% e o enfraguecimento do dolar redirecionaram capital estrangeiro para mercados emergentes, beneficiando o Brasil. Esse

movimento contribuiu para o fechamento da curva de juros futura e para a valorizagdo do Real, mesmo diante de tensdes

Performance Setorial Ponderada do IFIX*

geopoliticas como a operagao militar dos EUA na Venezuela.

02%  2,3% Setorialmente, observamos uma dindmica de “caga aos descontos”. Fundos de Papel avangcaram +2,5%, mantendo a

0,3% 0,0% I o . -
115 — G atratividade do carrego, com destaque para FOFs e Multiestratégia. Esses segmentos, que comegaram 0 ano com
»170

descontos patrimoniais elevados, foram os mais sensiveis ao fechamento da curva de juros e lideraram semanas de alta.

Ja os Fundos de Tijolo subiram de forma mais timida (+1,6%), com disperséo entre Lajes, Shoppings e o segmento
0,3%

0.1% — Logistico, que ficou atras devido a spreads comprimidos.
, 170
_

() . n . . . . ~ . ~
Lith) Em suma, janeiro confirmou que a janela de oportunidade nos Flls permanece aberta. A combinagdo de inflagao

i - controlada, cambio favoravel e iminéncia do corte de juros sustenta uma visdo construtiva para a classe, especialmente nos
Office Logistica Shop/ CRIs FOFs Renda  Outros Total

Varejo Urbana IFIX ativos ainda negociados com desconto patrimonial, embora 2026 possa apresentar volatilidade em meio ao calendario

eleitoral e a dindmica fiscal.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.


https://realestate.patria.com/glossario/

Comentdrios da Gestdo

Destacamos abaixo as principais atualiza¢gdes do Fundo no més:

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:

« Em janeiro, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 0,30/cota, o que levou a um resultado de
R$ 0,10/cota. O resultado do Fundo foi impactado de maneira ndo recorrente pelo ndo reembolso do
valor do condominio por alguns inquilinos, o que deve ocorrer no proximo més.

* Neste més, a distribuicdo de rendimentos foi de R$ 0,16/cota, a ser pago no dia 13 de fevereiro de
2026. Projetamos a manutengéo desse patamar de distribuicdo ao longo do primeiro semestre.

MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS:

* Nao tivemos movimentacdes de locatarios durante o més, desta forma a vacancia do Fundo
permaneceu em 23,2% (tanto fisica como financeira), e o prazo médio remanescente dos contratos
vigentes (WALE™) é de 6,9 anos. Durante o més, a Armac notificou que rescindira antecipadamente
seu contrato de locagdo, cumprindo o aviso prévio de 6 meses, de modo que a desocupacéao devera
ocorrer somente em julho. Com essa movimentagao, a vacancia fisica projetada sobe para 30,0% a
partir de julho.

REAJUSTES E REVISIONAIS*:

* Durante o més, foram realizados reajustes em 6.906 m? de ABL do portfélio do Fundo.

ALAVANCAGEM*:

* Em 30/01, o Fundo ndo possuia qualquer alavancagem ou obrigagao por aquisi¢ao de ativos.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Data base 30/01. Fonte: Patria.

PATRIA

Indicadores Financeiros

Patriménio Liquido* Cota Patrimonial

R$ 102,0 milhdes R$ 72,10

o———— ————

Valor de Mercado® Cota de Mercado®

R$ 54,3 milhdes R$ 38,37

o— 00000, v e T
P/VP* ADTV*

0,53x R$ 20,2 mil

e 0000009609 -6 --©-.26--n . @@@—B69o—n@— 9

Dividend Yield Dividend Yield
(mercado)* (patrimonial)*

5,0% a.a. 2,7% a.a.
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Performance PATRIA

350 Ativo Més 2026 Desde o inicio Desde o inicio
300 (Acumulado) (a.a.)
250 /.Nf"“"\b/"’/ ® CBOP11" 17,4% 17,4% 15,2% 1,2%
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Distribuicdes por Cota (RS) Média 12M | RS 0,14 Dividend Yield"

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

5,8% 5,6% 4’8% 4’1% 5,3% 5’2% 4,8% 4,8% 3,6% 3,3% 5,0%

----------I- 8% 8% 18% 18% 8% 8% 8% 8% 1% 18%  27%
fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26

fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26

Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde 16/04/14. Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracdo de Resultado (RS)

Receita de Locagao* 405.775
Receitas Mobiliarias* 16.606
Receitas Extraordinarias 6.360
Receitas — Total 428.741
Despesas Imobiliarias* (183.682)
Despesas Operacionais* (103.353)

Despesas Financeiras* -

Despesas — Total (287.035)
Resultado Distribuivel* 141.706
Resultado Distribuido 226.400

R$/COTA

0,29
0,01
0,00
0,30

(0,13)

(0,07)

(0,20)
0,10

0,16

ACUM. 2026

405.775
16.606
6.360
428.741
(183.682)

(103.353)

(287.035)
141.706

226.400

ACUM. 12M

4.581.014
178.235
497.721

5.256.971

(2.081.574)

(1.198.607)

(3.280.181)
1.976.790

2.348.900

Para acessar mais informagoées sobre o Fundo, clique aqui -}

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

PATRIA

Resultado do Fundo™ (RS/cota)

0,30 0,00

0,06
Receitas Receitas ndo Despesas Despesas Lucro Retido (-)/  Resultado
Recorrentes Recorrentes Recorrentes  ndo Recorrentes Distribuido (+) Distribuido

Movimentagdo da Reserva Acumulada (RS/cota)

——————— ——--————---/

fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26

Resultado Distribuivel Reserva Acumulada == == Resultado Distribuido
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Balanco Patrimonial PATRIA

Carteira (em RS milhges)

O Fundo fechou o més com aproximadamente 98% dos ativos em iméveis e 2% em caixa. O Fundo ndo possui

alavancagem ou obrigagdes por aquisigao de ativos.

100,9 -
(0,3)

Imoveis Fll CRI LCI Renda Parcelas a Outros Aquisicbes  Patrimbnio
Fixa Receber Liquido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (1/4) PATRIA

Atualmente o Fundo partilha metade da area bruta
locavel do Edificio Jatoba, integrante do complexo
Castelo Branco Office Park, localizado em Barueri-SP.
A area total do Fundo é de 16.739 m? e estda com uma

ocupacao fisica de 76,8%.

11

23,2% R$ 3.177/m? R$ 48,10/m?

o

*Termos e;lef i
P
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Carteira de Ativos' (2/4) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribui¢céio Geogrdafica

m Jatoba

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfélio com 1 ativo, localizado em Alphaville, na Grande Séo Paulo e mais de 16 mil m* de ABL

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (3/4)

Alocagdo por Classe” Alocacdio por Segmento
de Locatdrios
m Transporte Aéreo

m | ogistica
Auditoria
38% E Banco

Marketing
H Saude
Assessoria

o,
1o

Outros

PATRIA

Alocacgdo por Inquilino

m Azul
®Armac
PWC
m 6P Bank
Mega Promo
m Rede D'or

WCM

(7|

Outros

Alocagdo Natureza dos Contratos™ Alocacgdio por Indexador

100% 98%

0%

Atipico

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

0%

Outros
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Carteira de Ativos' (4/4) PATRIA

Més de Readjuste Concentracgdo das Revisionais™
54% 40%
10% 13% 13% 7% 2% 0% . 0% 0%
0% 0% 0% 0% 2% 0% 0%
L — u 1 - 2025 2026 2027 2028 2029 2030+
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
m Revisionais Futuras Revisionais em aberto

VVencimento dos Contratos Historico de Vacdncia

mmm Vacancia Fisica Vacancia Financeira

41,6% 41,6% 41,6% 41,6% 41,6% 41,6%

— 33,5% 30,09 30,0%
I I I I I . . . . 1T

fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26

2030+

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez NUmero de Cotistas
— 120 &
=S &+
= 3
< 100 &
ke j
T 80
=)
g
= 60
S
ff 40
0,2 l 20
00 N MLM‘\MHMMM Ll e b o LD LLL 0
y < (o} © N~ (e0] (o)) o — AN ™ <t [Te]
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8 & & & ©& © ©§ © & & & =&
@® @© @© @® @® @© @© @® @® © @© @®
mmm \/olume Diario (REMM) —Preco (R$)
Jan-26 2026 12 Meses £ 9 9Q 2 9 8 Q Q Q & 8 9
iIhGes)* > < o = < =5 o) + = > N <
ADTV (R$ Milhdes) 0,02 0,02 0,05 ) g 2 g 3 =, > Q 3 o Q ik
Giro* 0,8% 0,8% 32,3%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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PATRIA

ANexos



somoso PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagédo global
em 4 continentes.

+de 37 aNOS
de atuacdo em alternativos

+ de RS 289 Bl sob gestdo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

+30 FllIs listados na B3,
3 FlIs negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informacgdées:
patria.com
realestate.patria.com

[+ RS 38 bilhdes sob gestdio }

14
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informacdo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos
mencionados. Este material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacéo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagéo ou adogéo de estratégias por parte dos destinatarios. As informagdes se referem
as datas mencionadas e nédo serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os
cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta projegées de retorno, analises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo
pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacgéo dessas projecdes, analises e cenarios. Projecdes néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas
se baseiam nas condigées de mercado e em cendrios econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagées relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do mercado. O Produto apresentado pode
ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagéo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na determinagéo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estarao
sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada nao ¢ liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes
envolvidos na estruturacéo e/ou d|str|bU|gao do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verlﬂcagao e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou poten0|al cliente. Leia o Regulamento antes de investir,
em especial a segéo fatores de risco. E vedada a copia, distribuicdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e _expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE

TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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