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Sao Paulo, 20 de fevereiro de 2026.

Aos
cotistas do JFDCAM - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll - RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Cotistas”)

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberagcao dos Cotistas — Assembleia Geral
Extraordinaria — Deliberagao sobre Doac¢ao de Terreno Urbano (Matricula n° 79.445 — CRI de
Araxa/MG)

Prezados Cotistas,

A QI CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 1.498, de
28 de agosto de 1990, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, Avenida Reboucas,
2.942, 7° ao 12° andar, Parte |, Pinheiros, CEP 05.402-500, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 62.285.390/0001-40 (“Administradora”), na
qualidade de instituicdo administradora do JFDCAM - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— FIl — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 15.489.509/0001-17
(“Fundo”), em conjunto com a EXA CAPITAL ASSET LTDA., sociedade limitada, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Jerénimo da Veiga, 384, 12° andar, Jardim
Europa, CEP 04536-001, inscrita no CNPJ sob o n° 52.213.100/0001-08, habilitada para a
administracado de carteiras de valores mobiliarios na categoria “gestao de recursos”, conforme Ato
Declaratorio expedido pela CVM n° 21.505, de 14 de dezembro de 2023 (“Gestora”, e em conjunto
com a Administradora, os “Prestadores de Servicos Essenciais”), vém, por meio desta, convocar os
cotistas do Fundo (“Cotistas”) a participarem da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do
Fundo (“Assembleia”) a ser realizada de forma n&o presencial, por meio de Consulta Formal, com
a coleta de voto a distancia, conforme facultado pelo Artigo 76, § 5°, da Parte Geral da Resolugao
da Comissao de Valores Mobiliarios n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (‘RCVM
175”) e pelo item (i) do artigo 5.11 do Regulamento, utilizando-se da plataforma Certdox para Voto
a Distancia, cuja formalizagdo da apuragao dos votos e das procuragdoes encaminhadas,
impreterivelmente até as 23:59 horas do dia 02 de margo de 2026, a divulgagao ocorrera até
as 18:00 horas do dia 03 de margo de 2026, para deliberarem sobre a seguinte matéria constante
da Ordem do Dia:

1. Deliberar sobre a aprovag¢do da doagéo, a titulo gratuito, do terreno urbano com area total de
829,562 m? (oitocentos e vinte e nove virgula quinhentos e sessenta e dois metros quadrados),
objeto da Matricula n° 79.445 do Cartoério de Registro de Imoéveis da Comarca de Araxa/MG,
decorrente de desmembramento da Matricula n° 71.096, de propriedade do JFDCAM — Fundo
de Investimento Imobiliario — FIl, em favor do Municipio de Araxa/MG (Prefeitura Municipal de
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Araxa), destinado a ampliacdo do sistema viario municipal e ao atendimento das
condicionantes urbanisticas impostas pelo Instituto de Planejamento e Desenvolvimento
Sustentavel de Araxa e demais 6rgdos competentes.

2. A deliberagéo abrangera, ainda, a autorizagdo para que a Administradora do Fundo pratique
todos os atos necessarios a formalizagcédo da doacgdéo, incluindo a lavratura da escritura publica,
assinatura de termos e declaragdes, cumprimento de exigéncias administrativas e cartorarias,
bem como a promog&o do competente registro perante o Cartorio de Registro de Imdveis.

A presente Consulta Formal € acompanhada dos seguintes anexos: (i) Anexo | — Termo de
Compromisso apresentado ao IPDSA, referente a condicionante de doagao da area destinada ao
sistema viario; (ii) Anexo Il — Certidéo de Inteiro Teor da Matricula n® 79.445 —Area B; (iii) Anexo llI
— Certidao de Pagamento/Desoneracao de ITCD — Doagéo ao Municipio de Araxa; (iv) Anexo IV —
Certidao Comprobatéria — Cadastro Fiscal / Valor Venal da area a ser doada; e (v) Anexo V —
Condicionantes do Alvara — IPDSA (Prefeitura de Araxa).

Informagoes Gerais

1. Disponibilizacdo de Documentos: A presente consulta sera realizada por meio da plataforma
Certdox para voto a distancia, sendo que os documentos relativos a esta consulta estarao
disponiveis para apreciacdo dos cotistas no site da Administradora, para acessar os documentos,
acesse: https://gitech.com.br/, neste site, clique em “Administracdo de Fundos”, depois selecione a
opcao “Veja os fundos administrados pela QI DTVM”. Em seguida, digite o nome do fundo “JFDCAM
- FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll - RESPONSABILIDADE LIMITADA’, clique em
“Buscar” e localize a opgao desejada).

2. Quérum: A Ordem do Dia apenas sera aprovada pelo voto favoravel da maioria dos Cotistas
que responderem a Consulta Formal e que representem metade, no minimo, das Cotas emitidas do
Fundo.

3. Quem podera participar da Assembleia: Somente poderdo votar na Assembleia ora
convocada os cotistas que, na presente data, sejam titulares de cotas emitidas pelo Fundo, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao responsavel pela prestacao de servigos
de escrituragao das cotas de emisséo do Fundo, por si, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos com a devida comprovacao de poderes'. Adicionalmente, conforme previsto
no Regulamento, as seguintes pessoas nao podem votar na Assembleia: (i) o Administradora ou o
Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor; (iii) empresas ligadas

! No caso de Pessoa Juridica: (1) copia do ultimo contrato ou estatuto social consolidado e da documentagdo societaria outorgando poderes
de representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracdo); e (i) documento de identificacdo com foto do(s) representante(s) legal(is). No
caso de Fundos de Investimento: (i) cdpia do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além da
documentacdo societaria outorgando poderes de representacao (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracdo); e (ii) documento de identificacdo
com foto do(s) representante(s) legal(is).
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a Administradora ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na hipétese de deliberagao relativa a
laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram para a formacgao do patriménio do
Fundo; e (vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

4. Como participar da Assembleia: Sera encaminhado um e-mail para cada Cotista, conforme
e-mail previamente cadastrado, com o link de acesso a plataforma Certdox, por meio da qual sera
possivel anexar documentos e votar na matéria da Ordem do Dia. O voto para o item da ordem do
dia objeto de deliberagédo podera ser manifestado até as 23:59 horas do dia 02 de margo de 2026
e o Termo de Apuracgao sera divulgado até as 18:00 horas do dia 03 de margo de 2026.

Atenciosamente,

QI CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., Administradora do JFDCAM -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll - RESPONSABILIDADE LIMITADA
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