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Mensqgem aos Cotistas

Prezados Cotistas,

Iniciamos o ano animados, com um novo ativo em operagdo. O segundo galpdo do empreendimento de Itajai, locado a ZF
LOG, foi entregue no final do ano, e ja estd em plena operacgdo. O ativo foi entregue no prazo e condigdes contratuais, sem
atraso ou qualquer outra intercorréncia.

Com esse ativo, o Fundo passa a contar com 11 iméveis prontos, com aproximadamente 190 mil m? de drea bruta locavel,
ocupados por 8 locatdrios diferentes. Todos os contratos s@o atipicos, e o prazo médio ponderado da certeira de contratos
do Fundo é de aproximadamente 9 anos.

Como ja afirmamos em oportunidades anteriores, acreditamos que a diversificacdo do portfélio do fundo entre ativos de alto
padrdo, em diferentes regides, com contratos longos e locatdrios de alta qualidade, que atuam em setores variados da
economiaq, gera valor ao cotistas.

Dessa forma, continuamos ativamente explorando novas oportunidades que possibilitem ao fundo estar exposto a novos
locatdrios, novas pragas e novos setores da economia, tornando o fluxo de aluguéis cada vez mais diversificado. Esperamos
ter novidades nesse sentido em breve.

Finalmente, informamos que a distribuicdo de rendimentos de competéncia dezembro, paga em janeiro de 2026 foi
novamente elevada para R$ 1,225, o que implica em um aumento de 5,33% das distribuicbes em comparacdo com a
competéncia dezembro de 2025.

Agradecemos a confiangca de todos e permanecemos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos.

Atenciosamente,



RZZRI1I

Pagamento de Proventos

Data base: 13/01/2026

Data de pagamento: 20/01/2026
Rendimento por cota: R$ 1,225

Més de referéncia: Dezembro/2025

Obijetivo do fundo

O objeto do FUNDO é a obtenc&o de renda e ganho de capital por meio da
exploracdo de empreendimentos imobilidrios no setor logistico.

Principais Caracteristicas

Codigo de Negociagdo Inicio do fundo Patrimonio Liquido
RZZRN 09/2020 R$ 979.129.439,71
Administrador Ndmero de Emissdes Quant. de Cotas
BTG Pactual Servigos 14 5.563.126
Financeiros

Periodicidade dos Quant. de Cotas Aptqs[‘]
Consultor Rendimentos 5.563.126
Raizz Capital Mensal
Tipo Anbima Taxa de Administragéo Cotistas
Renda Gestdo Passiva 0,25% a.a. sobre o PL 524

Prazo de Duragéo
Indeterminado

[1] Quantidades de cotas aptas a receberem os rendimentos distribuidos.
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¥ Principais Indicadores

# Imobveis prontos

1

Rendimento

R$ 1,225

(Valor/cota)
Nno Més

ABL Totalm

188.527 m?

Em (“000)

Valor Patrimonial

R$ 176,16

(Valor/cota)

WAULT @l

8,8

Anos

Vacdéncia Fisica e
Financeira

0%

Volume Negociado
Dez/25

R$ 742 mil

Volume Negociado
Média mensal dltimos 12 meses

R$ 1,1 mm

[1] A @rea bruta locavel (ABL) do Fil € de 188.527 m?, enquanto a érea total dos terrenos soma aproximadamente 795.607 m?, o que possibilita futuras expansdes de ABL.

[2] WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita Contratada.
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¥ Principais Indicadores

Geografia do ativos Locatdrios Setor de atuagdo dos locatdrios
(% da receita imobiliaria mensal) (% da receita imobiliaria mensal) (% da receita imobiliaria mensal)
Friopecas Tréves
Luft 3% 39 Automotivo [} 3%

4%

Extr;;ruh ZF Log Mdaquinas e B s
° 25% Equipamentos °
seara imentos | <+
PB 15%
4%
Aurora Logistica | -0
Emergentcold 21%
20%
Vencimento Tipo do galpdo
(% da receita contratada) (% area bruta locavel)
40% Frigorificado
9%
28%
Seco
13%
8% 9% 45%
2%
11l
© M~ [e0] (0] o ™ N [42] <t LO o ™~ [e0] (0)] o
S 88 88<$ 3383888338383 frigerad
R &8 & R & 8« 1 &8 8 8228 & 8 & 8 Refrigerado

46%



¥ Principais Indicadores

Tipologia dos contratos Més de reajuste Indexador
(% da receita imobili@ria mensal) (% da receita imobilidria mensal) (% da receita imobilidria mensal)

26% m PCA

21%

14%
Atipico 1% 1% 10%
100% I I I 7%

jon fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

W Média IPCA, IGPM e
INPC

M IPCA ou IGPM, o
maior

Média IPCA e IGPM

Distribui¢cdo do Fundo por Cota [

(Valores em reais: R$)

1,225
1185 1185 1195 1195 1205 1,205 1,205 1,205
],]77 ! ’
1163 1,163 I I I I
jan/ 25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25

[1] Valores indicados de acordo com o més de competéncia. O pagamento dos

rendimentos é feito no més posterior. .
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¥ Demonstragdo de Resultados

No semestre, deverd ser distribuido montante superior a 95% dos lucros apurados segundo o regime de caixa, para
evidenciar a conformidade da politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo com a legislag&o vigente (Art. 10 da Lei

8.668/93) que determina a distribuicéo de, no minimo, 95% do resultado financeiro semestrall.

Valores em reaqis: R$

Receitas Operacionais
Receitas Financeiras Liquidas

Receitas Totais

Taxa de Administracdo
Receitas (Despesas) Operacionais
Despesas Operacionais Totais

Resultado Operacional
Ajustes
Resultado Operacional Ajustado

Cotas Atribuiveis

Valor Distribuivel Ajustado por Cota
Valor Distribuido por cota

% Distribuido no Periodo

dez/25 2025

7.050.249
83.467
7.133.715

(203.985)
(90.600)
(294.585)

6.839.130

6.839.130

5.563.127
1,229
1,225

99,6%

74.264.563
1.492.219
75.756.782

(2.216.313)
(1139.153)
(3.355.467)

72.401.315

72.401.315



l Portfolio Atual

Centro de Distribuicdo - B7S Centro de Distribuicdo - BTS Centro de Distribui¢éo - BTS Centro de Distribuicdo - B7S Centro de Distribui¢éo - BTS
Cliente: JBS/Seara Cliente: JBS/Seara Cliente: Aurora Cliente: Emergentcold LatAm Cliente: Emergentcold LatAm
Local: Belo Horizonte - MG Local: Vitéria da Conquista - BA Local: Aruj& - SP Local: Cuiabd - MT Local: Lucas Do Rio Verde - MT
A.BL: 10.308 .rT'F A.BL: 5.§98 mf A.BL: 23.426 m? f\\ A.BL: 21.685 m? & emergentcold A.BL: 24.795 m? & emergentcold
Tipo: Frigorificado Tipo: Frigorificado Tipo: Refrigerado Aurora Tipo: Refrigerado tetam  Tipo: Refrigerado Latam

Centro de Distribuig@o - BTS Centro de Distribuig@o - BTS Centro de Distribui¢do - B7S Centro de Distribui¢éo - B7S Centro de Distribuic@o - B7S

Cliente: ZF Log Cliente: Friopecas Cliente: Extrafruti Cliente: Luft Cliente: Tréves do Brasil

Local: Itajai - SC Local: Conde - PB Local: Viana - ES Local: Queréncia - MT Local: Quatro Barras - PR

ABL: 54.302 m? — ABL:10.981 m? ABL:17.608 m? o ABL: 11.047 m? ABL: 8.294 m?

Tipo: Seco /4 ZFLOG Tipo: Seco FRIOPECAS  1ino: Refrigerado ,Zx"ufw: Tipo: Seco o LUFT Tipo: Seco TREVES DO BRASIL
e tdu 00
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¥ Relatério de Obra - Expanséo Imével Itajai/SC

O Fundo realizou a 14¢ emissé@o de cotas com o objetivo de viabilizar a constru¢cdo de um novo galpdo logistico, locado para a
ZF Log na modalidade built to suit (contrato atipico), com prazo de 15 anos. O novo galp&o possui ABL aproximada de 26.486
m?, € 100% seco e conta com padr&o construtivo triple A. Destaca-se que a ZF Log j& € inquilina do Fundo e, com a concluséo
dessa obra, passard a efetuar o pagamento do aluguel referente d segunda nave.

A obra foi concluida dentro do cronograma estabelecido, com inicio da vigéncia da locacdo em 1° de dezembro de 2025.

Cliguei aqui para acompanhar o video da obra.

Execucdo Nave 2 — Projeto 3D Construcdo Nave 2 — Foto Panoré@mica


https://www.youtube.com/watch?v=OOgIn1xq0Y4
https://www.youtube.com/watch?v=OOgIn1xq0Y4

Disclaimer

“As informagdes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de
informacdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decis@o, deverd realizar uma
avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessodais e ao seu perfil de risco
("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Assim, ndo é
possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagdo de seu valor de mercado no
passado. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. Sugerimos a leitura do
regulamento antes de tomar decisdées de investimentos no fundo.”
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Contato

VISITE

www.rdizzcapital.com.br
contato@raizzcapital.com.br

TELEFONES
+55 (31) 3183-0995

ENDEREGO

Av. Getulio Vargas, 258
Funciondrios | CEP 30112-020
Belo Horizonte | MG | Brasil

Rua Jodo Pessoa de Matos, 330
Praia da Costa, Sala 705
CEP 29101-115 | Vila Velha | ES | Brasil
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