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Regulamento )
BTG PACTUAL SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n®33.046.142/0001-49

PARTE GERAL

CAPITULO 1 - FUNDO

11 BTG PACTUAL SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo”),regido pela Lein®10.406,de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Codigo Civil), Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e Anexo
Normativo Illda Resolugdao n® 175, de 23 de dezembrode 2022, conforme alterada, da Comissdo de
Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugdo 175” e “CVM”), terd& como principais
caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Prazo de Duragao Indeterminado.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicao financeira, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23 e credenciada como Administradora de carteira, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006
(“Administrador”), responsavel pela administragao fiduciaria.

Administrador

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sao
Paulo e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 14°
andar - parte, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ sob o n°
09.631.542/0001-37, autorizado a prestagcdo dos servigos de gestdo de
carteira de administracao de carteiras de fundos deinvestimento, de acordo
com o Ato Declaratério n°® 9.975, de 04 de agosto de 2008 (“Gestor” e,
quando referido conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de
Servigos Essenciais”).

Gestor

Foro Aplicavel Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Encerramento 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Esteregulamento é composto porestaparte geral, um ou mais anexos, conforme o numero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,
“Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominac¢ao da Classe
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CLASSE UNICA DE COTAS BTG PACTUAL
SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO Anexo |
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

13

14

15

O Anexo de cada Classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informac¢des previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
a indicagdo dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condigdes de resgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragédo dos
prestadores de servicos; (vi) politica de investimentos e composicéo e diversificagdo da carteira,
bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a sele¢ao e realizagado de investimentos e
desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

O Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros
requisitos e informagdes previstos na regulamenta¢éo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas
gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia paraaquisicdo de cotas em novas emissoes; e
(ii) bases de célculo e percentuais paracélculo da Taxade Administracdo, Taxade Gestao e Taxa de
Performance.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra maildscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles
conforme as definicdes indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do
documento; (ii) referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos,
incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os
prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no
Artigo 224 da Lei n°® 13.105, de 16 de margo de 2015, isto é, excluindo-se o dia do comego e
incluindo-se o do vencimento; (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices nao seja Dia Util, conforme defini¢cdo nele prevista,
considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de
conflito de interpretacdes entre a Parte Geral, os Anexos e/os Apéndices, as disposicdes mais
especificas deverdo prevalecer em relagcado as disposicdes genéricas, isto é, as disposi¢gdes do
Apéndice se sobrepdem as disposicdes do seu respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as
disposicdes do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral; e (vi) salvo quando expressamente disposto
de forma distinta, as disposi¢des dos Anexos e dos Apéndices sao aplicaveis, exclusivamente, aos
seus respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21

Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacgao, por seus préoprios atos e omissdes
contrariosalei,ao Regulamentodo Fundooua regulamentac¢éo vigente, praticados comdolo ou ma-
fé, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentac¢ao
aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribui¢des previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel,
cabe ao Administrador praticar os atos necessarios a administragcdo do Fundo, o que inclui,
mas ndo se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdodas cotas; (¢)
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2.2

23

24

auditoria independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do
Fundo ou da classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribui¢cdes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel,
cabe ao Gestor praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que
inclui, mas ndo se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos
seguintes servicos: (a) intermediagdo de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo
de cotas; (c) consultoria deinvestimentos ou consultoria especializada; (d) classificacdo de
risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe
fechada; (f) cogestaoda carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servigcos em beneficio
do Fundo ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja
um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo néo se
encontredentro da esfera deatuacao da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serao
responsaveis apenas pela fiscalizacdo de tal servigco. As atribuicdes e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servigo perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo
cargo do respectivo prestador de servigo ora contratado.

OsPrestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
deatuacgao, poreventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou aregulamentacédo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitadaem julgado.

2.2.1 OsPrestadoresde ServicosEssenciais ndo serdaoresponsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizagéo de
suas operacgoes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de
Servigos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servico perante
os cotistas, o Fundo ou a CVM.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC.

CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

O Fundo tera encargos que lhe poderéo ser debitados diretamente, nostermos da Resolu¢do 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO 4 - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1

A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, naformaprevistanaResolu¢do 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagao vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da assembleia geral de cotistas.

4.1.1 A convocacgdo daassembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; € no minimo, 15 (quinze) dias de
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4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

4.1.6

4.1.7

4.1.8

BTG Pactual

antecedéncia, no caso dasassembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletronico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscri¢cao, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme

posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal
informacao.

Nao podem votar nas assembleias de cotistas:
(i) Seu Administrador ou o Gestor;
(i) Os sécios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

(iii) Empresas ligadas ao Administrador ou ao gestor, seus soécios, diretores e
funcionarios;

(iv) Os prestadores de servigos da classe, seus sécios, diretores e funcionarios;

(v) O cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formag¢édo do patriménio da classe; e

(vi) O cotista cujo interesse seja conflitante com o da classe.
Nao se aplica a vedacéao prevista no item 4.1.2 acima, quando:
(i) Os Unicos cotistas da classe forem as pessoas mencionadas nosincisos | a VI;

(i) Houver aquiescéncia expressadamaioriados demais cotistas, manifestada na prépria
assembleia, ou em instrumento de procuragédo que se refira especificamente a
assembleia em que se dard a permissdo de voto; ou

(iii) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de quetrata o §6°doart.8°daLei 6.404/76,conformeoart. 19 da
Resolucdo 175.

Ainstalagé@o ocorrera com a presenca de qualquer numero de cotistas.
A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocacéo.

Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participag¢ao na classe
de cotas.

As deliberagcdes da assembleiade cotistas serdo tomadas por maioriade votos dos presentes,
exceto as deliberacdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico
Essencial; (ii) fusdo, incorporacao, cisdo, total ou parcial, a transformagdoou a liquidagdo do
Fundo; e (iii) alteracdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior 8 metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
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4.2

4.3

4.4

4.5

minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenhamais de
100 (cem) cotistas; ou (b) nominimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) cotistas.

4.1.9 As demonstragdes contébeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberacdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

Serdo excluidos do coOmputo dos quoéruns dedeliberacédo as Cotas de titularidade dos Cotistas que
se declarem em situacdo de conflito de interesses.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolug¢ao 175.

Exceto se 0 Anexo dispuser deforma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ou subclasse, quando houver, as disposi¢cdes previstas neste CAPITULO 4 -quantoa assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

51 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardao em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo deforma eletrénicaasinformag¢des de envio obrigatdrio previstas
na regulamentac¢éo aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Ouvidoria 0800 722 0048
* % %
BTG Pactual
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS BTG PACTUAL SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1- CARACTERISTICAS GERAIS

11 As principais caracteristicas da classe de cotas do Fundo estao descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duracgéao Indeterminado.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Tijolo”.
Subclassificacdo “Renda”.
Classificacao ANBIMA

Tipo de gestédo “Ativa”.

Segmento: “Multicategoria”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagao e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio de investimento em empreendimentos imobiliarios,
primordialmente, por meio da aquisicido de empreendimentos
imobilidrios prontos e construidos, terrenos ou edificagbes em
construgao, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela
aquisicdo da totalidade ou de fracdo ideal de cada ativo,
preferencialmente, para posterior alienacéo, locacdo por meio de
Objetivo contrato “atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback”
na forma do art. 54-A da Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles
relacionados (“Ativos Alvo”).

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipdtese,
garantiadaclasse oude seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto
a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Publico-Alvo Investidores em geral.

BTG Pactual
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Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte),
Custodia e Tesouraria Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com
o Ato Declaratérion®7.204,de 25 de abrilde 2003 (“CUSTODIANTE”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, instituicaofinanceira, com sede na Cidade e Estado doRiode
Janeiro, naPraia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Escrituragao Botafogo, CEP22250-040, inscritano CNPJsobon®59.281.253/0001-
23, autorizada a prestar servigos de escrituracdo de cotas de fundos de
investimentos, de acordo como Ato DeclaratérioCVM n°® 8.696,de 22 de
marco de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emissédo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
S TEEET R - W T 11 R -l como o regime de distribui¢do seguirdoo disposto no instrumento que
Distribuicao de Cotas aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia
de direito de preferéncia dos cotistas.

Encerrada a Primeira Emissdo, o Administrador, a exclusivo critério do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a
necessidade de aprovagaoem Assembleia Especial de Cotistas, desde
quelimitadas ao montante total de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes
de reais), ainda cabendo-lhe reduzir tal montante sem aprovacédo de
Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Anexo .

Capital Autorizado

Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporg¢do do niumero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazonaoinferior
a 10 (dez) dias Uteis, podendo ceder tal direito a terceiros, observados
ainda os procedimentos operacionais dos mercados a que as Cotas
estejam admitidas a negociagédo, se aplicavel.

Direito de Preferéncia em Novas
Emissoes Aprovadas

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribui¢cao e liquidagao no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacéo e
liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do
Negociagio mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3
S.A. - Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as
restricdes a negociagao previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de
julhode 2022, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 160”). Depois de as
cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos
operacionais da B3, os titulares das cotas poderao negocia-las no
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mercado secundario, observados o prazo e as condi¢des previstos
neste Anexo. O Administradorfica, nostermos deste Anexo, autorizado
a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagao,
independentemente de prévia autorizagdo da assembleia geral de
cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado.

Ospagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas
Procedimentos <IEW eletronicamente, de forma igualitéria, sem distingdo entre os cotistas,
fEEINEINCERC R eI I CENCI ressalvada a situagdo prevista no item 5.3.3 deste Anexo.
amortizagao

Ainda, para fins de pagamentoderendimentos e amortizagéo, deve ser
observado o intervalo minimo necessdrio de acordo com os
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociac¢éo.

Em feriados de dmbito nacional, a classe de cotas nao recebera
aplicagbes e nem realizara resgates e amortizagdes, sendo certo que
estasdatasnaoserdo consideradas dias Uteis parafins de contagem de
prazo de conversao de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais, a classe de cotas receberaaplicagdes e realizara
resgates e amortizagdes.

Feriados

Aintegralizagdodas cotas por meio da entregade bens e direitos deve
ser feita com base em laudo de avaliagao elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Suplemento H do Anexo Normativo lll
da Resolugdo 175, aprovado pela assembleia especial de cotistas, e
sendo certo que a integralizagdo em bens e direitos sera realizada fora
do ambiente da B3.

Integralizagao das Cotas

Aintegralizagdodas cotas por meio da entregade bens e direitos deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de
subscricao.

O Gestor,emrelacéo a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
Adog¢ao de Politica de Voto de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
21 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.
22 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido da Classe esta

negativo:
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23

24

(i) qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;

(ii) inadimpléncia de obriga¢des financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela
Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data
de referéncia;

(iii) pedido derecuperagaoextrajudicial, proposta de recuperagao judicial, faléncia, intervengéo,
liquidacdo extrajudicial e/ou regime de administracdo temporéria de devedor e/ou emissor
de ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido.

Caso o Administradorverifique que o Patriménio Liquido esta negativo, ou tenhaciéncia de pedido
de declaragao judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragao judicial de insolvéncia da Classe,
devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdao CVM 175.

Serdo aplicaveis as disposicdes da Resolugao CYM175n0 que serefere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipdtese de Patrimdnio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 - ENCARGOS DA CLASSE

3.1

3.2

A Classetera encargos que lhe poderdaoser debitados diretamente, nos termos da Resolugédo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que a tiver contratado.

As despesasincorridas na estruturagao, distribuicao e registro das ofertas primérias de cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da classe, nos termos da
regulamentagao aplicavel ou poderao serarcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado
quando da aprovag¢ao de cada emissao subsequente de cotas da classe.

CAPITULO 4- POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1

4.2

Osimoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serdo objeto de prévia avaliagéo,
nostermos do §3°do artigo 40 do AnexoNormativolll da Resolugdo 175. O laudo de avaliagdo dos
imoveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugcédo 175.

Os recursos da classe serdo aplicados, sob a gestdo do Administrador que seguira instrugdes do
Gestor, segundo a Politica de Investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneragao para o investimento realizado. A administracdo da Classe se processara em
atendimento aos seus objetivos, observando como politica de investimentos realizar investimentos
imobilidrios de longo prazo, objetivando fundamentalmente:

(i) auferir receitas por meio de locagao, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie
dosimodveisintegrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros

tais direitos; e

(i) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 4.3 deste Anexo.
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4.3 A participagao da classe em empreendimentos imobilidrios se dard, primordialmente, por meio da
aquisi¢do dos Ativos Alvo, mastambém por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos (“Outros Ativos”
e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(wviii)

(ix)

(xi)

quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis;

acoes, debéntures, bénus de subscrigao, seus cupons, direitos e recibos de subscrigao,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas
promissérias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissoresregistrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

certificados de potencial adicional de constru¢ao emitidos com base na Resolugao CVM n°
84, de 31 de marco de 2022;

cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos deinvestimento em
agdes que invistam exclusivamente em construg¢éo civil ou no mercado imobiliario;

cotas de outros Fll;

certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

letras hipotecarias;
letras de crédito imobiliario;
letras imobiliarias garantidas; e

outros valores mobiliarios previstos no artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175,
cujo pagamento possa ser realizado mediante dagcdo dos Imdveis em pagamento, e cuja
emissdo ou negociac¢édo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenhasido dispensado, nostermos da regulamentagao aplicavel, e que tenham sido
emitidos por emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario.

4.4 A classe podera adquiririmoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patriménio da classe.

4.5 Osiméveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverao estar localizados em territério
brasileiro.

4.6 OsAtivos Alvo quevierem a integraro patriménio da classe poderao ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovacao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
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4.7

4.8

4.9

4.10

411

4.12

413

4.14

caracterizem conflito de interesses entre a classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentac¢éo aplicavel.

A classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo por meio de cessdo de
direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagao, venda
ou direito real de superficie.

Caso a classe de cotas invista preponderantemente emvalores mobilidrios devera respeitar os limites
deaplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo
| da Resolucao 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos,
nos termos deste Anexo, serdo aplicadas em:

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolug¢dao 175;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial, cuja exposi¢céo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe;

(iii) Outrosativos deliquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na
forma da Resolucdo 175.

Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de taxa de administragdao da classe; b) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pela classe, inclusive de despesas com aquisi¢cao,
venda, locagdao ou arrendamento de Ativos que componham o patriménio da classe; e ¢)
investimentos em novos Ativos.

E vedada a aplicacdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores
profissionais e que nao sejam administrados pelo Administrador.

O objeto e a Politica de Investimentos somente poderaoser alterados por deliberagdo da assembleia
de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobilidrios, desde que tais
opera¢cdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usé-los para prestar garantias de operacdes
proprias.

O Administradorpoderd, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necesséarios a consecugao dos objetivos da Classe, desde que em observancia a este
Regulamento e a legislagdo aplicavel:

(i) Celebrar, aditar, rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros,a qualquertitulo, os contratos com os prestadores de servigos da Classe;
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(ii) Vender, permutarou de qualqueroutraforma alienar,no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patriménio da Classe, paraquaisquerterceiros, incluindo, mas ndo se
limitando, para cotistas da Classe;

(iii) Alugar ou arrendar os imdveis integrantes do patriménio da Classe;

(iv) Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para a Classe.

Politica de Exploracdo dos Ativos

4.15

416

Por forga do artigo 8°da Leido Inquilinato (Lein©8.245/91), os direitos e obrigagdes advindos dos
contratos de locagdo dos imdveis que vierem a ser adquiridos pela Classe serdo automaticamente
assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia dos imdveis ao seu patriménio, nos termos deste
Anexo.

Deacordo com os contratos delocagao, aoslocatarios caberd, preferencialmente, arcar com todos
os impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre os imodveis locados, tais
como despesas ordinarias de condominio, se for o caso,de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc,
bem como com o prémio de seguro contraincéndio, raio e explosao a ser contratado, que deverao,
preferencialmente, ser pagos nas épocas proéprias € as reparticdes competentes, obrigando-se,
ainda, os locatérios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos iméveis
objetos da Classe, bem como com relagao as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas san¢gdes impostas.

CAPITULO 5- CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCACAO DAS COTAS

51

5.2

5.3

54

55

O Patriménio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da
carteira,incluindoos Ativos Alvo e os Ativos Financeiros; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de
tal soma as exigibilidades.

As Cotas da Classe corresponderao a fragdes ideais de seu patrimonio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigagdes, incluindo o direito de
comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as
hipoteses de impedimento e/ou suspensdo de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentac¢éo aplicavel.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas, aberta em nome do
Cotista e o extrato das contas de depdsito representara o numero inteiro ou fracionério de Cotas
pertencentes ao Cotista.

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o resgate de suas
cotas, a qualquer tempo, sendo na data de liquidagcdo da Classe e segundo os procedimentos
previstos neste Anexo I.

O titular de cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direitoreal sobre os Ativos integrantes
do patriménioda classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obriga¢éo legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patriménio da classe ou do Administrador, salvo quanto a
obrigag¢do de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre
no interesse da classe.
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CAPITULO 6 - EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emissdo das Cotas

6.1

6.2

6.3

6.4

A classe iniciou suas operag¢des, anteriormente a entrada em vigor da Resolu¢do 175, tdo logo
atendeu o patriménio minimo inicial de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

A Primeira Emissdo, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato de
constituicdo do Fundo.

6.2.1 Casosejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuigéo, tais valores deverao ser
alocados em Ativos Financeiros.

Apds a Primeira Emissdo, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovacado da assembleia especial de cotistas, sem limitacdo de valor ou mediante simples
deliberacdo do Administrador, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissao de cotas.

O prego de Emissao das Cotas objeto da nova Emissao devera ser fixado com base: (i) no valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido atualizado
da Classe eo numero de Cotas emitidas, apurado em dataa ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacado da nova Emissao; (ii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) no valor de
mercado das Cotas jaemitidas. Em casode EmissGes aprovadas em Assembleia Especial de Cotistas,
o prec¢o de emissdao de novas Cotas poderaser fixadocom base nastrés alternativas descritas acima
ou, ainda, com base em outro critério aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas, conforme
recomendac¢ao do Gestor. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado,
caberd ao Gestor a escolha do critériode fixacaodo valorde emissdo das novas Cotas dentre as trés
alternativasacima, bem como o 6nus de demonstrar, quando solicitado pelos Cotistas, o calculo do
valor das Cotas objeto da nova emissdo, segundo os critérios do Art. 20, §1°, da parte geral da
Resolugdo CVM 175.

6.4.1 A cada Emissao, poderd, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de
distribuicdo, a qual sera paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscrigdo
primaria, conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emissao.

6.4.2 Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no ambito da Primeira Emissdo e que
venham asubscrever Cotas em emissdes subsequentes, incluindo apés a Classe ter efetuado
seu primeiro investimento, receberdo tratamento similar ao concedido aos Cotistas
existentes, sem prejuizo de serem previstos termos e condi¢gdes distintos em cada Emissdoe
distribuicdo de Cotas, na forma da regulamentac¢éo aplicavel.

Subscricdo das Cotas

6.5

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor deverdassinar (i) Termo de Adesédo, no qual declarara
que conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢bes do Fundo, em especial dos riscos
aplicaveis ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscricdo de Cotas, Compromisso de
Investimento e/ou Boletim de Subscricdo, conforme o caso.

6.5.1 No momento da subscricdo das Cotas, caberd a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequac¢éo do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.
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6.6

Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas eintegralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forememitidas e a partir dadata de sua integralizagdo, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento serd calculado pro rata temporis, podendo: (i)
participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo
o pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

Integralizacdo das Cotas

6.7

6.8

As Cotas poderao ser integralizadas a vista ou mediante Chamadas de Capital, em moeda corrente
nacional ou mediante a entrega de Ativos Alvo, conforme estipulado no ato que aprovara respectiva
Emissdo de Cotas, observadasas condi¢cdes estabelecidas osrespectivos Boletins de Subscricido e
Compromissos de Investimento, conforme o caso.

Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a totalidade
de suas Cotas conforme procedimentos descritos no Compromisso de Investimento.

6.8.1 Nas emissGes de cotas da classe com integralizagdo em séries, caso o cotista deixe de
cumprir com as condi¢bes de integralizagcdo constantes do boletim de subscricéo,
independentemente de notificacédo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico
do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valorematraso: a) jurosde 1% (um por cento)ao més, e b) multa de 10%
(dez por cento), bem como (ii) deixara defazer jusaosrendimentos da classe na propor¢io
das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensacéio.

6.8.2 Verificada a mora do cotista poderd, ainda, o Administrador, a seu exclusivo critério,
conforme dispde o artigo 13, paragrafo inicoda Lein®8.668/93, promover contrao cotista
processo de execugdo para cobrar as importéncias devidas, servindo o boletim de
subscricdo como titulo executivo, e/ouvenderas cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo
depoisdeiniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com avenda das cotas de cotista
inadimplente, bem como das cessdes de que trata o item (a) do inciso X deste artigo,
reverterd a classe e sera destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas do prego de
aquisicao dos Ativos adquiridos com os recursos provenientes darespectivasérie objeto da
inadimpléncia, em conformidade com a politica de investimentos da classe.

6.8.3 Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operagado, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica o Administrador autorizado, a proceder a venda das cotas de que trata o
item (b) doinciso X deste artigo, caucionadas a classe, até o montante do saldo da divida g,
com fundamento no artigo 1009 e seguintes do Cédigo Civil, podera fazer a compensagido
do débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente.

6.8.4 Para garantir a integralizacédo das cotas, os cotistas: (a) cederdo a classe, no boletim de
subscrigdo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condigéo suspensiva, cessdo
esta que, em virtude da condigdo suspensiva, somente sera efetiva quando da mora do
cotista, na forma prevista no inciso VIl acima; e (b) empenhardo em favor da classe as cotas
subscritas e integralizadas, ficando o Administrador autorizado a proceder ao imediato
bloqueio de tais cotas, que ndo poderao ser alienadas enquanto ndo forem integralmente
quitadas as importancias devidas.
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6.8.5 Seadatadecumprimento de qualquer obrigagao prevista neste Regulamento oudecorrente
de deliberagcao em Assembleia Geral coincidir comumdia ndo util, a data para o cumprimento
efetivo da obrigacéo serd prorrogada parao préximodia Gtil. E considerado dia Gtil: qualquer
dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao
Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

6.8.6 Eadmitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, o Administrador ou a assembleia
de cotistas em caso de emissdo em valor excedente ao Capital Autorizado, disponhasobre a
parcela da nova emissdo que poderaser cancelada, caso nado seja subscritaa totalidade das
cotas da nova emissdaono prazomaximode 6 (seis) meses a contar da data de publicagido do
anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade
minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta.

Transferéncia de Cotas

6.9

6.10

Nao havera direito de preferéncia aos Cotistas da Classe em relagcéo as transferéncias de Cotas no
mercado secundario.

No caso de alienagdo voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
Administrador e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificagdo do cessiondrio, bem como o prego, condigdes de pagamento e demais condi¢des.

6.10.1 Atransferéncia detitularidade das cotasfica condicionada a verificacéo, pelo Administrador
do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolucdo 175 e
alteragdes posteriores e demais regulamentag¢des especificas.

6.10.2 As cotas somente poderao ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso
nao estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagdes do cotista
cedente perante o Fundo no tocante a sua integralizagéao.

CAPITULO 7 - RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO DA CLASSE

71

7.2

7.3

Nao haveraresgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagéo total da
classe de cotas, conforme aplicavel.

Caso a classe efetue amortizacdo de capital, o Administrador podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custode aquisi¢dode suas cotas. Os cotistas que ndo apresentaremtal comprovagio
terdo ovalor integral da amortizagao sujeito atributagéo, conforme determinara regra tributaria para
cada caso.

No caso de dissolu¢édo ou liquidacédo da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos cotistas
na proporg¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

7.3.1 Na hipoétese de liquidagéo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstra¢do da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da classe.

7.3.2 Deverda constardasnotas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto
aterem osvalores dosresgates sido ou ndoefetuados em condi¢gdes equitativas e de acordo
com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

BTG Pactual
SAC:08007722827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 10



btgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DE COTAS DO BTG PACTUAL SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

8.1

8.2

8.3

84

8.5

8.6

7.3.3 Ap0ds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagéo
necessaria e aplicavel.

Aclasse devera distribuir a seus cotistas, nominimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagéo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribui¢ao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
Gestor e decomum acordo com o Administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre
até o dia 25 (vinte e cinco) dia do segundo més subsequente ao més de competéncia (“Més de
Competéncia” e “Data de Distribuicao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na Data de Distribuicédo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de
cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigcado, nostermos do art. 10°
paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, seréo, a critério
do Gestor,em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos,
para posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribui¢do e/ou destinados a
Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicado aos
cotistas, observadas as restricbes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentagéo aplicaveis,
exclusivamente nas hipoteses: (i) de deliberagaodos cotistas; (ii) de liquidagao da classe, nos termos
do deste Anexo.

O percentual minimo a que serefere o caput sera observadoapenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido percentual minimo.

Farado jusaosrendimentos de quetratao caput ostitulares de cotas da classe no fechamento do 5°
(quinto) dia dtil anterior (exclusive) a data de distribui¢cdo de rendimento de acordo com as contas
de depdsito mantidas pelo Escriturador, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

A Classe mantera sistema deregistro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

8.6.1 Parasupririnadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receberda classe e arcarcom
asdespesas extraordindrias, se houver, podera ser constituida umareservade contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastosrotineirosrelacionados a classe. Osrecursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos derenda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagao capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

8.6.2 O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos
ativos da Classe. Para sua constituicdo ou reposigcédo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedidaaretencdodeaté 5% (cinco por cento) do
rendimentosemestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.
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CAPITULO 9 - PRESTADORES DE SERVIGCOS

Administracido

9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.6

A classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢cdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo da classe, observadas as
competéncias inerentes ao Gestor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda entidade
profissional ativae proba costuma empregar naadministragdode seus préprios negdcios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

O Administrador serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos
bens iméveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdao ou neste Anexo

O Administrador tem amplos poderes para:

(i) realizar todasas operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
da classe de cotas;

(i) exercertodososdireitosinerentes a propriedade dos bens e direitosintegrantes do
patrimobnio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele
(v) solicitar, sefor o caso, a admissdo a negociagdaode cotasem mercadoorganizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte
geral da Resolugéo 175.

Os poderes constantes do item 9.4 sdo outorgados ao Administrador pelos cotistas da classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este
regulamento, ouainda, por todo cotistaque adquirir cotas da classe no mercadosecundario ou por
sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operacgéo realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia
aostermosecondigdesdesteregulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢cdes
relativas a politica de investimento.

Oscustoscoma contratacdodeterceiros para osservigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador

(i) departamentotécnicohabilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;
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(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituracao de cotas; e

(iv) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de Ativos, na hipdtese de o
Administrador ser o Unico prestador de servigos essenciais.

9.7 O Administrador deveraprovera classe com os seguintes servi¢os, seja prestando-os diretamente,
hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagao de
prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custdédia de ativos financeiros.

9.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragcdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

9.7.2 E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cincopor cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociagdo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados

em sistema de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou
pela CVM.

9.7.3 Osservicosdegestdodosvalores mobilidrios integrantes da carteira sé sdo obrigatérios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobiliarios.

Obrigacédes e responsabilidades do Administrador

9.8 Em acréscimo as obrigagOes previstas neste Anexo e na regulamentagao aplicavel, cabe ao
Administrador;

(i) Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da classe de cotas, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Anexo;

(i) Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de iméveis, das restri¢bes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(a) nao integram o ativo do Administrador;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;
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(e) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

(f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) a documentacdo relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; e

(b) osrelatérios dosrepresentantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nostermos dos Arts. 26 € 27 do AnexoNormativolll daResolucao
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propagandada classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da
classe.

Da divulgacao de informacées

9.9

9.10

9.11

9.12

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informag¢des obrigatdrias exigidas pela
Resolugdo 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-4 o correio eletrébnico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convoca¢ao de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

9.10.1 O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagao do
cotista.

Compete ao cotistamanter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer
em suas informac¢des de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando o
Administradorde qualquer responsabilidade decorrente da falhade comunica¢do com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletronico igualmente serd umaformade correspondéncia valida entre o Administrador e
aCVM.

Substituicdo do Administrador

9.13

O Administrador deve ser substituido nas hipéteses de renlincia ou destituicdo por deliberagio da
assembleia de cotistas.

9.14 Nahipdtesederenuncia,o Administrador fica obrigadoa permanecer noexercicio de suas fungdes

atéa averbacédo, no cartdrio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e
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Gestio

9.15

9.16

direitosintegrantes da carteira de ativos, da atada assembleia de cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

9.14.1

9.14.2

9.14.3

9.14.4

9.14.5

E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convoca¢ao daassembleia de cotistas previstano item9.14acima, caso o Administrador ndo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

Aplica-se o disposto noitem 9.14 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liuidagdo do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicao ou da liquidagao extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liquidacgéao.

Sea assembleia geral de cotistas ndo eleger novo Administradorno prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicagao noDiario Oficial do ato que decretara liquidagédo extrajudicial,
o Banco Central do Brasil deve nomear umainstituicdo para processara liquidagao do Fundo.

Nas hipotesesreferidasno item 9.14, bem como na sujei¢do do Administradorao regime de
liquidacédo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil paraaverbagao, no Cartério de Registro de Imdveis,
da sucessao da propriedade fiducidriados bensimoéveis integrantes do patriménio da classe
de cotas.

A sucessdo da propriedadefiduciariade bemimével integrante de patrimdnio da classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

O Gestor, observadas as disposi¢coes previstas na regulamentagao e autorregulagdoaplicaveis e as
limitagOes legais e as previstas na regulamentagao aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuacgao.

Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contratoou documento relativoa negociac¢éo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

Consultoria Especializada

9.17 O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo |lll da Resolugao 175, podera contratar
Consultoria Especializada para que preste os seguintes servicos (“Consultoria Especializada”):
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0] Analisar, selecionar, avaliareacompanhar, de acordocom a Politica de Investimentos
deste Anexo, os Ativosintegrantes ou que possamvira integrar a carteira da classe do
Fundo;

(i) Participar de negociagdes e propor negdcios a classe, observada a Politica de

Investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimonio da classe, a exploragdo do direito de superficie; e
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(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

9.17.1 Ocorrendo a contratagdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servigos uma
remuneragcaomaximaa ser definidano Contratode Prestacdo de Servicos a ser firmado entre
as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva contratagdo e enquanto
esta vigorar.

Vedacdes Aplicdveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.18 Evedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;
(ii) contrair ou efetuar empréstimos;

(iii) vender cotas a prestagao, sem prejuizo da possibilidade de integralizacédo a prazo de
cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade

Vedacbes Aplicaveis ao Gestor

9.19 Emacréscimoasvedagdes previstasnoitem 9.18acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos
da classe de cotas:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagcdes da
classe de cotas;

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipdtese de aprovagao em assembleia de cotistas, nostermosdo art. 31
do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175, realizar operagcdes da classe de cotas
quando caracterizada situacado de conflito de interesses entre:

(@) a classe de cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) aclasse de cotas e cotistas que detenham participagédo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e

(d) classe de cotas e o empreendedor;
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(e) constituir 6nus reais sobre osiméveisintegrantes do patriménio da classe de
cotas;
(v) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas

neste Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolugédo 175;

(vi) realizar operagcdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigcoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bbénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacéo; e

(vi)  realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegédo patrimonial e desde que a exposi¢ao seja
sempre, No mMaximo, o valor do patriménio liquido.

9.19.1 A vedacdo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisicdao de imdveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio

9.20 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneragio, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de deciséo.

CAPITULO 1 TAXAS DE ADMINISTRAGAO E DISTRIBUIGAO

9.21 As seguintes remuneracoes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de
servicos (base 1/12):

Base de calculo e percentual

(i) 1,00% (umpor cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, aplicado
(a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas da
Classe; ou (a.2) caso as cotas da Classe tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cujametodologia preveja critérios
de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagio
que considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas pela Classe,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da classe de cotas da
Taxa Global Classe, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento da
classe de cotas de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da
remuneracio, observada a remuneracdo minima mensal de R$ 20.000,00
(vinte mil reais) a ser corrigidaanualmente, a partirdo més subsequente a data
de funcionamento da classe perante a CVM, pela variagao positivado IGP-M,
ou por indice distinto de corre¢ao monetaria, desde que o valor seja inferiora
correcgéo pelo IGP-M (“Base de Calculo da Taxa de Administracao”).

A taxa Global compreende as taxas de administragédo, custodia, gestdo e da
escrituragao de cotas da Classe e ndo inclui valores correspondentes aos
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demais encargos da Classe, os quais serdo debitados da Classe de acordo
com o disposto neste regulamento e legislacdo vigente.

A Taxa Global da classe podera ser acrescida das taxas dos fundos de
investimento oufundos deinvestimento em cotas de fundode investimento
em que a classe invista, atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual
L. de 1,00% (um por cento) ao ano.

Taxa Méxima Global ,00% (um p )

A Taxa Maxima Global acima indicada ndo sera aplicavel a (i) classes de
fundosdeinvestimentonegociadas em mercados organizados; e (ii) classes
de fundosde investimento que ndo se encontrem sob gestdo do Gestor.

A Descricdo completa da Taxa Global, aplicavel a classe e sua respectiva segregacao, pode ser
encontrada no link: https://www.btgpactual.com/asset-management.

Nao serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas. Nao
obstante, a cada nova Emissdo de Cotas, podera ser cobrada taxa de
distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da Oferta da
nova Emissdode Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas noato
da sua respectiva integralizagéo, se assim for deliberado em Assembleia de
Cotistas.

Taxa de Ingresso

Taxa de Saida A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

Nao sera cobrada da Classe taxa de performance.

Taxa de Performance

CAPITULO 10 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.1 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugao 175 e alteragdes posteriores g,
privativamente, sobre:

(a) demonstracdes contabeis
(b) substituicdo do Administrador e do Gestor;

(c) emissdo e distribui¢do de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da classe;

(d) fusdo, incorporacdo, cisdo, total ou parcial, transforma¢ao ou liquidagao da
classe;
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alteragao do presente anexo;

plano de resolug¢do do patriménio liquido negativo;

pedido de declarac¢éo judicial de insolvéncia da classe de cotas;
alteragao do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacéo;

apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizagao de cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovacgao do valor maximo das despesas que
poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termosdo § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo
Normativo Ill da Resolugédo 175;

alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo. e

alteracido do prazo de duracgédo da Classe.

Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

Aassembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 11 -

A convocagao referida no item 10.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, noprazomaximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizara
convocag¢ao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

A convocagao da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
cotista, observadas as seguintes disposi¢coes:

da convocacédo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

a convocacdo de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependamde deliberagdo
da assembleia; e
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10.6

10.5.1

10.5.2

10.5.3

1054

10.5.5

10.5.6

10.5.7

(c) o aviso de convocacgdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagcdo da
assembleia.

A assembleia especial se instalard com a presenc¢a de qualquer nimero de cotistas.
A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagao

Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

O Administradordevedisponibilizar,namesma data da convocacgao,todasasinformagcdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacédo da
assembleia;
(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico

disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagao.

Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimentoescrito encaminhado ao Administrador, a inclusdode matérias na
ordem do dia da assembleia, que passaraa ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

O pedido de quetrataoitem 10.5.5 acima deve viracompanhado detodos os documentos
necessariosao exercicio do direitode voto, inclusive aqueles mencionadosno § 2°do art. 14
do Anexo Normativo lll da Resolucdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacédo da assembleia especial ordinaria.

Para fins das convocacdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos
percentuais previstos no item 10.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os
cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagado da assembleia.

Todas as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioriasimples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo
se computandoosvotos em branco, excetuadas as hipdteses de quérumqualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria
Simples”).

10.6.1
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10.7

10.8

10.9

10.10

10.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocag¢édo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador poderd encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

10.7.1 O pedido de representagao devera: (a) conter todos os elementosinformativos necessarios
ao exercicio do voto pedido; (b) facultarao cotistao exercicio de voto contrério, por meioda
mesma procuragao, ou com indicagcédo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c)
ser dirigido a todos os cotistas.

10.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administradoro envio de pedido de procuragio
aos demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem
como (i) reconhecimento da firmado signatariodo pedido; e (b) cdpia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando
o pedido for assinado por representantes.

10.7.3 O Administrador deverda encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuragao, conforme conteudo e nostermos determinados pelo cotistasolicitante, em até
5 (cinco) dias Uteis da solicitacao

10.7.4 Oscustosincorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administradorem nome de
cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberagdesrelativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que nao contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderao ser adotadas em consultaformal, por
meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagoes previstos no item 10.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolug¢ao 175.

CAPITULO 11 - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

111

11.2

A classe podera ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
assembleia especial, com prazos de mandato de 1 (um), paraexercer asfun¢des de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,
tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Il da
Resolugédo 175.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentacéo aplicavel:

(i) seja cotista da classe de cotas;
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114

115

11.6

11.7

11.8

119

11.10

(ii) nao exerc¢a cargo oufungdo no Administrador ou nocontrolador do Administrador ou
do Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) nao seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concusséo, peculato, contraa economia popular, a
fé publica ou a propriedade, oua penacriminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspenséo ou
inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Competeao representante de cotistas ja eleito informarao Administradore aos cotistasda classea
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do
total de cotas emitidas, quandoa classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento)
do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informag¢des sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo dos
candidatosde que atendem osrequisitos previstosno art. 21 do Anexo Normativolll da Resolugao
175; e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢édo 175.

O Administrador é obrigado, por meio de comunica¢ado por escrito, a colocar a disposi¢do dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social,asdemonstragdes financeiras e o formulario de quetrataa alinea “d” do inciso vido
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagdes,
desde que relativas a sua fung¢ao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser encaminhados ao Administrador
no prazo deaté 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata
aalinea “d” doinciso Vldo art. 22 do Anexo Normativo lll da Resolu¢ao 175 e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos paraque o Administrador procedaa divulga¢do nos termos do art.
61 da parte geral da Resolugédo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugédo 175.

Osrepresentantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informag¢des formulados pelos cotistas.
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11.11 Osparecereserepresentagoes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados elidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicagdo e ainda que
a matéria ndo conste da ordem do dia.

11.12 Osrepresentantes de cotistas devem exercersuas atividades com boa fé, transparéncia, diligénciae
lealdade emrelacdo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedadaa negociagdocom o uso indevido
de informacéao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

11.13 Osrepresentantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO 12 - TRIBUTACAO

12.1 O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislagdo e regulamentagdo em vigor e
produzindoefeitos, tempor objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributarioaplicavelem
regra aos cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aoscotistas sujeitos aregras de tributacéo especificas,
na forma da legislacdo e regulamentag¢ao em vigor.

12.2 Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que
podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com
relagdo a tributacédo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributagao aplicavel as operagoes da carteira:

. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao estédo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de rendafixa ou variavel,
que se sujeitam as regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para osinvestimentosrealizados pelo Fundo em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsade valores ou nomercado de balcéo, haregra
de isencdodo IRF,deacordocomalein®8.668,de 25 dejunhode 1993, conforme alterada.

Na Solug¢dao de Consulta - Cosit n°® 181, expedida pela Coordenag¢ao Geral de Tributagao,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagao de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteirado Fundo podera ser proporcionalmente compensado como imposto
a ser retido pelo Fundo no momentoda distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos
a tributacao.

Por fim,nostermosdalein®9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo poderad subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco
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por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas.

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

1. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cess@o ou alienagéo, amortiza¢do e resgate das cotas,
bem como oslucrosdistribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-
se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipa¢ao do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na
Lei11.033, o cotista pessoafisica ficarad isentodo IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as
distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixarealizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hipétese de o Fundo, cumulativamente: a) possuir,no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociacdoexclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O beneficio ndo serd concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas
querepresentem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundoou
cujas cotas|he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” doinciso | do paragrafo Unicodo art.2°da Lein®9.779,de 19 dejaneiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

O Fundo terd prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagdo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagcdo superveniente, ocasidao na qual
podera vir a incidir a tributacédo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordocom
os termos da legislagédo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacéo pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.
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Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico poderaser aplicado aos cotistas residentes
no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejamresidentes ou domiciliadas em jurisdi¢do de
tributagédo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n®9.430,de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos
na Resolugédo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste
caso, os rendimentos distribuidos peloFundoaos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos
aincidéncia do IR, retido na fonte, a aliquotade 15% (quinze por cento).Os lucros apurados sob
oregime de caixa e distribuidos pelo Fundoaos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributacao pelo IRF, inclusive se tais cotistas foremresidentes em JTF,
observadas as mesmas condi¢des para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serédo tributados
pelo IRF no momentoda amortizagdode rendimentos das cotas, da
Cobrang¢a do IRF: alienagdao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em
decorréncia do término do prazo de durag¢ao ou da liquidagao
antecipada do Fundo.

1R IOF:

O IOF/TVMincide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor doresgate, limitadoao rendimento da aplicagdoem fungao do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagcdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagao na classe de cotas
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente emfungao do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero asoperagdes do mercado derenda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alteradaa qualquer tempo por ato do
IOF/TVM: Poder Executivo até o percentual de 1,50% (uminteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007,
aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas
operacdes comtitulos e valores mobilidrios derendafixaederenda
variadvel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes feitas
por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o
fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um anoda
data doregistro das cotasna CVM;ou (ii) 10% (dez por cento) caso
o fundo néo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.
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As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitasao |OF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condi¢cdes
fixados pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO 13 - FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

13.1 A carteira da Classe esta sujeita as flutuagdes de pregos e/ou cotagdes do mercado, conforme o
caso, aosriscos de crédito e liquidez easvariagdes de pregos e cotagdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

13.2 Dentreosfatoresderiscoa quea classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitacao: Riscos de
mercado:; Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira da Classe, Fatores macroecondmicos
relevantes, Riscos de alteragdoda legislacao aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas, Risco de alteracoes
tributarias e mudancas nalegislacao tributaria, Riscos juridicos, Inexisténcia de garantia de eliminacdo
de riscos, Desempenho passado, Revisdes e/ou atualizacdes de projecdes. Riscos relativos ao ndo
pagamento da garantia de Rendimento Minimo da Classe. Risco tributario, Riscos de despesas
extraordinérias, Riscosrelacionados aoinvestimento em cotas de fundos de investimento imobiliarios,
Risco de participagcaominoritaria, Risco de diluicdo, Risco de desvalorizacdo do Shopping. Riscos de
engenharia, Riscos relativos as receitas mais relevantes, Condigcées adversas no mercado da area de
influéncia do Shopping podem afetar adversamente os niveis de ocupacao ou a capacidadede alugar
areas disponiveis, O desempenho financeiro do Shopping também depende das vendas de seu
locatarios, Concorréncia naregiao de influéncia do Shopping. Como o Shopping é um espaco privado,
porém aberto ao publico, incidentes que estdo fora do controle do Fundo podem acontecer.,
resultando em danos materiais ou 8 imagem do Shopping. e expor a Classea responsabilidade civil,
Potenciais prejuizos ndo cobertos por seguro, Contratos de locagcdo no Shopping. e na industria
brasileira de shopping centers, possuem caracteristicas especificas que criam riscos ao negécio,
Risco de desapropriacio.

13.3 O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade
com o Suplemento K da Resolugcdo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

13.3.1 Os fatores de risco ora descritos poderdo sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto,
poderédo ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servicos
Essenciais. O Administrador esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link
descrito acima serdo devidamente informadas aos cotistas através doenvio de fato relevante.
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Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administracdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de
investimento definida no Anexo desta classe de cotas, dasregraslegais e regulamentares em vigor,
este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patriménio e,
consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 14 - DISPOSICOES FINAIS

141

14.2

143

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesédo implica na sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condigdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera
osdireitos e cumprirdas obrigacdes, perante o Administrador, que cabiamao de cujus ouao incapaz,
observadas as prescrigdes legais.

Os Cotistas deverdao manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e andlises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizagbes
periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentosrelativos as operagdes da
Classe, nao podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destasinformagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor
ou se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta Ultima hipdtese, o
Administrador e o Gestor deverdo ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao
fornecimento de qualquer informacéao.

* % %

BTG Pactual
SAC:08007722827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 27



