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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
CNPJ N2 00.613.094/0001-74

TERMO DE APURAGCAO DE CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS
ENCERRADA EM 06 DE AGOSTO DE 2020.

Na capacidade de instituicdo administradora do Fundo de Investimento Imobilidrio Panamby (“FII”
ou “Fundo”), a BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na Rua Lauro
Midller, 116, 212 andar, salas 2101, 2102 e 2108, parte, Botafogo, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”)
para o exercicio profissional de administracdo de recursos de terceiros, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob o n2 33.923.111/0001-29 (“Administrador” ou
“BRKB”), por meio deste instrumento (“Termo”), apura os votos proferidos pelos cotistas do Fundo
(“Cotistas”), no ambito de Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria do Fundo realizada por meio
de Consulta Formal aos Cotistas, enviada pelo Administrador em 30 de junho de 2020 (“Consulta” ou
“Consulta Formal”), em conformidade com o disposto no artigo 41 do regulamento do Fundo.

1. Convocagao: Dispensada tendo em vista as deliberacdes terem sido tomadas pelos Cotistas por meio
de Consulta Formal, nos termos do artigo 41 do regulamento do Fundo e artigo 19, §22 da Instrucdo
da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada. A Consulta, com prazo de resposta de
30 de julho de 2020 para os itens (i), (ii) e (iii) da Ordem do Dia e prazo de resposta prorrogado para
06 de agosto de 2020 para o item (iv) da Ordem do Dia, conforme solicitagdo dos Cotistas e
comunicado ao mercado publicado pelo Administrador, em atendimento a solicitacdo, no dia 24 de
julho de 2020, também foi publicada no site do Administrador, da CVM e da B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo.

2. Presenca: Os cotistas representando 87% (oitenta e sete por cento) do total das cotas emitidas pelo
Fundo e aptas ao exercicio do direito de voto (“Cotistas Votantes”), encaminharam os seus votos as

matérias constantes da Consulta Formal.

3. Objeto da Consulta Formal: Os Cotistas Votantes manifestaram-se acerca das seguintes matérias:

a) Aprovacdo das DemonstragGes Financeiras do Fll Panamby, referentes ao exercicio findo em
31.12.2019, conforme documento integrante do Anexo |;

b) Aprovacdo das Despesas Realizadas no periodo de abril/2019 a mar¢o/2020, conforme
documento integrante do Anexo |;

c) Aprovacdo do Orcamento de Despesas para o periodo de abril/2020 a margo/2021, conforme
documento integrante do Anexo |; e

d) Autorizagdo para que o Administrador prossiga com a celebragdo de documentos necessarios
para composicdo com a Camargo Correa Desenvolvimento Imobilidrio S/A (“CCDI”) e Cyrela
Vermont de Investimento Imobilidrio Ltda. (“Cyrela”), incluindo a negociacdo de assuntos
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relacionados a posse e ao IPTU do Setor 7, bem como a adog¢do das medidas cabiveis junto a
Prefeitura Municipal de Sdo Paulo (“PMSP”), ambos detalhados no material complementar
apresentado aos cotistas na forma do Anexo I, a fim de viabilizar alguma liquidez para o Fundo.

4. Resultado da Consulta Formal: Apds as matérias serem submetidas a deliberacdo dos cotistas do
Fundo por meio da Consulta Formal e conforme comprovantes arquivados na sede do Administrador,

foram apurados os seguintes resultados:

a) APROVACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO Fll, REFERENTES AO EXERCICIO FINDO EM 31.12.2019,
CONFORME DOCUMENTO INTEGRANTE DO ANEXO |

A referida matéria foi aprovada por maioria dos Cotistas Votantes com as ressalvas relacionadas abaixo:

COTISTA VOTANTE VoTto RESSALVA

“A Administradora deverd rever a contabiliza¢cdo dos
Cotista detentor de 23% terrenos em estoque de acordo com o resultado alcangado
Aprovado | no laudo de reavaliacdo e o provisionamento feito deverd
ser oportunamente reavaliado durante o exercicio de
2020.”

das cotas do Fundo

“A Administradora deverd rever a contabilizagdo dos
Cotista detentor de 29% terrenos em estoque de acordo com o resultado alcangado
Aprovado | no laudo de reavaliacdo e o provisionamento feito deverd
ser oportunamente reavaliado durante o exercicio de
2020.”

das cotas do Fundo

“O Infraprev se manifesta pela ndo aprovagdo das DFs
relativas ao exercicio findo em 31.12.2019, pelo fato do
parecer do auditor independente ndo apresentar qualquer
referéncia a necessidade de realizacGo da reversdo contabil
com relagdo as despesas com infraestrutura, conforme
contabilizadas, porém tendo a mesma sido realizada um
dia apds a assinatura do referido parecer. Com isso, ndo
podemos afirmar que as DFs refletem corretamente a
posi¢dio financeira dos investimentos. Além disso, o
Infraprev registra a solicitacdo de que o Administrador se
manifeste quanto a revisGo da contabilizagGo dos ativos,
tendo em vista o laudo de avaliagdo elaborado pela
Colliers, com data-base dezembro de 2019. E, que o
Administrador realize novo processo de cotaglo para
avaliador independente.”

Cotista detentor de 7% das Nao
cotas do Fundo aprovado

b) APROVACAO DAS DESPESAS REALIZADAS NO PERIODO DE ABRIL/2019 A MARCO/2020, CONFORME
DOCUMENTO INTEGRANTE DO ANEXO |

A referida matéria foi aprovada por unanimidade dos Cotistas Votantes sem ressalvas.
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c) APROVAGCAO DO ORCAMENTO DE DESPESAS PARA O PERIODO DE ABRIL/2020 A MARCO/2021, CONFORME

DOCUMENTO INTEGRANTE DO ANEXO |

A referida matéria foi aprovada pela totalidade dos Cotistas Votantes com as ressalvas relacionadas

abaixo:

COTISTA VOTANTE VoTto

RESSALVA

Cotista detentor de 23%

Aprovado
das cotas do Fundo P

“Aprovamos o or¢camento de despesas do periodo de
abril/2020 a marc¢o/2021, dada a natureza essencial das
despesas. A presente deliberacGo ndo abrange, de forma
alguma, qualquer aval sobre o modo como seréo cobertas as
despesas, uma vez que o fluxo de caixa do Fundo estd
negativo. Nesse sentido, solicitamos que seja esclarecido
pela Administradora, em um prazo de 30 dias uteis a partir
desta deliberacGo, como serdo ressarcidos os valores
cobertos pela mesma até entdo, considerando o que
preveem as normas reguladoras e/ou o Regulamento do
Fundo.”

Cotista detentor de 29%

Aprovado
das cotas do Fundo P

“Aprovamos o orcamento de despesas do periodo de
abril/2020 a marco/2021, dada a natureza essencial das
despesas. A presente deliberacGo ndo abrange, de forma
alguma, qualquer aval sobre o modo como seréo cobertas as
despesas, uma vez que o fluxo de caixa do Fundo estd
negativo. Nesse sentido, solicitamos que seja esclarecido
pela Administradora, em um prazo de 30 dias uteis a partir
desta deliberagGo, como serdo ressarcidos os valores
cobertos pela mesma até entdo, considerando o que
preveem as normas reguladoras e/ou o Regulamento do
Fundo.”

Cotista detentor de 7% das

Aprovado
cotas do Fundo

“O Infraprev registra que sua aprovagdo do orcamento néo
abrange, de forma alguma, qualquer aval sobre o modo
como serdo cobertas as despesas, uma vez que o fluxo de
caixa do Fundo estd negativo. Nesse sentido, o Infraprev
consigna  sua aprova¢co ao atendimento pela
Administradora dos seguintes

pontos:

- Que seja esclarecido pela Administradora, em um prazo de
30 dias uteis a partir desta deliberacdo, as condicGes pelas
quais serdo ressarcidos os valores cobertos pela mesma até
entdo, considerando o que preveem as normas reguladoras
e/ou o Regulamento do Fundo;

- Continue o processo de cobranca em relacGo aos
pagamentos da Gafisa em atraso, realizando o quanto antes
o envio de Notifica¢do Extrajudicial;

- Envide os melhores esforcos na gestGo das despesas do
Fundo, sendo solicitado revisitar através de processo de
cotagdo todos os servigos contratados, resultando na
eventual revisGo orgcamentdria, dado que o estd sendo
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aprovado é a despesa com a prestacdo do servico e ndo o
prestador.

- Em caso de aprovacdo do item (iv) da ordem do dia,
realizar no prazo de até 60 dias, a partir da conclusGo da
AGOE, a revisdo do orcamento proposta para fazer constar
em nova Assembleia as despesas projetadas com a nova
estratégia.”

d) AUTORIZACAO PARA QUE O ADMINISTRADOR PROSSIGA COM A CELEBRACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS
PARA COMPOSICAO cOM CAMARGO CORREA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A E CYRELA VERMONT DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA., INCLUINDO A NEGOCIACAO DE ASSUNTOS RELACIONADOS A POSSE E AO
IPTU DO SETOR 7, BEM COMO A ADOCAO DAS MEDIDAS CABIVEIS JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
PAULO, AMBOS DETALHADOS NO MATERIAL COMPLEMENTAR APRESENTADO AOS COTISTAS NA FORMA DO

ANEXo Il.

A referida matéria foi aprovada pela totalidade dos Cotistas Votantes com as ressalvas relacionadas

abaixo:

COTISTA VOTANTE

VoTto

RESSALVA

Cotista detentor de 23%
das cotas do Fundo

Aprovado

“a) A Administradora deverd dar entrada com o processo
juto a PMSP em um prazo mdximo de 30 dias uteis a partir
desta delibera¢do, além de envidar os melhores esforcos
para a resolugdo célere da consulta a ser realizada;

b) Caso este prazo seja superado, a Administradora deverad
apresentar justificativa formal para o atraso;

c) Deverdo ser disponibilizados relatérios mensais a
Comiss@o de Cotistas pela Administradora que permitam
acompanhar o progresso do processo;

d) Apdés o retorno do processo de consulta a PMSP, a
depender do posicionamento do d6rgdo, a decisGo posterior
do Fundo devera ser deliberada em AGO;

e) O acordo com a Camargo Correa Desenvolvimento
Imobilidgrio S.A. (“CCDI”) e Cyrela Vermont de Investimento
Imobiligrio Ltda deverd tomar como base a minuta
contratual apresentada para os cotistas pelo Administrador
até a presente data. Qualquer alteragéio posterior, deverd
ser aprovada pelos cotistas.”

Cotista detentor de 29%
das cotas do Fundo

Aprovado

“Aprovamos que o Administrador prossiga com a celebragdo
de documentos necessdrios para composicdo com Camargo
Correa Desenvolvimento Imobilidrio S.A. (“CCDI”) e Cyrela
Vermont de Investimento Imobiligrio Ltda. (“Cyrela”),
incluindo a negociagdo de assuntos relacionados a posse e
ao IPTU do Setor 7, bem como adogdio das medidas cabiveis
junto a Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, condicionado a:

a) Envio de relatdrios, com periodicidade minima bimestral,
pelo Administrador a Comissdo de Cotistas sobre as
negociagbes com Cyrela e CCDI e sobre o andamento dos
atos para obtenc¢éo da TDC;

b) O acordo com a Cyrela deve ser celebrado com base na
minuta que foi apresentada a Comissdo de Cotistas do Fundo
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e qualquer alteragcdo de cardter negocial deverd ser
submetida para nova apresentacdo, previamente a
assinatura.”

Cotista detentor de 7% das
cotas do Fundo

Aprovado

“Assim, diante da matéria da ordem do dia, o Infraprev
aprova a celebragdo dos compromissos, condicionados ao
atendimento pela Administradora dos seguintes pontos:

1) Em prol dos melhores interesses do Fundo, e primando
pelo equilibrio contratual, que o Termo de Transagdo a ser
celebrado com a Cyrela preveja que a proporg¢do de 28,18%
para Cyrela e de 71,82% para o Fll Panamby ndo apenas
para os recebiveis como também para as eventuais despesas
dispendidas pelas partes. Desta forma, fica consignada a
necessidade de revisdo da minuta do Termo de Transag¢do,
principalmente no disposto na Cldusula 6, pardgrafo
segundo do referido instrumento;

2) O Termo de Transagdo celebrado entre o Fundo e a Cyrela
estabeleca a ampla e irrevogdvel quitagdo com a mutua
renuncia das partes sobre questionamentos de obrigagcoes
passadas, independente do resultado da decisGo da
municipalidade com relagdo ao processo de Transferéncia do
Potencial Construtivo;

3) Apresentagdo a Comissdo de Cotistas, apos as alteragdes
indicadas em epigrafe, da minuta final do Termo de
Transagcdo a ser assinado com a Cyrela, demonstrando,
inclusive, na ocasiGo, que foram exauridas todas as
tratativas em beneficio aos interesses do Fundo;

4) Considerando que a minuta do Termo de Transagdo
apresentada aos cotistas na Cldusula Terceira indica que o
Processo Administrativo da Transferéncia do Potencial
Construtivo com Doagdo deve ser concluido no prazo
mdximo de 30 (trinta) meses, ainda que passivel de
prorrogag¢do, o Infraprev requer que, caso apds os 30 (trinta)
meses o Processo Administrativo ndo esteja em vias de
finalizagdo, o Administrador submeta a apreciacdo da
Assembleia de cotistas, com a antecedéncia minima de 90
(noventa) dias do encerramento do referido prazo, um novo
estudo sobre as medidas que podem ser adotadas nessa
operagdo;

5) Outrossim, o Infraprev registra sua solicitagdo para que
seja elaborado um estudo sobre todas as possibilidades de
liquidagdo do Fundo, a ser apresentado a comissGo de
cotistas em até 90 (noventa) dias uteis apds a aprovagdo
desta Assembleia Geral;

6) Com o ndio advento das condi¢es suspensivas estipuladas
no Instrumento de Promessa de Compra e Venda, datado de
14/06/2006, assinado entre o Fundo e CCDI, o Infraprev
solicita que seja pleiteada a resilicdo unilateral do referido
instrumento  contratual, cabendo a contraparte a
manifesta¢cdo no prazo de até (20) dias uteis. Caso ndo
sucedida a resilicGo, que seja estabelecido em instrumento
formal a composiciGo dos percentuais sobre as Declaragées
de Potencial Construtivo de 21,80% para CCDI e de 78,20%
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para o Fll Panamby, bem como sobre as despesas a serem
despendidas com o processo de Transferéncia de Potencial
Construtivo, observando a condi¢do de equilibrio contratual
como consignado a Cyrela.

7) A Administradora deverd protocolar no prazo madximo de
30 (trinta) dias contados da celebracdo do Termo de
Transacdo a manifestacdo de interesse de doagdo dos
imdveis. A ndo observdncia desse prazo deverd resultar em
nova aprovagdo em Assembleia de Cotistas; e

8) Apresentacdo a Comiss@o de Cotistas de relatério mensal
o andamento dos processos judiciais e do status das doagbes
junto a PMSP.”

Cotista detentor de 12%
das cotas do Fundo

Aprovado

“Aprovacdo do item (iv) da ordem do dia desde que
atendidas as seguintes condigées:

a) o aceite da devolucGo da posse é condicionado a
efetiva¢do de composicdo com a Cyrela, mediante assinatura
de um instrumento de acordo;

b) o Acordo Cyrela deve contemplar ampla e irrevogdvel
quitag¢do, com renuncia, de parte a parte, a quaisquer
pretensoes, inclusive de ressarcimento a Cyrela das parcelas
do preco da promessa de compra e venda até aqui pagas,
sendo as referidas quitagdo e renuncia vdlidas
independentemente da aceitacdo pela Prefeitura da Doagdio
com TDC com Fator K ou do resultado da acdo indenizatdria
a ser eventualmente intentada contra a Municipalidade, em
caso de insucesso do pedido do referido pedido de doacdo; e

c) a eventual minuta final da transagdo precisa ser
submetida a avaliagcGo dos cotistas, previamente a sua
assinatura.”

Encerramento da Consulta Formal: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a Consulta Formal e

elaborado o presente Termo. Por fim, o Administrador informa que esta analisando todas ressalvas

apresentadas pelos Cotistas e transcritas acima e que, assim que possivel, divulgara um comunicado

com as suas consideracdes e esclarecimentos aos Cotistas, conforme o caso.

Rio de Janeiro, 10 de agosto de 2020.

BRKB DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO |

DemonstragGes Financeiras do Fll Panamby, referentes ao exercicio findo em 31.12.2019
Demonstrativo de Despesas Realizadas x Orcado de abril/2019 a mar¢o/2020
Orcamento de Despesas para o periodo de abril/2020 a mar¢o/2021
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Fundo de Investimento Imobiliario Panamby
(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.)

Demonstracdes Financeiras referentes aos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2019 e 2018 e Relatério dos Auditores Independentes
sobre as Demonstracdes Financeiras
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Quotistas e a Administradora )
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Panamby (“Fundo”), que
compreendem o balanco patrimonial, em 31 de dezembro de 2019, e as respectivas demonstracfes do
resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstra¢des financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio Panamby
(“Fundo”) em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliarios

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em
relacdo & Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase - Continuidade Operacional

Chamamos a atencéo para as Notas Explicativas n® 4 e 5, que descrevem os fatos ocorridos durante o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 que resultaram na contabilizag&o da proviséo para valor realizavel
- recebiveis venda de iméveis no montante de R$ 185.385 mil e da provisdo para valor realizavel - iméveis
para venda no montante de R$ 10.511 mil. Os ajustes estdo diretamente relacionados a descontinuidade das
principais operaces do Fundo que, juntamente com outros assuntos descritos na Nota Explicativa n° 12,
indicam a existéncia de incertezas significativas que podem levantar dlvidas sobre a capacidade da
continuidade operacional do Fundo. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio findo em 31 de dezembro de 2019. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstra¢fes financeiras como um todo e na formacéo de
nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada
sobre esses assuntos.

AUDITORIA - CONSULTORIA - TERCEIRIZACAO - IMPOSTOS - GESTAO DE RISCOS

Baker Tilly Brasil RJ Auditores Independentes atuando como Baker Tilly € um membro da rede global Baker Tilly International Ltd., cujos membros séo
pessoas juridicas separadas e independentes.



Avaliacdo dareducéo ao valor recuperavel dos ativos

Principais assuntos de auditoria:

Em 31 de dezembro de 2019 o Fundo possui
registrado em suas demonstragfes financeiras o
montante de R$185.385 referente ao contas a
receber por venda de imdéveis e R$10.511
referente as aplicagcées imobiliarias — imoveis para
venda. Ao final de cada exercicio, o Fundo efetua
analise para avaliar a existéncia de indicadores de
reducdo ao valor recuperavel de seus ativos,
realizando testes de impairment. Consideramos
esse assunto como significativo em nossa
auditoria, devido as incertezas e grau de
julgamento  inerentes ao  processo de
determinacdo das premissas utilizadas nos
célculos, destacando-se o valor de venda para
definicdo do valor justo liquido de despesa de
venda, bem como as eventuais alteracdes nas
premissas que poderiam impactar nos montantes

@ pakertilly

Como nossa auditoria conduziu esse assunto:

e Como parte de nossos procedimentos de
auditoria, consideramos a avaliacdo das
premissas e dos calculos adotados pelo
Fundo no reconhecimento e mensuracdo da
provisdo para reducdo do valor recuperavel
do contas a receber por venda de iméveis e
aplicagcbes imobiliarias — imdveis para venda,
bem como sua divulgacao nas
demonstra¢des contabeis, tomando por base
0S pareceres e opinibes dos assessores
juridicos que patrocinam 0s processos que
estdo vinculados a esses ativos.

e Com base nas evidéncias obtidas por meio
dos procedimentos acima resumidos,
consideramos que o saldo do contas a
receber por venda de imdveis e aplicacdes

reconhecidos e divulgados nas demonstracdes imobiliarias — iméveis para venda no tocante

financeiras. a sua recuperabilidade, é aceitavel no
contexto das demonstracdes financeiras
relativas ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2019.

Responsabilidade da Administradora do Fundo sobre as demonstra¢6es financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo dessas
demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragées financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela avaliagéo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a
ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operac¢des, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢des financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distor¢cdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisGes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracgdes financeiras.

AUDITORIA - CONSULTORIA - TERCEIRIZACAO - IMPOSTOS - GESTAO DE RISCOS

Baker Tilly Brasil RJ Auditores Independentes atuando como Baker Tilly € um membro da rede global Baker Tilly International Ltd., cujos membros séo
pessoas juridicas separadas e independentes.
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Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, € mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢ao relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissédo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunsténcias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacgdes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relagéo a eventos ou condi¢des que possam levantar davida significativa em relacéo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar a atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstragbes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteldo das demonstrac¢des financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstra¢@es financeiras representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentac¢do adequada.

Comunicamo-nos com a Administradora do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagBes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo a Administradora, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacdo publica ao assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o
assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagéo
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Fornecemos também a Administracéo declaragédo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes,
incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos 0s eventuais relacionamentos ou
assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as
respectivas salvaguardas.
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Rio de Janeiro, 30 de marco de 2020.

Baker Tilly Brasil RJ Auditores Independentes
CRC-RJ 005.333/0-0

L L
Paulo Buzzi Filh
Contador- CRC-RJ 071.138/0-5
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 E 2018
(Em milhares de Reais)

Nota 31/12/2019 31/12/2018
Ativo circulante
Caixa 87 35
Contas a receber Villaggio Panamby 4.a - 569
87 604
Ativo néo circulante
Contas a receber Villagio Panamby 4.a 610
Contas a receber por venda de iméveis 4.b 185.385 178.103
Proviséo valor realizavel - recebiveis venda de imoveis 4.b (185.385) -
Aplicagdes imobiliarias - Imoéveis para venda 5 10.511 10.482
Provisao valor realizavel - imoveis para venda 5 (10.511) -
Outros valores a receber do Administrador 10 933 3.693
1.543 192.278
Total do ativo 1.630 192.882
Passivo circulante
Outras despesas 6 111 106
Outras obrigacdes 19 72 1.034
183 1.140
Passivo ndo circulante
Obras de infraestrutura a pagar 6 5.067 5.051
Partes relacionadas 12 1.961 -
7.028 5.051
Patriménio liguido
Reserva especial 19 1.357 1.264
Quotas integralizadas e reserva de lucros 9 (6.938) 185.427
(5.581) 186.691
Total do passivo e patrimdnio liquido 1.630 192.882

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 E 2018

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado)

Nota 31/12/2019 31/12/2018
Receitas
Ganho em variacdo monetaria 4.c 7.443 11.132
Total das receitas 7.443 11.132
Despesas
Gastos com obras de infraestrutura (166) (464)
Administrativas 19.c (3.615) (3.696)
Outras despesas operacionais (131) (92)
Prqws_ao valor realizavel - recebiveis venda de 4.b (185.385) i
imoveis
Provisado valor realizavel - iméveis para venda 5 (10.511) -
Ajuste a valor presente do contas a receber 4.a - 7
Desconto de antecipacao de recebiveis 4.a - 5
Total das despesas (199.808) (4.240)
Prejuizo do exercicio (192.365) 6.892
Quantidade de quotas 758.400 758.400
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio por
guota - R$ (253,65) 9,09

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras.




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

DEMONSTRAGCAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2019 E 2018
(Em milhares de Reais)

Quotas
integralizadas e
Reserva de Reserva Resultado do

Lucros Especial Periodo Total
ggll(J?os em 31 de dezembro de 178.535 1175 - 179.710
Lucro liquido do exercicio - - 6.892 6.892
Atualizagdo de reserva - 89 - 89
Destinacéo do lucro 6.892 - (6.892) -
gg'l‘éos em 31 de dezembro de 185.427 1.264 - 186.691
Prejuizo do exercicio - - (192.365) (192.365)
Atualizagéo de reserva - 93 - 93
Destinacgéo do lucro (prejuizo) (192.365) - 192.365 -
ggllcéos em 31 de dezembro de (6.938) 1357 i (5.581)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA DIRETOS DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO
DE 2019 E 2018
(Em milhares de Reais)

31/12/2019 31/12/2018
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimentos de clientes - 328
Pagamentos de outros gastos operacionais (2.788) (2.876)
Reembolso de taxa de administragédo 2.840 2.564
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 52 16
Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa 52 16
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 35 19
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 87 35

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY

(Administrado pela BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

NOTAS EXPLICATIVAS REFERENTES AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DOS EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 E 2018
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado)

1.

INFORMAGOES GERAIS

O Fundo de Investimento Imobiliario Panamby (“Fundo”), CNPJ 00.613.094/0001-74, administrado pela
BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“BRKB” ou “Administrador”’), CNPJ
33.923.111/0001-29, regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668/93 e pela Instrucdo da Comissédo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472/08, e demais disposicdes e alteracfes legais e regulamentares
aplicaveis, foi constituido sob a forma de condominio fechado em 14 de marco de 1995 com prazo de
duracéo indeterminado, classificado na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros
e de Capitais (“ANBIMA”), como “hibrido de gestao passiva”, por se destinar tanto ao desenvolvimento
imobiliario dos terrenos adquiridos, mediante incorporagdo imobiliaria e/ou parcelamento do solo como
a comercializacéo junto a incorporadores diversos. O Fundo é destinado aos Investidores Institucionais
e Pessoas Fisicas, com perfil de investimento de longo prazo e conhecimento da atividade de
incorporagdo imobiliaria. O Fundo tem por objetivo a aquisicdo de terrenos vinculados aos projetos
denominados Panamby e Villaggio Panamby, localizados no Municipio de Sdo Paulo - SP, seu posterior
desenvolvimento imobilidrio e sua comercializagéo.

A estratégia adotada para o Fundo consiste na comercializacéo dos lotes dos terrenos adquiridos pelo
mesmo para as incorporadoras e, a negociagcdo para venda dar-se-ia, alternativamente, através de
“permuta financeira”, ou de venda em moeda corrente, a vista ou a prazo, ou ainda através da
combinacéo dessas duas alternativas. Conforme detalhado nas notas explicativas 4 e 5 incluidas nestas
demonstracdes financeiras, determinados terrenos integrantes da carteira do Fundo, bem como,
determinados recebiveis oriundos de instrumentos particulares de venda e compra firmados com
promitentes compradoras de terrenos deste mesmo Fundo, foram provisionados integralmente. O
Administrador vem atuando ativamente em conjunto com o Assessor Imobiliario do Fundo, com as
promitentes compradoras envolvidas, além de assessores especializados, em alternativas para viabilizar
a monetizacgado dos referidos terrenos de forma equivalente a estratégia supracitada para os respectivos
ativos imobiliérios.

As participa¢des no Fundo séo representadas por quotas, que se constituem em valores mobiliarios com
colocagéo publica e negociagdo no mercado de bolsas ou através de operacdes privadas.

As aplicacdes imobilidrias do Fundo nédo séo garantidas pelo Administrador ou pelo Fundo Garantidor de
Creéditos (“FGC”), e estdo sujeitas a riscos de investimento, incluindo possibilidade de perda do principal
investido.

APRESENTACAO E ELABORACAO DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstrag@es financeiras emanam das disposi¢des previstas na Instrucdo CVM n° 516/11 e demais
alteracdes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos

Contabeis (CPC), devidamente aprovados CVM.

As demonstrac¢@es financeiras em 31 de dezembro de 2019 foram aprovadas pelo administrador do fundo
em 26 de marco de 2020.
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DESCRICAO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
a. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidade em moeda nacional para
gerenciamento de seus compromissos de curto prazo.

b. Contas a receber por venda de iméveis

Registra valores a receber por venda dos terrenos onde séo constituidos os projetos Panamby e Villaggio
Panamby, incidindo atualizagdo monetaria e juros, a partir do langcamento de cada projeto e direitos sobre
parte da venda das unidades imobiliarias destes projetos.

c. Aplicagbes imobilidrias

Registra os gastos com a aquisi¢do de terrenos destinados a venda e os correspondentes gastos em
obras de infraestrutura. Os gastos totais dos imoveis destinados a venda sdo considerados parte
integrante da formagé&o do seu custo. Dessa forma, os terrenos em estoque estéo avaliados ao valor de
custo.

d. Apuracéo de resultados

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuracdo dos resultados dos exercicios em que ocorrem,
independentemente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

e. Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstragfes financeiras do Fundo de acordo com as normas contabeis vigentes
aplicaveis ao fundo de investimento imobiliario exige que a Administragdo faca julgamentos, estimativas
e premissas que afetam a aplicacéo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos,
receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas séo revistas de uma maneira continua. RevisGes com relacdo a estimativas
contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas séo revisadas e em quaisquer exercicios
futuros afetados. As informacg8es sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas
gue tem efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstrag8es financeiras do Fundo
estdo incluidas em notas explicativas n® 4 — Contas a receber e n°® 16 — Demandas Judiciais.

f.  Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balancgo patrimonial quando for provavel que seus beneficios econdmicos
futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga. Um
passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacéo legal ou constituida
como resultado de um evento passado, sendo provavel gue um recurso econdémico seja requerido para
liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variacdes monetarias
ou cambiais incorridas. As provis@es sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando é provavel que sua realizagdo ou
liquidacao ocorrerd nos proximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como néo circulante.
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4.

g. Moeda funcional e de apresentacéo das demonstracdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacédo e apresentacao das demonstracdes
financeiras.

h. Resultado liquido por quota

O lucrol/prejuizo por quota é calculado considerando-se 0 niumero de quotas em circulacdo na data de
encerramento do exercicio.

i. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao
I)  Ativos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo
Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido dos
custos de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sdo registrados ao valor justo por
meio do resultado.

I) Impairment de ativos financeiros

O Fundo avalia no final de cada exercicio do relatério se h& evidéncia objetiva de que o ativo financeiro
ou o grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esta
deteriorado e os prejuizos de impairment sdo incorridos somente se ha evidéncia objetiva de impairment
como resultado de um ou mais eventos ocorridos apos o reconhecimento inicial dos ativos (um “evento
de perda”) e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados
do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode ser estimado de maneira confiavel. Como um
expediente pratico, o Fundo pode mensurar o impairment com base no valor justo de um instrumento
utilizando um pre¢o de mercado observavel.

CONTAS A RECEBER POR VENDA DE IMOVEIS

A

O contas a receber por venda de imoéveis estdo vinculadas a participacdo na receita bruta total dos
empreendimentos imobiliarios, a serem desenvolvidos e em desenvolvimento, nos imoveis vendidos e sujeitos
a variagbes em funcdo de eventuais alteracBes dos prazos e pre¢os minimos definidos nas escrituras de
compra e venda. As baixas das contas a receber ocorrem mediante repasse financeiro dos incorporadores
dos empreendimentos, apds o recebimento dos recursos dos adquirentes das unidades imobiliarias.

a. Projetos desenvolvidos
a.l. Villaggio Panamby:

O Villaggio Panamby tem por caracteristica um contas a receber composto pela participacéo nas receitas
de venda do Incorporador, possuindo os seguintes valores contabeis a receber por projeto:

Projetos desenvolvidos 31/12/2019 31/12/2018
Agrias 6 5
Amadryas 11 10
Anthurium 161 150
Doppio Spazio 69 65
Jazz Duet 53 50
Mirabilis 6 5
Strelitzia 304 284
Total 610 569
Villaggio Panamby 610 569
Circulante - 569
N&o circulante 610 -
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O saldo das contas a receber pela venda de lotes, conforme Escritura de Compra e Venda Sob
Condicdes Suspensivas firmada em 29 e 30 de setembro de 1995 e aprovada por Assembleia Geral
Extraordinaria (“AGE”) realizada em 30 de outubro de 1995 sdo atualizadas pela variagio do indice Geral
de Precos de Mercado (“IGP-M”) e, a partir da assinatura das Escrituras de Confissdo de Divida,
atualizadas pela variacdo do IGP-M, acrescidas de juros anuais de 12%. Quando do "habite-se" do
empreendimento, a divida confessada é novada e substituida pelo direito de participacéo na receita de
venda das unidades construidas cujo ajuste é reconhecido na conta "Ajuste a mercado do contas a
receber". Os percentuais de participacdo na receita de venda séo definidos nas Escrituras de Confissdo
de Divida. Além disso, também sao registrados nessa conta os valores decorrentes de rerratificacdes
nas parcelas das unidades imobiliarias, solicitadas e realizadas entre os proprietarios das mesmas e a
Incorporadora. Na conta “Desconto de antecipacdo de recebiveis” sdo registrados os ajustes dos valores
recebidos das parcelas antes do seu vencimento. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, ndo
tivemos desconto de antecipagdo de recebiveis (R$5 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, o saldo das contas a receber por venda de iméveis do
Villaggio Panamby, ndo sofreu ajuste a valor presente dos valores a receber referente aos juros a incorrer
(R$7 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018). A taxa de juros dos contratos utilizada é de 12%
ao ano, conforme contrato de compra e venda.

Devido a atrasos de pagamentos feitos pela parte devedora, a Administracdo optou por transferir o saldo
do contas a receber do curto para o longo prazo. A Administracdo do Fundo est4 em contato constante
com a parte devedora para regularizar os pagamentos conforme prazo acordado nos contratos.

b. Projetos a desenvolver

Os setores 1+6B e 7 tem por caracteristica do contas a receber a venda de terrenos a prazo, conforme
Instrumentos Particulares de Promessa de Compra e Venda, ndo se aplicando, portanto, um prazo para
0 vencimento e valor de mercado.

Seguem abaixo os valores do contas a receber:

Projetos a desenvolver Proviséo valor

31/12/2018 AWMANIZaCA0 o eqlizavel em 31/12/2019
IGPM 2019
Setor 7 atualizado IGPM (nota 135.339 7.282 142.621 (142.621) -
b.1)
Setor 7 custo (nota b.1) 16.592 - 16.592 (16.592) -
Setor 7 total (nota b.1) 151.931 7.282 159.213 (159.213) -
Setores 1 e 6B custo (nota b.2) 26.172 - 26.172 (26.172) -
Total ndo circulante 178.103 7.282 185.385 (185.385) -
b.1. Setor 7:

O saldo do contas a receber pela venda de lotes, conforme Instrumento Particular de Promessa de
Compra e Venda Sob Condi¢6es Suspensivas firmada em 17 de agosto de 2004 com a Cyrela, aprovada
por AGE realizada em 7 de junho de 2004, deixou de ser atualizado pela varia¢éo do IGP-M no exercicio
de 2019.

Durante o curso do processo de aprovacao do projeto imobiliario, a Administragcao do Fundo foi informada
pela Cyrela que o Departamento Estadual de Protecdo dos Recursos Naturais (‘DEPRN”), da Secretaria
Estadual do Meio Ambiente, decidiu que somente os lotes 10, 11 e 12 teriam sua viabilidade ambiental
aprovada pelo referido departamento, ndo contemplando, portanto, os lotes 06 a 09. Em decorréncia da
reducdo da area de terreno, a Cyrela desenvolveu um novo projeto imobiliario, e, em AGE realizada em
30 de outubro de 2013, os quotistas aprovaram as novas condi¢cdes comerciais para o Setor 7, bem como
a doacédo dos lotes 06 a 09 a Prefeitura Municipal para que tal area fosse adicionada ao Parque Burle
Marx, mediante a possibilidade de utilizar o potencial construtivo das mesmas nos demais lotes.

13



O Ministério Publico Federal (“MPF”) através da sua atuagdo em inquéritos e especialmente nas A¢bes
Civis Publicas (“ACPs”) interpostas em 2014 e 2017 e detalhadas na nota explicativa n® 16, obteve liminar
em ambas determinando a ndo analise de novo pedido de licenciamento ou autorizacdo bem como a
nao expedicdo de alvara/autorizacdo de intervencao, construcao ou modificacdo nos referidos lotes das
Glebas Ae C.

Em funcéo da atuacdo do MPF e da evolucdo das ACPs, durante o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2019, além da dificuldade dos promitentes compradores em seguirem com a aprovacéo dos projetos
junto a Prefeitura de S&o Paulo, a Administracdo do Fundo reavaliou o saldo de contas a receber do
setor 7 e provisionou integralmente o valor liquido registrado de R$159.213, reconhecendo a proviséo
no resultado do exercicio.

Apesar dos fatos relatados, a Administradora reforca seu compromisso na busca por meios de viabilizar
a monetizacao dos respectivos ativos e reitera que tem atuado ativamente junto aos érgdos competentes
e promitentes compradores dos terrenos, em vistas a constru¢do de uma solugdo que podera permitir
uma nova revisao dos valores ora contabilizados.

b.2. Setores 1 e 6B:

O saldo das contas a receber pela venda de lotes, conforme Instrumento Particular de Promessa de
Compra e Venda Sob Condi¢des Suspensivas firmada em 14 de junho de 2006 e aprovada por AGE
realizada em 21 de margo de 2006 foi atualizado pela variagdo do IGP-M até a data de 31 de marc¢o de
2013 totalizando R$183.210.

Em AGE, realizada em 26 de abril de 2013, os quotistas presentes aprovaram a baixa parcial do valor,
sobre a parcela do contas a receber referente a venda dos terrenos efetuada a CCDI, tendo em vista o
ndo prosseguimento do processo de aprovacgdo junto a Prefeitura de S&o Paulo, assim como, pela
necessidade de revisdo da tipologia do projeto por questdes mercadoldgicas. Com isso, foi realizada
uma baixa parcial no valor de R$157.038. Estes terrenos, foram contabilizados pelo seu custo de
aquisicao, valor equivalente a R$26.172, até que, efetivamente, um novo processo de licenciamento do
projeto relativo aos setores 1 e 6B fosse restabelecido.

Face as mesmas condicdes observadas nas perspectivas citadas anteriormente, a respeito de
determinados recebiveis, e que elevam o grau de imprevisibilidade da realizagao dos terrenos no Setor
1 e 6B, assim como total de custos a serem incorridos no processo de venda dos terrenos, a
Administradora efetuou provisdo para redugéo ao valor realizavel liquido de R$26.172 e reconheceu a
provisdo no resultado do exercicio.

Apesar dos fatos relatados, a Administradora reforca seu compromisso na busca por meios de viabilizar
a monetizacao dos respectivos ativos e reitera que tem atuado ativamente junto aos 6rgdos competentes
e promitentes compradores dos terrenos, em vistas a constru¢cdo de uma solugéo que poderé permitir
uma nova reviséo dos valores ora contabilizados.

c. Contas a receber consolidado

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, houve um ganho de atualizagdo do contas a receber,
devido ao IGP-M positivo, no montante de R$7.443 (R$11.132 no exercicio findo em 31 de dezembro de
2018).

APLICACOES IMOBILIARIAS

Os imoveis do Fundo no Setores 6A e Setor 8 séo classificados como estoque e localizam-se na altura
do n° 17.000 da Marginal Oeste do Rio Pinheiros, no Municipio de S&o Paulo - SP, possuem éarea de

terreno e area computavel, ou seja, area total construida que sera ocupada pelos empreendimentos
imobiliarios, e valor aplicado em 31 de dezembro demonstrados da seguinte maneira:
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< Provisa
Area

de Area Saldo Atualizacao 0 para Saldo
computavel 31/12/2018 IGPM Total reducdo 31/12/2019
terreno )
mz2 m do valor
realizavel

Setor 6A 26.401 34.321 5.820 19 5.839 (5.839) -
Setor 8 20.050 26.065 4.662 11 4.672 (4.672) -
Total do 46.451 60.386 10.482 30 10.511 (10.511) -
Fundo

O Setor 6A e 0 Setor 8 sdo imoveis classificados como Estoque e avaliados ao custo de aquisi¢ao.

Face as mesmas condi¢cdes mencionadas na nota explicativa 4, resultando na reducéo de previsibilidade
da realizagéo dos terrenos no Setor 6A e Setor 8, assim como total de custos a serem incorridos no
processo de venda dos terrenos em estoque, a Administradora efetuou proviséo para reducéo ao valor
realizavel liquido de R$10.511 e reconheceu a proviséo no resultado do exercicio.

A Administradora reforca seu compromisso na busca por meios de viabilizar a monetizagdo dos
respectivos ativos e reitera que tem atuado ativamente junto aos 6rgdos competentes e promitentes
compradores dos terrenos, em vistas a construcdo de uma solugéo que podera permitir uma nova revisao
dos valores ora contabilizados.

OBRAS DE INFRAESTRUTURA A PAGAR

Provisdo constituida para fazer face aos gastos a incorrer, relacionados aos lotes do Fundo, notadamente
aos compromissos de benfeitorias e urbanizagc&do firmados em Termo de Assuncdo de Obrigactes
(“TAQO”) com a Prefeitura de S&o Paulo, de acordo com o orgamento aprovado pela Assembleia Geral de
Quotistas (“AGQ").

Em 31 de dezembro de 2019, o entendimento da Administracdo sobre a provisdo das Obras de
infraestrutura a pagar, resultante TAO firmado com a Prefeitura de SP, é de que o valor deve ser mantido
provisionado enquanto existirem os Instrumentos Particulares de Promessa de Compra e Venda, cujo
valor foi aprovado em AGQ.

Segue abaixo a discriminacdo dos valores registrados no passivo:

Obras de infraestrutura a pagar 31/12/2019 31/12/2018
Circulante 111 106
N&o circulante 5.067 5.051
Total 5.178 5.157

GERENCIAMENTO DE RISCOS

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os investimentos e
aplicagbes do Fundo estdo sujeitos aos riscos, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
quotistas.

a. Riscos relacionados a liquidez

A aplicacdo em quotas em FlIs apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagéo do
investimento, sendo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas quotas, fator que pode influenciar na liquidez das mesmas no momento de sua
eventual negociagcao no mercado secundario.
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Sendo assim, os FlIs encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de quotas
de FlIs ter dificuldade em realizar a negociagdo de suas quotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as quotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto
de negociacdo no mercado de bolsa ou de balc&o organizado.

b. Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em quotas em Flls € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade das quotas depende do resultado da administracdo dos investimentos
realizados pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos quotistas dependem
do resultado do Fundo, que por sua vez, depende preponderantemente das receitas provenientes da
venda dos terrenos.

Os quotistas do Fundo fazem jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepcdo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos incorporadores dos terrenos, assim como pelos
resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa.

c. Nao existéncia de garantia de eliminagédo de riscos

As aplicagOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda
do FGC.

d. Riscos tributarios

A Lei n® 9.779/99, estabelece que os FlIs sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional,
desde que apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, quotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das quotas.

Ainda, de acordo com o artigo 14 da Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil (‘RFB”) 1585/2015,
caso os quotistas sejam fundos de investimento, ndo havera a incidéncia do imposto de renda retido na
fonte nas distribuicdes de rendimentos pelos FlIs a estes quotistas.

Os rendimentos das aplicagbes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei
n® 9.779/99, circunstancia que poderd afetar a rentabilidade esperada para as quotas. Ndo est4 sujeita
a esta tributagcdo a remuneragcdo produzida por Letras Hipotecérias, Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei 12.024/09.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma
legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra
ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislacédo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus quotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

e. Riscos de crédito
Os quotistas do Fundo tém direito ao recebimento de rendimentos que serdo, basicamente, decorrentes
dos valores pagos a titulo de venda dos terrenos do Fundo. Dessa forma, o Fundo esta exposto aos

riscos de ndo pagamento por parte dos incorporadores.
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f. Risco de desvalorizag&o dos terrenos

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo nos terrenos, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estéo localizados os mesmos. A analise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econdmico corrente,
como também deve levar em conta a evolucéo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regiao, com impacto direto sobre o valor dos
terrenos e, por consequéncia, sobre as quotas.

g. Riscos ambientais

Os terrenos do Fundo estdo expostos ao risco de desastres ambientais causados por enchentes,
vendavais, inundac¢des, incéndio, vazamentos, entre outros, podendo causar desvalorizacao do valor dos
mesmos.

h. Riscos operacionais do negocio

Os FlIs encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FlIs sao constituidos sempre na forma de condominios
fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas quotas. Dessa forma, os
quotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas quotas no mercado secundario,
mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

Além disso, por se admitir a negociacéo das quotas do Fundo no mercado de bolsa, ha a possibilidade
das quotas se concentrarem na posse de um Unico quotista ou de quotista majoritario. Caso um quotista
se torne majoritario, ha o risco de que as decisdes e deliberagbes possam ser tomadas em seu préprio
interesse frente a outros quotistas do Fundo.

Um outro risco que também pode ocorrer é o da pulverizac@o que acontece através da negociacédo das
quotas no mercado de bolsa ou também pode ocorrer quando o Fundo faz uma nova chamada de capital.
Caso o quotista ndo exerca sua preferéncia e ndo faga um aporte de pelo menos a mesma propor¢éo da
sua quantidade de quotas, acabara perdendo participagdo no capital do Fundo.

EMISSOES, RESGATES E AMORTIZACOES
a. Emissdes

As quotas correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio liquido, sendo nominativas e escriturais em
nome de seu titular.

Foram emitidas 758.400 quotas, integralmente subscritas ao pre¢o de R$88,50 (oitenta e oito reais e
cinquenta centavos) por quota quando da constituicdo do Fundo totalizando R$67.118. Cada quota
corresponde a um voto nas AGQ.

Ressalvadas as emissdes ja previamente aprovadas quando de sua constituicdo, o Fundo somente
podera realizar novas emissfes de quotas mediante prévia aprovacéo da AGQ, que definira, inclusive,
os termos e condi¢Bes de tais emissdes.

As quotas do Fundo s&o negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcdo regulamentado pelo

orgdo competente. A tabela abaixo demonstra as cotagfes do valor de mercado das quotas do Fundo.
Os valores correspondem a quota de fechamento nos dias em que houve negociacao:
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Valor da quota de

Data do fechamento fechamento (em
RS$)
31/01/2019 22,00
28/02/2019 22,44
29/03/2019 22,00
30/04/2019 22,10
31/05/2019 24,25
28/06/2019 24,77
31/07/2019 26,65
30/08/2019 26,00
30/09/2019 25,50
31/10/2019 26,48
29/11/2019 26,00
30/12/2019 25,90

b. Resgates
Conforme o Regulamento do Fundo, ndo havera resgate de quotas.
c. Amortizacdes

As quotas serdo parcialmente amortizadas na propor¢cao em que o Fundo for realizando financeiramente
o0s investimentos feitos, isto &, na medida em que o Fundo recuperar financeiramente o capital aplicado
em seus investimentos, atualizado monetariamente em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM
516/11.

O valor da amortizacdo parcial de quotas correspondera ao custo de aquisicdo de cada um dos
investimentos feitos pelo Fundo, atualizado monetariamente de acordo conforme mencionado no
paragrafo acima, que tenha sido realizado financeiramente.

A distribuicdo aos quotistas do valor de cada amortizagéo abrangera sempre todas as quotas emitidas e
sera realizada na proporcdo do nimero de quotas que possuirem na data em que for publicado o aviso
aos quotistas informando o inicio da distribuicéo.

As amortizacdes parciais das quotas e as distribuicdes de resultados aos quotistas deverado ser efetuadas
no prazo de até 5 (cinco) dias contados a partir do recebimento, pela instituicdo prestadora do servigco
de quotas escriturais, das necessérias informacdes a serem prestadas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e
Balcdo (atual denominacéo de BM&F Bovespa S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros) (“B3”),
desde que o prazo total ndo ultrapasse o 13° dia do més seguinte ao em que forem realizados
financeiramente.

DISTRIBUIQAO DE RESULTADOS

O Fundo, de acordo com a Lei n°® 9.779/99, passou a distribuir, a partir de 1999 no minimo 95% dos
lucros auferidos segundo o regime de caixa e apurados com base na demonstracédo financeira semestral
ou anual. Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018 n&o houve apurac¢éo de lucros
auferidos no exercicio segundo o regime de caixa e, portanto, ndo houve distribuicdo de rendimentos.

Dos montantes distribuidos pelo Fundo até 31 de dezembro de 2019 e 2018, ndo foram sacados pelos
quotistas R$23.
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31/12/2019 31/12/2018

Saldo inicial 185.427 178.535
Lucro liquido do exercicio (192.365) 6.892
Lucros acumulados (6.938) 185.427

10. TAXA DE ADMINISTRACAO
a. Pagamento ao Administrador

O Fundo pagou ao Administrador, (i) até 31 de marco de 1998, a titulo de adiantamento, 36 parcelas
mensais de aproximadamente R$20, sendo que tais adiantamentos foram atualizados, desde o efetivo
pagamento, pela variagdo do IGP-M acrescido de 10% ao ano, até 31 de dezembro de 2007, e (ii) a
guantia de R$235 atualizada monetariamente com base na variagdo do IGP-M e acrescida de juros de
14% ao ano a partir do dia 31 de maio de 1995 até 31 de dezembro de 2007. Em 31 de dezembro de
2019, o saldo desses adiantamentos totaliza R$933 (R$3.693 no exercicio findo em 31 de dezembro de
2018). Esses adiantamentos serdo compensados com a remuneracgdo variavel definida a seguir.

b. Remuneragéo variavel

Conforme aprovado em AGE ocorrida em 18 de mar¢o de 2009, com efeito retroativo a 1 de janeiro de
2008, o Administrador faz jus a uma remuneracdo varidvel, a titulo de participacdo nos resultados
apurados pelo Fundo na alienacdo dos lotes que integram seu patrimdnio inicial. Tal remuneracao
corresponde a 1,99% (um inteiro e noventa e nove centésimos por cento) do valor efetivamente
disponivel para pagamento aos quotistas, sob a forma de distribuicdo de resultados. Essa remuneracao
€ paga ao Administrador nas mesmas datas da distribuicao de resultados aos quotistas.

A remuneracao tratada neste item tera alocagdo propria de acordo com 0s seguintes percentuais: (a)
28,64% (vinte e oito inteiros e sessenta e quatro centésimos por cento) da referida remuneracdo sera
disponibilizada ao Administrador para sua livre utilizagdo, enquanto (b) 71,36% (setenta e um inteiros e
trinta e seis centésimos por cento) sera utlizada pelo Administrador para efetuar as seguintes
compensagodes:

(i) de parte do saldo dos adiantamentos recebidos de acordo com o mencionado na nota 10 (a) (i)
acima.

(i) do saldo a receber pelo Fundo referente a parcela de gastos de infraestrutura incorridos, os quais
sao de responsabilidade do Administrador, de acordo com o mencionado na nota 10 (a) (ii) acima.

Até 31 de dezembro de 2008, a taxa de administracdo variavel era calculada e foi contabilizada
considerando as definices anteriormente descritas no Regulamento do Fundo, a qual era baseada no
resultado apurado quando da alienagéo dos imoéveis, desde que indicasse uma taxa interna de retorno
equivalente a 10%. O valor da taxa de administracao seria entdo apurado considerando 10% do que
exceder o custo de aquisicdo do imével vendido, atualizado pela variagdo do IGP-M, acrescido de juros
de 10% ao ano. A partir do momento em que a taxa interna de retorno fosse equivalente a 15%, a
remuneracao passaria a ser de 15% do que exceder o custo de aquisi¢cdo atualizado pela variagao do
IGP-M, acrescido de juros de 15% ao ano.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018, o Administrador ndo recebeu nenhum
valor referente remuneracao variavel.
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11.

12.

13.

14.

EVOLUGAO DO VALOR DA QUOTA E RENTABILIDADE

A variagéo no valor da quota e rentabilidade do Fundo nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019
e 2018 foi a seguinte:

Exercicio findo em Valor da PL médio Rentabilidade
guota R$ da quota (%)
31 de dezembro de 2019 (7,3583) 173.780 (102,99)
31 de dezembro de 2018 246,1643 185.416 3,88

OPERACOES COM PARTES RELACIONADAS
O Administrador fara jus & Taxa de Administragdo conforme mencionado na Nota 10.

Adicionalmente, o Administrador possuia em 31 de dezembro de 2019 o montante de R$1.961 a titulo
de despesas com IPTU incorridas com o Loteamento do Setor 7 do Fundo Panamby (zero em 31 de
dezembro de 2018) a serem reembolsadas pelo Fundo no contexto da negociagcdo em curso com Cyrela,
conforme comentado na nota explicativa 4.b.

TRIBUTACAO

O Fundo é isento de tributacdo, inclusive de imposto de renda, que so incide sobre as receitas de
aplicagbes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucdo Normativa RFB 1585/2015. Os
rendimentos e ganhos distribuidos pelo Fundo estdo sujeitos ao imposto de renda retido na fonte a
aliquota de 20%.

De acordo com o artigo 125 da Lei 11.196 de 21/11/05, regulamentado por esta Instrugcdo Normativa, as
pessoas fisicas ficam isentas do imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos pelos Flls, cujas
quotas sejam admitidas & negociac¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

A isencéo do imposto de renda sera concedida somente nos casos em que o Fundo tenha, no minimo,
50 (cinquenta) quotistas, ndo sendo concedido ao quotista pessoa fisica titular de quotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das quotas emitidas pelo Fundo ou cujas quotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo. O Fundo preenche tais requisitos da lei.

CONTRATO DE PRESTAGCAO DE SERVICOS

A custédia das quotas do Fundo é feita pelo Banco Bradesco S.A. e pela B3. Ja o servigo de tesouraria
é feito pelo Administrador.
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15. POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

As informacfes do Fundo que séo divulgadas estdo de acordo com a Instrucdo CVM n° 472/2008 e o
Regulamento do Fundo. Os meios de comunicacéo para a divulgagéo de informacdes do Fundo séo: site
do Administrador, da CVM, da ANBIMA e da B3.

16. DEMANDAS JUDICIAIS

O Fundo é Réu em duas Ac¢des Civis Publicas propostas pelo Ministério Publico Federal em 2014 e 2017,
relativamente aos setores 1 e 6B da Gleba A e aos lotes 6 a 12 da Gleba C, respectivamente, do
Loteamento Projeto Urbanistico Panamby, localizado entre a Rua Dona Helena Pereira de Moraes e Rua
Itapaiuna, Vila Andrade, Sdo Paulo, sendo o risco de perda considerado como possivel em ambos os
casos, nos montantes das causas de R$214.870 e R$200.344, respectivamente.

Em 31 de dezembro de 2019 a Acéo Civil Publica relacionada aos setores 1 e 6B aguarda realizacao de
pericia. A outra Agdo Civil Publica, relacionada aos lotes 6 a 12 da Gleba C, aguarda decisao acerca do
pedido do Ministério Publico Federal para realizacdo de pericia. Ambas A¢bes estdo em tramite na
Justica Federal de S&o Paulo.

17. INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS

E vedada ao Fundo a realizag&o de operages com derivativos, exceto quando tais operages
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, com exposi¢cdo de, no maximo, o
valor do patrimdnio liquido do Fundo.

O Fundo nao operou com instrumentos financeiros derivativos durante os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2019 e 2018.

18. PRESTACAO DE OUTROS SERVICOS E POLITICA DE INDEPENDENCIA DO AUDITOR

Em atendimento a Instru¢do CVM n° 381, registra-se que o Fundo, em 2019, ndo contratou nem teve
servicos prestados pela Baker Tilly Brasil RJ Auditores Independentes (“Auditor”) que ndo os servigos de
auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor,
de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, onde o auditor ndo deve auditar o seu préprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover interesses deste.

A contratacdo do Auditor foi aprovada pela AGE realizada em 11 de abril de 2017.
19. OUTRAS INFORMACOES
a. Reserva especial
Em 31 de dezembro de 2019 o saldo da reserva especial € de R$1.357(R$1.264 no exercicio findo em
31 de dezembro de 2018), constituida no valor de R$200, quando do inicio das opera¢des do Fundo, é
atualizada com a variacao do IGP-M e destina-se a garantir o cumprimento de seus compromissos, de
acordo com o artigo 17 do Regulamento do Fundo.

b. Outras obrigacdes

Outras obriga¢8es no passivo o saldo de R$72 (R$1.034 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018)
incluem impostos, taxas a recolher e despesas administrativas provisionadas.

c. Despesas administrativas

As despesas administrativas sdo compostas basicamente pelos seguintes valores:
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Despesas 31/12/2019 31/12/2018

IPTU (2.777) (2.682)
Manutencéo e seguranca (525) (551)
Assessoria de imprensa - (12)
Consultoria ambiental (5) 9)
Servigos juridicos (74) (216)
Auditoria externa (42) (49)
Outras despesas administrativas (192) (178)
Total das despesas administrativas (3.615) (3.696)

20. EVENTO SUBSEQUENTE

Convocacdo de cotistas

Em 17 de fevereiro o Administrador do Fundo emitiu aviso de convocagéo aos cotistas para realizacao
de AGE em 18 de marco de 2020, para deliberar sobre:

- Aprovacao das estratégias e premissas de composicao com CCDI e com Cyrela, firmando
0s instrumentos necessarios para adogao de providéncias junto a Prefeitura Municipal de Sao
Paulo a fim de viabilizar determinado fluxo de caixa para o Fundo, incluindo assuntos
relacionados a posse e ao IPTU do Setor 7.

Entretanto, em 16 de marco de 2020, o Administrador emitiu aviso de cancelamento da AGE devido
a recomendacéao das autoridades publicas para se evitar reunides e aglomerag¢fes visando impedir a
propagacéo e evolugdo do corona virus no pais.

Uma nova data para realizacé@o da referida AGE sera definida e divulgada.
COVID-19

Desde o final de fevereiro de 2020, o mundo vem passando por um surto da doenca chamada COVID-
19 (Coronavirus), classificada como pandemia pela Organiza¢cdo Mundial da Salde, onde eventuais
efeitos produzidos pelas a¢bes governamentais para conter sua disseminacdo podera impactar
negativamente as operacfes do Fundo e, consequentemente, suas demonstracdes financeiras.
Nesse sentido, a Administragdo do Fundo esclarece que, em consonancia com o disposto no CPC 24
— Eventos Subsequentes e, diante das atuais informagbes e dados sobre essa pandemia e 0s
potenciais impactos na atividade econdmica global, ndo ha com aferir nesse momento quais efeitos
relevantes podem impactar suas demonstracdes financeiras, a continuidade das suas operacdes e/ou
as estimativas contabeis mais significativas. Entretanto, a Administracao segue monitorando de forma
diligente toda e qualquer informag&o a respeito do tema para que decisdes tempestivas possam ser
tomadas para minimizar seus reflexos.
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BRKB DTVM S.A.

Fundo de Investimento Imobiliario Panamby

Demonstrativo de Despesas Realizadas: Abr/19 a Mar/20

RFE$mil

Resumo comparativo - Real x Or¢ado Emissao

Discriminacéo Previsto Realizado Diferenca Observagdes

conf. AGE 25/04/2019
Recebimentos por Terrenos e Unidades Vendidas - - -

Venda em Moeda - - -

Venda em Participagéo - - R

Demais recebimentos - - R

Desembolsos ref. Despesas e Obrigacdes - - -

Cartorios e Registros - - R

Reviséo do Plano Diretor - - R

Manutencéo / Seguranca 73,1 70,1 3,0 Reajuste contratual abaixo do previsto
IPTU - Panamby 227,4 218,2 9,2 Reajuste abaixo da variacao do IGPM
IPTU - Villaggio - - -

Adm. Parte Fixa - - -

Adm. Parte Variavel - - R

Campanha de Publicidade - - R

Acao Institucional 15,3 12,2 3,1 A partir de fevereiro/20 néo efetuamos mais pagamentos

Urbanizagéo - - -

Despesas Administrativas 25,1 227 2.4 A dlferengavrefere—se a despesas com
viagem - SP / RJ
Honorérios Advocaticios 34,1 21,9 12,2 Despesas abaixo do previsto
Consultoria Ambiental _ 0,9 0,9) Laudo técnico sobre risco de queda de arvores, na gleba do Projeto Urbanistico

Panamby, bem como solicitacéo de autorizacdo para manejo dos exemplares

Assessoria de Imprensa - - R

Viaduto - - R

Energia - - -

ETD - Projeto & Execucéo - - -

Gerenciamento Obrigacdes 6,9 6,6 0,3 Reajuste abaixo da variacao do IGPM

Distribuigdo de Rendimentos (0X0] (0X0] 0,0 -

Demonstrativo de Despesas Realizadas x Orgado Abrl9 a Mar20.xls



Fundo de Investimento Imobilidrio Panamby
Administrado pela BRKB DTVM S/A

PLANILHA DE PAGAMENTOS A REALIZAR

Abril 20 a Margo/21 RF$ 31.03.2020 8,3762482
Em Reais Fortes - RF$

CLASSIFICACAO abril-20 maio-20 junho-20 julho-20 agosto-20 setembro-20 outubro-20 bro-20 20 Ji 21 fevereiro-21 margo-21 TOTAL Abril 20 / Mar 21

RF$ RF$ RF$ RF$ RF$ RF$ RFS RFS RF$ RF$ RF$ RF$ RF$

Manutencdo e Seguranca (5.885,14) (5.885,14) (5.885,14) (5.885,14) (5.885,14) (5.885,14) (5.885,14) (5.885,14) (5.885,14) (5.885,14) (6.105,83) (6.105,83) (71.063,08)
IPTU Panamby (21.986,16) (21.986,16) (21.986,16) (21.986,16) (21.986,16) (21.986,16) (21.986,16) (21.986,16) - - (22.810,64) (22.810,64) (221.510,59)
Despesa Administrativa (2.788,29) (1.187,44) (1.371,50) (2.053,49) (2.072,55) (1.400,82) (2.691,15) (1.454,25) (2.102,63) (1.857,41) (2.826,18) (1.375,03) (23.180,74)
Honoréarios Advocaticios (1.863,12) (1.863,12) (1.863,12) (1.863,12) (1.863,12) (1.863,12) (1.863,12) (1.863,12) (1.863,12) (1.863,12) (1.863,12) (1.863,12) (22.357,49)
Geréncia de Obrigagc’)es (538,43) (538,43) (538,43) (538,43) (538,43) (538,43) (538,43) (538,43) (538,43) (538,43) (538,43) (538,43) (6.461,13)
TOTAL (33.061,15) (31.460,30) (31.644,35) (32.326,35) (32.345,40) (31.673,68) (32.964,01) (31.727,10) (10.389,32) (10.144,10) (34.144,21) (32.693,06) (344.573,03)
PLANILHA DE PAGAMENTOS A REALIZAR
Abril 20 a Margo/21
Em Reais - R$

CLASSIFICACI-\O abril-20 maio-20 junho-20 julho-20 agosto-20 20 tubro-20 20 20 j 21 fevereiro-21 margo-21 TOTAL Abril 20 / Mar 21

R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$

Manutengéo e Seguranga (49.295,40) (49.295,40) (49.295,40) (49.295,40) (49.295,40) (49.295,40) (49.295,40) (49.295,40) (49.295,40) (49.295,40) (51.143,98) (51.514,95) (595.612,92)
IPTU Panamby (184.161,56) (184.161,56) (184.161,56) (184.161,56) (184.161,56) (184.161,56) (184.161,56) (184.161,56) - - (191.067,62) (191.067,62) (1.855.427,72)
Despesa Administrativa (23.355,44) (9.946,31) (11.488,02) (17.200,57) (17.360,17) (11.733,63) (22.541,75) (12.181,14) (17.612,16) (15.558,10) (23.672,79) (11.517,59) (194.167,66)
Honorérios Advocaticios (15.606,49) (15.606,49) (15.606,49) (15.606,49) (15.606,49) (15.606,49) (15.606,49) (15.606,49) (15.606,49) (15.606,49) (15.606,49) (15.606,49) (187.277,93)
Geréncia de Obrigagﬁes (4.510,00) (4.510,00) (4.510,00) (4.510,00) (4.510,00) (4.510,00) (4.510,00) (4.510,00) (4.510,00) (4.510,00) (4.510,00) (4.510,00) (54.120,00)
TOTAL (276.928,89) (263.519,76) (265.061,47) (270.774,02) (270.933,62) (265.307,09) (276.115,20) (265.754,59) (87.024,05) (84.969,99) (286.000,88) (274.216,65) (2.886.606,23)
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1.

2.1.

ANEXO I

Breve Historico

O Fundo de Investimento Imobiliario Panamby (FIIP) foi constituido em
14/3/1995 com o objetivo Unico de adquirir parte dos lotes do Projeto
Urbanistico Panamby, mas ndo a sua totalidade.

. O Projeto Urbanistico Panamby foi aprovado através de um TAO -

Termo de Assungdo e Obrigagoes, firmado em 31/08/1993, entre a
Prefeitura Municipal de Sdo Paulo (PMSP) e a Panamby
Empreendimentos e Administracdo Ltda. (*Panamby
Empreendimentos”), proprietdria da gleba a época. O TAO definiu os
direitos e deveres da PMSP e da proprietdria em relacdo ao Projeto
Urbanistico Panamby, abrangendo as Glebas A, B e C.

Foi fambém objeto de Termo de Compromisso Ambiental (“TCA")
n.° 074/03, de 29/07/2003, aditado em 26/03/2004, uma das
obrigacdes do TAO, dispondo sobre a prévia compensacdo dos
impactos ambientais e do manejo arbdreo necessdrio ao
desenvolvimento imobilidrio no empreendimento, que culminou,
dentre outras obrigacdes, a obrigacdo de preservacdo e de
averbacdo de dreas verdes em dreas de lotes totalizando 80.535
m2,



3. O croqui original, em marco/1995, do Projeto Urbanistico Panamby,
com as respectivas dreas doadas, composto das Glebas A, B e C,
encontra-se abaixo:

|
Area Total Doada Avc(éggﬁ "
200.634m” raammmnmmmmmmm== -
41,61% L "
o "\ GLEBAB

e
Rl
p -

GLEBA A

’ III|

) \ GLEBA C
.t' -------------------------
L ______ o e e
» Area original 482.215 m? (Antiga “Chdcara Tangara™) MARGINAL PINHEIROS
= Desapropriagdo de 38.244 m? de Sistema vidrio - 7,9% Area de lotes
* Doacdo 138.279 m* de Area Verde (PBM I + Il) - 28,7% >15% exigido B Area Verde
= Doacdo 24.111 m? de Area Institucional - 5% I Area Institucional

4. Dos lotes que permaneceram com o FIIP, e, portanto, ndo foram
implantados:

a) Os lotes 6 a 12 da Gleba C, Setor 7 (matriculas n°s 257.387, 257.388,
257.389, 257.390, 257.391, 257.392 e 257.393, do 11° Cartdrio do Registro
de Imdveis de Sdo Paulo) sdo objeto de Instrumento Particular de
Promessa de Venda e Compra e Outros Pactos, sob Condicoes
Suspensivas (“Promessa de Venda e Compra Cyrela”), firmado em
17/08/2004 entre BRKB (quando ainda BANCO BRASCAN S.A.), na
qualidade de administradora do FIIP, e CYRELA VERMONT DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO LTDA (“CYRELA") (“Im&veis Cyrela”);

b) Os lotes A2 a A5, da Gleba A, Setor 1 e 6B (matriculas n°s 350.240,
350.241, 350.242 e 350.243, do 11° Cartério do Registro de Imdveis de
Sdo Paulo) sdo objeto de Instrumento Particular de Promessa de Venda



5.1.

é.

e Compra e Outros Pactos, sob Condicdes Suspensivas” (“Promessa de
Venda e Compra CCDI"), firmado em 14/06/2006, entre BRKB (quando
ainda BANCO BRASCAN S.A.), na qualidade de administradora do FlIP,
e CAMARGO CORREA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A. (“CCDI")
(“Imoveis CCDI"), e

Os lotes A6 e 10 da Gleba A, Setor 6A, e lotes 1 e 11, da Gleba A, Setor
8 (matriculas n°. 350.244, 257.376, 257.367 e 257.377, do 11° Cartério do
Registro de Imdveis de SGo Paulo) permanecem de propriedade do
FIIP, eis que ndo foram objeto de qualguer instrumento de promessa de
venda e compra com terceiros (“Imdveis em Estoque”).

Das onze obrigacdes assumidas pela BRKB, na qualidade de
administradora do FlIP, por meio do TAO, todos foram devida e
tempestivamente cumpridas pelo FIIP, & excecdo da obrigacdo objeto
do item i) da Cldausula Primeira do TAO, aditado em 03/11/04,
consistente em construcdo de um viaduto e passarela para pedestres
de acesso ao Setor 7. Seu cumprimento deve ocorrer até o momento
de emissdo do Certificado de Conclusdo da edificacdo do lote 12, da
Gleba C do Projeto Urbanistico Panamby, o que ainda ndo se verificou,
justamente em razdo das medidas judiciais interpostas, adiante
comentadas.

Entre as obrigacdes cumpridas, destaca-se a restauracdo do
paisagismo de Burle Marx existente na Chdcara Tangard,
propriedade original e a execucdo das obras e doacdo para a
Prefeitura Municipal do Parque Burle Marx.

Situacao atual dos Imoveis em Estoque, Imoveis Cyrela e Imoveis
CCDI

A planta abaixo apresenta apenas o Projeto Urbanistico Panamby e
ndo inclui o Villaggio Panamby, também de propriedade do FIIP j&
infegralmente comercializado:



6.1.
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Abaixo, denfro do Projeto Urbanistico Panamby, o croqui indica os
imoveis (todos, em conjunto, “Imodveis”’) da seguinte forma: (a)
Imoveis em Estoque (do FIIP), (b) lotes prometidos a venda, dentre
os quais, (b.1.) Imoveis Cyrela e (b.2.) Imdveis CCDI, (c) os imdbveis
do FIIP j& vendidos e desenvolvidos, e (d) os imoveis de terceiros:



SETOR 1 + 6B GLEBA B
[ole]s]]
73.802m?

GLEBA A SETOR 7 GLEBA C
CYRELA
67.601m*
Lotes Fundo Cyrela Lotes de terceiros com empreendimentos implantados
Lotes Fundo CCDI Lotes do Fundoe com empreendimentos implantades

N Lotes Estoque (Setor 8 e Setor SA)Jl Parque Burle Marx I e I

1. Licenciamento, Medidas Administrativas e Medidas Judiciais

7. Para os Imoéveis Cyrela e para os Imoveis CCDI, foram protocolados,
pelas respectivas promitentes compradoras, Cyrela e CCDI, projetos
para aprovacdo de empreendimentos nos imdoveis, perante a
Prefeitura Municipal de Sdo Paulo (“Processos Administrativos”).

8. Atualmente, estdo em processamento as seguintes medidas
administrativas e judiciais (“Medidas Administrativas” e “Medidas
Judiciais”), envolvendo os Imoéveis Cyrela, os Imoveis CCDI e parte dos
Imoveis em Estoque (lote Aé da Gleba A, Setor 6A, matricula n°.
350.244):

a) Acdo Civil PUblica proposta pelo Ministério PUblico Federal em face da
BRKB, FIIP, CYRELA, PMSP, INSTITUTO BRASILEIRO DO MEIO AMBIENTE E
DOS RECURSOS NATURAIS RENOVAVEIS - IBAMA e COMPANHIA
AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO - CETESB, processo n° 003683-
63.2017.4.03.6100;




b)

d)

9.1.

9.2.

A Acdo Civil PUblica proposta pelo Ministério Publico Federal em face
da BRKB, FIIP, CCDI, IBAMA e CETESB, processo n° 0022979-
76.2014.4.03.6100;

Inquérito  Civil n°.  1.34.001.001192/2016, Inquérito  Civil n°.
1.34.001.007912/2014, ambos do 31°. Oficio da Procuradoria da
Republica em S&o Paulo (IC 1192/2016 e IC 7912/2014,
respectivamente), referentes a Acdo Civil Publica referida na lefra ()
acima;

Inquérito Civil n° 1.34.001.006193/2014, também em trdmite perante ao
31°. Oficio da Procuradoria da Republica em Sdo Paulo (IC n°
6193/2014), referente a Acdo Civil PUblica referida na lefra (b) acima,
em trdmite na 4° Promotoria de Justica do Meio Ambiente da Capital
(Ministério PUblico do Estado de SGo Paulo — IC 471/2013) (todos, em
conjunto, “Inquéritos Civis").

. O fato é que, com a interposicdo das Medidas Administrativas e

Medidas Judiciais, os Processos Administrativos perante @
Municipalidade ndo mais tiveram andamento, até por forca da
inclusdo da PMSP no polo passivo de uma das acoes.

Sabe-se que as Medidas Administrativas e as Medidas Judiciais
foram instigadas pela vizihhanca do Parque Burle Marx, que,
refratdria & ideia de ter novas construcdes nos imdveis, atuou
através de midias sociais, jornais, e, principalmente, junto ao
Ministério PUblico. Destaca-se a atuacdo da ONG SOS Panamby,
que j&@ conta com um abaixo assinado com mais de 24.000
assinaturas pedindo a desapropriacdo e incorporacdo dos imoveis
ao Parque Burle Marx.

Por conta disso, e por pressdo do MPF, a PMSP ndo aprovou, até a
presente data, os projetos apresentados para desenvolvimento dos
empreendimentos, alegando diversos entendimentos quanto a
questdoes ambientais e urbanisticas relacionadas aos Imoveis.



V. Zoneamento Urbano

10. A revisdo da legislacdo urbanistica municipal, com a edicdo da Lei
Municipal n® 16.050/14, que aprovou o Plano Diretor Estratégico de 2014
(“PDE/14"), e a Lei Municipal n° 16.402/16, que aprovou o0 zoneamento
(“LPUOS/16"), enquadraram parte dos lotes resultantes do Projeto
Urbanistico Panamby como Zona de Preservacdo Ambiental
(“ZEPAM"), cujo Coeficiente de Aproveitamento, de 0,10, compromete
significativamente sua utilizacdo para implantacdo de
empreendimentos imobilidrios econdbmica e financeiramente
compativeis, reduzindo drasticamente o potencial construtivo desses
lotes, e, portanto, dificulfando qualquer aprovacdo de edificacdes.

11.De acordo com o PDE/14, em seu Art. 69, “As Zonas Especiais de
ProtecGdo Ambiental (ZEPAM) sGo porcdes do territorio do Municipio
destinadas a preservacdo e protecdo do patrimdbnio ambiental, que
tém como principais atributos remanescentes de Mata AtlGntica e
outras formacodes de vegetacdo nativa, arborizacdo de relevancia
ambiental, vegetacdo significativa, alto indice de permeabilidade e
existéncia de nascentes, enfre outros que prestam relevantes servicos
ambientais, entre os quais a conservacdo da biodiversidade, controle
de processos erosivos e de inundacdo, producdo de agua e regulacdo
microclimatica.”

12.Importante esclarecer que desde o TAO (1993), as mudancas
legislativas posteriores, tais como a Lei Municipal n°® 13.430/2002 (antigo
Plano Diretor - PDE/02) e a Lei Municipal n°® 13.885/2004 (antiga Lei de
Zoneamento - LPUOS/2004), mantiveram as mesmas zonas de uso € 0s
mesmos parémetros urbanisticos para os lotes resultantes do Projeto
Urbanistico Panamby, respeitando assim o potencial construtivo
firmado na ocasido do TAO.

12.1. A planta abaixo demonstra a situacdo atual com a LPUOS/2016,
que definiu duas dreas que somam aproximadamente 62.621 m?
como drea de ZEPAM, (i) com Coeficiente de Aproveitamento de
0,10, (ii) além da restricdo de gabarito (térreo + 8 pavimentos) e {iii)
necessidade de doacdo de dreas publicas para lotes acima de
20.000 m?2 (lote 12 do Setor 7).



GLEBA A

Lotes 1 e 11: ZEIS-5
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V. Cendario atual

13.Tanto a PMSP, quanto o MPF, sustentam que os lotes, por suas
caracteristicas, devem ter sua vegetacdo e outros recursos naturais
preservados, visando o interesse publico e a utilizacdo pela sociedade.
A partir deste entendimento, e também em virtude das Medidas
Administrativas e das Medidas Judiciais, a PMSP ndo aprovou,
tampouco indeferiu, até a presente data, os projetos apresentados
para desenvolvimento de qualguer empreendimento nos Imodveis
Cyrela, nos Imdéveis CCDI, e em parte dos Imdveis em Estoque.

13.1. Frise-se que os demais Imodveis Estoque, lotes 1 e 11, Setor 8, e lote
10, Setor 6A, todos da Gleba A, objeto das matriculas n®. 257.367,
257.377 e 257.376, de propriedade da BRKB/FIIP, nGo sdo objeto de
Medidas Administrativas ou Medidas Judiciais, € poderdo ser
destinados a futuro desenvolvimento imobilidrio, compativel com
seu zoneamento atual — ZEIS-5.

14. Assim, o cendrio, hoje, é:



a)

d)

f)

e)

O FIIP cumpriu todas as obrigacdes assumidas no TAO de 1993, exceto
uma, cujo adimplemento depende da implantacdo de um
empreendimento no lote 12 da Gleba C;

O FIIP, constituido com o objetivo Unico de adquirir parte dos lotes do
Projeto Urbanistico Panamby, comercializou partes destes lotes,
remanescendo fitular de outros (os Imdveis em Estoque);

Parte dos Imdveis, compromissados d venda para Cyrela e CCDI, ainda
em 2004 e 2006, respectivamente (Imodveis Cyrela e Imodveis CCDI),
assim como parte dos Imdveis em Estoque, tiveram sua utilizacdo
comprometida, e paralisada, na medida em que foram propostas
Medidas Administrativas e Medidas Judiciais que impedem, hoje, o
prosseguimento dos Processos Administrativos protocolados por Cyrela
e CCDI perante a PMSP, e inibem a apresentacdo de projetos, pela
BRKB, em nome do FlIP, para aqueles referidos Imdveis em Estoque;

Incontaveis e grandes esforcos j& foram realizados para a aprovacdo
e execucdo de empreendimentos nesses Imoveis;

A Promessa de Venda e Compra Cyrela e Promessa de Venda e a
Compra CCDI permanecem em vigor e vdlido entre as partes,
aguardando um desfecho quanto ao objeto de cada um deles;

As signatdrias da Promessa de Venda e Compra Cyrela e Promessa de
Venda e Compra CCDI, dentre as quais a BRKB e o FIIP, se veem, hoje,
envolvidas em Medidas Administrativas e Medidas Judiciais, existentes
desde o ano de 2013, e que ainda podem se arrastar por consideravel
periodo de tempo, durante o qual contfinuardo arcando com os custos
de manutencdo e preservacdo dos Imoveis, além, claro, das despesas
correlatas, inclusive judiciais;

Além da existéncia das Medidas Judiciais e Medidas Administrativas, o
enquadramento de parte dos Imdveis como ZEPAM (conforme croqui
do item 12.1 acima), tornou mais remota ainda a possibilidade de
obtencdo das aprovacoes necessdrias de forma razodvel a viabilizar a
implantacdo de empreendimentos nos Imoveis.



VI. Legislacao

15.A mesma legislacdo urbanistica que reduziu drasticamente o
coeficiente de aproveitamento de parte dos Imodveis, e,
consequentemente, reduziu as chances de aprovacdo de
empreendimentos economicamente vidveis, tfrouxe de forma mais
concreta uma alternativa de composicdo para as partes envolvidas, e
de forma satisfatéria

16.0 PDE/14, em seus Artigos 123 e 126, infroduziu a possibilidade de
doacdo de imodveis de importdncia e interesse ambiental para fins de
parque mediante o insfrumento da Transferéncia do Direito de
Construir (“TDC” e "TDC com Doag¢do”).

17.E fato que, nas Medidas Judiciais e Extrajudiciais os respectivos autores
sustentam que os Imodveis, por suas caracteristicas, devem ter sua
vegetacdo e outros recursos naturais preservados, visando o interesse
publico e a utilizacdo pela sociedade.

18. A partir desta premissa, e da possibilidade de utilizacdo da TDC com
Doacdo, abriu-se uma janela de negociacdo com o Ministério PUblico
Federal, para que os Imodveis sejam doados a PMSP, e destinados G
implantacdo de um parque publico (“Parque Municipal”), com
ampliacdo do Parque Burle Marx (Parque Burle Marx | e Parque Burle
Marx Il, esse Ultimo j&@ também objeto de ampliacdo em 2011),
mediante o recebimento, pelo FIIP, Cyrela e CCDI, em confrapartida,
do respectivo potencial construtivo passivel de transferéncia dos
imoveis doados (“Potencial Construtivo Transferivel”).

18.1. Novidade advinda do Plano Diretor Estratégico de 2014 (PDE/14), a
doacdo de imodvel pelo particular ao Poder Publico com
contrapartida em TDC, serve para permitir que o Poder PUblico
possa receber imoveis para viabilizar as hipdteses previstas no
PDE/14 (em seus Arts. 72, 123 e 126), dentre elas, a implantacdo de
parques planejados situados na Macrozona de Estruturacdo e
Qualificacdo Urbana.
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18.2. Atualmente, a fransferéncia do direito de construir no Municipio de
Sdo Paulo encontra-se prevista no PDE/14, que define conceitos,
condicoes, formas de cdlculo do Potencial Construtivo passivel de
transferéncia e do potencial construtivo equivalente (“Potencial
Construtivo  Equivalente”) no imovel receptor, e o respectivo
procedimento administrativo que deve ser observado, denfre outros
aspectos e requisitos.

18.3. De forma muito resumida, a TDC é a utilizacdo do potencial
construtivo de um imdvel (no caso, dos Imdveis que devem ser
doados) em oufros imoéveis do mesmo proprietdrio, ou sua
alienacdo a terceiros. Materializa-se na Declaracdo de Potencial
Construtivo, documento emitido pelo Poder PUblico, que apura e
atesta a quantidade de metros quadrados passiveis de
transferéncia, e necessdrio para que seja solicitada sua
transferéncia para outro imoével (imdvel receptor), no qual serd
permitido construir acima de seu respectivo coeficiente de
aproveitamento bdsico, limitado ao seu coeficiente maximo.

18.4. De acordo com legislacdo urbanistica, a construcdo acima do
coeficiente bdsico permitido, até o coeficiente mdximo autorizado,
depende de permissdo dada pelo Poder Publico, cabe ao
interessado adquiri-lo, diretamente da Municipalidade — outorga
onerosa do direito de construir — ou diretamente de particular — a
TDC.

18.5. Claro estd, portanto, o valor econdmico atribuido ao Potencial
Construtivo Transferivel. E a intencdo é justamente de permitir que
proprietdrios de imdveis cuja utilizacdo ou exploracdo comercial
possa ser, por alguma razdo, afetada — desde que se encaixem nas
hipoteses legais — possam valer-se do referido instrumento.

VIl. Projecoes

19.Neste aspecto, fazemos referéncia ao Relatério Gerencial Consolidado
— RGC que consta no Anexo Il.a, que fraz estimativas de valores do
Potencial Construtivo Transferivel a ser recebido pelo FIIP com a
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doacdo dos Imdveis, com base na sua efetiva utilizacdo em outros
imoveis, conforme acima mencionado.

VIIl. Composicao

20.A composicdo, possivel a partir da utilizacdo do instrumento urbanistico
da TDC, deve ser dar em duas frentes distintas, e complementares:

a) Uma delas, pressuposto da posterior, aqui referida como “Acordo
Prévio”, envolverd BRKB, FlIP, e os promitentes compradores CCDI e
Cyrela (*Acordo Cyrela” e *Acordo CCDI", individualmente):

a.l.) Para definir os percentuais negociados com CCDI e Cyrela, que
caberdo as partes signatdrias na Doacdo com TDC, foi adotada a
premissa de restituicdo do montante total recebido pelo FIIP para os
referidos lotes, corrigido pelo CDI desde a data do seu recebimento.
N&o foram incluidos reembolsos de quaisquer despesas com projetos,
aprovacodoes, IPTU ou quaisquer outras despesas que eles tenham
incorrido;

a.2.) O Acordo CCDI prevé que seja a ela destinado 21,80% sobre as
Declaracoes de Potencial Construtivo, e, assim, remanescendo o FlIP
com 78,20%;

a.3.) O Acordo Cyrela prevé que seja a ela destinado 28,18% sobre as
Declaracdes de Potencial Construtivo, e, assim, remanescendo o FIIP
com 71,82%;

a.4.) O percentual, de 28,18%, estd vinculado, pela Cyrela, d&
devolucdo da posse por ela pleiteada ainda em fevereiro de 2017,
com a assuncado, pelo FlIP, do IPTU a partir de janeiro de 2018;

a.5.) O Acordo CCDI e o Acordo Cyrela pressupdem a celebracdo de

instrumentos juridicos definindo os percentuais, e prevendo a TDC com
Doacdo.
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b) Ato continuo ao Acordo Prévio, e com base nele, as partes buscardo

21

entdo um acordo com a PMSP e com o MPF, conciliando o interesse
puUblico de preservacdo com o direito privado de propriedade, através
da TDC com Doacdo (“Acordo Geral”);

b.1.) O Acordo Geral serd conduzido pelas partes, e materializado em
peticdo conjunta a ser apresentada nos autos das Medidas Judiciais;

b.2.) Deverd abranger as Medidas Extrajudiciais e Medidas Judiciais,
Processos Administrativos junto a PMSP, o TAO e o TAC;

©.3.) Terd como condicdo essencial a aprovacdo, pela PMSP, da TDC
com Doacdo, o que ocorrerd no dmbito do competente processo
administrativo, em que serd feita a andlise da existéncia de interesse
publico na aceitacdo dos Imoveis (pelas Secretarias de Habitacdo,
Infraestrutura e do Verde e Meio Ambiente, em razGo de suas
especificas competéncias a luz das finalidades autorizadas pelo
PDE/14), até a decisdo final, que incumbe ao Prefeito Municipal.

.O Acordo Prévio permitird a BRKB e FIIP a adocdo das medidas

preparatérias ao inicio do processo administrativo para Doacdo com
TDC, inclusive mediante consulta prévia (“Consulta Prévia”) para
esclarecimentos sobre requisitos legais, bem como permitird que BKKB,
FIIP, Cyrela e CCDI prossigom com as tratativas destinadas &
consecucdo do Acordo Geral.

22.Por sua vez, a Doacdo com TDC, base do Acordo Geral, € o

mecanismo legal que se apresenta como o mais factivel, eis que (i)
pode ser aceito pelo MPF (autor das Medidas Judiciais) e pela PMSP,
haja vista seu potencial interesse no recebimento dos Imoveis para
implantacdo de parque publico, (i) a existéncia de base legal para
sua realizacdo; (i) representa um denominador comum Qos interesses
publicos de preservacdo de drea verde e interesses privados de
protecdo a propriedade do FlIP (ao permitir, via instituto da TDC, a
recomposicdo econdmica ao proprietdrio doador dos Imdveis),e (iv)
garante determinado fluxo de caixa para o FIIP.

13



23.Diante disso, BRKB propde a aprovacdo, de forma una e indivisivel, dos
seguintes itens:

a)

De composicdo com Cyrela, observados os percentuais sobre as
Declaracodes de Potencial Construtivo de 28,18% para Cyrela e de
71,82% para o FlIIP; incluindo o aceite de devolucdo da posse
solicitado pela Cyrela em fevereiro de 2017, referente ao
pagamento do IPTU do Setfor 7, a partir do exercicio de 2018,
incluindo o reembolso dos valores de IPTU pagos pela BRKB DTVM,
tendo em vista que esta adiantou a quitacdo do mencionado
imposto;

De composicdo com CCDI, observados os percentuais sobre as
Declaracdes de Potencial Construtivo de 21,80% para CCDI e de
78,20% para o FlIP;

Imediata adocdo, pela Administradora, das medidas cabiveis
perante a PMSP, incluindo a Consulta Prévia, se necessdria, e
posterior formalizacdo da competente Manifestacdo de Interesse
para inicio do processo de Doacdo com TDC, com a prdatica dos
demais atos subsequentes a efetivar a doagcdo dos Imdveis, outorga
das competentes escrituras, e recebimento das respectivas
Declaracoes de Potencial Construtivo.
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Fundo de Investimento Imaobiliario Panamby
Relatério Gerencial Consolidado

Data Base: 30/Abril/2020

Valores em '000 Reais Fortes - RF$

(RF$1,00 = R$8,38)

REALIZADDO A REALIZAR (Estimado)
Discriminacéo Ano  |PEMAISANOS|  roaia Total Total
. Anos . Geral Book
Até a Data Corrente Realizar .
Original
77.311,9 FONTES 256,3 44.993,9 45.250,2 122.562,1 163.752,6
49.779,4 Terrenos Vendidos - Participacao 49.779,4 116.297,4
22.158,2 Terrenos Vendidos e Prometidos a Venda - Moeda 35.636,2 35.636,2 57.794,3 47.269,7
Estoque de Terrenos - Moeda 8.711,6 8.711,6 8.711,6
4.295,0 Variacdo Real do Caixa 4.295,0 185,5
1.079,3 Outros 256,3 646,2 902,5 1.981,7
65.534,7 APLICACOES 256,3 673,2 929,5 66.464,2 67.624,1
50.887,7 Terreno 50.887,7 50.839,4
1.016,8 ITBI 1.016,8 2.899,0
Capital de Giro 2.121,0
399,3 Estruturacdo 399,3 372,0
330,3 Remuneracao Fixa 330,3 99,4
590,6 Remuneracao Variavel - Adto 590,6 596,3
2.583,9 Obrigacdes - PMSP 2.583,9 3.203,0
Comercializacao 6.144,0
9.726,2 Despesas Administrativas e Impostos 256,3 673,2 929,5 10.655,7 1.350,1
11.777,1 Fluxo de Caixa | 44.320,7 44.320,7 56.097,9 96.128,5
1.363,8 Remuneracédo Variavel - Final 882,0 882,0 2.245,7 5.309,0
10.413,4 Fluxo de Caixalll 43.438,7 43.438,7 53.852,1 90.819,5
55.081,0 Subscricao dos Cotistas 55.081,0 55.081,0
65.462,4 Distribuicao aos Cotistas 43.470,7 43.470,7 108.933,0 145.900,4
32,0 Fluxo de Caixallll (32,0) (32,0) 0,0
32,0 Saldo de Caixa 32,0 0,0
iNDICES
Rentabilidade GERAL BOOK
Taxa de Retorno (a.a.) 4,97% 14,00%
Pay back - Meses 167 80
Lucratividade
Receitas/Despesas 1,78 2,25
Lucro/Receitas 0,44 0,55
Receita Total 122.562,1 163.752,6
Custo Total 68.709,9 72.933,1
Lucro 53.852,2 90.819,5
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ANExo i

Proposta da Administradora
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Anexo lll

Proposta da Administradora

BRKB Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., Administradora do Fundo de Investimento
Imobiliario Panamby, apresenta a proposta da administracdo para a Assembleia Geral Extraordindria a
realizar-se no dia 30 de julho de 2020, através de Consulta Formal.

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR:

1) Aprovacdo do item (i) constante do Aviso de Convocagao, referente as DemonstracGes
Financeiras, em 31.12/2019, do Fundo de Investimento Imobilidrio Panamby, documento
integrante do Anexo | desta Consulta;

2) Aprovacdo do item (ii) constante do Aviso de Convocacao, referente as Despesas Realizadas no
periodo de abril/2019 a mar¢o/2020, documento integrante do Anexo | desta Consulta;

3) Aprovacdo do item (iii) constante do Aviso de Convocacao, referente ao Orcamento de Despesas
para o periodo de abril/2020 a margo/2021, documento integrante do Anexo | desta Consulta;

4) Tendo em vista a andlise das alternativas possiveis visando a viabilizacdo de um fluxo de caixa
para o Fundo, e considerando os entendimentos ja firmados com os promitentes compradores de
parte dos lotes que compdem o Projeto Urbanistico Panamby, conforme disposto no documento
integrante do Anexo Il desta Consulta, o Administrador recomenda a aprovacdo dos assuntos
constantes do item (iv) do Aviso de Convocacdo, conforme abaixo:

a)

b)

Da composicdao com Cyrela, observados os percentuais sobre as Declaragbes de Potencial
Construtivo de 28,18% para Cyrela e de 71,82% para o Fll Panamby; incluindo o aceite de
devolugao da posse solicitado pela Cyrela em fevereiro de 2017, referente ao pagamento
do IPTU do Setor 7, a partir do exercicio de 2018, incluindo o reembolso dos valores de
IPTU pagos pela BRKB DTVM, tendo em vista que esta adiantou a quitacdo do mencionado
imposto;

Da composicdo com CCDI, observados os percentuais sobre as Declara¢des de Potencial
Construtivo de 21,80% para CCDI e de 78,20% para o Fll Panamby;

Da imediata adoc¢do, pela Administradora, das medidas cabiveis perante a PMSP,
incluindo a Consulta Prévia, se necessaria, e a posterior formalizacdo da competente
Manifestacdo de Interesse para inicio do processo de Doacdo com TDC (conforme
definido no Anexo Il da Consulta), com a pratica dos demais atos subsequentes a efetivar
a doacdo dos Imdveis, outorga das competentes escrituras, e recebimento das respectivas
Declaragdes de Potencial Construtivo.
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ANEXO IV

Modelo de Carta Resposta a Consulta Formal

Instrucoes para Voto

(i) Preencher todos os campos marcados em cinza;
(ii) Imprimir o voto e assinar; e
(iii) Enviar o voto para a Administradora por e-mail para os e-mails fescamilia@brookfieldbr.com (A/C Sr.

Felipe Escamilia) e/ou jroque@brookfieldbr.com (A/C Sr. Jodo Roque), juntamente com documento
que comprove os poderes do cotistal.

[Modelo da Carta Resposta na préxima pagina.]

! 0s cotistas do Fundo poderdo participar da Consulta ora realizada, por si, seus representantes legais ou procuradores,
consoante o disposto no artigo 22, e seu paragrafo Unico, da Instru¢do CVM n2 472, apresentando juntamente com a Carta
Resposta os seguintes documentos: (a) se Pessoas Fisicas: documento de identificagdo oficial com foto; (b) se Pessoas Juridicas:
copia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagdo societaria outorgando poderes de
representacdo, bem como documento de identificagdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is); (c) se Fundos de
Investimento: cépia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou contrato social do seu
administrador, além da documentagdo societdria outorgando poderes de representagdo, bem como documento de
identificacdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is). Caso o cotista seja representado por procurador este devera
apresentar o instrumento particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido hd menos
de 1 (um) ano.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY
CNPJ N200.613.094/0001-74

MANIFESTACAO DE VOTO

S

A
BRKB DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rer.:  Consulta Formal aos cotistas do Fundo de Investimento Imobilidario Panamby, enviada em 30/06/2020

Em razdo do procedimento de consulta formal (“Consulta”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PANAMBY,
inscrito no CNPJ/ME sob o n? 00.613.094/0001-74 (“FIl Panamby” ou “Fundo”), enviada em 30 de junho de
2020, pela BRKB DisTRIBUIDORA DE TiTuLOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Lauro Miiller, n? 116, 212 andar, salas 2101, 2102 e 2108, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 33.923.111/0001-29, na capacidade de instituicdo administradora do Fundo
(“Administradora” ou “BRKB DTVM”), apresentamos a devida manifesta¢do de voto, na qualidade de cotista
do Fundo:

Com relagdo a aprovacdao das DemonstragGes Financeiras do FIl Panamby, relativas ao exercicio findo em
31.12.2019, conforme documento integrante do Anexo | desta Consulta:

( ) Aprovo
( ) Ndo aprovo
( ) Abstenho-me

Com relagdo a aprovacgdo das Despesas Realizadas no periodo de abril/2019 a margo/2020, conforme
documento integrante do Anexo | desta Consulta:

( ) Aprovo
( ) Ndo aprovo
( ) Abstenho-me

Com relacg3o a aprovacdo do Orcamento de Despesas para o periodo de abril/2020 a mar¢o/2021, conforme
documento integrante do Anexo | desta Consulta:

( ) Aprovo
( ) Ndo aprovo
( ) Abstenho-me

Com relacdo a autoriza¢do para que a Administradora prossiga com a celebracdo de documentos necessarios
para composicdo com Camargo Correa Desenvolvimento Imobilidrio S/A (“CCDI”) e Cyrela Vermont de
Investimento Imobilidrio Ltda. (“Cyrela”), bem como a adocdo das medidas cabiveis junto a Prefeitura
Municipal de S3o Paulo (“PMSP”), ambos detalhados no material complementar apresentado aos cotistas na
forma do Anexo Il da Consulta, incluindo:

a) composicdo com Cyrela, observados os percentuais sobre as Declaragbes de Potencial
Construtivo de 28,18% para Cyrela e de 71,82% para o Fll Panamby; incluindo o aceite de

SAC: 0800 880 1233 | Ouvidoria: 0800 882 0082 | ouvidoria@brkbdtvm.com.br



Brookfield BRKB DTVM Tel + 55 (21) 3231-3000

Rua Lauro Miiller n° 116, 21° andar Fax + 55 (21) 3231-3231
Botafogo — Rio de Janeiro, RJ
22290-160, Brasil www.brkbdtvm.com.br

devolugdo da posse solicitado pela Cyrela em fevereiro de 2017, referente ao pagamento do
IPTU do Setor 7, a partir do exercicio de 2018, incluindo o reembolso dos valores de IPTU
pagos pela BRKB DTVM, tendo em vista que esta adiantou a quitacdao do mencionado imposto;

b) composicdo com CCDI, observados os percentuais sobre as Declara¢des de Potencial
Construtivo de 21,80% para CCDI e de 78,20% para o Fll Panamby; e

c) imediata adocdo, pela Administradora, das medidas cabiveis perante a PMSP, incluindo a
Consulta Prévia, se necessaria, e a posterior formalizacdo da competente Manifestacdo de
Interesse para inicio do processo de Doag¢do com TDC (conforme definido no Anexo Il da
Consulta), com a pratica dos demais atos subsequentes a efetivar a doagdo dos Imoveis,
outorga das competentes escrituras, e recebimento das respectivas Declara¢des de Potencial
Construtivo:

( )Aprovo
( ) Nao aprovo
() Abstenho-me

Nome/Raz3o Social do Cotista: Telefone:

Endereco: Bairro: CEP: Cidade/UF:

Cédula de Identidade: Orgado Emissor: CPF/CNPJ:

E-mail:

(1) Representante Legal/Procurador (se for o caso, anexo instrumento de delegacdo de Telefone:

poderes):

(2) Representante Legal/Procurador (se for o caso, anexo instrumento de delegagdo de Telefone:

poderes):

(1) Cédula de Identidade (1) Orgdo Emissor: (1) CPF:

(2) Cédula de Identidade (2) Orgdo Emissor: (2) CPF:

Para os fins do artigo 24 da Instrugdo CVM n2 472, em 31 de outubro de 2008, conforme alterada, ndo podem votar nas
assembleias gerais do Fundo: (i) seu administrador ou seu gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do administrador ou
do gestor; (iii) empresas ligadas ao administrador ou ao gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; e (iv) os prestadores
de servigos do fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios (“Pessoa Vinculada”).

Neste sentido, declaro que:

( ) Sou Pessoa Vinculada;

( ) Ndo sou Pessoa Vinculada.

Local, data.

[NOME DO COTISTA E/OU DOS REPRESENTANTES LEGAIS]
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