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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragoes
financeiras

Aos
Administradores e Cotistas do

Hire Log | - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ n° 34.867.728/0001-37
(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Sao Paulo — SP

Opinidao com ressalva

Examinamos as demonstragdes financeiras do Hire Log | - Fundo de Investimento
Imobiliario (Fundo), que compreendem o balancgo patrimonial em 16 de junho de 2025
(data de transferéncia da Administragdo do Fundo) e as respectivas demonstragdes do
resultado, das mutacdes do patrimbnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo 01
de janeiro de 2025 a 16 de junho de 2025 (data de transferéncia da Administracdo do
Fundo), bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contabeis materiais e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos dos assuntos descritos na seg¢ao a
seguir intitulada “Base para opinido com ressalvas”, as demonstra¢des financeiras
acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posicao patrimonial e financeira do Hire Log | - Fundo de Investimento Imobiliario em
16 de junho de 2025 (data de transferéncia da Administragdo do Fundo), o desempenho
de suas operacgdes e os seus fluxos de caixa para o periodo 01 de janeiro de 2025 a 16
de junho de 2025 (data de transferéncia da Administragdo do Fundo), de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao com ressalvas

Eventos subsequentes — Auséncia de recebimento da documentagao referente a
alienacao de fracao de imovel

Conforme descrito na Nota Explicativa n°® 19 e Fato Relevante divulgado em 11 de
dezembro de 2025, o Fundo em 05 de dezembro de 2025 celebrou compromisso de
compra e venda de alienagdo de fragdo de imével pelo montante total de R$ 140.903
mil, a ser pago em duas parcelas, sendo: (i) a primeira parcela no montante de R$
91.587 mil, liquidada em 8 de dezembro de 2025; e (ii) a segunda parcela no montante
de R$ 49.316 mil, a ser paga no prazo de 12 meses contados da data da primeira
parcela, contudo até a conclusdo de nossas analises, nao nos foram disponibilizados
os documentos que suportam a operagao, impossibilitando nossa asseguragdo quanto
aos montantes divulgados, bem como quanto a necessidade de eventuais ajustes, se
houver, nas demonstragdes financeiras do Fundo para o periodo findo em 16 de junho
de 2025.
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Eventos subsequentes — Limitagao Auséncia de recebimento da documentagao
referente a alienagao de fragao de imoével

Base para opiniao com ressalvas--Continuacao

Durante nossos procedimentos de auditoria dos eventos subsequentes ocorridos no
Fundo, identificamos o recebimento de R$ 14.090 mil, por meio de transferéncia
eletrbnica de recursos (TED), contudo até a conclusdo de nossas analises n&o nos
foram apresentados os documentos que comprovam a natureza, origem e o adequado
tratamento contabil do referido montante, bem como ficamos impossibilitados de
assegurar quanto a necessidade de eventuais ajustes, se houver, nas demonstracdes
financeiras do Fundo para o periodo findo em 16 de junho de 2025.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estédo
descritas na sec¢ao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Caédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao com ressalvas.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstracdes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
foram auditadas por outros auditores independentes, que emitiram relatério datado de
31 de margo de 2025, sem modificagao de opinido.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um
todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada
assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, € apresentada no
contexto das demonstracgdes financeiras tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na sec¢éao intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras”, incluindo aquelas em relagao
a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a
conducgao de procedimentos planejados para responder a nossa avaliagao de riscos de
distorcbes significativas nas demonstragcdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a
base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstragdes financeiras do Fundo.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)--Continuagao
Determinagao do valor justo das propriedades para investimento

Conforme apresentado na nota explicativa n°® 5, em 16 de junho de 2025 (data de
transferéncia da Administracdo do Fundo) o Fundo possui Propriedade para
Investimento avaliada a valor justo pelo montante de R$ 105.900 mil, equivalente a
98,85% do seu patrimdnio liquido. A determinacéo do valor justo da propriedade para
investimento foi considerada um principal assunto de auditoria devido a
representatividade do montante, & complexidade da metodologia de mensuragao
utilizada e ao elevado grau de julgamento envolvido na determinagdo das premissas
adotadas na valorizag&o das propriedades para investimento.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam a:

o Analise da atualizac&o do valor do investimento, com o suporte de especialista, para
revisar a metodologia e o modelo de mensuracdo utilizado na avaliacdo da
propriedade para investimento, incluindo a analise da carta de atualizagc&o de valor,
a razoabilidade das principais premissas e a consisténcia das informagdes utilizadas
na mensuragao;

¢ Analise da exatidao dos dados fornecidos pela Administracido do Fundo ao avaliador
externo e utilizados na mensuragao do valor justo;

o Analise de sensibilidade das premissas adotadas, avaliando o comportamento do
modelo frente a variagdes nos parametros;

e Avaliagao da consisténcia das informacoes relevantes utilizadas na mensuracao das
propriedades para investimento, incluindo aspectos relacionados a titularidade e as
caracteristicas fisicas do imovel; e

e Avaliacdo da adequacdo das divulgacdes sobre o assunto incluidas nas notas
explicativas.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima
descritos, consideramos que sao aceitaveis as premissas utilizadas para avaliacdo do
valor justo do investimento do Fundo no contexto das demonstragbes financeiras
tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administracaio e da governanga pelas
demonstragoes financeiras

A administragcdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, bem como pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes
financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administracdo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade de continuidade operacional do Fundo, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados a essa continuidade e o uso da base contabil de
continuidade, salvo se houver intencao de liquidar o Fundo ou encerrar suas operagodes,
ou se nao houver alternativa realista para evitar o encerramento.
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Responsabilidade da Administragdio e da governanga pelas
demonstragodes financeiras--Continuagao

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragcado das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detecta as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorcbes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente
ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracbes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao deteccao de distorgao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdoes falsas
intencionais;

o Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

e Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administragao;

e Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administragéo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacéo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida
significativa em relagédo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengcdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagbes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional;

o Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgagbes e se as demonstragbes financeiras
representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras--Continuagao

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragao de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de
independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel,
as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria
das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem
0s principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto n&o
deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 29 de janeiro de 2026.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-031.269/0-1

4

SR,
Leg, ‘aré’ Boiani Antoniazzi
Céntador CRC 1SP-255.559/0-5

Baker Tilly 4Partners atuando como Baker Tilly € membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros
s80 pessoas juridicas separadas e independentes. 7



Hire Log | - Fundo de Investimento Imobiliario

Ativo
Ativo circulante
Disponibilidades
Titulos e valores mobiliarios
Contas a receber de aluguéis
Outros valores a receber
Total do circulante
Nao circulante
Investimento
Propriedades para investimento
Total do nao circulante
Total do ativo
Passivo e patriménio liquido
Circulante
Encargos a Pagar
Rendimentos a distribuir
Total do passivo circulante

Patrimonio liquido

Total do passivo e patriménio Liquido

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragoes financeiras.

CNPJ (MF): 34.867.728/0001-37
Administrado pela: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

Balango Patrimonial
Em 16 de junho de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Notas 16/06/2025 % PL

4.a) 1.097 1,02
4. b) 125 0,12
764 0,71

11 0,01

1.997 1,86
5. a) 105.900 98,85
105.900 98,85

107.897 100,71

6 760 0,71
760 0,71
107.137 100,00

107.897 100,71

11
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CNPJ (MF): 34.867.728/0001-37

Administrado pela: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

Demonstragao do resultado

Periodo 01 de janeiro de 2025 a 16 de junho de 2025 (data de
transferéncia da Administragao do Fundo)

(Valores expressos em milhares de reais)

Composicao do resultado do periodo

Propriedades para Investimento
Receitas de aluguel
Despesas com manutengao e conservagao
Demais despesas
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento

Outros Ativos Financeiros
Valorizagao de cotas de fundos

Outras rendas e despesas Operacionais
Outras rendas operacionais

Outras despesas
Demais despesas de servigos do sistema financeiro
Despesas com taxa de administragéo
Despesas com auditoria e custddia
Despesas de servigos técnicos especializados
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Lucro liquido do periodo

De 01/01/2025
Notas a 16/06/2025
5. b) 4.548
(4)
(33)
4.511
45
4.b) 45
51
51
(775)
1 (6)
1 (100)
1 (20)
1 (622)
1 27)
3.832

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.
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CNPJ (MF): 34.867.728/0001-37
Administrado pela: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

Demonstracao das mutagoes do patrimonio liquido
Periodo 01 de janeiro de 2025 a 16 de junho de 2025 (data de transferéncia da Administracao do Fundo)

(Valores expressos em milhares de reais)

Reserva de lucros

Notas Cotas integralizadas acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2024 63.550 44.926 108.476
Lucro liquido do periodo 6 - 3.832 3.832
Distribuigéo de resultado no periodo 6 - (5.171) (5.171)
Saldos em 16 de junho de 2025 ("Data de transferéncia™) 63.550 43.587 107.137

As notas explicativas da Administracado sao parte integrante das demonstragoes financeiras.

1"
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CNPJ (MF): 34.867.728/0001-37
Administrado pela: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

Demonstragao dos fluxos de caixa (Método Indireto)

Periodo 01 de janeiro de 2025 a 16 de junho de 2025 (data de transferéncia
da Administragao do Fundo)

(Valores expressos em milhares de reais)

De 01/01/2025

a 16/06/2025

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Prejuizo Liquido do periodo 3.832
Ajustes ao lucro do periodo

Provisao de alugueis a receber 133
Total 3.965
Variagdes em Ativos e Passivos

Redugéo (Aumento) em Despesas Antecipadas (4)

Aumento (Redugdo) em Valores a Pagar a Administradora 17)

Aumento (Redugao) em Provisdo de Pagamentos a Efetuar (50)
Caixa Liquido proveniente das Atividades Operacionais 3.894

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Distribuicdo de Rendimentos para os Cotistas (5.171)

Dividendos e bonificagdo a pagar 760
Caixa Liquido aplicado nas Atividades de Financiamento (4.411)
Redugio Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa (517)
Caixa e Equivalentes de Caixa no inicio do periodo 1.739
Caixa e Equivalentes de Caixa no final do periodo 1.222
Reducao Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa 517

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.
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HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 34.867.728/0001-37

(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 67.030.395/0001-46)

Notas explicativas da administragao as demonstragoes financeiras do

Periodo 01 de janeiro de 2025 a 16 de junho de 2025 (“data de transferéncia da
Administragao do Fundo”)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando apresentado em outra forma)

1.

Contexto operacional

O Hire Log | - Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), administrado pela
Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”), foi
constituido em 29 de junho de 2020, tendo iniciado suas atividades em 16 de julho
de 2020. O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragao de 10 (dez) anos, admitida a prorrogagao por mais 2 (dois) anos, desde que
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas cotas, por meio de investimentos: (i) no Imével-Alvo; (ii) nos Ativos Imobiliarios;
e/ou (iii) em Ativos de Renda Fixa; visando rentabilizar os investimentos efetuados
pelos Cotistas mediante: (a) o pagamento de remuneracao advinda da exploracao
dos Ativos Imobiliarios do Fundo, por meio de locacdo e/ou arrendamento de tais
ativos, (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizag&o dos
ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienagao, a vista ou a prazo, dos ativos que
comporao a carteira do Fundo, conforme permitido por seu regulamento, pela lei e
regulamentacdo expedida pela CVM. O Imével Alvo é definido como o imodvel
localizado no Municipio de Cabreuva, Sao Paulo, objeto da matricula n°® 4.134 do
Oficial de Registro de Iméveis de Cabreuva.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, do
consultor imobiliario ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado
da Administradora, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores
praticas de mercado, e estd em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos
reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na nota
explicativa n° 13.

Base de elaboragédo e apresentagao das demonstragoes financeiras

As demonstracgdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario, incluindo as normas
e orientagdes previstas na Resolugdo CVM n° 175/2023 e demais disposigcoes
regulamentares aplicaveis.

Na elaboragdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de pregos para a contabilizagdo e determinacao dos valores dos ativos e
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da
efetiva liquidagdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados
auferidos poderiam vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora do Fundo para
emissao e divulgacao em 29 de janeiro de 2026.

12



HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 34.867.728/0001-37

(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 67.030.395/0001-46)

Notas explicativas da administragao as demonstragoes financeiras do

Periodo 01 de janeiro de 2025 a 16 de junho de 2025 (“data de transferéncia da
Administragao do Fundo”)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando apresentado em outra forma)

3. Principais praticas contabeis adotadas
a) Apuracgao do resultado

O resultado das operacgdes (receitas, custos e despesas) é apurado em conformidade
com o regime contabil de competéncia dos exercicios.

b) Moeda funcional e de apresentagao das demonstragoes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacio das
demonstragdes financeiras.

c) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sado representados por depésitos bancarios e cotas de
fundos de investimento, de alta liquidez que sao prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudanca
de valor.

d) Classificagao dos instrumentos financeiros
i) Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
i) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacado dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
sao adquiridos pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das
disposigbes contratuais do instrumento. Um ativo financeiro € inicialmente mensurado
pelo seu valor justo acrescido, no caso de um ativo financeiro ndo mensurado ao valor
justo por meio de resultado, dos custos de transacao diretamente atribuiveis a aquisigao
do ativo financeiro.

Os custos de transagdo de ativos financeiros ao valor justo por meio de resultado séo
registrados como despesa no resultado.

iii) Classificagado dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria
inclui os ativos financeiros adquiridos com o proposito de geragéo de resultado no curto
prazo decorrente de sua negociagado. Esta categoria estd composta pelas operacoes
compromissadas.
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Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sdo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transagdo diretamente
atribuiveis. Apds o seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados
utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operagao. Esses ativos
estdo sujeitos a provisdes para perdas sempre que houver evidéncia de redug¢ao do seu
valor recuperavel.

Provisao para perdas por redugao do valor de recuperagao: A provisao é reconhecida
sempre que houver evidéncia de redugao no valor recuperavel dos ativos financeiros do
Fundo avaliados pelo custo amortizado. A perda por redugdo ao valor recuperavel é
mensurada pela diferenca entre o valor contabil do ativo e o valor presente do novo fluxo
de caixa esperado calculado apds a mudanca de estimativa.

iv) Classificagao dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:
Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.

Aplicaces financeiras de natureza nao imobiliaria:
Sao representadas por aplicagdes em operagdes compromissadas, titulos publicos
federais e certificados de depdsito bancario.

e) Mensuracao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor
justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que €&
considerado equivalente ao preco de transagdo. Os instrumentos financeiros nao
mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo reconhecidos e ajustados pelos
custos de transacgao. Os ativos financeiros sao posteriormente mensurados da seguinte
forma:

(i) Mensuragao dos ativos financeiros

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes
bem-informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em
condig¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo
de um instrumento financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("prego cotado" ou "preco de mercado").

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo
mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a
ser mensurado e, sobretudo, as diversas espécies de risco associados a ele.
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(ii) Reconhecimento de variagoes de valor justo

Para os ativos financeiros mensurados ao valor justo, as variagées no valor contabil sdo
reconhecidas na demonstracéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

f) Propriedade para investimento
Imével acabado

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na
categoria de propriedades para investimento. O custo de aquisi¢cao inclui todos os gastos
da transacao diretamente atribuiveis a operacédo de compra, tais como, taxas cartorarias,
tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imodvel, corretagens e
honorarios advocaticios.

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu
reconhecimento inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, cujos
impactos sao reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o valor
pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes,
conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transagédo, sem que represente uma
operagao forgada. Incluem-se nesta categoria os imdveis que estdo em construgao,
imoveis adquiridos para auferir renda e imoéveis com aprecia¢ao de capital de longo prazo.

A avaliagdo dos imoveis integrantes a carteira do Fundo deve ser realizada, no minimo,
anualmente. Na hipétese de qualquer evento extraordinario que, a critério da
Administradora, seja potencialmente capaz de impactar a valorizagdo dos imoéveis
integrantes do patrimoénio do Fundo, nova realizagao devera ser efetuada.

A variag&o no valor justo dos investimentos imobiliarios foi reconhecida na demonstracéo
do resultado do periodo em que a referida valorizagcdo ou desvalorizagao tenha ocorrido.

Os gastos diretamente relacionados ao investimento imobiliario, tais como materiais,
mao-de-obra e servigos técnicos especializados sao capitalizados ao valor contabil do
ativo, de acordo com sua natureza. Esses gastos incluem obrigacdes contratuais de
reparos, manutencdes ou melhorias das propriedades para investimento previstos em
contrato de aluguel.

g) Valores a pagar

Os valores a pagar representam exigibilidades contratuais existentes na data das
demonstragdes financeiras.

h) Resultado por cota

O resultado por cota é calculado considerando-se o numero de cotas em circulagéo na
data de encerramento do periodo.
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i) Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados
reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser
consideradas mais relevantes, e podem sofrer variagao no futuro, acarretando eventuais
impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

Valor justo da propriedade para investimento.

4. Titulos e valores mobiliarios de natureza nao imobiliaria

a) Composicao das disponibilidades:

16/06/2025
Descricao Saldo contabil Vencimentos
Banco conta movimento 1.097 Sem vencimentos
Total de Disponibilidades 1.097
b) Composicao dos titulos e valores mobiliarios:
16/06/2025
Titulo para negociagao Quantidade Saldo contabil Vencimentos

Cotas de Fundos (*) 75.492 125 Sem vencimentos
Total de titulos e valores mobiliarios 75.492 125

(*) Cotas do Fundo Bradesco FIC de FI Renda Fixa Referenciado DI.

No periodo de 01 de janeiro de 2025 a 16 de junho de 2025 (data de transferéncia da
Administragdo do Fundo), o Fundo apresentou valorizagdo de cotas no montante de R$ 45.

¢) Instrumentos Financeiros derivativos
E vedada ao fundo realizagdo de operacdes com derivativos.
5. Propriedades para investimento

a) Em 16 de junho de 2025 o Fundo possuia o seguinte ativo de natureza imobiliaria:

Propriedade para investimento 16/06/2025
Imoével Logistico Cabretva - Gleba ML — Matricula 4134 105.900
Total de Propriedade para investimento 105.900

O imovel esta localizado na Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto (SP-300) s/n°,
Km 84 — Bairro Pinhal o municipio de Cabreuva — Sao Paulo. A area total do terreno é
de 171.537 m2 (cento e setenta e um mil quinhentos e trinta e sete metros quadrados),
sendo a area construida de 32.451 m2 (trinta e dois mil quatrocentos e cinquenta e um
metros quadrados).
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Em 16 de julho de 2020, o Fundo adquire o Crédito Imobiliario e/ou Direitos a eles
inerentes oriundos do processo 1048044-63.2019.8.26.0100 que corria perante a 382
Vara Civel do Foro Central de Sao Paulo/SP. Em 7 de agosto de 2020, de acordo com
a Matricula n° 4.134, a Logbras Cabreuva Empreendimentos Imobiliarios S.A.,
proprietaria do imével acabado objeto da execucdo de garantia imobiliaria do direito
creditério, fez a cessao ao Fundo, a titulo de dagdo em pagamento da divida, do Imével
Logistico em Cabreuva — SP, no valor de R$ 66.001, que esta apresentado em
Investimento imobiliario na Demonstragao da Posi¢éo Financeira.

Considerando as especificagdes do imovel, foram utilizadas metodologias distintas de
avaliagao para o galpao (area construida) e o terreno, conforme nota explicativa abaixo:

b) Mensuragao do valor justo do imével

Imével Logistico em Cabreuva - SP

O investimento do Fundo no Imével esta registrado pelo seu valor justo de R$ 105.900,
suportado por laudo de avaliagao elaborado pela empresa Colliers International do
Brasil (“Colliers”) em 25 de novembro de 2024 para a data-base de 09 de outubro de
2024. O laudo de avalicao n°® 14.062/24 foi formalmente aprovado pela Administradora
do Fundo em 25 de novembro de 2024.

A Colliers € uma empresa lider em servicos profissionais, com atuacao ha mais de 20
anos no mercado de consultoria imobiliaria, com linhas de servicos como avalicao e
gestado de investimentos, com operagdes em 67 paises, e mais de 15.000 profissionais
que trabalham em colaboragao para fornecer assessoria especializada a locatarios,
proprietarios e investidores.

Avaliagao galpdo (area construida) — R$ 103.200

O Imével Logistico em Cabreuva, por se tratar de um imdvel com vocacgao para gerar
renda através de sua locagao, sua avaliagao foi realizada pelo Método da Capitalizagao
de Renda, sendo esta a principal ética pela qual os principais investidores do mercado
analisariam a propriedade.

Por este método determina-se o valor de venda do imdvel pela capitalizagdo da renda
liquida passivel de ser por ele auferida, através da analise de fluxo de caixa descontado
que considera todas as receitas e despesas para sua operagao, descontado a uma
taxa que corresponde ao custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-
se o nivel de risco do empreendimento.

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes
de locacao, e ao término destes, sao projetados contratos hipotéticos de locagao a
valor de mercado.

Para a estimativa do valor de locagdo a mercado foi aplicado o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, mediante o qual o valor de locagcdo é obtido pela
comparacao direta com outros imdéveis semelhantes situados na mesma regiao
geoecondmica.
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Foram utilizados para o calculo, contratos hipotéticos que foram projetados
considerando as seguintes premissas:

1) Duragao do Contrato: 60 meses;
2) Valor de Locagao: R$ 618 mil;

3) Vacéancia entre contratos: 3 meses;
4) Caréncia: 1 més

5) Probabilidade de Renovagao: 75%;

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram utilizados para o calculo:

8) Duragao do Contrato: 60 meses;

9) Valor de Locagao: R$ 618 mil;

10) Vacancia entre contratos: 10 meses;
11) Caréncia: 9 meses

12) Probabilidade de Renovagao: 50%;
13) Crescimento real: ndo aplicado

14) Taxa de Desconto: 10,00 % a.a

Avaliacao do terreno — R$ 2.700

Para realizacido da analise do terreno, foi aplicado o Método Involutivo, o qual identifica
o valor do bem alicercado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de
estudo de viabilidade técnico-econbmica, mediante hipotético empreendimento
compativel com as caracteristicas do bem e com as condi¢gdes de mercado no qual
esta inserido.

Em 17 de outubro de 2025, a Colliers elaborou uma carta de atualizacao de valor referente
a referida propriedade, na qual o montante foi atualizado para R$ 105.900, sendo
informado que nao houve alteragdes nas premissas de mercado entre a data-base do
laudo anterior e a carta de atualizagao.

(i) Contrato de Locacao

Em de 30 de dezembro de 2020 foi firmado um contrato de locagao do Imodvel
(“Contrato de Locagao”), em que o Fundo, como locador, tinha a obrigagcédo contratual
de reparo, manutencdo ou melhorias no Imovel. As principais caracteristicas do
contrato est&o relacionadas abaixo:

Valor de investimento base: O valor de R$ 13.733, a ser investido pelo Fundo nas
obras de adaptagéo do centro de distribuigao (Imovel);

Valor de investimento adicional: o montante de R$ 3.410 a ser investido pelo Fundo

em um equipamento retentor de rodas MWL, a ser fornecido com montagem e
instalacao.
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Valor de investimento extra: o valor excedente a R$ 353 a ser incorrido pela locadora,
decorrente do pedido de alteracdo da locataria com a aquisicdo e instalacao dos
equipamentos e demais itens que poderao ser incorporados ao item 5 do Anexo VI do
Contrato de Locacgao.

A locataria pagara a locadora o aluguel mensal correspondente a R$ 25,89 por m?,
perfazendo o valor total de R$ 533 mensais.

Prazo da Locagao: 15 anos contados da data do termo de posse, prazo este suficiente
para a amortizagdo de todos os investimentos do Fundo.

O Fundo, como locador, permanecera, as suas custas, integralmente responsavel pela
realizacao de reparos, que seja conceituado como benfeitoria

necessaria, notadamente aquelas relacionadas as obras necessarias a seguranga e
solidez estrutural do Imadvel.

A locataria do Imovel efetuara, as suas expensas, os reparos dos danos que causar ao
Centro de Distribuicdo no decorrer do prazo de locacéo de 15 anos.

Reparos, manutencao ou melhorias realizados no Imével no exercicio

Como previsto no Contrato de Locagédo, o Fundo como locador, possui obrigagdes
contratuais de reparos, manutencao e melhorias a serem realizados no imoével. No
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, esses custos totalizaram R$ 335
totalmente liquidados até 31 de dezembro de 2024. Esses custos estdo somados como
custo ao saldo contabil da Propriedades para Investimento — Imével Acabado.

(ii) Contrato de Locacao

Em de 03 de outubro de 2022 foi firmado um contrato de locag&o do Imével (“Contrato”).
As principais caracteristicas do contrato estdo relacionadas abaixo:

Finalidade: O Imodvel sera utilizado pela locataria, exclusivamente para fins nao
residenciais — em especial, para armazéns gerais, depdsitos de mercadorias para
terceiros, exceto os produtos descritos na clausula 15.2 do Contrato, estando permitido,
entretanto, o armazenamento de produtos industrializados, tais como aerossol e
produtos farmacéuticos e veterinarios classificados como perigosos para fins de
manuseio, bem como para fins de atividades de operador logistico, ndo podendo ser
mudada a sua destinagao sem o prévio e expresso consentimento da locadora, sob
pena de caracterizagao de infragao contratual.

Prazo de locagéao: O presente Contrato vigorara pelo prazo de 10 (dez) anos, iniciando

em 03 de outubro de 2022 até 02 de outubro de 2032, podendo ser renovado por igual
periodo, mediante ajuste por escrito entre as partes.
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Do aluguel, reajustes e caréncia: O aluguel mensal pactuado sera de R$ 290, com
vencimento no dia 15 (quinze) do més subsequente ao vencido.

No periodo de 01 de janeiro de 2025 a 16 de junho de 2025 (data de transferéncia da
Administragdo do Fundo), o Fundo obteve receita de aluguel no montante de R$ 4.548.

6. Distribuicao de resultados

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas
atividades.

O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre
no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a
titulo de antecipacéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual
saldo de resultado nao distribuido como antecipag¢ao sera pago no prazo maximo de 10 (dez)
dias uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra
destinacado dada pela Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas.

Fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia de
cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Custodiante.

O Administrador podera ainda formar uma Reserva de Contingéncia para pagamento de
despesas extraordinarias, mediante a retengao de até 5% (cinco por cento) dos resultados do
Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de
manutencao dos Imdveis-Alvo, as quais sdo exemplificadamente e sem qualquer limitagao,
descritas abaixo:

a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imével-Alvo;

b) Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagédo, bem como das esquadrias
externas;

c) Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) Indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locacéo;

e) Instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao,
de esporte e de lazer;

f) Constituicdo de fundo de reserva;

g) Despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum; constituicdo de fundo de
reserva;

h) Realizagao de reforma, manutencéao e restauragcao do Imével-Alvo;

i) Realizagao de obras para ampliagao e modernizagédo do Imével-Alvo;

j) Realizagao de obras visando a alienagao ou locagao do Imovel-Alvo.
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Os eventos de distribuicao de resultados, pagamentos de rendimentos, relacionados acima,
bem como as amortizagdes, que sejam realizados por meio da B3, deverdo seguir todos os
seus prazos e procedimentos e abrangerao todas as cotas custodiadas na B3 S.A — Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”) eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas.

Quadro com a conciliagao do lucro contabil x lucro base caixa, Distribuicao de resultado:

Descricao 16/06/2025
(+) Receitas apurados no exercicio segundo o regime de competéncia 4.644
(-) Despesas apuradas no exercicio segundo o regime de competéncia (812)
(=) Lucro contabil apurado no exercicio segundo o regime de competéncia 3.832
(+) Receitas incorridas em periodos anteriores e realizadas no periodo corrente 133
(-) Despesas incorridas em periodos anteriores e realizadas no periodo corrente (68)
(-) Despesas antecipadas no exercicio corrente (3)
(=) Lucro ajustado, base para o calculo da distribuicao 3.895
Resultado distribuido no exercicio 5171
95% do lucro financeiro apurado no periodo segundo o regime de caixa 3.700
Percentual do resultado contabil pago distribuido 132,76%

No periodo de 01 janeiro de 2025 a 16 de junho de 2025 (“Data de transferéncia da
Administracédo do Fundo”), o Fundo auferiu lucro apurado segundo regime de caixa, e
distribui rendimentos aos cotistas do Fundo dentro do exercicio corrente, o valor a ser pago
tera como base o minimo obrigatério de 95% sobre a base de calculo para distribuicao.

No periodo findo em 16 de junho de 2025, o Fundo distribuiu 0 montante de R$ 5.171, do
qual R$ 760 encontra-se provisionado no passivo circulante, como rendimento a distribuir,
com pagamento previsto até 23 de junho de 2025.

7. Emissao, resgate e negociacao de cotas

As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu Patriménio Liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular.

O valor das cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor do Patriménio Liquido
pelo numero de cotas integralizadas em circulagao.

O prazo maximo para a distribuicio da totalidade das cotas de cada emissao é de 6 (seis)

meses, sendo certo que o Administrador em conjunto com o coordenador lider podera
solicitar prorrogagao do prazo de distribuicado a CVM.
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Emissao

A Primeira Emissao de cotas do Fundo corresponde ao montante total de até R$ 70.000,
divididos em 700.000 (setecentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada.

O percentual maximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador ou
construtor do Imével-Alvo ou sécio Cotista, individualmente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, podera subscrever ou adquirir no mercado, € de 25% (vinte e cinco por cento).

Com relagao aos direitos dos Cotistas nas futuras emissdes de cotas do Fundo, fica
estabelecido que: (i) aos Cotistas em dia com suas obrigacdes para com o Fundo fica
assegurado o direito de preferéncia na subscrigado de novas cotas, na proporgéo do numero
de cotas que possuirem, por prazo nao inferior a 10 (dez) dias uteis, contados da data de
concessao do registro de distribuicado das novas cotas pela CVM,; (iii) as cotas objeto das
futuras Emissdes assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes.

No periodo de 01 janeiro de 2025 a 16 de junho de 2025 (“Data de transferéncia da
Administracdo do Fundo”) ndo houve emisséo de novas cotas.

Amortizagao e Resgate das cotas

As cotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota
representa relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou
qualquer pagamento relativo ao desinvestimento aos ativos integrantes do patriménio do
Fundo e desde que assim seja orientado pela Hire Capital Ltda. (“Consultor Imobiliario”)
no prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pelo Fundo.

A realizagdo da amortizagdo cotas do Fundo deverdo ser comunicada a B3 via sistema
Fundos.Net, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis do pagamento, fixando data
de corte dos Cotistas que faréo jus ao recebimento do valor correspondente.

No periodo de 01 janeiro de 2025 a 16 de junho de 2025 (“Data de transferéncia da
Administracdo do Fundo”) ndo houve amortizacao de cotas.

N&o havera resgate de cotas, a ndo ser pela amortizagdo integral de seu valor, mediante
aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas ou em razdo da liquidagao antecipada do
Fundo, observados os procedimentos definidos no Regulamento.

No periodo de 01 janeiro de 2025 a 16 de junho de 2025 (“Data de transferéncia da
Administragdo do Fundo”) ndo houve resgate de cotas.

Negociagao

As cotas do Fundo sao listadas para negociagdo na B3 S.A — Brasil, Bolsa, Balcao.

No periodo de 01 janeiro de 2025 a 16 de junho de 2025 (“Data de transferéncia da
Administracdo do Fundo”) o Fundo n&o estava cotado na B3 S.A, Brasil, Bolsa Balcéo.
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8. Remuneragao da Administradora e do consultor imobiliario

Pelos servigos de administragido, gestdo, controladoria, tesouraria, escrituracéo e custodia
do Fundo, o Administrador recebera, a titulo de Taxa de Administracao, o valor equivalente
a 0,20% a.a., calculado sobre o Patriménio Liquido do Fundo, a ser pago mensalmente até
0 5° dia do més subsequente ao més da prestagdo de servigos, assegurado um valor
minimo mensal de R$ 15, sendo este valor atualizado anualmente pelo IPCA/IBGE.

No periodo de 01 janeiro de 2025 a 16 de junho de 2025 (“Data de transferéncia da
Administracdo do Fundo”) foram provisionados a titulo de taxa de administragao o montante
de R$ 6.

Remuneragao do Consultor Imobiliario — taxa de desempenho

Pelos servicos de consultoria, o Fundo contara com os servicos da Consultora de
Investimentos Imobiliarios, Hire Capital Ltda., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 26.728.193/0001-95, com sede na Rua Iguatemi, 192, ¢j. 113/114, Itaim
Bibi, CEP: 01451-010, que atuara em conjunto com a Administradora e a Gestora.

Como previsto no regulamento do Fundo, a Administracdo contratou a Hire Capital Ltda.
(“Consultor Imobiliario”) para prestacao de servico de consultoria, conforme o Contrato de
Prestagdo de Servigos de Consultoria Especializada de 29 de junho de 2020, contrato é
celebrado por prazo determinado, tendo sua vigéncia iniciada a partir da data de assinatura
e seu término quando da liquidagao integral do Fundo.

Pelos servigos contratados, o Consultor Imobiliario fara jus ao recebimento de uma taxa de
consultoria mensal (“Taxa Mensal”’) e uma remuneragao variavel (“Remuneragao Variavel”).

A Taxa Mensal sera equivalente a 2% a.a, sobre o capital integralizado pelos cotistas do
Fundo (“Capital Integralizado”), observado o valor minimo mensal de R$ 10, valor este que
sera atualizado anualmente, a partir da 12 Integralizagao de Cotas, pela variagao positiva do
IPCA. A Taxa Mensal deve ser paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° dia util do
més subsequente.

No periodo de 01 janeiro de 2025 a 16 de junho de 2025 (“Data de transferéncia da
Administracdo do Fundo”) foram provisionados a titulo de Taxa Mensal o montante de R$
622.

A Remuneragéao Variavel é apurada da seguinte forma:

(a) Até que haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do Capital Integralizado em moeda
corrente nacional, corrigido pelo IPCA, acrescido de 6% (seis por cento) ao ano (“Meta de
Rentabilidade”), calculada de forma pro rata temporis, por meio de distribuicado de
rendimentos, de resultado e/ou amortizagédo de cotas e/ou dagao em pagamento de quaisquer
ativos do Fundo, o Consultor Imobiliario ndo fara jus a Remuneragéao Variavel,
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(b) Ap6s o pagamento ou distribuicdo aos cotistas do Fundo do Capital Integralizado

em moeda corrente nacional corrigido pela Meta de Rentabilidade, quaisquer montantes
adicionais pagos aos cotistas serdo atribuidos da seguinte forma: (i) 80% (oitenta por cento)
serao atribuidos aos cotistas conforme a regulamentacéo aplicavel; e (ii) 20% (vinte por cento)
serao pagos ao Consultor Imobiliario a titulo de Remuneracao Variavel.

A Remuneracao Variavel sera calculada e apropriada diariamente e provisionada a cada
distribuicdo de resultados ou a cada amortizagdo de cotas, e paga, no minimo
semestralmente, até 10 (dez) dias Uteis apds o final do semestre, e desde que os cotistas
tenham recebido o retorno da totalidade do capital por eles investidos no Fundo, atualizado
pela Meta de Rentabilidade, conforme descrito no Artigo 10° do regulamento do Fundo e nos
respectivos compromissos de investimentos celebrados

com os investidores.

Em caso de inadimplemento pelo Fundo, do pagamento da remuneragdo do Consultor
Especializado, o Fundo estara sujeito ao pagamento de (a) juros de mora 1% (um por cento)
ao més, (b) a variagdo anual do IPCA, calculada pro rata temporis a partir da data de
inadimplemento, (c) multa de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido.

O Consultor Imobiliario arcara com as obrigagbes tributarias incidentes sobre a sua
remuneracdo, ficando o Fundo autorizado a efetuar as retencbes determinadas pela
legislagdo em vigor.

Considerando as condi¢gdes acima mencionadas, e no julgamento da administracao, até a
presente data néo foi requerida a provisao para pagamento de remuneragao variavel tendo
em vista que nas condi¢cbes atuais, ndo & provavel a ocorréncia do referido pagamento por
nao verificagdo do atingimento das referidas condigbes de retorno do capital investido aos
cotistas e a superagado do benchmark.

9. Prestadores de servigos

As cotas de fundos de investimentos sé&o escriturais e seu controle € mantido pela
Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Os servigos sao prestados por:

Custodia: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Controladoria: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Escrituragéo: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Gestao: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Tesouraria: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Consultor Imobiliario Hire Capital Ltda.

Os servigos de administracao, e custddia qualificada e demais ativos do Fundo, bem como
o de escrituragdo das cotas do Fundo, serdo prestados pela Trustee Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

O servigco de custédia dos ativos do Fundo (CDB’s) sao realizados pelo Bradesco S.A.

A gestdo do Fundo é prestada pela Trustee DTVM Ltda. Os servicos de Consultoria
Especializada sao prestados pela Hire Capital Ltda.
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10. Rentabilidade

O quadro abaixo apresenta a rentabilidade acumulada no exercicio:

Rentabilidade em %

Data PL Médio Valor da Cota Periodo Acumulada
31/12/24 103.851 206,127837
16/06/25 (*) 107.270 203,584279 0,85% (1,23%)

(*) Data de transferéncia da Administracéo do Fundo.
11. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo no periodo estdo demonstrados a seguir:

De 01/01/2025
a 16/06/2025 % PL
PATRIMONIO LiQUIDO MEDIO DO PERIODO 107.447
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
Demais despesas de servigos do sistema financeiro (6) (0,01%)
Despesas com taxa de administragéo (100) (0,09%)
Despesas com auditoria e custddia (20) (0,02%)
Despesas de servigos técnicos especializados (622) (0,58%)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (27) (0,03%)
TOTAL DAS DESPESAS (775) (0,73%)

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

12. Publicidade e remessa de documentos

A Administradora observara as disposi¢des previstas na Resolucdo CVM n° 175/2023,
Anexo VI, quanto a publicidade e remessa de informagbes periddicas e eventuais,

divulgando:

l. Mensalmente, até o 15° (décimo quinto) dia apés o encerramento do més, o
formulario mensal de informacgdes (FMI), conforme modelo definido pela CVM;
Il.  trimestralmente, até o 45° (Qquadragésimo quinto) dia apés o encerramento de

cada trimestre, as informacgoes trimestrais do Fundo;

[ll.  Anualmente, até o 90° (nonagésimo) dia apés o encerramento do exercicio

social;

(a) as demonstragoes financeiras auditadas;
(b) o relatdrio do auditor independente; e

(c) o formulario anual de informacoes;

V. Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas; e
V. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria e, no

mesmo dia de sua realizacido, o sumario das deliberacdes.

As informacdes ou documentos referidos acima podem ser remetidos aos cotistas por

meio eletrdnico ou disponibilizados por meio de canais eletrdnicos.
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A publicacdo de informacdes deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera disponibilizar aos cotistas, nos enderecos indicados no
regulamento do Fundo, e encaminhar ao(s) ambiente(s) de negociagio das cotas, bem
como a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), por meio do Sistema FundosNET,
simultaneamente, as seguintes informacdes, em conformidade com a Resolugcdo CVM
n® 175/2023:

I. Edital de convocagao, proposta da administragdo e demais documentos
relativos as assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua
convocacao;

Il.  Ata das assembleias gerais extraordinarias, até 8 (oito) dias apds sua
ocorréncia;

I"l. Fatos relevantes, imediatamente apds sua ocorréncia;

IV.  Laudo de avaliagéo de imdveis, bens ou direitos de uso adquiridos pelo Fundo,
no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, nos termos
do art. 45, §4°, do Anexo VI da Resolugdo CVM n° 175/2023, ressalvadas as
informagdes protegidas por sigilo ou cuja divulgacido possa prejudicar a
estratégia do Fundo;

V. Sumario das deliberagdes tomadas nas assembleias gerais extraordinarias, no
mesmo dia de sua realizacao;

VI.  Relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, em até 2
(dois) dias uteis de seu recebimento, ressalvadas as excegbes previstas na
regulamentacgao aplicavel.

13. Fatores de risco

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Riscos relacionados a liquidez - A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario
séo constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate convencional
de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociagcao no mercado secundario.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento - O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questado, os valores a serem distribuidos
aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes das locagdes do Imével e exploragcao de
outros Ativos Imobiliarios que eventualmente sejam adquiridos pelo Fundo.
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Risco relativo a concentragao e pulverizagao - Podera ocorrer situagdo em que um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo, passando tal cotista a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagbes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteragdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

Risco de diluigao - Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerao
no risco de terem a sua participagcado no capital do Fundo diluida, caso decidam n&o exercer
seu direito de preferéncia.

Risco de desapropriagao - Por se tratar de investimento preponderante no Imével-Alvo, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do Imoével-Alvo. Tal
desapropriagdo pode acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do
Fundo. Nao existe garantia de que a indenizagao paga ao Fundo pelo poder expropriante seja
suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida do Fundo.

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos
Imobiliarios, os recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente contratado
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizagdes que eventualmente serdo pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais
das apdlices. Na hipétese de os valores eventualmente pagos pela seguradora virem a ndo
ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de
Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

Risco de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos
Imobiliarios, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, decoragao, conservacao, instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manutencdo dos Ativos Imobilidrios, conforme
aplicavel. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugao na rentabilidade das
cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de ac¢des judiciais
necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, agbes judiciais (despejo, renovatéria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios,
tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagao
dos Imdéveis.

Risco das contingéncias ambientais - Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.

Risco de concentragao da carteira do Fundo - O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisi¢ao e desenvolvimento dos Ativos Imobiliarios, e o saldo restante para os Ativos
de Renda Fixa, que integrardo o patrimbnio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimento.
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Riscos tributarios - A Lei n® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario
sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo
menos, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;
e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, cotista que

detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
das cotas.

Riscos do prazo - Considerando que a aquisicdo de cotas do Fundo é um investimento de
longo prazo, pode haver alguma oscilacdao do valor da Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das
cotas em mercado secundario.

Risco juridico - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao
da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a este tipo de operacgéao financeira, em situagdes de estresse, podera haver
perdas por parte dos Investidores em razado do dispéndio de tempo e recursos para
manutencdo do arcaboucgo contratual estabelecido.

Riscos de crédito - Os Cotistas do Fundo terao direito ao recebimento de rendimentos que
serao, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de locagdo do Imével-Alvo do
Fundo. Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos
locatarios dos aluguéis convencionados ou outras obrigacdes decorrentes dos contratos de
locacao a serem firmados.

Risco de Vacancia - Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a
locacao do Imével-Alvo, ainda que o Administrador seja ativo e probo na condugéo da gestéo
das locagdes e exploracao do Imdvel-Alvo, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagao
em caso de vacancia deste, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Risco relacionado a Oferta via Instrugdo CVM n° 160/2022 - Tendo em vista que as cotas
objeto da primeira emissao do Fundo serdo ofertadas nos termos da Resolugdo CVM n°
160/2022, que disciplina as ofertas publicas de valores mobiliarios, sem a necessidade de
registro prévio da oferta perante a CVM, os cotistas que subscreverem cotas no ambito dessa
emissdo estardo expostos aos riscos inerentes a dispensa de analise prévia da autarquia.
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Risco de revisao judicial dos contratos de locagao - Conforme dispde o artigo 51 da Lei
8245/91, nas locagdes de imdveis ndo residenciais, o locatario tera direito a renovagéo do
contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido
celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou
a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Ill - o locatario
esteja explorando seu negdécio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos. Em consequéncia, ainda que nio seja do interesse do Fundo renovar os contratos de
locacdo existentes, os locatarios poderdo pleitear a renovagdo compulséria destes
instrumentos. Ainda em fungéo dos contratos de locagao, se, decorridos trés anos de vigéncia
do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre Fundo e locatario sobre o valor
da locacéao, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do
mercado. Com isso, os valores de locacao poderao variar conforme as condicdes de mercado
vigentes a época da acéo revisional.

Risco de rescisao de contratos de locagao “built to suit’ e revisao do valor do aluguel
- Apesar de os termos e condi¢gdes dos contratos de locacéo “built to suit’, tomando como
base o artigo 54-A da Lei 8.245 de 18 de outubro de 1991 (“Lei de Locagao”), em que, em
havendo na locagcdo nao residencial de imovel urbano a prévia aquisi¢gdo, construgido ou
substancial reforma pelo locador ou por terceiros, prevalecerdo as condigdes livremente
pactuadas no contrato celebrado entre as partes e ainda as disposi¢cdes prevista em referido
artigo legal, nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a
validade de tais clausulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a)
rescisao do contrato de locacao pelos locatarios previamente a expiracéo do prazo contratual,
com devolucdo do imovel objeto do contrato atipico de locagdo. Embora venha a constar
previsao no referido contrato do dever do locatario de pagar a indenizagdo por rescisao
antecipada imotivada, estes poderao questionar o montante da indenizacao, ndo obstante o
fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenga comercial; e (b) revisao do valor
do aluguel, alegando que o valor do aluguel nao foi estabelecido em fungéo de condigbes de
mercado de locagao e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condigdes previstas no artigo 19
da Lei n° 8.245/91, para fins de revisdo judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos,
eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao
estabelecer os termos e condigcbes do contrato de locagao “built to suit” em funcdo das
condigbes comerciais especificas, aplicando a Lei n® 8.245/91 a despeito das caracteristicas
e natureza atipicas do contrato de locagao “built to suit”, podera afetar negativamente o valor
das cotas do Fundo.

Risco de desvalorizagao dos Ativos Imobiliarios - Como os recursos do Fundo destinam-
se a aplicagao nos Ativos Imobiliarios, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideragao com relagcao a rentabilidade do Fundo € o potencial econdmico, inclusive a
médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os mesmos. A analise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente,
como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor dos Iméveis locados e, por consequéncia, sobre as cotas.
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Risco de alteracao da legislagao aplicavel a locagao - As receitas do Fundo decorrem
substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei n° 8.245/91 seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com
relacdo a alternativas para renovacao de contratos de locagao e definicdo de valores de
aluguel) a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente.

Riscos de engenharia e de construgao - Os empreendimentos, obras e benfeitorias
eventualmente realizadas no Imovel-Alvo do Fundo deverdo ser realizadas de acordo com
todos os rigores e exigéncias das autoridades publicas, exigindo-se todo o cuidado que toda
empresa ativa e proba costuma empregar no setor de construgao civil. Entretanto, tais obras
estdo sujeitas a ocorréncia de casos fortuitos, tais como chuvas, vendavais, furacoes,
ciclones, tornados, granizos, impacto de veiculos terrestres e aéreos, incéndio, entre outros,
bem como contra a pratica de atos com culpa ou dolo pela empresa de engenharia
responsavel pelas obras. A ocorréncia de quaisquer dos eventos descritos acima podera
prejudicar, impedir ou atrasar a conclusdo das obras e, portanto, o recebimento de valores
advindos de sua exploragao imobiliaria pelo Fundo.

Risco relativo aos efeitos de doencgas infectocontagiosas - Surtos ou potenciais surtos
de doengas infectocontagiosas, como o novo Coronavirus (Sars-Cov-2), o Zika, o Ebola, a
gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, cujos efeitos ndo podem ser
controlados ou previstos, podem afetar as decisdes de investimento e poderao resultar em
volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem
resultar em restrigdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de
trabalho, interrupcbes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducao de
consumo de uma maneira geral pela populagéo, além da volatilidade no pre¢co de matérias-
primas e outros insumos, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na
economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos mercados
financeiros, imobiliario ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar
material e adversamente os negécios, a condi¢ao financeira, os resultados das operacdes e
a capacidade de pagamento das contrapartes em eventuais contratos de locagao, e,
consequentemente, impactar negativamente o Fundo.

Risco de Amortizagdo em Ativos - Em caso de iliquidez dos Ativos do Fundo, as cotas do
Fundo, por orientacdo do Gestor e do Consultor Imobiliario, poderdo ser amortizadas
mediante entrega dos respectivos Ativos aos Cotistas, proporcionalmente. Nesse caso, 0s
Cotistas poderao encontrar dificuldades para alienar tais ativos entregues como pagamento
da amortizacéo.

30



HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 34.867.728/0001-37

(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 67.030.395/0001-46)

Notas explicativas da administragao as demonstragoes financeiras do

Periodo 01 de janeiro de 2025 a 16 de junho de 2025 (“data de transferéncia da
Administragao do Fundo”)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando apresentado em outra forma)

Risco de Sucessao Processual - Nas hipéteses de liquidagéo ou dissolugédo do Fundo, os
Cotistas passarao a ser os unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos
do Fundo. Nesse caso os Cotistas poderao vir a sofrer prejuizos em decorréncia de eventual
condenacgao nos processos do Fundo.

Os riscos a que esta exposto o Fundo e o cumprimento da Politica de Investimento do Fundo,
descrita em seu Regulamento, sdo monitorados por area de gerenciamento de risco e de
compliance separada da area de gestdo da Administradora. A area de gerenciamento de
riscos utiliza modelo de controle de risco de mercado, visando a estabelecer o nivel maximo
de exposicdo a risco. A utilizacdo dos mecanismos de controle de riscos ndo elimina a
possibilidade de perdas pelos Cotistas

14. Prestacao de outros servigos e politica de independéncia do auditor

A Administradora e os responsaveis pela governan¢ca do Fundo, consideram que os
honorarios de auditoria do Fundo sdo compativeis com os de mercado, ndo geram
dependéncia do auditor e ndo afetam a sua independéncia profissional. Adicionalmente,
nao sao relevantes no contexto das demonstragdes financeiras do Fundo e estao sendo
registrados na rubrica de Auditoria e custédia na Demonstracdo da evolugdo do
patrimdnio liquido.

15. Tributagao
Fundo

A Lei9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario
sao isentos de tributagéo sobre a sua receita operacional, desde que: i) Distribuam, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano; e, ii) Apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que
nao tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas.

Cotistas - Imposto de renda

De acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei 11.033/04, nao havera
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragédo de ajuste anual das
pessoas fisicas com relagéo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa
fisica, observado cumulativamente os seguintes requisitos: i) O cotista pessoa fisica seja
titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas emitidas pelo Fundo, e
cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. ii) O Fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas. iii) As cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balc&o organizado.

No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isencido das pessoas fisicas a
tributagédo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de aplicagao
da aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.
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16. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais quer na defesa dos direitos dos
cotistas quer destes contra a administracédo do Fundo.

17. Transagdes com partes relacionadas

Em 16 de junho de 2025 o Fundo n&o possuia saldo de disponibilidades junto a
Administradora, além da taxa de administragdo mencionada na nota explicativa n° 8, o
Fundo nao possuia saldo a pagar.

18. Deliberagdes em Assembleia

Nao ocorreram deliberagdes em assembleia durante o periodo 01 de janeiro de 2025 a 16 de
junho de 2025.

19. Eventos subsequentes

Em Fato Relevante divulgado em 11 de dezembro de 2025, o Fundo em 5 de dezembro de
2025, representado por sua nova administradora Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., celebrou compromisso de compra e venda de fracdo de imovel localizado
na Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, km 84, quadra unica, lote Gleba ML, municipio
de Cabreuva, Estado de Sao Paulo, objeto da matricula n® 4.134 do Oficial de Registro de
Iméveis de Cabreuva — SP. O imével € composto por um galpao industrial com area privativa
aproximada de 30.035,71 m?, além de areas e infraestruturas de uso comum entre os
ocupantes, que totalizam aproximadamente 3.102,14 m?, perfazendo uma area construida
total de aproximadamente 33.137,85 m2.

A transagao foi concluida pelo valor total de R$ 140.903, a ser pago em duas parcelas, sendo:
(i) a primeira parcela no montante de R$ 91.587, liquidada em 8 de dezembro de 2025; e (ii)
a segunda parcela no montante de R$ 49.316, a ser paga no prazo de 12 meses contados da
data da primeira parcela, corrigida pela variagdo acumulada do indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA), divulgado pelo IBGE.

Os recursos provenientes da transagao serao destinados conforme a politica de investimentos
do Fundo, podendo ser utilizados para distribuicao de rendimentos e/ou amortizagao de cotas,
nos termos de seu regulamento e da legislacao aplicavel.

O contador e o diretor responsavel pelo Fundo estao relacionados abaixo:
TRUSTEE DTVM LTDA IGNIS CONTABIL LTDA

Artur Martins De Figueiredo Fernando Quiqueto de Lima
Diretor responsavel Contador CRC-1SP 270.574/0-6
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