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Administrador

Diretor Responséavel

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicéo
financeira com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Iguatemi, n°® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP
01451 011, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ”) sob 0 n°® 13.486.793/0001-42 e-
mail: fundos@brltrust.com.br /
juridico.fundos@brltrust.com.br

telefone: (11) 3133-0350

DANILO CHRISTOFARO BARBIERI
Rua lguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim
Bibi, CEP 01451 011

Séo Paulo - SP

E-MAIL: fundos@brltrust.com.br /
juridico.fundos@brltrust.com.br

telefone: (11) 3133-0350

Caracteristicas do Fundo

.0 TRX REAL ESTATE Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl é
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragédo de 02 (dois)
anos, a contar da data de liquidagcéo da 12 emisséo de cotas do FUNDO, regido pelo
Regulamento e demais disposi¢des legais e regulamentares gue Ihe forem aplicaveis.
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Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O FUNDO tem por objeto a aquisi¢éo, por compra feita da COMPANHIA BRASILEIRA
DE DISTRIBUICAO, sociedade por ac¢ées, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Luiz Anténio, n° 3.142, Jardim Paulista, CEP 01402-
000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°®47.508.411.0001/56, (“CDB”) e/ou da SENDAS
DISTRIBUIDORA S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n.° 6.000, lote 2 Pal 48959 Anexo
A, Jacarepagua, CEP 22775-005, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 06.057.223/0001-71,
(“Sendas” e, em conjunto com o CBD, os “Vendedores”), de quaisquer direitos reais sobre
bens imoveis dos Vendedores (‘Direitos Reais”), relativos a edificios e
empreendimentos corporativos, comerciais, industriais, varejistas ou logisticos
construidos ou a serem construidos, para locacdo com contratos ha modalidade atipica
(built-to-suity ou modalidade tipica (“IMOVEIS” ou “EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS?”), em condominio pro indiviso com 0 TRX REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 28.548.288/0001-52,
também administrados e geridos pela Administradora e pelo Gestor (“TRXF11").

Os IMOVEIS a serem adquiridos pelo FUNDO ser&o definidos pela Administradora e pela
Gestora e serdo destinados a locacéo aos proprios Vendedores, com geracdo de renda
para o FUNDO

Admite-se que o investimento do FUNDO nos DIREITOS REAIS relativos aos IMOVEIS
se dé diretamente ou indiretamente por meio da aquisicdo de quotas ou acdes
representativas do capital social de emissédo de sociedades de propésito especifico
detentores de tais DIREITOS REAIS (“SPE” e “PARTICIPACAO EM SPE”), podendo
essa ser uma posicdo majoritaria ou minoritaria nas SPEs. Para os fins deste
REGULAMENTO, IMOVEIS e PARTICIPACOES EM SPE serdo conjunta e
indistintamente  referidos ~ simplesmente como  “ATIVOS  IMOBILIARIOS’.
Alternativamente, podera, ainda o FUNDO adquirir 0os seguintes ativos (doravante
referidos como “VALORES MOBILIARIOS” e em conjunto com os ATIVOS
IMOBILIARIOS e os ATIVOS DE FINANCEIROS, simplesmente “ATIVOS”:

(@ acdes, debéntures, bébnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissoérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliarios (“FII”);

(b) cotas de fundos de investimento em participa¢des (FIP) qgue tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcao civil ou no mercado imobiliario;

(c) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucao
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

(d) cotas de outros FlI;

(e) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;

(f letras hipotecarias;

(9) letras de crédito imobiliario;




(h) letras imobiliarias garantidas.

Os recursos do FUNDO serdo aplicados em conformidade com a politica de
investimentos, visando proporcionar ao quotista rendimento de longo prazo ao
investimento por ele realizado no FUNDO. A administracdo e a gestédo do FUNDO ser&o
realizadas de acordo com o disposto no REGULAMENTO, observando-se a seguinte
politica de investimentos:

O FUNDO realizara investimentos nos ATIVOS IMOBILIARIOS, levando em
consideracdo a recomendacdo do GESTOR, respeitada a discricionariedade do
ADMINISTRADOR, responsavel pela gestdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, para seguir
tal recomendacéo, objetivando, primordialmente, auferir receitas oriundas da locacao dos
IMOVEIS e, ocasionalmente, da alienagéo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, ou dos direitos
creditorios vinculados ou decorrentes dos ATIVOS IMOBILIARIOS;

O FUNDO realizara, sob a orientacdo do GESTOR, investimentos de curto prazo em
ATIVOS FINANCEIROS, conforme previsto no Artigo 9°, infra, para fins de liquidez e
pagamento de despesas do FUNDO;

O FUNDO podera, sob a orientagcdo do GESTOR, aplicar até 100% (cem por cento) do
seu patriménio liquido em quaisquer dos VALORES MOBILIARIOS.

O FUNDO podera, sob a orientagdo do GESTOR, investir até 100% (cem por cento) do
seu patriménio liquido em ATIVOS IMOBILIARIOS, ou seja:

Até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do FUNDO podera ser aplicado em
DIREITOS REAIS relativos aos IMOVEIS; e

Até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do FUNDO podera ser aplicado em
PARTICIPACOES EM SPE.

Nos termos do Artigo 46, Paragrafo Unico da ICVM n° 472/08, o FUNDO, para atender
suas necessidades de liquidez, poderd manter permanentemente parcela do seu
patrimdénio aplicada nos ativos abaixo especificados, doravante denominados em
conjunto “ATIVOS FINANCEIROS™

(@ Titulos Publicos Federais de emissdo do Tesouro Nacional, em operacdes finais
e/ou compromissadas; e/ou

(b) quotas de fundos de investimento de renda fixa ou referenciado DI, sendo até
100% (cem por cento) em quotas de um mesmo fundo de investimento, observado
gue tais fundos de investimento poderdo ser administrados pelo
ADMINISTRADOR ou por qualguer empresa do mesmo grupo econdémico do
ADMINISTRADOR e/ou geridos pelo GESTOR ou por gqualquer empresa do
mesmo grupo econémico do GESTOR.

E vedado ao FUNDO realizar operacoes de day trade.

Da Politica de Distribuicdo de Resultados

Rendimentos: O FUNDO, nos termos da legislagéo vigente, devera distribuir aos seus
guotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, a serem pagos na forma deste Regulamento. O
resultado a ser distribuido sera apurado sob o regime de caixa que deduzira as
despesas devidas e pagas pelo FUNDO, além de deduzir o valor das reservas referidas
no Artigo 62 do Regulamento. Os rendimentos serdo devidos aos titulares de Quotas




gue estiverem registrados como tal no fechamento das negocia¢des do ultimo dia util
de cada més anterior ao da referida distribuicédo de resultados. Caso o FUNDO possua
caixa, o0 GESTOR podera recomendar ao ADMINISTRADOR que distribua
rendimentos, a titulo de antecipacao dos resultados do semestre, até o 10° (décimo)
dia atil do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo FUNDO, sendo que
eventual saldo de resultados do semestre ndo distribuido a titulo de antecipacéo
devera ser distribuido aos quotistas até o 10° (décimo) dia atil subsequente ao
encerramento do respectivo semestre.




