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Comentario do Gestor

Visao Geral

O Fundo possui 100% de participacdo em dois empreendimentos do Complexo Empresarial Agua Branca (CEAB), as Torres
New York e Los Angeles. O CEAB esta localizado na Av. Francisco Matarazzo, n? 1.500, Sdo Paulo.

A participagao do FIl no complexo consiste de 2 torres com 20 andares cada, térreo, subsolo com 4.500 vagas e 80 vagas
para motocicletas.

O empreendimento é classificado como Classe A, e possui as certificacGes LEED e Well.

Area Bruta Locavel do FlI
35.810,92 m2

Cotistas
676

Patrimonio Liquido
RS 270.588.315,42

Valor Patrimonial/Cota
RS 360,78

O ativo segue consolidado como um dos principais empreendimentos corporativos da regido da Barra Funda,
beneficiando-se de sua localizagcdo estratégica, padrao construtivo e integracdo com a infraestrutura urbana do
entorno. Ao longo dos ultimos periodos, o imével vem apresentando evolug¢ao consistente nos niveis de ocupacao,
refletindo a retomada gradual da demanda por espacos corporativos na regido.

O aumento da taxa de ocupacdo é resultado direto do trabalho ativo da gestdo, que tem atuado de forma diligente
na prospeccao de novos locatarios, na negociacdo comercial e na adequacao dos espacos as necessidades atuais das
empresas. Esse movimento reforca a atratividade do ativo frente a diferentes perfis de ocupantes e contribui para o
fortalecimento da geracao de receita do portfélio.

Diante desse contexto, o ativo permanece bem-posicionado para capturar novas oportunidades de locacdo,
sustentando perspectivas positivas de desempenho operacional e financeiro ao longo dos préximos periodos.

Taxa ADM
5,00% sobre as receitas
brutas auferidas

CNPJ: Inicio do Fundo
03.251.720/0001-18 15/07/1999
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Principais Indicadores

Atualiza¢des do Fundo

Com a manutencao do patamar de cerca de 90% de ocupagé&o no més, o ativo reafirma sua posicado como um
empreendimento corporativo solido e competitivo. A estabilidade do indicador reflete a consisténcia da
demanda e a efetividade das estratégias de gestdo, evidenciando a maturidade comercial do projeto.
Paralelamente, a equipe gestora segue em negociagbes para ampliacdo da ocupacgdo, com tratativas em
andamento. Esse movimento demonstra o interesse continuo de potenciais locatarios e reforga o compromisso

da gestdo com a geragéo de valor e a evolugéo dos resultados do fundo.

Ocupacao Historica

mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26

Meés de reajuste em percentual da receita

Jan Fev \Y/ETs Abr Mai Jun
8% 11% 5% 6% 19% 2%
Jul Ago Set Out Nov Dez

3% 15% 7% 8% 2% 16%
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Principais Indicadores

Vencimento dos contratos em percentual da receita
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Demonstracao de Resultados

Jul-25 Ago-25  Set-25 Out-25 Nov-25 Dez-25

Propriedades para

. 2.652.781 1.015.860 1.367.918 1.365.311 1.254.803 1.396.409
Investimento

Outros Ativos Financeiros 271.659 161.848 149.150 213.996 43.551 164.141

Despesas Operacionais -101.070 -100.135 -132.779 -99.821 -102.473 -96.710

Lucro (prejuizo) Liquido no

periodo 2.822.860 1.077.537 1.383.976 1.479.181 1.195.675 3.045.652

Ajustes -137.495 187.529  4.227 5.947 1.527 -1.866.479

Reserva de Contingéncia - - - - - -

Resultado do Periodo 2.685.365 1.265.066 1.388.204 1.485.128 1.197.203 1.179.173

O Fundo deverd distribuir no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo regime de caixa.
No més de dezembro, foi realizada uma distribuicdo ndo recorrente referente a multa resciséria
previamente informada no relatério gerencial em julho. Em funcdo desse evento, o Fundo distribuiu o
montante de RS 4,40 por cota

* Data de pagamento: 15/01/2026

* Data informagdo: 09/01/2026

¢ Rendimento: RS 4,40/cota

* Més de competéncia: Dezembro/25

Julho/25 Agosto/25 Setembro/25 Outubro/25 Novembro/25 Dezembro/25
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Mercado

As cotas do Fll Projeto Agua Branca (FPAB11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3 — Brasil, Bolsa e
Balcao.

* Cotas negociadas: 1257
* Cotacdo de fechamento: RS 219
e Volume: RS 265.182,15

* Meés de referéncia: janeiro/25

13.050

205 211 i

1.343

. 106 44 63 170 265
- P — |

Jul-25 Ago-25 Set-25 Out-25 Nov-25 Dez-25 Jan-26

mmm Volume (RS milhares)  =——Cota (R$) - Fechamento

Fonte: Economatica
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Fotos do Empreendimento
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Vista Externa Pavimento Tipo
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Links Uteis:

- Site da Administradora

« B3 - Flls listados

Eventuais processos judiciais do Fundo serdo periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da

regulamentacao aplicavel.

A Administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo

investidor ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, Convocagdes e Atas estdo

disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) e da Administradora.

DISCLAIMER

Contato

Relagées com Investidores
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nao
representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do
fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar
os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagbes no patrimdnio investido. O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem
como pelo uso das informacgbes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos
investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele

consultados.

Autorregulacdo

ANBIMA

Administracao Fiducidria



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
mailto:ri.fundoslistados@btgpactual.com

Fll Projeto Agua Branca

Informativo Mensal — Janeiro 2026

Disclaimer

Fundos de investimento imobiliarios ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A
rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus
recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados
em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio
investido.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informagbes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos
investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por
ele consultados.

a0

ANBIMA

Administragio Fiduclaria
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