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Informacoes Gerais

Objetivo

O Fundo tem como objetivo proporcionar a valorizagdo das suas cotas no
longo prazo por meio do investimentos em operag¢des de crédito lastreadas

em incorporagéo imobiliaria

Cenario Macro

No més, o COPOM sinalizou uma inflexdo relevante na condug¢édo da politica
monetéria. Apés um periodo prolongado indicando a manutengéao de juros elevados,
o Comité passou a condicionar explicitamente o inicio do ciclo de afrouxamento ja
na préxima reunido, caso o cendrio evolua conforme o esperado. Diante dessa
sinalizagdo, o mercado passou a precificar um corte inicial entre 25 e 50 pontos-

base.

Os dados de atividade econémica referentes a novembro surpreenderam
positivamente. Tanto a Pesquisa Mensal de Comércio (PMC) quanto o IBC-Br
indicaram maior resiliéncia, parcialmente explicada por fatores sazonais, como a
Black Friday. Para dezembro, entretanto, a expectativa é de normalizagdo desses

indicadores.

No mercado de trabalho, os numeros seguiram robustos, impulsionados
principalmente pela criagdo de vagas no setor publico. Ainda assim, o CAGED do
més subsequente mostrou uma reversdo inesperada, com desempenho mais fraco.
Apesar dessa volatilidade, o quadro geral permanece de resiliéncia, ainda que em um

contexto de desaceleragédo gradual da atividade.

Em relagdo a inflagdo, as medidas subjacentes surpreenderam positivamente em
janeiro. A inflagdo de bens industriais segue abaixo da média histérica, enquanto o
choque de alimentos se mostrou mais desinflaciondrio do que o inicialmente
projetado. Em contrapartida, a inflagdo de servicos permanece acima da meta,
refletindo um mercado de trabalho ainda relativamente apertado, o que indica um

processo desinflacionario em curso, porém incompleto.

Nos Estados Unidos, os indicadores refor¢caram a percep¢ao de uma economia ainda
resiliente, embora com sinais mais ambiguos no mercado de trabalho. A leitura da
inflacdo foi parcialmente prejudicada por ruidos estatisticos associados ao

shutdown, elevando a incerteza na interpretagcao dos dados recentes.

Nesse contexto, o Federal Reserve optou por manter os juros inalterados na reunido
do més, apds trés cortes consecutivos. A decisdo, amplamente esperada, ndo foi
unanime, com dois membros defendendo um novo corte de 0,25 p.p. A autoridade
monetéria reforgou a postura cautelosa, indicando preferéncia por aguardar maior

clareza antes de avangar com novos ajustes.
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Principais Indicadores

VALOR PATRIMONIAL?
R$ 1.007 bilhées

COTA PATRIMONIAL?
R$ 10,27

DIVIDEND YIELD PATRIMONIAL?
11,9%a.a.

DISTRIBUICAO MENSAL?2
R$ 0,1 por cota

COTISTAS?
19.285

TAXA DE ADMINISTRAC,Z\O3
0,95% a.a.

TAXA PERFORMANCE
20% do que exceder a variagao
de IPCA + 6% a.a.

AMBIENTE DE NEGOCIAGAO
CETIP

Notas: (1) Fechamento 31/12/2025. (2) Referente a competéncia 12/2025. (3) Taxa Global sobre o valor contabil do Patriménio Liquido.
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Cenario Macro (Continuag¢ao)

Por fim, os dados do mercado de trabalho americano sugerem uma estabilizagdo “na margem”, com queda da taxa de desemprego para
4,38%, abaixo das proje¢des do proprio Fed para o fim de 2025. Ao mesmo tempo, a criagdo de vagas veio abaixo do esperado e

acompanhada de revisdes negativas, mantendo elevada a incerteza sobre a trajetéria do emprego nos préximos meses.

Comentarios do Gestor

Caros investidores,

Ap6s a reunido do Copom de janeiro/2026, ganhou mais for¢ca a expectativa de um corte na taxa Selic em mar¢o/2026.
Diante desse cenario, o mercado inicia um processo de reposicionamento. De modo geral, os fundos de crédito imobiliario

tendem a se beneficiar, ja que a menor pressédo sobre o custo das dividas contribui para a melhora das condi¢gdes de crédito.

No segmento residencial, foco do BTIR11, de acordo com o indice FipeZap, que consolida dados de 56 cidades brasileiras,
os precos pedidos dos iméveis residenciais avangaram 6,52%, no acumulado de 2025, superando tanto o IGP-M (-1,05%)
quanto o IPCA (4,26%) no mesmo periodo. Em Sao Paulo, o valor médio pedido apresentou crescimento de 4,56% em relagao
a 2024. Essa valorizagdo tem permitido as incorporadoras repassar de forma mais eficiente a inflagdo dos custos, estimulando

novos langamentos.

Quanto ao BTIR11, mantemos a alocacdo dos recursos prioritariamente em operagdes residenciais, encerrando o més de
dezembro com 71% do patriménio liquido alocado em 37 operagdes. No periodo, realizamos novos aportes em
incorporagdes em andamento e seguimos acompanhando de perto o progresso de todas as obras. Também efetuamos
alocagdes pontuais em ativos taticos, que contribuiram positivamente para a rentabilidade da posi¢do de caixa enquanto
avangamos na sele¢do de novos ativos estratégicos. Adicionalmente, ocorreu o vencimento do CRI Marajoara, de acordo com
o fluxo de pagamentos ordinario da operagédo, bem como o regate antecipado facultativo total do CRI BILD pela Devedora,
tendo efetuado o pagamento integral dos valores devidos, antecipando o cronograma originalmente previsto para

amortizagdo e remuneragao.

Destacamos que todos os investimentos taticos passam por avaliagdo prévia da equipe de risco, com controle de exposi¢cédo
por institui¢do, visando preservar a seguran¢a e robustez do portfélio. Trabalhamos continuamente na originagao e anélise de

novas oportunidades de investimento, visando a realocagéo eficiente dos recursos em caixa.

BTG Pactual Gestora

Notas: (1) indice obtido no site: indice Fundos de Investimentos Imobiliarios - IFIX - Estatisticas histéricas | B3 -acessoem 22/12/2025



Rentabilidade

Rentabilidade e Distribuicao por Cota

1’00% @ @ @ @ @ @ @ @ 0’97% 1’00% 0’97%
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--- @ --- Dividendos (R$) e  Rentabilidade

A distribuicdo de rendimentos referente 8 competéncia de novembro foi realizada em 09/12/2025, no valor de R$

0,097 por cota, o que representa uma rentabilidade mensal de 0,97%.

O Fundo encerrou o més com um patriménio liquido de R$ 1,007 bilhdes e com cota patrimonial em R$ 10,27 por

cota.

Composicio do Resultado por Cota (R$)

0,011

0,101

-0,010

Receita de CRI Receita de Caixa Receita de FlI Despesas Resultado Fundo

Notas: (1) A rentabilidade e a distribuigdo de dividendos apresentadas no grafico correspondem aos cotistas que participaram desde a primeira emissao do fundo.
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Demonstracdo de Resultado  (btoe=-

Demonstracao de Resultado

Outubro Novembro Dezembro

R$ Mil R$ cota R$ Mil R$ cota R$ Mil R$ cota i R$ cota

Receita de CRI 7.939 0,08 8.5630 0,09 6.598 0,07 104.600 1,07
Receita de Fll 966 0,01 750 0,01 1.078 0,01 13.173 0,13
Receita com Caixa 2.297 0,02 1.655 0,02 1.816 0,02 19.721 0,20
Total Receitas 11.202 0,11 10.936 0,11 9.492 0,10 137.493 1,40
Despesas do Fundo -1.047 -0,01 -1.020 -0,01 -1.027 -0,01 -15.603 -0,16
Lucro Liquido por cota (R$) 0,10 0,10 0,09 1,24
Distribuicdo (R$) 0,10 0,10 0,10 1,22
Resultado N&o Distr. Acumul. (R$) 0,09 0,09 0,08 1,37
Lucro Liquido 10.156 0,10 9.916 0,10 8.465 0,09 121.890 1,24

Distribuicdo de Dividendos 9.510 9.804 9.510 119.610
Resultado acumulado? 8.374 8.486 7.440 134.265

IPCA (M-2) -0,11% 0,48% 0,09% 4,68%

Distribuicdo em IPCA+ 13,52% 6,14% 10,74% 6,88%

Notas: (1) Fundo teve inicio em Jul/23. (2) Dividendo pago no més anualizado e dividido pela cota a patrimonial. (3) Retorno total considerando a taxa de marcagdo em IPCA+,
considerando a projegéo de IPCA divulgada pelo Boletim Focus. (4) Retorno total a taxa de marcagdo em CDI+, considerando a proje¢éo de Selic divulgada pelo Boletim Focus.
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Rentabilidade Equivalente

Rentabilidade Equivalente

Cota Portfélio? Carteira3
Patrimonial (IPCA+) (CDI+)
11,1 11,0% 9,3% 2,0%
11,0 11,1% 9,3% 2,0%
10,9 11,2% 9.,4% 2,0%
10,8 11,3% 9,5% 2,1%
10,7 11,4% 9,6% 2,1%
10,6 11,6% 9,7% 2,1%
10,5 11,7% 9.8% 2,1%
10,4 11,8% 9,9% 2,1%
10,3 11,9% 10,0% 2,2%
10,2 12,0% 10,1% 2,2%
10,1 12,2% 10,2% 2,2%
10,0 12,3% 10,3% 2,2%
9,9 12,4% 10,4% 2,2%
9.8 12,5% 10,5% 2,3%
9,7 12,7% 10,6% 2,3%
9,6 12,8% 10,7% 2,3%
9,5 13,0% 10,8% 2,3%
9.4 13,1% 10,9% 2,4%
9,3 13,3% 11,0% 2,4%
9,2 13,4% 11,2% 2,4%
9,1 13,6% 11,3% 2,4%
9,0 13,7% 11,4% 2,5%
8,9 13,9% 11,5% 2,5%

Notas: (1) Fundo teve inicio em Jul/23. (2) Dividendo pago no més anualizado e dividido pela cota a patrimonial. (3) Retorno total considerando a taxa de marcagdo em IPCA+,
considerando a projegéo de IPCA divulgada pelo Boletim Focus. (4) Retorno total a taxa de marcagdo em CDI+, considerando a proje¢éo de Selic divulgada pelo Boletim Focus.



Portfdélio

Indexador Alocacao

SPREAD Médio (MTM) a.a.
IPCA + 9,5%
CDI +3,6%

Duration Localiza¢ao

Até 2 anos +de 4 anos

2a4anos

Segmento Imobilidrio

Desenv. Logistico, 26%

Residencial , 74%
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Lista de Ativos

(Planilha de Fundamentos)
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CRIs Estruturais

Airplane - S2
Airplane - S1
Complementagéo
Oscar Freire
Patriani | Vitra - S2
Canto Rio
Reserva Prado - Sl
Capote Valente - SlI
Capote Valente - Série |
Patriani | Vitra - S4
Hyde - SI
You Corporativo - SlI
Patriani | Mistral - S1
Higiendpolis - Sl
Patriani | Mistral- S3
Passione - SlI
Sabia - SIV
Platina Norte Sul - SlI
Soberano Sta. Paula - Sl
Higiendpolis - Série |l
Reserva Prado - SI
You Corp.-S1
Reserva Prado - SllI
Soberano Sta. Paula - S|
Platina Norte Sul - Sl
Soberano Sta. Paula - SI
Passione - Sl
Platina Norte Sul - SI
Sabia - Sl

Passione - Sl

Cédigo B3

23H2516002
23H2516001
25H5079794
22E1273339
23D1695281
2110566602

24D3055861
22K1108730
22K0065025
23D1695285
24G2317121
22D0847835
23D1695011
2110329277
23D1695269
24D3055858
2512266911
24D3055859
24D3055862
21L0329279
24D3055807
22D0847833
24D3055854
24D3055855
24D3055834
24D3055829
24D3055831
24D3055772
24H2219162
24D3055754

indice

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI
IPCA
IPCA
CDI
CDI
CDI
IPCA
CDI
CDI
CDI
CDI
IPCA
CDI
IPCA
IPCA
CDI
IPCA
CDI
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI
IPCA

Taxa Emisséo (a.a.)

8,00%
8,00%
11,50%
9,50%
5,00%
12,00%
11,48%
4,50%
4,50%
5,00%
8,80%
4,50%
3,50%
4,25%
3,50%
11,48%
6,00%
11,48%
11,48%
4,25%
10,16%
4,00%
10,16%
10,16%
10,16%
10,16%
10,16%
10,16%
4,25%
10,16%

Taxa MTM
(a.a.)
8,25%
8,25%
11,17%
10,09%
3,75%
11,94%
9,16%
3,70%
3,70%
2,60%
8,89%
4,50%
2,40%
3,38%
2,60%
10,24%
6,07%
10,24%
9,16%
3,50%
10,24%
4,00%
10,34%
10,34%
10,34%
10,24%
10,34%
9,16%
6,28%
9,16%

Duration

8,2
8,2
4,2
2,0
18
1,4
3,0
2,5
2,5
18
2,4
1,9
18
1,3
18
3,0
1,5
3,0
3,0
13
3,0
1,3
3,0
3,0
3,0
3,0
3,0
3,0
15
3,0

SP
SP
SP
SP
SP
RJ
SP
SP
SP
SP
SC
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP

ual

ment

Saldo MTM
(R$mm)
80,2 8,0%
77,1 7,7%
57,5 5,7%
46,6 4,6%
38,2 3,8%
27,7 2,8%
25,5 2,5%
24,8 2,5%
24,4 2,4%
23,0 2,3%
22,9 2,3%
18,4 1,8%
16,5 1,6%
15,4 1,5%
14,6 1,5%
14,0 1,4%
12,9 1,3%
11,0 1,1%
7,8 0,8%
6,8 0,7%
5,6 0,6%
5,6 0,6%
51 0,5%
4,3 0,4%
3,3 0,3%
3,2 0,3%
2,7 0,3%
2,3 0,2%
0,9 0,1%
0,8 0,1%
599.,1 59,5%


https://static.btgpactual.com/media/planilha-de-fundamentos-btir11-dez25.xlsx
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Lista de Ativos

(Planilha de Fundamentos)

CRIs Taticos Codigo B3 indice Taxa Emissdo (a.a.) Taxa MTM (a.a.) Duration s?:g;mwr:;r)M
Airport Town 21H0976574 IPCA 6,50% 8,88% 9.1 SP 40,8 4,06%
Uberlandia Refrescos 2411853110 IPCA 7,75% 8,30% 4,3 MG 34,2 3,40%
E-Tower BR 23L2415875 IPCA 8,25% 9,14% 2,8 SP 26,0 2,58%
Gen. Shoppings 20G0800227 IPCA 5,00% 8,29% 5,8 SP 12,4 1,23%
JCC Mz 1910737681 CDI 1,40% 1,50% 53 SP 5,0 0,49%
CRI Brookfield JK IPCA 2211086426 IPCA 6,55% 9,20% 519, SP 3,0 0,30%
Helbor 2 22H1104501 CDI 2,30% 2,71% 1,3 SP 0,5 0,05%
Total 1219 12,10%

Cédigo Fll Pre¢o de fechamento Dividendo por cota Sa(l;ﬁlgoMI\KIA'l)'M % PL
BTYU11 0,10 12,23% 95,9 9,53%
Saldo MTM (R$ mm) % PL
Total CRIs (Estruturais + Taticos) 721,0 71,60%
Total Fll 95,9 9,53%
Caixa 190,0 18,87%
Total Patriménio Liquido 1.006,9 100%


https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fstatic.btgpactual.com%2Fmedia%2Fplanilha-de-fundamentos-btir11-1025.xlsx&wdOrigin=BROWSELINK
https://static.btgpactual.com/media/planilha-de-fundamentos-btir11-jan26.xlsx
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Para facilitar a navegac¢ao no relatério, utilize os indices abaixo para acessar diretamente o resumo por operacéao de

cada setor da carteira.

Residencial

Devedor / Ativo

Residencial

Descrigao

CRI lastreado no financiamento obtido para
desenvolvimento do

Vencimento

Logistico

Garantias

Alienacdo fiduciaria de imoveis,
alienagao fiduciaria de cotas,

sl sl el SP empreendimento Mistral, ativo residencial de alto 26/04/2027 cessdo fiduciaria de CCVs e Aval 46,3%
padrdo na grande Sdo Paulo (holding e socios)
CRI lastreado no financiamento obtido para Alienacéo fiduciaria de imodveis,
. desenvolvimento do alienacao fiduciaria de cotas, o
il =Sl Sl SP empreendimento Vitra, ativo residencial de alto padrao 26/04/2027 cessao fiduciaria de CCVs e Aval 46,3%
na grande S&o Paulo (holding e sécios)
: O CRI tem por objetivo o desenvolvimento do Alienacéo fiduciaria de imoveis,
. empreendimento  Oscar Freire, localizado no alienagao fiduciaria de cotas, o
e O SP cruzamento da Rua Oscar Freire e Consolagao, bairro 18/05/2027 cessdo fiduciaria de CCVs, 80,0%
dos Jardins em S&o Paulo. fundo de reserva e fianga.
O CRI foi emitido pela Embraed, uma incorporadora
com quase 40 anos e que atua em imoéveis residenciais Cessdo fiduciaria CCVs de
CRI Hyde sC de alto padrdo em Balnedrio Camborid. Os recursos 20/07/2029 cinco empreendimentos, fundo  63,0%
captados na operagdo foram destinados para de reserva e fianga da holding.
expanséo da operagéo e capital de giro.
e s O CRI tem por objetivo o desenvolvimento do AI.|enac;_ao flleuc:l.a’rl.a de imoveis,
CRI Sabia - Séries X L R . alienagao fiduciaria de cotas, o
SP empreendimento Vinci Moema, localizado no bairro de  28/11/2025 - . . 77,0%
lelV ~ cessdao fiduciaria de CCVs e
Moema em Sao Paulo. ! X L
fianga (holding e sécios).
O CRI tem por objetivo o desenvolvimento dos ';Ii':::céag ffl%uucziaér:?a dze'mggg:’
CRI Chandon SP empreendimentos Maceié 88 e Sergipe, ambos 29/06/2027 -(; . . > 73,8%
. ) PR ~ cessdo fiducidria de CCVs,
localizados no bairro de Higiendpolis em Sao Paulo.
fundo de reserva.
O CRI tem por objetivo o desenvolvimento dos Alienacgéo fiduciaria de imoéveis,
CRI Higienépolis - empreendimentos Park Mariana e Vista Madalena, alienagao fiduciaria de cotas, o
Séries1e 2 sP localizados na Vila Mariana e Vila Madalena em Sao 09/11/2026 cessdo fiduciaria de CCVs e 63,0%
Paulo, respectivamente. fianga
O CRI tem por objetivo o desenvolvimento do AI.|enac?o fI.dUCI?’I’I.a de imovels,
CRI Soberano Sta. X ~ alienacao fiduciaria de cotas, o
- SP empreendimento Soberano Santa Paula em Sdo 22/11/2027 g S 43,0%
Paula - Séries 1-3 cessao fiduciaria de CCVs e Aval
Caetano . e
(holding e socios).
Alienacéo fiduciaria de imoéveis,
CRI Platina Norte sp O CRI tem por objetivo o desenvolvimento do 22/11/2027 alienagdo fiduciaria de cotas, 40,0%

Sul - Séries1a3

empreendimento Platina Norte Sul em Campinas.

cesséo fiduciaria de CCVs e Aval
(holding e socios).
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Devedor / Ativo

CRI Passione - Séries
1a3

SP

Descrigao

O CRI tem por objetivo o desenvolvimento do
empreendimento Passione em Sdo Caetano.

Vencimento

22/11/2027

(68

Garantias

Alienacdo  fiduciaria de
imoveis, alienacdo fiduciaria
de cotas, cessdo fiducidria
de CCVs e Aval (holding e
socios).

pactual
a £

m ent

60,0%

CRI Reserva Prado -
Séries1a3

SP

O CRI tem por objetivo o desenvolvimento do
empreendimento Reserva Prado em Campinas.

22/11/2027

Alienacgéo fiduciaria de
imoveis, alienacdo fiduciaria
de cotas, cessao fiduciaria
de CCVs e Aval (holding e
sécios).

41,0%

CRI Capote Valente -
Sériesle 2

SP

O CRI tem por objetivo o desenvolvimento do
empreendimento na rua Capote Valente, localizada
no bairro de Pinheiros em Sao Paulo.

22/11/2027

Alienacéo fiduciaria de
imoveis, alienacdo fiduciaria
de cotas, cessao fiduciaria
de CCVs, seguro fianga e
fianga da holding.

63,0%

CRI You - Séries1e 2

SP

Destinado ao refor¢co de caixa da companhia para
ampliacdo da operagao.

27/04/2026

Alienacéo fiduciaria de acoes
da holding, alienagao
fiduciaria de cotas e
dividendos de SPE
desenvolvedora, fundo de
reserva e fianga

50,0%

CRI Canto Rio

RJ

O CRI tem por objetivo o desenvolvimento do
empreendimento Canto Rio, localizado na Praia do
Arpoador, Rio de Janeiro.

15/09/2025

Alienacéao fiduciaria de
imoveis, alienacao fiduciaria
de cotas, cessdo fiduciaria
de CCVs e Aval (holding e
socios).

72,1%
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Para facilitar a navegac¢ao no relatério, utilize os indices abaixo para acessar diretamente o resumo por operacéao de
cada setor da carteira.

Residencial Logistico

Logistico

Devedor / Ativo Descrigéo

Vencimento [CETENES

A Emergent Cold é a sétima maior companhia de logistica

refrigerada do mundo, tendo a Lineage Logistics (REIT que Alienagédo fiduciaria de galpdes
CRI Desenvolv. EC possui mais de 400 galpdes logisticos) como investidora. logisticos, cesséo fiduciaria de contratos o
; SP ~ - 18/09/2041 ~ 47,3%
-SiesSll Os recursos captados na operagao foram destinados para o de locagédo, fundo de reserva, fundo de
desenvolvimento de galpdes logisticos, em Guarulhos (SP), liquidez e fundo de obras

inaugurados em 2024 espacgo.
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Publicacoes

Janeiro de 2025:

12/01/2026 - Rendimentos e Amortizagoes

15/01/2026 - Informe Mensal Estruturado Acesse

Informacgoes:

Mais informagdes sobre o fundo, incluindo documentos e comunicados oficiais, estdo disponiveis no site

oficial: BTIR11.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1079963&cvm=true
https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos/fundos-cetip/BTIR11
https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos/fundos-cetip/BTIR11
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1084020&cvm=true
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ADTV (Average Daily Trading Volume): Média diaria de negociacado das cotas de um Fll na bolsa. Um ADTV alto
indica que ha mais facilidade para comprar ou vender cotas sem impactar o prego de mercado.

CRI (Certificado de Recebiveis Imobiliarios): Titulo de renda fixa lastreado em recebiveis do setor imobiliario, como
financiamentos, aluguéis ou contratos de compra e venda. E o principal ativo dos FlIs de papel.

Dividend Yield (DY): representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado pela
divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Cota Patrimonial: Representacéo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo. (arredondada
em duas casas decimais).

Pregol/valor patrimonial (P/VP): Preco da cota do Fundo no mercado secundario dividido pelo valor patrimonial da
cota, calculado utilizando valores na data-base do relatério.

Duration: Mede o prazo médio ponderado dos fluxos de um titulo e sua sensibilidade as variagdes de juros. Em Flls de
papel, durations mais longas significam maior exposi¢ao a volatilidade das taxas.

Fll de Papel: Fundo imobiliario que investe em ativos financeiros do setor imobiliario, principalmente CRIs, mas
também cotas de outros Flls. Diferente dos FllIs de tijolo, que investem em imdveis fisicos.

High Grade: Classificagdo de CRIs de baixo risco de crédito, geralmente atrelados a emissores mais soélidos e
garantias de maior qualidade. Costumam oferecer menor retorno, mas maior seguranga.

High Yield: Classificacdo de CRIs de maior risco de crédito, geralmente emitidos por empresas menos consolidadas
ou com garantias mais frageis. Compensam o risco com expectativa de retorno mais elevado.

Indexador: indice de referéncia que corrige o valor dos CRIs e define sua remuneragdo. Exemplos: CDI, IPCA ou IGP-
M.

Liquidez: Capacidade de converter um ativo (como cotas de Flls) em dinheiro.

LTV (Loan-to- value): Relagao entre o valor do empréstimo (CRI) e o valor da garantia atrelada. Quanto menor o LTV,
maior a seguranga para o investidor em caso de inadimpléncia.

Marcagao a Mercado: Atualizagédo do prego dos ativos do fundo (como CRIs) de acordo com o valor de mercado. Essa
pratica pode gerar oscilagdes no prego da cota patrimonial

Risco de Crédito: Possibilidade de inadimpléncia dos devedores dos CRIs.

Risco de Mercado: Impacto que mudangas na taxa de juros ou no cenario econdmico podem causar no valor da cota e
na atratividade dos ativos do fundo.

Alocacgao tatica: Alocagbes que vislumbram oportunidades de arbitragem e ganhos de capital no curto prazo.

Alocacgao Estrutural: Alocagdes que priorizam a tese fundamentalista, exposi¢des setoriais e com geragao de valor a
médio/longo prazo.

Spread: Diferenga entre a taxa de remuneragao paga e o custo de captagédo do emissor.
Subordinagdo: Estrutura que define niveis de prioridade nos pagamentos de um CRI. Investidores com cotas

subordinadas recebem por ultimo, assumindo mais risco em troca de retorno potencial maior. (deixar apenas nos
relatérios de Recebiveis e Head Funds, n&o colocar nos de Tijolos).
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Disclaimer

Fundos de investimento imobilidarios ndo contam com garantia do administrador do fundo, do
gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade
futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados
para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam
e, consequentemente, possiveis variagdes no patriménio investido.

O Administrador nao se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso
das informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.
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