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R$ 600M / 2020 2021 2022 2023 2024 2025
NewPort Real Estate 1 Conclusdo obrasiRegularizagao Vendas | nova locagdo 1 2 novas locagbes
Gestora de ativos imobiliarios Condugdo ativa de todas as e A dom 1 S i e center oL R
responsavel por cerca de fases do investimento - da 3 novas locagBes: 2 novas locagSes || s o
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R$ 600 milhoes em ativos originacao, aquisicao, :
sob gestao gestao e desenvolvimento

ao desinvestimento
Em milhoes de

eale 2022 2023 2024
Valores e Cultura (+) Total de = A .
|. Boa Fé e Meritocracia i o~y
(-) Despesas 19 | 6 I 5
Ill. Integridade inegociavel e Conservadorismo R Obilirias - -1 -1
ll. Busca pela Exceléncia e Visao de Longo Prazo (-) Despesas 13 |4 15
O . . b b ’
IV. Alinhamento com o Investidor e Disciplina no Dever St N E— e S
Fiduciario R 02 K 07
Operacional

V. Austeridade e Respeito

A
1
- 1
Aumento do ano completo de

2021 para o ano completo de 2025

Diferencial da Filosofia de Valor de mercado x Valor Patrimonial da Cota

Investimento

* Interesse do investidor e mitigagao de riscos como Ri; 28
objetivo central
R$ 80
A ; e R$ 70
*  Busca por multiplicagao de capital e nao sé por renda Rz -
*  Dealflow proprietario e inteligéncia de dados e
R$ 40
+  Fundamentalismo imobiliario e localizacSes irreplicaveis 550
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*  Rigor analitico multidisciplinar e execugdo diligente TTTTTTTITTTTATETNTLTDGLTSDD
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*  Presenca e parceiros locais e internacionais Valor de mercado Valor Patrimonial da Cota
1 I
1 H P - q N o - E t Data Estimada Data Maxi
Resumo das Caracteristicas da Oferta Anincio  Incio do Dirsito Inicio do Periodo  CTCeTAMento DIRETIAR 1 Data Mixima
de Inicio de Preferéncia de Subscri¢ao de Preferéncia Periodo de Subscrigio da Oferta
R$272.000.069,71 RS 83,29(1) Cronograma e = ‘ - da I Série ~
.~ A A \J
Montante Cota da Emissao
(1) Valor Total com Custo de Distribuicao R$ 85,97 26/0 I 02/02 I 3l02 23/03 24/07

Pipeline de Imoveis Alvo Resultado/Cota mensal e Yield

Ativo Setor Contrato .Dlvidcnd Yield considerando o valor da Cota de Emissio

Retrofit L/SL Saude 0@ 15 anos Outras Capitais

Atipico 28% 0,78
Monousuario |0 anos

Ativo A Corporativo Atipico

|0 anos S3o Paulo

Ativo B Salde Tl 799

|5 anos

Ativo C Educacao Atipico

|5 anos

Ativo D Varejo Az

Cap Rate
Médio das
5 anos

Ativo E Sadde & Aquisicoes
Tipico

11,4%

Resultado ta orrente Resultado/Cota Nao Recorrente

Estratégia de Value Add Estudo de Caso: Incorporacao Residencial Perspectiva de Criagao de Valor
Investimento em Modernizagio TIR Real Valor de Cota de n
Mercado 2020 _

Retrofit nos ativos da Carteira 22% a.a.
+R$ 4,7 milhdes g

distribuidos

" R$ 105,00 R$ 54 milhées
Yalor de Cota de mercad
Mercado Atual em dez/20 Criados Até Hoje
- 169% de valorizacdo
Novos
Investimentos

25E
+R$ 69 milhoes
distribuidos TIR projetada

R$ 110,00 R$ 180 milhdes
Valor Potencial |EEGEIEE TR

Valor potencial a ser criado
idad 28% de valorizagdo

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADO FUTURO. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A

QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. OS INVESTIMENTOS EM FUNDOS NAO SAO GARANTIDOS PELA

ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, PELO CONSULTOR IMOBILIARIO, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO

ESPECIFICO PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A ADMINISTRADORA, CONFORME RECOMENDACAO DO CONSULTOR IMOBILIARIO, CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA

OFERTA NA FORM'A'\'EREVISTA NO ESTUDQ D%BEDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.
. T 3 0 .

TIR realizada
Expansao da area construida

Aumento da Area Bruta Locavel Multiplicacao de

Capital
Conversao de Uso
elevagdao do aluguel/m? alterando ocupagao

Revisdo de Aluguel
elevacio do aluguel por revisional Aquisicao de Imovel Urbano  Conversiao de Uso em
Gerador de Renda Residencial
Renda Anual

Compressao de Cap Rate 95%a l1%

timing de mercado e gestao do risco
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www.newport-realestate.com
LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



http://www.newport-realestate.com/
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