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Resultado/Cota Recorrente Resultado/Cota Não Recorrente

LEIA ATENTAMENTEO REGULAMENTO, A LÂMINA E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO “FATORES DE RISCO”

www.newport-realestate.com

Anúncio 
de Início

26/01

Início do Direito 
de Preferência

Início do Período 
de Subscrição

Encerramento 
do Direito 

de Preferência

Data Estimada 
de encerramento do 

Período de Subscrição 
da 1ª Série

Data Máxima 
Encerramento 

da Oferta 

02/02 13/02 23/03 24/07
Montante  
R$272.000.069,71

Cota da Emissão
R$ 83,29 (1) Cronograma 

(1) Valor Total com Custo de Distribuição R$ 85,97

Resumo das Características da Oferta

OFERTA PÚBLICA DA 2ª EMISSÃO DE COTAS DO 
NEWPORT RENDA URBANA FII – NEWU11 

A NewPort Real Estate

Gestora de ativos imobiliários 
responsável por cerca de 

R$ 600 milhões em ativos 
sob gestão

Condução ativa de todas as 
fases do investimento - da 

originação, aquisição, 
gestão e desenvolvimento 

ao desinvestimento

Valores e Cultura

I. Boa Fé e Meritocracia

II.  Busca pela Excelência e Visão de Longo Prazo

III. Integridade inegociável e Conservadorismo

IV. Alinhamento com o Investidor e Disciplina no Dever 
Fiduciário

V. Austeridade e Respeito

MATERIAL PUBLICITÁRIO

Diferencial da Filosofia de 
Investimento
• Interesse do investidor e mitigação de riscos como 

objetivo central

• Busca por multiplicação de capital e não só por renda

• Dealflowproprietário e inteligência de dados

• Fundamentalismo imobiliário e localizações irreplicáveis

• Rigor analítico multidisciplinar e execução diligente

• Presença e parceiros locais e internacionais

 R$ 20

 R$ 30

 R$ 40

 R$ 50

 R$ 60

 R$ 70

 R$ 80

 R$ 90

 R$ 100

ag
o
-2

0

n
o
v-

2
0

fe
v-

2
1

m
ai

-2
1

ag
o
-2

1

n
o
v-

2
1

fe
v-

2
2

m
ai

-2
2

ag
o
-2

2

n
o
v-

2
2

fe
v-

2
3

m
ai

-2
3

ag
o
-2

3

n
o
v-

2
3

fe
v-

2
4

m
ai

-2
4

ag
o
-2

4

n
o
v-

2
4

fe
v-

2
5

m
ai

-2
5

ag
o
-2

5

Valor de mercado Valor Patrimonial da Cota

R$ 600 M

Em milhões de 
reais

2021 2022 2023 2024 2025

(+) Total de 
Receitas 2,2 2,9 4,8 3,8 5,3

(-) Despesas 
Imobiliárias -1,9 -1,9 -1,6 -1,5 -1,7

(-) Despesas 
Operacionais -1,2 -1,3 -1,4 -1,5 -1,6

(=) Resultado 
Operacional -1,0 -0,2 1,8 0,7 2,0

Pipeline de Imóveis Alvo Resultado/Cota mensal e Yield

Ativo Setor Contrato

Retrofit L/SL Saúde
10 à 15 anos

Atípico

Ativo A
Monousuário 
Corporativo

10 anos
Atípico

Ativo B Saúde
10 anos 
Típico

Ativo C Educação
15 anos
Atípico

Ativo D Varejo
15 anos 
Atípico

Ativo E Saúde
5 anos 
Típico

NewPort Real Estate 
assume a gestão do 
Fundo

2020
Conclusão obras 
Suarez Trade

3 novas locações.

2021
Regularização 
Suarez Trade

2 novas locações

2022
Vendas 
Center II 

1 nova 
locação

2023
1 nova locação

2024 2025
2 novas locações

Venda Suarez 
Trade

Valor de mercado x Valor Patrimonial da Cota

DividendYield considerando o valor da Cota de Emissão

Cap Rate
Médio das 
Aquisições

11,4%

São Paulo

72%

Outras Capitais

28%

Volume total: R$ 270 milhões

Valor de 
Mercado 2020

Novos 
Investimentos

Valor Potencial

Valor de 
Mercado Atual 

21,3%
a.a.

R$ 39,07
Cota de mercado

em jun/2020

R$ 105,00
Cota de mercado 

em dez/2025

R$ 85,97
Cota da

2ª Emissão

Perspectiva de Criação de Valor

R$ 110,00
Cota Potencial após 

estabilidade

22,8%
a.a.

300%

Aquisição de Imóvel Urbano
Gerador de Renda 

Conversão de Uso em 
Residencial TIR projetada

TIR realizada
+R$ 4,7 milhões 

distribuídos
R$ 6,30/cota

+R$ 69 milhões 
distribuídos
R$ 14,50/cota

TIR Real

22% a.a.

Multiplicação de 
Capital

3,45x

Renda Anual
9,5% a 11%

Estudo de Caso: Incorporação ResidencialEstratégia de Value Add

R$ 54 milhões

Criados Até Hoje  

169% de valorização

R$ 180 milhões

Valor potencial a ser criado

28% de valorização

Investimento em Modernização  
Retrofitnos ativos da Carteira

Expansão da área construída
Aumento da Área Bruta Locável

Conversão de Uso
elevação do aluguel/m² alterando ocupação

Revisão de Aluguel
elevação do aluguel por revisional

Compressão de Cap Rate
timing de mercado e gestão do risco

0,23

0,55

0,74
0,78 0,80

10,5%

11,4%

7,8%

11,2%

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NÃO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADO FUTURO . QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NÃO REPRESENTARÁ E NEM DEVERÁ SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPÓTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTÃO DE RENTABILIDADE FUTURA MÍNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES . OS INVESTIMENTOS EM FUNDOS NÃO SÃO GARANTIDOS PELA
ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, PELO CONSULTOR IMOBILIÁRIO, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU PELO FUNDO GARANTIDOR DE CRÉDITO – FGC . NÃO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NÃO POSSUI UM ATIVO
ESPECÍFICO PARA A DESTINAÇÃO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NÃO HÁ GARANTIA DE QUE A ADMINISTRADORA, CONFORME RECOMENDAÇÃO DO CONSULTOR IMOBILIÁRIO, CONSEGUIRÁ DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA
OFERTA NA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE . DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA É MERAMENTE INDICATIVO .

Aumento do ano completo de 
2021 para o ano completo de 2025

http://www.newport-realestate.com/
http://www.newport-realestate.com/
http://www.newport-realestate.com/

	Slide 1

