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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragées
financeiras

Aos

Administradores e Cotistas do

V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda Urbana)
CNPJ: 30.871.698/0001-81

(Administrado por: BRL TRUST Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstragbes financeiras do V2 Multi Renda Fundo de
Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada (anteriormente denominado
Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda Urbana) (Fundo), que compreendem
o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024, e as respectivas demonstracdes do
resultado, do resultado abrangente, das mutagées do patrimonio liquido e dos fluxos de

caixa para o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragcdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira
do V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda
Urbana) em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operagdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas
na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um
todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragcbes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada
assunto abaixo, a descrigdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentada no
contexto das demonstrac¢des financeiras tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na segao intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relagao
a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a
conducao de procedimentos planejados para responder a nossa avaliagao de riscos de
distorcbes significativas nas demonstragcbes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a
base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracées financeiras do Fundo.

Propriedades para Investimento

Conforme descrito na Nota Explicativa n® 8, em 31 de dezembro de 2024, o Fundo
possui investimentos em imoveis acabados classificados como propriedades para
investimento, avaliados ao seu valor justo no montante de R$ 278.117 mil,
correspondente a 109,98% do seu patriménio liquido. A determinagao do valor justo do
investimento foi considerada como principal assunto de auditoria, devido a sua
representatividade, pelo alto grau de julgamento na determinagdo das premissas
adotadas na valorizacéo do investimento.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na:

e Analise da atualizacdo do valor justo do investimento com o envolvimento de
especialista para auxiliar na revisdo da metodologia e do modelo utilizado na
mensuracao do valor justo das propriedades para investimento, incluindo a
razoabilidade das premissas utilizadas;

e Andlise da exatidao dos dados sobre as propriedades para investimento
fornecidos pela Administracdo do Fundo ao avaliador externo e utilizados na
mensuragao;

e Revisdo das informacdes que pudessem contradizer as premissas mais
significativas e metodologia selecionadas, além de avaliar a objetividade e
competéncia do avaliador externo contratado pela Administradora do Fundo;

¢ Anadlise da sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o comportamento do
modelo com suas oscilagdes; e

e Avaliacdo da adequacdo das divulgacdes realizadas nas demonstracdes
financeiras.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)--Continuacéo
Propriedades para Investimento--Continuacao

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima
descritos, consideramos que sao aceitaveis as metodologias utilizadas pelo Fundo para
mensuragao, reconhecimento e valorizagdo das propriedades para investimento no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos
Reapresentacao das demonstra¢oées financeiras de 31 de dezembro de 2024

Conforme descrito na Nota Explicativa n® 2, as demonstracdes financeiras do Fundo
relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram por ndés examinadas,
onde emitimos relatério datado de 27 de margco de 2025, com abstencéo de opiniao,
devido a auséncia de recebimento de laudo de avaliagao a valor justo para mensuragao
da rubrica de “propriedades para investimento — imdveis acabados” e auséncia de
recebimento das documentagdes comprobatérias das rubrica de “obrigagdo por

aquisi¢des de agdes”, “receitas de alugueis” e “receitas de garantias”.

Em periodo subsequente a emissdo do relatério anteriormente mencionado, a
Administracao nos enviou as documentagdes que foram objeto de nossa abstencao de
opinido, incluindo o laudo de avaliagao a valor justo das propriedades para investimento,
0 qual apurou um ajuste na rubrica que impactou o ativo, resultado do exercicio e
patrimdnio liquido do Fundo. Diante deste contexto, essas demonstragbes financeiras
estdo sendo reapresentadas.

Responsabilidade da Administragaio e da governanga pelas
demonstragoes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboragcdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstragdes financeiras
livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragbes financeiras, a Administracdo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base
contabil na elaboragao das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administragao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagoes, ou hao tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacgoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisado do processo de elaboragéo das demonstragées financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢ées podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao deteccgao de distor¢ao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;

o Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administragao;

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagcéo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duavida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.

¢ Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo
a nao mais se manter em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteiudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgagbes e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras--Continuagao

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaracao de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de
independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel,
as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria
das demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem
os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacgao para o interesse publico.

Sao Paulo, 30 de dezembro de 2025

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-031.269/0-1

/7
Faw Leor a’r{bﬁBoiani Antoniazzi
1SP-212.827/0-0 C/} htador CRC 1SP-255.559/0-5

Baker Tilly 4 Partners atuando como Baker Tilly ¢ membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros
sd0 pessoas juridicas separadas e independentes.
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V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda Urbana)

CNPJ: 30.871.698/0001-81

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Balango patrimonial
Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de reais)

31/12/2024

Ativo Notas explicativas (Reapresentado) % PL 31/12/2023 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Disponibilidades 4e19 - 0,00% 2 0,00%
Cotas de fundos de renda fixa 4 294 0,12% 1.923 0,62%
Aplicagdes financeiras
De natureza imobiliaria
Cotas de fundos imobiliarios 5 4170 1,65% - 0,00%
Contas a receber
Aluguéis a receber 6 4.273 1,69% 1.344 0,44%
Outros valores a receber - 0,00% 21 0,01%
8.737 3,46% 3.290 1,07%
Investimento
Propriedades para investimento
Iméveis acabados 304.498 120,41% 304.498 98,31%
Ajuste de avaliagdo ao valor justo (26.381) -10,43% 37.315 12,05%
8 278.117 109,98% 341.813 110,36%
Total do ativo 286.854 113,44% 345.103 111,43%
Passivo Notas explicativas (Re::‘g::slzeaf: do) % PL 31/12/2023 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 1 565 0,22% 1.823 0,59%
Impostos e contribuigdes a recolher 39 0,02% - 0,00%
Taxa de administracdo e gestao 19 227 0,09% 39 0,02%
Auditoria e custédia 16 0,01% 18 0,01%
Consultoria e assessoria - 0,00% 173 0,06%
Provisdes e contas a pagar - 0,00% 35 0,02%
Recebimento de adiantamentos de vendas 100 0,04% - 0,00%
Obrigagao por aquisi¢aéo de agdes 7 32.677 12,92% 33.290 10,75%
33.624 13,30% 35.378 11,45%
Nao Circulante
Exigivel ao longo prazo
Obrigagdes por depositos em garantia 345 0,14% - 0,00%
345 0,14% - 0,00%
Total do passivo 33.969 13,44% 35.378 11,45%
Patriménio liquido 12
Cotas integralizadas 273.618 108,20% 268.973 86,84%
Prejuizos acumulados/reserva de lucros (20.733) -8,20% 40.752 13,16%
Total do patriménio liquido 121 252.885 100,00% 309.725 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 286.854 113,44% 345.103 111,45%

As notas explicativas da Administragio sado parte integrante das demonstragdes financeiras.



V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda Urbana)
CNPJ: 30.871.698/0001-81

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragoes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

o 31/12/2024
Notas explicativas (Reapresentado) 31/12/2023
Receitas de propriedades para investimento
Receitas de propriedades para investimento 9 22.946 24126
Receitas de garantias 9 12.311 -
35.257 24.126
Propriedades para investimento
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 8 (63.696) (254)
(63.696) (254)
Despesas de juros e atualizagdo monetaria
Despesas de juros e atualizagdo monetaria de aquisi¢ado de agdes 7 (3.333) (3.371)
(3.333) (3.371)
Despesas de propriedades para investimento
Despesas de tributos municipais e federais 15 (949) (156)
Despesas de condominio 15 (1.951) (684)
(2.900) (840)
Resultado liquido de propriedades para investimento (34.672) 19.661
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 41 -
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 5 195 -
Despesas de IR sobre cotas de fundos imobiliarios (Fll) 15 (39) -
197 -
Resultado liquido de atividades imobiliarias (34.475) 19.661
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundos de renda fixa 4 369 260
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 15 (95) (61)
274 199
Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria 15 (626) (2.250)
Despesas de auditoria e custddia 15 27) (13)
Despesas de emolumentos e cartérios 15 (8) (2)
Taxa de administragéo e gestao 10,15e 19 (2.504) (493)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 15 (39) (30)
Outras receitas (despesas) operacionais 15 (453) (110)
(3.657) (2.898)
Lucro liquido do exercicio (37.858) 16.962
Quantidade de cotas em circulagao 121 2.823.180 2.772.204
Lucro por cota - R$ (13,41) 6,12
Valor patrimonial da cota - R$ 121 89,57 111,73

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragées financeiras.




V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda Urbana)

CNPJ: 30.871.698/0001-81

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragoes das mutagoes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2022

Resultado do exercicio
Distribuicao de rendimentos

Saldos em 31 de dezembro de 2023

Cotas de investimentos integralizadas
Resultado do exercicio
Distribuicao de rendimentos

Saldos em 31 de dezembro de 2024 (Reapresentado)

Prejuizos

Notas Cotas
s . . acumulados/reserva de Total
explicativas integralizadas
lucros (reapresentado)
268.973 42.153 311.126
- 16.962 16.962
11 - (18.363) (18.363)
268.973 40.752 309.725
12.1 4.645 - 4.645
- (37.858) (37.858)
11 - (23.627) (23.627)
273.618 (20.733) 252.885

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.



V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda Urbana)
CNPJ: 30.871.698/0001-81

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragdes dos fluxos de caixa - método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

Em milhares de reais

31/12/2024
(Reapresentado) 3111272023
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis 20.017 24918
Recebimento de receitas de multas e juros sobre aluguéis 12.311 -
Rendimentos de cotas renda fixa 369 260
Compensagéo (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (95) (61)
Pagamento de despesas de consultoria (799) (2.269)
Pagamento de despesas de taxa de administragdo e gestao (2.316) (498)
Pagamento de despesas de cartério (10) 2)
Pagamento de despesas de condominio (1.984) (649)
Pagamento de despesas de auditoria e custodia (29) (33)
Pagamento de tributos municipais e federais (949) (156)
Pagamento de despesas Anbima (5) (4)
Pagamento de taxa B® (28) (12)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (39) (30)
Pagamento de despesas de consultoria juridica (380) (91)
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais 426 (3)
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais 26.489 21.370
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Pagamento de benfeitorias em imdveis para renda - (2)
Aquisi¢ao de cotas de fundos imobiliarios - Flls (3.976) -
Resgate de cotas de fundos imobiliarios - Flls 1 -
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios - Flls 41 -
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento (3.934) (2)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas 4.645 -
Pagamento de amortizagéo por obrigagdes na aquisicao de imoéveis (3.946) (3.785)
Pagamento de rendimentos aos cotistas (24.885) (18.450)
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento (24.186) (22.235)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (1.631) (867)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 1.925 2.792
Caixa e equivalentes de caixa - final do exercicio 294 1.925
Variagéao liquida de caixa e equivalentes de caixa (1.631) (867)
Lucro liquido do exercicio (37.858) 16.962
(-) Ajuste a valor justo de propriedades para investimento 63.696 254
Lucro liquido do exercicio ajustado: 25.838 17.216
(+/-) Variagédo em aluguéis a receber (2.929) 792
(+/-) Variagdo em outros valores a receber 21 (2)
(+/-) Variagdo em taxa de administragéo e gestao a pagar 188 (5)
(-) Variagdo em auditoria e custddia a pagar (2) (20)
(-) Variagdo em consultoria e assessoria (173) (19)
(+/-) Variagado em provisdes e outras contas a pagar (35) 35
(+) Variagdo em recebimento de adiantamentos de vendas 100 -
(+) Variagao em obrigagdes por depodsitos em garantia 345 -
Variagoes nas atividades operacionais: (2.485) 781
(-) Variagéo em cotas de fundos imobiliarios (4.170) -
(+) Variagdo em impostos e contribui¢cdes a recolher 39 -
Variagdes nas atividades de investimentos: (4.131) -
(+) Variagédo em cotas integralizadas 4.645 -
(-) Variagéo em obrigac&o por aquisicdo de acdes (613) (414)
(-) Variagado em distribuicdo de rendimentos (24.885) (18.450)
Variagdes nas atividades de financiamento: (20.853) (18.864)
(=) Caixa liquido das atividades operacionais, de investimento e de financiamento (1.631) (867)

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.
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Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda Urbana)
(“Fundo, Classe ou Classe Unica”), é um fundo de investimento imobiliario, regido pela
Resolugdo CVM n° 175/22 pela Instrugcdo CVM 516/11, e alteragdes posteriores, e pela Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em 14 de junho de 2018 tendo realizado a sua
primeira integralizagcado de cotas em 16 de janeiro de 2020, data de inicio das atividades. O
Fundo é composto por uma Unica classe.

O objetivo da Classe é a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos em ativos
imobiliarios, bem como em quaisquer direitos reais sobre os imoéveis, ou, ainda, pelo
investimento indireto em imoveis, mediante a aquisicdo de ativos imobiliarios, bem como o
ganho de capital obtido com a compra e venda dos imoveis ou dos ativos imobiliarios. A
aquisicdo dos Imoveis pela Classe visa a proporcionar aos seus cotistas a rentabilidade
decorrente da exploragdo comercial dos iméveis, bem como pela eventual comercializagédo
dos imoveis. A Classe podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragcdo comercial ou eventual
comercializagao.

O publico-alvo é destinado exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos pela
regulamentacao expedida pela CVM em vigor.

A gestao de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e
estd em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos
associados a Classe estdo detalhados na nota explicativa n°® 3.

A Classe distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo n° 10 da lei 8.668/93 que
se encontra também descrita no oficio circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014 e nao faz retencdes
de rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas obriga¢des por aquisicdo
de imébveis e pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo. O administrador
da Classe juntamente com o gestor, avaliam periodicamente a capacidade da Classe de
honrar com as suas obrigacdes contraidas e avaliam as necessidades de liquidagdo de algum
ativo componente da carteira ou capitalizagédo da Classe via oferta (com nova emissao de
cotas).
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(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Em 31 de dezembro de 2024, a Classe possui suas cotas negociadas na B3, sob o cédigo
VVMR11 (anteriormente HBRH11), as cotas apresentaram os seguintes precos e fechamento
no ultimo dia de negociagéo de cada més do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e

2023.

VVMR11 (Valores expressos em reais) Preco de fechamento

jan/24
fev/24
mar/24
abr/24
mai/24
jun/24
jul/24

ago/24
set/24
out/24
nov/24
dez/24

HBRH11 (Valores expressos em reais) Preco de fechamento

91,32
92,00
92,62
91,00
89,50
89,90
90,00
90,00
87,51
86,97
92,00
89,70

dez/23
nov/23
out/23
set/23
ago/23
jul/23

jun/23
mai/23
abr/23
mar/23
fev/23
jan/23

92,48
95,43
92,99
92,89
93,57
94,81
93,97
95,44
92,97
90,96
90,81
88,02
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Urbana)
CNPJ: 30.871.698/0001-81
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Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.1. Reapresentacao das demonstragoes financeiras

As demonstracdes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024,
foram originalmente examinadas por auditores independentes que emitiram relatério datado
de 27 de marco de 2025, com abstencido de opinido, decorrente da auséncia de laudo de
avaliagdo a valor justo dos imoveis acabados classificados como propriedades para
investimento, auséncia de apresentacdo de documentagdo comprobatdria das obrigacdes por
aquisi¢des a pagar e auséncia de apresentagao de documentagdo comprobatéria das receitas
de aluguéis e de garantias. Vale ressaltar que apdés a emissdo do referido relatério a
administracdo do Fundo forneceu aos auditores independentes as documentagdes que
anteriormente nao foram apresentadas, bem como realizou ajustes nessas demonstragdes

financeiras para adequacao dos saldos contabeis anteriormente apresentados.

Diante deste contexto, estas demonstracbes financeiras estdo sendo reapresentadas,
considerando os ajustes demonstrados a seguir:

Balang¢o patrimonial

(Em milhares de reais)

Ativo 31/12/2024 Ajustes 31/12/2024
(Reapresentado)
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Disponibilidades - - -
Cotas de fundos de renda fixa 294 - 294
Aplicacdes financeiras
De natureza imobiliaria
Cotas de fundos imobiliarios 4.170 - 4.170
Contas a receber
Aluguéis a receber 4.273 - 4.273
Outros valores a receber - - -
8.737 - 8.737
Investimento
Propriedades para investimento
Imoéveis acabados 304.498 - 304.498
Ajuste de avaliagao ao valor justo (26.381) (63.696) 37.315
278.117 (63.696) 341.813
Total do ativo 286.854 (63.696) 350.550
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Passivo 31/12/2024 Ajustes 31/12/2024
(Reapresentado)
Circulante
Rendimentos a distribuir 565 - 565
Impostos e contribui¢des a recolher 39 - 39
Taxa de administragéo e gestao 227 - 227
Auditoria e custddia 16 - 16
Consultoria e assessoria - - -
Provisdes e contas a pagar 100 - 100
Obrigagao por aquisicdo de agdes 32.677 - 32.677
33.624 - 33.624
Exigivel ao longo prazo
Obrigagdes por depositos em garantia 345 - 345
345 345
Total do passivo 33.969 - 33.969
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 279.391 - 279.391
Gastos com colocacao de cotas (5.773) - (5.773)
Prejuizos acumulados/reserva de lucros (20.733) (63.696) 42.963
Total do patriménio liquido 252.885 (63.696) 316.581
Total do passivo e patrimonio liquido 286.854 (63.696) 350.550
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Demonstragoes do resultado

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

® eig: 122024 o  Alustes 31122024
Receitas de propriedades para investimento
Receitas de aluguéis 22.946 - 22.946
Receitas de garantias 12.311 - 12.311
35.257 - 35.257
Propriedades para investimento
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento (63.696) (63.696) -
(63.696) (63.696) -
Despesas de juros e atualizagdo monetaria
Despesas de juros e atualizagdo monetaria de aquisigao de agbes (3.333) - (3.333)
(3.333) - (3.333)
Despesas de propriedades para investimento
Despesas de tributos municipais e federais (949) - (949)
Despesas de condominio (1.951) - (1.951)
(2.900) - (2.900)
Resultado liquido de propriedades para investimento (34.672) (63.696) 29.024
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 41 - 41
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 195 - 195
Despesas de IR sobre cotas de fundos imobiliarios (FII) (39) - (39)
197 - 197
Resultado liquido de atividades imobiliarias (34.475) (63.696) 29.221
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundos de renda fixa 369 - 369
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (95) - (95)
274 - 274
Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria (626) - (626)
Despesas de auditoria e custddia (27) - (27)
Despesas de emolumentos e cartérios (8) - (8)
Taxa de administragédo e gestao (2.504) - (2.504)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (39) - (39)
Outras receitas (despesas) operacionais (453) - (453)
(3.657) - (3.657)
Lucro liquido do exercicio (37.858) (63.696) 25.838
Quantidade de cotas em circulagao 2.823.180 - 2.823.180
Lucro liquido / (prejuizo) por cota - R$ (13,41) (22,56) 9,15
Valor patrimonial da cota - R$ 89,57 (22,56) 112,14
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2. Base paraelaboragao e apresentagao das demonstragoes financeiras

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacao das operagdes e para a elaboragao das
demonstragdes financeiras emanam das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM n° 516 de
29 de dezembro de 2011, consubstanciadas pela Resolugcdgo CVM n° 175/22 e demais
alteragdes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), devidamente aprovados pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM).

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a administracao efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de
estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor
justo e mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relacdo as estimativas.

A Comisséao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolugao
CVM n° 175/22, que dispbe sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacéo de
informagoes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de servicos para os
fundos. A referida Resolugéo revoga, dentre outras, a Instrugao CVM n° 472/08 que entrou
em vigor a partir de 02 de outubro de 2023, sendo que alguns de seus dispositivos entrardo
em vigor em datas posteriores, conforme especificado na nova Resolugao, tendo os fundos ja
em funcionamento nesta data, até 31 de dezembro de 2024 para se adaptarem as suas
disposicoes. A Classe encontra-se em processo de adaptacdo aos novos requerimentos da
Resolucdo CVM n° 175/22. Conforme avaliacdo da Administracdo da Classe, tais alteracdes
nao produzirdo impactos no patrimonio liquido da Classe.

A moeda funcional da Classe é o Real, mesma moeda de preparacédo e apresentacao das
demonstracgdes financeiras.

As demonstracoes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
foram aprovadas pela administradora da Classe em 30 de dezembro de 2025.

21. Resumo das principais politicas contabeis materiais e critério de
apuragao

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a administragao efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagéao

duvidosa, valor justo e mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos
podem variar em relagao as estimativas.
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2.1.1 Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes

A Classe apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagao
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-
lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido
principalmente para negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo
de divulgagao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados
como nao circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo
no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagao ou (i) ndo ha
direito incondicional para diferir a liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o
periodo de divulgacao. Todos os demais passivos sao classificados como nao circulantes.

2.1.2 Instrumentos financeiros
a) Classificagao dos instrumentos financeiros

|. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

II. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pela Classe. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacao, exceto nos casos em que os ativos financeiros
sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

I1l. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

A classificag@o dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pela Classe. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacao, exceto nos casos em que os ativos financeiros
s&o registrados ao valor justo por meio do resultado.

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragao, nas seguintes categorias:
e Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos

financeiros adquiridos com o propésito de geragao de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociagao.
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V.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negécio cujo
objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais
geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a
pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto. So classificadas
nessa categoria as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para
investimento.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

Os ativos financeiros sédo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

b)

Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas.

Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou
escritural.

Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

Rendimentos a receber: representadas por aplicacées em cotas de fundos de investimento
imobiliarios.

Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracéo

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de
sua forma e vencimento, resultantes de atividades de captacao de recursos realizados
pela Classe.

Mensuracgao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de

valor justo

Mensuracio dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugéo de custos estimados
de transacgao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes
bem-informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em
condicdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo
de um instrumento financeiro € o pregco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("preco cotado" ou "pregco de mercado").
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e (Caso néo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagao normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

e Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual reducéo no
valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sao reconhecidas em base de rendimento
efetivo por meio da utilizagao da taxa efetiva de juros.

Il. Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o
método de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relacao a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas
as especies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa,
a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacao,
adicionados, conforme o caso, as comissdes e os custos de transacao que, por sua natureza,
facam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel,
a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data
de referéncia seguinte de renovagéo de juros.

I1l. Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagéo,
sdo reconhecidas nas demonstragdes do resultado, em suas respectivas contas de origem.

2.1.3 Aluguéis a receber

Estao registrados pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario
conforme contrato de locacao do respectivo imovel.

2.1.4 Acgodes de companhia fechada

As acgdes de companhia fechada sao contabilizadas pelo respectivo valor justo de aquisigéao,
considerando-se o patriménio liquido das companhias investidas a data de encerramento do
exercicio social. Quando aplicavel, o patrimonio liquido contabil das companhias investidas é
ajustado para refletir o valor justo das propriedades de investimento detidas por cada entidade
considerando como tal o valor de aquisicdo da participacdo da Classe, levando em
consideragao o estagio de conclusao da obra de cada um dos empreendimentos de cada
investida.
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2.1.5 Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos,
os quais foram obtidos através de laudos de avaliagio elaborados por entidades profissionais
com qualificacdo reconhecida e formalmente aprovados pela administradora da Classe. A
variagao no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida nas demonstragdes
do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizacdo ou desvalorizagao tenha
ocorrido.

2.1.6 Provisodes e ativos e passivos contingentes
A Classe, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacao entre:

e Provisbes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na
data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a
uma perda ou desembolso para a Classe cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja
natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que nao estejam totalmente sob o controle da Classe. Sao reconhecidos no
balango quando, baseado na opiniao de assessores juridicos e da Administragao, for
considerado provavel o risco de perda de uma acéo judicial ou administrativa, com uma
provavel saida de recursos para a liquidagdo das obrigagdes. Os passivos contingentes
classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragao sao
apenas divulgados em Notas, enquanto aqueles classificados como perda remota néo
requerem divulgacao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle da
Classe. Nao sao reconhecidos no balango patrimonial ou nas demonstracées do resultado.

2.1.7 Receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

2.1.8 Caixas e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagcbes
financeiras com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicagdo em fundos de

investimentos em renda fixa, remunerados pela variagdo do CDI (“certificado de deposito
interbancario”) com liquidez inferior a 90 dias.
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2.1.9 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A administradora da Classe efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.
As estimativas e julgamentos que, na opinido da administradora, podem ser considerados
mais relevantes, e podem sofrer variacido no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos
e passivos da Classe, estdo descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, séo
mensurados mediante utilizagcdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condi¢gdes de mercado e, também, nas
informacdes disponiveis, na data das demonstracdes financeiras. As politicas contabeis
descritas na Nota Explicativa n°® 3.2 apresentam, informacées detalhadas sobre "classificacao
dos instrumentos financeiros" e "mensuragao dos ativos e passivos financeiros e
reconhecimento das mudangas de valor justo".

2.1.10 Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado nas demonstragdes de resultado, é apurado considerando-se
o lucro liquido do exercicio dividido pelo total de cotas da Classe integralizadas ao final de
cada exercicio.

3 Riscos associados a Classe

3.1 Risco de a Classe ser genérica

A Classe nao possui um ativo Imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto,
genérico. Assim, havera a necessidade de seleg¢ao de ativos imobiliarios para a realizagao
do investimento dos recursos da Classe. Dessa forma, podera nao ser encontrado Imaoveis-
alvo e/ou outros ativos atrativos dentro do perfil a que se propde.

3.2 Riscos de nao distribuicao da totalidade das Cotas da 1 Emissao da Classe

Caso nao sejam subscritas todas as cotas da 12 emissao da Classe, o administrador ou o
escriturador ir4 ratear, na proporcdo das cotas subscritas e integralizadas, entre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas, os recursos financeiros captados pela
Classe na referida emissao e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda
fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.
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3.3 Risco tributario

ALein®. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma lei, a Classe que
aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor
ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, sujeitam-
se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagao corporativa
cabivel (imposto de renda da pessoa juridica — “IRPJ”, contribuicdo social sobre o lucro liquido
—“CSLL”, contribuicdo ao programa de integragéo social — “contribuigdo ao pis” e contribuigdo
ao financiamento da seguridade social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pela Classe em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pela Classe quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Os rendimentos auferidos pela
Classe, quando distribuidos aos cotistas sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
cotistas na alienagao ou no resgate das cotas quando da extingdo da Classe sujeitam-se ao
imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

3.4 Risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislagao

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicado do mencionado
diploma legal, ndo existindo perspectivas de mudancgas, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o
risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando a Classe
ou seus cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.
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Em reuniao realizada em 21 de dezembro de 2021, o Colegiado da CVM, ao apreciar recurso
contra decisdo de Area Técnica da CVM, entendeu que “caso o valor a ser distribuido pelo
Fll, calculado de acordo com o paragrafo unico, art. n°® 10, da Lei n° 8.668/93 e Oficio
Circular/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014 (...) seja superior ao montante do lucro do exercicio
adicionado dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, 0 montante
distribuido em excesso a soma do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou
reserva de lucros) do exercicio anterior, deve ser tratado contabilmente como amortizacao de
cotas ou devolugao do capital” (“Decisédo de 21.12.2021”). No dia 17/05/2022, o colegiado da
CVM reavaliou a sua decisédo anterior e decidiu, por unanimidade, reconhecer a regularidade
do tratamento contabil dado as distribuigdes de lucro apurado pelo regime de caixa, ainda que
em montante superior ao lucro contabil do exercicio, calculado pelo regime de competéncia,
adicionado dos lucros acumulados do exercicio anterior ou, na hipétese de prejuizo contabil
(“Lucro Caixa Excedente”), afastando sua caracterizagdo como amortizagdo de cotas
integralizadas, reestabelecendo o cenario antigo, e permitindo a distribuicdo dos rendimentos
a partir do lucro no regime de caixa.

3.5 Risco de concentragao da carteira da Classe

A Classe destinara os recursos captados para a aquisi¢ao dos imdveis-alvo e/ou outros ativos
que integrardo o patriménio da Classe, de acordo com a sua politica de investimento,
observando-se ainda que a poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam
necessarias, com colocagoes sucessivas, visando permitir que a Classe possa adquirir outros
imoéveis. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos imoéveis pela Classe,
inicialmente a Classe ira adquirir um numero limitado de imdveis, o que podera gerar uma
concentracdo da carteira da Classe, estando a Classe exposto aos riscos inerentes a
demanda existente pela locacdo ou arrendamento dos imdveis, considerando ainda que nao
ha garantia de que todas as unidades dos imdveis a serem adquiridos, preferencialmente
iméveis comerciais, estardo sempre locadas ou arrendadas.

3.6 Risco da administraciao dos iméveis por terceiro

Considerando que o objetivo da Classe consiste na exploracao, por locagao ou arrendamento,
e/ou comercializacao de imédveis-alvo e/ou outros ativos, € que a administracao de tais
empreendimento podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta
da Classe, tal fato pode representar um fator de limitagdo aa Classe para implementar as
politicas de administragdo dos imdveis que considere adequadas.
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3.7 Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacgéao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia
do arcabouco contratual.

3.8 Risco de rescisdo de contratos atipicos de locagao e revisao do valor do aluguel

Apesar de os termos e condigdes dos contratos atipicos de locagao, que serao eventualmente
celebrados pela Classe, serem objeto de livre acordo entre a Classe e os respectivos
locatarios, nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a
validade de tais clausulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a)
rescisao do contrato de locacao pelos locatarios previamente a expiracédo do prazo contratual,
com devolugdo do imovel objeto do contrato atipico de locagdo. Embora venha a constar
previsdo no referido contrato do dever do locatario de pagar a indenizagdo por rescisdo
antecipada imotivada, estes poderado questionar o montante da indenizagao, nao obstante o
fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenga comercial; e (b) revisdo do valor
do aluguel, alegando que o valor do aluguel nao foi estabelecido em fungao de condigbes de
mercado de locagao e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condigdes previstas no artigo 19
da lei n° 8.245/91, para fins de revisao judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos,
eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao
estabelecer os termos e condicdes do contrato atipico de locagao em funcédo das condicoes
comerciais especificas, aplicando a lei n° 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza
atipicas do contrato atipico de locagéo, podera afetar negativamente o valor das cotas da
Classe.

3.9 Riscos ambientais

Ainda que os imdveis-alvo venham a situar-se em regides urbanas dotadas de completa
infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes
ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede
publica, acarretando assim na perda de substancia econémica de iméveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.

3.10 Risco de desapropriagcao
Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) imével(is) de

propriedade da Classe, por decisao unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse publico.

25



V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario -

Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda
Urbana)

CNPJ: 30.871.698/0001-81

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.11 Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que comporao o patrimonio
da Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como
as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacéo
do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo
a integridade fisica dos imdveis nao segurados, o administrador podera nao recuperar a perda
do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigédo
financeira da Classe.

3.12 Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietario dos imdveis, estara eventualmente sujeita aos
pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoragdo, conservacao, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengao
dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria
uma redugao na rentabilidade das cotas da Classe. Nao obstante, a Classe estara sujeita a
despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais como ftributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacdo de imdveis inaptos
para locagao apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

3.13 Riscos de desvalorizagao dos iméveis e condigoes externas

Propriedades imobiliarias estao sujeitas a condigbes sobre as quais o administrador da Classe
nao tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico
e as condigdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos iméveis que
integrardo o patriménio da Classe, consequentemente, a remuneracgéao futura dos investidores
da Classe. O valor dos imoveis e a capacidade da Classe em realizar a distribuicdo de
resultados aos seus cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteragdes nas
condigdes econbmicas, a oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas
semelhantes as dos imoveis e a redugao do interesse de potenciais locadores em espagos
como o disponibilizado pelos iméveis.
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3.14 Riscos relativos a aquisicao dos iméveis

Os imébveis que irdo compor o patriménio da Classe deverdao encontrar-se livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas, observada a possibilidade de
aquisicao de imoveis que poderao constituir o patriménio histérico e artistico nacional, cuja
conservagao seja de interesse publico, bem como ser objeto de tombamento pelas
autoridades competentes. Nao obstante, apds a aquisicdo e enquanto os instrumentos de
compra e venda nao tiverem sido registrados em nome da Classe, existe a possibilidade
destes imoveis serem onerados para satisfagdo de dividas contraidas pelos antigos
proprietarios em eventual execucao proposta por seus eventuais credores, caso eles nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a
transmissao da propriedade dos imoéveis para a Classe.

3.15 Propriedade das cotas e ndao dos iméveis

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por imoveis, a
propriedade das cotas n&o confere a cotista propriedade direta sobre tais iméveis. Os direitos
dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado,
proporcionalmente ao numero de cotas possuidas.

3.16 Risco em fung¢ao da dispensa de registro

As ofertas que venham a ser distribuida nos termos da instrugdgo CVM 476, estardo
automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informagodes
prestadas pela Classe e pelo coordenador nao terdo sido objeto de analise pela referida
autarquia federal.

3.17 Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagao de cotas de Fll apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagao
das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no
mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o
registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o
periodo entre a data de determinagdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos pelo
Fundo, da distribuicao adicional de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do
efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociagéo das Cotas no mercado
secundario podera ser afetado.

27



V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario -

Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda
Urbana)

CNPJ: 30.871.698/0001-81

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.18 Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e
sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido
resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na
negociacao das Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢cdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar
ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagcdo negativa dos Ativos
Financeiros e dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagado das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e
outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber
ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragdo ideal de imdveis, que sera
entregue apos a constituicao de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

3.19 Fatores Macroeconomicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢gdes dos mercados de
titulos e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condigbes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exdégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacbes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizagcdo da moeda e mudancas legislativas, poderdo resultar em
perdas para os Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
Administrador, o Consultor Imobiliario, o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizacéo,
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos.
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3.20 Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que
afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, que podem gerar oscilacdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em
perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus,
pelas condicbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar
um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condicbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagbes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagcbes nos precos de ativos
(inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da
economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor
de negociagao das Cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos
financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados
diariamente e contabilizados pelo preco de negociagao no mercado, ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negociagdao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao
Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais,
os Imoveis e os direitos reais sobre os Imdveis terdo seus valores atualizados, via de regra,
em periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliagao e outra
podera gerar disparidades entre o valor patrimonial e o0 de mercado dos Iméveis e de direitos
reais sobre os Iméveis. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissao do
Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.
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3.21 Riscos de crédito

Enquanto vigorarem contratos de locagdo ou arrendamento dos Imoéveis, o Fundo estara
exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado cada contrato de locagcdo ou
arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes
a demanda por locagao dos Imdveis. O Administrador nao é responsavel pela solvéncia dos
locatarios e arrendatarios dos Imoéveis, bem como por eventuais variagdes na performance do
Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os Ativos
Imobiliarios e os Ativos Financeiros do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus
emissores e contrapartes, isto é, atraso e n&o recebimento dos juros e do principal desses
ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter
reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacoes
contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que
afetara o preco de negociacao de suas Cotas.

4 Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, o saldo de “Caixa e equivalentes de caixa” esta
representado por contas correntes no Banco BRL Trust DTVM S.A. e aplicagdes financeiras,
conforme quadro a seguir:

31 de dezembro de 2024 (Reapresentado)

Cota de fundo Administradora Saldo contabil % sobre PL

Iltau Soberano Renda Fixa Simples LP FIC FI Itat Unibanco 36 0,01%
Itat Soberano DI LP FIC FI Itau Unibanco 258 0,11%
Total 294 0,12%

31 de dezembro de 2023

Cota de fundo Administradora Saldo contabil % sobre PL
Itall Soberano Renda Fixa Simples LP FIC FI Itat Unibanco 1.923 0,62%
Conta corrente Administradora Saldo contabil % sobre PL
BRL Trust DTVM S.A. 2 0,00%
Total 1.925 0,62%

O Itau Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de
Fundos de Investimento busca aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento
classificados como "Renda Fixa - Referenciado", os quais investem em ativos financeiros que
buscam acompanhar a variagdo do Certificado de Depésito Interbancario ("CDI") ou da taxa
Selic, de forma que, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos ativos financeiros
componentes de suas respectivas carteiras estejam atrelados a este parametro, direta ou
indiretamente. As solicitagdes de resgates do Fundo s&o convertidas e pagas em D+0,
mediante instruc&o verbal, escrita ou eletrénica do cotista ao distribuidor ou diretamente ao
administrador.

30



V2 Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario -

Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Multi Renda
Urbana)

CNPJ: 30.871.698/0001-81

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram apropriadas receitas no montante de
R$ 369 (R$ 260 em 31 de dezembro de 2023), registradas na rubrica de “Receitas de cotas
de fundos de renda fixa”.

5 Aplicagoes Financeiras
5.1 De natureza imobiliaria
a) Cotas de fundos de investimento imobiliarios — Flls

Em 31 de dezembro de 2024 a Classe possui as seguintes aplicagdes em cotas de fundos
imobiliarios:

Ticker Fundo Qtde 31/12/2024
VVCO11 V2 Edificios Corporativos FlI 181.839 2.544
VVRI11 V2 Renda Imobiliaria FlI 16.566 1.626
Total 198.405 4.170

Em 31 de dezembro de 2023 a Classe nao detinha aplicagdes em cotas de fundos imobiliarios.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 as movimentagcbes com cotas de fundos
imobiliarios estdo assim representadas:

Saldo em 31 de dezembro de 2023 -

Aquisicao de cotas de fundos imobiliarios — Flls 3.976
Resgate de cotas de fundos imobiliarios — FlIs (1)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FlI) 195
Saldo em 31 de dezembro de 2024 (Reapresentado) 4.170

6 Aluguéis a receber
Em 31 de dezembro de 2024, os valores que compdem o saldo contabil apresentado na

rubrica contas a receber no montante de R$ 4.273 (em 31 de dezembro de 2023 - R$ 1.344)
compreende a aluguéis vincendos relativos as areas ocupadas.
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7 Acgoes de companhias fechadas
HESA 196 - Investimentos Imobiliarios S.A.

A Sociedade tem como objeto social a aquisicdo dos imoveis objeto das matriculas n°
281.133, 281.134, 281.135, 281.136, 281.137, 281.138 e 281.139, todas do 9° Cartdrio de
Registro de Imdveis do Rio de Janeiro - RJ, para implantar e desenvolver empreendimento
imobiliario, incluindo a venda e compra, locacdo e administracido de bens proprios em seu
objeto social. Os projetos imobiliarios da Companhia estdo descritos na nota explicativa n® 8
— V) Barra Private.

Atos societarios

Conforme Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Agbes e Outras
Avencgas celebrado em 25 de junho de 2021, a Classe adquiriu a totalidade das agbes de
emissdo da Companhia HESA 196 - Investimentos Imobiliarios S.A., sociedade empresaria
por acdes, com sede na Cidade de Mogi das Cruzes, Estado de Sao Paulo.

As Partes, neste ato, formalizaram o ajuste acordado exclusivamente em relagcédo a forma de
pagamento do preco de aquisi¢ao das agdes, o qual sera pago da seguinte forma: (i) Parcela
1: da Parcela 1 do Prego de Aquisicéo, o valor de R$ 41.000 (quarenta e um milhdes de reais)
sera pago em moeda corrente nacional. Do saldo remanescente da Parcela 1, serdo
deduzidos os valores: (i.a) da locagao garantida, correspondente a R$ 4.766 (quatro milhdes,
setecentos e sessenta e seis mil, quatrocentos e quarenta e quatro reais e oitenta e quatro
centavos) ficara retido na conta escrow, para garantir o valor equivalente a 615.000,00
(seiscentos e quinze mil reais) por més de aluguel dos imdveis, pelo periodo de 24 (vinte e
quatro) meses. O valor que eventualmente sobejar, sera pago em moeda corrente nacional,
na data de fechamento da operacéo.

(i) Valor remanescente: esta parcela, (ii.a) o valor equivalente a R$ 31.000 (trinta e um
milhdes de reais) sera pago por conta e ordem dos vendedores, e (ii.b) o valor remanescente,
sera pago na conta corrente dos vendedores a ser indicada oportunamente.

Os valores remanescentes a pagar da operagdo em 31 de dezembro de 2024, no valor de R$

32.677 (R$ 33.290 em 31 de dezembro de 2023), estéo representados no balango patrimonial
da Classe na rubrica “Obrigagéo por aquisicao de agoes”.
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Dissolugcao da Companhia

Conforme assembleia geral extraordinaria realizada em 24 de agosto de 2021, foi deliberada
a dissolucao, liquidacao e extingdo da companhia, e a Classe recebeu o saldo de seus
haveres, mediante a dacdo em pagamento dos seguintes bens:

(i) 0s imoveis objetos das matriculas n° 281.133, 281.134, 281.135 (em relagéo a esta
matricula, da parte ideal de 85%), 281.136, 281.137, 281.138 e 281.139, todas do 9°
Oficial de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro/RJ, os quais encontram-se
contabilizados no patriménio da Companhia pelo valor total de R$ 82.000 (oitenta e dois
milhdes de reais) (“Iméveis”), mediante a lavratura da Escritura, nos moldes da presente
Ata e seu posterior registro perante o 9° Oficial de Registro de Iméveis do Rio de
Janeiro/RJ;

(i) os direitos e obrigacdes advindas do Instrumento Particular de Contrato de Locacao Nao
Residencial, celebrado em 9 de outubro de 2020 entre a Companhia, na qualidade de
locadora, e a Vision Med Assisténcia Médica Ltda., na qualidade de locataria (“Vision
Med”), dos imoveis objeto das matriculas n® 281.133, 281.134, 281.135 (em relacao a
esta matricula, da parte ideal de 85%) e 281.136, todas do 9° Oficial de Registro de
Iméveis do Rio de Janeiro/RJ; e

(iii) os direitos e obriga¢des advindas do Instrumento Particular de Contrato de Locagéo Nao
Residencial, celebrado em 01 de novembro de 2020 entre a Companhia, na qualidade
de locadora, e o Instituto de Pesquisa e Ensino Médico do Estado de Minas Gerais, na
qualidade de locatario (“Instituto de Pesquisa” e, em conjunto com a Vision Med, os
“Locatérios”), dos imodveis objetos das matriculas n° 281.138 e 281.139, todas do 9°
Oficial de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro/RJ.

Conforme aditamento ao instrumento particular de compromisso de compra e venda de agbes
e outras avencgas celebrado em 25 de junho de 2021, datado em 30 de dezembro de 2021, as
partes decidiram prorrogar a data para pagamento do valor remanescente do preco de
aquisicao, conforme anteriormente indicada, por 30 (trinta) dias corridos contados da data ali
prevista. Desse modo, a data para pagamento do valor remanescente passa de 30 de
dezembro de 2021, para 29 de janeiro de 2022.

Conforme aditamento ao instrumento particular de compromisso de compra e venda de agbes
e outras avencas celebrado em 31 de janeiro de 2022, as partes decidiram prorrogar a data
para pagamento do valor remanescente do pre¢co de aquisicao, conforme anteriormente
indicada, por 30 (trinta) dias corridos contados da data ali prevista. Desse modo, a data para
pagamento do valor remanescente passa de 29 de janeiro de 2022, para 28 de fevereiro de
2022.
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Conforme aditamento ao instrumento particular de compromisso de compra e venda de agbes
e outras avencgas celebrado em 25 de fevereiro de 2022, as partes decidiram prorrogar a data
para pagamento do valor remanescente do preco de aquisicdo, conforme anteriormente
indicada, por 30 (trinta) dias corridos contados da data ali prevista. Desse modo, a data para
pagamento do valor remanescente passa de 28 de fevereiro de 2022, para 31 de margo de
2022.

Conforme aditamento ao instrumento particular de compromisso de compra e venda de agbes
e outras avencas celebrado em 29 de margo de 2022, as partes decidiram prorrogar a data
para pagamento do valor remanescente do prego de aquisicdo, que devera ser pago em 161
(cento e sessenta e uma) parcelas mensais e consecutivas, de acordo com o cronograma de
pagamento das parcelas previsto no Aditamento ao Contrato de Compra e Venda, sendo a
primeira parcela devida em 25 de abril de 2022 e, a ultima, em 27 de agosto de 2035. O Saldo
do valor remanescente passara a ser atualizado monetaria e mensalmente, a partir de 31 de
margo de 2022, pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), acrescido de
juros remuneratérios prefixados correspondentes a 5,50%.

No quadro a seguir estdo apresentadas as movimentagées dos valores remanescentes da
aquisicao da Companhia HESA 196 - Investimentos Imobiliarios S.A. nos exercicios findos em
31 de dezembro de 2024 e de 2023:

Movimentacéo de obrigacao de aquisicdo de acdes 31/12/2024 31/12/2023
Saldo Inicial 33.290 33.704
Despesas de juros e atualizagdo monetaria de aquisicao de agdes 3.333 3.371
Pagamento de parcelas de obrigagéo de aquisicdo de acdes (3.946) (3.785)

Saldo final 32.677 33.290
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8 Propriedades para investimento
1) The Cittyplex Osasco

Corresponde a 100% do empreendimento, localizado na Avenida Domingos Odalia Filho, 301
— Osasco — SP:

Denominagéo: The Cittyplex Osasco
Endereco: Avenida Domingos Odalia Filho, 301 - Osasco — SP
Descrigao: Trata-se de um imével comercial com locagao comercial
Area bruta locavel: 5.295,10 m?
. . Cartorio de 1° Registro de Iméveis de Osasco - SP sob a Matricula
Registro: o
n®71.345
Data base: Novembro de 2024
Taxa de desconto: 9,00% a.a.
.. Método comparativo e Método da Renda (Fluxo de Caixa
Metodologia:
Descontado)
Periodo de analise: 120 meses
Taxa.de capitalizagao (cap 8.75% a.a.
rate):

1)} Trilogy Home & Office

Corresponde a 100% do empreendimento localizado na Avenida Pereira Barreto, 1.479 -
Baeta Neves — Sao Bernardo do Campo — SP:

Denominagéo: Trilogy Home & Office
. Avenida Pereira Barreto, 1.479 - Baeta Neves - Sdo Bernardo do Campo -
Endereco: Sp
Descrigao: Trata-se de um imével comercial
Area construida: 11.099,00 m?
Cartorio de 1° Registro de Iméveis de Sao Bernardo do Campo - SP sob a
Registro: Matricula
n°® 136.147
Data base: Novembro de 2024
Taxa de desconto: 9,50% a.a.
Metodologia: Método comparativo e Método da Renda (Fluxo de Caixa Descontado)
Periodo de analise: 120 meses

Taxa de capitalizacao (cap rate): 9,25% a.a.
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1[)] One Eleven

Corresponde a 100% do empreendimento localizado na Rua Pequetita, 111 — Vila Olimpia —
Sao Paulo — SP:

Denominagéo: One Eleven

Endereco: Rua Pequetita, 111 - Vila Olimpia — SP

Descrigao: Trata-se de um imével comercial

Area bruta locavel: 4.112,11 m2

Registro: Coartério de 4° Registro de Iméveis de Sado Paulo - SP sob a Matricula
n°® 134.631

Data base: Novembro de 2024

Taxa de desconto: 8,50% a.a.

Metodologia: Método comparativo e Método da Renda (Fluxo de Caixa Descontado)

Periodo de analise: 120 meses

Taxa de capitalizagio (cap rate): 8,25% a.a.
V) Neolink Office, Mall & Stay

Corresponde a 100% do empreendimento localizado na Av. Ayrton Senna, 2.500 — Barra da
Tijuca — Rio de Janeiro — RJ. O terreno possui uma area bruta locavel de 5.556,42 m?.

Denominagao: Neolink Office, Mall & Stay

Enderecgo: Avenida Ayrton Senna, 2.500 - Barra da Tijuca - Rio de Janeiro - RJ
Descrigao: Trata-se de um imével comercial

Area bruta locavel: 5.556,42 m?

Comarca da Capital Registro de Iméveis sob Matricula n® 172.503 do

Registro: Poder Judiciario

Data base: Novembro de 2024

Taxa de desconto: 9,50% a.a.

Metodologia: Método comparativo e Método da Renda (Fluxo de Caixa Descontado)
Periodo de analise: 120 meses

Taxa de capitalizagio (cap rate): 9,25% a.a.
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V) Barra Private

Corresponde aos iméveis originados da dissolugdo da Companhia Hesa 196 - Investimentos
Imobiliarios S.A., mencionados e descritos em Nota Explicativa n° 7, localizados na Avenida
Armando Lombardi, 400 — Barra da Tijuca — Rio de Janeiro — RJ:

Denominagéo: Barra Private

Endereco: Avenida Armando Lombardi, 400 - Barra da Tijuca - Rio de Janeiro - RJ

Descrigao: Trata-se de um imével comercial

Area bruta locavel: 7.176,12 m?

Registro: 92 Cartério de Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ sob a Matriculas
n°® 281.133, 281.134, 281.135, 281.136, 281.137, 281.138 e 281.139

Data base: Novembro de 2024

Taxa de desconto: 9,50% a.a.

Metodologia: Método comparativo e Método da Renda (Fluxo de Caixa Descontado)

Periodo de analise: 120 meses

Taxa de capitalizagio (cap rate): 9,25% a.a.

As movimentagdes ocorridas na conta de propriedades para investimentos, estao descritas a
seqguir:

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 (Reapresentado)

o Saldo em Custos Ajust_e ao valor Saldo em

Iméveis 31/12/2023 incorridos justo 31/12/2024
(Reapresentado) (Reapresentado)
The Cittyplex Osasco 43.206 - (7.627) 35.579
Trilogy Home & Office 49.404 - 425 49.829
One Eleven 88.854 - (15.372) 73.482
glgc;llnk Office, Mall & 79.919 i 28.577) 51.342
Barra Private 80.430 - (12.545) 67.885
Total 341.813 - (63.696) 278.117
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Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023

Iméveis Saldo em _ Cust_os Ajust_e ao valor Saldo em
31/12/2022 incorridos justo 31/12/2023
The Cittyplex Osasco 62.339 - (19.133) 43.206
Trilogy Home & Office 49.404 - - 49.404
One Eleven 79.396 - 9.458 88.854
glg;link Office, Mall & 0617 i 9.302 29.919
Barra Private 80.311 119 80.430
Total 342.067 - (254) 341.813

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, a Classe realizou os pagamentos de alguns
custos antecipados com relagdo a projetos futuros no montante de R$ 21 que estdo
representados na rubrica “Outros valores a receber” no balanco patrimonial.

Movimentagao do ajuste a valor justo

Ajuste a valor justo Saldo contabil
Saldo em 31 de dezembro de 2021 40.243
Reduc3o dos investimentos (2.674)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 37.569
Reduc3o dos investimentos (254)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 37.315
Redugdo dos investimentos (reapresentado) (63.696)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 (reapresentado) (26.381)

Em 31 de dezembro de 2023, os valores de mercado correspondentes aos imoéveis estao
suportados por laudos de avaliagao elaborados pela empresa Cushman & Wakefield), datados
de 27 de outubro de 2023, formalmente aprovados pela administracao.

Em 31 de dezembro de 2024, os valores de mercado correspondentes aos imoéveis estao

suportados por laudos de avaliagao elaborados pela empresa Binswanger Brazil), datados de
29 de novembro de 2024, formalmente aprovados pela administracao.
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A Binswanger Brazil ("os especialistas") possui equipe técnica qualificada e dedicada ao
segmento de avaliacdo imobiliaria. Os laudos produzidos pelos especialistas foram
elaborados de acordo nos dados disponiveis no mercado, em cumprimento com os corretores
e profissionais especializados no mercado local, bem como nas metodologias previstas na
norma NBR 14.653-1:2019, e suas partes, da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT). Os especialistas contratados pela Classe realizaram, diversas avaliagées no setor,
atendendo aos principais, bancos, fundos de investimento imobiliario, fundos de penséo,
gestores e investidores, tanto para avaliagbes pontuais quanto para avaliagdes de portfélios
abrangendo escritérios, salas comerciais e lajes corporativas

O valor justo correspondente ao imoével esta suportado por laudo de avaliacdo, que foi
estimado por meio de utilizagdo de técnicas de avaliagcdo, sendo considerados meétodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condigdes de mercado, fluxo de caixa projetado
do empreendimento e nas informagdes disponiveis, na data das demonstracdes financeiras.
As principais premissas utilizadas para obtencédo do valor justo do imével na data base das
demonstragdes financeiras estdo descritas abaixo:

Método de capitalizagao da renda: identifica o valor do bem com base na capitalizacao
presente da sua renda liquida prevista, considerando-se os cenarios viaveis. Esta metodologia
se baseia na premissa de que as propriedades sao adquiridas por seu potencial de geracao
de renda e as ferramentas fundamentais dessa técnica sao:

a) Renda direta: analisa a relacéo entre a receita estabilizada de um ano e o valor de
aquisicdo da propriedade, do ponto de vista do investidor. O valor é obtido pela
capitalizacio da receita anual considerando uma taxa compativel com o mercado e o risco
imobiliario.

b) Fluxo de caixa descontado: o valor do imével é aferido através de um fluxo de caixa de
receitas e despesas previstas no horizonte de analise, considerando contratos de locagao
vigentes e projecbes de mercado, vacancia e despesas associadas a sua operagao e
gestdo. O valor de venda do imével ao término do fluxo (perpetuidade) é calculado pela
capitalizacao de suareceita liquida e, posteriormente, todo o fluxo é trazido a valor presente
com aplicacao de taxa de desconto compativel com a percepcao de risco, refletindo o valor
de aquisi¢ao do imdvel, do ponto de vista do investidor.
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Método comparativo direto de dados de mercado: Consiste na apuracao do valor de um
imovel por meio da analise do comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento
enfocado e prevé a comparacao direta com outros imodveis similares, em oferta ou
recentemente transacionados, cujas caracteristicas, pregos e condicbes gerais sejam
conhecidos no mercado, sendo ponderados tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e
extrinsecos) das referéncias de mercado que exer¢cam influéncia na formagao dos precos.

As caracteristicas e atributos dos elementos pesquisados, que exercam influéncia na
formagao do valor dos iméveis, sdo homogeneizados através de tratamento por fatores ou
inferéncia estatistica:

e A técnica de tratamento por fatores admite, a priori, a validade da existéncia de
relagdes fixas entre as diferengcas dos atributos especificos dos elementos da
amostra e os respectivos precos.

e A técnica de inferéncia estatistica consiste em utilizar uma amostra coletada em
pesquisa de mercado, composta por elementos comparaveis, para deduzir uma
expressao algébrica que traduza a variagédo do valor dos imoveis na regido.

9 Receita de aluguéis

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a Classe apropriou o0 montante de R$ 22.946
(R$ 24.126 em 31 de dezembro de 2023) a titulo de receita de aluguel. Estes valores
compreendem aluguéis das areas ocupadas dos empreendimentos mencionados em Nota
Explicativa n® 7. As unidades de locagdes dos empreendimentos séo lajes corporativas, pelas
quais os inquilinos pagam o valor contratual mensal, corrigido pela inflagdo dos doze meses
anteriores. A receita de aluguéis da Classe é reconhecida pela competéncia com base no
prazo dos contratos e leva em consideragao reajustes, além dos efeitos de descontos,
abatimentos e caréncias concedidas.

Em 11 de margo de 2024, a HESA 199 transferiu ao Fundo o montante de R$ 12.311 como
garantia adicional vinculada ao contrato de locagao firmado. A operacao decorre da locagao
de imovel pelo Fundo a Unimed-Rio, cujo contrato prevé a exigéncia de garantias para
assegurar o cumprimento das obrigag¢des locaticias. A Unimed-Rio anuiu a transagdo, sem
impacto financeiro para si. O valor depositado tem a finalidade de cobrir eventuais
inadimpléncias ou penalidades em caso de rescisao antecipada do contrato. Caso a garantia
nao seja utilizada, os valores poder&o ser restituidos conforme os termos pactuados (em 31
de dezembro de 2023 ndo havia essa garantia).
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10 Encargos e taxa de administragao

Pela administracdo da Classe, nela compreendida as atividades de administracao da Classe,
tesouraria, custddia, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de
sua carteira e escrituragdo da emissao de suas cotas, a Classe pagara a Administradora uma
taxa de administragao, equivalente a 0,16% ao ano sobre o patriménio liquido da Classe,
observado o valor minimo mensal de R$ 25. O valor minimo mensal sera atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades da Classe, pela variacdo positiva do
indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia Estatistica (“IPCA/IBGE”).

A Gestora por seus servicos uma parcela da taxa de administracdo de acordo com os
percentuais descritos na tabela abaixo, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido
da Classe ou sobre o valor de mercado, caso as cotas tenham integrado ou passado a
integrar, nesse periodo, indice de mercado, observado o valor minimo mensal de R$ 115,5,
sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio
das atividades da Classe, pela variacdo positiva do indice de Pregos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”).

Valor contabil do patriménio liquido ou valor justo de mercado da Taxa de
Classe administragao
Até R$ 500.000 0,76% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500.000 até R$ 1.000.000 0,68% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000 0,64% a.a.

Para fins do célculo da taxa de administracao e da taxa de gestao, no periodo em que ainda
nao se tenha o valor de mercado, utilizar-se-a o valor do patriménio liquido da Classe, dividido
pelo numero de cotas em circulagdo.

As remuneracdes previstas acima devem ser provisionadas diariamente (em base de 252 dias
por ano) sobre o valor do patriménio liquido a Classe e pagas mensalmente, por periodo
vencidos, até o 5° dia util do més subsequente.

Além da remuneragao que Ihe é devida acima, a Gestora fara jus a uma taxa de performance
equivalente a 20% da rentabilidade apurada por meio da distribuicao de rendimento sobre o
valor de R$ 263.359 do que exceder, valor este que serda atualizado anualmente, e acrescido
de 6,00% ao ano, a qual sera provisionada diariamente considerando o periodo de apuragao
encerrado no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro, e sera pago no semestre
subsequente a apuragao ou na data em que forem realizados os pagamentos aos cotistas em
razao de amortizagdo ou resgate de cotas ou liquidagao ou transferéncia da Classe, o que
primeiro ocorrer.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a Classe apropriou o montante de R$ 2.504
(R$ 493 em 31 de dezembro de 2023) a titulo de taxa de administracao.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, ndo houve apropriacdo de
despesas com taxa de performance.

11 Politica de distribuicao dos resultados

A Classe distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido
aos Cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo dia util) do més subsequente ao do recebimento
dos recursos pela Classe, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacéo sera
pago em até 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo
referido saldo ser utilizado pela administradora para reinvestimento em ativos alvo ou
composicao ou recomposigao da reserva de contingéncia nos termos do regulamento e com
base em recomendagao apresentada pelo gestor de investimentos.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado conforme quadro a seguir:

Rendimentos 31/12/2024 31/12/2023
(reapresentado)

Lucro liquido do exercicio (37.858) 16.962
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 63.696 254
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios - Flls (195) -
Ajuste de distribuicéo juros e atualizagdo monetaria com captagao de recursos 1.465 1.440
Aluguéis a receber (2.929) 792
Despesas operacionais nado transitadas pelo caixa (23) (8)
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 24.156 19.440
Rendimentos retidos no exercicio/periodo (529) (1.077)
(-) Parcela dos rendimentos retidos (529) (1.077)
Rendimentos apropriados 23.627 18.363
Rendimentos a distribuir (565) (1.823)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no periodo 1.823 1.910
Rendimentos liquidos pagos no exercicio/periodo 24.885 18.450
% do resultado do exercicio/periodo distribuido (considerando a base célculo o o
apurada nos termos da Lei 8.668/93) 97.81% 94,46%
Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos apropriados (529) (1.077)
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o valor médio dos rendimentos pagos por
cota no exercicio (considerando-se o rendimento pago no exercicio sobre a quantidade média
ponderada de cotas integralizadas no exercicio) foi de R$ 8,41 (oito reais e quarenta e um
centavos), (em 31 de dezembro de 2023 — R$ 6,66 (seis reais e sessenta e seis centavos)).

12 Patrimoénio liquido
12.1 Cotas integralizadas

Em 31 de dezembro de 2024, o patriménio liquido da Classe esta composto por 2.823.180
(em 31 de dezembro de 2023 - 2.772.204) cotas, todas subscritas e integralizadas, no
montante de R$ 89,57 (em 31 de dezembro de 2023 — R$ 111,73) que representam o
montante de R$ 252.885 (em 31 de dezembro de 2023 - R$ 309.725).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 houve emissdo de 50.976 novas cotas no
montante de R$ 4.645.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 n&o houve emissdo e/ou integralizagdo de
cotas.

12.2 Emissoes, integralizagoes e subscrigées de cotas

A deliberacido da emissdo de novas cotas deve dispor sobre as caracteristicas da emissao da
oferta, as condigbes de subscrigdo e integralizagcdo das cotas e a destinagdo dos recursos
provenientes da integralizagcdo, de modo que o administrador possa assinar o suplemento
para cada emissao e tomar as medidas cabiveis para a efetiva distribuicdo de cotas.

12.3 Reserva de contingéncia

O regulamento estabelece a criacao de reserva de contingéncia para arcar com despesas
extraordinarias dos imdveis, se houver. O valor da reserva de contingéncia pode ser
correspondente a 5% (cinco por cento) dos resultados da Classe, calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

12.4 Amortizagao

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, ndo houve amortizagao de
cotas.
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13 Instrumentos financeiros derivativos

E vedado a Classe realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

Nos exercicios findo em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, a Classe nao realizou operacgoes
com instrumentos financeiros derivativos.

14 Rentabilidade

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 a rentabilidade (apurado considerando-se o
lucro liquido do exercicio sobre o patriménio liquido final do ultimo exercicio findo da Classe
adicionado das cotas integralizadas e deduzido das amortizacbes, caso esses eventos
tenham ocorrido no exercicio) foi negativo em 11,65% (reapresentado (em 31 de dezembro
de 2023 - positivo em 5,46%)).

15 Encargos debitados a Classe

31/12/2024 31/12/2023
Saldo Percentual Saldo Percentual

Despesas de auditoria e custddia (27) (0,01%) (13) (0,00%)
Despesas de emolumentos e cartérios (8) (0,00%) (2) (0,00%)
Despesas de condominio (1.951) (0,62%) (684) (0,22%)
Despesas com IR sobre aplicagdes financeiras (95) (0,03%) (61) (0,02%)
Despesas com IR sobre cotas de Flls (39) (0,01%) - -
Despesas de tributos municipais e federais (949) (0,30%) (156) (0,05%)
Taxa de administragéo e gestéao (2.504) (0,80%) (493) (0,16%)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (39) (0,01%) (30) (0,01%)
Despesa de consultoria (626) (0,20%) (2.250) (0,72%)
Outras receitas (despesas) operacionais (453) (0,14%) (110) (0,04%)

(6.691) (2,12%) (3.799) (1,22%)

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o patriménio liquido médio foi de R$ 313.896
(em 31 de dezembro de 2023 — R$ 310.703).
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16 Tributacao
Da carteira do Fundo

Os rendimentos e ganhos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario sdo
isentos de Imposto de Renda (IR) e Imposto sobre Operagédo Financeira (IOF), salvo os
oriundos de aplicagdes financeiras de renda fixa e renda variavel, inclusive o ganho de capital
auferido na negociacao de cotas de fundos de investimento imobiliario que estao sujeitos a
IR.

Aplica-se a carteira do Fundo a isencao de imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos nos investimentos em imoveis, em cotas de fundos de investimento imobiliario,
letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario.

Eventual imposto de renda incidente sobre as aplicacdes financeiras do Fundo é passivel de
compensacao, de forma proporcional, com o imposto devido na distribuicdo de rendimentos
do Fundo.

Dos cotistas do Fundo

Como regra geral, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario estao
sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 20%, exceto nas seguintes
hipbteses:

(i) Isencéo de IR para pessoas fisicas: os rendimentos pagos a pessoas fisicas que tenham
percentual inferior a 10% da totalidade de cotas do fundo, desde que o fundo de investimento
imobiliario tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou ho mercado
de balcao organizado e possua, no minimo, 100 (2023: 100) cotistas, sao isentos de imposto
de renda na fonte.

(ii) Imposto de 15% de IR sobre estrangeiros n&o localizados em paraiso fiscal: os
rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional, que nao sejam residentes em jurisdigdes consideradas paraisos fiscais,
estdo sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.

17 Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administragéo da Classe para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e
de 2023.
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18 Servigos de custddia e tesouraria

O servigo de tesouraria, escrituragao e custodia das cotas da Classe é prestado pela propria
administradora.

19 Partes relacionadas

Conforme CPC 05, foram realizadas transagdes entre a Classe e a administradora, gestora
ou partes a elas relacionadas no exercicio, conforme demonstrado a seguir:

Despesas Instituicdo Parte relacionada 31/12/2024
Taxa de administragao BRL Trust DTVM S.A.  Administradora e gestora 2.504
Valores a pagar Instituicdo Parte relacionada 31/12/2024
Taxa de administragao BRL Trust DTVM S.A.  Administradora e gestora 227
Despesas Instituicdo Parte relacionada 31/12/2023
Taxa de administracao BRL Trust DTVM S.A.  Administradora e gestora 493
Valores a pagar Instituicdo Parte relacionada 31/12/2023
Taxa de administracao BRL Trust DTVM S.A.  Administradora e gestora 39

Além da taxa de administragao, a Classe também detém saldo em conta corrente da prépria
administradora, em 31 de dezembro de 2024, a Classe nao possui saldo em conta corrente
(em 31 de dezembro de 2023 - R$ 2).

20 Demonstrativo ao valor justo

A Classe aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgagdo das mensuracbes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1 - o valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo
se 0s precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa,
distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e
aqueles precos representam transag¢des de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais.
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Nivel 2 - o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados
ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliagao. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no nivel
2.

Nivel 3 - se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucao CVM 516/11.

A tabela a seguir apresenta os ativos da Classe mensurados pelo valor justo em 31 de
dezembro de 2024:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Cotas de fundos de renda fixa - 294 - 294
Propriedades para investimento - - 278117 278.117
Total do ativo - 278.117 278.411

A tabela a seguir apresenta os ativos da Classe mensurados pelo valor justo em 31 de
dezembro de 2023:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Cotas de fundos de renda fixa - 1.923 - 1.923
Propriedades para investimento - - 341.813 341.813
Total do ativo - 1.923 341.813  343.736

21 Alteragoes estatutarias
Em 26 de dezembro de 2024, por meio do Instrumento Particular de Deliberagéo de Alteracéo

do Regulamento, foi realizada a adaptacao do regulamento da Classe conforme o disposto na
Resolugao CVM n° 175/22.
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Em 26 de setembro de 2024 por meio da consulta formal aos cotistas, houve deliberacao e
aprovacgao sobre as seguintes matérias:

(i) Dada a situacao de potencial conflito de interesses, aprovacao de aquisicdo pela Classe
de operacgbes originadas pela V2 Investimentos Ltda., este compreendida a aquisicdo de
imoveis, ativos imobiliarios e valores mobiliarios (conforme definidos no regulamento da
Classe) quando a contraparte da transagao seja fundo administrado pelo Administrador,
gerido pelo Gestor, e/ou partes a eles ligadas, desde que a operacido se enquadrem no
objetivo, na estratégia e nas regras gerais descritos no regulamento do Fundo.

(i) A alteracao da denominacao social da Classe, que passara a ser identificado como “V2
MULTI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO?, consequentemente a
reforma do regulamento, para prever a alteragado acima indicadas, que passara a viger nos
termos do Anexo | da Proposta do Administrador.

(iii) A alteracao dos artigos 6.1 do regulamento da Classe.

Em 24 de maio de 2024 por meio da consulta formal aos cotistas, houve deliberacéo e
aprovacao sobre a rescisdo do Instrumento Particular de Atipica de Bem Imével Para Fins
Nao Residenciais e Outras Avengas, regulado pelo artigo 54-A da Lei 8.245/91 (“Contrato de
Locagao BTS”), posteriormente aditado em 28 de outubro de 2019; 24 de junho de 2020 e 20
de outubro de 2023, nos termos do Primeiro Aditamento, Segundo Aditamento e Terceiro
Aditamento, conforme definido no Contrato de Locagao BTS, mediante a entrega antecipada
da area Objeto Locagao Atipica e do mobiliario existente no imével; utilizacdo da Garantia
Adicional (conforme definido no Contrato de Locagao BTS) para o pagamento da Indenizagao
por Rescisdo Antecipada (conforme definido no Contrato de Locacido BTS) mediante o
desconto do valor que vier a ser apurado em relacéo a diferenca do valor da Indenizagao por
Rescisdo Antecipada, calculado conforme Contrato de Locagao BTS, e do valor da Garantia
Adicional, para a quitagdo das obrigacdes da Locataria;

Em 08 de janeiro de 2024 por meio da consulta formal aos cotistas, houve deliberagédo e
aprovagao sobre a destituicado da HBR Gestao de Fundos Imobiliarios Ltda., e a contratacao
da V2 Investimentos Ltda., como nova gestora da Classe.

Em 03 de maio de 2023 por meio da consulta formal aos cotistas, houve deliberagao e

aprovagao sobre as demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2023.
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Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 16 de janeiro de 2023, foi deliberado e
aprovado as seguintes matérias:

(i) a contratagdo da CBRE Consultoria do Brasil Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
51.718.575/0001-85, para a busca de possiveis compradores para os ativos imobiliarios
integrantes da carteira da Classe;

(i) a submissao das propostas recebidas dos eventuais Compradores a deliberagdo de nova
assembleia geral de cotistas da Classe a ser realizada em até 30 (trinta) dias apds a
conclusao do recebimento pela CBRE de tais Propostas, nos termos acordados em sua
contratacdo, de forma que os cotistas da Classe deliberem a respeito de eventual venda
ou nao de determinados Ativos Imobiliarios para os Compradores; e

(iil) o pagamento, pela Classe, dos custos incorridos com a convocacdo das assembleias
gerais de cotistas solicitadas.

22 Divulgacao de informagoes

As informagdes obrigatorias relativas a Classe estdo disponiveis na sede da administradora,
assim como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

23 Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Informamos que a administradora, no exercicio, ndo contratou outros servigcos, que envolvam
atividades de gestdo de recursos de terceiros, junto aos auditores independentes
responsaveis pelo exame das demonstragdes financeiras da Classe, que nado seja o de
auditoria externa.

24 Outros assuntos

A Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a Resolugao
CVM n° 175, e alteragdes posteriores, a qual dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e
a divulgagao de informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacao de
servigos para os fundos. A Resolugao entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo
para adaptacao até 30 de junho de 2025, e revogou, dentre outras, a Instrugdo CVM n° 472/08.
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(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

25 Eventos subsequentes

Em 05 de maio de 2025, por meio da Termo de Apuragao da Consulta Formal aos Cotistas,
foram aprovadas as demonstracgoes financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 31
de dezembro de 2024.

Em 05 de maio de 2025, por meio da Fato Relevante, no ato comunicam aos cotistas do Fundo
e ao mercado em geral que, em continuidade ao Fato Relevante publicado em 20/12/2024,
concluiu em 14/04/2025 a venda de 3.451,02 m? do Empreendimento denominado Barra
Private, situado na Avenida Armando Lombardi, n° 400, Jacarepagua e 1.999,00 m? do
Empreendimento denominado Neolink, situado na Avenida Ayrton Senna, n° 2.500,
Jacarepagua.

Roger Vicente Lima Francine De Castro Balbina Leite
Contador CRC-1SP34252-2 Diretor Responsavel
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