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Esta carta ¢ publicada somente com o propésito de divulgacio de informagdes e ndo deve ser considerada como uma
oferta de venda , nem tampouco como uma recomendacio de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informagdes contidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informa¢des no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagio minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais ¢ ao seu petfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e
estimativas aqui contidos sdo apenas exposi¢des de opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a
qualquer momento. Performance passada nio é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em
fundos imobilidrios ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo
garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informacdes Complementares e
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administragao Fiduciaria
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* Nome

Fundo de Investimento Imobilidario Mogno Properties

* Codigo de Negociagio
MGRI11

- CNPJ
41.320.997/0001-44

* Objetivo
Obtencio de renda e ganho de capital, a serem obtidos

por meio de investimento em Iméveis Alvo.

¢ Inicio do Fundo
31/03/2022

* Prazo de Duragio:

Indeterminado

* Gestor

Mogno Capital Investimentos

* Administrador
Singulare Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios

* Taxa de Administragio
0,135% a.a. sobre o valor do patrimoénio

liquido do fundo

* Taxa de Gestdo
0,85% a.a. sobre o valor do patrimonio
liquido do fundo

* Taxa de Performance
Nio H4

®

* Patriménio Liquido
R$ 15.655.829,24

* Valor da Cota Patrimonial
R$ 52,11

* Cotas Emitidas
300.400

* Numero de Cotistas
1

* Dividendo no més
R$ 1,35/cota
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NOTA DO

WNGESTOR

O Fundo distribuiu R$1,35 por cota no més de dezembro.
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DO FUNDO
Resultado e Rendimento Distribuido Resultado do MGRI11
1,491,49

142142 OO0 w s Més jul-25  ago-25  set25  out-25  nov-25  dez25 6 meses
e s ’ Receita Aluguel 896.116  896.116  896.116 896116 896116  938.062 | 5.418.642

M L.12 LCI e Liquidez 19711 35178 20235 33101 21871 21779 | 151.876

Total 915828 931294 916351 929217  917.988  959.841 | 5.570.518

Despesa Operacional 48539 40914 115786 122956 -104.616  -132.886 | -565.698
Despesa Financeira 470.658 468467 466263  -464.047 396383  -419.221 | -2.685.039
Resultado 396.631 421913 334302  342.213  416.988  407.733  2.319.781

Resultado por Cota 1,420 1,489 1,167 1,178 1,412 1,357 8,023

Rendimento Distribuido 1,420 1,490 1,160 1,120 1,480 1,35 8,150

jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25

B Resultado por Cota ® Rendimento Distribuido
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CARTEIRA
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DO FUNDO
Passivo
Classificacio Financeiro (R$) Operagao Data Emissao Volume Emissor Indexador  Taxa  Duration
Iméveis 111.400.000.00 CRIDasa 18/04/2022 R$ 85 milhdes  Virgo IPCA 7,00%
.400.000,
Aplicagbes Financeiras 213.157,26
’ Cronograma de Pagamento (RS Milhdes)
A pagar / Receber 2.009.864,16
10,00
Obrigacoes Aquisicao Imoveis (12.558.088,13)
Obrigacoes Financeiras (85.409.104,05) 500
Patrimo6nio Liquido 15.655.829,24 ’
6,00
111.400.000,00 213.157,26 2.009.864,16
(12.558.088,13) A6
2,00
15.655.829,24
(85.409.104,05) _ .
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
&8 (25 o s 2 ’ QO
& e « . e " e g&“& r&O\)‘*& #JUROS m AMORTIZAGAO
Q\'&"%Q—O@% ?»Q%%% i e \O&-\%%C:Oe% Q&_\ o
N o° 0
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PORTFOLIO

2,
7
|

Imovel Estado % Do Portfoélio Aluguel por M? Inquilino ABL Prépria
1 BA 100% R$ 116,48 Hospital da Bahia (DASA 7.090 7.090
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PORTFOLIO

ABL por Inquilino ABL por Estado

B Hospital da Bahia
BA

100%

Ocupacao

® Ocupado
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INDICADORES E INDEXADORES

Segmentos dos Inquilinos Indexadores

IPCA 100,00%

100,00% m Saude

Tipicidade dos Contratos Vencimentos por % do Aluguel

100%

m [PCA
B Atipico

nov-31
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PORTFOLIO
7 Y Hospital

w 7 daBahia DG\G

Torre D - Edificio Metropolitan

Area bruta locavel do empreendimento

94 £ /ma

agn s

7.090 m?
Participagao do Fundo 100%
Tipo de Contrato Atipico
Taxa de ocupagio 100%
o ° Inquilino Hospital da Bahia (DASA)*
S =0 N
Lo Localizagao Salvador (BA)
Endereco Av. Prof. Magalhaes Neto, 1541, Pituba
e A Torre D, objeto da aquisi¢ao, foi entregue em 2016
sob demanda do Hospital da Bahia. A torre é ocupada
V§ Descricao

com leitos de internacdo de pacientes que fazem
procedimentos nas torres vizinhas e sdo transferidos

pela passarela de ligagao.

*Imovel com permissao de uso limitado a leitos de baixa complexidade, com vedacdo contratual a destinacao de UTI


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=294542&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=294542&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=294542&cvm=true
https://goo.gl/maps/te2pQrmKGXMDhwko7
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=294542&cvm=true
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CONTATO:
ri@valorainvest.com.br
+55 11 5189-9916

ENDERECO:
Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830,
Torre 2, Conj.32

Itaim Bibi - Sao Paulo, SP — Brasil
04543-900
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