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Rio de Janeiro, 23 de janeiro de 2026.

Aos
Cotistas da CLASSE UNICA DO CAPITANIA HBC RENDA URBANA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADELIMITADA

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberagao dos Cotistas — Assembleia
Especial de Cotistas

Prezado(a)s Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS EVALORES
MOBILIARIOS, sociedade andnima com sede no Municipio e Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administragcéo de
carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n°® 8.695, de 20 de margo de
2006, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (" Administradora"), na qualidade
de instituigdo administradora da CLASSE UNICA DO CAPITANIA HBC RENDA URBANA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADELIMITADA, inscritano CNPJ
sob o0 n° 34.691.520/0001-00 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), vem, por meio da presente,
convocar V.Sa. para participar da Assembleia Especial da Classe, a ser realizada de forma n&o
presencial, por meio do procedimento de consulta formal (“Consulta Formal”), a qual tem por
objeto:

1 - Incorporac&o pela Classe, do patriménio da CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll MAX RETAIL RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
11.274.415/0001-70 (“Classe Incorporada”). A incorporagéo pela Classe da Classe Incorporada
sera efetivada tdo logo cumpridas as Condigdes indicadas abaixo (“‘Data da Incorporagéo”) e
observadas as seguintes premissas:

a) a relagéo de troca entre as cotas de emissdo da Classe e as cotas da Classe Incorporadaa
serem emitidas no &mbito da Incorporagao sera determinada a partir do valor patrimonial por cota
de cada uma das classes, verificado em uma mesma data-base para ambas as classes, dentro
do periodo de implementagdo da Incorporagdo, conforme vier a ser informado ao mercado
oportunamente;

b) essa relagéo de substituicdo das cotas sera determinada pela divisdo do patrimdnio liquido da
Classe Incorporada pelo valor da cota da Classe, ambos apurados pelos critérios usuais
contabeis, com base nas posi¢des da Data de Incorporacao.

1.1. Aprovadas as condi¢des da incorporacao pelos Cotistas, a Administradora, declarou:

a) que a aprovagao da incorporagdo da Classe Incorporada, efetivar-se-a na Data de
Incorporacao; e
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b) declarar, com a ressalva supra e, também, a partir da Data de Incorporagéo, a extingéo da
Classe Incorporada, coma consequente extingdo do Fundoaqual a Classe Incorporadapertence,
considerando se tratar de classe Unica de cotas, que sera sucedido pela Classe em todos os
direitos e obrigagdes.

1.2. Ficam aprovados todos os atos de administracdo praticados pela Administradora, bem como
as contas e as demonstracdes financeiras do Fundo até a Data da Incorporacéo. Nos termos do
Artigo 121, inciso VI, da Resolugao CVM 175/22 e alteragdes posteriores, fica desde ja
estabelecido que as demonstragdes contabeis do Fundo, levantadas na presente data, serdo
auditadas por auditor independente registrado na CVM.

2 - Caso seja aprovada a Condigao “(ii)” abaixo, autorizagdo para alteracdo do Anexo | ao
Regulamento para fins de incluséo de novaredagéo referente a, nas hipéteses de deliberagao em
Assembleia de Cotistas que envolvam operagdes de incorporacgo, cisao, fusao ou transformacao
da Classe, o direito de reembolso previsto no inciso Il do §1° do art. 119 da parte geral da
Resolugdo CVM 175 poderanao ser concedido aos cotistas dissidentes, desde que a Gestora,
por ocasido da convocagao da respectiva assembleia, apresente justificativa fundamentada
demonstrando: (i) os beneficios da operacao proposta; (i) sua compatibilidade com a politica e
estratégia de investimentos do Fundo; e (iii) eventuais medidas adotadas para salvaguardar os
interesses dos cotistas dissidentes. A dispensa do direito de reembolso estara condicionada,
conforme aplicavel, a aprovagao prévia da CVM.

2.1. Ficam aprovados todos os atos de administracio praticados pela Administradora parafins de
implementacao do disposto acima.

3 - Ratificacdo da aprovagédo da nao distribuicdo de 95% (noventa e cinco por cento) dos
rendimentos e a retencéo e/ou reinvestimento integral dos rendimentos gerados pela Classe no
segundo semestre de 2025, com base em balango semestral encerrado em 31 de dezembro de
2025. Dessa forma, os rendimentos serdo retidos para manutengéo de liquidez e/ou possiveis
reinvestimentos em ativos alvo, bem como novos investimentos, conforme o caso. Os
rendimentos retidos poderéo ser, acritério da Gestora, aplicados e/ou reinvestidos no ativo alvo
e/ou ativos de liquidez, nos termos do Anexo da Classe, para posterior distribuicdo aos Cotistas.

A incorporagdao a Classe, da Classe Incorporada, esta condicionada (i) a deliberagdo da
Administradora desta ultima, qual seja Administradora, aprovando a incorporagao; (i) a
aprovacgao, pelo Colegiado da CVM, do pedido de dispensa do direito de reembolso d os Cotistas
dissidentes da Classe Incorporada no ambito do processo de Incorporagéo; e (iii) a conclusdo, de
forma satisfatoria a Classe, da due diligence dos ativos detidos pela Classe Incorporada. Caso a
CVM se manifeste negativamente, ou ndo se manifeste em até 180 (cento e oitenta) dias apds a
data da divulgagdo do termo de apuragdo da presente Assembleia, as aprovagdes acima nao
produzirdo efeitos (“Condicdes”).

Superadas as Condi¢cbes e com a devida aprovacao dos Cotistas, a Administradora, em momento
oportuno, informara ao mercado e aos Cotistas a Data da Incorporagdo, bem como outras
informacdes necessarias, incluindo, mas nao se limitando ao fator de proporcéo.

QUEM PODERA RESPONDER A CONSULTA FORMAL



@g pactual

Somente poderao responder a essa Consulta Formal os Cotistas inscritos no livro de registro de
Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, ou na conta de depdsito, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, ndo podem responder a Consulta Formal: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
da Classe, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa
a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio
da Classe; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com a da Classe.

QUORUNS DE INSTALAGAO E DELIBERAGAO

A matéria objeto de deliberagao apenas sera aprovada pelo voto de (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe de cotas tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe de cotas tiver até 100
(cem) Cotistas.

Com as aprovacdes, o Administrador estara autorizado para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivagcdo das matérias constantes da presente ordem do dia. Assim sendo,
solicitamos a manifestagao de V.Sa., na forma do presente questionario, até 09 de fevereiro
de 2026.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Os Cotistas poderao exercer o direito de voto, exclusivamente, na forma do questionario via
plataforma eletrénica, conforme link enviado aos Cotistas por correio eletrénico, no enderego de
e-mails cadastrado junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.

DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES

Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal estdo disponiveis para consulta no site da
Administradora, no seguinte enderego eletrénico: www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (sob “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG
Pactual Servigos Financeiros”, digitar 34.691.520/0001-00 e entdo clicar em “Pesquisar”, na
pagina seguinte, clicar em “Atas de Assembleias e Convocagdes”).

O resultado destaConsulta Formal sera apurado e divulgado em até 8 (oito) dias do encerramento
desta Consulta Formal.

Os Cotistas que possuem enderec¢o de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas Cotas
junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcido receberao esta Consulta Formal apenas por e-mail e
poderdo enviar manifestagdo de voto eletronicamente, observado o disposto nesta Consulta
Formal. Aos Cotistas que desejam receber as préximas convocagdes e consultas formais por meio
eletrénico, pedimos que atualizem suas informagdes cadastrais junto ao respectivo custodiante
de suas Cotas.
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Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-malil
RI.FundosListados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, caso se fagam
necessarios.

Colocamo-nos a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, administradora da CLASSE UNICA DO CAPITANIA HBC RENDA URBANA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADELIMITADA
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