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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragoes financeiras

Aos cotistas e a Administradora do

Fundo de Investimento Imobilidrio Patrimonial V Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

Rio de Janeiro-RJ
Opiniao

Examinamos as demonstrac¢des financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio Patrimonial V Responsabilidade Limitada
(“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025, e as respectivas demonstragdes do
resultado, das mutag¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo na mesma data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a demonstragdo da posigdo financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio Patrimonial V Responsabilidade
Limitada em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e
dos fluxos de caixa para exercicio findo na mesma data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos fundos de investimento.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades,
em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa
auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras
como um todo e na formagéo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma
opinido separada sobre esses assuntos. Para o assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto,
incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, € apresentada no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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No6s cumprimos as responsabilidades descritas na segéo intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relagdo a esse principal assunto de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria
incluiu a condugdo de procedimentos planejados para responder a nossa avaliagao de riscos de distorgdes significativas nas
demonstragdes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto
abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstragdes financeiras do Fundo.

Valor justo da propriedade para Investimento

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui investimento em ativo classificado como propriedade para investimento no
montante de RS 69.001mil, que representam 99,96% do patrimonio liquido do Fundo naquela data, que é mensurado pelo seu
valor justo com base em laudo de avaliagdo econémico-financeira preparado por avaliador independente. O ativo possui risco
de distor¢cdo uma vez que utiliza premissas e uso significativo de julgamentos, bem como incertezas em relagdo a sua
realizagdo. Devido as incertezas sobre a sua realizagao e estimativas utilizada na mensuragao do valor justo, consideramos
esse assunto significativo em nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) avaliagdo, com auxilio de nossas especialistas em finangas
corporativas, da metodologia utilizada e da consisténcia dos dados e premissas utilizados na preparagdo do laudo; (ii)
questionamentos realizados pelo nossos especialistas em finangas corporativas sobre os cdlculos e premissas utilizadas
pelos avaliadores independentes; e (iii) analise, com auxilio dos nossos especialistas em finangas corporativas, da adequagédo
dos calculos matematicos incluidos nos laudos dos avaliador.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos, consideramos aceitaveis os critérios utilizados para validar a
mensuracao das propriedades para investimento.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstragdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de
acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento e pelos controles internos que
ela determinou como necessdrios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distorgao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsdvel pela avaliagdo da capacidade da
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagoes.

O responsavel pela governanga do Fundo é sua Administradora, com responsabilidade pela supervisdo do processo de
elaboragdo das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estéo livres de
distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgdes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento
profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras independentemente se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem
como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo
deteccgado de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacgédo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas
divulgagdes feitas pela Administragdo.

e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela Administragéo, da base contabil de continuidade operacional e, com
base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes que
possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes
forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgagdes
e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagao adequada.
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Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles
internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 22 de janeiro de 2026.

Assinado eletronicamente por:

Tatiana Martins

CPF: *** 543.177-**

Data: 22/01/2026 16:20:00 -03:00

Tatiana Martins de Oliveira Gomes

Contadora CRC RJ 077127/0-9

MCS Markup Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC RJ 006917/0-3
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PATRIMONIAL V RESPONSABILIDADE LIMITALC
CNPJ n2 21.500.481/0001-74

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Balangos patrimoniais

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quantidade e valores das cotas)

2025 2024

Ativo Nota Valores % sobre o PL Valores % sobre o PL
Circulante 84 0,12% 156 0,24%
Caixa e equivalentes de caixa 84 0,12% 156 0,24%
Cotas de fundos de renda fixa 84 0,12% 156 0,24%
N3o circulante 69.001 99,96% 65.668 99,80%
Propriedade para investimento 5 69.001 99,96% 65.668 99,80%
Imédveis Acabados 69.001 99,96% 65.668 99,80%
Total do ativo 69.085 100,08% 65.824 100,04%
Passivo

Circulante 53 0,08% 26 0,04%
Valores a pagar 53 0,08% 26 0,04%
Auditoria externa 36 0,06% 17 0,03%
Taxa B3/SELIC 10 0,01% 3 -
Laudo de avaliagdo 6 0,01% 6 0,01%
Taxa de Administragdo 1 - - -
Total do passivo 53 0,08% 26 0,04%
Patrimonio liquido 69.032 100,00% 65.798 100,00%
Cotas subscritas e integralizadas 66.189 95,87% 65.990 100,29%
Amortizacdo de cotas (6.022) (8,72%) (6.022) (9,15%)
Distribugdo de resultados (21.782) (31,55%) (21.782) (33,10%)
Lucros acumulados 30.647 44,40% 27.612 41,96%
Total do passivo e patrimonio liquido 69.085 100,08% 65.824 100,04%

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragées financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PATRIMONIAL V RESPONSABILID.

CNPJ n2 21.500.481/0001-74

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstragoes do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado com ajuste a valor justo - imoveis
Laudo de avaliagdo

Cotas de fundos de investimento
Resultado com cotas de fundos de renda fixa
Despesas tributdrias

Receitas
Reversdo de provisdes

Despesas

Taxa de administragdo
Auditoria externa
Taxa B3/SELIC
Advogados

Outras despesas
Seguros

Resultado liquido do exercicio

Nota 2025 2024
3.327 (3.042)
3.333 (3.036)
(6) (6)
12 24
17 28
(5) (4)
- a5
- 45
10 (304) (265)
(153) (127)
(53) (34)
(42) (39)
(33) -
(23) (43)
- (22)
3.035 (3.238)

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PATRIMONIAL V RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 21.500.481/0001-74

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstragées das mutagdes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Lucro/prejuizos

Nota Cotas integralizadas Amortizagdo de cotas Distribui¢do de resultados acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2023 65.990 (6.022) (21.782) 30.850 69.036
Resultado liquido do exercicio - - - (3.238) (3.238)
Em 31 de dezembro de 2024 65.990 (6.022) (21.782) 27.612 65.798
Emissdo de cotas 199 - - - 199
Resultado liquido do exercicio - - - 3.035 3.035
Em 31 de dezembro de 2025 66.189 (6.022) (21.782) 30.647 69.032

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PATRIMONIAL V RESPONSABILIDADE

CNPJ n2 21.500.481/0001-74

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstragoes dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado com cotas de fundos de renda fixa
Taxa de administragao

Taxa B3/SELIC

Auditoria externa

Advogados

Taxa de fiscalizagdo CVM

Taxa de custédia

Laudo de avaliagao

Taxa ANBIMA

Seguros

Despesas tributarias

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagao de cotas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras

2025 2024
17 28
(152) (140)
(36) (38)
(35) (76)
(33) -
(13) (13)
(7) -
(6) -
(3) (1)
- (22)
(3) (4)
(271) (266)
199 -
199 -
(72) (266)
156 422
84 156
(72) (266)




Fundo de Investimento Imobiliario Patrimonial V Responsabilidade Limitada
CNPJ n° 21.500.481/0001-74

(Administrado por Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Patrimonial V Responsabilidade Limitada (“Fundo”) iniciou
suas atividades em 19 de dezembro de 2016. O Fundo foi constituida, sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, nos termos da resolugdo CVM 175
de 23 de dezembro de 2022 e alteragbes posteriores.

O Fundo é destinada, exclusivamente, a investidores qualificados

Nao obstante a diligéncia da Administradora no gerenciamento dos recursos do Fundo, a
politica de investimento coloca em risco o patrimbnio deste, pelas caracteristicas dos papéis
que o compdem, os quais se sujeitam as oscilagbes do mercado e aos riscos de crédito
inerentes a tais investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda do capital investido.

O objetivo do Fundo € proporcionar aos cotistas, rentabilidade por meio da busca de ganho de
capital decorrente da negociacéo dos ativos alvo e por meio da obtencdo de renda decorrente
da exploracao de ativos imobiliarios.

A carteira da Fundo sera composta por ativos financeiros e ativos imobiliarios.

A administragao e a gestao da carteira do Fundo sao realizadas pela Oliveira Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A (“Administradora” e/ou “Gestora”).

As aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com a garantia da Administradora, da Gestora,
de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”).

2. Apresentacgao e elaboragao das demonstragoes financeiras

Na elaboragao dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizac&o e determinagio dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, complementadas pelas normas previstas no
Plano Contabil dos Fundos de Investimento (COFI), incluindo as Instrugées CVM e pelas
orientacbes emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios. A Resolugdo CVM n° 175, que
entrou em vigor em 2 de outubro de 2023 alterada pela CVM n° 184/23.

As demonstracoes financeiras baseiam-se em estimativas e premissas da Administracao que
afetam os montantes reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Tais estimativas
incluem provisdes para créditos de liquidagdo duvidosa, mensuragéo a valor justo e testes de
recuperabilidade de ativos. Os resultados efetivos podem apresentar variagdes em relagao as
projecdes iniciais.



Fundo de Investimento Imobiliario Patrimonial V Responsabilidade Limitada
CNPJ n° 21.500.481/0001-74

(Administrado por Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

As demonstracoes financeiras foram aprovadas pela Administradora e gestora do Fundo para
emissao e divulgacado em 21 de janeiro de 2026.

3. Politicas contabeis materiais

Entre as politicas contabeis adotadas, destacam-se:
a) Moeda funcional e de apresentagao das demonstragdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacido das
demonstragdes financeiras. As informacgoées financeiras foram apresentadas em milhares de
reais, exceto quando indicado.

b) Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sao reconhecidas de acordo com o regime de competéncia,
observando-se o critério “pro rata die”.

c) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco
insignificante de mudanca de valor.

Registradas inicialmente pelo custo de aquisi¢céo, as cotas de fundos de investimento sofrem
ajustes diarios conforme as variagbes de valor reportadas pelos administradores. A
valorizagao e desvalorizagdo das cotas de fundos de investimento estdo evidenciadas na
Demonstracao do Resultado Exercicio como “Resultado com cotas de fundos de renda fixa”.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado
por cotas de fundo de renda fixa.

i. Classificagao dos instrumentos financeiros para fins de reconhecimento inicial

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de
negociacgao.

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sao
adquiridos pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposicoes
contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro s&o inicialmente
mensurados pelo custo de aquisigdo ou valor justo, acrescidos os custos de transagao que
sdo diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao e mensurados subsequentemente
de acordo com sua categoria.



Fundo de Investimento Imobiliario Patrimonial V Responsabilidade Limitada
CNPJ n° 21.500.481/0001-74

(Administrado por Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

d) Propriedades para investimento

As propriedades para investimento, que abrangem ativos em construgdo, destinados a
geracao de renda ou a valorizagao de capital de longo prazo, sdo mensuradas pelo seu valor
justo apds o reconhecimento inicial. Tais ativos estdo demonstrados pelos seus respectivos
valores justos com base nos critérios de avaliagdo estabelecidos pelo Pronunciamento
Técnico CPC 46, sendo atualizados, no minimo, por ocasido do encerramento do exercicio
social do Fundo. Esta avaliagdo tem como premissa um laudo elaborado por avaliador
qualificado e independente, formalmente aprovado pela Administradora, definindo o valor
justo como o montante pelo qual um ativo pode ser trocado entre partes independentes,
conhecedoras do mercado e dispostas a negociar em uma transagcao sem favorecimentos
ou pressodes externas. Embora a reavaliagado ocorra anualmente, a Administradora podera
realizar novas mensuracbes em periodicidade inferior caso identifique eventos
extraordinarios com potencial de impactar significativamente a valorizacdo do patriménio. A
variagdo no valor justo das propriedades para investimento, seja ela uma valorizagdo ou
desvalorizacéo, é reconhecida diretamente na demonstracao do resultado do exercicio no
periodo em que a referida oscilagao tenha ocorrido.

Os gastos com propriedades para investimentos sao incorporados ao ativo no momento em
que sédo incorridos e posteriormente ajustados a valor justo no conjunto das propriedades
para investimento.

e) Recebimento de aluguéis

Os aluguéis a receber de propriedades para investimento sao registrados seguindo o regime
de competéncia ao longo do prazo do arrendamento operacional, sendo necessario a
constituicdo de perda do valor recuperavel, quando ha indicios de alteracéo no fluxo de caixa
esperado.

f) Provisao de ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacao entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagbes presentes (legais ou presumidas) na
data da posicao financeira decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a
uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja
natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao ocorréncia de um ou
mais eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle da classe.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao ocorréncia, de eventos além do
controle da classe. Os ativos contingentes ndo sao reconhecidos nas demonstragdes
contabeis, uma vez que pode tratar-se de resultado que nunca venha a ser realizado. Porém,
quando arealizacao do ganho é praticamente certa, entao o ativo relacionado nao é um ativo
contingente e o seu reconhecimento € adequado.
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g) Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Sao demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos

correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo séo registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao

circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

4. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

a) Fundos de investimentos em renda fixa

Os titulos de renda fixa com a data base em 31 de dezembro de 2025 e 2024, estio assim

representados:
2025 2024
FundosdeRendaFixa  Quantidade  ValordaCota  Valor de mercado Quantidade Valor da Cota Valor de mercado
OT Soberano Renda Fixa 27 3.174,84 84 56 2.782,74 156
Total 27 84 56 156

5. Ativos de natureza imobiliaria

a) Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo possuia o seguinte investimento em imovel

mensurada ao valor justo:

Critério de Valor atualizado Valor atualizado
Empresa avaliacao 2025 2024
Capemisa Valor Justo 69.001 65.668

Total 69.001 65.668
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(i) Resumo da propriedade para investimento:

Edificio Capemisa.

O edificio Capemisa € um imdével comercial e esta localizado na Rua Sao Clemente, 38 no bairro
de Botafogo, Zona Sul da cidade do Rio de Janeiro — RJ. O imdvel 15 pavimentos de Padrao “A”
e com data de aquisicao sendo dezembro/2016.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o imével encontra-se ocupado pela Capemisa a titulo de
comodato.

b) Informacgdes financeiras do imével referente a 31 dezembro de 2025 e 2024:
(i) Mensuracao ao valor justo da Investida:

O imével detido peloFundo, classificado como propriedade para investimento, € mensurado ao valor
justo, conforme o CPC 46 — Mensuragéo do Valor Justo e a Instrugao CVM n° 516, sendo esse valor
determinado por meio de laudo de avaliagao independente elaborado pela Consult Engenharia e
Avaliagbes Ltda. (“Avaliador”).

O Avaliador € uma empresa nacional fundada em 1977, com reconhecida experiéncia na avaliagao
de ativos imobiliarios, atuando de forma independente e em conformidade com as normas da ABNT
(NBR 14.653).

A avaliagao teve como finalidade a mensuragao do valor justo para fins de registro contabil e como
objetivo a determinacdo do valor de mercado do imdvel corporativo localizado na Rua Sao
Clemente, n° 38, bairro de Botafogo, Rio de Janeiro/RJ, com area locavel aproximada de 6.334,68
m?2.

O valor justo foi apurado, primordialmente, pelo método da renda, na variante de fluxo de caixa
descontado (Discounted Cash Flow — DCF), considerando a capacidade de geragao de beneficios
econdmicos futuros do ativo ao longo de seu ciclo operacional. As premissas consideradas incluem
projecdes de receitas de locagcao, despesas operacionais, niveis de vacancia, investimentos, valor
residual e taxa de desconto compativel com o risco do empreendimento, refletindo as condigbes de
mercado na data-base da avaliagdo. De forma complementar, foram utilizados os métodos
comparativos de mercado e evolutivo (custo) para fins de suporte e aferigdo de consisténcia dos
valores obtidos.

Principais Premissas e Variaveis :A avaliagdo utiliza dados ndo observaveis de mercado,
classificados como Nivel 3 na hierarquia de valor justo (CPC 46 / IFRS 13). As principais premissas
adotadas no modelo financeiro foram:

o Taxa de Desconto (Ke): Definida em 9,77% a.a., calculada através da metodologia CAPM
(Capital Asset Pricing Model), considerando o risco-pais, risco do setor imobiliario e prémio
de liquidez.
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e Periodo de Projecao: Fluxo de caixa explicito de 10 anos, com valor residual calculado
com base na vida util remanescente do imovel.

e Receita de Locagao: Baseada em valores de mercado obtidos por meio de amostragem
direta na regido de Botafogo/RJ, ajustados por inflagdo projetada.

e Vacancia e Inadimpléncia: Foram aplicadas taxas de vacancia fisica e financeira, além de
provisdes para inadimpléncia, compativeis com o histérico do ativo e 0 desempenho do
segmento corporativo "Padrdo A" na regiéo.

e Custos Operacionais: Considerou-se a incidéncia de despesas com IPTU e condominio
sobre areas vagas, taxas de administragao, corretagem e constituicdo de fundo de reserva
para manutencao (CAPEX).

Na data-base de dezembro de 2025, o valor justo do imdvel, considerando o cenario especifico de
Fundo de Investimento Imobiliario (FIl), totalizou R$ 69.001 (2024: 65.668), valor este adotado pelo
Fundo para fins de mensuragao contabil da propriedade para investimento.

(i) Movimentacgao do investimento:

Saldo contabil

Posicao em 31 de dezembro de 2023 68.704
Ajuste avalorjusto (3.036)
Posicao em 31 de dezembro de 2024 65.668
Ajuste avalorjusto 3.333
Posicao em 31 de dezembro de 2025 69.001

(iii) Aluguéis:

O contrato de locagao, que possuia a Capemisa Seguradora de Vida e Previdéncia S.A “Capemisa”,
foi encerrado em 20 de dezembro de 2021, ndo havendo renovagao do contrato de aluguel.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a Capemisa ocupou o imével a
titulo de comodato. Portanto, ndo houve recebimento de aluguel no Fundo, comprometendo a
entrada de caixa e distribuicdo de rendimentos, até que haja nova negociagao para locagédo do
imovel.
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Conforme segundo aditivo ao contrato de comodato de imével datado em 29 de dezembro de 2023,
o prazo de vigéncia foi prorrogado até o dia 31 de dezembro de 2024.

Conforme terceiro aditivo ao contrato de comodato de imdvel datado em 21 de fevereiro de 2025, o
prazo de vigéncia foi prorrogado até o dia 31 de dezembro de 2025. O aditamento produz efeitos
retroativos a 1° de janeiro de 2025.

6. Gerenciamento e fatores de riscos

a)

b)

Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da
auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos € acompanhado por equipe especializada, tendo
como complemento ao trabalho, a equipe de compliance e os comités institucionais
especificos, formados por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A analise e avaliagao
dos riscos seguem conforme os critérios e especificagdes de cada fundo, mercado externo
e caracteristicas préprias das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestédo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por
objetivo sistematizar a identificagdo, mensuracéo, avaliagdo, monitoramento, controle e
mitigacao dos riscos incorridos na atividade do fundo.

Fatores de risco

Riscos de liquidez

Os fundos de investimento imobiliarios sao condominios

fechados, o que pressupde que os Cotistas Fundo A somente poderado resgatar as Cotas
Classe A ao seu final, no momento de sua liquidagao, uma vez que a Classe A tem prazo
indeterminado. Desse modo, o Cotista Fundo A somente podera negociar as suas Cotas
Fundo A (i) privadamente, devendo encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade, um
comprador para sua participagao, observado que o adquirente devera ser um investidor
qualificado, nos termos da Resolugdo CVM 30, e (ii) no ambito dos mercados de balcao, o
que pode resultar na dificuldade para os Cotistas do Fundo A interessados em desfazer de
suas posi¢cdes alienar as suas Cotas Classe A mesmo em negociagdes ocorridas no
mercado secundario. Adicionalmente, o mercado de capitais nacional esta ainda em fase de
maturacao e desenvolvimento, ndo havendo, na atual conjuntura, volumes significativos de
transagdes de recursos em cotas de fundos de investimento imobiliario ou, ainda,
investidores interessados em realizar transacbes de aquisicao e alienacdo de cotas de
fundos de investimento imobiliario. Assim sendo, espera-se que o Cotista da Classe A que
adquirir as Cotas da Classe A deve estar consciente de que o investimento na Classe A
possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas da Classe A,
consistindo, portanto, como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive,
alguma oscilagcao do valor da Cota Classe A no curto prazo, que pode acarretar perdas
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superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do Cotista da Classe A de aportar
recursos adicionais para cobrir o prejuizo da Classe A.

Riscos de mercado

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagbes e condigbes dos mercados de
capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao
afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econbmicas nacionais e internacionais.
O Governo Federal frequentemente intervém na economia do pais e ocasionalmente realiza
modificagdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo
Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente
implicaram aumento das taxas de juros, mudanga das politicas fiscais, controle de pregos,
desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitagdo as importagdes, entre outras
medidas, poderdo resultar em perdas para os cotistas. As atividades do Fundo, situagéo
financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das cotas de emissao do Fundo
podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas
que envolvam ou afetem certos fatores, tais como: (i) politica monetaria, cambial e taxas de
juros; (ii) politicas governamentais aplicaveis as atividades e ao setor de atuacao dos
Locatarios ou de terceiros locatarios; (iii) greve de portos, alfandegas e receita federal; (iv)
inflacdo; (v) instabilidade social; (vi) liquidez dos mercados financeiros e de capitais
domésticos; (vii) politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal; (viii) racionamento de
energia elétrica; (ix) e outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos
no exterior por empresas brasileiras.

Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do
publico consumidor em geral, resultando na desaceleragdo da economia e prejudicando o
preco de mercado das agdes das companhias listadas para negociacdo no mercado de
titulos e valores mobiliarios brasileiro.

Considerando que € um investimento de longo prazo e voltado a obtencao de renda, pode
haver alguma oscilagdo do valor de mercado das cotas para negociacdo no mercado
secundario no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas no capital aplicado para o
investidor que pretenda negociar sua cota no mercado secundario no curto prazo.

Riscos de crédito

Os cotistas do Fundo terao direito ao recebimento de rendimentos que serdo, basicamente,
decorrentes dos valores pagos a titulo de distribuicdo de dividendos da Investida, em
decorréncia do resultado desta pelo aluguel de suas propriedades para investimento. Dessa
forma, tendo em vista que a totalidade dos ativos imobiliarios da Investida sera, ao menos
em um primeiro momento, locada aos locatarios, mediante a celebracao dos contratos de
locacgao, o Fundo estara exposto, indiretamente, a riscos de crédito concentrados em poucos
devedores, ou seja, os riscos de ndo pagamento ou ndo cumprimento de outras obrigagdes
decorrentes dos contratos de locagédo para com a Investida.
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Adicionalmente, na hipétese de rescisao ou término do prazo dos contratos de locacéo, sem
que a renovagao seja realizada junto aos locatarios, a Investida podera estar sujeita ao risco
de ndo pagamento ou ndo cumprimento de outras obrigagdes decorrentes dos contratos de
locacgao a serem firmados, por parte dos terceiros que venham a locar os ativos imobiliarios.

Existem outros fatores de risco que o Fundo esta exposto, os quais poderao ser verificados

no regulamento.

7. Instrumentos financeiros derivativos

E permitida a utilizac&o de derivativos para fins de protecéo patrimonial, cuja exposicédo seja
sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo nao realizou
operagdes com instrumentos financeiros derivativos.
8. Patrimonio liquido
O patriménio do Fundo é formado por cotas de uma unica C.
a) Subscrigao, integralizacdao, amortizagao e resgates de cotas
i. Subscrigcao e integralizagao

A integralizagéo das cotas devera ser feita mediante as chamadas de capital, a serem
realizadas pela Administradora, em moeda corrente nacional, na conta de titularidade da C
mantida junto ao custodiante. No ato da integralizag&o, o cotista recebera comprovante da
respectiva integralizagao, autenticado pela Administradora.
Fica autorizada a emissado de, no maximo, 1.000.000 (um milh&do) de cotas, até o montante
total de R$ 100.000 (cem milhdes de reais), em uma ou mais séries, a critério da
Administradora.
Durante a primeira emisséo de cotas, foi considerado o valor de R$ 100 (cem reais) por cota
e as emissdes subsequentes tera o valor da cota apurada pela Administradora no dia da
integralizagéo das cotas.
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foram integralizadas 2.000 cotas pelo
montante de R$199. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 ndo ocorreram
integralizac&o de cotas.

ii. Amortizagao

As cotas serdo amortizadas, a critério da Administradora, proporcionalmente ao montante
que o valor de cada cota representa relativamente ao patriménio liquido.
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Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve amortizagao.
iii. Resgate

As cotas serdo resgatadas apenas no encerramento do Fundo.
iv. Ambiente de negociagdo das cotas

As cotas, apos integralizadas, ndo serdo registradas para negociagdo no mercado
secundario, salvo mediante decisdao em sentido contrario pela assembleia geral.

O Fundo possui suas cotas negociadas na forma escritural. Segue, abaixo, o prego de
fechamento relativos aos ultimos dias de cada més nos exercicios findos em 31 de dezembro
de 2025 e 2024:

2025 2024
31/01/2025 99,69 31/01/2024 104,60
28/02/2025 99,67  29/02/2024 104,62
31/03/2025 99,64 28/03/2024 104,59
30/04/2025 99,62 30/04/2024 104,61
30/05/2025 99,59  31/05/2024 104,59
30/06/2025 99,56  28/06/2024 104,52
31/07/2025 99,82  31/07/2024 104,5
29/08/2025 99,75 30/08/2024 104,48
30/09/2025 99,72  30/09/2024 104,45
31/10/2025 99,68 31/10/2024 104,43
28/11/2025 99,64 30/11/2024 104,40
31/12/2025 104,30 31/12/2024 99,71




Fundo de Investimento Imobiliario Patrimonial V Responsabilidade Limitada
CNPJ n° 21.500.481/0001-74

(Administrado por Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

v. Distribui¢cdo de rendimentos

A Classe A do Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa
referente aos semestres findos em 31 de dezembro 2025 e 2024 de cada ano.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo n3o distribuiu rendimentos em
virtude do prejuizo operacional.

2025
Prejuizo liquido Contabil 3.035
(+/-) Ajustes das receitas transitadas via caixa -
(+/-) Ajustes das despesas transistadas via caixa -
(+/-) Ajuste a valor justo (3.333)
Prejuizo conforme regime de caixa (298)
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) -
Percentual distribuido 0%

(i) Os rendimentos apropriados pelo Fundo no exercicio findo de 31 de dezembro de 2025, levam
em consideragao a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas
adicdes/exclusdes realizadas pela Administradora.

vi. Evolugédo e rentabilidade

Exercicio findo em Valor da cota Rentabilidade %
31 de Dezembro de 2025 104,30 4,60%
31 de Dezembro de 2024 99,71 -4,69%

A rentabilidade passada nao é garantia de resultados futuros.

9. Prestadores de servigos
Os prestadores de servigos sao:

Administracéo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Gestéo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Custodia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A.

Escrituracao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.



Fundo de Investimento Imobiliario Patrimonial V Responsabilidade Limitada
CNPJ n° 21.500.481/0001-74

(Administrado por Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

10. Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados do Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao
patrimdnio liquido médio sao os seguintes:

2025 2024

Despesas administrativas R$ % sobre o PL Médio R$ % sobre o PL Médio
Taxa de administragdo 153 0,23% 127 0,18%
Auditoria externa 53 0,08% 34 0,05%
Taxa B3/SELIC 42 0,06% 39 0,06%
Advogados 33 0,05% - -
Taxa de fiscalizacdo CVM 13 0,02% 17 0,02%
Taxa de custodia 7 0,01% 25 0,04%
Taxa ANBIMA 3 - 1 -
Seguros - - 22 0,03%
Total 304 0,45% 265 0,38%

Patrimonio liquido médio 65.803 68.912

a) Remuneracgao sobre a prestacao de servigos de administragao, escrituragao, gestao,
custodia e controladoria

Pela prestagao de servicos de gestdo, administragéo, custodia, controladoria e escrituragao
das cotas Classe A, a Administradora recebera uma taxa de administragdo, custddia e
gestéo equivalente a 0,125% a.a. (cento e vinte e cinco milésimos por cento), apurado sobre
o valor do Patriménio Liquido da Classe A. A Taxa prevista neste item possuira como piso
mensal o valor correspondente a R$11 (onze mil reais) (“Taxa de Administragdo, custédia e
gestao”)

A Administradora nao recebera Taxa de Performance, e nem sera cobrada taxa de ingresso
ou de saida da Classe A.

A Taxa de Administragcédo sera apropriada diariamente adotando-se o critério “pro-rata” dias

uteis do ano em vigor, considerado um ano de 252 dias uteis, e cobrada, mensalmente, até
o ultimo dia util do més subsequente.

11. Atos societarios

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo ocorreram atos societarios
relevantes.
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12. Politica de divulgag¢ao das informagoes

A Administradora deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre do Fundo:

i. Mensalmente até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formulario
eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Ill da Instrugdo ICVM
175;

ii. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se
referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo lll
da Instrugao ICVM 175;

iii. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem: a) as demonstragdes financeiras auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente; e b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K do Anexo
Normativo Il da Instrugdo ICVM 175;

iv. Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
v. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e

vi. No mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia ordinaria
de cotistas.

13. Informagoes tributarias

O Fundo, conforme legislagédo em vigor, € isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que s¢ incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugéao
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos
na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da
legislagao em vigor em consonancia com o artigo 32 da Instrugédo Normativa RFB n° 1.022, onde
determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios, com mais
de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaragéo de ajuste
anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacido em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrugdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de
2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sao tributados
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em 20% e para cotistas néo residentes em paraiso fiscal em 15%.

14. Informagodes sobre transagdoes com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto nas Notas Explicativas n°s 9 e 10, nos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, nao foram realizadas outras operacdes
com partes relacionadas ao Fundo.

] Natureza do . . . .
Parte relacionada . Ativos/passivos financeiros
relacionamento

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e

Valores Mobili4rios S.A. Administradora Taxa de administracdo

15. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugéo n° 162/22 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se que
a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pela MCS Markup
Auditores Independentes S/S Ltda., relacionados aos fundos de investimento por ele administrados
que nao aos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam
a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o
auditor nao deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou
promover os interesses deste.

16. Demandas judiciais

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo esta envolvido em 2 processos judiciais
com progndstico de perda considerada possivel:

e Processo n® 0079606-35.2024.8.19.0001, com valor da causa de R$ 892.
e Processo n° 0341004-67.2022.8.19.0001, com valor da causa de R$ 892.

Esses processos foram avaliados com base nas informacgdes disponiveis até a data de
fechamento das demonstragdes financeiras.

17. Eventos subsequentes

Nao temos ciéncia de evento subsequente que deva ser mencionado.
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Ivy Aradjo Santos
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José Alexandre Costa de FreitasDiretor responsavel
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