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radora da instituigdo intermediaria responsével pela Oferta ou, se for o caso, das institui¢des intermedidrias integrantes do consércio de distribuicdo;

ANBIMA

Administradora
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ n? 61.809.182/0001-30
Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n2 700, 112 andar (parte), 132 e 142 andares (parte), Itaim Bibi
CEP 04542-000, cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo.

CSHG IMOBILIARIO FOF — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n? 32.784.898/0001-22 (“Fundo”), constituido sob a forma de
condominio fechado, nos termos da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
n2472"), com prazo de duragdo indeterminado, representado por sua administradora CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede
na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n2 700, 112 andar (parte), 132 e 142 andares (parte), na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob
0n261.809.182/0001-30 (“Administradora”), esta realizando uma oferta publica de distribuigdo primaria de, no minimo, 209.381 (duzentas e nove mil, trezentas
e oitenta e uma) e, no maximo, 2.093.802 (dois milh&es, noventa e trés mil, oitocentas e duas) cotas, observada a possibilidade de emissdo de cotas adicionais em
virtude do exercicio, total ou parcial, da opgdo de Lote Adicional (conforme abaixo definido), de sua 22 (segunda) emissdo, todas nominativas e escriturais (“Cotas”
e “22 Emissd0”), a ser realizada no Brasil, por meio de distribuigdo publica, sob regime de melhores esforgos de colocagdo, sujeita a registro na CVM, conforme
procedimentos previstos na Instrugdo CVM n2 472 e na Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 400”), cada
uma com preco de emissdo de RS 95,52 (noventa e cinco reais e cinquenta e dois centavos), na data de integralizacdo (“Valor de Emissdo por Cota”, “Data de
Integralizacdo” e “Oferta”, respectivamente), totalizando a Oferta o valor de até:

R$ 199.999.967,04*

(cento e noventa e nove milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sessenta e sete reais e
quatro centavos)

*0 valor acima (“Valor da Oferta”) ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido), destinado a arcar com os custos unitarios de
distribuicdo da 22 Emissdo, no valor de RS 2,86 (dois reais e oitenta e seis centavos) por Cota subscrita, a ser pago pelos investidores que subscreverem Cotas.

A Oferta, realizada em regime de melhores esforgos, sera coordenada pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Rua
Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n2 700, 112 andar (parte), 132 e 142 andares (parte), na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n?
61.809.182/0001-30, na qualidade de coordenadora lider (“Coordenadora Lider”), pela CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A. CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo participante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com enderego na Rua Leopoldo Couto de Magalhies Jr., n2 700, 102 andar
(parte) e 122 a 142 andares (partes), na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2 42.584.318/0001-07 (“Credit Suisse CTVM”), e pela XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo participante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com
enderego na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1909, Torre Sul, 252 ao 302 andares, CEP 04543-010, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita
no CNPJ sob 0 n2 02.332.886/0011-78 (“XP” e, em conjunto com a Credit Suisse CTVM, “Coordenadoras Contratadas”, e, em conjunto com a Coordenadora Lider,
as “Coordenadoras”), sendo que a Coordenadora Lider podera contratar outras instituicdes membro do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios para
participarem da distribuicdo das Cotas (“Participantes Especiais” e, quando em conjunto com as Coordenadoras, as “InstituicGes Participantes da Oferta”),
observado que a contratagdo das Participantes Especiais sera realizada diretamente pelas Coordenadoras, sem a utilizagdo de carta-convite.

As Cotas Remanescentes da 22 Emissdo (conforme definidas neste Prospecto), apds o exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), serdo
registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”), e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

Sera admitida a distribui¢do parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que subscrita a quantidade minima de 209.381 (duzentas e nove mil, trezentas e oitenta e
uma) Cotas e atingido o valor minimo de RS 20.000.073,12 (vinte milhes, setenta e trés reais e doze centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo
(“Valor Minimo”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400. Caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo, mas ndo
correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas da 22 Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Distribui¢do
(conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscrigdo de Cotas. Caso o Valor Minimo ndo seja atingido,
a Oferta sera cancelada.

A Administradora podera optar por aumentar a quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 22, da Instrugdo CVM n2 400, até uma quantidade que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente ofertada (“Lote Adicional”), sem
a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM. Portanto, a opgdo de Lote Adicional, caso exercida,
compreendera a colocagdo de, no maximo, 418.760 (quatrocentas e dezoito mil, setecentas e sessenta) Cotas adicionais. Caso exercida a opgdo de Lote Adicional,
as Cotas dai originadas serdo aplicadas as mesmas condigdes e prego das Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas sera conduzida também sob o regime
de melhores esforgos.

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob andlise da Comiss&o de Valores Mobilidrios, as quais ainda ndo se manifestaram a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementag

O Prospecto Definitivo estard disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Adm
das entidades administradoras de mercado organizado de valores mobiliarios onde os valores mobilidrios do Fundo sejam admitidos a negociagio; e da CVM.

Cada Investidor deverd apresentar pedido(s) de subscri¢do de, pelo menos, 50 (cinquenta) Cotas, pelo Valor de Emissdo por Cota, ou seja, RS 4.776,00 (quatro mil,
setecentos e setenta e seis reais), ndo sendo admitidas Cotas fracionarias, o qual devera ser acrescido de RS 2,86 (dois reais e oitenta e seis centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitario de Distribuicio, totalizando um montante minimo de investimento de RS 4.919,00 (quatro mil, novecentos e dezenove reais)
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(“Investimento Minimo”), sendo certo que a quantidade de Cotas efetivamente alocadas aos Investidores podera ser inferior ao Investimento Minimo ora
mencionado em caso (i) de excesso de demanda e realizagdo de rateio; e (ii) de Distribui¢do Parcial, conforme descrito na Segdo 4 “Caracteristicas da Oferta” nas
paginas 54 a 71 deste Prospecto. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia. Ndo
ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo.

Havera Procedimento de Alocagdo de Ordens (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta conduzido pela Coordenadora Lider para a verificagdo,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigdo (conforme definido neste Prospecto), sem lotes minimos
(observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a definicdo da quantidade total de novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas (conforme definido neste Prospecto) poderdo participar do Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor
total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscrigdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRICAO, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO ANUNCIO DE INiCIO, PARA SUBSCRICAO DAS NOVAS
COTAS. A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO 7
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO DESCRITO NO ITEM 7.31 “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 89 DESTE
PROSPECTO.

O pagamento de cada uma das Cotas serd realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Valor de Emissdo por Cota, acrescido do Custo
Unitario de Distribuigdo (“Preco de Aquisicdo”), ndo sendo permitida a aquisi¢do de Cotas fracionadas.

- - CUSTO UNITARIO DE =
OFERTA VALOR DE EMISSAO (R$) DISTRIBUICAO (RS)"™ PRECO DE AQUISICAO (R$)
Por Cota da 22 Emissdo 95,52 2,86 98,38
Valor da Oferta* 199.999.967,04 5.988.273,72 205.988.240,76

* Sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido).

** 0 Valor de Emissdo por Cota, observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitario de Distribuigdo.
*** 0 valor do Custo Unitério de Distribuigdo.

**** Valor equivalente ao somatério do Valor de Emissdo por Cota e do Custo Unitario de Distribuicdo.

O Fundo foi regularmente constituido pela Administradora por meio de “Instrumento Particular de Constituigéo do CSHG Imobilidrio FOF — Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII” realizado em 12 de fevereiro de 2019, devidamente registrado perante o 62 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
de S3o Paulo/SP, sob o n2 1.862.474, de 13 de fevereiro de 2019, sendo que seu regulamento em vigor foi aprovado por meio da Assembleia Geral Extraordinaria
dos Cotistas do Fundo realizada em 4 de outubro de 2019 (“Regulamento”).

A realizagdo da 22 Emissdo e os principais termos e condi¢des da Oferta foram aprovados pelo “Instrumento Particular de Aprovagdo dos Termos e Condigbes da
Oferta Publica de Distribui¢do Primdria de Cotas da 22 Emisséo do CSHG Imobilidrio FOF — Fundo de Investimento Imobilidrio — FII” datado de 29 de junho de 2020,
devidamente registrado perante o 62 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo/SP, sob o n2 1.889.819, em 2 de julho de
2020 (“Ato da Administradora”).

O Fundo tem como objeto proporcionar aos seus Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo, conforme a Politica de Investimentos
definida no Regulamento e no item 2.3 deste Prospecto, nas paginas 35 a 37, preponderantemente pelo investimento nos Ativos (conforme abaixo definido),
buscando o aumento do valor patrimonial das Cotas do Fundo, advindo dos rendimentos dos Ativos que compdem o patrimonio do Fundo ou da negociagdo de
Ativos. O Fundo tem como rentabilidade alvo superar a variagdo do IFIX (conforme abaixo definido). O Fundo é destinado a aplicagdo de recursos por Investidores
em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, ndo havendo
critérios diferenciadores aplicaveis aos Investidores, garantido a estes o tratamento igualitario e equitativo.

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio genérico, sem um ativo especifico para investimento, e o Prospecto contém as informagd&es relevantes necessarias
ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo emissor, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e
quaisquer outras informacdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

O pedido de analise da Oferta foi requerido a CVM na data indicada no cronograma da Oferta, descrito no item 4.7 “Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”,
nas paginas 65 e 66 deste Prospecto. A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da
Instrugdo CVM n2 400, da Instrugdo CVM n2 472 e das demais disposi¢Ges legais, regulatdrias e autorregulatdrias aplicaveis ora vigentes.

A Oferta da 22 Emissdo de Cotas foi registrada na CVM sob o n2 CVM/SRE/RFI/2020/['], em [-] de [-] de 2020.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao
disposto no “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Prdticas para Administragéo de Recursos de Terceiros” vigente desde 23 de maio de 2019 (“Cddigo
ANBIMA”). Este Prospecto ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendacdo de investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas,
os potenciais investidores deverdo realizar sua propria analise e avaliagdao do Fundo, de sua politica de investimentos, de sua condigdo financeira e dos riscos
decorrentes do investimento nas Cotas.

A autorizag¢do para funcionamento do Fundo e o registro da emissdao ndo implicam, por parte da CVM, garantia da veracidade das informagGes prestadas, ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Administradora, de sua politica de investimentos, dos Ativos que constituem seu objeto, ou, ainda, das Cotas a
serem distribuidas. O Fundo podera contratar operacées com derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial. Tais estratégias, da forma como
sdo adotadas, podem resultar em perdas patrimoniais para os cotistas do Fundo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. OS
INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 77 A 93 DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.
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ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. O INVESTIMENTO NO FUNDO DE
QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS,
NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS
NOVAS COTAS. ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO
COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUE LEIAM
O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DO TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE RECEBEU
EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DA COMPOSICAO
DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS ESTAO SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA DE
ADMINISTRAGAO E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS E A AUTORIZAGAO PARA VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA
ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU
OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

NAO SERA UTILIZADA A SISTEMATICA QUE PERMITA O RECEBIMENTO DE RESERVAS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DA ADMINISTRADORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC PARA REDUCAO OU ELIMINACAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO E,
CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

A RENTABILIDADE PREVISTA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RESULTADOS FUTUROS.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA
A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A
POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

ESTE PROSPECTO SERA DISPONIBILIZADO NAS PAGINAS DA ADMINISTRADORA, DAS COORDENADORAS, BEM COMO NA PAGINA DA CVM E DA B3 NA REDE
MUNDIAL DE COMPUTADORES E NO FUNDOS.NET.

A data do presente Prospecto Preliminar é 24 de julho de 2020.

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ n? 61.809.182/0001-30
Rua Leopoldo Couto de Magalh&es Jr., n2 700, 112 andar (parte), 132 e 142 andares (parte), Itaim Bibi
CEP: 04542-000, cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo

Coordenadora Lider e Administradora
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Assessoria Legal

STOCCHE FORBES



AVISOS IMPORTANTES

O investimento nas Cotas do Fundo apresenta riscos para o Investidor. Ainda que a Administradora mantenha
sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagédo da possiblidade de perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

As informagdes contidas neste Prospecto estdo em consondncia com o Regulamento, porém ndo o
substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial
ateng¢do para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimentos do Fundo, bem como as
disposi¢des deste Prospecto que tratam dos fatores de risco a que o Fundo estd exposto. Para mais
informacdes, veja a Se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 77 a 93 deste Prospecto.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar por meio de Termo de Adesdo (conforme abaixo definido)
que recebeu exemplar deste Prospecto e do Regulamento, seja por via fisica ou eletronica, e que tomou
ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimentos, dos fatores de risco aos quais o Fundo esta
sujeito, bem como da possibilidade de ocorréncia de patrimdnio liquido negativo, se for o caso, além de sua
responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

N&o ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortiza¢do e/ou alienagio de suas
Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislacdo tributaria vigente. Para mais informac&es sobre
a tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo, vide Se¢do “Regras de Tributagdo” nas paginas 95 a
97 deste Prospecto.

As Cotas do Fundo nao possuem classificagdo de risco realizada por agéncia classificadora de riscos.

A rentabilidade alvo aqui mencionada ndo representa promessa, garantia de rentabilidade futura ou isencdo
de riscos para os Cotistas.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZACAO
PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU
DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE
SERVICOS.
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DEFINICOES

Para fins do presente Prospecto, conforme definido abaixo, as defini¢des listadas nesta se¢do, salvo se outro
significado lhes for expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

A 12 (primeira) emissdo, de 1.800.000 (um milhdo e oitocentas mil)
Cotas, nominativas e escriturais, cada uma com valor de emissdo de
RS 100,00 (cem reais), no valor total de RS 180.000.000,00 (cento e
oitenta milhGes de reais), cujo antincio de encerramento da respectiva
oferta foi divulgado em 22 de agosto de 2019. As Cotas da 12 Emissao
foram subscritas por 2.509 (dois mil, quinhentos e nove) investidores.

“12 Emissao”

A presente 22 (segunda) emissdo de, no maximo, 2.093.802 (dois
milhGes, noventa e trés mil, oitocentas e duas) Cotas do Fundo, as
quais serdo emitidas em série Unica e conferirdo iguais direitos e
obrigacBes aos seus titulares, totalizando o valor de até RS
199.999.967,04 (cento e noventa e nove milhdes, novecentos e

“22 Emissdao” ou “Emissdo” noventa e nove mil, novecentos e sessenta e sete reais e quatro
centavos), sem considerar as Cotas do Lote Adicional, no Valor de
Emissdo de R$ 95,52 (noventa e cinco reais e cinquenta e dois
centavos) por Cota, o qual serd acrescido do Custo Unitario de
Distribuicdo por Cota.

“Administradora” Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., sociedade
devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratério n2 1527, expedido em
08 de novembro de 1990, inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-
30, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Leopoldo Couto de Magalh3es Jr., 700, 112 andar (parte), 132 e 149
andares (parte), Itaim Bibi.

“ANBIMA” Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.
“Anuncio de Encerramento” O “Anuncio de Encerramento da Oferta Publica de Distribui¢Go

Primdria de Cotas da Segunda EmissGo do CSHG Imobilidgrio FOF —
Fundo de Investimento Imobilidrio — FIlI”, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrugdo CVM n2 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das InstituicGes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela
B3, nos termos do artigo 54-A da Instru¢dao CVM n2 400, observada a
possibilidade de publicagdo, a exclusivo critério da Administradora, do
Anuncio de Encerramento em jornal de grande circulagdo.

“Anuncio de Inicio” O “Anuncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuigdo Primdria de
Cotas da Segunda EmissGo do CSHG Imobiligrio FOF — Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII”, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrugdo CVM n2 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM, da B3, do Fundos.NET, administrado pela B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM n? 400, observada a
possibilidade de publicagdo, a exclusivo critério da Administradora, do
Anuncio de Inicio em jornal de grande circulagdo.

“Assembleia Geral de Cotistas”  Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.




“Ativos”

“Ativos de Liquidez”

“Ato da Administradora”

“Auditor Independente”

“Aviso ao Mercado”

”B3"

“BACEN”

“Boletim de Subscricdo”

IICDIII
IICMNH
“CNPJ”

“Cédigo ANBIMA”

Sdo os ativos adquiridos conforme a Politica de Investimento definida
no Regulamento e no item 2.3 deste Prospecto (paginas 35 a 37), quais
sejam: (i) Cotas de Fll, (ii) LCI, (iii) CRI, (iv) LH, (v) Cotas de FIP que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo, (vi) Cotas de FIDC que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde
que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo
em vigor; e (vii) LIG.

Sdo os ativos nos quais o Fundo podera aplicar os seus recursos que,
temporariamente, ndo estiverem investidos nos Ativos, quais sejam,
cotas de fundos de investimento e/ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
observado os limites fixados na Instrugdo CVM n2 472,

O “Instrumento Particular de Aprovacdo dos Termos e Condices da
Oferta Publica de Distribuicdo Primdria de Cotas da 22 Emissdo do
CSHG Imobilidrio FOF — Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl”
datado de 29 de junho de 2020, que aprovou a realizacdo da 22
Emissdo e os principais termos e condi¢des da Oferta.

A KPMG Auditores Independentes S.A., com sede na Rua Arquiteto
Olavo Redig de Campos, n2 105, Torre A, 62 a 122 andares, Vila Sdo
Francisco, na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP 04711-
904, inscrita no CNPJ sob o0 n2 57.755.217/0001-29.

O “Aviso ao Mercado da Oferta Publica de DistribuigGo Primdria de
Cotas da Segunda EmissGo do CSHG Imobiligrio FOF — Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII”, elaborado nos termos do artigo 53 da
Instrugdo CVM n2 400, divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Coordenadoras, da Administradora, da CVM, da B3,
do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM n2 400, observada a possibilidade de publicagdo, a
exclusivo critério da Administradora, do Aviso ao Mercado em jornal
de grande circulagdo.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade por a¢des, com sede na Praga
Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro, na cidade de S3o Paulo, estado
de S30 Paulo, inscrita no CNPJ sob o n? 09.346.601/0001-25.

Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo de Cotas da Oferta pelo
Investidor.

Certificados de Depdsitos Interfinanceiros.
Conselho Monetario Nacional.
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

O “Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Prdticas para
Administragdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de maio de
2019.
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“Comunicado de Encerramento

do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

“Comunicado de Resultado
Final de Alocagao”

“Contrato de Distribui¢ao”

“Coordenadoras Contratadas”

“Coordenadora Lider”

“Coordenadoras”

“Cotas”

“Cotas Remanescentes”

“Cotistas”

MCRIM

“Custo Unitario de
Distribuicao”

Comunicado a ser divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) da Administradora e Coordenadora
Lider; (c) das Instituigdes Participantes da Oferta; (d) da B3; (e) da
CVM; e (f) do Fundos.NET, administrado pela B3, informando a
quantidade de Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas
Remanescentes que serdo colocadas pelas InstituicGes Participantes
da Oferta para os Investidores da Oferta.

Comunicado a ser divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) da Administradora e Coordenadora
Lider; (c) das Instituigdes Participantes da Oferta; (d) da B3; (e) da
CVM; e (f) do Fundos.NET, administrado pela B3, informando a
quantidade de Cotas subscritas e integralizadas durante: (i) o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia; e (ii) o Periodo de Subscri¢do
de Cotas Remanescentes, de forma a informar se o Valor da Oferta foi
atingido, se foi exercida a op¢do de Lote Adicional e/ou se a Oferta
contard com a Distribui¢do Parcial.

O “Contrato de Coordenagéo e Colocagdo, sob Regime de Melhores
Esforcos de Distribui¢éo, de Cotas da 22 Emisséo do CSHG Imobilidrio
FOF — Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, celebrado em 22 de
julho de 2020, entre o Fundo, a Coordenadora Lider e as
Coordenadoras Contratadas, com a finalidade de estabelecer os
termos e condi¢Ges sob os quais sera realizada a Oferta.

A Credit Suisse CTVM e a XP, conforme acima qualificadas, quando
referidas e conjunto.

A Administradora, conforme acima qualificada.

A Coordenadora Lider e as Coordenadoras Contratadas, quando
referidas em conjunto.

Correspondem a fragOes ideais representativas da participacdo do
Cotista no patrimdnio do Fundo (incluindo as Cotas da 12 Emissdo do
Fundo e as novas Cotas objeto da Oferta).

S3o as novas Cotas, emitidas no ambito da 22 Emissdo, ndo subscritas
pelos titulares do Direito de Preferéncia durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia.

Titulares de cotas de emissdo do Fundo.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos da Lei
n29.514/97 e da Instrucdo CVM n2 414.

Significa o valor fixo, equivalente a até 3,0% (trés inteiros por cento)
incidente sobre o Valor de Emiss3o por Cota, no valor de RS 2,86 (dois
reais e oitenta e seis centavos) por Cota subscrita.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/n2 5/2014, cada
Investidor que vier a subscrever Cotas no ambito da 22 Emissdo devera
arcar com o custo unitdrio de distribuicdo por nova Cota,
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“Custodiante”

IICV'VIII

“Data Base”

“Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de
Preferéncia”

“Datas de Liquidagao”

“Data de Liquidacdo da Oferta”

“Data de Liquidagdo do Direito
de Preferéncia”

“Data de Realizacdo do
Procedimento de Alocagao”

MDDA"

“Dia Util”

correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo
primdria das Cotas da 22 Emissdo e o Valor da Oferta, considerando
arredondamento de casas decimais, conforme especificado no item
5.2 “Demonstrativo dos Custos da Distribuicdo”, nas paginas 74 e 75
deste Prospecto. Caso haja eventual saldo do Custo Unitdrio de
Distribuicdo apods o encerramento da Oferta, este sera revertido em
favor do Fundo e, na eventualidade de o Custo Unitdrio de Distribuicdo
vier a ndo ser suficiente para arcar com os custos da Oferta, o
excedente sera arcado pela Administradora.

O Itad Unibanco S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de Sdo
Paulo, estado de S3o Paulo, na Pracga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n2 100, Torre Itausa, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, inscrita no
CNPJ sob o n? 60.701.190/0001-04, devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios a prestagdo do servigo de custddia,
conforme Ato Declaratorio n2 41, de 26 de julho de 1979.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Significa o dia de divulgacdo do Fato Relevante sobre a data base,
conforme cronograma descrito nas paginas 65 e 66 deste Prospecto,
sendo certo que, apos o fechamento dos mercados nessa data, sera
verificada a relagdo de Cotistas que poderdo exercer o Direito de
Preferéncia bem como o nimero de Cotas que cada um podera
exercer.

Data em que terd inicio o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme indicado no cronograma da Oferta, descrito no
item 4.7 “Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”, nas paginas 65
e 66 deste Prospecto.

A Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e a Data de Liquidagdo
da Oferta, quando referidas em conjunto.

Data na qual sera realizada a liquidacgdo fisica e financeira da Oferta,
indicada no item 4.7 “Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”, nas
paginas 65 e 66 deste Prospecto, caso o Valor Minimo da Oferta seja
atingido.

Data da liquidagdo do exercicio do Direito de Preferéncia, indicada no
item 4.7 “Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”, nas paginas 65
e 66 deste Prospecto.

Data na qual a Coordenadora Lider ird realizar o Procedimento de
Alocacgdo de Ordens, indicada no item 4.7 “Cronograma Estimado das
Etapas da Oferta”, nas paginas 65 e 66 deste Prospecto.

Sistema de Distribui¢cdo de Ativos, administrado pela B3.

E (i) com relacdo a qualquer obrigag&o do Fundo realizada por meio ou
perante a B3, qualquer dia que ndo seja sabado ou domingo, ou
feriado nacional ou bancario ou aquele(s) dia(s) sem expediente na B3;
e (ii) com relagdo a qualquer obrigacdo do Fundo que ndo seja
realizada por meio ou perante a B3, qualquer dia que n3o seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional.
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’

“Direito de Preferéncia”

“Distribui¢do Parcial”

“Encargos do Fundo”

“Escriturador”

“Estudo de Viabilidade”

“Fator de Proporgdo para
Direito de Subscri¢do de Cotas”

“FIDC”
IlFlIII
IIFIP)I

“Fundo”

“IFIX”

“Instituicdes Participantes da

Oferta”

“Instrugao CVM n2 400"

“Instru¢dao CVM n2 414”

Direito de preferéncia para a subscricdo e integralizagdo de novas
Cotas do Fundo, existente nos termos do inciso Il do artigo 16 do
Regulamento, na propor¢do maxima da respectiva participacao de
cada Cotista no patrimonio liquido do Fundo verificada na Data Base.

Distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrugdo CVM n?2 400, desde que tenham sido subscritas
Cotas em quantidade igual ou superior ao Valor Minimo, mas ndo
correspondentes ao Valor da Oferta. Em tal situagdo, somente as Cotas
ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor
correspondente a efetiva subscri¢do de Cotas.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Regulamento e no item 2.7 “Despesas e
Encargos do Fundo”, na pagina 38 deste Prospecto.

Itai Corretora de Valores S.A., inscrito no CNPJ sob o n®
61.194.353/0001-64, instituicdo financeira contratada pelo Fundo
para manter as Cotas do Fundo em contas de depdsito em nome de
seus respectivos titulares, bem como responsavel pela escrituragdo
das Cotas do Fundo.

Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira do
Fundo e da Oferta, elaborado pela Administradora, constante do
Anexo V ao presente Prospecto.

Fator de proporcgdo para o célculo do direito de preferéncia de novas
Cotas, equivalente a 1,16322333333, a ser aplicado sobre o nimero
de Cotas detidas por cada Cotista na Data Base, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Fundos de Investimento em Direitos Creditorios.
Fundos de Investimento Imobiliario.
Fundos de Invesimento em Participagdes.

O CSHG Imobilidrio FOF — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll,
inscrito no CNPJ sob o n? 32.784.898/0001-22.

O indice de Fundos de Investimento Imobiliarios, divulgado pela B3.
A Coordenadora Lider, as Coordenadoras Contratadas, bem como as
Participantes Especiais, caso aplicavel, quando todas estas referidas

em conjunto.

Instru¢do da CVM n2 400, de 19 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instru¢do CVM n? 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.
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“Instrugdo CVM n2 472"

"Instrugdao CVM n? 476"
“Instrugdo CVM n? 494”

“Instrugdo CVM n2 505”

“Instru¢do CVM n2 516"

“Instrugdo CVM n2 555”

“Instrugdo CVM n2 577"

“Investidores”

“Investimento Minimo”

“|OF/Cambio”

“|OF/Titulos”

uLCIM

ll| RII
“Lein? 6.404/76”

“Lei n2 8.245/91” ou “Lei do
Inquilinato”

“Lei n? 8.668/93”

Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrugdao da CVM n2476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.
Instrugao da CVM n2 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

Instrugdo da CVM n2 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n? 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Instrugdao da CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

Instrugao da CVM n2 577, de 7 de julho de 2006, conforme alterada.

Pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, sendo certo que ndo sera permitida a subscricdo de
Cotas da Oferta por clubes de investimento, nos termos do artigo 12
da Instrugdo CVM n2 494.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas
do Fundo, cada Investidor devera apresentar pedido(s) de subscrigdo
de, pelo menos, 50 (cinquenta) Cotas, ao valor de RS 95,52 (noventa e
cinco reais e cinquenta e dois centavos) por Cota, conforme Valor de
Emissdo por Cota, ou seja, RS 4.776,00 (quatro mil, setecentos e
setenta e seis reais), ndo sendo admitidas Cotas fracionarias, o qual
deverd ser acrescido de RS 2,86 (dois reais e oitenta e seis centavos)
por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo,
totalizando o montante minimo de RS 4.919,00 (quatro mil,
novecentos e dezenove reais), observado que a quantidade de Cotas
efetivamente alocadas ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido nas hipdteses previstas no item 4.4 “Distribuicdo
Parcial”, na pagina 58 deste Prospecto.

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou referentes
a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operagdes relativas
a cambio.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios.

As Letras de Crédito Imobilidrio emitidas nos termos da Lei n2 10.931,
de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

Imposto de Renda.
Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
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“Lein29.779/99”

“Lei n? 11.033/04”
“Lein? 11.196/05”
“Lei n? 12.024/09”

IILHII

ﬂLIGII

“Lote Adicional”

“MP n2 2.158-35/01"

“Oferta”

“Pedido de Subscri¢ao”

“Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

“Periodo de Subscricdo de
Cotas Remanescentes”

“Pessoas Vinculadas”

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n? 11.196, 21 de novembro de 2005, conforme alterada.

A Lein?12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

As Letras Hipotecdarias emitidas nos termos da Lei n? 7.684, de 2 de
dezembro de 1988.

As Letras Imobiliarias Garantidas emitidas nos termos da Lein2 13.097,
de 19 de janeiro de 2015.

Opgdo outorgada a Administradora do Fundo, de aumento a
quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 22, da Instrugdo CVM
n2 400, até uma quantidade que ndo exceda em 20% (vinte por cento)
a quantidade inicialmente ofertada, sem a necessidade de novo
pedido de registro ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta
a CVM. Portanto, a opg¢do de Lote Adicional, caso exercida,
compreendera a colocagdo de, no maximo, 418.760 (quatrocentas e
dezoito mil, setecentas e sessenta) Cotas adicionais, perfazendo o
valor adicional de R$ 39.999.955,20 (trinta e nove milhdes, novecentos
e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e cinco reais e vinte
centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo.

Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

Oferta publica de distribuicdo primaria de até 2.093.802 (dois milhGes,
noventa e trés mil, oitocentas e duas) Cotas da 22 Emissdo, nos termos
da Instru¢do CVM n? 400, sem considerar a opgao de Lote Adicional e
observado o Valor Minimo.

Pedido de subscricdo das novas Cotas no ambito da Oferta, firmado
pelos Investidores, junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta e em uma Unica modalidade, no ambito da Oferta, observado o
Investimento Minimo por Investidor e que o pedido de subscri¢do sera
realizado por quantidade de Cotas.

Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia, em que os Cotistas
do Fundo na Data Base poderdo exercer seu Direito de Preferéncia,
conforme indicado no item 4.7 “Cronograma Estimado das Etapas da
Oferta”, nas paginas 65 e 66 deste Prospecto.

Periodo no qual os Investidores deverdo firmar os seus Pedidos de
Subscricdo para aquisicdo das Cotas Remanescentes, conforme
indicado no item 4.7 “Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”,
nas pdginas 65 e 66 deste Prospecto.

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo considerados como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos
do artigo 55 da Instru¢do CVM n? 400 e do artigo 19, inciso VI, da
Instrugdo CVM n¢2 505: (i) controladores e/ou administradores do
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“Plano de Distribuicdo”

“Politica de Investimentos”

“Prazo de Distribuicdo”

“Preco de Aquisi¢ao”

“Procedimento de Alocagao de
Ordens”

Fundo, da Administradora e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e
distribuicdo, bem como seus coénjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii)
controladores e/ou administradores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos da
Administradora, do Fundo ou das InstituicGes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
auténomos que prestem servigos ao Fundo, a Administradora ou as
Instituigdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham com o Fundo, a Administradora ou as InstituicGes
Participantes da Oferta contrato de prestacao de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermedia¢do ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo, pela Administradora ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora ou
as Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(v)” acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga as pessoas mencionadas
no itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo
vinculados, conforme Plano de Distribui¢do previsto neste Prospecto.

Plano de distribuicdo das Cotas, a ser observado pelas InstituicGes
Participantes da Oferta, nos termos descritos no item 4.5 “Condicdes
e Plano de Distribuigcdao”, nas paginas 59 a 65 deste Prospecto.

A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizagdo de
seus investimentos, nos termos do Regulamento e do item 2.3
“Politica de Investimentos”, nas pdaginas 35 a 37 deste Prospecto.

O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos da
Instrugdo CVM n2 400, ou até a data da divulga¢do do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A Administradora podera, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta
imediatamente apds a liquidacdo dos pedidos efetuados pelos
Investidores ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, desde que seja observado o Valor Minimo, mediante
divulgagdo do Anudncio de Encerramento, conforme cronograma
tentativo descrito no item 4.7 “Cronograma Estimado das Etapas da
Oferta”, nas paginas 65 e 66 deste Prospecto.

Preco pago pelo Investidor quando da subscrigdo e integralizacdo das
Cotas, que corresponderd ao Valor de Emissdo por Cota de RS 95,52
(noventa e cinco reais e cinquenta e dois centavos), acrescido do Custo
Unitario de Distribuicdo de RS 2,86 (dois reais e oitenta e seis
centavos), no total de RS 98,38 (noventa e oito reais e trinta e oito
centavos) por Cota.

O procedimento de alocagdo dos Pedidos de Subscricdo conduzido
pela Coordenadora Lider, por meio do qual sera feita a verificacao,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas novas Cotas, sem
lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para
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“Prospecto Definitivo”

“Prospecto Preliminar” ou
“Prospecto”

“Publico Alvo”

“Regulamento”

“Taxa de Administra¢do”

“Taxa de Performance”

“Termo de Adesdo”

a definicdo da quantidade total de novas Cotas a serem emitidas na
Oferta.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em
relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta,
os Pedidos de Subscrigdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo
cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia.

O “Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribui¢do Primdria de
Cotas da Segunda EmissGo do CSHG Imobiliagrio FOF — Fundo de
Investimento Imobilidgrio — FII”, a ser disponibilizado na data da
divulgagdo do Anuncio de Inicio e apds a obtengdo do registro da
Oferta junto a CVM.

Este “Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuigdo Primdria
de Cotas da Segunda EmissGo do CSHG Imobilidrio FOF — Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII”, disponibilizado na data de divulgagao
do Aviso ao Mercado e do protocolo do pedido de registro da Oferta
junto a CVM.

Os Investidores (conforme definido neste Prospecto).

Ndo sera admitida a aquisicdo de novas Cotas por clubes de
investimento.

Regulamento do Fundo datado de 4 de outubro de 2019.

Pela prestacdo dos servicos de administragdo, o Fundo pagard a
Administradora uma Taxa de Administracdo equivalente a 0,80%
(oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das
cotas do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remunerac¢do. A Taxa de Administracdo sera calculada
diariamente, conforme descrito acima, e paga mensalmente, até o 52
(quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestagdo dos servicos.

O Fundo pagara a Administradora, independente da Taxa de
Administracdo, o valor equivalente ao percentual de 20% (vinte por
cento) sobre o que exceder a variagdo do IFIX divulgado pela B3, nos
termos do artigo 31 do Regulamento.

Termo firmado pela Coordenadora Lider e pelas Participantes
Especiais para adesdo ao Contrato de Distribuigdo.
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“Valor da Oferta”

“Valor de Emissdo por Cota”

“Valor Minimo”

RS 199.999.967,04 (cento e noventa e nove milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e sessenta e sete reais e quatro
centavos), sem considerar a Opgdo de Lote Adicional.

O valor acima ndo inclui o Custo Unitario de Distribui¢do, destinado a
arcar com os custos da 22 Emissdo, equivalente ao percentual de até
3,0% (trés por cento) e incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota,
no valor de RS 2,86 (dois reais e oitenta e seis centavos) por Cota
subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das Cotas da 22 Emissdo e o Valor da Oferta,
considerando arredondamento de casas decimais, conforme
especificado no item 5.2 “Demonstrativo de Custos da Distribui¢do”,
nas paginas 74 e 75 deste Prospecto. Considerando o Custo Unitario
de Distribui¢do, o montante da 22 Emiss3o sera de RS 205.988.240,76
(duzentos e cinco milhdes, novecentos e oitenta e oito mil, duzentos e
quarenta reais e setenta e seis centavos), sem considerar a
possibilidade do exercicio da opgdo de Lote Adicional.

Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o
encerramento da Oferta, este serd revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser
suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente serd arcado
pela Administradora.

Valor de emiss3o de cada Cota, que corresponde a RS 95,52 (noventa
e cinco reais e cinquenta e dois centavos), determinado com base no
valor patrimonial das cotas do Fundo no fechamento de 29 de maio de
2020 (fechamento do més imediatamente anterior ao més de
realizacdo do Ato da Administradora), representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil do Fundo e o nimero de
cotas emitidas, nos termos do item (i) do inciso I, do artigo 16 do
regulamento do Fundo. Tal valor ndo inclui o Custo Unitario de
Distribuicado.

O valor minimo da Oferta serd de RS 20.000.073,12 (vinte milhdes e
setenta e trés reais e doze centavos), sem considerar o Custo Unitario
de Distribuicdo, correspondente a 209.381 (duzentas e nove mil,
trezentas e oitenta e uma) novas Cotas.

18



1. RESUMO CONTENDO AS CARACTERISTICAS DA OPERAGAO

Esta secdo é um sumdrio de determinadas informagdes da Oferta contidas em outras partes deste Prospecto
e ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo investidor antes de tomar
sua decis@o de investimento nas novas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo
este Prospecto, principalmente as informagdes contidas na Segcdo 7 “Fatores de Risco” nas pdginas 77 a 93
deste Prospecto, antes de tomar a decisGo de investir nas novas Cotas. Recomenda-se aos investidores
interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas novas Cotas.

Emissor

Administradora

Coordenadora Lider

Coordenadoras Contratadas

Coordenadoras

InstituicOes Participantes da
Oferta

Escriturador

Numero de Ordem da
Emissdo

Numero de Séries da 22
Emissao

Aprovagdo da Oferta

Quantidade de Cotas da 22
Emissdo e Quantidade
Minima de Subscri¢ido

Quantidade de Cotas da 22
Emissdo caso seja exercido o
Lote Adicional

Valor de Emissao por Cota

CSHG Imobilidrio FOF — Fundo de Investimento Imobilidrio — FlI.
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

A Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios e
a XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., institui¢Ges intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios contratadas pela Coordenadora Lider para
participar da Oferta, em conjunto com a Coordenadora Lider.

A Coordenadora Lider e as Coordenadoras Contratadas, quando
referidas em conjunto.

A Coordenadora Lider e as Coordenadoras Contratadas, bem como as
Participantes Especiais, caso aplicdvel, quando todas estas
consideradas em conjunto.

Itau Corretora de Valores S.A.

22 (segunda) Emissao.

Série Unica.

A 22 Emissdo foi aprovada por meio do Ato da Administradora, datado
de 29 de junho de 2020.

No minimo, 209.381 (duzentas e nove mil, trezentas e oitenta e uma) e,
no maximo, 2.093.802 (dois milhGes, noventa e trés mil, oitocentas e
duas) Cotas da 22 Emissdo, sendo que a Administradora do Fundo
poderd optar por exercer a op¢do de Lote Adicional, caso em que a
quantidade de Cotas acima prevista podera ser aumentada em até 20%
(vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

No caso do exercicio da opgdo de Lote Adicional, a quantidade de Cotas
acima prevista poderd ser aumentada em até 20% (vinte por cento) das
Cotas inicialmente ofertadas, atingindo uma quantidade adicional de
até 418.760 (quatrocentas e dezoito mil, setecentas e sessenta) Cotas
adicionais. Caso seja exercida a totalidade do Lote Adicional, a
quantidade total de Cotas da 22 Emissdo pode chegar a 2.512.562 (dois
milhdes, quinhentas e doze mil, quinhentas e sessenta e duas) Cotas.

O valor de emissdo por Cota sera de RS 95,52 (noventa e cinco reais e
cinquenta e dois centavos), determinado com base no valor patrimonial
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Custo Unitario de
Distribuicao

Preco de Aquisicao

Valor da Oferta

Investimento Minimo

das cotas do Fundo no fechamento de 29 de maio de 2020 (fechamento
do més imediatamente anterior ao més de realizagdo do Ato da
Administradora), representado pelo quociente entre o valor do
patrimdnio liquido contabil do Fundo e o nimero de cotas emitidas, nos
termos do item (i) do inciso I, do artigo 16 do regulamento do Fundo.

Tal valor corresponde ao valor liquido que sera recebido pelo Fundo
na emissao das Cotas. Contudo, os Investidores integralizarao o Prego
de Aquisi¢ao, que corresponde ao Valor de Emissao por Cota acrescido
do Custo Unitario de Distribui¢do.

Ao preco de cada nova Cota sera acrescido o valor fixo de RS 2,86 (dois
reais e oitenta e seis centavos), equivalente a até 3,0% (trés inteiros por
cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota, para sua subscrigdo
e integralizagdo.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n2 5/2014, cada
Investidor que vier a subscrever Cotas no ambito da 22 Emissdo devera
arcar com o Custo Unitdrio de Distribuicdo por Cota, que sera
equivalente a um percentual fixo incidente sobre o Valor de Emissao
por Cota, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das Cotas da 22 Emissdo e o Valor da Oferta.

Caso haja eventual saldo do Custo Unitdrio de Distribuicdo apds o
encerramento da Oferta, este serd revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a nao ser
suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente sera arcado
pela Administradora.

Preco pago pelo Investidor quando da subscricdo e integralizacdo das
Cotas, que correspondera ao Valor de Emissdo por Cota de RS 95,52
(noventa e cinco reais e cinquenta e dois centavos), acrescido do Custo
Unitdrio de Distribuicdo de RS 2,86 (dois reais e oitenta e seis centavos),
no total de RS 98,38 (noventa e oito reais e trinta e oito centavos) por
Cota.

RS 199.999.967,04 (cento e noventa e nove milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e sessenta e sete reais e quatro
centavos), sem considerar a op¢do de Lote Adicional.

O valor acima ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo.

Cada Investidor devera apresentar pedido(s) de subscricdo de, pelo
menos, 50 (cinquenta) Cotas, ou seja, RS 4.776,00 (quatro mil,
setecentos e setenta e seis reais), ndo sendo admitidas Cotas
fraciondrias, o qual devera ser acrescido de RS 2,86 (dois reais e oitenta
e seis centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de
Distribuicdo, totalizando o montante minimo de RS 4.919,00 (quatro
mil, novecentos e dezenove reais).

Os titulares do Direito de Preferéncia ndo estdo sujeitos a limitagdo
acima, sendo-lhes assegurada a subscricio de Cotas da 22 Emissdo
proporcionalmente a participagdo detida pelo Cotista na Data Base. Em
qualquer caso, acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo.
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Valor maximo para aplicagao
inicial na Oferta

Direito de Preferéncia

A quantidade de Cotas efetivamente alocadas ao Investidor podera ser
inferior ao Investimento Minimo em caso (i) de excesso de demanda e
realizagdo de rateio; e (ii) de Distribuigdo Parcial.

N3o ha.

Sera garantido aos Cotistas do Fundo que estejam nessa condi¢do na
Data Base, conforme indicada no cronograma descrito nas paginas 65 e
66 deste Prospecto, o direito de subscrever e integralizar as Cotas da 22
Emissdo, o qual podera ser exercido pelos Cotistas em uma Unica
oportunidade, total ou parcialmente, em relacdo a totalidade das
2.093.802 (dois milhGes, noventa e trés mil, oitocentas e duas) Cotas da
22 Emissdo, dentro do prazo indicado no cronograma descrito nas
paginas 65 e 66 deste Prospecto.

O Cotista que possua 1 (uma) cota do Fundo na Data Base tem o direito
de subscrever e integralizar 1,16322333333 Cota da 22 Emissdo, ou se€ja,
o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas da 22 Emissdo sera
limitado a propor¢dao da respectiva participacdo de cada Cotista no
patriménio liquido do Fundo na Data Base, conforme aplicagdo do Fator
de Proporgdo para Direito de Subscricio de Cotas, equivalente a
116,322333333%. Caso a quantidade de Cotas cuja subscri¢do o Cotista
fizer jus ndo perfaga um nimero inteiro, havera arredondamento para
baixo (ndo sendo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas
0 numero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscri¢cdo de Cotas
fracionarias.

E vedada a negociagdo ou cessdo, a titulo oneroso ou gratuito, do
Direito de Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na
subscricdo e integralizagdo das Cotas, respeitada a proporcionalidade
mencionada acima, deverao observar os procedimentos para exercicio
cabiveis perante a B3 ou o Escriturador (Itau Corretora de Valores S.A.),
conforme o caso, observados os prazos previstos no cronograma
descrito nas paginas 65 e 66 deste Prospecto, quais sejam: (i) para
exercicio do Direito de Preferéncia perante a B3, os Cotistas deverdo
procurar os seus agentes de custddia para a subscri¢do e integralizacdo
das Cotas e mais informagdes; e (ii) para exercicio do Direito de
Preferéncia perante o Escriturador, os Cotistas deverdo entrar em
contato com a Central de Atendimento a investidores pelos telefones
indicados a seguir: capitais e regides metropolitanas 3003-9285, demais
localidades 0800-7209285.

Os detentores do Direito de Preferéncia deverdo, no ato de exercicio do
Direito de Preferéncia, indicar uma das seguintes opcées: (i) que ndo
deseja condicionar a subscricdo de Cotas a distribuicdo do Valor da
Oferta: ao selecionar essa opg¢do, serd considerada a totalidade das
Cotas indicadas pelo detentor do Direito de Preferéncia no momento
de seu exercicio, independentemente do resultado final da Oferta,
inclusive em caso de Distribuicdo Parcial, observada, ainda, a
possibilidade de rateio; (ii) que em caso de Distribuicdo Parcial, deseja
subscrever Cotas a propor¢cdo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ao selecionar essa opgdo,
a solicitagdo de subscricdio serd atendida proporcionalmente a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidasno ambito da Oferta e o
Valor Total da Oferta. Exemplo: se a distribuigdo atingir 90% (noventa
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por cento) do Valor da Oferta, a solicitagdo de subscrigdo serd atendida
considerando 90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas indicada
no ato de exercicio do Direito de Preferéncia; ou (iii) que deseja
condicionar a subscri¢do de Cotas a colocagdao do Valor da Oferta: ao
selecionar essa op¢ao, a solicitacdo de subscrigdo sera atendida apenas
na hipdtese de a distribuicdo de Cotas atingir o Valor da Oferta,
observadas as disposi¢cdes sobre Distribuicdo Parcial previstas neste
Prospecto.

A liquidagdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Preco de
Aquisi¢do, realizados durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia se dard na data indicada no cronograma descrito nas
paginas 65 e 66 deste Prospecto, em moeda corrente nacional, sendo
que tal liquidagdo ocorrera de acordo com as regras da B3.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na
referida data de liquidagdo, ndo havera prazo adicional para liquidagao
das ordens de investimentos junto a B3 ou mesmo ao Escriturador, de
modo que o Investidor ficara impossibilitado de concluir suas ordens de
investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de Subscri¢do
firmados serdo cancelados.

Caso ndo seja subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de
Distribuicdo, a Oferta sera cancelada, sendo que o Cotista que exerceu
o Direito de Preferéncia tera devolvido os valores ja depositados,
acrescidos de juros remuneratdrios correspondentes a variagdo do CDI,
desde a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final de Alocacdo.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relagdo aos
Cotistas que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, indicaram: (i) que
em caso de Distribuicdo Parcial, desejariam subscrever Cotas a
proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o
Valor da Oferta; ou (ii) que desejariam condicionar a subscricdo de
Cotas a colocacdo do Valor da Oferta, serdo devolvidos os valores ja
depositados, integral ou parcialmente, conforme o caso, acrescidos de
juros remuneratdrios correspondentes a variagdo do CDI, desde a Data
de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com dedugdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do Comunicado de
Resultado Final de Alocagdo.

O Cotista que exercer o seu Direito de Preferéncia receberd, na Data da
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, recibo de Cota que ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de novas Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de,
cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anuncio de Encerramento; (ii)
divulgado o antincio da remuneracédo a que cada um dos recibos de Cota
tem direito; e (iii) obtida a autorizacdo da B3, quando as novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

As disposi¢Ges relativas as Pessoas Vinculadas ndo se aplicam ao
exercicio do Direito de Preferéncia.
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Distribui¢ao Parcial

E importante destacar que os Cotistas que venham a ndo exercer o seu
Direito de Preferéncia e/ou que exercam o Direito de Preferéncia
parcialmente terdo as suas participacdes diluidas.

Para esclarecimentos adicionais e informagdes sobre o exercicio do
Direito de Preferéncia, vide item 4.2 “Direito de Preferéncia” nas
paginas 56 e 57 deste Prospecto.

Sera admitida a Distribuicdo Parcial, caso captado o Valor Minimo de
RS$ 20.000.073,12 (vinte milhBes e setenta e trés reais e doze centavos),
equivalentes a 209.381 (duzentas e nove mil, trezentas e oitenta e uma)
Cotas. Assim, a Oferta ndo serd cancelada caso, até o final do Prazo de
Distribuicdo, seja subscrito o Valor Minimo.

Caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo,
mas ndo correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas ndo
subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente
a efetiva subscri¢dao de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de Distribui¢do Parcial, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400, o Investidor devera, no ato da
aceitacdo da Oferta, quando da realizagdo do seu pedido de subscri¢cdo
de Cotas, indicar uma das seguintes opgdes: (i) que ndo deseja
condicionar a subscri¢cdo de Cotas a distribuicdao do Valor da Oferta: ao
selecionar essa opgdo, sera considerada a totalidade das Cotas
subscritas indicadas no pedido ou boletim de subscricdo,
independentemente do resultado final da Oferta, inclusive em caso de
Distribuicdo Parcial, observada, ainda, a possibilidade de rateio; (ii) que
em caso de Distribuicdo Parcial, deseja subscrever Cotas a proporg¢do
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da
Oferta: ao selecionar essa op¢do, a solicitagdo de subscricdo sera
atendida proporcionalmente a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas no ambito da Oferta e o Valor Total da Oferta. Exemplo: se
a distribui¢do atingir 90% (noventa por cento) do Valor da Oferta, a
solicitagdo de subscrigdo sera atendida considerando 90% (noventa por
cento) da quantidade de Cotas subscritas indicada no pedido ou boletim
de subscricdo; ou (iii) que deseja condicionar a subscricdo de Cotas a
colocagdo do Valor da Oferta: ao selecionar essa op¢éo, a solicitacdo de
subscricdo serd atendida apenas na hipdtese de a distribuigao de Cotas
atingir o Valor da Oferta. Assim, caso o Valor da Oferta ndo seja
atingido, a solicitacdo de subscri¢do sera automaticamente cancelada.

Caso ndo seja subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de
Distribuicdo, a Oferta sera cancelada, devendo as InstituicGes
Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas aos
seus respectivos cancelamentos, com a consequente restituicdo aos
Investidores, na propor¢do do numero de Cotas, dos recursos
financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos de juros
remuneratodrios correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro rata
temporis, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, auferidos durante o
periodo, se houver, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final de Alocagao.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relagdo aos
Investidores que indicaram (i) que em caso de Distribuicdo Parcial,
desejariam subscrever Cotas a proporgdo entre a quantidade de Cotas
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Prazo de Distribuicao

Regime de Distribui¢ao

Contrato de Estabilizagdao de
Precos e Garantias de
Liquidez

Ambiente da Oferta

Negociacao

efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (ii) que desejariam
condicionar a subscrigdo de Cotas a colocagdo do Valor da Oferta,
deverdo as Instituicdes Participantes da Oferta adotar as medidas
necessarias com vistas ao efetivo cancelamento total ou parcial,
conforme o caso, das Cotas subscritas por tais Investidores, com a
consequente restituicdo aos Investidores, na propor¢do do numero de
Cotas canceladas, dos recursos financeiros integralizados pelos
Investidores pelas Cotas canceladas, acrescidos de juros
remuneratdrios correspondentes a variagdao do CDI, calculados pro rata
temporis, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, auferidos durante o
periodo, se houver, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final de Alocagdo.

No caso de Distribui¢do Parcial, atingido o Valor Minimo, caso os valores
pagos pelos Investidores que confirmarem sua adesdo a Oferta a titulo
de Custo Unitario de Distribuicdo ndo sejam suficientes para arcar com
os custos relativos a Oferta, conforme descritos no item 5.2
“Demonstrativo dos Custos da Distribuicdo” deste Prospecto, nas
paginas 74 e 75, a Coordenadora Lider arcard com os referidos custos
de distribuicdo.

0S INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO 7 “FATORES DE RISCO”
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO 7.30 “RISCO DE
NAO COLOCAGAO OU COLOCAGAO PARCIAL DA OFERTA” NA PAGINA
89 DESTE PROSPECTO.

O prazo de distribuigdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos da
Instrugdo CVM n? 400, ou até a data da divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A Coordenadora Lider poder3, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta
imediatamente apds a liquidagdo dos pedidos efetuados pelos
Investidores ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, desde que seja observado o Valor Minimo, mediante
divulgagdo do Anulncio de Encerramento, conforme cronograma
descrito nas paginas 65 e 66 deste Prospecto.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, sob a lideran¢a da Coordenadora Lider, sob o
regime de melhores esforgos de colocagao.

N3o sera (i) constituido fundo de sustentacgdo de liquidez ou (ii) firmado
contrato de garantia de liquidez para as novas Cotas. Ndo serd firmado
contrato de estabilizacdo de preco das novas Cotas no ambito da
Oferta.

As Cotas, objeto da Oferta, serdo distribuidas por meio do ambiente da
B3 e, portanto, a liquidacdo da distribuicdo da Oferta sera realizada na
B3.

As Cotas da 22 Emissdo serdo negociadas no mercado secundario de
bolsa de valores administrado e operacionalizado pela B3 apés (i) o
encerramento da Oferta por meio da divulgagdo do respectivo Anuncio
de Encerramento; (ii) a divulga¢do do anuncio da remuneragdo a que
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Forma de Subscrigao e
Integralizagao

Procedimento de Alocagdo de
Ordens

cada um dos recibos de Cota tem direito; e (iii) o tramite operacional
perante a B3 para iniciar a referida negociagdo, observado que a
negociagdo das cotas da 12 Emissdo do Fundo seguira seu curso normal.
A este respeito, é recomendada a leitura do Fator de Risco 7.32 “Risco
relativo ao inicio de negociagdo das Cotas apds o encerramento da
Oferta” previsto na pagina 89 deste Prospecto.

As cotas do Fundo sdo negociadas no mercado de bolsa administrado
pela B3 sob o cddigo “HGFF11”.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das Cotas
negociadas no mercado secundario, as quais poderao ser livremente
alienadas a terceiros adquirentes.

A aquisi¢do das Cotas pelo investidor mediante operacdo realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua
expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigdes do
Regulamento, em especial as disposicdes relativas a Politica de
Investimentos.

Exceto pelas Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, as
novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA,
na Data de Liquidagdo da Oferta. Os Investidores integralizardo as novas
Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de liquidagdo e
procedimentos aplicaveis da B3.

A B3 ndo considerara quaisquer pedidos enviados pelas Instituicdes
Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso
no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de
subscri¢do ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de
subscri¢cdo ndo foi processado no sistema DDA, observado o disposto
no item 4.5.4 “Plano de Distribuicdo” nas pdaginas 59 a 61 e seguintes
deste Prospecto.

Caso, nas Datas de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o
Direito de Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou da Instituicdo
Participante da Oferta, a integralizagcao das Cotas objeto da falha ndo
podera ser realizada junto ao Escriturador e/ou a B3 posteriormente,
sendo que tais pedidos de subscricdo serdo automaticamente
cancelados.

Havera Procedimento de Alocacdo de Ordens no dmbito da Oferta
conduzido pela Coordenadora Lider para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
novas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Subscrigao
dos Investidores, sem lotes minimos (observado o Investimento
Minimo) ou maximos, para a definicdo da quantidade total de novas
Cotas a serem emitidas na Oferta.

Os Investidores celebrardo os seus Pedidos de Subscri¢do junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, que sera responsavel pelo
envio de tais pedidos via DDA, sendo certo que tais Pedidos de
Subscricdo poderdo ndo ser atendidos em sua totalidade, em razdo do
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Plano de Distribuicao

Periodo de Subscrigdo de
Cotas Remanescentes

Pessoas Vinculadas

procedimento de rateio proporcional que sera realizado pela B3 na Data
de Realizagdo do Procedimento de Alocagdo de Ordens, caso haja
excesso de demanda na Oferta. Para mais informacgdes sobre a Oferta e
sobre o procedimento de rateio, vide, respectivamente, item 4.5.5
“Oferta” nas paginas 61 a 63 deste Prospecto e item 4.5.5.1 “Critério de
Rateio” na pagina 63 deste Prospecto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em
relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade
de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos
de Subscri¢do enviados por Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O
investimento nas novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das novas Cotas no
mercado secundario. PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM 7.31
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO 7
“FATORES DE RISCO” NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO.

A Coordenadora Lider, observadas as disposi¢cGes da regulamentacdo
aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, de acordo com a Instrugdo CVM n2 400, com a
Instrugdo CVM n2 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano
da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §32,
da Instrugdo CVM n2 400, o qual leva em consideragdo as relagdes com
clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica da
Coordenadora Lider, de sorte que as Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo; (ii) a adequacgdo do investimento ao perfil de risco do
Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares deste
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pela Coordenadora Lider. Para
mais informagdes sobre o plano de distribui¢do, veja o item 4.5.4 “Plano
de Distribuicdo” nas péaginas 59 a 61 deste Prospecto.

Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
e liquidacdo dos pedidos efetuados durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, caso existam Cotas Remanescentes no dmbito
da Oferta e/ou o exercicio da op¢do de Lote Adicional, sera iniciado o
Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, no qual o Investidor
que esteja interessado em investir em Cotas poderd formalizar seu
Pedido de Subscricdo de Cotas junto a uma unica Instituicdo
Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo.

Para mais informacgdes, vide item 4.5.5 “Oferta” nas paginas 61 a 63
deste Prospecto.

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo considerados como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo
55 da Instrugdo CVM n? 400 e do artigo 19, inciso VI, da Instru¢do CVM
n? 505: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, da
Administradora e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e
distribuicdo, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 292 (segundo) grau; (ii)
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Critério de Rateio da Oferta

Disposicoes Aplicaveis a
Oferta

controladores e/ou administradores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos da
Administradora, do Fundo ou das Institui¢cdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
auténomos que prestem servicos ao Fundo, a Administradora ou as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham com o Fundo, a Administradora ou as InstituicGes
Participantes da Oferta contrato de prestacgdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo, pela Administradora ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora ou
as InstituicGes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(v)” acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertencga as pessoas mencionadas
no itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo
vinculados, conforme Plano de Distribuigao previsto neste Prospecto.

Caso o total de novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores durante o Periodo de Subscricdo de
Cotas Remanescentes, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a quantidade total de Cotas
Remanescentes (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os
Pedidos de Subscrigdo nao cancelados e processados com sucesso pelo
DDA serdo integralmente atendidos e as Cotas Remanescentes ndo
subscritas serdo canceladas.

Entretanto, caso o total de novas Cotas cujos Investidores, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, tenham
apresentado Pedido de Subscrigdo durante o Periodo de Subscrigao de
Cotas Remanescentes exceda a quantidade total de Cotas
Remanescentes, as novas Cotas destinadas a Oferta serdo rateadas
entre os Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente a quantidade
de Cotas indicada nos respectivos Pedidos de Subscri¢ao, ndo sendo
consideradas fracGes de novas Cotas, de acordo com os procedimentos
da B3.

Na ocorréncia de rateio, é possivel que os Investidores venham a
receber Cotas em quantidades inferiores ao Investimento Minimo. Para
mais informacdes sobre o Critério de Rateio da Oferta, veja o item
4.5.5.1 “Critério de Rateio da Oferta” na pagina 63 deste Prospecto.

Durante a coloca¢do das Cotas Remanescentes objeto da Oferta, o
Investidor que subscrever Cotas recebera, na Data da Liquidagdo da
Oferta, recibo de Cota que ndo sera negocidvel.

Tal recibo é correspondente a quantidade de novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, ser:
(i) divulgado o Anuncio de Encerramento; (ii) divulgado o andncio da
remuneracdo a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (iii)
obtida a autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passardao a ser
livremente negociadas na B3.
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Durante o periodo em que os recibos de Cotas da 22 Emissdo ainda nao
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus ao recebimento
de juros remuneratérios incidentes sobre os valores integralizados,
equivalentes a variagdo do CDI, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducgado, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, calculados desde a data de sua
integralizagdo até a divulgacdo do anuncio da remuneragao.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n? 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscrigdo enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta
regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO 7 “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO 7.31 “PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM na data indicada
no cronograma da Oferta, descrito no item 4.7 “Cronograma Estimado
das Etapas da Oferta”, nas pdginas 65 e 66 deste Prospecto.

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por
meio do DDA, e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secunddario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3, sendo a custddia das novas Cotas realizada pela B3.

O Escriturador serd responsavel pela custédia das novas Cotas que ndo
estiverem depositadas na B3.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta
serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pela Coordenadora
Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo, em cumprimento ao disposto no artigo
33, 8§39, inciso |, da Instrugdao CVM n2 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3 referentes as ordens dos
Investidores, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, a Coordenadora Lider, na Data de Realizagdo do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, conforme o cronograma
estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Valor
Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Valor da Oferta foi atingido; e
(iii) haverd emissdo de Cotas do Lote Adicional; diante disto, a
Coordenadora Lider definira se haverd liquidagdo da Oferta, bem como
seu valor final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagdo de
Ordens, a Coordenadora Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de
Resultado Final de Alocagao.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA ALOCACAO E LIQUIDACAO
FINANCEIRA, VER O ITEM 4.5.7 “ALOCACAO E LIQUIDACAO DA
OFERTA” NAS PAGINAS 63 A 65 DESTE PROSPECTO.
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Alteragao das Circunstancias,
Revogacao ou Modificagao,
Suspensao ou Cancelamento
Da Oferta

A Coordenadora Lider poderd requerer a CVM que autorize a modificar
ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentagdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo
Fundo e inerentes a propria Oferta.

Adicionalmente, a Coordenadora Lider podera modificar, a qualquer
tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condigGes para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicao da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrugdo CVM n?
400. Caso o requerimento de modificacao das condi¢des da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado
em até 90 (noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de registro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores
arevogacao serdo considerados ineficazes, conforme detalhado abaixo.
A modificagdo ou revoga¢do da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelas Instituicdes Participantes da Oferta
e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser disponibilizado nas
paginas da rede mundial de computadores das InstituicGes
Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM, da B3 e do
Fundos.NET, administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgagdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com
o0 artigo 27 da Instrugao CVM n2 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar
expressamente, até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a
data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada
diretamente pela Instituicdo Participante da Oferta com a qual sua
ordem foi realizada e que informarad sobre a modificagdo da Oferta,
objeto de divulga¢do de anuncio de retificagdo, seu interesse em
cancelar suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera
presumido que os Investidores pretendem manter a aceitagdo. As
InstituicGes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se,
no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o
Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condi¢Ges, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n2 400, a CVM (i) poderd
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se
processando em condicdes diversas das constantes da Instrugdao CVM
n2 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
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artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n2 400, o Investidor podera revogar
sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituigdo Participante da Oferta até as 16 horas do 52
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a
suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdao, o
interesse do Investidor em manter a aceitagdo. Se o Investidor revogar
sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos
acrescidos de juros remuneratdrios correspondentes a variagdo do CDI,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducgado, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM n?2 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n2 400, ou (iii) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e
a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o
seu Pedido de Subscrigdo comunicard ao investidor o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos acrescidos de juros remuneratdrios
correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidacdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da comunicagéo do
cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicio do Contrato de
Distribuicdo.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e
os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
dedugado, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucao CVM n2 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a
devolugdo dos valores serd operacionalizada pela B3 e/ou pelo
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operagdo servira como recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos e os Boletins de Subscricdo referentes aos valores restituidos
serdo cancelados.

A Oferta é destinada aos Investidores.

No ambito da Oferta, ndo serd admitida a aquisicdo de novas Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 12 da
Instrugao CVM n2 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de coloca¢do das Cotas
em qualquer outro pais que n3o o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisicdo das novas Cotas ndo lhes seja vedada por
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restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequagdo do investimento nas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito
a diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas,
a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagcdo das cotagGes das
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha
a ter Patriménio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento
imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso,
os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a
subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
26 e 27 da Instrugdo CVM n? 494. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Se¢ao 7 “Fatores de Risco”, nas
paginas 77 a 93 deste Prospecto, antes da tomada de decisdao de
investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO
E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU
VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Os Investidores que adquirirem Cotas nesta 22 Emissdo fardo jus ao
recebimento de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo,
em igualdade de condi¢cdes aos demais Cotistas, a partir do 19
(primeiro) més seguinte ao término da Oferta.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda ndo
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus ao recebimento
de juros remuneratérios incidentes sobre os valores integralizados,
equivalentes a variagdo do CDI, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducado, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, calculados desde a data de sua
integralizacdo até a divulgacdo do anuncio da remuneracao.

Todos os atos e decisGes relacionados ao Fundo e a 22 Emissdo estardo
disponiveis na sede da Administradora e nos websites da
Administradora — imobiliario.cshg.com.br, das demais InstituicGes
Participantes da Oferta, da CVM — www.cvm.gov.br, da B3 e do
Fundos.NET, administrado pela B3, observada a possibilidade da
Administradora, a seu exclusivo critério, publicar anuncios, atos e/ou
fatos relevantes relativos a Oferta, incluindo o Aviso ao Mercado, o
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Destinacao dos Recursos

Excesso de Demanda

Direitos, vantagens e
restricdes das Cotas

Taxa de ingresso e taxa de
saida

Assembleia de Conflito de
Interesses

Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento em jornal de grande
circulagdo.

Os recursos a serem obtidos com a 22 Emissdo serdo, quando
efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela Administradora
na aquisicdo de Ativos para integrar o patrimdnio do Fundo que
obedegam a Politica de Investimentos do Fundo e estejam alinhados
com as estratégias definidas pela Administradora como mais vantajosas
para o Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos serdo aplicadas (i) nos Ativos de Liquidez;
e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do
Fundo e desde que previsto na politica de investimento do Fundo.
Ainda, o Fundo pode manter parcela do seu patrimonio
permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas
necessidades de liquidez.

O Estudo de Viabilidade constante do Anexo V a este Prospecto foi
elaborado tendo em vista a andlise de Ativos que poderdo ser
adquiridos utilizando-se os recursos da 22 Emissdo ou com recursos
existentes no caixa do Fundo. Entretanto, pode ser que os Ativos
analisados e considerados para o Estudo de Viabilidade ndo venham a
ser adquiridos pelo Fundo, por diversos motivos, além da possibilidade
de alocagdo inferior ao pretendido.

Para mais informagGes, veja o item 5.4 “Destinagdo dos Recursos”, na
pagina 75 deste Prospecto e o Estudo de Viabilidade constante do
Anexo V a este Prospecto.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a
quantidade de Cotas incialmente ofertada, serdo cancelados todos e
quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n2 400.

Em tal hipdtese o Investidor podera receber uma quantidade de Cotas
inferior ao Investimento Minimo tendo em vista a possibilidade de
rateio.

Os direitos, vantagens e restricdes das Cotas da 22 Emissdo estdo
detalhadamente descritos no item 4.8 “Direitos, Vantagens e Restri¢oes
das Cotas” deste Prospecto, nas paginas 66 e 67.

Com excec¢do do Custo Unitario de Distribuicdo, ndo serdo cobradas
taxas de ingresso e saida dos Investidores.

Em 4 de outubro de 2019, a Assembleia Geral de Cotistas aprovou, nos
termos da Instrucdo CVM n2 472, (i) a possibilidade de aquisicdo pelo
Fundo de cotas de outros fundos de investimento classificados como
renda fixa, nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM n2 555, geridos
e/ou administrados pela Administradora, ou pessoas a ela ligadas, nos
termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§12 e 22, da Instru¢do CVM n2 472,
que atenda as seguintes especificidades: (i.a) possuam uma base
diversificada de cotistas, ndo sendo admitido o investimento em fundos
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exclusivos; (i.b) tenham liquidez compativel com as necessidades de
caixa do Fundo; e (i.c) cuja aquisi¢do seja realizada no melhor interesse
dos cotistas; (ii) a possibilidade de aquisi¢do pelo Fundo de cotas de FlI,
nos termos da Instrugdo CVM n2 472, geridos e/ou administrados pela
Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, cuja aquisicdo seja
realizada no mercado secundario, em sistema de negociacdo de
mercado organizado, e/ou por meio de oferta publica secundéria de
distribui¢cdo, nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§12 e 29, da
Instrugdo CVM n? 472, que a aquisicdo das cotas do Fll atenda as
seguintes especificidades: (ii.a) deverd ser realizada no mercado
secunddrio, em sistema de negociagdo de mercado organizado; ou (ii.b)
deverd ser realizada no ambito de oferta publica secunddria de
distribuicdo de cotas do Fll; e (ii.c) cuja aquisicdo seja realizada no
melhor interesse dos cotistas. Ndo sera admitida a aquisicao pelo Fundo
de cotas de Fll geridos e/ou administrados pela Administradora, ou por
pessoas a ela ligadas, no ambito de oferta primaria de distribuicao; (iii)
a possibilidade de aquisicdo pelo Fundo, no mercado primdrio ou
secundario, de CRI estruturados e/ou cuja distribuicdo e colocagdo
sejam realizadas pela Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, que
atendam as seguintes especificidades: (iii.a) aquisicdo, no mercado
primdrio ou no mercado secundario, de CRI que tenham sido objeto de
oferta publica restrita, nos termos da Instru¢cdo CVM n2 476, ou de
oferta publica, nos termos da Instrucdo CVM n2 400; (iii.b) CRI em que
a Administradora, ou pessoas a ela ligadas, ndo figurem como cedente,
garantidor, fiador, coobrigado ou devedor da operagdo; e (iii.c) cuja
aquisicdo seja realizada no melhor interesse dos cotistas, nos termos do
artigo 34 c/c artigo 20, §§12 e 29, da Instrugcdo CVM n2 472; e (iv) a
possibilidade de utilizacdo da Administradora, ou pessoas a ela ligadas,
como intermedidria nas negocia¢des de valores mobilidrios pelo Fundo,
nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§12 e 29, da Instru¢do CVM n?
472, desde que tais operagGes atendam as seguintes especificidades:
(iv.a) sejam realizadas em condi¢des de mercado; e (iv.b) sejam
realizadas no melhor interesse dos cotistas.

A aprovacdo dos itens (i) e (ii) acima se deu mediante o voto favoravel
de Cotistas representando 26,39% (vinte e seis inteiros e trinta e nove
centésimos por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo com direito a
voto; a aprovagdo do item (iii) acima se deu mediante o voto favoravel
de Cotistas representando 26,17% (vinte e seis inteiros e dezessete
centésimos por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo com direito a
voto; e a aprovagdo do item (iv) acima se deu mediante o voto favoravel
de Cotistas representando 25,25% (vinte e cinco inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo com direito a
voto.

Nos termos previstos no Oficio-Circular n2 1/2020-CVM/SRE, caso a
Administradora venha a entender que, apds o encerramento da Oferta
e disponibilizagdo do respectivo Anuncio de Encerramento, houve
alteracdo significativa de Cotistas ou no patriménio liquido do Fundo, a
Administradora podera: (i) convocar nova assembleia para que os
Cotistas do Fundo voltem a deliberar acerca da possibilidade de o Fundo
realizar tais operacgGes, ou (ii) simplesmente deixar de realizar, apds o
encerramento da Oferta, as operagdes acima mencionadas.

Para mais informagdes, veja os itens 7.29 “Risco de interpretacdo de
potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora” e
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Fatores de Risco

Informagdes Adicionais

10.13 “Conflito de Interesses”, nas paginas 88 e 101, respectivamente,
deste Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO 7 “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS
PAGINAS 77 A 93 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informag¢des complementares sobre o Fundo e a Oferta
deverdo ser obtidas junto a Administradora, as Instituicdes
Participantes da Oferta, a CVM e a B3, cujos enderegos e telefones para
contato encontram-se indicados no item 4.9 “Divulgacdo de
Informacgdes da Oferta”, nas paginas 67 e 68 deste Prospecto.

34



2. SUMARIO DO FUNDO

Parte das informagées contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGCOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

2.1. Historico e Caracteristicas Bdsicas do Fundo

2.1.1. A constituicdo do Fundo, assim como o inteiro teor da primeira versdao do seu Regulamento e a
realizagdo da 12 Emissdo e a Oferta, foram aprovadas por meio do Instrumento Particular de Constituigdo do
Fundo, celebrado em 12 de fevereiro de 2019 e registrado no 62 Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sdo Paulo, sob o n? 1.862.474, em 13 de fevereiro de 2019.

A versdo consolidada e vigente do Regulamento foi aprovada por meio da Assembleia Geral Extraordinaria
de Cotistas do Fundo, realizada em 4 de outubro de 2019.

2.1.2. Até o momento, o Fundo ja realizou 1 (uma) oferta de distribuicdo publica de cotas de sua emissao,
totalizando 1.800.000 (um milh&o e oitocentas mil) Cotas, conforme detalhado no item 2.1.3, abaixo.

2.1.3. O patrimdnio total do Fundo, caso haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas da 22
Emissdo, serd dividido entre 3.893.802 (trés milhdes, oitocentas e noventa e trés mil, oitocentas e duas)
Cotas, excluindo-se eventual exercicio da Opg¢do do Lote Adicional, nos termos do quadro a seguir:

. Subscrito e Integralizado
Espécie

Quantidade Valor (RS)
12 Emissdo 1.800.000 180.000.000,00
22 Emissao 2.093.802 (*) 199.999.967,04 (**)
Total 3.893.802 379.999.967,04

(*) E a quantidade total de Cotas da Oferta, sem considerar a Op¢do de Lote Adicional.

(**) E o valor da Oferta, sem considerar a Opg¢éo de Lote Adicional. Tal valor corresponde a projecéo do valor liquido a
ser recebido pelo Fundo na Emissdo das Cotas. Contudo, os investidores arcardo, ainda, com o Custo Unitdrio de
Distribuigdo, que ndo esta contemplado no valor acima. Para mais informagdes sobre os valores totais a serem pagos
pelos investidores, favor consultar as informagdes relativas ao Custo Unitdrio de Distribuigdo.

2.1.4. A 22 Emissdo de Cotas do Fundo, correspondente a até 2.093.802 (dois milhGes, noventa e trés mil,
oitocentas e duas) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, considerando o Valor de Emissdo por
Cota de R$95,52 (noventa e cinco reais e cinquenta e dois centavos), liquido do Custo Unitario de
Distribuicdo, no valor total de RS 199.999.967,04 (cento e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e sessenta e sete reais e quatro centavos), foi aprovada por meio do Ato da
Administradora, datado de 29 de junho de 2020.

Os recursos captados com a 22 Emissdo serao utilizados na aquisicdo de Ativos compativeis com a Politica de
Investimentos do Fundo. Para mais informagdes sobre a destinagao dos recursos da Oferta, vide item 5.4
“Destinacdo dos Recursos”, na pagina 75 deste Prospecto.

2.2. Administragéo

2.2.1. A Administradora presta os servicos de administracdo do Fundo, sendo o diretor responsavel pela
administracdao do Fundo o Sr. Augusto Martins.

2.2.2. A Administradora tem amplos e gerais poderes para realizar a administracdo do Fundo, inclusive para
realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo, abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, exercer todos os
direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, inclusive o de a¢Ges,
recursos e excegoes, transigir, representar o Fundo em juizo e fora dele e solicitar, se for o caso, a admissédo
a negociagdo em mercado organizado das Cotas, observadas as limitagGes impostas pelo Regulamento, pelas
decisGes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas e demais disposi¢des aplicaveis.

2.2.3. A Administradora deverd empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus prdprios negdcios, devendo, ainda,
servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos Cotistas, mantendo reserva sobre seus
negadcios.

2.3. Politica de Investimentos
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2.3.1. Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora, segundo uma politica de investimentos de
forma a buscar proporcionar ao Cotista obtengdo de renda e remuneragao adequadas para o investimento
realizado, inclusive pelo fluxo de rendimentos gerados pelo investimento nos Ativos, bem como pelo
aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da negociag¢do de suas cotas no mercado de valores
mobiliarios.

2.3.1.1. A politica de investimentos a ser adotada pela Administradora consistira na aplicacdo de recursos do
Fundo em investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos através da aquisigdo de Cotas de FlI; e (ii) auferir resultados com qualquer Ativo descrito no item
2.3.1.6 abaixo, caso os recursos do Fundo ndo estejam alocados em ativos constantes no inciso “i” deste item
2.3.1.1.

2.3.1.2. O investimento em Cotas de Fll devera representar ao menos 67% (sessenta e sete por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo.

2.3.1.3. Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em Cotas de Fll, os seguintes critérios
em relagdo a classificacdo/segmentos de atuagdo nos quais o Fll invista deverdo ser respeitados no momento
da aquisi¢do, com os dados publicos mais recentes disponiveis, sendo certo de que este limite ndo deve ser
considerado em conjunto e sim, separadamente e que, qualquer novo segmento criado pelos drgdos
reguladores e/ou autorreguladores serdo ajustados com base na esséncia dos ativos por ele detidos:

I Até 67% (sessenta e sete por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado,
individualmente, em cada um dos seguintes setores (a) Agéncias; (b) Logistica; (c) Lajes
Corporativas; (d) Titulos e Valores Mobilidrios (“TVM”) que possuam, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) em CRI na data de aquisicdo; e (e) Shopping;

Il Até 33% (trinta e trés por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo podera ser aplicado,
individualmente, em cada um dos seguintes setores (a) Educacional; (b) Hotel; (c) Hibrido; e (d)
Residencial; e

1. Até 10% (dez por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo podera ser aplicado, individualmente,
em cada um dos seguintes setores (a) Desenvolvimento; (b) Outros; (c) Hospitais ; e (d) titulos
e valores mobilidrios que possuam, no minimo 50% (cinquenta por cento) em Cotas de Fll na
data de aquisi¢ao.

2.3.1.4. O Fundo podera subscrever Cotas de FIl em ofertas publicas primarias ou adquiri-las em mercado
secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a terceiros o direito de preferéncia para a
subscri¢do ou aquisicao de Cotas de FlI.

2.3.1.5. O Fundo terd um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada oferta de cotas, para
atingir o minimo descrito nos itens 2.3.1.2 e 2.3.1.3 acima e 2.3.1.7. abaixo, apds este periodo, aplicar-se-3ao
as regras de desenquadramento e reenquadramento previstas nas normas gerais sobre fundos de
investimento.

2.3.1.6. A politica de investimentos a ser adotada pela Administradora consistird na aplicacdo de recursos do
Fundo, nos seguintes Ativos abaixo listados, sem prejuizo da possibilidade de alocagdo nos Ativos de Liquidez
definido no item 2.3.1.10 abaixo:

I Cotas de outros Fll;

1. LCl;

. CRI;

V. LH;

V. Cotas de FIP que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
ao Fundo;

VL. Cotas de FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades

permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamenta¢do em vigor; e
VII. LIG.

2.3.1.7. O investimento em CRI ndo deverd ultrapassar, no momento de sua aquisi¢do, 33% (trinta e trés por
cento) do Patrimonio Liquido do Fundo e devera atender, cumulativamente, a todos os seguintes critérios de
elegibilidade a serem verificados também no momento de sua aquisi¢do:

I Valor do saldo devedor do crédito em relagdo ao valor de avaliagdo do imdvel (Loan To Val-e -
“LTV”) maximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

1. Prazo total de duracdo de no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisicdo dos CRI;

1. Garantia real de imdveis ou de cotas/aces do veiculo detentor do imdvel lastro, sendo certo
que, para os CRI com garantias reais de imoveis, a subscri¢do e a integralizagdao dos CRI podera
ser realizada mediante a apresenta¢do da prenotagdo da garantia real no registro de imdveis
competente, observada a obrigacdo de que o registro de tal garantia real seja realizado num
prazo determinado no instrumento da operagao; e

V. Restricdo a investimento em CRI dos setores de loteamento e producgao fabril.
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2.3.1.8. Na hipdtese de execugdo de garantias, pagamento ou liquidagdo de Ativos, o Fundo podera vir a ter
direitos reais em geral sobre imdveis, participacdes societdrias de sociedades imobilidrias e/ou em outros
titulos e valores mobilidrios em sua carteira de investimento. Nesta hipdtese, os imdveis ou direitos reais que
passarem a integrar o patrimonio do Fundo poderdo ser alienados pela Administradora, sem a necessidade
de aprovacgao prévia da Assembleia Geral de cotistas, considerando a oportunidade e conveniéncia da venda
de tais ativos para os interesses do Fundo e de seus cotistas.

2.3.1.9. Os CRI que vierem a ser adquiridos para composi¢do do patriménio do Fundo deverao ter sido
emitidos em total conformidade com a legislagdo e regulamentagao vigentes, e deverdo contar com regime
fiducidrio na forma de que trata a Lei n2 9.514/97.

2.3.1.10. Os recursos do Fundo que, temporariamente, ndo estiverem investidos nos Ativos acima, poderdao
ser aplicados nos Ativos de Liquidez.

2.3.1.11. O Fundo poderd manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nos Ativos de
Liquidez referidos no item 2.3.1.10. acima para atender suas necessidades de liquidez.

2.3.1.12. Os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as exce¢des previstas no
Paragrafo 62 do Artigo 45 da Instrugao CVM n2 472,

2.3.2. A aquisicdo dos Ativos pelo Fundo serd realizada diretamente pela Administradora, a seu exclusivo
critério, observado que os Ativos deverdo ter sido emitidos em total conformidade com os requisitos
estabelecidos na legislagdo e na regulamenta¢do em vigor.

2.3.3. Observados os critérios estabelecidos no Regulamento, a Administradora podera adquirir ativos
independentemente de autorizagdo especifica dos cotistas.

2.3.4. O Fundo podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

2.4. Distribuigdo de resultados

2.4.1. A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social deliberara sobre as demonstracgdes financeiras.

2.4.1.1. O Fundo, observado o item 2.4.1.2 abaixo, devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do
Regulamento.

2.4.1.2. Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre
no 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos resultados do semestre a serem distribuidos.

2.4.1.3. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora podera reter total ou parcialmente os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situacdo, antes
do término do semestre em questdo, devera ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta
e justificativa apresentada pela Administradora a respeito da retencdo realizada, na qual os cotistas poderdo
aprovar pela ndo distribuicdo total ou parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos termos previstos no
Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais normativos que venham a tratar do assunto.

2.4.1.4. Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao més em que
forem emitidas.

2.4.1.5. Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigacdes de integralizagdo de Cotas até o ultimo dia do més imediatamente anterior
ao da distribuicao de resultados.

2.4.1.6 O percentual minimo a que se refere o item 2.4.1.1 acima sera observado apenas semestralmente,
sem prejuizo da hipdtese de retencdo prevista no item 2.4.1.3, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

2.4.1.7. Para efeito da distribuicdo de rendimentos, o resultado do Fundo sera apurado segundo o Regime de

Caixa, de acordo com a Lei 8.668/93, o Oficio Circular OFiCIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N2 01/2014 e 0 Memo
MEMO/CVM/SIN/SNC/N2 1/2015 da CVM.
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2.5. Prestadores de servigos ao Fundo

O Custodiante prestard os servigos de custddia dos valores mobilidrios e dos ativos financeiros integrantes da
carteira do Fundo, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo e
liqguidacdo financeira de suas operagdes.

Os servigos de escrituragdo das Cotas serdo prestados pela Ital Corretora de Valores S.A., na qualidade de
Escriturador.

Pela prestacdo dos servicos acima descritos, o Custodiante e o Escriturador fardo jus as remuneragdes
constantes dos respectivos contratos de prestacdo de servigos, sendo tais encargos do Fundo, nos termos do
Regulamento, e as quais poderdo ser verificadas nas demonstragdes financeiras do Fundo.

As atividades de auditoria independente das demonstragdes financeiras do Fundo serdo exercidas pelo
Auditor Independente, devidamente registrado na CVM.

Pela prestacdo dos servigos acima descritos, o Auditor Independente fard jus a remuneragdo constante do
respectivo contrato de prestacdo de servigos, sendo tal remuneragdo um encargo do Fundo, e a qual podera
ser verificada nas demonstragdes financeiras do Fundo.

A administragcdo da carteira do Fundo ficara a cargo da Administradora, sociedade devidamente autorizada
para tanto pela CVM, a qual é devido o pagamento da Taxa de Administracdo em contraprestacdo as
atividades desenvolvidas em favor do Fundo.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo nos termos do Regulamento responderdo pelos prejuizos
causados ao Fundo e/ou aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas
editadas pela CVM e do Regulamento.

2.6. Demonstragaes financeiras

2.6.1. O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as
demonstragoes financeiras relativas ao periodo findo.

2.6.2. A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de dezembro de cada ano.

2.6.3. As demonstracgGes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas pela
CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

2.6.4. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do Fundo.

2.6.5. O Fundo deve ter escrituracdo contabil destacada da de sua Administradora.

2.6.6. Ndo obstante o disposto nos itens acima, os trabalhos de auditoria compreenderdo a verificagcdo do
cumprimento dos itens dispostos nas normas de auditoria, em especial as constantes do NBC TA — Normas
Brasileiras de Contabilidade de Auditoria Independente de Informagao Contdbil Histérica. Adicionalmente, o
Fundo estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstragGes
financeiras editadas pela CVM.

2.6.7. Por fim, Os Ativos integrantes da carteira do Fundo serdo mensurados a valor justo, de acordo com a
Instrugdo CVM n2 516, a Instrugdo CVM n2 577 e os demais normativos contabeis.

2.7. Despesas e encargos do Fundo

2.7.1. Constituem encargos do Fundo as despesas que lhe serdo debitadas pela Administradora, conforme
previstas no artigo 47 da Instrugdo CVM n? 472. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no
Regulamento do Fundo e no capitulo IX da Instrugdo CVM n2 472 como encargos do Fundo devem correr por
conta da Administradora.

2.8. Taxa de Administragdo

2.8.1. Pela prestacdo dos servigos de administracdo, o Fundo pagara a Administradora a quantia equivalente
a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com
base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracao.

2.8.2. A Taxa de Administragdo serd calculada diariamente e paga mensalmente até o 52 (quinto) Dia Util do
més subsequente ao da prestacdo dos servigos.
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2.8.3. A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados. Caso o somatdrio das parcelas exceda o montante total
da taxa de administragdo, correrd as expensas da Administradora o pagamento das despesas que ultrapassem
esse limite.

2.8.4. Sem prejuizo do disposto neste item 2.8 e no Regulamento, ndo serd devida pelo Fundo nenhuma
parcela minima mensal a ser paga a titulo de Taxa de Administragado.

2.9. Taxa de Performance

2.9.1. Serd devida uma Taxa de Performance a Administradora, independentemente da Taxa de
Administragdo prevista no item 2.8 acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variagdo do IFIX
divulgado pela B3.

2.9.1.1. O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente,
considerando o periodo de apuragdo encerrado no ultimo Dia Util dos meses de junho e dezembro observado
o disposto no item 2.9.1.2. abaixo, e serd pago durante o semestre subsequente ao periodo de
provisionamento, a critério da Administradora, ou quando da amortizagdo ou liquidagdo do Fundo, o que
ocorrer primeiro, conforme procedimento descrito nos itens abaixo.

2.9.1.2. A Taxa de Performance (“TP”) sera calculada conforme a férmula abaixo:
TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)

Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitdrio de integralizagdo das cotas de cada emissdo ou a cota
patrimonial na ultima data utilizada para apuragdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranga;
CBcorrigida = cota base atualizada pela variagdo do IFIX no periodo;

CP = valor patrimonial da cota do Fundo;

CPajustada = valor patrimonial da cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados
e pelas amortizagdes do Fundo realizadas por todo o periodo de apuragdo.

2.9.1.3. Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranca de Taxa de Performance,

2.9.1.4. Caso a variagdo do IFIX no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de Performance fica limitado a
20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre CPajustada e CB.

2.9.1.5. N3o havera cobranga da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

2.9.1.6. Em caso de amortizacdo do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 52 Dia Util subsequente ao
evento, sera cobrada apenas sobre a parcela do Patrimonio Liquido amortizada.

2.10. Dissolugdo e Liquidagéo do Fundo

2.10.1. No caso de dissolugdo ou liquidagao, o patrimonio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apds
sua alienagdo, na proporcdo de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao
Fundo.

2.10.2. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentagdo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracgdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢do do Fundo.

2.10.3. Deverad constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigGes equitativas e de acordo com a regulamentagdo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

2.10.4. Ap0s a partilha, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante
o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacéao:

I. No prazo de 15 (quinze) dias: (a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso
de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado
a liquidacdo do Fundo, quando for o caso; e (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de
registro no CNPJ;

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo,
acompanhada do relatdrio do auditor independente.

2.10.5. Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidacdo do Fundo obedecerdo as regras da Instrucdo
CVM n2 472 e as regras gerais de fundos de investimento.
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2.11. Assembleia Geral de Cotistas
2.11.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

I. Demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

Il. Alteragdo do Regulamento;

IIl. Destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre hipdtese de aprovagdo de emissdo pela
Administradora;

V. Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do Fundo;

VI. Dissolucdo e liquidacdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. Alteragdo do mercado em que as cotas emitidas pelo Fundo sdo admitidas a negociagdo;

VIII. Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagao
do valor maximo das despesas que poderado ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. Amortizagdo das Cotas do Fundo, salvo se disposto de outra forma no Regulamento;

XI. Alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;

XIl. Aprovagdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo em
vigor;

Xlll. Aumento da Taxa de Administra¢do; e

XIV. Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do Fundo.

2.11.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, e
podera incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem
do dia.

2.11.1.2. A alteragdo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de protocolo na CVM da
copia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das delibera¢des, e do Regulamento
consolidado do Fundo.

2.11.1.3. O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta
aos Cotistas, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos
dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores de servigos do Fundo, tais como altera¢do na razao
social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo das taxas de
administragdo, de custddia ou de performance, conforme aplicaveis.

2.11.1.4. As alteragdes referidas nos itens (i) e (ii) do item 2.11.1.3 acima devem ser comunicadas aos Cotistas,
no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

2.11.1.5. A alteragdo referida item (iii) do item 2.11.1.3 acima deve ser imediatamente comunicada aos
Cotistas.

2.11.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

2.11.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista que
detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas,
observados os requisitos estabelecidos no Regulamento

2.11.2.2. A convocagdo e instalacdo das Assembleias Gerais de Cotistas observardo, quanto aos demais
aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢des da
Instrugdo CVM n2 472.

2.11.2.3. A primeira convocagao das Assembleias Gerais devera ocorrer:

I. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias; e
Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

2.11.2.4. Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e
Extraordinaria.
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2.11.2.5. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessdrios ao exercicio do direito
de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral
Ordinaria.

2.11.2.6. O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagGes constantes do registro
de cotistas na data de convocagdo da Assembileia.

2.11.2.7. A Administradora serd responsavel pela indicagdo do presidente e do secretario de cada Assembleia
Geral do Fundo.

2.11.3. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

I. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
IIl. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas
a negociacdo, se for o caso.

2.11.3.1. Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacgdes de que trata este item 2.11 incluem, no minimo:

I. as demonstragdes financeiras;

Il. o parecer do auditor independente;

lll. o formuldrio eletrénico cujo contelddo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472; e
IV. o relatério dos representantes de cotistas.

2.11.3.2. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informagdes de que trata este item 2.11. incluem:

I. Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentagdo em vigor; e
Il. As informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n?2 472.

2.11.3.3. Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no item
2.11.2.4. acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no item 2.11.2.5. acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

2.11.4. As deliberagtes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes,
ressalvado o disposto no item 2.11.4.1. abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

2.11.4.1. As deliberagGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, Ill, V, VI, VIII, Xl e XIII
do item 2.11.1. acima dependem da aprovacdao por maioria de votos dos Cotistas presentes e que
representem:

I. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou
Il. Metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

2.11.4.2. Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no numero de cotistas do Fundo
indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar
no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberagdo por quérum qualificado.

2.11.4.3. As deliberagGes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal,
sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada cotista para resposta no
prazo minimo de 10 (dez) dias, observadas as formalidades previstas na regulamentagdo em vigor.

2.11.4.4. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

2.11.4.5. Para fins do disposto neste item 2.11. e nas demais disposi¢cGes do Regulamento, considera-se o
correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para
convocac¢do de Assembleias Gerais e procedimentos de Consulta Formal.

2.11.4.6. O envio de informagGes por meio eletrénico previsto no item 2.11.4.5. acima depende de anuéncia
do cotista do Fundo, cabendo a Administradora a responsabilidade da guarda de referida autorizacdo.

2.11.4.7. Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de comunicagdo escrita ou
eletronica, observado o disposto no Regulamento.
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2.11.5. O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora do Fundo mediante correspondéncia,
fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
Il. Facultar que o cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e
I1l. Ser dirigido a todos os cotistas.

2.11.5.1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de procuragdo aos demais cotistas do
Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.

2.11.5.2. A Administradora que receber a solicitagcdao de que trata 0 2.11.5.1. devera mandar, em nome do
cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista
solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

2.11.5.3. Nas hipdteses previstas no 2.11.5.1., a Administradora pode exigir:

I. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il. Cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

2.11.5.4. E vedado a Administradora:

I. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

Il. Cobrar pelo fornecimento da relacdo de cotistas; e

Ill. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagdo de
quaisquer documentos ndo previstos no item 2.11.5.3. acima.

2.11.5.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Administradora, em nome de
cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

2.11.6. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocacgdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

2.11.6.1. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.
2.11.6.2. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

I. A Administradora;

1. Os sécios, diretores e funcionarios da Administradora;

Ill. Empresas ligadas a Administradora, seus sdcios, diretores e funcionarios;

IV. Os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

2.11.6.3. N3o se aplica a vedagdo de que trata o item 2.11.6.2. acima quando: (i) os Unicos cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas no item 2.11.6.2. acima, (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracgdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de
cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n® 6.404/76, conforme
o Paragrafo 22 do Artigo 12 da Instrugdo CVM n2 472,

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DOS PROCEDIMENTOS DE CONVOCACAO,’ INSTALACAO E
DELIBERACAO DAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS DO FUNDO, VEJA O “CAPITULO VIil - DA
ASSEMBLEIA GERAL” DO REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO, CONSTANTE DO ANEXO Il DESTE
PROSPECTO.

2.12. Representante dos Cotistas

2.12.1. A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo podera eleger 1 (um) representante para exercer as funcées
de fiscalizagdo dos empreendimentos e investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas.

2.12.2. A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo:
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I. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou
Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

2.12.3. Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1 (um) ano, a
se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovagao das demonstragdes financeiras do
Fundo, permitida a reeleigdo.

2.12.4. A fungdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

2.12.5. Somente podera exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica que
atenda aos seguintes requisitos:

I Ser Cotista do Fundo;

. Ndo exercer cargo ou fungdo na Administradora, no controlador da Administradora, em sociedades
por ela diretamente controladas e em coligadas ou em outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
Ihe assessoria de qualquer natureza;

Il. Ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. Ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros FlI;
V. N3o estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI. Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,

peita ou suborno, concussado, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

2.12.6. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

2.12.7. As competéncias e deveres dos representantes dos Cotistas estdo descritos na Instrugdo CVM n2 472.

2.13. Politica de Voto

2.13.1. O direito de voto do Fundo em assembleias decorrente dos Ativos detidos pelo Fundo sera exercido
pela Administradora ou por representante legalmente constituido. A Administradora adota politica de
exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os principios gerais, 0 processo decisério e quais
sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Tal politica esta disponivel para
consulta no site da Administradora: www.imobiliario.cshg.com.br.

2.14. Perfil do Fundo

2.14.1. Informacgébes Principais

O Fundo iniciou suas atividades em 22 de agosto de 2019, quando finalizada a oferta publica de distribuicdo
de Cotas da 12 Emissdo, em que o Fundo atingiu um volume captado de R$ 180 milhdes (cento e oitenta
milhdes de reais). No mercado secundario da B3, as cotas sdo negociadas sob o cdédigo HGFF11.

No fechamento de junho de 2020, o valor unitério da cota do Fundo, negociada na B3, era de RS 101,89
(cento e um reais e oitenta e nove centavos), representando o valor de mercado do Fundo de RS
183.402.000,00 (cento e oitenta e trés milhGes, quatrocentos e dois mil reais). Ja a cota patrimonial do Fundo,
no encerramento do mesmo més, apresentava o valor de RS 101,69 (cento e um reais e sessenta e nove
centavos), equivalendo ao patriméno liquido total do Fundo de RS 183.042.000,00 (cento e oitenta e trés
milhdes, quarenta e dois mil reais). Por fim, o Fundo apresenta patriménio liquido médio dos ultimos 12
(doze) meses de RS 183.992.732,78 (cento e oitenta e trés milhdes, novecentos e noventa e dois mil,
setecentos e trinta e dois reais e setenta e oito centavos).

Atuando de forma ativa na gestdo da carteira de investimentos, e com o objetivo de proporcionar ao Cotista
rentabilidade através da distribuicdo de rendimentos advindos, principalmente, através do investimento em
cotas de outros fundos imobilidrios, e conforme Politica de Investimentos, o Fundo constituiu uma carteira
de investimentos diversificada quanto as estratégias imobilidrias vigentes. Dentre as principiais estratégias,
destacam-se as seguintes, que deverdo possuir uma maior concentragdo na carteira do Fundo: Fundos de
CRI, Lajes Corporativas, Logistica/Industrial, Shoppings e Hibrido.

Os processos de alocacdo dos recursos em mercado secunddrio sdo conduzidos pela equipe da
Administradora responsavel pela gestdo de investimentos imobilidrios (“Equipe de Gestdo de Investimentos
Imobilidrios”), com objetivo de apropriar para o Fundo, de forma ativa e atenta as caracteristicas de mercado,
as boas oportunidades de investimento, em linha com o previsto no Estudo de Viabilidade da oferta. Além
disso, a Equipe de Gestdo de Investimentos Imobilidrios do Fundo segue atenta e busca participar de
determinadas ofertas publicas (nos termos da Instrugdo CVM n? 400 e da Instrugdo CVM n2 476)
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vislumbrando oportunidades de alocagdo a pregos consideravelmente mais baixos que o visualizado no
mercado secundario, em fundos com ativos e gestores de qualidade, que apresentam potencial de retorno.

Vale ressaltar que a Equipe de Gestdo de Investimentos Imobilidrios do Fundo busca analisar os ativos através
de uma visdo fundamentalista de médio/longo prazo, e que possuam liquidez e pregos compativeis com a
analise. Ainda, para os fundos administrados pela Administradora, é importante ressaltar que a compra ou
venda ocorre apenas via mercado secunddrio, sem qualquer investimento nas ofertas publicas primarias
realizadas.

No encerramento de junho de 2020, o patriménio liquido do Fundo estava 92,90% (noventa e dois inteiros e
noventa centésimos por cento) investido em 24 (vinte e quatro) fundos imobilidrios e em 1 (um) certificado
de recebiveis imobilidrios.

Acreditando no potencial do mercado e com objetivo de dar continuidade ao processo de consolidagdo do
Fundo, a Administradora, através do Ato da Administradora realizado em 29 de junho de 2020, deliberou pela
realizagdo da Oferta.

A presente Oferta estd diretamente ligada ao andamento de aquisi¢des de Ativos que o Fundo vem avaliando
e realizando. Assim sendo, as projecGes realizadas, baseadas nas premissas apresentadas no Estudo de
Viabilidade, nos permitem assumir ser vidvel a expectativa de manutencdo de um patamar sustentavel de
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, tdo logo a totalidade dos recursos seja alocada nos Ativos
atualmente em andlise. Entretanto, pode ser que os Ativos analisados e considerados para o Estudo de
Viabilidade ndo venham a ser adquiridos pelo Fundo, por diversos motivos, além da possibilidade de alocacdo
inferior ao pretendido.

2.14.2. Efeitos do Coronavirus (Covid-19)

A partir do més de margo de 2020, a economia brasileira comegou a sentir os impactos negativos do Covid-
19, incorrendo em forte desvalorizacdo e grande volatilidade no mercado acionario e na industria de fundos
imobilidrios. O aumento no nimero de casos do novo coronavirus (Covid-19) e a expectativa quanto ao seu
impacto econdmico tém gerado um forte sentimento de aversao ao risco e instabilidade nos pregos dos ativos
no mercado secundario. Cabe destacar, no entanto, que apos grande desvalorizagdo do IFIX e Ibovespa no
primeiro trimestre do ano, o més de junho de 2020 encerrou com performance positiva de tais indices, em
linha com o visualizado nos ultimos dois meses, dando continuidade ao ajuste da grande desvalorizagdao que
os indices haviam sofrido. De modo geral, o indice IFIX encerrou o més com performance acumulada de 5,6%
no més (vs. 8,8% do lbovespa) e -12,2% no ano (vs. -17,8% do Ibovespa).

A visdo atual da Administradora sobre o presente panorama abrange trés cenarios. O primeiro deles,
contempla uma solucdo definitiva para a pandemia do novo coronavirus e retomada das atividades sem
grandes restricdes. No segundo cenario, cenario base, a retomada se dara de forma gradual. No terceiro,
poderiam existir dois formatos com resultados semelhantes, um de restri¢cdes transitdrias, se intensificando
e afrouxando por longo periodo, e outro de grande restricdo, por médio periodo, ambos com efeitos
desastrosos. As decisdes atuais se baseiam no cenario base, tentando criar protegdes para o terceiro cenario.
Com isso, podemos resumir nossas alocacdes em trés pilares: (i) alteracGes na composicdo da carteira
estratégica em funcdo de precos relativos; (ii) rebalanceamento de estratégias imobiliarias no portfélio do
Fundo, de modo a adequar a carteira para o cendrio base e; (iii) redugdo de exposi¢gdo em fundos com maior
risco.

Analisando especificamente a industria de fundos imobilidrios, com o encerramento do primeiro semestre
de 2020, procuramos verificar o comportamento dos diversos segmentos do IFIX, utilizando para isso dois
periodos-base: (i) periodo de queda acentuada dos indices, com inicio em 20 de fevereiro de 2020 e término
em 23 de margo de 2020 (“Periodo 1”) €; (ii) periodo de recuperagdo dos indices e do mercado secundario,
com inicio em 23 de marco de 2020 e término em 30 de junho de 2020 (“Periodo 2”). O grafico abaixo
apresenta o resultado desta analise, sendo o tamanho do circulo proporcional ao peso do segmento no IFIX
e o retorno calculado com base na cota ajustada por proventos e ponderada pela participagao dos fundos no
indice:
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Em linhas gerais, pode-se notar a existéncia de quatro grupos com comportamento distintos, os quais
optamos por denominar de: (i) Apostas do Mercado; (ii) Fundos Resilientes; (iii) Fundos em Xeque e; (iv)
Recuperagdo em “V”. Neste sentido, vale destacar:

a) Apostas do Mercado: Compreende os fundos que tiveram pouca desvalorizagdo no Periodo 1 e grande
recuperacdo no Periodo 2, destacando-se os fundos do segmento Logistica/Industrial, seja devido a maior
demanda por servicos de e-commerce e logistica, seja pela maior solidez dos seus contratos;

b) Fundos Resilientes: Compreende os fundos que tiveram pouca desvalorizagdo no Periodo 1 e pouca
recuperacdo no Periodo 2, destacando-se os fundos do segmento Recebiveis (ou Fundos de CRI), muito em
virtude da caracteristica de suas carteiras pulverizadas e garantias;

c) Fundos em Xeque: Compreende os fundos que tiveram grande desvalorizagdo no Periodo 1 e pouca
recuperagao no Periodo 2, destacando-se os fundos do segmento Shoppings. Vale destacar o grande impacto
que este segmento vem sofrendo com as medidas de restricdo de circulagdo impostas pelas autoridades
governamentais, afetando diretamente seus ativos;

d) Recuperacdo em “V”: Compreende os fundos que tiveram grande desvaloriza¢do no Periodo 1 e grande
recuperacdo no Periodo 2, destacando-se os Fundos de Fundos.

Tendo em vista a andlise acima e os impactos do Covid-19 verificados em cada fundo e estratégia imobiliaria,
a Equipe de Gestdo de Investimentos Imobilidarios do Fundo vem buscando adequar o portfolio do Fundo de
modo a capturar boas oportunidades de investimento e, ao mesmo tempo, redugao de exposicdo em fundos
com maior risco. Neste sentido, cabe destacar a redugdo de exposi¢do na estratégia de Shoppings e aumento
de exposicdo nos segmentos Logistica/Industrial e Lajes Corporativas. O grafico abaixo apresenta o resultado
das principais movimentagdes realizadas sob a 6tica de performance acumulada da cota patrimonial do
Fundo no semestre, em comparacdo a sua cota de mercado* e IFIX:

10%
0%
-10%
-20%

-30%

-40%

-50%
dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20
= Rendimento Cota Patrimonial HGFF11 = Rendimento Cota Mercado HGFF11 = Rendimento IFIX

Fonte: Quantum Axis e Administradora
(*) Ndo considera o reinvestimento dos dividendos, apenas a variagdo do valor da cota patrimonial e cota de mercado
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2.14.3. Rentabilidade

As informagdes relacionadas ao Fundo e a carteira de investimentos, contidas neste Prospecto, levam em
consideragdo os dados apurados no fechamento do més de junho de 2020. Para abranger cotistas de
diferentes ocasiGes, a tabela a seguir traz como referéncia o rendimento para datas base distintas: (i) més de
junho de 2020, como referéncia ao més de fechamento; (ii) de janeiro a junho de 2020, como referéncia ao
periodo do ano; (iii) de 27 de agosto de 2019, primeiro pregdo do Fundo, a 30 de junho de 2020, como
referéncia ao periodo desde o inicio das negociagGes das Cotas em pregao.

Junho-20 Ano 12 Meses* Inicio
HGFF11 12,1% -7,2% - 3,9%
IFIX 5,6% -12,2% - 6,9%
CDI 0,2% 1,8% - 3,6%

Fonte: Quantum Axis.
(*) O Fundo ndo possui 12 (doze) meses desde sua constitui¢do.

A rentabilidade é calculada com base no retorno da cota ajustada ou na corregdo do indice no periodo em
questdo, bruto de impostos.

30%
20%
10%
0%
-10%
-20%
-30%

-40%
ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez19 jan-20 fewv-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20

Ganho de Capital HGFF11 Rendimento CDI Bruto = Rendimento IFIX

e Rendimento HGFF11

Fonte: Quantum Axis.

Com relagdo aos rendimentos e ao resultado do Fundo, os graficos abaixo representam as respectivas
progressdes entre julho de 2019 a junho de 2020.

Resultado do Fundo por cota (Valores em reais: RS)

jul-19'  ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20  jun-20

Rendimento distribuido
- 0,11 0,30 0,44 0,44 1,05 0,60 0,60 0,55 0,55 0,50 0,55

Saldo de resultado acumulado

- 0,10 0,10 0,09 0,08 0,10 1,15 0,90 0,87 0,77 0,64 0,27

'N3o houve distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em julho de 2019 tendo em vista que as atividades do Fundo se iniciaram em agosto
de 2019.
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jul-19 ago-19  set-19  out-19 nov-19 dez19 jan-20 few20 mar20 abr-20 mai-20  jun-20

mmmm Despesas Operacionais mmm Renda Flxa mmm Resultado operagfes CRIs
mmm Resultado operagdes Flis mmm Receita de CRIs mmm Receita de Flis
=O==Resultado

Fonte: CSHG

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

2.14.4. Liquidez.

As cotas do Fundo s3o negociadas na B3 desde 27 de agosto de 2019, sob o cddigo “HGFF11”. O Fundo teve
um giro de 68,00% (sessenta e oito inteiros por cento) do total das cotas nos ultimos 12 (doze) meses,
totalizando aproximadamente RS 128,27 milhdes (cento e vinte e oito milhdes e duzentos e setenta mil reais)
em volume negociado neste periodo. Desde 27 de agosto de 2019, houve negociagdo das Cotas do Fundo em
100% (cem por cento) dos pregdes da B3.

Junho-20 2020 12 Meses

Volume Financeiro mensal
(Valores em milh&es de reais: RS MM) 7,62 68,86 128,27
Giro 4,2% 36,2% 68,0%
Presenca em pregoes 100% 100% 100%

Fonte: Quantum Axis

6,000 Volume Financeiro 30

(Valores em milhdes de reais: R$ MM)
m N de cotista 4,523 4,605

3,964 3,948 3,965
4,000 S 20
2,892 3,118
2,536 2,610
- I I I I 10
0 0

k19  ago19  set-19  out-19  nov-19  dez19  jan20  fev-20 mar-20  abr-20  ma-20  jun-20

Fonte: Quantum Axis
2.14.5. Investimentos

O Fundo encerrou o més de junho de 2020 com participagdo de 91,30% (noventa e um inteiros e trinta
centésimos por cento) de seu patrimdnio liquido em fundos imobilidrios, totalizando aproximadamente RS
167 milhdes (cento e sessenta e sete milhGes de reais), de 1,64% (um inteiro e sessenta e quatro centésimos
por cento) em certificados de recebiveis imobiliarios, totalizando aproximadamente RS 3 milhdes (trés
milhGes de reais) e de 7,68% (sete inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) em fundos de renda fixa,
totalizando aproximadamente RS 14 milhdes (quatorze milhdes de reais).

O grafico a seguir demonstra a diversificagcdo da carteira imobilidria do Fundo em percentual do patrimoénio
liguido do Fundo investido em 30 de junho de 2020 ou em percentual de Ativos investido em 30 de junho de
2020, quando assim indicado, sobre diferentes aspectos: (i) diversificacdo por setor de atuagdo; e (ii)
diversificagdo por tipo de alocagao.
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Classe de ativos (% do Patrimonio Liquido) Flls e CRIs (% de Ativos)

cr 3 1.77% Haddock Lobo
? 4.11% Qutros 2

N  154% 000000 |

| 7T M1

| TR

I . S - 11/ 12
2.41% HGBS11

2.71% UBSR11
3.15% XPIN11

3.22% JSRE11

3.81% GTWR11
3.93% SDIL11

4.54% IRDM11

91.3%

4.62% HGREL1

mFl CRI = Renda Fixa 4.67% HSML11

Fonte: CSHG (Em 30 de junho de 2020) =T 5.45% MCCI11

BRCR11/12

7.08% VILG11

XPLG13/ 14

RBED11

SPVJ111

HGRU11

Fonte: CSHG (Em 30 de junho de 2020)

(*) Outros: Refere-se a fundos que representam percentual inferior a 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) do Total de Ativos, quais sejam: LOFT13B,
VVPR11, BARI1le VISC11.

Diversificagdo por tipo de alocagao (% de Ativos)

Estratégica Tatica
84% 16%

Fonte: CSHG
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Diversificagdo por setor de atuagao (% de Ativos)*

Logistica/ Industrial Fundo de CRI Lajes Corporativas Hibrido Shoppings Outros  Educacional Agéncias CRI
22.8% 17.6% 15.0% 13.2% 10.2% 9.2% 8.8% 1.5% 1.8%
f
Flis CRIs
Fonte: CSHG

(*) Para fins deste Prospecto, considerou-se a classificagdo gerencial dos fundos, de modo que podem existir diferengas entre o segmento
de atuacdo Anbima e a classificagdo utilizada. Sdo os casos de: (i) LOFT13B, classificado como “Outros”; (ii) RBED11, classificado como
“Educacional”; (iii) VVPR11 e XPIN11, classificados como “Logistica/Industrial”; (iv) BRCR11, classificado como “ Lajes Corporativas”; e (v)
BBPO11, classificado como “Agéncias”.

2.15. Principais Fatores de Risco do Fundo
Riscos de liquidez, descrito noitem 7.1 da Se¢do 7 “Fatores de Risco” na pagina 77 deste Prospecto Preliminar.

Risco tributdrio, descrito no item 7.19 da Se¢do 7 “Fatores de Risco” nas paginas 85 e 86 deste Prospecto
Preliminar.

Risco relativo ao Estudo de Viabilidade, descrito no item 7.25 da Segdo 7 “Fatores de Risco” na pagina 87
deste Prospecto Preliminar.

Riscos de Mercado, descrito no item 7.41 da Secdo 7 “Fatores de Risco” na pagina 91 deste Prospecto
Preliminar.

Risco de interpretacdo de potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, descrito no item
7.29 da Secgdo 7 “Fatores de Risco” nas paginas 88 e 89 deste Prospecto Preliminar.
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3. IDENTIFICACAO DA ADMINISTRADORA, DA COORDENADORA LIDER, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES
DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

3.1. Administradora e Coordenadora Lider

Nome: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

CNPJ n2: 61.809.182/0001-30

Enderego comercial: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700
112 andar (parte), 132 e 142 andares (parte), Itaim Bibi — Sdo
Paulo/SP

CEP: 04542-000

Diretor Responsavel pela administragdo do Fundo:

Nome: Augusto Martins
Telefone: (11) 3701-8600
Website: imobiliario.cshg.com.br

Pessoa responsavel pelo atendimento na sede da Administradora:

Nome: André Sarué

Telefone: (11) 3701-6000

Website: imobiliario.cshg.com.br
E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br

3.1.1. Breve Descri¢do da Administradora e Coordenadora Lider

A administra¢do do Fundo é realizada pela Administradora, na forma da Lei n2 8.668/93 e da Instrucdo CVM
n2 472, tendo sido indicado o Sr. Augusto Martins como Diretor Responsavel.

A Administradora é uma instituicdo financeira que atua no mercado brasileiro desde 1981, e nestes anos
tornou-se uma referéncia em prestacdo de servigos. Em 2007, foi adquirida pelo Credit Suisse, tornando-se a
Credit Suisse Hedging-Griffo. Administra, segundo informacgdes publicadas pela ANBIMA, um volume superior
a RS 114 bilhdes (cento e quatorze bilhdes de reais) por meio de fundos de investimentos, carteiras
administradas e operagdes estruturadas, segundo Ranking ANBIMA de maio de 2020.

A drea de Investimentos Imobilidrios da Administradora iniciou suas operagGes ha mais de 10 (dez) anos, com
o objetivo de prover aos clientes alternativas de investimentos no mercado imobilidrio por meio de estruturas
e instrumentos sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a Administradora possui produtos
imobilidrios voltados para os segmentos comercial (escritérios e imdveis corporativos), logistico e industrial,
urbano, recebiveis imobilidrios e fundo de fundos. No fechamento de junho de 2020, a carteira de
investimentos imobiliarios administrada pela Administradora representava aproximadamente, em valor de
mercado, RS 7.605.610.359,00 (sete bilhdes, seiscentos e cinco milhdes, seiscentos e dez mil e trezentos e
cinquenta e nove reais).

3.2. Coordenadoras Contratadas

3.2.1. Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios

Nome: Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios

CNPJ ne: 42.584.318/0001-07

Enderego comercial: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 — 102 andar (parte) e
129 a 142 andares (partes)

Telefone: (11) 3701-8600

Contato: Gabriela Manhoso

50


http://www.cshg.com.br/
http://www.cshg.com.br/
mailto:bruno.margato@cshg.com.br

3.2.1.1 Breve Descri¢do da Credit Suisse CTVM

A Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios é uma subsidiaria integral do Banco de
Investimentos Credit Suisse (Brasil) S.A. com foco no atendimento a clientes estrangeiros (ndo residentes) e
institucionais, atuando em negocia¢do de a¢des e derivativos, negocia¢do eletrbnica, colocagdes de agdes,
blocos, IPOs e "follow-ons", estruturagdo de derivativos de renda variavel e elaborag¢do e distribuicdo de
analises de valores mobilidrios.

A Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios é também o maior formador de mercado
do Pais em volume de negociagdo, com companhias como clientes em varios setores, inclusive pequenas,
médias e grandes empresas, listadas no IBX-50, no IBX-100 e no lbovespa, além de ETFs e programas de BDR.

A Credit Suisse CTVM trabalha em conjunto com uma experiente equipe de vendas da América Latina, com
vendedores no Brasil e nos Estados Unidos e tem o apoio de uma das mais reconhecidas equipes de analise

de agGes da América Latina.

3.2.2. XP Investimentos Corretora de Cadmbio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Nome: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.

CNPJ ne: 02.332.886/0011-78

Enderego comercial: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul,
252 3o 302 andares

Telefone: (11) 3526-1300

Contato: Sra. Fernanda Farah

3.2.2.1 Breve Descrigdo da XP

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Brasil,
como um escritdrio de agentes auténomos de investimentos com foco em investimentos em bolsa de valores
e oferecendo educacdo financeira para os investidores. A trajetoria diferenciada e ascendente em relagédo
a0s seus concorrentes permitiu uma rapida expansao, com abertura nos anos seguintes de escritérios em Sdo
Paulo e Rio de Janeiro. A partir de 2009, a XP deu mais um passo e inovou o mercado de investimentos
brasileiro, langando o conceito de supermercado financeiro, com uma plataforma aberta de investimentos,
proporcionando uma experiéncia Unica para o investidor. O modelo de sucesso atraiu o interesse de fundos
de private equity internacionais, validando a tese de investimento e permitindo ganhos de escala para seu
crescimento.

Em 2011, a XP estreou no mercado internacional por meio da criagdo da XP Securities, hoje XP Investments,
com escritorios em Miami, Nova lorque e Londres. Em 2014, o Grupo XP adquiriu a Clear Corretora no Brasil
e em 2016 adquiriu 100% do capital social da Rico Investimentos, segmentando suas trés marcas para perfis
distintos de investidores (XP, Clear e Rico).

Com uma equipe de gestdo alinhada a cultura meritocratica, em um modelo de partnership, e sempre
mantendo o foco em ajudar o brasileiro a investir melhor, a XP Investimentos investe de forma relevante no
desenvolvimento do mercado de capitais brasileiro. Esse desenvolvimento se faz necessario para que surjam
novos produtos de qualidade no mercado, propiciando assim alternativas interessantes de investimento. A
atuacdo da XP configurou um novo paradigma no mercado de investimentos brasileiro, consequentemente
atraindo a aten¢do de grandes bancos e investidores. Em 2017, o Itad Unibanco adquiriu participagdo
minoritaria na companhia, de 49,9%, avaliando a XP em R$12 bilhdes e reafirmando o sucesso de seu modelo
de negdcios. Em setembro de 2019, o Grupo XP atingiu mais de 1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil)
clientes ativos e 5.000 (cinco mil) agentes auténomos e RS 350 (trezentos e cinquenta) bilhdes de reais de
ativos sob custodia.
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Em dezembro de 2019, a XP Inc realizou uma oferta inicial de a¢des na Nasdaq, sendo avaliada em mais de
R$78 bilhdes. Atualmente, o Grupo XP (que assumiu a nova marca de XP Inc.) tem a seguintes areas de
atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui servicos de corretagem e assessoria de investimentos para
clientes pessoa fisica e juridica, coordenacgdo e estruturagdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma
plataforma de distribuicdo de fundos independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores; (ii) asset
management, com mais de R$40 (quarenta) bilhdes de reais sob gestdo, e que via XP Asset Management
oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda variavel e fundos de investimentos imobiliarios; (iii)
mercado de capitais, engloba um portfélio completo de servigos e solugdes para adequagdo de estrutura de
capital e assessoria financeira.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A drea de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos e investidores
uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma equipe altamente experiente e dedicada aos
seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF),
Divida Internacional (Bonds), Securitizagdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project
Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP classifica-se entre as principais instituicGes na coordenacdo de
operagOes de divida local, tendo papel de destaque nas ofertas como coordenador. Em 2018, segundo o
ranking da ANBIMA, a XP Investimentos foi lider na emissdo de Certificado de Recebiveis do Agronegdcio
(CRA), Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), Fundos de Investimentos Imobilidrio (FIl) e em
Securitizagdo, obtendo 21,7%, 23,5%, 75,9% e 22,8% de participagdo sobre o volume total emitido.

Em renda varidvel, a XP Investimentos oferece servigos para estruturagao de ofertas publicas primdrias e
secundarias de ac¢des. A condugdo das operagdes é realizada em ambito global com o apoio de uma equipe
de equity sales presente na América do Norte, América Latina e Europa e de uma equipe de equity research
que cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa no segmento de
Equity Capital Markets atuando como assessora do Grupo CB na estrutura¢io da operacdo de R$2,30 bilhdes
que alterou a estrutura societaria da Via Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-
on da Light no valor de R$2,5 bilh&es; IPO da Afya no valor de US$250 milh&es; follow-on da Movida no valor
de R$832 milhdes; follow-on da Omega Geracdo no valor de R$830 milhdes; IPO da Vivara no valor de R$2.041
milhdes; follow-on de Banco do Brasil no valor de R$5.837 milhdes; follow-on de LOG Commercial Properties
no valor de R$637 milhdes; IPO da C&A no valor de R$1.627 milhdes de reais e ho IPO do Banco BMG no valor
de R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela Commercial Properties no valor de R$760 milhdes; IPO da XP Inc. no
valor de R$9.276 milhdes e no follow-on de Unidas no valor de R$1.837 milhdes. Ademais, nos anos de 2016,
2017 e 2018 a XP foi lider em alocagao de varejo em ofertas de renda varidvel, responsavel por alocar o
equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de renda varidvel alocados nos
referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusGes e aquisicdes da XP Investimentos,

oferecendo aos clientes estruturas e solugdes para assessoria, coordenagdo, execugdo e negociacdo de
aquisicoes, desinvestimentos, fusdes e reestruturagdes societarias.

3.3. Auditores Independentes responsdveis

Nome: KPMG Auditores Independentes S.A.

CNPJ n2: 57.755.217/0001-29

Enderego comercial: Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n2 105, Torre A, 62 a 129
andares, Vila S3o Francisco — S3o Paulo/SP

Telefone: (11) 3940-1500

Contato : Silbert Christo Sasdelli

3.4 Escriturador

Nome: Itatl Corretora de Valores S.A.
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CNPJ n2:
Enderego comercial:

Telefone:
Website:

3.5. Custodiante
Nome:

CNPJ n2:

Enderego comercial:

Telefone:
Website:

3.6. Assessor Legal da Oferta

Nome:
CNPJ n2:
Enderego comercial:

Telefone:
Contato:
E-mail:

61.194.353/0001-64

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3500 — 32 andar
Itaim Bibi — S3o Paulo/SP

CEP 04310-030

+55 11 3072-6248

www.itaucorretora.com.br

Itat Unibanco S.A.

60.701.190/0001-04

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n? 100, Torre Itausa
Parque Jabaquara — S3o Paulo/SP

CEP 04344-902

+55 11 3072-6248

www.itaucustodia.com.br

Stocche Forbes Advogados

15.176.391/0001-77

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4100, 102 andar, CEP 04538-132,
Sdo Paulo, SP

(11) 3755-5400

Marcos Ribeiro

mribeiro@stoccheforbes.com.br

3.7. Substituicdo dos Prestadores de Servigo do Fundo

A Administradora podera alterar livremente os prestadores de servigos do Fundo, quais sejam, o Auditor
Independente, o Escriturador e o Custodiante, observadas as disposi¢des do Regulamento.

3.8. Declaragbes nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM n2 400

As declaracGes da Administradora e da Coordenadora Lider relativas ao artigo 56 da Instrugdo CVM n2 400
encontram-se no Anexo |V deste Prospecto.

Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas
de natureza econémica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de
resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas préprias
investigacdes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem
como acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.
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4. CARACTERISTICAS DA OFERTA

4.1. Caracteristicas Bdsicas da Oferta

4.1.1. Aprovagdo da Oferta: A Oferta foi aprovada por meio do Ato da Administradora, datado de 29 de junho
de 2020.

4.1.2. Valor da Oferta e Lote Adicional: Serdo emitidas até 2.093.802 (dois milhdes, noventa e trés mil,
oitocentas e duas) Cotas, perfazendo o Valor da Oferta de até RS 199.999.967,04 (cento e noventa e nove
milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sessenta e sete reais e quatro centavos), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, sendo que a Administradora poderd optar por exercer a opgao
de Lote Adicional, caso em que a quantidade de Cotas acima prevista podera ser aumentada em até 20%
(vinte por cento). Portanto, a opgdo de Lote Adicional, caso exercida, compreenderad a colocagdo de, no
maximo, 418.760 (quatrocentas e dezoito mil, setecentas e sessenta) Cotas adicionais, perfazendo o valor
adicional de até RS 39.999.955,20 (trinta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
cinquenta e cinco reais e vinte centavos). Caso seja exercida a totalidade do Lote Adicional, a quantidade total
de Cotas da 22 Emissdo pode chegar a 2.512.562 (dois milhdes, quinhentas e doze mil, quinhentas e sessenta
e duas) Cotas.

Quantidade total de recursos, sem considerar a opgdo de Lote Adicional:

A Custo Unitario de Preco de Aquisicao
f Val E R
Oferta alor de Emissdo (RS) Distribuicdo (RS) (RS)
a
Por Cota da 2 95,52 2,86 98,38
Emissao
Valor da Oferta* 199.999.967,04 5.988.273,72 205.988.240,76

(*) Considerando a subscrigdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, qual seja 2.093.802 (dois milhdes,
noventa e trés mil, oitocentas e duas) Cotas.

Quantidade total de recursos, considerando a opgao de Lote Adicional:

o Custo Unitario de Preco de Aquisicao
Oferta Valor de Emissdo (RS) Distribuicdo (RS) (RS)
Por Cota da 22 95,52 2,86 98,38
Emissao
Valor da Oferta,
com Lote 239.999.922,24 7.185.927,32 247.185.849,56
Adicional*

(*) Considerando a subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, incluindo a opgdo de Lote Adicional,
qual seja 2.512.562 (dois milhées, quinhentas e doze mil, quinhentas e sessenta e duas) Cotas.

4.1.3. Valor Minimo: A Oferta ndo serd cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo, seja subscrita a
quantidade minima correspondente a 209.381 (duzentas e nove mil, trezentas e oitenta e uma) Cotas,
totalizando o Valor Minimo de RS 20.000.073,12 (vinte milhdes e setenta e trés reais e doze centavos).

Valor de Emissao por Custo Unitario de
Ofert o P de Aquisicdo (R
erta (RS) Distribui¢do (RS) e €5 e (R
22
Por Cota da 95,52 2,86 98,38
Emissao
Valor Minimo* 20.000.073,12 598.829,66 20.598.902,78

(*) Considerando a subscri¢cdo do Valor Minimo da Oferta, equivalente a 209.381 (duzentas e nove mil,
trezentas e oitenta e uma) Cotas.

4.1.4. Distribuigdo Parcial: A Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo seja subscrito

o Valor Minimo. Assim, caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo, mas ndo
correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no
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valor correspondente a efetiva subscricdo de Cotas. Para mais informacgdes sobre a Distribuicdo Parcial, vide
item 4.4 “Distribui¢do Parcial”, na pagina 58 deste Prospecto.

4.1.5. Valor de Emisséo por Cota: O Valor de Emissdo por Cota é de RS 95,52 (noventa e cinco reais e cinquenta
e dois centavos), determinado com base no valor patrimonial das cotas do Fundo no fechamento de 29 de
maio de 2020 (fechamento do més imediatamente anterior ao més de realizagdo do Ato da Administradora),
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil do Fundo e o nimero de cotas
emitidas, nos termos do item (i) do inciso I, do artigo 16 do regulamento do Fundo. Tal valor ndo inclui o
Custo Unitdrio de Distribuigdo.

Tal valor corresponde ao valor liquido que sera recebido pelo Fundo na emissdo das Cotas. Contudo, os
Investidores integralizardo o Prego de Aquisi¢do, que corresponde ao Valor de Emissdo por Cota acrescido
do Custo Unitario de Distribuigao.

4.1.6. Custo Unitdrio de Distribuigéo: O Custo Unitario de Distribuicdo, a ser pago por cada Investidor, serd
equivalente ao percentual de até 3,0% (trés inteiros por cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota,
no valor de RS 2,86 (dois reais e oitenta e seis centavos) por Cota subscrita, correspondente ao quociente
entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 22 Emissdo e o Valor da Oferta, considerando
arredondamento de casas decimais, conforme especificado no item 5.2 “Demonstrativo de Custos da
Distribuicdo”, nas paginas 74 e 75 deste Prospecto. Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo
apos o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo e, na eventualidade de o Custo
Unitdrio de Distribuigcdo vier a ndo ser suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente sera arcado
pela Administradora.

4.1.7. Procedimento de Integraliza¢éo das Cotas: O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Preco de Aquisicdo, que corresponde ao Valor de
Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, ndo sendo permitida a aquisicio de Cotas
fracionadas.

Exceto pelas Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente a quantidade de Cotas que adquirir, observado o Plano de Distribuicdo,
a Instituicdo Participante da Oferta com o qual efetuou seu Pedido de Subscri¢ao de Cotas, conforme receber
a confirmacdo, pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta com a qual fez seu pedido de subscricdo de
Cotas, (i) da quantidade de Cotas a eles alocadas, e (ii) do Preco de Aquisicdo e valor total a ser pago para
subscri¢do das Cotas.

Os Investidores integralizardo as novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de liquidagao e procedimentos aplicaveis da B3.

As InstituicGes Participantes da Oferta deverdo realizar a liquidagdo financeira dos Pedidos de Subscricdo
efetuados pelos Investidores junto a B3, na Data de Liquidagdo da Oferta.

4.1.8. Regime de Distribuicdo: As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica sob o regime de melhores
esforgos, observado o Direito de Preferéncia, conduzida pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a
lideranga da Coordenadora Lider, de acordo com a Instrugdo CVM n2 400 e com a Instrugdo CVM n2 472, e
com observancia aos termos e condigdes do Contrato de Distribuigao.

A Oferta compreendera: (i) a distribuicdo preferencial de Cotas objeto do Direito de Preferéncia para os
investidores que forem Cotistas do Fundo na Data Base, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia; e (ii) a distribuicdo publica das Cotas Remanescentes para os Investidores, sob o regime de
melhores esforgos.

4.1.9. Plano de Distribui¢éo: A Coordenadora Lider, observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel,
realizara a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Instrucgdo
CVM n? 400, com a Instrucdo CVM n2 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicao
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instru¢do CVM n2 400, o qual leva em
consideragdo as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica da

55



Coordenadora Lider, de sorte que as Instituicbes Participantes da Oferta deverdo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de
risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituigdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pela Coordenadora Lider.

Para mais informacgdes sobre o Plano de Distribui¢do, vide item 4.5 “Condigdes e Plano de Distribui¢do”, nas
paginas 59 a 65 deste Prospecto.

4.2. Direito de Preferéncia

Serd garantido aos Cotistas do Fundo que estejam nessa condi¢gdo na Data Base, conforme indicada no
cronograma descrito nas paginas 65 e 66 deste Prospecto, o direito de subscrever e integralizar as Cotas da
22 Emissdo, o qual poderad ser exercido pelos Cotistas em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, em
relagdo a totalidade das 2.093.802 (dois milhGes, noventa e trés mil, oitocentas e duas) Cotas da 22 Emissao,
no periodo indicado no cronograma descrito nas paginas 65 e 66 deste Prospecto.

O Cotista que possua 1 (uma) cota do Fundo na Data Base tem o direito de subscrever e integralizar
1,16322333333 cota da 22 Emissdo, ou seja, o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas da 22 Emissao
serd limitado a proporgdo da respectiva participagao de cada Cotista no patrimonio liquido do Fundo na Data
Base, conforme aplicacdo do Fator de Propor¢do para Direito de Subscricio de Cotas, equivalente a
116,322333333%. Caso a quantidade de Cotas cuja subscricdo o Cotista fizer jus ndo perfaca um nimero
inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo sendo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas
o numero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricdo de Cotas fracionarias.

E vedada a negociagdo ou cess3o, a titulo oneroso ou gratuito, do Direito de Preferéncia a outros cotistas ou
a terceiros.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscricdo e integralizacdo das Cotas,
respeitada a proporcionalidade mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio
cabiveis perante a B3 ou o Escriturador (Itali Corretora de Valores S.A.), conforme o caso, observados os
prazos previstos no cronograma descrito nas paginas 65 e 66 deste Prospecto, quais sejam: (i) para exercicio
do Direito de Preferéncia perante a B3, os Cotistas deverdao procurar os seus agentes de custddia para a
subscri¢do e integralizagdo das Cotas e mais informagdes; e (ii) para exercicio do Direito de Preferéncia
perante o Escriturador, os Cotistas deverdo entrar em contato com a Central de Atendimento a investidores
pelos telefones indicados a seguir: capitais e regides metropolitanas 3003-9285, demais localidades 0800-
7209285.

Os detentores do Direito de Preferéncia deverdo, no ato de exercicio do Direito de Preferéncia, indicar uma
das seguintes opgdes: (i) que ndo deseja condicionar a subscri¢do de Cotas a distribui¢do do Valor da Oferta;
ao selecionar essa opgao, sera considerada a totalidade das Cotas indicadas pelo detentor do Direito de
Preferéncia, no momento de seu exercicio, independentemente do resultado final da Oferta, inclusive em
caso de Distribuicdo Parcial, observada, ainda, a possibilidade de rateio; (ii) que em caso de Distribuicdo
Parcial, deseja subscrever Cotas a proporg¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor
da Oferta: ao selecionar essa op¢do, a solicitacdo de subscricdo serd atendida proporcionalmente a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito da Oferta e o Valor Total da Oferta. Exemplo: se a
distribuicdo atingir 90% (noventa por cento) do Valor da Oferta, a solicitagdo de subscrigcdo sera atendida
considerando 90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas indicada no ato de exercicio do Direito de
Preferéncia; ou (iii) que deseja condicionar a subscrigdo de Cotas a colocagdo do Valor da Oferta: ao selecionar
essa op¢ao, a solicitagdo de subscricdo serd atendida apenas na hipotese de a distribuicdo de Cotas atingir o
Valor da Oferta, observadas as disposi¢Ges sobre Distribuicdo Parcial previstas neste Prospecto.

A liquidacgdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Preco de Aquisi¢do, realizados durante o Periodo de

Exercicio do Direito de Preferéncia se dara na data indicada no cronograma descrito nas pdaginas 65 e 66 deste
Prospecto, em moeda corrente nacional, sendo que tal liquidagdo ocorrera de acordo com as regras da B3.
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Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na referida data de liquidagdo, ndo havera prazo
adicional para liquidagao das ordens de investimentos junto a B3 ou mesmo ao Escriturador, de modo que o
Investidor ficara impossibilitado de concluir suas ordens de investimento relativamente aquelas Cotas e os
Boletins de Subscri¢do firmados serdo cancelados.

Caso ndo seja subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de Distribuicdo, a Oferta sera cancelada, sendo
que o Cotista que exerceu o Direito de Preferéncia terd devolvido os valores ja depositados, acrescidos de
juros remuneratdrios correspondentes a variagdo do CDI, desde a Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final de Alocacio.

Considerando a possibilidade de Distribui¢do Parcial, em relagdo aos Cotistas que, ao exercer seu Direito de
Preferéncia, indicaram: (i) que em caso de Distribuicdo Parcial, desejariam subscrever Cotas a proporgao
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (ii) que desejariam condicionar
a subscri¢do de Cotas a colocagdo do Valor da Oferta, serdo devolvidos os valores ja depositados, integral ou
parcialmente, conforme o caso, acrescidos de juros remuneratorios correspondentes a variagdo do CDI,
desde a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final de Alocagdo.

O Cotista que exerca o seu Direito de Preferéncia recebera, na Data da Liquidagdo do Direito de Preferéncia,
recibo de Cota que ndo serad negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Cota depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anuncio de
Encerramento; (ii) divulgado o anlincio da remuneragdo a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (iii)
obtida a autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passarado a ser livremente negociadas na B3.

Caso, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia e/ou da Instituicdo Participante
da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha ndo podera ser realizada junto ao Escriturador e/ou a B3
posteriormente, de modo que o Cotista ndo podera exercer seu Direito de Preferéncia com relagdo as Cotas
objeto da falha na liquidagdo.

As disposicOes relativas as Pessoas Vinculadas ndo se aplicam ao exercicio do Direito de Preferéncia.

E importante destacar que os Cotistas que venham a n3o exercer o seu Direito de Preferéncia e/ou que
exercam o Direito de Preferéncia parcialmente terdo as suas participagées diluidas.

PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO 7.27 “RISCO RELATIVO AS NOVAS EMISSOES” NA
PAGINA 87 DESTE PROSPECTO.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES
DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTAGCAO DO EXERCICIO.

4.3. Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta. No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de novas
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM n2 494,

N&o ha limitagdo de subscricdo ou aquisicdo, no mercado primario ou secundario, de Cotas por qualquer
Investidor, observado que se o Investidor for o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos
imobilidrios investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas, deixando, portanto, de gozar da isengao tributdria, pelo que é recomendada a leitura do Fator de
Risco 7.19 “Risco Tributario” previsto nas paginas 85 e 86 deste Prospecto.
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Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacao das Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das novas Cotas
nao lhes seja vedada por restrigdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes
da Oferta a verificagcdo da adequagdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

4.4. Distribui¢do Parcial

Serd admitida a Distribui¢do Parcial, caso captado o Valor Minimo de RS 20.000.073,12 (vinte milhdes e
setenta e trés reais e doze centavos), equivalentes a 209.381 (duzentas e nove mil, trezentas e oitenta e uma)
Cotas. Assim, a Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo, seja subscrito o Valor
Minimo. Caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo, mas nao correspondentes
ao Valor da Oferta, somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor
correspondente a efetiva subscri¢cdo de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuigao Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdao CVM n2
400, o Investidor deverd, no ato da aceitagdo da Oferta, quando da realizagdo do seu pedido de subscrigdo
de Cotas, indicar uma das seguintes opg¢des: (i) que ndo deseja condicionar a subscricdo de Cotas a
distribuicdo do Valor da Oferta: ao selecionar essa opgao, sera considerada a totalidade das Cotas subscritas
indicadas no pedido ou boletim de subscri¢do, independentemente do resultado final da Oferta, inclusive em
caso de Distribuicdo Parcial, observada, ainda, a possibilidade de rateio; (ii) que em caso de Distribuicdo
Parcial, deseja subscrever Cotas a proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor
da Oferta: ao selecionar essa op¢do, a solicitagdo de subscricdo serd atendida proporcionalmente a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito da Oferta e o Valor Total da Oferta. Exemplo: se a
distribuigdo atingir 90% (noventa por cento) do Valor da Oferta, a solicitagdo de subscri¢do sera atendida
considerando 90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas subscritas indicada no pedido ou boletim de
subscricdo; ou (iii) que deseja condicionar a subscri¢cdo de Cotas a colocacdo do Valor da Oferta: ao selecionar
essa op¢ao, a solicitagdo de subscricdo serd atendida apenas na hipdtese de a distribuicdo de Cotas atingir o
Valor da Oferta. Assim, caso o Valor da Oferta ndo seja atingido, a solicitacdo de subscricido sera
automaticamente cancelada.

Caso ndo seja subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de Distribuigao, a Oferta serd cancelada, devendo
as InstituicGes Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas aos seus respectivos
cancelamentos, com a consequente restituicdo aos Investidores, na proporgdo do numero de Cotas, dos
recursos financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos de juros remuneratérios correspondentes
a variacdo do CDI, calculados pro rata temporis, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do Comunicado de
Resultado Final de Alocagao.

Considerando a possibilidade de Distribuigdo Parcial, em relagdo aos Investidores que indicaram (i) que em
caso de Distribuicdo Parcial, desejariam subscrever Cotas a proporgdo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (ii) que desejariam condicionar a subscricdo de Cotas a
colocacdo do Valor da Oferta, deverdo as InstituicGes Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias
com vistas ao efetivo cancelamento total ou parcial, conforme o caso, das Cotas subscritas por tais
Investidores, com a consequente restituicdao aos Investidores, na propor¢dao do nimero de Cotas canceladas,
dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores pelas Cotas canceladas, acrescidos de juros
remuneratorios correspondentes a variagao do CDI, calculados pro rata temporis, com dedugao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis contados do Comunicado de Resultado Final de Alocac3o.

No caso de Distribuicdo Parcial, atingido o Valor Minimo, caso os valores pagos pelos Investidores que
confirmarem sua adesdo a Oferta a titulo de Custo Unitario de Distribuicdo ndo sejam suficientes para arcar
com os custos relativos a Oferta, conforme descritos no item 5.2 “Demonstrativo dos Custos da Distribui¢ao”
deste Prospecto, nas paginas 74 e 75, a Coordenadora Lider arcara com os referidos custos de distribuigdo.
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OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO 7 “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO 7.30 “RISCO DE NAO COLOCACAO OU COLOCAGAO PARCIAL DA OFERTA” NA PAGINA 89 DESTE
PROSPECTO.

4.5. Condigées e Plano de Distribuigdo

4.5.1. Prazo de Distribuigdo: O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a
partir da divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos da Instrugdo CVM n? 400, ou até a data da divulgagdo
do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A Coordenadora Lider podera, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta imediatamente apds a liquidagdo
dos pedidos efetuados pelos Investidores ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes,
desde que seja observado o Valor Minimo, mediante divulgagdao do Anuncio de Encerramento, conforme
cronograma descrito nas paginas 65 e 66 deste Prospecto.

4.5.2. Investimento Minimo: Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas do Fundo,
cada Investidor devera apresentar pedido(s) de subscri¢do de, pelo menos, 50 (cinquenta) Cotas, ao valor de
RS 95,52 (noventa e cinco reais e cinquenta e dois centavos) por Cota, conforme Valor de Emiss3o por Cota,
ou seja, RS 4.776,00 (quatro mil, setecentos e setenta e seis reais), ndo sendo admitidas Cotas fraciondrias, o
qual deverd ser acrescido de RS 2,86 (dois reais e oitenta e seis centavos) por Cota, correspondente ao Custo
Unitdrio de Distribuicdo, totalizando o montante minimo de RS 4.919,00 (quatro mil, novecentos e dezenove
reais), observado que a quantidade de Cotas alocadas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima, na
ocorréncia de Distribui¢do Parcial e/ou em hipdtese de rateio.

4.5.3. Procedimento de Alocagdo de Ordens: Haverd Procedimento de Alocagdo de Ordens no ambito da
Oferta conduzido pela Coordenadora Lider para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas novas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Subscri¢do
dos Investidores, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a definicdo da
quantidade total de novas Cotas a serem emitidas na Oferta.

Os Investidores celebrardo os seus Pedidos de Subscrigdgo em uma Unica modalidade e junto a uma unica
Instituicdo Participante da Oferta, que sera responsavel pelo envio de tais pedidos via DDA, sendo certo que
tais Pedidos de Subscrigdo poderao ndo ser atendidos em sua totalidade, em razao do procedimento de rateio
proporcional que sera realizado pela B3 na Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagdo, caso haja
excesso de demanda na Oferta. Para mais informagdes sobre a Oferta e sobre o procedimento de rateio, vide,
respectivamente, item 4.5.5 “Oferta” nas paginas 61 a 63 deste Prospecto, e item 4.5.5.1 “Critério de Rateio”
na pagina 63 deste Prospecto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo de Ordens,
sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, os Pedidos de Subscri¢do enviados por Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta
regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES
A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO 7 “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO 7.31 “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA
89 DESTE PROSPECTO.

4.5.4. Plano de Distribuicdo: A Coordenadora Lider, observadas as disposi¢cdes da regulamentac&o aplicavel,
realizara a distribui¢cdo das Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrucdo
CVM n? 400, com a Instrucdo CVM n2 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicao
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §392, da Instrugdo CVM n? 400, o qual leva em
consideragdo as relagdes com clientes e outras consideragGes de natureza comercial ou estratégica da
Coordenadora Lider, de sorte que as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de
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risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das InstituicGes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pela Coordenadora Lider.

Observadas as disposi¢Ges da regulamentacgdo aplicdvel, a Coordenadora Lider devera realizar e fazer com
que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribui¢cdo publica das
novas Cotas, conforme Plano de Distribuigdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo os Investidores;

(ii) apds a disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar e a divulga¢do do Aviso ao Mercado, poderdo ser
realizadas apresentagdes para potenciais Investidores, conforme determinado pela Coordenadora Lider e
observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados foram e/ou serdo elaborados nos termos previstos na Instrugdo CVM n2 400, no
Codigo ANBIMA e no Oficio Circular SRE n2 01/2020, e, nos termos da Deliberacdo n2 818 da CVM, de 30 de
abril de 2019, estdo dispensados de aprovacgdo prévia pela CVM, devendo ser encaminhados a CVM em até 1
(um) Dia Util apds a sua respectiva utilizagdo ou previamente a sua utilizacdo, no caso de documentos de
suporte as apresentagdes para potenciais Investidores;

(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM n? 400, a Oferta somente terd inicio apos (a) a concessdo do
registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto
Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme indicado no cronograma descrito nas
paginas 65 e 66 deste Prospecto, observado que a tais Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo;

(vi) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando a quantidade total de novas
Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em razao do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de
Cotas Remanescentes a serem distribuidas na Oferta;

(vii) durante o Periodo de Subscri¢cdo de Cotas Remanescentes, que ocorrerd apds o encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme indicado no cronograma descrito nas paginas 65 e 66 deste
Prospecto, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdao os Pedidos de Subscricdo dos Investidores,
observado o Investimento Minimo;

(viii) o Investidor que esteja interessado em investir em novas Cotas deverd formalizar seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscri¢do junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica modalidade,
conforme o disposto no item 4.5.5 “Oferta”, nas paginas 61 a 63 deste Prospecto. Caso o Investidor venha a
apresentar mais de um Pedido(s) de Subscricdo, tais pedidos serdo considerados de forma cumulativa, desde
que condicionados a mesma modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas caracteristicas com relagdo
a opgdo do referido investidor em caso de Distribuigdo Parcial);

(ix) as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscricdo. A B3 ndo considerara quaisquer Pedidos de Subscricdo enviados pelas
Instituicdes Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por
guaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo
pedido de subscricdo ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu Pedido de Subscricdo nao foi
processado no sistema DDA, observado que a integralizagdo das Cotas objeto da falha ndo podera ser
realizada junto ao Escriturador e/ou a B3 posteriormente;

(x) apds o término do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, a B3 consolidara os Pedidos de
Subscricdo enviados pelos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;
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(xi) com base nas ordens recebidas pela B3 dos Investidores, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do
Direito de Preferéncia, a Coordenadora Lider, na Data da Realizagdo do Procedimento de Alocagao, conforme
o cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificarad se: (a) o Valor Minimo da Oferta foi
atingido; (b) o Valor da Oferta foi atingido; e (c) se havera a emissdo de Cotas do Lote Adicional; diante disto,
a Coordenadora Lider definira se havera liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final.

(xii) com base nas informagdes constantes no item anterior, que serdo informadas pela Coordenadora Lider
a B3, a B3 realizara, caso necessario, o rateio proporcional das Cotas a serem subscritas no ambito da Oferta.

(xiii) até o final do dia do Procedimento de Alocagdo de Ordens, a Coordenadora Lider e o Fundo divulgardo
o Comunicado de Resultado Final de Alocagao;

(xiv) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo alocados deverdo assinar o boletim
de subscricdo e o Termo de Adesdo ao Regulamento;

(xv) a colocagdo das novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o
Plano de Distribuigdo;

(xvi) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pela Coordenadora Lider e/ou pelas Participantes
Especiais aos Investidores interessados em subscrever novas Cotas no ambito da Oferta; e

(xvii) uma vez encerrada a Oferta, a Coordenadora Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgagdo
do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM n2 400.

As Cotas subscritas pelos Investidores no ambito da Oferta serao liquidadas integralmente de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

4.5.5. Oferta: Durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, que serd iniciado apés o
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o cronograma da Oferta descrito
no item 4.7 “Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”, nas paginas 65 e 66 deste Prospecto, o Investidor,
inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as novas Cotas objeto da Oferta,
devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta seu(s) Pedido(s) de Subscrigdo.

Caso o Investidor venha a apresentar mais de um Pedido(s) de Subscri¢do, tais pedidos serdo considerados
de forma cumulativa, desde que condicionados a mesma modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas
caracteristicas com relacdo a opgdo do referido investidor em caso de Distribui¢cdo Parcial). Os pedidos de
subscricdo de Cotas cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagdo das Cotas. Neste
caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscrigdo ira
comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de subscrigdo ndo foi processado no sistema DDA.
Adicionalmente, caso, na Data de Liquidacdo da Oferta, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores da Oferta e/ou da Institui¢do Participante da Oferta, a integralizagdo
das Cotas objeto da falha n3o podera ser realizada junto ao Escriturador e/ou a B3 posteriormente, sendo
que tais pedidos de subscri¢do serdo automaticamente cancelados.

O Investidor devera indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo ser(em) cancelado(s) pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscri¢do de Investidores. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo
aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor. A B3 nao considerara quaisquer pedidos enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta que
nao tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscricdo sera a responsavel por
comunicar ao respectivo Investidor que o seu Pedido de Subscricdo ndo foi processado no sistema DDA.
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O Investidor, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo, devera indicar, dentre outras informacdes, a quantidade
de novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de
liquidagdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar
no(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os
Pedidos de Subscrigao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que,
no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicdvel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO 7 “FATORES DE RISCO”,
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO 7.31 “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA
89 DESTE PROSPECTO;

(ii) cada Investidor, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscri¢do, condicionar sua adesdo a Oferta nos termos do descrito no item 4.4 “Distribuicdo
Parcial”, na pagina 58 deste Prospecto. No caso de mais de um Pedido de Subscrigdo ser feito, ambos devem
ser condicionados a mesma modalidade, sob pena de apenas o primeiro pedido ser aceito pela B3;

(iii) a quantidade de novas Cotas adquiridas e o respectivo valor total a ser desembolsado pelos Investidores
serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagdo da Oferta pela
Instituigdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Subscrigdo e
ressalvada a possibilidade de rateio, observado o Critério de Rateio da Oferta;

(iv) cada Investidor deverd efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado no
inciso (iii) acima a Institui¢do Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscricdo, de acordo com o prazo e procedimentos operacionais de tal instituicdo. A Instituicdo
Participante da Oferta, por sua vez, devera assegurar que tais valores estardo disponiveis na conta de custddia
do Investidor até as 11 horas da Data de Liquidagdo da Oferta. Ndo havendo pagamento pontual, o(s)
Pedido(s) de Subscrigdo sera(do) automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participante da Oferta;

(v) até as 16 horas da Data de Liquidagcdo da Oferta, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor o recibo de
novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s) Pedido(s)
de Subscrigdo e o Valor de Emissdo por Cota, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento
previstas nos itens 4.12 “Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo da Oferta”, na pagina 69
deste Prospecto, e 4.13 “Suspensdo e Cancelamento da Oferta”, nas paginas 69 e 70 deste Prospecto, e a
possibilidade de rateio prevista no item 4.5.5.1 “Critério de Rateio da Oferta”, na pagina 63 deste Prospecto.
Caso tal relagdo resulte em fracdo de novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor
correspondente ao maior numero inteiro de novas Cotas, desprezando-se a referida fracdo, de acordo com
os procedimentos operacionais da B3; e

(vi) os Investidores deverdo realizar a integralizag¢do/liquidagdo das novas Cotas mediante o pagamento a
vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento
descrito acima. As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos
por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogdveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv)
acima, e nos itens 4.12 “Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificagdo da Oferta”, na pdagina 69
deste Prospecto e 4.13 “Suspensado e Cancelamento da Oferta”, nas pdginas 69 e 70 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE

(1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA, E AS
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INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO 7 “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 77 A 93 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM
COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; ()
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR
O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) AMANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE
NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; E (l1l) ENTREM
EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO
DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

4.5.5.1. Critério de Rateio da Oferta: Caso o total de novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscrigdo
apresentados pelos Investidores durante o Periodo de Subscri¢ao de Cotas Remanescentes, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a quantidade total de Cotas Remanescentes (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados e processados com
sucesso pelo DDA serdo integralmente atendidos e as Cotas Remanescentes ndo subscritas serdo canceladas.

Entretanto, caso o total de novas Cotas cujos Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, tenham apresentado Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes exceda a quantidade total de Cotas Remanescentes, as novas Cotas destinadas a Oferta serao
rateadas entre os Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o
caso, proporcionalmente a quantidade de Cotas indicada nos respectivos Pedidos de Subscri¢do, ndo sendo
consideradas fragGes de novas Cotas, de acordo com os procedimentos da B3.

Na ocorréncia de rateio e/ou na hipdtese de Distribui¢do Parcial, é possivel que os Investidores venham a
receber Cotas em quantidades inferiores ao Investimento Minimo.

4.5.6. Disposicoes Aplicdveis a Oferta: Durante a colocagao das Cotas Remanescentes objeto da Oferta, o
Investidor que subscrever a nova Cota receberd, na Data de Liquidagdao da Oferta, recibo de Cota que nao
serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de novas Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Cota depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anuncio de Encerramento; (ii) divulgado o
anuncio da remuneracgdo a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (iii) obtida a autorizacdo da B3,
guando as novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara
jus ao recebimento de juros remuneratérios incidentes sobre os valores integralizados, equivalentes a
varia¢do do CDI, a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgacdo
do anuncio da remuneracao.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdao CVM n2 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote
Adicional), os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES
A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO 7 “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO 7.31 “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA
89 DESTE PROSPECTO.

4.5.7. Alocagdo e Liquidagdo da Oferta: As ordens recebidas por meio das InstituicGes Participantes da Oferta
serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pela Coordenadora Lider, devendo assegurar que o

63



tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §39, inciso |, da Instrugao CVM n?2 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3 referentes as ordens dos Investidores, incluindo aquelas decorrentes
do exercicio do Direito de Preferéncia, a Coordenadora Lider, na Data de Realizagdo do Procedimento de
Alocagdo de Ordens, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i)
o Valor Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Valor da Oferta foi atingido; e (iii) se havera emissdo de Cotas do
Lote Adicional; diante disto, a Coordenadora Lider definira se haverd liquidagao da Oferta, bem como seu
valor final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagdo de Ordens, a Coordenadora Lider e o Fundo
divulgardo o Comunicado de Resultado Final de Alocagao.

Considerando a possibilidade de Distribui¢do Parcial, em relagdo aos Cotistas que, ao exercer seu Direito de
Preferéncia, indicaram: (i) que em caso de Distribuicdo Parcial, desejariam subscrever Cotas a proporgao
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (ii) que desejariam condicionar
a subscri¢do de Cotas a colocagdo do Valor da Oferta, serdo devolvidos os valores ja depositados, integral ou
parcialmente, conforme o caso, acrescidos de juros remuneratdrios correspondentes a variagdo do CDI,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final de Alocac3o.

Adicionalmente, no caso de captac¢do abaixo do Valor da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s)
Pedido(s) de Subscrigdo, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n@
400, a que haja distribuicdo da integralidade do Valor da Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de
Subscri¢cdo acatado, e, consequentemente, o mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos aos
Investidores acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo da Oferta, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final de Alocagao.

Na hipdétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a devolugdo dos valores sera
operacionalizada pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operacgdo servird como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscrigdo
referentes aos valores restituidos serdo cancelados.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n2 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um tergo) da quantidade de novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscri¢cdo enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados. Esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A integralizacdo de cada uma das novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidac3o, pelo Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, de RS 2,86 (dois reais
e oitenta e seis centavos), ndo sendo permitida a aquisicdo de novas Cotas fracionadas. Cada um dos
investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente a quantidade de novas Cotas que
subscrever a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo, observados os procedimentos de colocagdo e o critério de rateio, caso aplicavel.

Ap0s a verificacdo da alocagdo de que se trata anteriormente, a Oferta contara com processo de liquidagao
via B3, conforme abaixo descrito.

Aliquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo se dara na Data de Liquidagdo da Oferta, observados
os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo,
conforme o caso.

Caso, por qualguer motivo, ndo ocorra a liquidacdo das Cotas nas Datas de Liquidacdo, ndo havera prazo

adicional para liquidagdo das ordens de investimentos junto a B3 ou mesmo ao Escriturador, de modo que o
Investidor ficara impossibilitado de concluir suas ordens de investimento relativamente aquelas Cotas e os

64



Boletins de Subscricdo firmados serdo cancelados. Dessa forma, caso, nas Datas de Liquidacdo, as Cotas
subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia,
dos Investidores da Oferta e/ou da Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da
falha ndo podera ser realizada junto ao Escriturador e/ou a B3 posterioremente.

4.5.8. Negociagdo e Custoddia das Cotas no Mercado (B3): As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no
mercado primario por meio do DDA, e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das novas Cotas
realizada pela B3.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

Durante a colocagdo das novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a nova Cota recebera, na Data
de Liquidagao, recibo de Cota que ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anuncio de
Encerramento; (ii) divulgado o anliincio da remuneragdo a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (iii)
obtida a autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus ao recebimento de juros remuneratérios incidentes sobre os valores integralizados,
equivalentes a variagdo do CDI, a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, calculados desde a data de sua
integralizagao até a divulga¢do do anuncio da remuneragao.

4.6. Histdérico de Negociagdo das Cotas do Fundo

Periodo Minimo Médio Maximo Volume.TotaI
Negociado
2019 R$ 100,00 R$ 102,86 R$ 114,99 R$ 59.413.301,83
32 Trimestre RS 100,00 RS 102,43 RS 103,98 RS 14.330.602,94
42 Trimestre RS 100,00 RS 103,04 RS 103,04 RS 45.082.698,89
Jan-20 RS 112,60 RS 116,84 RS 120,00 RS 27.292.690,90
Fev-20 RS$ 110,00 R$ 111,89 RS 113,20 RS$ 15.264.539,90
Mar-20 RS 66,50 R$ 91,73 R$ 111,00 RS 7.005.437,62
Abr-20 RS 81,01 RS 90,44 RS 94,98 RS 5.352.299,18
Mai-20 RS 85,49 RS 88,96 R$ 91,38 RS 6.322.505,40
Jun-20 R$ 91,00 RS 99,54 RS 104,60 RS 7.620.358,51
4.7. Cronograma Estimado das Etapas da Oferta
A seguir apresenta-se um cronograma estimado das etapas da Oferta:
Ordem dos .
Eventos Data Prevista (123
Eventos
1 Protocolo do pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 24/07/2020
Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar
2 . - . 24/07/2020
Divulgacao de Aviso ao Mercado 107/
3 Obtengdo do Registro da Oferta na CVM 07/08/2020
Divulgacdo de Fato Relevante sobre a Data Base Disponibilizagdo
4 do Prospecto Definitivo 10/08/2020
Divulgagcdo de Anuncio de Inicio
5 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 18/08/2020
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
6 na B3 28/08/2020
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; Encerra_mento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 31/08/2020
no Escriturador

Data de Liquidagcdo do Direito de Preferéncia

8 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de 01/09/2020
Exercicio do Direito de Preferéncia

9 Inicio do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes 02/09/2020

10 Encerramento do Periodo de Subscricdo de Cotas 16/09/2020
Remanescentes
Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagdo

11 17 202
Divulgagdo do Comunicado de Resultado Final de Alocagdo /09/2020
Data de Liquidagdo da Oferta
Em caso de Distribui¢do Parcial, comunicagdo sobre devolugdo de

12 eventuais recursos dos Cotistas que condicionaram sua adesao 22/09/2020
ao Valor da Oferta
Data prevista para divulgacdo do Anuncio de Encerramento da
Oferta ¥

13 Es;c:s?ssevista para Conversdo dos Recibos de Subscricdo em 01/10/2020

(1) As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes,
suspensdes, prorrogagdes, antecipa¢bes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider,
mediante solicitagdo da CVM e/ou de acordo com os regulamentos da B3. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribui¢éio deverd ser comunicada a CVYM e a B3 e poderd ser analisada como Modificagéo
da Oferta, sequindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n2 400.

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragbes das circunstdncias, revogagéo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para informagbes sobre manifestagdo de aceitagcdo a Oferta,
manifestacdo de revogagcdo da aceitago a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogag¢do da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢ées e forma para devolugdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as novas Cotas, veja os itens 4.13 “Alteragdo das
Circunstdncias, Revogagdo ou Modificagdo da Oferta” e 4.14 “Suspensdo ou Cancelamento da Oferta), nas
pdginas 69 e 70 deste Prospecto.

(4) O prazo madximo de distribuicdo de valores mobilidrios em ofertas publicas estabelecido na Instrugdo CVM
n?400 é de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgag¢do do Antncio de Inicio. Ndo obstante,
conforme descrito neste Prospecto, a Administradora, a seu exclusivo critério, poderd encerrar a Oferta
imediatamente apds a liquidagdo dos pedidos efetuados pelos Cotistas ao término de cada um dos Periodos
de Subscrigdo, inclusive antes de subscritas a totalidade das Cotas objeto da Oferta, desde que atingido o
Valor Minimo, mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento, de modo que se espera que a Oferta se
encerre na data acima indicada.

(5) Os recibos de Cotas se converterdo em Cotas, depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Antncio de
Encerramento; (ii) divulgado o antncio da remunera¢do a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (iii)
obtida a autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passaréo a ser liviemente negociadas na B3. Dessa forma,
a data indicada é meramente uma estimativa, sendo que a efetiva conversdo dos recibos em Cotas dependerd
do cumprimento dos requisitos acima descritos.

4.8. Direitos, Vantagens e Restri¢bes das Cotas

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais:

(i) as Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, ndo serdo resgataveis e terdo
a forma nominativa e escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no
livro “Registro dos Cotistas” ou da conta de depdsito das Cotas;

(ii) a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas;

(iii) as Cotas sdo de classe Unica;

(iv) as Cotas ndo serdo resgataveis, de acordo com o disposto no Artigo 22 da Lei n2 8.668/93; e

(v) todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.
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Os Investidores que adquirirem Cotas da 22 Emissdo fardo jus ao recebimento de rendimentos que vierem a
ser distribuidos pelo Fundo a partir do 12 (primeiro) més seguinte ao término da Oferta.

Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas que estiverem
adimplentes com suas obriga¢des de integralizacdo de cotas até o Ultimo dia do més imediatamente anterior
ao da distribuicdo de resultados.

N3o ha restricbes quanto a limite de propriedade de Cotas por um unico Cotista, salvo o disposto na Se¢do 9
“Regras de Tributagdo”, nas paginas 95 a 97 deste Prospecto.

O titular das Cotas do Fundo: (i) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patriménio do Fundo; e (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa
aos ativos integrantes do patrimonio do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigagdo de
pagamento do valor integral das Cotas que subscrever.

Mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de cotistas, o Fundo podera realizar novas emissdes de
Cotas, inclusive com o fim de adquirir novos ativos, de acordo com a sua politica de investimento e observado
que:

I O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patrimonio Liquido contabil do Fundo e o nimero de cotas
emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

Il Aos Cotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas, na propor¢do do nimero de Cotas que possuirem, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3 e CVM, conforme aplicdveis. A data-base dos direitos de preferéncia dos
cotistas serd informada na documentac¢do de cada oferta publica de cotas do Fundo;

Il. Na nova emissdo, a possibilidade de cessdo pelos Cotistas de seu direito de preferéncia, entre os
Cotistas ou a terceiros, sera determinada em cada oferta publica de Cotas do Fundo;

V. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes;
V. E admitido que, nas novas emiss&es de Cotas, seja admitida a realizacdo de subscrigdo parcial das

cotas representativas do patrimonio do Fundo, mediante o cancelamento do saldo ndo colocado findo o prazo
de distribuicdo, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas na regulamentacgao vigente; e

VL. N3do podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se
prevista a subscri¢do parcial, ou cancelada a distribui¢ao anterior.

N3o obstante o previsto acima, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica
de Investimentos do Fundo, a Administradora podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de cotistas, desde que: (i) limitadas ao
montante maximo de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milh&es de reais); (ii) 67% (sessenta e sete por cento)
do Patriménio Liquido do Fundo esteja investido em Flls no fechamento do més imediatamente anterior ao
ato da Administradora que deliberar a nova emissdo de cotas, e (iii) o valor da cota de emissdo observe os
critérios dispostos no inciso | acima, sendo certo que a emissdo de novas Cotas do Fundo pela Administradora
deverd ser realizada nos termos da legislacdo vigente.

Caso adote a subscrigdao parcial de Cotas, a Assembleia Geral de Cotistas ou o ato da Administratadora,
conforme o caso, que deliberar sobre nova Emissdo de Cotas devera estipular um valor minimo a ser
subscrito, sob pena de cancelamento da oferta publica de distribuicdo de Cotas, de forma a ndo comprometer
a execucgdo das atividades do Fundo.

4.9. Divulgagdo de Informagées da Oferta

A Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo e a 22
Emissdo, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisGes de subscrever, integralizar, adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-
Ihe vedado valer-se da informacgao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das cotas do Fundo.
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Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados, com destaque, na pagina
da rede mundial de computadores da Administradora, bem como na pagina da CVM e da B3 na rede mundial
de computadores e no Fundos.NET, de modo a garantir aos investidores amplo acesso as informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisGes de adquirir as Cotas, conforme abaixo:

. Coordenadora Lider: https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/emissoes/hgff/ - neste
website, acessar o documento requerido no item “22 Emissdao”;

. Credit Suisse CTVM: https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/emissoes/hgff/ - neste
website, acessar o documento requerido no item “22 Emissdo”;

o XP: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em
seguida clicar em “DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO CSHG IMOBILIARIO FOF —
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI” e, entdo, localizar o documento requerido;

o CVM: http://www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em “Central de Sistemas”, em “Ofertas
Publicas”, em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2020 - Entrar”, acessar “Volume em RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em
“CSHG IMOBILIARIO FOF — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, e, entdo, localizar o
documento requerido;

o B3: www.b3.com.br — na pagina principal, clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”,
depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta
em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “CSHG IMOBILIARIO FOF — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl ” e, ent3o, localizar o documento requerido;

o Fundos.NET: (a) http://www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em “Informag¢des Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em
seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “CSHG IMOBILIARIO FOF — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl ”, acessar “CSHG IMOBILIARIO FOF — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FIl 7, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o documento requerido; ou (b)
diretamente por meio do seguinte caminho de acesso:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=32784
898000122 e, na pagina principal, localizar o documento requerido.

Sem prejuizo, a Administradora poderad, a seu exclusivo critério, publicar anuncios, atos e/ou fatos relevantes
relativos a Oferta, incluindo o Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento em jornal
de grande circulagdo.

4.10. Declaragdo de Inadequag¢do

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo
das cotagOes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais
caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidario ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado,
ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a
subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM n? 494,
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Seg¢do 7 “Fatores de Risco”, nas
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paginas 77 a 93 deste Prospecto, antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor verificagao
de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ
EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

4.11. Admissdo a Negociagdo das Cotas do Fundo em Bolsa de Valores

As cotas do Fundo sdo negociadas no mercado secundario exclusivamente junto a B3 desde 27 de agosto de
2019 sob o codigo “HGFF11”.

4.12. Alteragdo das Circunsténcias, Revogagdo ou Modificagdo da Oferta

A Coordenadora Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagao do
pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a prdpria Oferta.

Adicionalmente, a Coordenadora Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condigdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condigdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 32, da Instrugdo CVM n2 400. Caso o requerimento de modificagdo das
condi¢Bes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90
(noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de registro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados
ineficazes, conforme detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelas Institui¢des Participantes da Oferta, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser disponibilizado nas paginas da rede mundial de computadores das InstituicGes Participantes
da Oferta, da Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela B3, no mesmo veiculo
utilizado para a divulgagdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrugdao CVM n? 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar, expressamente, até as 16 horas do 52
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente
pela Instituicdo Participante com a qual realizou o seu Pedido de Subscricdo e que informard sobre a
modificagdo da Oferta, objeto de divulgagao de anuncio de retificagao, seu interesse em cancelar suas ordens
de investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores pretendem manter a aceitagdo. As
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento
das novas condi¢Ges, conforme o caso.

Os Investidores que manifestarem interesse em cancelar suas ordens de investimento terdo devolvidos os
eventuais valores ja depositados, acrescidos de juros remuneratdrios correspondentes a variagao do CDI,
calculados pro rata temporis, caso aplicavel, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de
divulgacdo do comunicado sobre a modificagao da Oferta.

Na hipdétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a devolugdo dos valores serd
operacionalizada pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta

operagdo servird como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscricdo
referentes aos valores restituidos serdo cancelados.

4.13. Suspensdo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM n2 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢Ges diversas das constantes da Instrugdo CVM n2 400 ou
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do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamenta¢do da CVM ou fraudulenta, ainda
que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) deverd suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrugdo CVM n2 400, o Investidor podera revogar sua aceita¢do a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor em manter a aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos de juros remuneratdrios correspondentes a variagdo do CDI,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data
da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n2 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n2 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados, e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor celebrou o seu Pedido de Subscricdo comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos acrescidos de juros
remuneratodrios correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da revogaco
da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuigao.

Em qualquer hipdtese, a revogacdao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a variagao do CDI, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidagdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicac¢do do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n2 400.

Na hipdétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a devolucdo dos valores sera
operacionalizada pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operagdo servird como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscri¢cdo
referentes aos valores restituidos serdao cancelados.

4.14. Assembleia de Conflito de Interesses

Em 4 de outubro de 2019, a Assembleia Geral de Cotistas aprovou, nos termos da Instrugdo CVM n2 472 (i) a
possibilidade de aquisicdo pelo Fundo de cotas de outros fundos de investimento classificados como renda
fixa, nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM n2 555, geridos e/ou administrados pela Administradora, ou
pessoas a ela ligadas, nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§12 e 29, da Instrugdo CVM n2 472, que atenda
as seguintes especificidades: (i.a) possuam uma base diversificada de cotistas, ndo sendo admitido o
investimento em fundos exclusivos; (i.b) tenham liquidez compativel com as necessidades de caixa do Fundo;
e (i.c) cuja aquisicdo seja realizada no melhor interesse dos cotistas; (ii) a possibilidade de aquisicdo pelo
Fundo de cotas de Fll, nos termos da Instrucdo CVM n2 472, geridos e/ou administrados pela Administradora,
ou por pessoas a ela ligadas, cuja aquisicdo seja realizada no mercado secundario, em sistema de negocia¢do
de mercado organizado, e/ou por meio de oferta publica secundaria de distribui¢do, nos termos do artigo 34
c/c artigo 20, §§12 e 29, da Instrugdo CVM n2 472, que a aquisicdo das cotas do FIl atenda as seguintes
especificidades: (ii.a) devera ser realizada no mercado secunddrio, em sistema de negociacdo de mercado
organizado; ou (ii.b) devera ser realizada no ambito de oferta publica secundaria de distribuicdo de cotas do
Fll; e (ii.c) cuja aquisicdo seja realizada no melhor interesse dos cotistas. Ndo serd admitida a aquisi¢do pelo
Fundo de cotas de FlIl geridos e/ou administrados pela Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, no
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ambito de oferta primaria de distribuicao; (iii) a possibilidade de aquisicdo pelo Fundo, no mercado primario
ou secundario, de CRI estruturados e/ou cuja distribui¢do e colocag¢do sejam realizadas pela Administradora,
ou por pessoas a ela ligadas, que atendam as seguintes especificidades: (iii.a) aquisicdo, no mercado primario
ou no mercado secunddrio, de CRI que tenham sido objeto de oferta publica restrita, nos termos da Instrugdo
CVM n2 476 ou de oferta publica, nos termos da Instrugdo CVM n?2 400; (iii.b) CRI em que a Administradora,
ou pessoas a ela ligadas, ndo figurem como cedente, garantidor, fiador, coobrigado ou devedor da operagao;
e (iii.c) cuja aquisicdo seja realizada no melhor interesse dos cotistas, nos termos do artigo 34 c/c artigo 20,
§819 e 29, da Instrugdo CVM n2 472; e (iv) a possibilidade de utilizagdo da Administradora, ou pessoas a ela
ligadas, como intermedidria nas negociagcdes de valores mobiliarios pelo Fundo, nos termos do artigo 34 c/c
artigo 20, §§1°2 e 29, da Instrucdo CVM n? 472, desde que tais operagdes atendam as seguintes
especificidades: (iv.a) sejam realizadas em condi¢ges de mercado; e (iv.b) sejam realizadas no melhor
interesse dos cotistas.

A aprovacgdo dos itens (i) e (ii) acima se deu mediante o voto favoravel de Cotistas representando 26,39%
(vinte e seis inteiros e trinta e nove centésimos por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo com direito a voto;
a aprovacdo do item (iii) acima se deu mediante o voto favoravel de Cotistas representando 26,17% (vinte e
seis inteiros e dezessete centésimos por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo com direito a voto; e a
aprovacdo do item (iv) acima se deu mediante o voto favoravel de Cotistas representando 25,25% (vinte e
cinco inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo com direito a voto.

Nos termos previstos no Oficio-Circular n? 1/2020-CVM/SRE, caso a Administradora venha a entender que,
apos o encerramento da Oferta e disponibilizagdo do respectivo Anuncio de Encerramento, houve alteragdo
significativa de Cotistas ou no patriménio liquido do Fundo, a Administradora podera: (i) convocar nova
assembleia para que os Cotistas do Fundo voltem a deliberar acerca da possibilidade de o Fundo realizar tais
operagdes, ou (ii) simplesmente deixar de realizar, apds o encerramento da Oferta, as operagdes acima
mencionadas.

Para mais informagoes, veja os itens 7.29 “Risco de interpretagdo de potencial conflito de interesses entre

o Fundo e a Administradora” e 10.13 “Conflito de Interesses”, nas paginas 88 e 101, respectivamente, deste
Prospecto.
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5. DISTRIBUICAO DE COTAS E DESTINACAO DOS RECURSOS
5.1. Condigées do Contrato de Distribui¢do

5.1.1. Coordenadora Lider:

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n2 700, 112 andar (parte), 132 e 142 andares (parte)
Itaim Bibi — Sdo Paulo — SP

CEP 04542-000

A Coordenadora Lider tera o prazo maximo de até 6 (seis) meses contados a partir da divulgacdo do Anuncio
de Inicio, nos termos da Instrugdo CVM n?2 400, ou até a data da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro, ndo sendo responsdavel pela quantidade de cotas eventualmente nao subscrita.

O Contrato de Distribui¢do estara disponivel para consulta e reproduc¢do na sede da Coordenadora Lider, cujo
enderecgo se encontra descrito acima.

5.1.2. Coordenadoras Contratadas:

CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A. CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n? 700, 102 andar (parte) e 122 a 142 andares (partes)
Itaim Bibi — Sdo Paulo — SP

CEP 04542-000

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1909, Torre Sul, 252 ao 302 andares

Itaim Bibi — Sdo Paulo — SP

CEP 04543-010

5.1.3. Participantes Especiais:

A Coordenadora Lider podera contratar, diretamente, outras instituicGes para participar da distribuicdo das
Cotas da 22 Emissao, quais sejam as Participantes Especiais, por meio da assinatura de termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo. Nado sera utilizada carta-convite para contratagdo da Participantes Especiais.

N3o serdo atribuidos lotes especificos ou pré-determinados de Cotas as Instituicdes Participantes no ambito
da Oferta, cabendo a todas as Instituicdes Participantes da Oferta, em conjunto, a distribuicdo da totalidade
das Cotas, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo e nos documentos da Oferta.

5.1.4. Comisséo de Colocagdo das Cotas:

Pelos servigos de distribuicdo das Cotas, as Institui¢des Participantes da Oferta fardo jus ao recebimento, nos
termos do Contrato de Distribuicdo, de uma comissdo bruta de distribuicdo das Cotas, incluida no Custo
Unitdrio de Distribuicdo e, portanto, a ser paga pelos Investidores (observado que cada Instituicdo
Participante da Oferta serd responsavel pelos tributos incidentes sobre o respectivo comissionamento
recebido, de modo que os comissionamentos sdo brutos e ndo serdo acrescidos os tributos incidentes),
correspondente ao percentual de 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o Valor de Emissdo por Cota, aplicado
sobre as Cotas efetivamente distribuidas por cada Instituicdo Participante, assim entendidas como as Cotas
subscritas e integralizadas pelos Investidores, desconsideradas as Cotas canceladas, por exemplo, em virtude
de falha na liquidagao, sendo que, deste percentual:

(i) no caso de cotistas que subscrevam Cotas no ambito do Direito de Preferéncia:
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(a) caso o Direito de Preferéncia seja exercido junto a uma das Coordenadoras, o percentual
de 2,00% (dois inteiros por cento) referido acima serd devido integralmente a respectiva
Coordenadora;

(b) caso o Direito de Preferéncia seja exercido junto a uma Participante Especial, a parcela
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) sera devida a referida
Participante Especial e o restante sera devido a Coordenadora Lider; e

(c) caso o Direito de Preferéncia seja exercido junto a institui¢do custodiante que ndo tenha
aderido ao Contrato de Distribuigdo e a Oferta, o percentual de 2,00% (dois inteiros por
cento) referido acima sera devido integralmente a Coordenadora Lider;

(ii) no caso de Investidores que subscrevam Cotas no ambito do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, o percentual de 2,00% (dois inteiros por cento) referido acima sera devido
integralmente a Instituicdo Participante da Oferta responsavel pela distribuicdo efetiva das
referidas Cotas relativamente aos recursos por esta captados.

5.1.5. Comisséo de Estruturagéo e Coordenagéo das Cotas:

As Coordenadoras fardo jus, além da Comissdo de Colocagdo das Cotas, ao recebimento de uma comissao de
estruturacdo e coordenacdo da Oferta, incluida no Custo Unitario de Distribuicdo e, portanto, a ser paga pelos
Investidores (observado que cada Instituicdo Participante da Oferta sera responsavel pelos tributos
incidentes sobre o respectivo comissionamento recebido, de modo que os comissionamentos sdo brutos e
ndo serdo acrescidos os tributos incidentes), correspondente ao percentual de 0,60% (sessenta centésimos
por cento) sobre o Valor de Emissdo por Cota, sendo que:

(a) o percentual de 0,60% (sessenta centésimos por cento) referido acima sera devido
integralmente a Coordenadora responsavel pela distribuicdo efetiva das referidas Cotas
relativamente aos recursos por esta captadas; e

(b) o percentual de 0,60% (sessenta centésimos por cento) referido acima serd devido
integralmente a Coordenadora Lider nos casos de distribuicdo pelos Participantes
Especiais e por instituicdo custodiante que ndo tenha aderido ao Contrato de
Distribuicdo e a Oferta.

5.1.6. Condigdes Precedentes do Contrato de Distribui¢éio:

O cumprimento, pela Coordenadoras, de suas obrigacOes previstas no Contrato de Distribuicdo, é
condicionado a integral satisfacdo, até a obtencdo do registro da Oferta na CVM, das seguintes condi¢cGes
precedentes:

(i) obtengdo, pelas Partes, de todas e quaisquer aprovagdes, averbagdes, protocolizagdes, registros
e/ou demais formalidades necessérias a realizagdo, efetivacdo, formalizagcdo, precificacdo,
liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta (conforme definido
abaixo) junto a (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais
de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras de seu setor de atuacdo, e (b)
quaisquer terceiros, inclusive credores e instituicdes financeiras;

(ii) obtencgdo, pelas Partes, junto a seus respectivos d6rgdos dirigentes competentes, conforme
aplicavel, de todas e quaisquer aprovagdes e/ou demais formalidades necessarias para a
realizacdo, efetivacdo, formalizagdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta;

(iii) negociacdo, preparagao, aprovacdo, formalizacdo e assinatura, pela Administradora, em nome
do Fundo, de toda a documentagao necessaria a realizagdo da Oferta (“Documentos da Oferta”),
que conterdo, entre outros, os termos e condicdes da Oferta, em forma e substancia
satisfatérias a Administradora e as Coordenadoras;

(iv) obtencao, pelas Partes, do registro de aprovacgdo para a realizagdo da Oferta na CVM nos termos
da legislacdo aplicavel, bem como obtencdo de registro das Cotas para negociacdo
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3;
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(viii)

(ix)

(x)

nao ocorréncia de um evento de resilicgdo voluntaria ou involuntaria, conforme indicadas na
Clausula Nona do Contrato de Distribuicdo;

todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio;

recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro
para a realizagdo da Oferta na CVM nos termos da legislagdo aplicavel, bem como a taxa de
registro para negocia¢do das Cotas na B3, nos termos da regulamentagdo aplicavel;

cumprimento de todas as disposi¢Ges da regulamentacgdo aplicavel a Oferta, incluindo mas nao
se limitando as normas referentes (i) a vedagdo a negociagdo prevista no artigo 48 da Instrugao
CVM n2 400; e (ii) ao dever de sigilo previsto na Instrugdo CVM n2 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada, e na Instrugdo CVM n? 400;

todas as informagdes fornecidas pelo Fundo e/ou pela Administradora as Coordenadoras e seus
respectivos assessores legais sejam corretas, completas, verdadeiras e suficientes para atender
a legislacdo e a regulamentacdo aplicaveis a Oferta;

ndo ocorréncia de alteragdo significativa nas condi¢ées do mercado financeiro e de capitais,
tanto no Brasil quanto no exterior, assim como qualquer alteracdo de ordem politica que
alterem as condig¢bes de mercado e as condi¢des operacionais e/ou financeiras e que possam
comprometer a Oferta;

cumprimento de todas as obrigacdes assumidas no Contrato de Distribuicdo e a serem
assumidas nos demais Documentos da Oferta; e

previamente a Data de Liquidagdo, as Coordenadoras deverdo ter recebido uma opinido legal
com relagdo a Oferta, no que concerne aos aspectos da legislagdo brasileira aplicaveis, conforme
o caso, em forma e conteldo aceitaveis pelas Coordenadoras.

5.2. Demonstrativo dos Custos da Distribui¢do

Abaixo segue descri¢do dos custos relativos a Oferta:

% em Relagdo ao

Comissdes e Despesas ®) 0@ @2 | Custo Unitério

@ Custo (RS) Valor da(s())ferta por Cota (R$) ©
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,1587% 0,15
Assessoria Legal 135.000,00 0,0675% 0,06
Publicagdes,
apresentagdes a
potenciais investidores, 60.000,00 0,0300% 0,03
viagens e impressdo de
documentos
Taxa de Distribuicdo B3 82.097,02 0,0410% 0,04
Ta’xa.de Analise de Ofertas 12.097,03 0,0060% 0,01
Publicas B3
Tarifa de Eventos 36.895,75 0.0184% 0,02
Corporativos B3
Custo de registro em 30.000,00 0,0150% 0,01
cartério
Outras Despesas 120.000,00 0,0600% 0,06
g?g:gs(asf de Colocagio da 3.999.999,34 2,0000% 1,91
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Comisséo de Estruturago 1.199.999,80 0,6000% 0,57
de Cotas
Total 5,993,403.30 3,00% 2,86

(1) Valores estimados.

(2) Considerando cendrio de captagdo do Valor da Oferta e desprezando a opgdo de Lote Adicional.

(3) Todas as despesas e custos da presente Oferta serdo pagos pela Coordenadora Lider e reembolsados pelos
Investidores no dmbito da Oferta, de forma que nenhuma despesa da Oferta (ou remunerag¢do das
Instituigdes Participantes da Oferta) serd arcada pelo Fundo. Caso haja eventual saldo do Custo Unitdrio de
Distribui¢éo apds o encerramento da Oferta, este serd revertido em favor do Fundo e, na eventualidade de o
Custo Unitdrio de Distribuigdo vier a ndo ser suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente serd
arcado pela Administradora.

(4) A contratacdo da Coordenadora Lider e das demais Instituicbes Participantes da Oferta atende os
requisitos da Instru¢cdo CVM n? 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 05/2014, uma vez que o0s custos
relacionados a Oferta, inclusive a remuneragdo da Coordenadora Lider e das demais Instituigdes
Participantes da Oferta, serdo integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 29
Emissdo.

(5) Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

(6) Correspondem a totalidade dos valores a serem pagos a Coordenadora Lider, bem como as demais
Instituigdes Participates da Oferta, conforme aplicdvel, no dmbito da Oferta, sendo certo que ndo haverd
quaisquer majoragées nos valores em decorréncia de aliquotas de tributos devidos (i.e., sem gross up), de
forma que cada parte serd responsdvel pelo recolhimento de seus respectivos tributos.

5.3. Contrato de Garantia de Liquidez

N&o ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas do Fundo no mercado secundario.

5.4. Destinagdo dos Recursos

Os recursos a serem obtidos com a 22 Emissdo serdo, quando efetivamente revertidos para o Fundo,
utilizados pela Administradora na aquisicao de Ativos para integrar o patriménio do Fundo que obedegam a
politica de investimento do Fundo e estejam alinhados com as estratégias definidas pela Administradora
como mais vantajosas para o Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos serdo
aplicadas (i) nos Ativos de Liquidez; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja
exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo e desde que previsto na politica
de investimento do Fundo. Ainda, o Fundo pode manter parcela do seu patrimOnio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas
necessidades de liquidez.

O Estudo de Viabilidade constante do Anexo V a este Prospecto foi elaborado tendo em vista a andlise de
Ativos que poderdo ser adquiridos utilizando-se os recursos da 22 Emissao ou com recursos existentes no
caixa do Fundo. Entretanto, pode ser que os Ativos analisados e considerados para o Estudo de Viabilidade
nao venham a ser adquiridos pelo Fundo, por diversos motivos, além da possibilidade de alocagdo inferior ao
pretendido.

AS INFORMACOES PRESENTES NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE SAO BASEADAS EM
SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
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6. ESTUDO DE VIABILIDADE
Os critérios para a elaboragao do Estudo de Viabilidade e dos Ativos que venham a compor o patriménio do
Fundo integram o presente Prospecto como Anexo V.

Visto que o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Administradora, recomendamos a leitura atenta ao fator
de risco constante do item 7.25 “Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade” deste Prospecto, na pagina 87.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RESULTADOS FUTUROS.
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7. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisGo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagbes contidas neste
Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas proprias situagdes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas
as informacgées disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de investimentos e a composi¢cdo da
carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo néo sGo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no
Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam,
atualmente, de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste
momento.

Ndo serd devida pelo Fundo, pela Administradora ou pelas Instituicbes Participantes da Oferta qualquer
indeniza¢éo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade
esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu
investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, a Administradora e as Institui¢ées Participantes da Oferta nGo garantem rentabilidade associada ao
investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas cotas de fundos de investimento
imobilidrio no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da oferta ndo constitui garantia de
rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Para os fins desta se¢dio, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim o exigir,
a mengdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema poderd causar ou ter ou causard ou terd “efeito
adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressGes similares, significa que tal risco, incerteza ou
problema pode ou poderd causar efeito adverso relevante nos negdcios, na situagéo financeira, nos resultados
operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo, bem como no prego
das Cotas. Expressdes similares incluidas nesta se¢éo devem ser compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E
FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdao submetidos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, os mencionados a seguir:

7.1. Riscos de liquidez

Os FIl encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica e do fato de os Fll
sempre serem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de
resgate de suas cotas, os titulares de cotas de Fll podem ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario, mesmo sendo estas cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Adicionalmente, os demais ativos que podem integrar
a carteira do Fundo, como CRIs, LCI, LIG e outros Ativos, também encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, de modo que o Fundo pode ter dificuldade em realizar a venda dos Ativos de sua titularidade no
mercado secunddrio.

7.2. Risco decorrente de alteragées do Regulamento
O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por

determinac¢do da CVM ou por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracées poderdo afetar
o modo de operac¢do do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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7.3. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na
proporg¢do de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagOes e
despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os
proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao da participa¢do de cada um deles. Nos termos
do Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez
no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes
de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

7.4. Risco de concentragdo de propriedade de Cotas

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista ou alguns Cotistas venha(m) a integralizar parcela
substancial da presente Oferta e/ou Emissbes posteriores, ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal(is)
Cotista(s) a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo(s) Cotista(s)
majoritario(s) em fungdo de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Além disso, de acordo com a Lei n29.779/99, caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento
imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficard
sujeito a tributagdo aplicdvel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Ressalta-se ainda que, de acordo com o inciso Il, do Pardgrafo Unico, do Artigo 32 da Lei n? 11.033/04,
somente ndo havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica titular de cotas
que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e/ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, caso as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado e desde que o referido Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

7.5. Riscos de concentragdo da carteira do Fundo

O Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, destina seus recursos para a aquisicdo,
prioritariamente, de valores mobiliarios vinculados a imdveis, que integram o seu patrimonio, observando-
se ainda que poderao ser realizadas novas EmissGes, a serem aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas ou
por meio de atos de delibera¢do da Administradora e autorizadas pela CVM, visando permitir que o Fundo
possa adquirir referidos valores mobilidrios. O Fundo pode possuir um numero limitado de valores mobilidrios
em sua carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do
emissor do ativo integrante da carteira do Fundo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou
até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

7.6. Risco operacional

Os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estarad sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

7.7. Risco de Governan¢a

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora; (b) os sécios, diretores e
funcionarios da Administradora; (c) empresas ligadas a Administradora, seus sdcios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de
deliberagdo relativa a laudos de avaliagcdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do
patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto
pode trazer prejuizos as pessoas listadas acima, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.
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Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando
o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver
até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer restricdes ao exercicio do seu
direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em situagdo de conflito de interesse com o Fundo. E possivel
que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo
(quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

7.8. Riscos de crédito

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condig¢Ges financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas
condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas
condigdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e
no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepc¢do da qualidade
dos créditos dos emissores, mesmo que ndao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

7.9. Risco de restrigéo na negociagéo

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricoes
podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operacgGes e nas flutuagées maximas
de preco, dentre outros. Em situagdes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para
negociagdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

7.10. Risco relativos aos CRI

O Fundo estard sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacao relativa a cada fundo investido,
dentre os quais destacamos aqueles indicados no item 7.11 abaixo “Riscos relativos ao setor imobiliario”,
tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo em CRI, o Fundo estard sujeito aos riscos relativos
a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos
prospectos):

(i) Riscos tributdrios

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas possuem iseng¢do no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI.
AlteragGes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
Investidores. Por forga da Lei n2 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos FIl que atendam
a determinados requisitos igualmente sdo isentos de imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislacao
tributaria, eliminando tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI,
ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo esperada pelos Investidores.

(ii) Risco relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e a securitizadora
O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério

concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora
de tais CRI deverd resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
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integralizacdo dos CRI, e podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
os CRI.

A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo unico, estabelece que: “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Nesse
sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI,
sobre o produto de realizagdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia.
Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigac¢des fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo
Imobilidrio integrante do patriménio do fundo.

(iii) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do
papel.

Para os CRI que possuam condi¢Ges para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI,
a companhia securitizadora emissora dos CRI promoverd o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas
financeiras no que tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneragdo esperada), bem como a Administradora podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da
execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos
pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos
titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo
dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia
de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores poderd afetar negativamente a
capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela
companbhia securitizadora.

Ainda, os créditos imobilidrios que lastreiam as operag¢des de CRI, estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento,
vencimento antecipado, vacancia de locacdo do imdvel, risco de crédito dos mutuarios ou dos locatarios,
risco de insuficiéncia da garantia real imobilidria (alienacdo fiduciaria), podendo trazer perdas aos Cotistas do
Fundo. Vale ressaltar que, em um eventual processo de execu¢do das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacdo de advogado, entre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de Investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor
suficiente para arcar com as obriga¢des financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade
do investimento no Fundo.

(iv)  Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI
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Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiducidria sobre
imoveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a
expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente,
poderdo impactar negativamente o Fundo.

(v) Risco relativo a possibilidade de desapropriagdo dos ou catdstrofede envolvendo os imdveis que
compdbem o lastro dos CRI

Eventualmente os imdveis que fazem lastro aos CRI poderdo ser objeto de desapropriagdo por drgdos
publicos. Nesta hipdtese, poderd ocorrer o vencimento antecipado do contrato imobiliario e, caso o devedor
nao tenha recursos suficientes para liquidar o saldo devedor do contrato imobilidrio, os CRI somente poderdo
ser amortizados na proporcionalidade do pagamento realizado pelo devedor, até a efetivagdo de sua
liguidagdo total. Caso os imdveis que fazem lastro aos CRI sejam objeto de algum tipo de catdstrofe como
incéndio, alagamento, ou outro fator que constitua impedimento aos devedores de exercer suas atividades,
apesar da existéncia dos seguros que efetuam a cobertura para esses riscos, temporariamente até que os
imdveis estejam em condigdes para os devedores exercerem suas atividades, as rendas dos aluguéis ou o
pagamento dos créditos imobiliarios podem ser prejudicados e consequentemente afetar o pagamento dos
CRI.

7.11. Riscos relativos ao setor imobilidrio

O Fundo investira em Cotas de Fll que por sua vez, investem em ativos vinculados ao mercado imobilidrio, os
quais estdo sujeitos a diversos riscos, dentre eles, os indicados a seguir. Sendo assim, caso concretizados,
poderdo afetar o valor e os rendimentos das Cotas de Fll.

(i) Risco de Desvalorizagdo de Imdveis

Na aplicagdo de recursos do Fundo em Cotas de FIl que invistam em imdveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das
regides onde estdo localizados os imdveis adquiridos pelos referidos Fll. A andlise do potencial econémico da
regido deve circunscrever-se ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em
conta a evolucgdo desse potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fll, direta ou
indiretamente. Adicionalmente, a desvalorizagdo de um imdvel pode ser ocasionada por diversos fatores,
incluindo: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do imdvel, seja possibilitando a maior oferta de imdveis e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro ou eventualmente restringindo os possiveis
usos do imovel limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda e, (iii) restricdes de infraestrutura/servigos
publicos, dentre outros.

(ii) Risco de alterag¢des na Lei do Inquilinato

As receitas dos veiculos investidos pelo Fundo podem decorrer substancialmente de recebimentos de
aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei
do Inquilinato seja alterada de maneira favordvel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdao, com
relagdo a alternativas para renovagdo de contratos de locagdo e definicdo de valores de aluguel ou
alteracdo da periodicidade de reajuste), o patrimonio d o Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo
das Cotas poderao ser afetados negativamente.

(iii) Risco de Atrasos e/ou ndo Concluséo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

Os Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua politica de investimento a possibilidade de
adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda estejam em fase de construgdo. Neste caso, ocorrendo o
atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente
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rentabilidade dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo. Ainda, existe a possibilidade de aporte de
recursos adicionais nos referidos empreendimentos pelos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo. Por
fim, o construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupg¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos aos Fll
cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo e, consequentemente ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iv) Risco de Aumento dos Custos de Construgéo

Os Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua politica de investimento a possibilidade de
adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda estejam em fase de construcdo. A depender da forma como
seja adquirida a participa¢do nos referidos empreendimentos imobilidrios, os Fll cujas cotas sejam adquiridas
pelo Fundo poderdo contratualmente assumir a responsabilidade de arcar com o eventual aumento dos
custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, os Fll cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo terdo que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios
para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, o Fundo na qualidade de cotista dos referidos
Fll e os Cotistas do Fundo terdo que suportar o aumento no custo de construgdao dos empreendimentos
imobiliarios.

(v) Risco de Revis@o ou Rescisdo de Contratos de Locagdio ou Arrendamento

Os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que
sejam alugados ou arrendados e cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos
seja a fonte de remuneracgao dos cotistas dos referidos Fll. Tais contratos de locagdo poderao ser rescindidos
ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos
cotistas dos referidos Fll e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(vi) Risco de Vacdncia

Os imdveis que comporao a carteira de investimentos dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo
poderdo ficar vagos e sem gerar quaisquer rendas decorrentes de sua locagdo, ainda que a empresa
contratada para conduzir a gestdo dos referidos imdveis seja ativa e proba no desenvolvimento de suas
atividades. Neste caso, os Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderao ter que arcar ainda com as
despesas de manutencdo dos referidos imdveis, a exemplo de taxas de condominio. Portanto, a rentabilidade
do Fundo poderd sofrer oscilagdo em caso de vacancia dos imdveis pertencentes a carteira dos Fll cujas cotas
sejam adquiridas pelo Fundo, pelo periodo que perdurar a vacancia.

(vii) Impacto da Variagéo de Indices de Inflagio no Valor do Aluguel de Iméveis

A variacdo de indices de inflacdo poderd afetar a remuneracdo dos Investidores dos FIl que possuam como
fonte de remuneragdo principal o aluguel de imdveis, que possuem cldusulas de reajuste de valores
periodicamente, variando para cada imdvel.

(viii) Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compordo a carteira de investimentos
dos FlI cujas cotas serdo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdao ser insuficientes para a
reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela
seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, podera ser convocada Assembleia Geral
de Cotistas dos referidos Fll para que os seus respectivos cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

(ix) Risco de Desapropriagio e de outras restri¢bes de utilizagdo dos bens imdveis pelo Poder Publico

Ha possibilidade de o governo federal desapropriar, parcial ou totalmente, os imdveis que compordo a
carteira de investimentos dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo. Tal desapropria¢do pode acarretar
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a perda total ou parcial da propriedade pelos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, podendo impactar
a rentabilidade do Fundo. Ndo existe garantia de que a indenizagdo paga aos Fll cujas cotas sejam adquiridas
pelo Fundo pelo poder expropriante pela desapropriagdo de um imdvel da carteira de investimento dos FlI
seja suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida pelo Fundo. Dessa forma, caso o(s) imavel(is)
seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do
Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas
pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgado e/ou criagdo de zonas especiais de preservacdo
cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade de tais imdveis pelos veiculos investidos pelo
Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.

(x) Risco de Regularidade dos Imdveis

Os FllI cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda
nao estejam concluidos e, portanto, estejam em fase de regularizagdo. Referidos empreendimentos
imobilidrios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante
0s Orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de alugd-los e, portanto, provocar
prejuizos aos Fll e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xi) Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietario das Cotas de Fll, estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordindrias. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma reduc¢do na rentabilidade das
Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agbes judiciais, bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo do imdvel.

(xii) Riscos quanto as Despesas de Manutengéo dos Imdveis

As estimativas de gastos com manutengdo dos imdveis que sejam de titularidade dos Fll cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo geralmente sdo realizadas dentro de padrdes usuais de mercado. Entretanto, variagbes
podem ocorrer. Ainda, riscos decorrentes de eventuais contingéncias ndo identificadas por meio do processo
de auditoria legal dos imdveis que compGem a carteira dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo
poderdo ter impacto negativo para o Fundo e para os Cotistas.

(xiii) Riscos de Contingéncias e Alteragdes nas Leis e Regulamentos Ambientais

Os locatarios e proprietarios de imdveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal, estadual e
municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-
las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagdo, construcdo e/ou reforma em
regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis,
regulamentos, licencgas e autorizagGes, os proprietarios e locatarios dos imoveis e, eventualmente, os Fll que
sejam proprietarios dos referidos imdveis, podem sofrer sang¢Ges administrativas, tais como multas e
indenizagGes por prejuizos causados ao meio ambiente, interdi¢do de atividades, cancelamento de licengas e
revogacdo de autorizagGes, ou estarem sujeitas a sang¢bes criminais (inclusive seus administradores).
Qualquer dos eventos acima podera ter um impacto negativo na arrecadac¢do de aluguéis dos imdveis, causar
a rescisdo dos contratos de compra e venda dos imdveis ou a interrupgdo do fluxo de pagamento de créditos
a eles relativos, o que podera afetar adversamente os resultados dos Fll investidos e, consequentemente, o
Fundo.

(xiv) Risco de sujei¢do dos imdveis a condi¢cbes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobilidrio

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei do Inquilinato, que, em algumas situagdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a a¢do renovatdria, sendo que para a proposi¢cdo
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desta a¢do é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior
a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto,
resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o
valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agbes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem
afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietdrio decida
desocupar o espago ocupado por determinado locatdrio visando renova-lo, o locatdrio pode, por meio da
propositura de agdo renovatdria, conseguir permanecer no imoével; e (ii) na agdo renovatodria, as partes
podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judicidrio a defini¢do do
valor final do contrato. Dessa forma, os veiculos investidos pelo Fundo ficam sujeitos a interpretagdo e
decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios
dos imoveis, o que poderd afetar a rentabilidade do Fundo e o valor de suas Cotas.

(xv)  Risco de reclamagdo de terceiros veiculos investidos pelo Fundo

O administrador de veiculo investido pelo Fundo, na qualidade de proprietario fiduciario dos bens
integrantes de sua carteira, podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome
de tal veiculo, nas mais diversas esferas. Ndo hda garantia de obtencdo de resultados favordveis ou de que
eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o
veiculo tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no dmbito administrativo e/ou judicial, de
modo que o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas poderdo ser
impactados negativamente

7.12. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobilidrios

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos e demais ativos que se
enquadrem a Politica de Investimentos do Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira
de modo nado individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

7.13. Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependerd da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos investidos pelo Fundo,
conforme definidos na sua politica de investimento.

7.14. Risco relativo a nédo substituicdo da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora podera o sofrer intervengio e/ou liquidagdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciada, destituida ou renunciar a sua fungdo, hipoteses
em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas poderao sofrer
perdas patrimoniais.

7.15. Risco relacionado a extensa regulamentagdo a que estd sujeito o setor imobilidrio

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade de as leis de
zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdao de um imoével por Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo
Fundo, o que poderd acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos imdveis, cujos custos deverdo ser arcados
pelo Fll. Nessa hipdtese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte,
a rentabilidade dos Cotistas.

7.16. Risco de desenquadramento do Fundo

84



O volume de Cotas de Fll ou CRI existentes no mercado que se enquadrem nos critérios de aquisicdo do Fundo
pode ndo representar volume suficiente para que o Fundo atinja o enquadramento previsto em sua Politica
de Investimentos. Nesse caso, o Fundo podera ter que recorrer a alternativas como liquidagdo parcial do
Fundo ou alteragdo das regras de enquadramento previstas no Regulamento, submetendo tal decisdo a
Assembleia Geral de Cotistas.

7.17. Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora convocara os
Cotistas para que, em Assembleia Geral de Cotistas, estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas
cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem
recursos serao diluidos.

7.18. Riscos relacionados a fatores macroeconémicos ou conjuntura macroeconémica - politica
governamental e globalizagéo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econ6mica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar
a inflacdo e implementar as politicas econ6mica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes
nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, tém impactado significativamente
a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuagdo da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condigGes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e
a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como
recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

7.19. Risco tributdrio

O risco tributério engloba o risco de perdas decorrentes da mudancga do regime de tributacdo do Fundo ou
de seus cotistas, de criagdo de novos tributos, de interpretagao diversa da legislagdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou de revogacdo de iseng¢des vigentes, sujeitando o Fundo e seus cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

A Lei n2 9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de
tributacdo sobre sua receita operacional, desde que (i) distribuam pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliqguem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como incorporador, construtor ou sdcio cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Ndo cabe qualquer responsabilidade a Administradora caso ndo
obtenha sucesso na manutengdo desse limite.

Os rendimentos e ganhos liquidos das aplicagdes de renda fixa ou variavel, realizadas pelo Fundo, estardo
sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas previstas para
as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas, nos termos da Lei n2 9.779/99, circunstincia que poderd afetar
a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. N3o estdo sujeitos a esta tributagdo a remuneracdo
produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobiliario.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, e os ganhos de capital auferidos pelos

cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).
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N3o obstante, de acordo com o artigo 39, inciso Il ¢c/c paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n? 11.033/04, com
redacdo dada pela Lei n? 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido somente
nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que o mesmo ndo sera concedido ao
cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ilhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Caso qualquer dessas condi¢des ndo seja observada,
os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retenc¢do de IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogacgdo ou restricdo a referida isenc¢do, os
rendimentos auferidos poderao ser tributados no momento de sua distribuigcdo ao Cotista pessoa fisica, ainda
que a apuragao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislagdo.

7.20. Riscos de alteragbes nas prdticas contdbeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragdo das demonstragGes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instru¢do CVM n2 516.
Com a edi¢do da Lein211.638/07, que alterou a Lei 6.040/76, e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagGes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC
e ja referendados pela CVM com vistas a adequacgado da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugao CVM n2 516 comegou a
vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos
contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores
a sua vigéncia. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas
pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado
a realizar revisGes dos pronunciamentos, orientagGes e interpretagbes técnicas, de modo a aperfeigoa-los.
Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpreta¢des emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

7.21. Risco de alteragédio da legislagéo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragGes das
politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condigOes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdao de novas
leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da
criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente
de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo
tributéria vigente. A parte da legislacdo tributdria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas
e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos
externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragGes. Esses eventos
podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condiges para a distribuicdo de
rendimentos.

7.22. Riscos juridicos
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Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obriga¢Oes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagGes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabouco contratual.

7.23. Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderd ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

7.24. Risco decorrente das operagcoes no mercado de derivativos

A contratacdo de instrumentos derivativos pelo Fundo poderd aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operagées, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera provocar
perdas do patriménio do Fundo e de seus Cotistas, bem como resultar na necessidade de aportes adicionais
de recursos ao Fundo por parte de seus Cotistas, os quais deverdo ter pleno conhecimento dos riscos
envolvidos na operagdo, inclusive da possibilidade de perda total do capital investido.

7.25. Risco relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito desta 22 Emissao, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela préopria Administradora do Fundo, e,
nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela
Administradora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nado ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
Investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em fungao das
premissas e metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas
ndo se mostrem compativeis com as condicOes apresentadas pelo mercado imobilidrio. QUALQUER
RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RESULTADOS FUTUROS MiNIMOS OU GARANTIDOS AOS INVESTIDORES.

7.26. Risco decorrente da néio obrigatoriedade de revisées e/ou atualizagdes de projecées

O Fundo, a Administradora e as InstituicGes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigagdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam altera¢es nas
condig¢Bes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material
de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes
se baseiem estejam incorretas.

7.27. Risco relativo as novas emissées
No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo em eventuais emissGes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte
do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ter sua influéncia nas
decisOes politicas do Fundo reduzida.

7.28. Risco de o Fundo ser genérico

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos, observado o disposto na Politica de
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Investimentos. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que pretende investir em tais Ativos, mas que nem
sempre terd, no momento em que realizar uma nova Emissao, uma definicdo exata de todos os Ativos que
serdo adquiridos para investimento.

7.29. Risco de interpretagdo de potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n?
472, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
inciso Xl do artigo 18 da Instrugdo CVM n2 472.

Nesse sentido, em 4 de outubro de 2019, a Assembleia Geral de Cotistas aprovou, nos termos da Instrugdo
CVM n2 472 (i) a possibilidade de aquisicdo pelo Fundo de cotas de outros fundos de investimento
classificados como renda fixa, nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM n2 555, geridos e/ou administrados
pela Administradora, ou pessoas a ela ligadas, nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§12 e 29, da Instrugdo
CVM n2 472, que atenda as seguintes especificidades: (i.a) possuam uma base diversificada de cotistas, ndo
sendo admitido o investimento em fundos exclusivos; (i.b) tenham liquidez compativel com as necessidades
de caixa do Fundo; e (i.c) cuja aquisigdo seja realizada no melhor interesse dos cotistas; (ii) a possibilidade de
aquisi¢do pelo Fundo de cotas de Fll, nos termos da Instrucdo CVM n2 472, geridos e/ou administrados pela
Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, cuja aquisicdo seja realizada no mercado secundario, em
sistema de negocia¢do de mercado organizado, e/ou por meio de oferta publica secundaria de distribuicdo,
nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§12 e 29, da Instru¢do CVM n2 472, que a aquisicdo das cotas do FlI
atenda as seguintes especificidades: (ii.a) deverd ser realizada no mercado secundario, em sistema de
negociacdo de mercado organizado; ou (ii.b) devera ser realizada no ambito de oferta publica secundaria de
distribuigdo de cotas do Fll; e (ii.c) cuja aquisi¢do seja realizada no melhor interesse dos cotistas. Ndo serd
admitida a aquisi¢do pelo Fundo de cotas de Fll geridos e/ou administrados pela Administradora, ou por
pessoas a ela ligadas, no ambito de oferta primaria de distribuicdo; (iii) a possibilidade de aquisi¢do pelo
Fundo, no mercado primario ou secundario, de CRI estruturados e/ou cuja distribuicdo e colocagdo sejam
realizadas pela Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, que atendam as seguintes especificidades:
(iii.a) aquisi¢do, no mercado primario ou no mercado secunddario, de CRI que tenham sido objeto de oferta
publica restrita, nos termos da Instrugdo CVM n2 476 ou de oferta publica, nos termos da Instrugdao CVM n?
400; (iii.b) CRI em que a Administradora, ou pessoas a ela ligadas, ndo figurem como cedente, garantidor,
fiador, coobrigado ou devedor da operacgao; e (iii.c) cuja aquisicdo seja realizada no melhor interesse dos
cotistas, nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§12 e 29, da Instru¢cdo CVM n2 472; e (iv) a possibilidade de
utilizacdo da Administradora, ou pessoas a ela ligadas, como intermediaria nas negociacGes de valores
mobilidrios pelo Fundo, nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§12 e 29, da Instru¢do CVM n2 472, desde que
tais operacGes atendam as seguintes especificidades: (iv.a) sejam realizadas em condi¢cdes de mercado; e
(iv.b) sejam realizadas no melhor interesse dos cotistas.

As situagOes especificadas acima, ainda que aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, podem ensejar uma
situacdo de conflito de interesses, em que a decisdo da Administradora pode ndo ser imparcial, podendo,
ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Adicionalmente, nos termos previstos no Oficio-Circular n2 1/2020-CVM/SRE, caso a Administradora venha a
entender que, apds o encerramento da Oferta e disponibilizagdo do respectivo Anuncio de Encerramento,
houve alteragdo significativa de Cotistas ou no patriménio liquido do Fundo, a Administradora podera:
(i) convocar nova assembleia para que os Cotistas do Fundo voltem a deliberar acerca da possibilidade de o
Fundo realizar tais operagdes, ou (ii) simplesmente deixar de realizar, apds o encerramento da Oferta, as
operagdes acima mencionadas.

Em linha com o descrito neste Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N2 05/2014 disp&e que a contratacdo
de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remuneragdo nao caracterize 6nus para o Fundo,
nao configuraria situagdo de conflito de interesse para os fins da regulamentacdo aplicavel em vigor. No
entanto, considerando que tal interpretacdo advém de oficio e ndo se trata de regulamentagdo ou
manifestacdo do colegiado da CVM, ndo é possivel assegurar que o exercicio do papel de Coordenadora Lider
pela Administradora ndo podera ser considerado como uma situacdo de conflito de interesses efetivo ou
potencial.
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Ainda, conforme mencionado no item 7.25 “Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade” acima, na pagina 87
deste Prospecto, no ambito desta 22 Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prdpria
Administradora do Fundo. Assim, pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode
ndo se mostrar confiavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Administradora, incluindo,
sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelo
mercado imobilidrio.

7.30. Risco de ndo colocagdo ou colocagdo parcial da Oferta

Caso nao seja subscrito e integralizado o Valor Minimo relativo a 22 Emissdo até o final do Prazo de
Distribuicdo da presente Oferta, a Administradora ira ratear entre os subscritores que tiverem integralizado
suas Cotas, na proporgdo das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo
na Oferta e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em renda fixa realizadas no periodo, se
houver, deduzidos os tributos incidentes, de forma que o Investidor ndo receberd Cotas em razdo dos
recursos por ele integralizados, ndo havendo, ainda, garantia de que os recursos depositados pelo Investidor
serdo rentabilizados durante o periodo.

Adicionalmente, caso seja atingido o Valor Minimo, mas ndo seja atingido o Valor da Oferta, o Fundo tera
menos recursos para investir nos ativos constantes da sua Politica de Investimentos, podendo impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuigdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuida sera inferior ao Valor da Oferta, ou
seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagao no mercado secunddrio, ocasido em que a liquidez das
Cotas do Fundo sera reduzida.

Caso ap0s a conclusdo da liquidagdo da Oferta o Valor Minimo seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e
eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pela Administradora.

7.31. Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das
Cotas do Fundo. A participa¢do de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez
que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacgdo, influenciando a liquidez;
e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora e as demais InstituicGes Participantes da Oferta
ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo.

7.32. Risco relativo ao inicio de negociagdo das Cotas apds o encerramento da Oferta

As novas Cotas objeto da presente 22 Emissdo somente poderdo ser livremente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, depois de, cumulativamente, ser
(i) divulgado o Andncio de Encerramento, (ii) divulgado o anuncio da remuneragdo a que cada um dos recibos
de Cota tem direito, e (iii) obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas
na B3. Sendo assim, o Investidor que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta ndo podera negociar as
Cotas subscritas até que sejam cumpridas as etapas indicadas anteriormente.

7.33. Ndo existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

As aplicagBes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
FGC, para reducdo ou eliminag¢do dos riscos aos quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pela Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de
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forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessdrias para o
cumprimento, pelo Fundo, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos
integrantes da carteira do Fundo.

7.34. Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de
Subscrigdo, o Valor Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em nao colocagao
da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo colocagdo
da Oferta.

7.35. Risco de ndo Materializagéo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto.

7.36. Ndo contratagdo de auditores independentes para emissdo de carta conforto no Gmbito da Oferta.

No ambito desta Emissdo ndo houve a contratagdo dos auditores independentes para emissdo da carta
conforto, nos termos acima descritos. Consequentemente, os auditores independentes do Fundo nao se
manifestaram sobre a consisténcia das informagdes financeiras do Fundo constantes do presente Prospecto.

7.37. Cobranga dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do
capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio Liquido, sempre observado o que vier a
ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente poderd adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite
de seu Patrimonio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adocdo e/ou manutencgdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos,
os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e manutengao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd
iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assuncgao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o Escriturador do Fundo e/ou qualquer
de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutengdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,
o respectivo capital investido.

7.38. Riscos do desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informag&es fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados do Fundo, de quaisquer mercados, de
fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora tenha de qualquer
forma participado, os Investidores devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao,
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variacdo nas taxas de juros e indices de inflagao.
7.39. Risco de investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir parcela preponderante de seus recursos em Ativos de Liquidez, durante o prazo de
alocacdo, podendo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo devido ao menor retorno desta classe de
ativos. Adicionalmente, existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de pregos,
das cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, poderd haver oscilagao
negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de
precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrem altera¢des de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.

7.40. Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

A Adminstradora envidard os seus melhores esforgos na sele¢do, controle e acompanhamento dos Ativos do
Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos, pode ndo ser possivel para a Adminstradora identificar falhas na
administracdo dos fundos em cujas cotas o Fundo venha a investir, hipdteses em que a Administradora ndo
responsadera pelas eventuais consequéncias.

7.41. Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros,
precos, taxas de juros, agios, desdgios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilagao no
valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. Adicionalmente, as cotas dos
fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor da Cota do Fundo podera
sofrer oscilagdes frequentes e significativas.

7.42. Risco relativo ao Prazo de Duragdo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secunddrio, observado que os Cotistas poderao enfrentar
baixa liquidez na negocia¢do das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

7.43. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condigdes aceitdveis, a critério da
Administradora, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimentos, de modo que o Fundo
poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicio de Ativos. A
auséncia de Ativos financeiros para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas em fungdo da impossibilidade de aquisi¢do de ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

7.44. Risco decorrente da prestagdo dos servigos de administragéo para outros fundos de investimento

A Administradora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
poderd prestar servicos de administracdo e gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham objeto similar ao objeto do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na
qualidade de administradora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Administradora
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo
detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.
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7.45. Eventual descumprimento por quaisquer das Instituicoes Participantes da Oferta de obrigagcoes
relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes responsdveis pela
colocagdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscri¢Go e Boletins de
Subscrigdo feitos perante tais Instituicoes Participantes da Oferta

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Instituicdes Participantes da
Oferta, de qualquer das obrigag¢des previstas no respectivo termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo ou
em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta, tal Instituicdo Participante da Oferta, a critério exclusivo da
Coordenadora Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pela Coordenadora Lider, deixard
imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdao das Cotas. Caso tal
desligamento ocorra, a(s) Instituicdo(s) Participante(s) da Oferta em questdo devera(ao) cancelar todos os
Pedidos de Subscricdo e Boletins de Subscricio que tenha(m) recebido e informar imediatamente os
respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que
os valores depositados serdo devolvidos sem reembolso e com dedugdo de quaisquer tributos eventualmente
incidentes, se a aliquota for superior a zero.

7.46. Riscos de pagamento de indenizagdo relacionados ao Contrato de DistribuigéGo

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforgos de
colocagao das Cotas no Brasil. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma cldusula de indenizagao em favor
das Coordenadoras para que o Fundo as indenize, caso estes venham a sofrer perdas por conta de eventuais
incorrecdes ou omissGes relevantes nos documentos da Oferta.

Uma eventual condenagdo do Fundo em um processo de indenizagdo com relagdo a eventuais incorregdes
ou omissoes relevantes nos documentos da Oferta podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

7.47. Risco relacionado a concorréncia na aquisi¢cdo de Ativos

O sucesso do Fundo depende da aquisi¢do direta ou indireta de ativos financeiros e/ou titulos e valores
mobilidrios enquadrados na Politica de Investimentos do Fundo. Uma vez que o Fundo estd exposto a
concorréncia de mercado na aquisicdo de tais ativos de outros players do mercado, poderd enfrentar
dificuldades na respectiva aquisi¢cdo, correndo o risco de ter inviabilizados determinados investimentos em
decorréncia do aumento de pregos em razao de tal concorréncia.

Caso o Fundo n3o consiga realizar os investimentos necessarios em ativos financeiros e/ou titulos e valores
mobilidrios ou caso os precos de tais investimentos sejam excessivamente aumentados em razdao da
concorréncia com outros interessados em tais ativos, o Fundo podera ndo obter o resultado esperado com
tais investimentos e, portanto, a sua rentabilidade esperada podera ser afetada negativamente.

7.48. Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, poderd afetar diretamente o
mercado imobilidario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes,
incluindo em relagao aos Ativos Imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobilidrio,
incluindo em relacdo aos Ativos Imobilidrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma
doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias,
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pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populag¢do ou
em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagao
das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

7.49. Outros riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle
da Administradora, tais como moratdria, inadimplemento de pagamentos, alteragdo na politica monetaria
ou fiscal aplicavel ao Fundo ndo mencionados anteriormente, os quais poderao causar prejuizos para o Fundo
e para os Cotistas.
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8. DA SITUAGAO FINANCEIRA

8.1. Demonstragoes Financeiras

As demonstrag¢des financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrugao
CVM n? 472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos
seguintes enderecos:

o0  http://www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos
de Investimento Registrados”, buscar por “CSHG IMOBILIARIO FOF — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII”, acessar “CSHG IMOBILIARIO FOF — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras” e os respectivos
“Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

o https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/relatorios-periodicos/hgff/ - neste website
localizar as “Demonstrac¢des Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e
“Informe Anual”.

8.2. Informe Anual (Anexo 39-V da Instru¢éio CVM n2 472)

O Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472, atualizado até 30 de junho de 2020, integra o presente Prospecto
como Anexo VI deste Prospecto.
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9. REGRAS DE TRIBUTAGAO

O disposto abaixo foi elaborado com base na legislagdo brasileira em vigor na data deste Prospecto e tem por
objetivo descrever genericamente o tratamento tributdrio aplicdvel aos cotistas e ao Fundo. Existem exce¢des
e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Investidores devem consultar seus
assessores juridicos com relagdo a tributagdo especifica que estard sujeito enquanto cotista do Fundo.

9.1. Tributagao do Fundo

9.1.1 Imposto sobre a Renda “IR”

Em regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao sofrem tributacdo pelo Imposto de
Renda, conforme dispde o artigo 16 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, desde que ndo sejam originados
de aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, caso em que estdo sujeitas as mesmas regras de
tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos por Letras
Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
ha regra de iseng¢do do imposto renda, de acordo com a Lei n2 12.024/09.

Ademais, a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio serdo
tributados como pessoas juridicas caso apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como construtor, incorporador ou sécio Cotista que detenha isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele ligadas percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo.

Os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros fundos de investimento imobilidrio
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas
normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operag¢des de renda variavel.

Os fundos imobiliarios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

9.1.2 Imposto sobre Operacées Financeiras “IOF”

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo ficam isentos do Imposto sobre Operagdes de
Crédito, Cambio e Seguro conforme dispGe o artigo 16 da Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993.

9.2. Tributagao dos Investidores

9.2.1 Imposto sobre a Renda “IR”

9.2.1.1. Cotistas Residentes no Brasil: Os lucros do Fundo apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda
na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Adicionalmente, sobre os valores das alienagGes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo, haverd reten¢do do Imposto de Renda a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento). Com relagdo aos investimentos em Cotas do Fundo realizados por
instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do Imposto de Renda na modalidade fonte.

Nos termos da Lei n2 11.033 de 21 de dezembro de 2004, estdo isentos de Imposto de Renda na fonte e na

declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que observados
cumulativamente os seguintes requisitos:
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e As Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado;

e O Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

e Ainda que atendidos os requisitos acima, o Cotista pessoa fisica que, individualmente, possuir
participagdo que represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo, ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo no periodo, ndo terd direito a isencdo.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DO FUNDO NO MERCADO, DEVERA
OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTAO ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA
SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE RENDA NA FONTE E NA DECLARAGCAO DE AJUSTE
ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou na liquidagdo de cotas do Fundo, por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de
20% (vinte por cento):

e Na fonte, no caso de resgate ou liquidacdo integral do valor investido pelos Cotistas; e
e As mesmas normas apliciveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos, nos demais casos.

O imposto acima referido serda considerado:

e Antecipac¢do do devido na declaragdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base
no lucro real, presumido ou arbitrado; ou
e Definitivo no caso de investidores pessoas fisicas.

9.2.1.2. Cotistas Ndo Residentes no Brasil: em regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as
mesmas normas de tributagdo pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ndo residirem em paraiso fiscal ou em pais com
tributacdo favorecida (“Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo”) e que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do do CMN n2 4.373/14 (“Cotistas Qualificados”), é aplicavel
tratamento tributdrio especifico. Nessa situagao, os rendimentos auferidos por tais Cotistas estardo sujeitos
a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento).

Nos termos da Lei n2 11.033 de 21 de dezembro de 2004, estdo isentos de Imposto de Renda na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que observados
cumulativamente os seguintes requisitos:

e As Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado;
e O Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

Ainda que atendidos os requisitos acima, o Cotista pessoa fisica que, individualmente, possuir participacdo
que represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo, ou cujas Cotas Ihe derem

direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo no periodo, ndo tera direito a isenc¢do.

9.2.2. Imposto sobre Operagdes Financeiras “IOF”

9.2.2.1 |OF/Titulos

O I0F/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou
repactuagdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fungdo do prazo,

96



conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n? 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

9.2.2.2 IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo
obstante a maioria das operagGes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por
cento), as operagdes de cambio realizadas em razdo do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas
Qualificados relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0% (zero). Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagGes ocorridas apds este eventual aumento.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na operagao mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com a Administradora e Coordenadora
Lider, com as Coordenadoras Contratadas, com o Escriturador ou com sociedades de seus respectivos
conglomerados econémicos, podendo, no futuro, serem contratados pela Administradora e Coordenadora
Lider ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na realizagdo de
investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a condugdo de suas atividades.

10.1. Relacionamento entre o Fundo e a Administradora e Coordenadora Lider da Oferta

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. atua como Administradora do Fundo e Coordenadora
Lider da Oferta, o que ndo configura situagdo de conflito de interesses, estando sua remuneragdo recebida a
titulo de distribui¢cdo das Cotas englobada no Custo Unitdrio de Distribui¢gdo, o qual ndo é pago pelo Fundo.

Adicionalmente a remuneragdo recebida em decorréncia da fung¢do de administracdo do Fundo, a
Coordenadora Lider da Oferta fard jus a uma comissdo de distribuicdo e estruturagdo pelos subscritores das
Cotas, englobada no Custo Unitario de Distribuigao.

Além das remuneragdes acima mencionadas, a Coordenadora Lider n3o recebe quaisquer recursos
diretamente do Fundo.

A Coordenadora Lider da Oferta ndo subscrevera Cotas da 22 Emissao, sendo responsdvel pela colocagdo das
Cotas da 22 Emissdo, sob regime de melhores esforgos.

Tendo sido a Administradora a responsavel também pela elaboracdo do estudo de viabilidade,
recomendamos a leitura atenta ao fator de risco constante do item 7.25 “Risco Relativo ao Estudo de
Viabilidade” deste Prospecto, na pagina 87.

A contratagdo da Coordenadora Lider atende os requisitos da Instrugdo CVM n? 472 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/NQ 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remunerac¢do da
Coordenadora Lider (Comissdo de Estruturacdo da Oferta e Comissdo de Colocacdo das Cotas), serdo
integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 22 Emissao.

10.2. Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lider com o Credit Suisse CTVM

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., que atua como Administradora do Fundo e
Coordenadora Lider da Oferta, é sociedade controlada pelo Banco de Investimentos Credit Suisse (Brasil) S.A.,
inscrito no CNPJ sob n2 33.987.793/0001-33, mesmo controlador da Credit Suisse CTVM. N3o obstante, tal
fato ndo configura situagdo de conflito de interesses, uma vez que a remuneracdo da Credit Suisse CTVM a
ser recebida a titulo de distribuicdo das Cotas esta englobada no Custo Unitario de Distribuicdo, o qual ndo é
pago pelo Fundo.

A Administradora e Coordenadora Lider e o Credit Suisse CTVM nao identificaram conflitos de interesse

decorrentes dos relacionamentos acima descritos e das respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao
Fundo e a Oferta.

10.3. Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lider e a XP

Na data deste Prospecto, a Administradora e Coordenadora Lider e a XP ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si.

Além do relacionamento decorrente da Oferta e de outras ofertas publicas de distribuicdo de valores

mobilidrios emitidos por veiculos administrados pela Administradora ou coordenadas ou distribuidas pela
Coordenadora Lider, a Administradora/Coordenadora Lider e a XP sdo contrapartes em transagdes ou
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relacionamentos usuais nos mercados financeiro e de capitais, como operagdes de repasse e intermediacao,
e operagOes com certificados de operagdes estruturadas.

N3do obstante, a XP podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operagOes de banco de investimento, incluindo a coordenagdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de
outros fundos administrados pela Administradora ou que contem com a Coordenadora Lider como
distribuidora de valores mobiliarios ofertados, podendo vir a contratar, também, com a XP ou com qualquer
outra sociedade de seu conglomerado econdmico, tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessarios a condugdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis
no que concerne a contratacdo pelo Fundo.

Exceto pela remuneragdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto nas se¢des 5.1.4 e 5.1.5,
nas paginas 72 e 73 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneragao a ser paga a XP ou a sociedades do
seu conglomerado econémico no contexto da Oferta.

A Administradora/Coordenadora Lider e a XP ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com
relagdo ao Fundo.

10.4. Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lider e o Escriturador
Na data deste Prospecto, a Administradora e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societdria entre
si.

Além do relacionamento mantido com o Escriturador em virtude da prestacdo de servigos de escrituragdo e
custédia das cotas do Fundo, o Escriturador é responsavel pela escrituragao e custédia de cotas de outros
fundos administrados pela Administradora. Além disso, a Administradora e Coordenadora Lider e o
Escriturador sdo contrapartes em transagdes ou relacionamentos usuais nos mercados financeiro e de
capitais, como operag¢Ges de intermediagao, repasse e corretagem, e atuagao como agente autorizado.

A Administradora e Coordenadora Lider e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e das respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

10.5. Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lider e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo
societdria entre si.

Com excecgao ao relacionamento mantido com o Auditor Independente em virtude da prestacao de servigos
de auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo, a Administradora ndo possui atualmente qualquer

outro relacionamento com o Auditor Independente.

A Administradora e Coordenadora Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes das respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

10.6. Relacionamento entre o Fundo e a Credit Suisse CTVM

Na data deste Prospecto, a Credit Suisse CTVM ndo possui qualquer participagao no capital social do Fundo.

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., que atua como Administradora do Fundo e
Coordenadora Lider da Oferta, é sociedade controlada pelo Banco de Investimentos Credit Suisse (Brasil) S.A.,
inscrito no CNPJ sob n2 33.987.793/0001-33, mesmo controlador da Credit Suisse CTVM.
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Ndo obstante, tal fato nao configura situacdo de conflito de interesses, uma vez que a remuneracgao da Credit
Suisse CTVM a ser recebida a titulo de distribuicdo das Cotas estd englobada no Custo Unitario de
Distribuicdo, o qual ndo é pago pelo Fundo.

O Fundo, representado pela Administradora, e a Credit Suisse CTVM nao identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e das respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao
Fundo e a Oferta.

10.7. Relacionamento entre a Credit Suisse CTVM e a XP

Na data deste Prospecto, a Credit Suisse CTVM e a XP ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si.

Além do relacionamento decorrente da Oferta, a Credit Suisse CTVM e a XP sdo contrapartes de mercado em
transagGes ou relacionamentos usuais nos mercados financeiro e de capitais, como operagbes de
intermediacdo e corretagem.

A Credit Suisse CTVM e a XP ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e das respectivas atuacdes de cada parte com relagdo a Oferta.

10.8. Relacionamento entre a Credit Suisse CTVM e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Credit Suisse CTVM e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societdria
entre si.

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Escriturador e a Credit Suisse CTVM sdo contrapartes de
mercado em transagdes ou relacionamentos usuais nos mercados financeiro e de capitais, como operagdes
de intermediac¢do, repasse e corretagem, e atuagdao como agente autorizado.

A Credit Suisse CTVM e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e das respectivas atuagdes de cada parte com relagdo a Oferta.

10.9. Relacionamento entre a Credit Suisse CTVM e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Credit Suisse CTVM e o Auditor Independente ndao possuem qualquer relagao
societaria entre si.

Ainda, exceto no que se refere a Oferta, a Credit Suisse CTVM ndo possui atualmente qualquer
relacionamento com o Auditor Independente.

A Credit Suisse CTVM e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes das
respectivas atuacdes de cada parte com relagdo a Oferta.

10.10. Relacionamento entre o Fundo e a XP

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de distribui¢cdo
de valores mobiliarios emitidos pelo Fundo, o Fundo e a XP ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operagdes regulares de
mercado.

N3do obstante, a XP podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operagdes de banco de investimento, incluindo a coordenagao de outras ofertas de cotas do Fundo, podendo
vir a contratar, também, com a XP ou com qualquer outra sociedade de seu conglomerado econ6mico, tais
produtos e/ou servicos de banco de investimento necessdrios a conducdo das atividades do Fundo,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagcdo pelo Fundo.
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Exceto pela remuneracdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto nas se¢des 5.1.4 e 5.1.5,
nas paginas 72 e 73 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneragdo a ser paga a XP ou a sociedades do
seu conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

O Fundo e a XP ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

10.11. Relacionamento entre a XP e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a XP e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si.

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Escriturador é contraparte de mercado da XP em transagdes
ou relacionamentos usuais nos mercados financeiro e de capitais.

A XP e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e das respectivas atuacdes de cada parte com relagdo a Oferta.

10.12. Relacionamento entre a XP e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a XP e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si.

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Auditor Independente é contraparte de mercado da XP em
transagdes ou relacionamentos usuais nos mercados financeiro e de capitais.

A XP e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e das respectivas atuagdes de cada parte com relagdo a Oferta.

10.13. Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrugdo CVM n2 472.

Em 4 de outubro de 2019, a Assembleia Geral de Cotistas aprovou, nos termos da Instrucdo CVM n2 472 (i) a
possibilidade de aquisicdo pelo Fundo de cotas de outros fundos de investimento classificados como renda
fixa, nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM n2 555, geridos e/ou administrados pela Administradora, ou
pessoas a ela ligadas, nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§12 e 29, da Instru¢do CVM n2 472, que atenda
as seguintes especificidades: (i.a) possuam uma base diversificada de cotistas, ndo sendo admitido o
investimento em fundos exclusivos; (i.b) tenham liquidez compativel com as necessidades de caixa do Fundo;
e (i.c) cuja aquisicdo seja realizada no melhor interesse dos cotistas; (ii) a possibilidade de aquisicdo pelo
Fundo de cotas de Fll, nos termos da Instru¢do CVM n2 472, geridos e/ou administrados pela Administradora,
ou por pessoas a ela ligadas, cuja aquisicdo seja realizada no mercado secundario, em sistema de negociagdo
de mercado organizado, e/ou por meio de oferta publica secundéria de distribui¢do, nos termos do artigo 34
c/c artigo 20, §§12 e 22, da Instrugdo CVM n2 472, que a aquisi¢cdo das cotas do FIl atenda as seguintes
especificidades: (ii.a) devera ser realizada no mercado secunddrio, em sistema de negociacdo de mercado
organizado; ou (ii.b) devera ser realizada no ambito de oferta publica secundaria de distribuigdo de cotas do
Fll; e (ii.c) cuja aquisicdo seja realizada no melhor interesse dos cotistas. Ndo serd admitida a aquisi¢do pelo
Fundo de cotas de Fll geridos e/ou administrados pela Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, no
ambito de oferta primaria de distribuicdo; (iii) a possibilidade de aquisicdo pelo Fundo, no mercado primario
ou secundario, de CRI estruturados e/ou cuja distribui¢do e coloca¢do sejam realizadas pela Administradora,
ou por pessoas a ela ligadas, que atendam as seguintes especificidades: (iii.a) aquisicdo, no mercado primdrio
ou no mercado secunddrio, de CRI que tenham sido objeto de oferta publica restrita, nos termos da Instrugdo
CVM n2 476 ou de oferta publica, nos termos da Instrugdo CVM n?2 400; (iii.b) CRI em que a Administradora,
ou pessoas a ela ligadas, ndo figurem como cedente, garantidor, fiador, coobrigado ou devedor da operagao;
e (iii.c) cuja aquisi¢do seja realizada no melhor interesse dos cotistas, nos termos do artigo 34 c/c artigo 20,
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§812 e 29, da Instrugcdo CVM nQ 472; e (iv) a possibilidade de utilizagdo da Administradora, ou pessoas a ela
ligadas, como intermedidria nas negociacdes de valores mobilidrios pelo Fundo, nos termos do artigo 34 c/c
artigo 20, §§1°2 e 29, da Instrucdo CVM n? 472, desde que tais operagGes atendam as seguintes
especificidades: (iv.a) sejam realizadas em condi¢ges de mercado; e (iv.b) sejam realizadas no melhor
interesse dos cotistas.

A aprovagdo dos itens (i) e (ii) acima se deu mediante o voto favoravel de Cotistas representando 26,39%
(vinte e seis inteiros e trinta e nove centésimos por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo com direito a voto;
a aprovacdo do item (iii) acima se deu mediante o voto favoravel de Cotistas representando 26,17% (vinte e
seis inteiros e dezessete centésimos por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo com direito a voto; e a
aprovacdo do item (iv) acima se deu mediante o voto favoravel de Cotistas representando 25,25% (vinte e
cinco inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo com direito a voto.

Nos termos previstos no Oficio-Circular n2 1/2020-CVM/SRE, caso a Administradora venha a entender que,
apos o encerramento da Oferta e disponibilizagdo do respectivo Anlncio de Encerramento, houve alteragao
significativa de Cotistas ou no patriménio liquido do Fundo, a Administradora podera: (i) convocar nova
assembleia para que os Cotistas do Fundo voltem a deliberar acerca da possibilidade de o Fundo realizar tais
operagoes, ou (ii) simplemesnte deixar de realizar, apds o encerramento da Oferta, as operagdes acima
mencionadas.

A contratacdo das Coordenadoras para realizarem a Oferta atende os requisitos da Instrugdo CVM n2 472 e
do Oficio-Circular/CVM/SIN/Ne 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a
remunera¢do das Coordenadoras, serdao integralmente arcados pelos Investidores da Oferta que
subscreverem as Cotas, mediante o pagamento do Custo Unitario de Distribuigdo.

“Para mais informacdes, veja o item 7.29 “Risco de interpretagido de potencial conflito de interesses entre
o Fundo e a Administradora”, nas paginas 88 e 89 deste Prospecto”.
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Anexo |. Ato da Administradora que aprovou a Oferta

104



W

INSTRUMENTO PART ALTERACAOQ BN\

L

4

RT.D.12 ).

INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVAGAO DOS TERMOS E CONDIGCOES DLA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 2° EMISSAO DO CSHG IMOBlLIAkIO FOF - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fii ‘

Pelo presente instrumento particular, a CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituigdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhzes Jr.,
n® 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ”) sob o n° 61.809.182/0001-30, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores; mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n® 1.527, de 08 de novembro de 1990, na qualidade de instituicio administraddra do CSHG IMOBILIARIO
FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliério, inscrito no CNPJ sob o n°
32.784.898/0001-22 (*Administradora” e “Fundo”, respectivamente), 5

CONSIDERANDO QUE:

A

)

©

A Administradora deliberou pela realizagao da oferta publica de distribuiio primaria de cotas da 2° emissdo do
Fundo (“Cotas da 2° Emisséio” e “2% Emissao", respectivamente), a serem distribuidas, sob regime de melhores
esforgos de colocagdo, de acordo com a Instrugdo da CVM n.° 472, de 31 de éutubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucgo CVM 472"), da Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro i;de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400") e demais leis e regulamentagtes aplicaveis (“‘Oferta”); 5

Conforme o Capital Autorizado previsto no Paragrafo Primeiro do Artigo 16 bo regulamento do Fundo
(‘Regulamento”), conforme a possibilidade prevista no artigo 15, inciso VIl da Instrugdo CVM 4792, a
Administradora est4 autorizada a deliberar por realizar a 2* Emissdo, independentemente de aprovagio em
assembleia geral de cotistas, desde que: (i) limitada ao montante maximo de R$ 500.000.000,00 (quinhentos
mihdes de reais); (i) 67% (sessenta e sete por cento) do Patriménio Liquido do Fundo esteja investido em
fundos de investimento imobiliario no fechamento do més imediatamente anterior ao: deste ato; e (iii) o valor das
Cotas da 2° Emissao devera ser fixado tendo em vista (a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contébil do Fundo e o nimero de cotas pmitidas; (b) as perspectivas
de rentabilidade do Fundo ou (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas; e '

Nos termos do inciso Il do Art. 16 do Regulamento, é assegurado aos cotistas do Fuhdo na Data Base (conforme
abaixo definido), o exercicio do direito de preferéncia para aquisicdo das Cotas da 2° Emissdo, observado o
disposto a seguir e os termos e condi¢des a serem definidos nos documentos da Ofetta (“Direito de Preferéncia”).

RESOLVE:

@

Aprovar a realizagdo da 2° Emissao e a Oferta, cujas principais caracteristicas esto descritas a seguir:

a. Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta consistira na distribuicap pablica priméria das Cotas
da 2° Emissao, em série Unica, no Brasil, sob a coordenacdo da CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

oordengdora Lider™), podendo contar com a participagdo de outras instituicdes como coordenadoras
adoras Contratadas” e em conjunto com a Coordenadora Lider,:as “Coordenadoras”) e/ov,
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Coordenadoras, as “Instituicdes Participantes_da_OQferta”), e sob regimé de melhores esforcos de

colocagao, conforme procedimentos previstos na Instrugiio CVM 472, na’ Instrugio CVM 400 e nas
demais disposicbes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis ¢ em vigor, nos termos do
“Contrato de Coordenacao e Colocagao, sob Regime de Melhores Esforcos de Distribuicgio, de Cotas da
2% Emissao do CSHG Imobiliario FOF — Fundo de Investimento Imobiliario — FII” a ser celebrado entre a
Administradora, na qualidade de representante do Fundo, e as Coordenadoras (‘Contrato de
Distribuicdio"). A contratagdo da Coordenadora Lider e das demais Instituicbes Participantes da Oferta,
caso aplicavel, para realizar a Oferta atende os requisitos da Instrucdo .CVM n° 472 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N® 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oféda, inclusive a remuneragéo
da Ceordenadora Lider e das demais Instituicdes Participantes da Oferta, caso aplicavel, serdo
integralmente arcados pelos Investidores (conforme abaixo definido) que subscreverem as Cotas da 2°
Emissao, mediante o pagamento do Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido);

Puablico Alvo da Oferta. A Oferta é destinada a investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas,

investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no extarior, bem como fundos de
investimento (“lnvestidores”), conforme procedimentos a serem detalhados nos documentos da Oferta,
sendo certo que ndo sera permitida a subscrigdo das Cotas da 2° Emiss&o. por clubes de investimento,
nos termos do artigo 1° da Instrugéo CVM n° 494, de 20 de abril de 2011;

Valor da Oferta. O valor da Oferta sera de até R$ 199.999.967,04 (centq e noventa e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sessenta e sete reais e quatro centavos), podendo ser
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) ou aumentado em razdo do
exercicio da opgdo de Lote Adicional (conforme definido abaixo) (“Valor da Oferta”). O valor acima ndo
inclui o Custo Unitario de Distribui¢io, destinado a arcar com os custos da; 2° Emisséo, equivalente ao
percentual de até 3,0% (trés inteiros por cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicio priméria das Cotas da 2* Emissao e
o Valor da Oferta;

Quantidade_Total de Cotas da 2° Emissdo. Serdo emitidas, no minimo, 209.381 (duzentas e nove mi,
trezentas e oitenta e uma) e, no maximo, 2.093.802 (duas milhdes, noventa e trés mil, oitocentas e
duas) Cotas da 2° Emissdo, perfazendo a Oferta o valor total de até R$ 199.999.967,04 (cento e
noventa e nove milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sepsenta e sete reais e quatro
centavos), sendo que a Administradora do Fundo podera optar por exercer a opgao de Lote Adicional,

caso em que a quantidade de Cotas da 2° Emissao acima prevista podera ser aumentada em até 20%
(vinte por cento) das Cotas da 2* Emissio;

Valor de Emissdo por Cota da 2% Emissdo. O valor de emissdo por Cota da 2* Emisséao sera de R$ 95,52

{(noventa e cinco reais e cinquenta e dois centavos), determinado com base no valor patrimonial das cotas
do Fundo no fechamento de 29 de maio de 2020 (fechamento do més imediatamente anterior ao més de
realizacdo deste ato), representado pelo quociente entre o valor do patriménid liquido contabil do Fundo e
o nimero de cotas emitidas nos termos do Artigo 16, inciso | do Regulamento (*Valor de Emisséo por
Ceta"), sendo que, quando da subscri¢ao e integralizagio das Cotas da 2* Emissdo pelos Investidores, o
Valor de Em@%} por Cota sera acrescido do Custo Unitario de Distribuicao, equivalente a um percentual
de até 3,0% (trds inteiros por cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota, correspondente ao
quocientq entre/o valor dos gastos da distribuigdo priméaria das Cotas da 2° Emisséo e o Valor da Oferta
3o de Distribuicio™); :
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R.T.D.P .

Custo Unitdrio de Distribuicdo. Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/N°5/2014, cada
investidor que vier a subscrever Cotas da 2% Emissao devera arcar com o Custo Unitério de Distribuicdo
por Cota da 2.* Emissao, que ndo devera exceder o percentual de 3,0% (irés inteiros por cento) incidente
sobre o Valor de Emissao por Cota, sendo certo que, caso, apés a data de liquidagio da Oferta, seja
verificado que o valor total arrecadado com o Custo Unitéario de Distribuigao é (i) insuficiente para cobrir
os gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 2° Emissdo, a Administraddra devera arcar com o valor
remanescente; ou (i) superior ao montante necessario para cobrir os gastos da distribuigio primaria das
Cotas da 2° Emisséo, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo;

Preco _de Aquisicao. Quando da subscricio e integralizagdo das Cotas da 2° Emissdo, o preco de
aquisigao a ser pago pelo investidor correspondera ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo
Unitario de Distribuigdo. O prego de aquisi¢do sera detalhado nos documentos da Oferta;

Prazo de Distribuicdo das Cotas. As Cotas da 2* Emiss&o serdo subscritas dentro do prazo de até 6
(seis) meses contados a partir da divulgagao do anincio de inicio da Ofefta, nos termos da Instrugao
CVM 400, ou até a data da divulgagéo do antncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro
(“Prazo de Distribuicdo™);

Distribuicdo Parcial e Valor Minimo. Sera admitida a distribuicio parcial ‘das Cotas da 2° Emiss3o,
respeitado o Valor Minimo, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo da CVM 400 (“Distribuicdo
Parcial’). A Oferta nfo sera cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuigdo, seja subscrita a
quantidade minima de 209.381 (duzentas e nove mil, frezentas e oitenta e urha) Cotas da 2° Emissao, no
valor de R$ 20.000.073,12 (vinte milhdes, setenta e trés reais e doze centavos) (“Valor Minimo"). Caso
tenham sido subscritas Cotas da 2* Emissao em quantidade igual ou superidr ao Valor Minimo, mas nio
correspondentes a totalidade das Cotas da 2° Emisséo, somente as Cotas da 2 Emissdo ndo subscritas
serdo canceladas, sendo mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscrigio e integralizagio
das Cotas da 2° Emissao. Caso ndo sejam subscritas Cotas da 2% Emissdo que correspondam ao Valor
Minimo, a Oferta sera cancelada. Tendo em vista a possibilidade de Distribuicio Parcial, o Investidor
deverd, no ato da aceitagéo da Oferta, quando da realizagdo do seu pedido se subscricio da Cotas da 2°
Emissdo, indicar uma das seguintes opgdes: (i) que ndo deseja condicionar a subscrigdo de Cotas da 2°
Emisséo a distribuigdo do Valor da Oferta: ao selecionar essa opgao, sera considerada a totalidade das
Cotas da 2° Emissdo subscritas indicadas no pedido ou boletim de subscriggo, independentemente do
resultado final da Oferta, inclusive em caso de Distribuicdo Parcial, observada, ainda, a possibilidade de
rateio; (if) que em caso de Distribuicdo Parcial, deseja subscrever Cotas da 2° Emiss&o a proporcdo entre
a quantidade de Cotas da 2* Emissao efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta: ao selecionar essa
opgao, a solicitagio de subscrigdo sera atendida proporcionalmente a quantidade de Cotas da 2* Emissao
efetivamente distribuidas no ambito da Oferta e o Valor da Oferta. Exemplo: se a distribuicao atingir 90%
{noventa por cento) do Valor da Oferta, a solicitagio de subscricdo sera atendida considerando 90%
(noventa por cento) da quantidade de Cotas da 2* Emissdo subscritas indicada no pedido ou boletim de
subscrigao; ou (i) que des\eja condicionar a subscrigdo de Cotas da 2* Emisg&o a colocagio do Valor da
Oferta: ao selecionay’ essg opgo, a solicitagdo de subscricio sera atendida apenas na hipdtese de a
distribuicdo de Cotds da/2* Emisséo atingir o Valor da Oferta. Assim, caso: o Valor da Oferta ndo seja
atingido, a solicitagdo gé subscrigdo sera automaticamente cancelada. Os demais termos e condicdes da
Distribuigao Parcidl géguirdo descritos nos documentos da Oferta;
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Lote Adicional. A Administradora podera optar por aumentar a quantidade de Cotas da 2* Emissao
originaimente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrugdo CVM 400, até um montante que nao exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade
inicialmente ofertada, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagio dos termos da
Emisséo e da Oferta 8 CVM, atingindo uma quantidade adicional de até 418,760 (quatrocentas e dezoito
mil, setecentas e sessenta) Cotas da 2* Emissao (“Lote Adicional™); !

Direito de Preferéncia. Nos termos do inciso Il do Artigo 16 do Regulamento, a 2* Emisso ser4 realizada
com a outorga do Direito de Preferéncia aos cotistas do Fundo na Data Base para a subscrigio das
Cotas da 2° Emissdo, na proporgao do nimero de cotas de sua titularidade na Data Base, conforme
documentos da Oferta. A data base para a definigdo dos cotistas titulares do exercicio do Direito de
Preferéncia para a subscri¢ao e integralizagao das Cotas da 2* Emisséo sera o dia de divulgacao de fato
relevante sobre a data base, o qual sera indicado nos documentos da Oferta, sendo certo que, apés o
fechamento do mercado em referida data, sera verificada a relagéo de cotistas que poderdo exercer o
Direito de Preferéncia, bem como o nimero de Cotas da 2* Emiss@o com relagio aos quais cada cotista
podera exercer seu Direito de Preferéncia ("Data Base"). O Direito de Preferéncia podera ser exercido
em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, em relacéo & totalidade dés 2.093.802 (duas milhdes,
noventa e trés mil, oitocentas e duas) Cotas da 2* Emissao, pelos cotistas, pelo prazo a ser indicado nos
documentos da Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”™). Caso a quantidade de Cotas da
2* Emissdo cuja subscricdo o cotista fizer jus ndo perfaga um ndmero inteiro, havera arredondamento

para baixo (ndc ser@o consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o ndmero inteiro), nio
havendo possibilidade de subscricio de Cotas da 2* Emisséo fracionarias, de acordo com o Regulamento
e os documentos da Oferta. A integralizagdo das Cotas da 2* Emissdo objeto do exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada de acordo com as regras da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3") e/ou do
escriturador, conforme o caso. E vedada a negociagio ou cessdo, a titulo oﬁeroso ou gratuito, do Direito
de Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros. Os demais termos e condlc;oes do Direito de Preferéncia
estardo descritos nos documentos da Oferta;

Investimento Minimo. Nos termos do Paragrafo 1° do Artigo 14 do Regulamento, a aplicagdo inicial
minima por Investidor no Fundo sera de 50 (cinquenta) Cotas da 2* Emissdo por Investidor (*Investimento
Minimo”). O Investimento Minimo ndo é aplicavel aos cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia. Adicionalmente, a quantidade de Cotas da 2° Emissdo efetivamente alocada ao Investidor
podera ser inferior ao Investimento Minimo acima referido nas hipéteses de Distribuigio Parcial e de
rateio, nos termos a serem previstos nos documentos da Oferta;

. Forma de Subscricdo e Integralizagdo das Cotas da 2* Emissdo. Exceto pelas; Cotas da 2 EmissZo objeto
do exercicio do Direito de Preferéncia, as Cotas da 2° Emissdo serdo’ subscritas utilizando-se os
procedimentos do Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 (“DDA"),
na data de liquidagdo da Oferta. As Cotas da 2° Emiss&o deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda

corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de liquidagdo e
procedimentos aplicaveis da B3;

mercado setundario for meio do mercado de bolsa, ambos admlmstrados e operauonahzados pela B3,
sendo a cyfstédia gas Cotas da 2° Emissao realizadas pela B3;
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R.-T.D. P ).

0. Destinacdo de Recursos. Os recursos a serem obtidos com a 2* Emissao serdo, quando efetivamente
revertidos para o Fundo, utilizados pela Administradora na medida em que esta identifique e negocie
ativos para integrar o patriménio do Fundo que obedegam a politica de investimento do Fundo e estejam
alinhados com as estratégias definidas pela Administradora como mais vantajosas para o Fundo; e

p. Demais termos e condi¢des. Os demais termos e condigbes da 2° Emissdo e da Oferta serfo descritos
nos documentos da Oferta.

(i) Ratificar todos os atos necessarios a realizagdo da Oferta que ja tenham sido praticados, observado, ainda, que
apés o encerramento da Oferta, a Administradora ira realizar ato do administrador];para alterar o Regulamento
para refletir a quantidade de Cotas da 2* Emissao efetivamente subscritas e integralizadas.

Exceto quando especificamente defini este ato de aprovacdo da Oferta, os termos aqui utilizados iniciados em letras

mailisculas terdo o significado a eles gtribuido,no Regulamento.

i
;Séo Paulo, 29 de junhg de

<=

< ;
ISSE HEPGING-GRIFFO CO

CREDIY sU

/

/

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Anexo Il. Intrumento de Constituicio do Fundo
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO CSHG VALOR FOF - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

A CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituigio com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Lecpoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 — 11° andar {parte), 13° e 14° andares
(parte), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME™) sob o n°
61.809.182/0001-30, devidamente credenciada pela Comisséo de Valores Mobiligrios (“CVM™) para o exercicio da
atividade de administragfio de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 1.627, de 08
de novembro de 1990, qualidade de instituicio administradora (“Administradora”, resolve o quanto segue.

1 Constituir um Fundo de Investimento Imobilidrio, sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrugéo
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (‘Instrugéio CVM 472", da Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), e demais disposicbes fegais e regulamentares aplicaveis.

2 Determinar que o Fundo de investimento Imobiiidrio ser4 denominado CSHG VALOR FOF - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (*Fundo”).

3 Assumir as fungdes de administracio do Fundo, incluindo a atividade de gestio da carteira do Fundo.

4 Determinar que a prestacio dos servicos de auditoria do Fundo serd realizada pela KPMG AUDITORES

INDEPENDENTES, inscrito no CNPJ/ME 57.766.217/0001-29, com sede na rua Arquiteto Olavo Redig de
Campos 105, 105, Torre A Andar 6 Parte Andar 7 Parte Andar 8 Parte Andar 11 Parte Andar 12 Parte, Vila
S&0 Francisco (Zona Sul), S&o Paulo - SP, CEP 04711-904, Brasil,

5 Determinar que a responsavel pelo servico de escrituragiio das cotas emitidas pelo Fundo serda o ITAU
UNIBANCO CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/ME 61.194,353/0001-64, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-133.Determinar que ©
servico de custddia dos valores mobiliarios e ativos integrantes da carteira do Fundo ser4 realizado pelo ITAU
UNIBANCO S.A., CNPJ/ME 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydic se Souza Aranha,
100, Sao Paulo-SP, CEP 04344-902.

6 Determinar que o diretor da Administradora responsavel pela administragio do Fundo, designado(a) para
responder, civil e criminaimente, pela administragdo, supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como pela
prestacio de informac@es a ele relativas, é o Sr. Augusto Afonso Martins, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da cédula de identidade RG n° 17.311.081-9 SSP/SP, e inscrito no CPF/ME ne
289.816.118-74, com escritério na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto de
Magalhdes Jr., 700 ~ 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte).

7 Determinar que a instituigio intermediria lider responsével pela distribuicio das cotas da primeira emissdo do
Fundo (“1* Emiss&o”) ser4 a prépria Administradora, instituicdo financeira autorizada a atuar na qualidade de
coordenador lider das ofertas de Cotas do Fundo (“Coordenador Lider"), na forma do artigo 31, paragrafo
tnico, da Instrugio CVYM 479;

8 Aprovar o inteiro teor do regufamento do Fundo, cujc teor segue anexo ao presente instrumento
(‘Regulamento™;

9 Aprovar a 1* Emissdo, que conterd as seguintes condi¢des:

9.1 ] : até/1'.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas (*Cotas”). V !

/{\”—\ N
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

Nimero da Emissig: 12 (primeira) emiss3o.
Namero de Séries: série tnica,
Valor Total da Emissio: até R$ 150.000.000,00 {cento e cinquenta milhges de reais),

Procedimento de Distribuicio: as Cotas serdo objeto de oferta publica a ser realizada nos termos da Instrugdo
CVM 472 e dg Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugéo CVM 400"
e “Oferta’, respectivamente),

Aplicago Inicial Minima por Investidor: a aplicagéo inicial minima de investimento por cada investidor sera de 50

(cinquenta) cotas.

Publico Aivo da Oferta: a Oferta serd destinada a investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, nao
havendo critérios diferenciados aplicaveis aos investidores, garantido a estes o tratamento igualitario e
equitativo,

Prazo de Colocacdo: o prazo de colocagiio das Cotas sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data
de envio da comunicagdo de inicio da Oferta (“Periodo de Colocagéao”).

Forma de Infegralizacsio: as Cotas subscritas durante o Periodo de Colocaggio serdo integralizadas em moeda
corrente nacional, & vista, na data de liquidagéo das Cotas a ser definida nos documentos da Oferta,

Distribuicéo Parcial; nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucio CVM 400, a Oferta podera ser encerrada
Caso sefa atingido o montante minimo para a manutencéo da Oferta correspondente a 500.000 (quinhentas mil)
cotas, no montante de R$ 50.000.000,00 {cinquenta milhdes de reais), conforme recomendagio da
Administradora, sendo certo que () as cotas que nio tiverem sido distribuidas serdo canceladas pelo
Administrador, sem necessidade de aprovacéo dos cotistas reunidos em assembleia geral, e (i) caso nio seja
subscrito referido montante, a 12 Emissdo seré cancelada e o Fundo ndo entrar4 em funcionamento,

Custos relacionados a 1° Emisséo: Cada investidor que vir a subscrever Cotas no ambito da 12 Emissdo, devera

arcar com o custo unitdrio de distribuicgo por Cota, a ser estabelecido nos documentos da Oferta,

Negociacgo das Cotas: as Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocagio no mercado primério no

Cotas do F:?éfora do ambiente de negociacio da B3,

Demais termios e Eondicdes da Oferta: os demais termos e condigbes da Oferta & da 12 Emissdio serdo
descritos ngs doc(mentos da Oferta.

Séo Paulo, 19 de fevereiro de 2010,
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REGULAMENTO DO
CSHG VALOR FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI

CAPITULO 1 - DO FUNDO

Art. 1° - O CSHG VALOR FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil,
designado neste Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposicles legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e
juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem

como fundos de investimento. B Ofal RTD) ¢ Civl e Pessrs Miidica
1862474 -

- MICROFILME .
Art. 2° - O FUNDO tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizagéo e a
rentabilidade de suas cotas no longo prazo, conforme a politica de investimentos do FUNDO,
preponderantemente pelo investimento nos Ativos (conforme definidos no artigo 6° abaixo),

buscando o aumento do valor patimonial das cotas do FUNDO, advindo dos rendimentos

dos Ativos que compdem o patriménio do FUNDO ou da negociacéo de Ativos.

Paragrafo Unico - O prazo de duracio do FUNDO & indeterminado.

CAPITULO Il - DO OBJETO

Paragrafo 1° - O FUNDO tem como rentabilidade alvo superar a variagdo do Indice de
Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio (“IEX" e
“‘B3", respectivamente).

Paragrafo 2° - O objetivo acima n&o representa garantia de rentabilidade ou isengéo de risco
para o investidor.

CAPITULO Ill - DA ADMINISTRAGAO

Art. 3° - O FUNDO ¢é administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de
S&0 Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700 ~ 11° andar (parte), 13° e 14°
andares (parte), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
CNPJ/ME ("CNPJ" sob o n° 61 .808.182/0001-30, devidamente credenciada pela
Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 1.527, de 08 de
novembro de 1990, doravante designada ADMINISTRADORA.

Art. 4° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, inclusive o de agles, recursos e excegdes, abrir & movimentar
contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO, transigir,
representar o FUNDO e juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissao & negociagio

o das cotas do FUNDO, e praticar todos os atos necessarios & 3@_0

administragdo do/ FUNDO, observadas as disposi¢Bes e limitagdes legais e regulamentares
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aplicaveis, as disposicdes deste Regulamento e as decisges tomadas em Assembleia Geral
de cotistas,

Paragrafo 1° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracéio de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade a0 FUNDO e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negécios.

Paragrafo 2° - Para o exercicio de suas atribuicdes, a ADMINISTRADORA poderd contratar,
em nome do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

I Distribuicéo de cotas;

. 7. Consultoria especiaiizada, que objetive dar suporte e subsidiar a
‘ ADMINISTRADORA €, se for 0 caso, o gestor, em suas atividades de analise,

selegdo e avaliaco de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes
OU que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do sey patrimdnio, a exploragdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagio dos respectivos
iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento: e

-

1862474 -
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V. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 3° - Qs semvicos listados nos incisos |, Il e |l acima podem ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados para o exercicio de suas funcdes. O servico listado no inciso 1V
acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentaggio em vigor.

Paragrafo 4° - £ vedado & ADMINISTRADORA, gestor e consultor especializado o exercicio
da funcéo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 6° - Considerando que o FUNDO investe parcela superior a 5% (cinco por cento)

de seu patriménio em valores mobilidrios, a ADMINISTRADORA devera estar previamente

autorizada pela CVM 3 prestagio do servico de administracio de carteira, sendo-ihe

facultado, alternativamepj&e, contratar terceiro autorizado pela CVM a exercer taf atividade,
—o

Art. 5° - A ADM| ISTRAbORA devera prover o FUNDO com 0s seguintes servicos, seja
prestando-os i etamente, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente médianté contratagio de terceiros:
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Iv.

Manutengsio de departamento técnico habilitado 2 prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiligrios;

Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiligrios;

Escrituracdo de cotas;

a1 & i o Possia Jiidea
186247 4 -
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Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

Custddia de ativos financeiros;

Auditoria independente; e

CAPITULO iv - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Paragrafo 1° - A poiftica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistira
na aplicagdo de recursos do FUNDO em investimentos que objetivem, fundamentalmente: (i)
auferir rendimentos através da aquisicdo, de Cotas de F| {(conforme abaixo definidas); e (ji)
auferir resultados com qualquer Ativo descrito no paragrafo 6° abaixo, caso os recursos do
FUNDO nso estejam alocados em ativos constantes no item “" acima.

Paragrafo 2° - 0 investimento do FUNDO em Cotas de FIl devera representar, no minimo,
87% (sessenta e sete por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo 3° - Com relagéo aos investimentos a serem realizados pelo FUNDO em Cotas de
Fii,

até 67% (sessenta e sete por cento) do patriménio liquido do FUNDO podera
ser aplicado, individualmente, em cada um dos seguintes setores (a) Agéncias;
(b) Logistica; (c) Lajes Corporativas; (d) Titulos e Valores Mobilidrios (‘TVM") que
possuam, no minimo, 50% (cinquenta por cento) em CR! (conforme abaixo
definido) na data de aquisicdo; e (e) Shopping;

(trinta e trés por cento) do patriménio liquido do FUNDO podera ser .
ato, individuaimente, em cada um dos seguintes setores (a) Educacional; b) -
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33% (trinta e trés por cento) do patriménio lig
cumulativamente,

Hotel; {c) Hibrido; e (d) Residencial: e

. até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do FUNDO podera ser aplicado,

individualmente, em cada um dos seguintes setores (a) Desenvolvimento; (b)

Outros; (c) Hospitais e (d) TVM que possuam, no minimo 50% em cotas de Fi
na data de aquisicio.

Paragrafo 4° - O FUNDO podera subscrever Cotas de Fll em ofertas publicas primarias ou
adquiri-las em mercado secundério, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a
terceiros o direito de preferéncia para a subscrigdo ou aquisicio de Cotas de Fll.

Paragrafo 5° - O FUNDO tera um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de
cada oferta de cotas, para atingir o minimo descrito nos Paragrafos 2° e 3° acima e 7°

abaixo, apds este periodo, aplicar-se-8o as regras de desenquadramento e reenquadramento
previstas nas normas gerais sobre fundos de investimento.

Paragrafo 6° - A politica de investimentos a ser adotada pela. ADMINISTRADORA consistira

na aplicacdo de recursos do FUNDO, nos seguintes ativos abaixo listados (em conjunto
‘Ativos”), sem prejuizo da possibilidade de alocagdo nos Ativos de Liquidez definido no
Paragrafo 10° abaixo:

I Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (“Cotas de FiI” ou “EUM;

i, Letras de Crédito Imobiliario (LCh;

Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI";
v, Letras Hipotecarias (LH);

14 V. Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como
E} politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas a0 FUNDO;
[U
% Vi, Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham
= como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e
‘ desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou

cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacio em vigor; e

et VL, Letras imobilidrias Garantidas (LIG).
Paragrafo 7°

- O investimento em CRI néo devera uitrapassar, no momento de sua aquisigdo,

uido do FUNDO e deverd atender,
a todos os seguintes critérios de elegibilidade a serem verificados também

no momento de sua aquisicio:

L. Valor do saldo devedor do crédito em relag:

40 ao valor de avaliagdo do iméve!
( To Value - “LTV") maximo de 85% (oitenta e cinco por cento);
Il. 370 total de duragdio de no maximo 15 {quinze) anos, contados a partir da

_t
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aquisi¢do dos CRI;

L. Garantia real de iméveis ou de cotas / agGes do veiculo detentor do imével lastro,
sendo certo que, para os CRI com garantias reais de imdveis, a subscricio e a
integralizacio dos CRI poderd ser realizada mediante a apresentacdo da
prenotagdo da garantia real no registro de iméveis competente, observada a
obrigacdo de que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo
determinado no instrumento da operagio; e

V. Restrigdo a investimento em CRI dos setores de loteamento e producso fabril,

Paragrafo 8° - Na hipétese de execucio de garantias, pagamento ou liquidagdo de Ativos, o
FUNDO podera vir a ter direitos reais em geral sobre iméveis, participacBes societarias de
sociedades imobilidrias e/ou em outros titulos e valores mobilidrios em sua carteira de
investimento. Nesta hipdtese, os iméveis ou direitos reais que passarem a integrar o
patriménio do FUNDO poderdo ser alienados pela ADMINISTRADORA, sem a necessidade
de aprovagio prévia da Assembleia Geral de cotistas, considerando a oportunidade e
conveniéncia da venda de tais ativos para os interesses do FUNDO e de seus cotistas.

Paragrafo 9° - Os CRI que vierem a ser adquiridos para composigdo do patiménio do
FUNDO deverzo ter sido emitidos em total conformidade com a legislagéo e regulamentagio
vigentes, e deverdo contar com regime fiduciario na forma de que trata a Lein® 9.514 de 20
de novembro de 1997.

Paragrafo 10° - Os recursos do FUNDO que, temporariamente, ndo estiverem investidos nos
Ativos acima, poderdo ser aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO (“Ativos

de Liguidez”).

Paragrafo 11 - O FUNDO poderd manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada nos Ativos de Liquidez referidos no Paragrafo 10° acima para atender suas
necessidades de liquidez

Paragrafo 12 - Os limites de aplicagéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdio ser respeitados,
observadas, ainda, as excegdes previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrucdo da CVM

n® 472/08, conforme alterada (‘Instrucgio CVM 472/08").

Art. 7° - A aquisicio dos Ativos pelo FUNDO serd realizada diretamente pela
ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, observado que os Ativos deverdo ter sido
emitidos em total conformidade com os requisitos estabelecidos na legislacio e na
regulamentagéo em vigor.

Art. 8° - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, a ADMINISTRADORA
podera adquirir ativos independentemente de autorizagio especifica dos cotistas.

Art. 9°- 0O DO podera contratar operagoes com derivativos exclusivamente para fins de
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protecdo patrimonial, cuja exposigdo seja sempre, no méximo, o valor do patriménio liquido
do FUNDO.

CAPITULO V - DAS COTAS

Art. 10° - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, n3o sdo
resgataveis e tém a forma escritural € nominativa.

Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicio devidamente credenciada pela
CVM para a prestagdo de servigos de escrituragdo das cotas, que emitird extratos de contas
de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 2° - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO,

Paragrafo 3° - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo 4° - Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

Art. 11 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-4 pelo registro do nome do
cotista no livro "Registro dos Cotistas® ou da conta de depésito das cotas.

Art. 12 - O titular de cotas do FUNDO:

5 . N&o poderd exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
‘:% patriménio do FUNDO; e
[a~] ]
,__;g-’_%: ~r g il N&o responde pessoalmente por qualquer obrigago legal ou contratual, relativa
3 &~ 35 aos imoveis e empreendimentos integrantes do FUNDO ou da
= : & ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdio de pagamento das cotas que
* w0 5 subscrever.
= o 3
&S -—
= CAPITULO VI - DA EMISSAOQ, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAQ
= DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicio do FUNDO, aprovou a 1®
(primeira) emissdo de cotas do FUNDO, no total de até 1.500.000 (um mithdo e quinhentas
mil) cotas, com valor unitério inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até
R$150.000.000,00 {cento e cinquenta milhdes de reais), em série Gnica (“12 Emisséo”), por
meio de uma oferta publica, na forma da Instruggo CVYM 400/03, sendo que a 12 emissdo
tera aplicaggo minima por investidor de 50 (cinquenta) cotas. A oferta de cotas da 1°
Emissdo podera ser concluida mediante a colocagio da quantidade minima de 500.000
(quinhentas mil) cotas, no montante de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
ocasido em qu otas que n&o tiverem sido distribuidas até o final do prazo de distribuicso,
serdo cancejadas pela ADMINISTRADORA, sem necessidade de aprovagdo dos cotistas
reunidos eny assembleia geral. Cada investidor que vier a subscrever Cotas no ambito da 12
Emisséo, deverd arcar com o custo unitario de distribuicdio por Cota, a ser estabelecido nos
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documentos da oferta piblica das cotas da 12 Emissio.

Art. 14 - As cotas de cada emisséo serdo objeto de ofertas de distribuicgo, nos termos da
regulamentaco aplicavel, respeitadas, ainda, as disposicdes da Instrucsio CVM 472/08, nos
termos do previsto no respectivo suplemento ou prospecto, conforme aplicavel.

Paragrafo 1° - As cotas de cada emissio serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional, no ato de sua subscricdo e na forma deste Regulamento, sendo a aplicacdo inicial
minima no valor correspondente a 50 (cinquenta) cotas por emissso (exceto nos casos de
exercicio de Direito de Preferéncia), ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

Paragrafo 2° - Caso adote a subscrigdo parcial de cotas, a Assembleia Geral que deliberar
sobre nova emisséo de cotas devers estipular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de
cancelamento da oferta plblica de distribuicdo de cotas, de forma a no comprometer a
execucdo das atividades do FUNDO.

Paragrafo 3° - As cotas de cada emissio deverio ser distribuidas no prazo estabelecido na
respectiva aprovacdo, observado o disposto na regulamentagio vigente.

Paragrafo 5° - As cotas, apos subscritas e integralizadas e apés o FUNDO estar
devidamente constituido e em funcionamento, somente poderdo ser negociadas
exclusivamente na B3.

Paragrafo 6° - Conforme artigo 16, inciso Il, deste Regulamento aos cotistas do FUNDO fica
assegurado o direito de preferéncia somente na subscri¢fio de novas cotas a serem emitidas
pelo FUNDO, de forma que n&o serd assegurado o direito de preferéncia aos cotistas do
FUNDO guando da negociacio das cotas no mercado secundario, as quais poderdo ser
livremente negociadas com terceiros adquirentes, conforme disposto neste Artigo.

Paragrafo 7° - A aquisicio das cotas pelo investidor mediante operaco realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordéncia aos
termos e condicGes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial s
disposicdes relativas a politica de investimento,

Paragrafo 8° - Em caso de cotas distribuidas por meio de oferta publica realizada nos termos
da Instrucdo da CVM n® 476/09, conforme alterada (“Instrucio CVYM 476/09"), aplicar-se-
8o, ainda, as restricdes de negociag&o estabelecidas na regulamentagdo aplicavel,

Paragrafo 9° - A subscricio de cotas sera feita por meio de boletim de subscricdo, que
especificard as condicdes da subscricdo e integralizagdo das cotas. Quando da subscrigdo
das cotas e adicionalmente ao boletim de subscricso, o investidor devera, para a respectiva
oferta, atestar, por instrumento prépric (“Termo de Adesdo"), que tomou ciéncia () do teor
deste Regulamento; (i) do teor do prospecto do FUNDO, se houver; (iii) dos riscos
associados ao investimento no FUNDO; (iv) da politica de investimento descrita neste
Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, e, neste
caso, de possipflidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de
ofertas cond g nos termos da Instrugio CVM 476/09, o investidor devera assinar
declarar queg vestidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Adesso,
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nos termos da regulamentagio em vigor.

sobre as cotas objeto da oferta, que dever ser arcada pelos investidores interessados em
adquirir as cotas objeto de ofertas, a ser fixado a cada emissao de cota do FUNDO, de
forma a arcar com os custos de distribuicsio, incluindo, (a) comissdes de coordenagdo e

P

estruturagio, (b) comisstes de distribuiciio e colocagdo de cotas, (c) honoraros de

Paragrafo 11 - As ofertas plblicas de cotas do FUNDO dependem de prévio registro na
CWYM ou de dispensa de registro na CVM e serdo realizadas por instituicao(Ses)
intermediaria(s) integrantes  do  sistema de distribuicio de valores mobilidrios, em
conformidade com o disposto na regulamentagiio aplicavel, respeitadas, ainda, as
disposicées da Instrugio CVM 472/08, sendo certo que outras instituigdes poderso ser
Contratadas para participacgio da oferta e da distribuicio publica de cotas,

Paragrafo 12 - N3o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO.
No entanto, os subscritores poderdo arcar com os custos da distribuicdio da respectiva
emisséo, conforme termos e condicBes estabelecidos nos documentos das ofertas pubiicas
de cotas do FUNDO.

Art. 15 - N3o ha restrigdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico
cotista observadas as regras de tributaggo dispostas no Capltulo XV abaixo.

Art. 16 - Mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de cotistas, o FUNDO podera
realizar novas emissdes de cotas, inclusive com o fim de adquirir novos ativos, de acordo com
a sua politica de investimento e observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial
das cotas, representado pelo quociente entre o vaior do patriménio  liquido
contabil do FUNDO e o nimero de cotas emitidas; (i) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO oy (iiiy o valor de mercado das cotas ja emitidas:

Ii. Aos cotistas em dia com suas obrigagdes para com o FUNDO fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricio de novas cotas, na proporcio do nGmero de
cotas que possuirem; -

it Na/nova emissdo, a possibilidade de cessio pelos cotistas de seu direito de
preferéicia, entre os cotistas oy a terceiros, sers determinada em cada oferta
publica de cotas do FUNDO;
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Iv. As cotas objeto da nova emissio assegurarao a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas existentes;

V. E admitido que, nas novas emissGes de cotas, seja admitida a realizacio de
subscricio parcial das cotas representativas do patriménio do FUNDO, mediante
0 cancelamento do saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigdo, aplicando-
S€, N0 que couber, as disposiges contidas na regulamentago vigente; e

VI N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscrigio parcial, ou cancelada a distribuicdo anterior,

Paragrafo Primeiro — Nao obstante O previsto no Artigo 25 acima, caso entenda pertinente
para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do FUNDO, a
ADMINISTRADORA podera deliberar por realizar novas emissGes das Cotas do FUNDO,
Sem a necessidade de aprovagéio em Assembleia Geral de cotistas, desde que: (i) limitadas
ao montante maximo de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais); (i) 67%
(sessenta e sete por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO esteja investido em Flls no
fechamento do més imediatamente anterior a0 ato da ADMINISTRADORA que deliberar a
nova emissdo de cotas e (i) o valor da cota de emissdo observe 0s criterios do art. 186,
inciso | (“Capital Autorizada", sendo certo que a emissdo de novas Cotas do FUNDO pela
ADMINISTRADORA devers ser realizada nos termos da legislaggo vigente,

CAPITULO Vi - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anuaimente até 120 {cento e vinte)
dias apés o término do exercicio social deliberara sobre as demonstrages financeiras.

Paragrafo 1° - O FUNDO, observado o Paragrafo 2° abaixo, devera distribuir a seus cotistas
no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 2° - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia atil do més subsequente ao do recebimento dos
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recursos pelo FUNDO, a fitulo de anecipagdo dos resultados do semestre a serem
distribuidos.

L

Paragrafo/ 4° -/Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos go més em que forem emitidas.

126



Paragrafo 5° - Farso Jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente 0s
Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagio de cotas até o
tltimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuigdo de resultados.

0 @ que se refere o Paragrafo 1° deste Artigo sera
Sem prejuizo da hipétese de retencio prevista no
mentos realizados mensalmente poderdio ndo atingir o

Pardgrafo 6° - O percentual minim
observado apenas semestraimente,
Paragrafo 3°, sendo que os adianta
referido minimo.

CAPITULO VIl - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 18 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre;

L Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA.

IL Alteracio do Regulamento;

Destituicso oy substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

v, Emissdo de novas cotas, saivo se o Regulamento dispuser sobre hipétese de
aprovagao de emisséo pela ADMINISTRADORA,

V., Fusdo, incorporagao, cisdo e transformacao do FUNDO:

VI. Dissolugdo e liquidacio do FUNDO, quando nzo prevista e disciplinada no

Regulamento:

VIl Alteragio do mercado em que as cotas emitidas pelo FUNDO sio admitidas a

C——— negociagio;

= |

= - VI Apreciacio do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizaggo
s ! de cotas do FUNDO;

3 ~¥ T

ax BN =

= - f IX. Eleicdo e destituicso de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragso,
; o~ g se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
= O [0 incorridas no exercicio de sua atividade;
o

(= @ =
§ M X. Amortizagio das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste
= ; Regulamento:
<
v ——.

Xl Alteracgo do prazo de duragéo do FUNDO;

XIl.  Aprovacio de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos

da regu ptagéo em vigor;

Xill, o da taxa de administragio; b
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Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no o
inciso | deste Artigo deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o
termino do exercicio social, e poderd incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

XIV.  Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do FUNPO.

Paragrafo 2° - A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacses,
e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Paragrafo 3° - Este Regulamento poderd ser akterado, independente de Assembleia Geral ou
de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdio: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a nomas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam
admitidas & negociagio, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéo aplicavel e
de convénio com a CVM; (i) for necesséria em virtude da atualizagiio dos dados cadastrais
da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na
razdo social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (i) envolver
redugio das taxas de administra¢go, de custédia ou de performance, conforme aplicaveis.

Pardgrafo 4° - As alteragdes referidas nos itens () e (i) do paragrafo 3° acima devem ser
comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (irinta) dias contado da data em que tiverem
sido implementadas,

Paragrafo 5° - A alteracso referida item (iii) do paragrafo 3° acima deve ser imediatamente
comunicada aos cotistas.

Art. 19 - Compete 2 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também poderd ser convocada diretamente por cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.
Paragrafo 2° - A convocagio e instalagdo das Assembleias Gerais observarso, quanto aos
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo
contrariar as disposigées da Instrugio CVM 472,08,

Paragrafo 3° - A primeira convocagéo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

1, Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
Gerais Ordindrias; e

i C

»;No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
erajs Extraordinarias.

Paragrafo {4°£ Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3% Q))\.D
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(trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passaré a ser Ordindria e Extraordinéria,

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ac exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocacdo da Assembieia Geral Ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido acima devera ser caleulado com base nas participacses
constantes do registro de cofistas na data de convocagdo da Assembleia.

Paragrafo 7° - A ADMINISTRADORA ser responsavel pela indicagio do presidente e do
secretario de cada Assembleia Geral do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas
as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias Gerais:

Em sua pagina na rede mundial de computadores;

FHOFILME

In No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e
g I Na pagina da entidade administradora do mercado Organizado em que as cotas
f do FUNDO sejam admitidas & negociagéo, se for o caso.

Paragrafo 1° ~ Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes de que frata este Artigo
hcluem, no minimo:

a) as demonstracdes financeiras:

b) o parecer do auditor independente;

¢) o formulério eletrdnico cujo contedido reflete o Anexo 39-V da Instrugio CVM 472/08; e
d) o relatério dos representantes de cotistas.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informagées de que trata este Artigo incluem:

1. Oeclaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na
regulamentacgéio em vigor; e

0. As informacges exigidas no item 12,1 do Anexo 39-V da Instrucio CVM
472/08.

Pardgrafo 3° - Caso cofistas oy O representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa vista no Paragrafo 4° do Artigo 25 acima, a ADMINISTRADORA deve
divulgar, pélos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a cortar do encemamento
do prazo/previsfo no Paragrafo 5° do Artigo 25, o pedido de inclusio de matéria na pauta,
bem como o€ documentos encaminhados pelos solicitantes. Wne s
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Art. 21 - As deliberagBes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1
(um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I,
lll, V, VI, VL, Xil e Xlil do Artigo 18 acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem:

. 26% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 {(cem) cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de
cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia,
cabendo & ADMINISTRADORA informar no edital de convocagio qual serd o percentual
aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum
qualificado.

Paragrafo 3° - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias,
observadas as formalidades previstas na regulamentagio em vigor.

Paragrafo 4° - Da consulta deveréio constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 5° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposi¢des deste
Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais e
procedimentos de Consulta Formal.

Paragrafo 6° - O envio de informagdes por meio eletrdnico previsto no Paragrafo 5° acima
depende de anuéncia do cotista do FUNDO, cabendo a2 ADMINISTRADORA a
responsabilidade da guarda de referida autorizago.

Paragrafo 7° - Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de
comunicagdo escrita ou eletrdnica, observado o disposto no Regulamento.

1862474 -
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- 22 - O pedido de procuragio, encaminhado pela ADMINISTRADORA do FUNDO
pdiante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou antncio publicado, devera satisfazer aos
gguintes requisitos:

L Cont

0s os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

l. Fa que o cotista exerga o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma

raco; e ‘.
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ni. Ser dirigido a todos os cotistas.

devera mandar, em nome do colista solicitante, o pedido de procuragae, conforme conteddo

Paragrafo 3° - Nas hipéteses previstas no Pardgrafo 1°, a ADMINISTRADORA pode exigir:

I Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

1. Cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderas para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes,

Paragrafo 4° - £ vedado 3 ADMINISTRADORA:

tidica
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l. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

i
-~ %—' i Cobrar pelo fomecimento da relago de cotistas: e
~ 3
o~ E liL. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de Quaisquer formalidades
w © OuU a apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 3°
@ = acima,
e

Parégrafo 5% - Os eustos incorridos com o emvio do pedido de procuracio pela
ADM!NISTRADORA, &m nome de cotistas, sergo arcados pelo FUNDO.

Art. 23 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagio da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
Paragrafo 2° - N3o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

L A ADMINISTRADORA:

Il Os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA;

le. Emprg igadas a ADMINISTRADORA, seus sécios, diretores e funciondrios;

v, Os presfadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionérios; "Uaes
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V. O cotista, na hipétese de deliberagfo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja confiitante com o do FUNDO.

Paragrafo 3° - Nao se aplica a vedac&o de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os Gnicos
cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima, (i) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente & Assembleia Geral
em que se dard a permissdo de voto; ou (jii) todos os subscritores de cotas forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizagéo de cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°
6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO IX - DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Art. 24 - No caso de dissolugée ou liquidacgo, o patiménio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas, apds sua alienacso, na proporgéo de suas cotas, apés o pagamento de todas as
dividas e despesas inerentes ac FUNDO.

Paragrafo 1° - Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstragio da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Gltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagso do FUNDO.

Paragrafo 2° - Devers constar das notas explicativas as demonstracBes financeiras do
FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 3° - Apés a partiha do Atvo, a ADMINISTRADORA devers promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte
documentagao:

L No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liquidag&io do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

MICROFILME

. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstraggo de movimentag3o de patriménio
do FUNDQ, acompanhada do relatério do auditor independente.

\—-—-—»FLarégrafo 4° Para{ todos os fins, as regras de dissolucio e liquidacdo do FUNDO

obedecerio redras da Instrugio CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de

132



f

PO 717 2 O 0o Passoa o

1862474 -

investimento.

CAPITULO X ~DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 25 — A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO poderd eleger 1 (um) representante

para exercer as fungdes de fiscalizagsio dos em

preendimentos ou investimentos do FUNDO,

em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,

mj

{

L

Paragrafo 1° - A eleicdo dos representantes de cotistas

pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes e que representem, no minimo;

Paragrafo 2°

3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, cas
100 (cem) cotistas; ou

5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas,
(cem) cotistas,

0 o FUNDO tenha mais de

caso o FUNDOQ tenha até 100

- Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato

unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a

aprovacéo das demonstracdes financeiras do FUNDO, pemitida a reeleicio,

Paragrafo 3°

Pardgrafo 4° - Somente podera exercer as fun
natural ou juridica que atenda aos seguintes req

MICROFILME

Paragrafo  5°

VL

- A fungio de representante dos cotistas & indelegavel,

¢Oes de representante dos cotistas, pessoa

uisitos:

Ser cotista do FUNDO;

N&o exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria

de qualquer natureza;

Nao exercer cargo ou funcéio na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de

qualquer natureza.

Nio ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros Fll;

NZo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagio, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a £conomia
popular, a fé piblica oy a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena

de susp€nsao ou inabilitacio temporéria aplicada pela CVM.
Compete a0 representante de cotistas ja eleito informar 3
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ADMINISTRADORA e aos cotistas a superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-
lo de exercer a sua fungéo.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estio descritos
na Instrugio CVM 472/08,

CAPITULO XI - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 26 -

Constituem obrigacses e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

Selecionar os bens e direitos Que comporéo o patrimonio do FUNDO, de acordo
com a politica de investimento prevista do Reguiamento:

Providenciar, conforme o ¢aso, a averbagdo no cartério de registro de iméveis,
das restrigbes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,

fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do
FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA,;

b) nfo respondem direta oy indiretamente  por qualquer obrigacio da
ADMINISTRADORA:

¢) nio compdem a lista de bens e direitos da ADMINIST RADORA, para efeito
de liquidacio judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados eém garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA;

&) ndo  sdc passiveis de eXecucdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser: e

1) n&o podem ser objeto de constituicio de quaisquer onus reais,
Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b} os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais:

¢} a documentacio relativa aos iméveis e as operacbes do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operacées e ao patrimnio do FUNDO:; e

e) uivo dos relatérios do auditor independente €, quando for o caso, dos

representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
t¢rmos’ deste Regulamento,
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Iv. Celebrar os negtcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as

atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ac FUNDO;

VI Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

Vil. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com

recursos do FUNDO:

VIIIl.  No caso de ser informada sobre a instauragio de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagio referida no inciso Il até o término do
procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagio previstos no Capitulo VIl da
Instrugdo CYM 472/08 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;
Xl Observar as disposicBes constantes neste Regulamento e nos demais

documentos do FUNDO, bem como as deliberactes da Assembleia Geral;

Xll.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,

1862474 -
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fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

XIl.  Agir sempre no Gnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os
atos necessarios a asseguré-los, judicial ou extrajudiciaimente;

XIV.  Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel,

XV.  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por
qualquer deliberagdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou
qualquer outro fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagdo das
cotas ou de valores mobilidrios a cotista a elas referenciados; (i) na decisdo dos
investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (i) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigéo de titular cotas ou
de valores mobilidrios a elas referenciados; e

/
XVl lar péra que a violagio do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através {\\&ﬂ '
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de subordinados ou terceiros de sua confianca,

Art. 27 - As informacdes periddicas e eventuais sobre 0 FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA a0s cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da
Instrugdio CVM 479/08.

Paragrafo 1°- A divulgacio de informagdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA

(http://www.cshg.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destague e

disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.
Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente 3 divulgacio referida
acima, enviar as informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as

cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagao, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponive! na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 28 - E vedado a ADMINISTRADORA, o exercicio das fungées de gestor do patriménio
do FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

L Receber depésito em sua conta corrente;

. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob
qualquer modalidade;

Ht, Contrair ou efetuar empréstimo;

Iv. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no pafs;
Vi Aplicar recursos na aquisicéo de cotas do proprio FUNDO;

VIl Vender 3 prestacdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em
séries e integralizagio via chamada de capital;

% . Prometer rendimento predeterminado aos cotistas:

=

[ I

= - uﬂ X Ressalvada a hipétese de aprovacéo em Assembleia Geral, realizar operacgdes do
‘ff ~ S FUNDO quando caracterizada situaggo de conflito de interesses entre o FUNDO
; ~F fﬂ ea ADMINISTRADORA, gestor e consultor especializado, entre 0 FUNDO e os
t:—z o~ g cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
= O g cento) do patriménio do FUNDO, entre o0 FUNDO e os representantes dos
o ?_'-'_’ i cotistas, ou entre 0 FUNDO € 0 empreendedor;
=
g’: )J Constjtdirpnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO);
M—%,W ‘

Xl. Regiizar” operacées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio

Previstas na Instrucio CVYM 472/08;
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Xll.  Realizar operages com acles e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipbteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagsio:

Xlll.  Realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagtes forem
realizadas exclusivamente para fins de protec@o patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

Parigrafo 1° - A vedacgo prevista no inciso X deste Artigo n3o impede a aquisi¢io, pela
ADMINISTRADORA, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos &nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto

no presente Regulamento.

Paragrafo 2° - O FUNDO poder emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de opera¢des
proprias.

- 29 - E vedado, ainda, 2 ADMINISTRADORA
Adaquirir, para seu patrimdnio, cotas do FUNDO: ¢

I Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragbes ou honorérios
relacionados &s atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta
vedagdo a seus sécios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas.

MICROFILME

CAPITULO XIl - DA REMUNERAGAO

Art. 30 - Pela prestacio dos servicos de administragdo, o FUNDO pagard a
ADMINISTRADORA a quantia equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano
sobre o valor de mercado das cotas do FUNDO, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissio do FUNDO no més anterior ao do pagamento

da remuneracio.

Paragrafo 1° — Tais honorérios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5°
(quinto) dia dtil do més subsequente ao da prestago dos servicos, vencendo-se a primeira
mensalidade no 5° (quinto) dia Gtil do mas seguinte ao do encerramento da primeira
distribuigéio de cotas do FUNDO.

\ ADMINISTRADORA podera estabelecer que parcelas da taxa de
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos |
SO O somatdrio das parcelas exceda o montante total da taxa de }U"

Paragrafo 2°
administracs;
contratados,
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administracdo, correra as expensas da ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que
ultrapassem esse limite.

Art. 31 - Sera devida uma taxa de performance 4 ADMINISTRADORA, independentemente
da Taxa de Administracdo prevista no Artigo 30 acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que
exceder a variagio do IFIX divuigado pela B3 (*Taxa de Performance”).

Paragrafo 1° - O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado
diariamente, considerando o periodo de apuragéo encerrado no Gltimo dia atil dos meses de
junho e dezembro observado o disposto nos paragrafos abaixo, e ser4 pago durante o
semestre subsequente ao periodo de provisionamento, a critério da ADMINISTRADORA, ou
quando da amortizagdo ou liquidagdo do FUNDO, o que ocorrer primeiro, conforme
procedimento descrito nos paragrafos abaixo.

Paragrafo 2° - O 1° (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance se iniciara na
data de encerramento da primeira Oferta do Fundo, e se encerrara no altimo dia dtil de
dezembro de 2019,

Paragrafo 3° - A Taxa de Performance (“TP") ser calculada conforme a férmula abaixo:

TP = 0,2 x (CPajustada - CBcorrigida)

Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitério de integralizagdo de cotas em cada emissao
Ou a cota patrimonial na Gitima data utilizada para apuragio da Taxa de Performance em que

houve efetiva cobranca.
g B° Ofcat RT0 & Ol e Pesson Juridica
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CBcorrigida = cota base atualizada pela variagio do IFIX no perfodo.

CP = valor patrimonial da cota do FUNDO.,

e —

CPajustada = valor patrimonial da cota do FUNDO ajustada pela soma dos rendimentos do
FUNDO apropriados e pelas amortizagdes do FUNDO realizadas no periodo de apuragso, se
houver.

Paragrafo 4° - Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havers cobranca de Taxa
de Performance,

Paragrafo 5° - Caso a variagdo do IFIX no perfodo seja negativa, o calculo da Taxa de
Performance fica limitado a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre CPajustada e
CB.

Parédgrafo 6° - N3o havers cobranga da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior
a CB.

Paragrafo 7°
dia (til subséq

Em ¢aso de amortizago do FUNDO, a Taxa de Ferformance, paga até o 5°
uehte ao evento, serd cobrada apenas sobre a parcela do patriménio liquido %\D ‘.
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amortizada,
CAPITULO XIiI - DA RENUNCIA QU SUBSTITUIQAO DA ADMINISTRADORA

Art. 32 - A ADMINISTRADORA deve ser substituida nas hipéteses de rentincia ou
destituigdo pela Assembleia Geral,

Paragrafo 1° - Na hipétese de rentincia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar liquidagéio do
FUNDO, a qual devers ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apés sua
rendncia, e (ii) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de
registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos, e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos,

Paragrafo 2° - Nos casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, serd observado o que
dispdem os Artigos 37 e 38 da Instruggo CVYM 472/08.

CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 33 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO ser4 no dia 31 de dezembro
de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-
Se a natureza dos empreendimentos imobiligrios e das demais aplicagdes em que serdo
investidos os recursos do FUNDO.,

Pardgrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituragio contabil destacada da de sua

ADMINISTRADORA.
6 Ofical RTD. & Civ de Passa Juidic
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e VS REF L ME
Art. 34 - Os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO néo‘?é'ﬁ'é‘ﬁ"'fﬁB’ﬂéE?é“BéTB' e

Imposto de Renda, conforme dispde o art, 16 da Lej n.° 8.668, de 25 de junho de 1993,

desde que nio sejam originados de aplicages financeiras de renda fixa ou de renda varidvel,

caso em que estio. sujeitas 4s mesmas regras de tributaggo aplicaveis as pessoas juridicas.

Todavia, em placiio aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de

Recebiveis | oblérios, Letras de Crédito Imobilidric e cotas de fundos de investimento ‘\\3‘0
/

CAPITULO XV - DA TRIBUTAGAO

Tributago da carteira do FUNDO:

]
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imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado, ha regra de isencdo do imposto renda, de acordo com a Lej n° 12.024/09.

Art. 35 - Os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienagéo de cotas de outros
fundos de investimento imobiliario sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda 2 aliquota de
20% (vinte por cento) de acordo COm as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em Operacdes de renda variavel,

Art. 36 - Caso 0 FUNDO aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO em
circulaggo, o FUNDO ser4 tributado como pessoa juridica nos termos da Lej n° 9.779, de 19
de janeiro de 1999.

Art. 37 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO ficam isentos do
Imposto sobre OperagBes de Crédito, Cambio e Seguro conforme dispde o art. 16 da Lei n.°
8.668, de 25 de junho de 1993

Tributago dos cotistas do FUNDO:

rt. 38 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, quando
stribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte, a
liquota de 20% (vinte por cento).

aragrafo 1° - N&o obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com o
isposto na Lei n° 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na

onte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o FUNDO,
umulativamente:

MICROFIME

o L Possuir ndmero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e

il Ter suas cotas admitidas 2 negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcio organizado.

Pardgrafo 2° - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que,
individualmente, possuir participagdio em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa
fisica que for detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo, néo
tera direito a isenggo prevista no Paragrafo 1° acima,

Pardgrafo 3° - Nio ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da
ADMINISTRADORA, no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas na
alinea *())" do Paragrafo 1° e no Paragrafo 2° deste Artigo; j& quanto a alinea “IN" do
Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA manter4 as cotas registradas para negociagéo
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do FUNDO por qualquer beneficidrio, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se &
incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento):

l na fonte, no caso de resgate ou liquidaggo integral do valor investido pelos
Cotistas; e

il. as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos, nos
demais casos.

Art. 40 - O IOF/Tttulos é cobrado & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacdo ou repactuagio das cotas do Fundo, limitado a um percentual do
rendimento da operagéo, em fungdio do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao
Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
Operagbes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,

CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 41 - Os encargos do FUNDO estao descritos no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472/08.

Art. 42 - O direito de voto do FUNDO em assembleias decorrente dos Ativos detidos pelo
FUNDO sera exercido pela ADMINISTRADORA ou por representante legalmente
constituido. A ADMINISTRADORA adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias
relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Tal politica esté disponivel para
consulta no site da ADMINISTRADORA: www.cshg.com.br.

Art. 43 - Ficaeleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Szo Paulo, com expressa
renlincia & qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas
Ou quesioes-decorrentes deste Regulamento.

5 il BT & Cil g Passoa iz
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REGULAMENTO DO
CSHG IMOBILIARIO FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

S30 Paulo, 04 de outubro de 2019
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REGULAMENTO DO
CSHG IMOBILIARIO FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° - O CSHG IMOBILIARIO FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, designado
neste Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
presente Regulamento e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo
dele participar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes
e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.

Paragrafo Unico - O prazo de duragio do FUNDO é indeterminado.
CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas
cotas no longo prazo, conforme a politica de investimentos do FUNDO, preponderantemente pelo
investimento nos Ativos (conforme definidos no Art. 6° abaixo), buscando o aumento do valor patrimonial
das cotas do FUNDO, advindo dos rendimentos dos Ativos que compdem o patriménio do FUNDO ou
da negociagao de Ativos.

Paragrafo 1° - O FUNDO tem como rentabilidade alvo superar a variagdo do indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (‘IFIX" e ‘B3,
respectivamente).

Paragrafo 2° - O objetivo acima ndo representa garantia de rentabilidade ou isen¢do de risco para o
investidor.
CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO

Art. 3° - O FUNDO ¢ administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE
VALORES S.A., instituicdo com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo
Couto de Magalhaes Jr., 700 — 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”") sob o n° 61.809.182/0001-30,
devidamente credenciada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CYM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 1.527, de
08 de novembro de 1990, doravante designada ADMINISTRADORA.

Art. 4°- A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios ao
funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os direitos
inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive o de agbes,
recursos e excegdes, abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao FUNDO, transigir, representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a
admissdo a negociagdo em mercado organizado das cotas do FUNDO, e praticar todos os atos
necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as disposigdes e limitacdes legais e regulamentares
aplicaveis, as disposicdes deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral de cotistas.
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Paragrafo 1° - A ADMINISTRADORA do FUNDO dever4d empregar, no exercicio de suas fun¢des, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus
préprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e
aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negécios.

Paragrafo 2° - Para o exercicio de suas atribuicdes, a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome
do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

1. Distribuicio de cotas;

. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se
for o caso, o gestor, em suas atividades de anélise, selegdo e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

M. Empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

V. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 3° — Os servigos listados nos incisos I, Il e Ill acima podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados para
o exercicio de suas fungdes. O servigo listado no inciso IV acima pode ser prestado por pessoas juridicas
devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a
regulamentacao em vigor.

Paragrafo 4° - E vedado & ADMINISTRADORA, gestor e consultor especializado o exercicio da funcéo
de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 5° - A contratacdo de partes relacionadas & ADMINISTRADORA, gestor e consultor
especializado do FUNDO para o exercicio da funggo de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacao prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 6° - Considerando que o FUNDO investe parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobiliarios, a ADMINISTRADORA dever estar previamente autorizada pela CVM
a prestacdo do servico de administragdo de carteira, sendo-lhe facultado, alternativamente, contratar
terceiro autorizado pela CVM a exercer tal atividade.

Art. 5° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente mediante contratacéo de

terceiros:

l. Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

1. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
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1. Escrituracéo de cotas;

V. Custddia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; e
VL. Gestéo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA, segundo uma politica de
investimentos, de forma a buscar proporcionar ao cotista obtengdo de renda e remuneragéo adequada
para o investimento realizado inclusive pelo fluxo de rendimentos gerados pelo investimento nos Ativos,
bem como pelo aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da negociacdo de suas cotas no
mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistira na
aplicacdo de recursos do FUNDO em investimentos que objetivem, fundamentalmente: () auferir
rendimentos através da aquisicdo, de Cotas de Fll (conforme abaixo definidas); e (i) auferir resultados
com qualquer Ativo descrito no paragrafo 6° abaixo, caso os recursos do FUNDO nZo estejam alocados

wn

em ativos constantes no item “i" acima.

Paragrafo 2° - O investimento do FUNDO em Cotas de Fll deverd representar, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo 3° - Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo FUNDO em Cotas de Fll, os
seguintes critérios em relacdo a classificacdo/segmentos de atuag@o nos quais o Fll (conforme abaixo
definido) invista deverdo ser respeitados no momento da aquisi¢éo, com os dados publicos mais recentes
disponiveis, sendo certo de que este limite ndo deve ser considerado em conjunto e sim, separadamente
e que, qualquer novo segmento criado pelos érgaos reguladores e/ou autorreguladores serdo ajustados
com base na esséncia dos ativos por ele detidos:

I Até 67% (sessenta e sete por cento) do patriménio liquido do FUNDO podera ser aplicado,
individualmente, em cada um dos seguintes setores (a) Agéncias; (b) Logistica; (c) Lajes
Corporativas; (d) Titulos e Valores Mobilidrios (“TVM”") que possuam, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) em CRI (conforme abaixo definido) na data de aquisicdo; e (e)
Shopping;

L. até 33% (trinta e trés por cento) do patriménio liquido do FUNDO poderé ser aplicado,
individualmente, em cada um dos seguintes setores (a) Educacional; (b) Hotel; (c) Hibrido; e
(d) Residencial; e

M. até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do FUNDO podera ser aplicado,
individualmente, em cada um dos seguintes setores (a) Desenvolvimento; (b) Outros; (c)
Hospitais e (d) TVM que possuam, no minimo 50% em cotas de Fll na data de aquisicéo.
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Paragrafo 4° - O FUNDO podera subscrever Cotas de FIl em ofertas publicas primarias ou adquiri-las
em mercado secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a terceiros o direito de
preferéncia para a subscricdo ou aquisicdo de Cotas de Fll.

Paragrafo 5° - O FUNDO tera um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada oferta
de cotas, para atingir o minimo descrito nos Parégrafos 2° e 3° acima e 7° abaixo, apbs este periodo,
aplicar-se-d0 as regras de desenquadramento e reenquadramento previstas nas normas gerais sobre
fundos de investimento.

Paragrafo 6° - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistira na
aplicacdo de recursos do FUNDO, nos seguintes ativos abaixo listados (em conjunto “Ativos”), sem
prejuizo da possibilidade de alocagdo nos Ativos de Liquidez definido no Paragrafo 10° abaixo:

. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (“Cotas de Fll” ou “Ell");

1. Letras de Crédito Imobiliario (LCI);

1R Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI");

IV. Letras Hipotecérias (LH);

V. Cotas de Fundos de Investimento em Participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO;

VI Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacéo em vigor; e

VII. Letras Imobiliarias Garantidas (LIG).

Paragrafo 7° - O investimento em CRI ndo devera ultrapassar, no momento de sua aquisicdo, 33%
(trinta e trés por cento) do patriménio liquido do FUNDO e devera atender, cumulativamente, a todos os
seguintes critérios de elegibilidade a serem verificados também no momento de sua aquisicéo:

. Valor do saldo devedor do crédito em relacéo ao valor de avaliagéo do imével (Loan To Value
- “LTV") maximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

Il Prazo total de duracdo de no méaximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisi¢do dos
CRI;

M. Garantia real de iméveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imével lastro, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de iméveis, a subscrigdo e a integralizagdo dos
CRI poderé ser realizada mediante a apresentagdo da prenotagdo da garantia real no registro
de iméveis competente, observada a obrigagdo de que o registro de tal garantia real seja
realizado num prazo determinado no instrumento da operacéo; e

V. Restricao a investimento em CRI dos setores de loteamento e producao fabril.
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Paragrafo 8° - Na hipdtese de execucdo de garantias, pagamento ou liquidagdo de Ativos, o FUNDO
poderéd vir a ter direitos reais em geral sobre iméveis, participagdes societérias de sociedades imobiliarias
e/ou em outros titulos e valores mobilidrios em sua carteira de investimento. Nesta hipétese, os iméveis
ou direitos reais que passarem a integrar o patriménio do FUNDO poderdo ser alienados pela
ADMINISTRADORA, sem a necessidade de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de cotistas,
considerando a oportunidade e conveniéncia da venda de tais ativos para os interesses do FUNDO e de
seus cotistas.

Paragrafo 9° - Os CRI que vierem a ser adquiridos para composi¢do do patriménio do FUNDO deveréo
ter sido emitidos em total conformidade com a legislagéo e regulamentacéo vigentes, e deverdo contar
com regime fiduciério na forma de que trata a Lei n° 9.514 de 20 de novembro de 1997.

Paragrafo 10° - Os recursos do FUNDO que, temporariamente, ndo estiverem investidos nos Ativos
acima, poderdo ser aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO (“Ativos de Liquidez”).

Paragrafo 11° - O FUNDO podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nos
Ativos de Liquidez referidos no Parégrafo 10° acima para atender suas necessidades de liquidez

Paragrafo 12° - Os limites de aplicag&o por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excegdes
previstas no Paragrafo 6° do Art. 45 da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472/08").

Art. 7° - A aquisicdo dos Ativos pelo FUNDO sera realizada diretamente pela ADMINISTRADORA, a
seu exclusivo critério, observado que os Ativos deverdo ter sido emitidos em total conformidade com os
requisitos estabelecidos na legislagdo e na regulamentacéo em vigor.

Art. 8° - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, a ADMINISTRADORA podera
adquirir ativos independentemente de autorizagéo especifica dos cotistas.

Art. 9° - O FUNDO poderéa contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicéo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

CAPITULO V - DAS COTAS

Art. 10° - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, ndo séo resgataveis e
tém a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com instituigdo devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escrituragdo das cotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de
comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista. Adicionalmente, sera reconhecido como
comprovante de titularidade das cotas o extrato expedido pela B3 em nome dos cotistas para as cotas
custodiadas eletronicamente na B3.

Paragrafo 2° - A cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
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Paragrafo 3° - O cotista ndo poderéa requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo 4° - Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos patrimoniais,
politicos e econémicos idénticos.

Art. 11 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista no livro
"Registro dos Cotistas" ou da conta de depoésito das cotas.

Art. 12 - O titular de cotas do FUNDO:

l. N&do podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do
FUNDO: e

. N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos iméveis
e empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das cotas que subscrever.

CAPITULO VI - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS
DO FUNDO

Art. 13 - O FUNDO emitiu 1.800.000 (um milhdo e oitocentas mil) cotas, integralmente subscritas e
integralizadas, da seguinte forma:

l. A 1% (primeira) emisséo correspondente a 1.800.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas, com valor
unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada.

Art. 14 - As cotas de cada emissdo serdo objeto de ofertas de distribuicdo, nos termos da
regulamentacao aplicavel, respeitadas, ainda, as disposi¢des da Instrucdo CVM 472/08, nos termos do
previsto no respectivo suplemento ou prospecto, conforme aplicavel.

Paragrafo 1° - As cotas de cada emissao serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, no
ato de sua subscricdo e na forma deste Regulamento, sendo a aplicagéo inicial minima no valor
correspondente a 50 (cinquenta) cotas por emissdo por investidor (exceto nos casos de exercicio de
Direito de Preferéncia), ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

Paragrafo 2° - Caso adote a subscricdo parcial de cotas, a Assembleia Geral que deliberar sobre nova
emissdo de cotas devera estipular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de cancelamento da oferta

publica de distribuicdo de cotas, de forma a ndo comprometer a execucao das atividades do FUNDO.

Paragrafo 3° - As cotas de cada emissdo deverdo ser distribuidas no prazo estabelecido na respectiva
aprovagao, observado o disposto na regulamentacao vigente.

Paragrafo 4° - As cotas, apds subscritas e integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente constituido
e em funcionamento, somente poderao ser negociadas exclusivamente na B3.

Paragrafo 5° - Conforme Art. 16, inciso Il, deste Regulamento aos cotistas do FUNDO fica assegurado
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o direito de preferéncia somente na subscri¢do de novas cotas a serem emitidas pelo FUNDO, de forma
que ndo sera assegurado o direito de preferéncia aos cotistas do FUNDO quando da negociagdo das
cotas no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente negociadas com terceiros adquirentes,
conforme disposto neste Artigo.

Paragrafo 6° - A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operacéo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigdes
deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposicdes relativas a politica de
investimentos.

Pardgrafo 7° - Em caso de cotas distribuidas por meio de oferta publica realizada nos termos da
Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476/09"),
aplicar-se-ao, ainda, as restricdes de negociacéo estabelecidas na regulamentagao aplicavel.

Paragrafo 8° - A subscricdo de cotas sera feita por meio de boletim de subscrigdo, que especificara as
condigdes da subscri¢do e integralizacdo das cotas. Quando da subscricdo das cotas e adicionalmente
ao boletim de subscrigdo, o investidor deverd, para a respectiva oferta, atestar, por instrumento préprio
(“Termo de Adesdo”), que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do prospecto do
FUNDO, se houver; (ii) dos riscos associados ao investimento no FUNDO; (iv) da politica de
investimentos descrita neste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido
negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No
caso de ofertas conduzidas nos termos da Instrucdo CVM 476/09, o investidor devera assinar declarar
que é investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Adesdo, nos termos da
regulamentacao em vigor.

Paragrafo 9° - A cada emisséo, podera ser cobrado custo unitario de distribuicdo, incidente sobre as
cotas objeto da oferta, que devera ser arcada pelos investidores interessados em adquirir as cotas objeto
de ofertas, a ser fixado a cada emissdo de cota do FUNDO, de forma a arcar com os custos de
distribuicdo, incluindo, (a) comissdes de coordenacéo e estruturacdo, (b) comissdes de distribuicio e
colocagéo de cotas, (c) honorérios de advogados e prestadores de servigos externos, contratados para
atuagéo no dmbito da oferta, (d) taxas aplicaveis para o registro da oferta de cotas na CVM, (e) taxas
aplicaveis para a andlise, registro e distribuicdo das cotas na B3, (f) custos relacionados a publicidade
das ofertas de cotas, como gastos coma publicagdo de anuncios, apresentagdes a potenciais
investidores, viagens e impressao de documentos, conforme o caso, (g) custos com registros em cartério
de registro de titulos e documentos competente (h) outros custos relacionados as ofertas (“Custo
Unitario de Distribuicdo”), a qual serd arcada pelos subscritores das cotas no ambito da subscri¢do
primaria das cotas.

Paragrafo 10° - As ofertas publicas de cotas do FUNDO dependem de prévio registro na CVM ou de
dispensa de registro na CVM e serdo realizadas por instituicdo(es) intermediaria(s) integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, em conformidade com o disposto na regulamentacéo
aplicavel, respeitadas, ainda, as disposicdes da Instrugdo CVM 472/08, sendo certo que outras
instituicdes poderéo ser contratadas para participagéo da oferta e da distribuicdo publica de cotas.

Paragrafo 11° - Nao seré cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO. No entanto,

os subscritores poderdo arcar com os custos da distribuigdo da respectiva emissao, conforme termos e
condigdes estabelecidos nos documentos das ofertas publicas de cotas do FUNDO.
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Art. 15 - Nao ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico cotista
observadas as regras de tributagdo dispostas no Capitulo XV abaixo.

Art. 16 - Mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de cotistas, o FUNDO podera realizar novas
emissdes de cotas, inclusive com o fim de adquirir novos ativos, de acordo com a sua politica de
investimentos e observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do FUNDO e o
numero de cotas emitidas; (i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou (i) o valor de
mercado das cotas ja emitidas;

L. Aos cotistas em dia com suas obrigagdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na propor¢ao do nimero de cotas que possuirem,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e CVM, conforme aplicaveis. A
data-base dos direitos de preferéncia dos cotistas sera informada na documentacéo de cada
oferta pdblica de cotas do FUNDO;

1. Na nova emissdo, a possibilidade de cessdo pelos cotistas de seu direito de preferéncia,
entre os cotistas ou a terceiros, serd determinada em cada oferta publica de cotas do
FUNDO;

V. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes;

V. E admitido que, nas novas emissdes de cotas, seja admitida a realizacdo de subscricdo
parcial das cotas representativas do patriménio do FUNDO, mediante o cancelamento do
saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, aplicando-se, no que couber, as
disposicoes contidas na regulamentacao vigente; e

VI. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente subscrita,
se prevista a subscri¢ao parcial, ou cancelada a distribuic&o anterior.

Paragrafo Primeiro — Nao obstante o previsto no Art. 16 acima, caso entenda pertinente para fins do
cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimentos do FUNDO, a ADMINISTRADORA podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral de cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante méximo de R$ 500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais); (ii) 67% (sessenta e sete por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO
esteja investido em Flls no fechamento do més imediatamente anterior ao ato da ADMINISTRADORA
que deliberar a nova emissdo de cotas e (jii) o valor da cota de emissdo observe os critérios do art. 16,
inciso | (“Capital Autorizado”), sendo certo que a emissdo de novas Cotas do FUNDO pela
ADMINISTRADORA devera ser realizada nos termos da legislagdo vigente, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3 e CVM para o exercicio do direito de preferéncia, conforme aplicaveis,
cuja data-base sera informada na documentacgéo de cada oferta publica de cotas do FUNDO.
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CAPITULO VII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social deliberara sobre as demonstracées financeiras.

Paragrafo 1° - O FUNDO, observado o Paragrafo 2° abaixo, devera distribuir a seus cotistas no minimo
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a
ser pago na forma deste Regulamento.

Pardgrafo 2° - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipacao dos resultados do semestre a serem distribuidos.

Paragrafo 3° - Sem prejuizo do disposto nos Paragrafos 1° e 2° acima, a ADMINISTRADORA podera
reter total ou parcialmente os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas em determinado semestre,
sendo que, nesta situacéo, antes do término do semestre em questdo, devera ser realizada Assembleia
Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA a respeito da
retengdo realizada, na qual os cotistas poderdo aprovar pela néo distribuicgo total ou parcial dos lucros
auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais
normativos que venham a tratar do assunto.

Paragrafo 4° - Somente as cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao més
em que forem emitidas.

Paragrafo 5° - Farfo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os cotistas
que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de cotas até o Ultimo dia do més
imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.
Paragrafo 6° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 1° deste Artigo sera observado apenas
semestralmente, sem prejuizo da hipétese de retencdo prevista no Paragrafo 3° sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nZo atingir o referido minimo.
CAPITULO VIl - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 18 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

L Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il Alteragdo do Regulamento;

1. Destituigdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

V. Emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre hipétese de aprovagéo de
emissdo pela ADMINISTRADORA,;

V. Fusao, incorporacao, ciséo e transformacéo do FUNDO;
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VL. Dissolucéo e liquidagdo do FUNDO, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;

VII.  Alteracdo do mercado em que as cotas emitidas pelo FUNDO s&o admitidas a negociagéo;

VIll.  Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas do
FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracgdo, se houver,
e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

X. Amortizacdo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento;

XI. Alteracao do prazo de duragdo do FUNDO;

Xll.  Aprovacdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacao em vigor;

XIll.  Aumento da taxa de administracao;

XIV.  Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste
Artigo deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, e
podera incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na
ordem do dia.

Paragrafo 2° - A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na
CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento
consolidado do FUNDO.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de consulta
aos cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas & negociagdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM; (i) for necessaria em
virtude da atualizag@o dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do
FUNDO, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e
telefone; e (i) envolver redugéo das taxas de administragdo, de custédia ou de performance, conforme
aplicaveis.

Paragrafo 4° - As alteracbes referidas nos itens (i) e (ii) do paragrafo 3° acima devem ser comunicadas
aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

Paragrafo 5° - A alterag@o referida item (iii) do parégrafo 3° acima deve ser imediatamente comunicada
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aos cotistas.
Art. 19 - Compete 2 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Pardgrafo 1° - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos
cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Pardgrafo 2° - A convocagéo e instalacdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos demais
aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nZo contrariar as
disposicdes da Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 3° - A primeira convocagéo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

1. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da

Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes
do registro de cotistas na data de convocagéo da Assembleia.

Paragrafo 7° - A ADMINISTRADORA seré responsavel pela indicacdo do presidente e do secretario de
cada Assembleia Geral do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacéo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias
Gerais:

L Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas & negociagdo, se for o caso.
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Paragrafo 1° - Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informacdes de que trata este Artigo incluem, no
minimo:

a) as demonstracées financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

c) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08; e
d) o relatério dos representantes de cotistas.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informacgdes de que trata este Artigo incluem:

l. Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentagéo em
vigor; e

L. As informagbes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 3° - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista
no Paragrafo 4° do Art. 19 acima, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios referidos acima, no
prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 5° do Art. 19, o pedido
de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 21 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no Parégrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, lll, V, VI, VIII,
Xl e Xlll do Art. 18 acima dependem da aprovagéo por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do
FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia, cabendo a
ADMINISTRADORA informar no edital de convocagéo qual seré o percentual aplicavel nas Assembleias
que tratem das matérias sujeitas a deliberagéo por quérum qualificado.

Paragrafo 3° - As deliberagbes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela ADMINISTRADORA a
cada cotista para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias, observadas as formalidades previstas na

regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 4° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

Paragrafo 5° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicdes deste Regulamento,
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considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e os
cotistas, inclusive para convocacéo de Assembleias Gerais e procedimentos de Consulta Formal.

Paragrafo 6° - O envio de informagdes por meio eletrénico previsto no Paragrafo 5° acima depende de
anuéncia do cotista do FUNDO, cabendo & ADMINISTRADORA a responsabilidade da guarda de

referida autorizacéo.

Paragrafo 7° - Os cotistas também poderéo votar nas Assembleias Gerais por meio de comunicagéo
escrita ou eletronica, observado o disposto no Regulamento.

Art. 22 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA do FUNDO mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anlncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
Il Facultar que o cotista exerca o voto contrario & proposta, por meio da mesma procuragao; e
M. Ser dirigido a todos os cotistas.
Paragrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de pedido de procuragéo aos
demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.
Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 1° devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos termos
determinados pelo cotista solicitante, em até b (cinco) dias Uteis da solicitagéo.
Paragrafo 3° - Nas hipéteses previstas no Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA pode exigir:

1. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

L. Cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado & ADMINISTRADORA:
l. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
L. Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos no Pardgrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em
nome de cotistas, seréo arcados pelo FUNDO.

Art. 23 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na
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data da convocagdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
Paragrafo 2° - N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
L A ADMINISTRADORA;
Il Os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA;
M. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA, seus sécios, diretores e funcionarios;
V. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 3° - N&o se aplica a vedagdo de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os Unicos cotistas do
FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima, (i) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragéo
que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissédo de voto; ou (iii) todos os
subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagcdo de cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Art. 8° da Lei
n® 6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do Art. 12 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO IX - DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGCAO DO FUNDO

Art. 24 - No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos cotistas,
apos sua alienagéo, na propor¢éo de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas e despesas
inerentes ao FUNDO.

Paragrafo 1° - Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatério
sobre a demonstragdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo 2° - Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do FUNDO andlise
quanto a terem os valores das amortizagdes sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou

passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 3° - Apés a partilha do Ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

I No prazo de 15 (quinze) dias:
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a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagio do
FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

1. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO,
acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolucao e liquidagdo do FUNDO obedecerdo as regras
da Instrugdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO X - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS
Art. 25 — A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO poderé4 eleger 1 (um) representante para exercer
as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e

interesses dos cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

1. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha at¢ 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo 2° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1
(um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovagdo das
demonstragdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleig&o.

Paragrafo 3° - A fungéo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente podera exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou
juridica que atenda aos seguintes requisitos:

l. Ser cotista do FUNDO;
L. Nao exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou

outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

1. Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

\"A N&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros FlI;

160



VI

Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagcdo temporaria
aplicada pela CVM.

Paragrafo 5° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar & ADMINISTRADORA e aos
cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungo.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estéo descritos na Instrugéo
CVM 472/08.

CAPITULO XI - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - Constituem obrigacoes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

Selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimentos prevista do Regulamento;

Providenciar, conforme o caso, a averbagdo no cartério de registro de iméveis, das restricdes
dispostas no Art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos
imobiliarios:

a) nado integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidac&o judicial ou extrajudicial;

d) nédo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.
Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;
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V.

VI

VII.

VIIL.

IX.

Xl.

XIl.

XIIl.

XIV.

XV.

c) a documentacao relativa aos iméveis e as operacdes do FUNDO;
d) os registros contabeis referentes as operagbes e ao patriménio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes
de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

No caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentag&o referida no inciso Ill até o término do procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de informag@o previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM
472/08 e neste Regulamento;

Manter atualizada junto 2 CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

Observar as disposicdes constantes neste Regulamento e nos demais documentos do
FUNDO, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade;

Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
asseguré-los, judicial ou extrajudicialmente;

Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que
possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagdo das cotas ou de valores mobilidrios a cotista
a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas;
e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular
cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; e
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XVI.  Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca.

Art. 27 - As informagdes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da Instrucdo CVM
472/08.

Paragrafo 1° - A divulgagdo de informagdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
(http://www.cshg.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida acima,
enviar as informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas & negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 28 - E vedado 2 ADMINISTRADORA, no exercicio das funcdes de gestor do patriménio do
FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

l. Receber deposito em sua conta corrente;

. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob qualquer
modalidade;

M. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio FUNDO;
VIl. Vender a prestacdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizag&o via chamada de capital;
VIll.  Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operagdes do FUNDO
quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, gestor e consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO, entre o FUNDO e os representantes dos cotistas, ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;
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XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na
Instrucdo CVM 472/08;

XIl.  Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizag&o;

Xlll.  Realizar operagées com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedagdo prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto no presente Regulamento.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagoes proprias.

Art. 29 - E vedado, ainda, 2 ADMINISTRADORA
1. Adaquirir, para seu patriménio, cotas do FUNDO; e

Il Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedagdo a seus socios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas.

CAPITULO XII - DA REMUNERACAO

Art. 30 — Pela prestacdo dos servicos de administragdo, o FUNDO pagara a ADMINISTRADORA a
quantia equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas
do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissédo do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragao.

Paragrafo 1° — Tais honorérios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia
atil do més subsequente ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5°
(quinto) dia util do més seguinte ao do encerramento da primeira distribuicdo de cotas do FUNDO.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA podera estabelecer que parcelas da taxa de administragdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados. Caso o somatério das
parcelas exceda o montante total da taxa de administragéo, correra as expensas da ADMINISTRADORA
0 pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.
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Art. 31 — Sera devida uma taxa de performance a ADMINISTRADORA, independentemente da Taxa de
Administracdo prevista no Art. 30 acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variagdo do
IFIX divulgado pela B3 (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 1° - O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente,
considerando o periodo de apuragdo encerrado no Ultimo dia Gtil dos meses de junho e dezembro
observado o disposto nos parégrafos abaixo, e seré pago durante o semestre subsequente ao periodo de
provisionamento, a critério da ADMINISTRADORA, ou quando da amortizagdo ou liquidagdo do
FUNDO, o que ocorrer primeiro, conforme procedimento descrito nos paragrafos abaixo.

Paragrafo 2° - O 1° (primeiro) periodo de apuragdo da Taxa de Performance se iniciard na data de
encerramento da primeira Oferta do Fundo, e se encerrara no ultimo dia Util de dezembro de 2019.

Paragrafo 3° - A Taxa de Performance (“TP") sera calculada conforme a férmula abaixo:

TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)

Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitario de integralizacéo de cotas em cada emissdo ou a cota
patrimonial na Ultima data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que houve efetiva
cobranca.

CBcorrigida = cota base atualizada pela variagao do IFIX no periodo.

CP = valor patrimonial da cota do FUNDO.

CPajustada = valor patrimonial da cota do FUNDO ajustada pela soma dos rendimentos do FUNDO
apropriados e pelas amortizacdes do FUNDO realizadas no periodo de apuragéo, se houver.

Paragrafo 4° - Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo haverd cobranga de Taxa de
Performance,

Paragrafo 5° - Caso a variagcdo do IFIX no periodo seja negativa, o célculo da Taxa de Performance fica
limitado a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre CPajustada e CB.

Paragrafo 6° - Nao havera cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

Pardgrafo 7° - Em caso de amortizagdo do FUNDO, a Taxa de Performance, paga até o 5° dia util
subsequente ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela do patriménio liquido amortizada.

CAPITULO XIlIl - DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 32 - A ADMINISTRADORA deve ser substituida nas hipéteses de rendncia ou destituicdo pela
Assembleia Geral.
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Paragrafo 1° - Na hipétese de rendncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do FUNDO, a qual
deverd ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia, e (i) permanecer no
exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes
aos bens imoéveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - Nos casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, sera observado o que dispdem os
Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 33 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas
as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO seré no dia 31 de dezembro de cada
ano.

Paragrafo 2° - As demonstracoes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contébeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstracdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que seréo investidos os recursos
do FUNDO.

Paragrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituragc@o contébil destacada da de sua ADMINISTRADORA.
CAPITULO XV - DA TRIBUTACAO
Tributagcdo da carteira do FUNDO:

Art. 34 - Os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO nZo sofrem tributagdo pelo Imposto de
Renda, conforme dispde o art. 16 da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, desde que nédo sejam
originados de aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, caso em que estdo sujeitas as
mesmas regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, em relacdo aos rendimentos
produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario
e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcZo organizado, ha regra de isencdo do imposto renda, de acordo com a Lei n°
12.024/09.

Art. 35 - Os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienagdo de cotas de outros fundos de
investimento imobiliario sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento)
de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em

operacdes de renda variavel.

Art. 36 - Caso o FUNDO aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
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construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO em circulagdo, o FUNDO seré tributado como
pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

Art. 37 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO ficam isentos do Imposto sobre
Operagoes de Crédito, Cambio e Seguro conforme dispde o art. 16 da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de
1993

Tributacao dos cotistas do FUNDO:

Art. 38 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos a
qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, & aliquota de 20% (vinte por
cento).

Paragrafo 1° - Nao obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com o disposto na Lei
n® 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos exclusivamente na hipétese de o FUNDO, cumulativamente:

l. Possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e

. Ter suas cotas admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balc&o organizado.

Paragrafo 2° - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que, individualmente,
possuir participagdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa fisica que for detentor de cotas que
Ihe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento
total auferido pelo FUNDO no periodo, ndo tera direito a isencao prevista no Paragrafo 1° acima.

Pardgrafo 3° - Nao h& nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da ADMINISTRADORA, no
sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas na alinea “(l)" do Paragrafo 1° e no
Paragrafo 2° deste Artigo; ja quanto a alinea “(Il)" do Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA mantera as
cotas registradas para negociagéo secundéria na forma prevista neste Regulamento.

Art. 39 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas do FUNDO
por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se & incidéncia do imposto sobre a
renda a aliquota de 20% (vinte por cento):

l. na fonte, no caso de resgate ou liquidacéo integral do valor investido pelos Cotistas; e

Il as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos, nos demais casos.
Art. 40 - O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidagao ou repactuagao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagéo, em
funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a

0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
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Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.
CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 41 - Os encargos do FUNDO est&o descritos no Art. 47 da Instrucdo CVM 472/08.

Art. 42 - O direito de voto do FUNDO em assembleias decorrente dos Ativos detidos pelo FUNDO sera
exercido pela ADMINISTRADORA ou por representante legalmente constituido. A ADMINISTRADORA
adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os principios gerais, o
processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Tal
politica esta disponivel para consulta no site da ADMINISTRADORA: www.cshg.com.br.

Art. 43 — Para fins do presente Regulamento, define-se como “dia(s) util(eis)”, (i) com relagéo a qualquer
obrigagdo do FUNDO realizada por meio ou perante a B3, qualquer dia que néo seja sabado ou domingo
ou feriado nacional ou bancério ou aquele(s) dia(s) sem expediente na B3; e (ii) com relacdo a qualquer
obrigagdo do FUNDO que ndo seja realizada por meio ou perante a B3, qualquer dia que néo seja
sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e (jii) quando a indicagéo de prazo contado por dia ndo
vier acompanhada da indicacao de “dia(s) util(eis)”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos.

Art. 44 - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa renincia a

qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questoes
decorrentes deste Regulamento.
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Anexo IV. Declara¢des nos termos do artigo 56 da Instru¢ao CVM n2 400
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400

A CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n® 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares
(parte), ltaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (‘CNPJ") sob o n°
61.809.182/0001-30, devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (‘CVM") para o exercicio da atividade
de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 1527, expedido em 08 de
novembro de 1990, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de administradora do CSHG
IMOBILIARIO FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario, constituido sob
a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscritc no CNPJ sob o n° 32.784.898/0001-22, na qualidade de emissor e
ofertante (‘Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de distribuicao primaria de cotas da 2* (segunda) emissdo do Fundo
(“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56, da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n°
400", conforme alterada, expor e declarar o quanto segue:

(i) o prospecto preliminar da oferta (‘Prospecto Preliminar”) contém e o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto
Definitivo") contera, na sua data de divulgagao, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores
da Oferta e do Fundo, suas atividades, situagéo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informagdes relevantes;

(if) as informagdes prestadas no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo, bem como aquelas fornecidas ao
mercado durante o todo o periodo da Oferta, sdo e serdo, conforme o caso, verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(i) as informagdes prestadas ao mercado durante o todo o prazo de distribuicdo e/ou que integrem o Prospecto
Preliminar e/ou venham a integrar o Prospecto Definitivo sdo suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de

decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(iv) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo,
mas nao se limitando, a Instrugdo CVM n° 400;

() as informagdes prestadas no Estudo de Viabilidade constante como anexo ao Prospecto Preliminar e ao Prospecto
Definitivo so suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

(vi) e responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagbes prestadas por ocasido do
registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Séo Paulo, 24 de julho de 2020.

C EDITS ISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VAL
Administradora

Nome: Aué.ISTO Ma)ns/ Nome: Q ‘3.\6’\0

Cargo; CB.I'QO: \b\ RETTO‘{)
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DECLARAGAO DA COORDENADORA LiDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400

A CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicéo financeira com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi, CEP
04542-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (‘CNPJ") sob o n° 61.809.182/0001-30, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social, na qualidade de coordenadora lider (“Coordenadora Lider”) da oferta publica de distribuigao priméaria de cotas da 2°
(segunda) emissdo do CSHG IMOBILIARIO FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, pela Instrugao da Comissao de Valores Mobiliarios (‘CVM") n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas
demais disposices legais e regulamentares que |he forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n° 32.784.898/0001-22, na qualidade de
emissor e ofertante (“Fundo”), administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares
(parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 1527, expedido em 08 de
novembro de 1980, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora”),
conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM de n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugiio CVM n°
400") declara que:

@ o Fundo e a Coordenadora Lider constituiram seus respectivos consultores legais para auxilia-los na implementagao da
Oferta;
(i) a Administradora confirmou ter disponibilizado, com veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia, todos os documentos

e prestado todas as informagdes consideradas relevantes sobre seus negécios para andlise da Coordenadora Lider e de
seu assessor legal, com o fim de permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada sobre a Oferta;

(iii) a Administradora, em conjunto com a Coordenadora Lider, participaram da elaboragéo do prospecto da Oferta, diretamente
e por meio do seu assessor legal;

(iv) o prospecto preliminar da oferta (“Prospecto Preliminar”) contém e o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”)
contera, na sua data de divulgagao, as informagGes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta e
do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informagoes relevantes;

(v) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas
nao se limitando, a Instrugdo CVM n° 400; e
(vi) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (a) as informagoes prestadas pelo

Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao,
inclusive aquelas constantes do Estudo de Viabilidade, que integram os Prospectos Preliminar e Definitivo, inclusive suas
respectivas atualizagdes, sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de deciséo fundamentada a respeito da
Oferta, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo.

A Coordenadora Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém, nas suas respectivas datas de disponibilizagzo, e contera, em cada
data de atualizagao, as informagoes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo,
o Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informagdes relevantes, bem como que (i) o Prospecto, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram
elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugao CVM n° 400.

Sao Paulo, 24 de julho de 2020.

@FEDI s\rlsse HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VA/LOR A,

Coordenadora Lider
-/ (/\ /
Nome:

\ A ~ to/Marti Nome: Q PIgTO
g , ugusto Martins
Cargo: Diretor Cargo: i RL‘\'DQ\)
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Anexo V. Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Economica e Financeira
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Anexo V - Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira da Oferta Publica de Distribuigdo
Primaria de Cotas da 2* Emissdo (“Oferta” ou “2* Emiss&o”) do CSHG Imobiliario FOF — Fundo de Investimento
Imobiliario — Fll, inscrito no CNPJ sob n° 32.784.898/0001-22 (“Fundo” e “Estudo”) foi elaborado pela Credit Suisse
Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A, inscrita no CNPJ sob n° 61.809.182/0001-30, administradora do Fundo
(“CSHG" ou “Administradora”).

Para a realizag@o deste Estudo foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos histéricos, situagdo atual e,
principalmente, expectativas futuras da economia, mercado imobilidrio e visdo da CSHG para o Fundo durante os
proximos periodos. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser assumidas como garantia de
rendimento. A CSHG ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade
dos negécios aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo é estimar sua viabilidade financeira para as cotas a serem emitidas no ambito da 2* Emisséo
do Fundo.

1. O MERCADO IMOBILIARIO

1.1. CENARIO MACROECONOMICO E IMOBILIARIO

Durante os Ultimos anos, foi possivel verificar uma retomada da economia brasileira, refletida nos seus principais
indicadores, tais quais: (i) aumento do PIB; (i) redugdo dos juros e sua estabilizagdo em ndmero inferior a dois
digitos; (iii) inflagdo em patamar estavel; (iv) dentre outros.

Aliada a tal retomada, e com base em perspectivas positivas para a economia, pode-se notar também uma maior
demanda por locagao de imdéveis, contribuindo para o inicio de um possivel novo ciclo do mercado imobiliario, seja na
redugéo da vacancia em todos os setores ou no aumento do prego de locag&o visualizado em determinadas regides.

A crise provocada pelo novo Coronavirus (Covid-19), no entanto, trouxe impactos econdémicos em diversos setores
imobiliarios, culminando em inadimpléncias, negociagdo de descontos, aumento de vacéncia em certas regibes e
postergacdes de aluguéis. Nesse contexto, destacam-se os impactos verificados nos shoppings, dadas as restrigdes
de circulagédo impostas pelas autoridades governamentais refletindo diretamente nas suas operagdes.

Vale destacar, no entanto, que determinadas regides e ativos de maior qualidade tém sofrido menos os impactos
atuais. Ainda, determinadas estratégias, como Logistica/Industrial, tém apresentado resultados positivos e réapida
recuperagao.

O gréfico abaixo expde de forma clara a relagdo histérica entre o PIB e o mercado imobilidrio, bem como a
perspectiva da CSHG para ambos. De forma geral, é possivel verificar que, em momentos de PIB elevado, a taxa de
vacancia é menor, devido, em grande parte, a maior atividade empresarial. Ainda, é possivel verificar que, mesmo
diante da crise atual, os patamares de vacancia de lajes corporativas ainda permanecem em valores baixos.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Proje¢es ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulacdes e os resultados reais
poderéo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em especial a segéo
“Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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PIB versus Taxa de Vacancia de Escritérios - SP
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Fonte: CSHG, Quantum Axis, Boletim Focus de 10 de julho de 2020, IBGE e Buildings (Junho/2020).
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A mesma relagdo também pode ser verificada caso considerarmos a Taxa Selic e a absorcdo liquida. Ou seja, em
momentos de cendrio econémico favoravel, h&d maior contratagéo de funcionérios e, por conseguinte, maior demanda
por espagos para locagao.

Taxa Selic e Absorcéo Liquida’

Taxa Selic (%)

mmm Absorgdo Liquida (m2?) - Coporate SP Classe B a AAA
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Fonte: Quantum Axis, IBGE e Buildings (junho/2020).
'Representa a soma dos espagos ocupados e desocupados, em m2, no periodo

1.2. PRINCIPAIS ESTRATEGIAS

Se analisarmos cada estratégia imobiliaria, individualmente, é possivel verificar diferentes impactos advindo da crise
atual, sendo que, em alguns casos, verificam-se oportunidades de crescimento:

Sendo assim, em maior detalhe:

(a) Lajes Corporativas: O baixo indice de novas entregas, aliado & demanda por escritérios comerciais e novos
tipos de ocupagfo, atendendo as recomendacdes de distanciamento social, pode se refletir, em alguns
casos, na reducgdo da vacancia e aumento do prego pedido médio dos aluguéis em determinadas regides.
Este cenario é principalmente visualizado em S&o Paulo, onde podemos observar uma nitida melhora em
indices de vacéncia e preco em regides nobres e ativos de maior qualidade. Vale ressaltar que regibes
secundarias da cidade devem sofrer mais os impactos da crise atual.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Proje¢es ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulacdes e os resultados reais
poderéo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em especial a secéo
“Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

174



PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO
PRIMARIA DAS COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO \

CSHG IMOBILIARIO FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

(b) Logistica: O avango do e-commerce, impulsionado pelas restrices de circulagdo vigentes no primeiro
semestre do ano, trouxeram maior resiliéncia e rapida recuperagéo para o setor. Nesse caso, destacam-se
ativos proximos a grandes centros urbanos.

(c) Shoppings: Fortemente impactados pela crise atual e restricbes de circulagdo vigentes. Devemos observar,
nesse caso, novos patamares de vacancia, inadimpléncia, fluxo de pessoas e vendas.

Os graficos abaixo resumem os principais indicadores referentes a cada setor:

Principais Estratégias

Escritérios! Logistica?® Shoppings
500 25% 20 205 0%
18
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14 I I
i 15% 12 20 o . bk, .||_|_I al I..Iu‘ll |
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Fonte: Buildings, IBGE (junho/2019).
! Lajes corporativas classe B a AAA, em SP, em milhares de m2. 2 Industrial/Logistica classe A até AAA, todas as regides, em milhdes de m2.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Proje¢es ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulacdes e os resultados reais
poderéo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em especial a secéo
“Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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2. A INDUSTRIA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FII”)
2.1. HISTORICO E BASE LEGAL

Os fundos de investimento imobilidrio sdo fundos destinados a aplicagdo em empreendimentos imobiliarios, sejam
eles direitos reais sobre bens imdveis ou titulos relacionados ao mercado imobiliario, tais quais letras de crédito
imobiliario (LCI), cotas de outros FlI, certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), dentre outros ativos previstos na
legislagdo e na regulamentagéo.

Foram criados pela Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993 e, desde entdo, foram objeto de diversas outras leis e
instrugdes que vieram a transforma-los numa classe de ativos cada vez mais procurada por investidores. Dentre as
leis e instrugdes, podemos destacar: (i) Lei 11.196 de 21 de novembro de 2005, que trouxe a possibilidade de
isencdo de imposto de renda nos rendimentos distribuidos para pessoas fisicas, desde que atendidas determinadas
condicdes; e (i) Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") n° 472/08, conforme alterada (“Instrucio
CVM n° 472"), que passou a regulamentar a constituicdo, administragdo, funcionamento, a oferta publica de
distribuicdo de cotas (em conjunto com a Instrucdo da CVM n° 400/03, conforme alterada) e divulgagio de
informacdes dos FII.
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2.2. EVOLUCAO

Desde a sua criagao, os Fll vém apresentando crescimento consistente em todos os seus indicadores, demonstrando
que a indUstria vem se consolidando cada vez mais como uma alternativa de investimento.

Esse crescimento pode ser verificado através do aumento no ndmero de investidores de Fll, quantidade crescente de
fundos registrados na CVM e negociados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (‘B3"), aumento no volume médio diario
de negociagdo, dentre outros.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Proje¢es ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulacdes e os resultados reais
poderéo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em especial a secéo
“Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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A industria de Flis — Dados de Mercado
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Fonte: Boletim do Mercado Imobiliario B3 e CVM (junho/2020)
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Fonte: Boletim do Mercado Imobiliario B3 e CVM (junho/2020)

2.3. DESEMPENHO HISTORICO

E importante destacar que, historicamente, os Fll demonstram possuir uma correlagio negativa em relacio a Taxa
Selic. Desse modo, em periodos de Taxa Selic elevada, é possivel notar uma queda no investimento e performance
dos FllI, sendo que o inverso ocorre em periodos de Taxa Selic baixa.

No grafico abaixo, verificamos tal relagdo ao compararmos a Taxa Selic com o indice IFIX'. Este, por sua vez, atua
como indicador do desempenho médio das cotagdes dos fundos imobilidrio negociados na B3, sendo resultado de
uma carteira tedrica de ativos elaborada de acordo com metodologia que leva em consideragdo valor de mercado e
liquidez.

lIFIX: indice Fundos de Investimentos Imobiliarios, da B3.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Proje¢es ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulacdes e os resultados reais
poderéo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em especial a secéo
“Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Taxa Selic versus IFIX
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Fonte: Quantum Axis (junho/2020)

Sendo assim, caso considerarmos a perspectiva futura da Taxa Selic, conforme Boletim Focus divulgado pelo Bacen
em 10 de julho de 2020, é esperado que essa se mantenha em patamar inferior aos dois digitos, o que deve
corroborar para um crescimento sélido da industria de Fll nos préximos anos.

2.4. FUNDO DE FUNDOS IMOBILIARIO
2.4.1. O MOTIVO

Apds analisarmos os itens expostos anteriormente, é possivel verificar que existe um momento aparentemente
favoravel para o investimento em Fll, seja na (i) perspectiva macroecondmica (i.e. juros a patamares baixos,
perspectiva de retomada da economia); (i) nos fundamentos do mercado imobilidrio (i.e. potencial redugdo de
vacéncia nos proximos anos, possivel retomada dos pregos de locagdo); (iii) no crescimento aparentemente sélido da
industria de Flls; e (iv) na perspectiva de crescimento de renda acima da inflagéo nos Fll.

Dessa forma, elencamos abaixo os principais destaques do investimento em fundo de fundos imobiliario.

Motivo — Fundo de fundos imobiliario

Momento Expectativa de manutencio de jurcs em patamar inferior a dois digitos e perspactiva de melhora de indicas
MacroeconSmico econdmicos no curto/ médio prazo, come o FIB, influenciam positivamente na retomada do mercado imobiliario.

Mercado Ja & possivel verificar um novo ciclo imobilidrio, com reducio de vacincia e retomada dos precos de aluguel e
Imobiliaric absorgdo liguida em varas classes de ativos imobiliarios.

Mercado de Possibilidade de ganho de capital & renda somades ac amadurecimento do mercado, veém tornando a classe de
||:a ativos cada vez mais atrativa, o que pode ser visualizado no aumento do volume negociado, novas ofertas,
= crescimento no ndmearo de cotistas, dentre outros,

Visualizamos oportunidade de alocaciio em ofertas primarias via ICVM 400 e ICVM 476 e em determinados
ativos através do mercado secundario.

. Acompanhamento didric de mercado e oportunidades, viabilizando ganhos gue dificiimente seriam possiveis
Monitoramento caso o investimento fosse realizado diretamente.

Fonte: CSHG

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Proje¢es ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulacdes e os resultados reais
poderéo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em especial a secéo
“Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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3. SOBRE A ADMINISTRADORA

A administragdo do Fundo é realizada pela Administradora, na forma da Lei n® 8.668/93 e da Instrugdo CVM n°® 472,
tendo sido indicado o Sr. Augusto Martins como Diretor Responséavel.

A Administradora é uma instituico financeira que atua no mercado brasileiro desde 1981, e nestes anos tornou-se
uma referéncia em prestacdo de servicos. Em 2007, foi adquirida pelo Credit Suisse, tornando-se a Credit Suisse
Hedging-Griffo. Administra, segundo informagdes publicadas pela ANBIMA, um volume superior a R$ 114 bilhdes
(cento e quatorze bilhdes de reais) por meio de fundos de investimentos, carteiras administradas e operagGes
estruturadas, segundo Ranking ANBIMA de maio de 2020.

A é&rea de Investimentos Imobiliarios da Administradora iniciou suas operagdes had mais de 10 (dez) anos, com o
objetivo de prover aos clientes alternativas de investimentos no mercado imobiliario por meio de estruturas e
instrumentos sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a Administradora possui fundos imobiliario voltados
para os segmentos comercial (escritérios e iméveis corporativos), logistico e industrial, urbano, recebiveis imobiliarios
e fundo de fundos. No fechamento de junho de 2020, a carteira de investimentos imobiliarios administrada pela
Administradora representava aproximadamente, em valor de mercado, R$ 7,6 bilhdes (sete bilhdes e seiscentos
milhdes de reais).

Os Fundos de Investimento Imobiliario administrados pela Administradora possuem a seguinte composi¢éo (em valor
de mercado):

CSHG Real Estate Brasil - Overview

Valor de Mercado
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Fonte: CSHG (junho/2020)

Além da Administradora, o grupo Credit Suisse possui atividade de gestdo de ativos imobiliarios em diversas
jurisdi¢des, possuindo (i) 58,5 bilhdes (cinquenta e oito virgula cinco bilhdes) de francos suicos sob sua gestéo, (i)
mais de 1.300 (um mil e trezentos) empreendimentos nos portfélios, (i) investimento em 18 (dezoito) paises, (iv)
histérico em real estate global desde 1938, quando o primeiro fundo foi langado. Abaixo, segue tabela contemplando
as principais localidades de atuagéo do grupo Credit Suisse:

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo s@o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Proje¢es ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulacdes e os resultados reais
poderéo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em especial a secéo
“Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Credit Suisse Real Estate — Global Investments
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Fonte: Credit Suisse (31/05/2019)

Fonte: CSHG (maio/2019)

Por fim, vale ressaltar que todas as decisdes de investimentos ou desinvestimentos sdo analisadas e deliberadas pelo
Comité de Decisdes da Administradora. Para cada decisdo, o comité leva em conta a estratégia de diversificagdo da
carteira, os impactos dos ativos para o risco e retorno do Fundo e os fatores individuais do investimento. No
fechamento de junho de 2020, o Comité de Decisdes era formado pelos seguintes colaboradores:

Augusto Martins Bruno Margato Sarita Costa, CFP®
| Gestore Responséavel por Responsavel pela
Responsavel pela ativos de Logistica controladoria dos
area de Fundos e Industrial Fundos
Imobiliarios Imabiliarios
O executivo possui 17 anos de experiéncia, O executivo possui mais de 11 anos de A executiva possui mais de 15 anos de
sendo dez dedicados aos fundos de experiéncia na Gestdo e Estruturacdo de experiéncia  profissional  no  mercado
investimento imobiliario. Uniu-se ao time em Crédito e Fundos Imobiliarios. Atuou em financeiro, sendo 12 deles dedicados a
2017 como gestor do portfélio de escritérios Special ~ Situations do Itad BBA, com Fundos de Investimentos. Uniu-se ao time de
e responsavel pelo time de operagdes, vindo empresas do setor de Real Estate. Na Rio Real Estate em 2017, vindo da éarea de
da Rio Bravo Investimentos, onde era o sécio Bravo, foi sécio desde a criagéo da area de Funds Administration da prépria CSHG, onde
responsavel pela area imobilidria. Augusto é crédito estruturado. Trabalhou anteriormente atuava desde 2008. Sarita é Formada em
diretor estatutario da CSHG, administrador no Votorantim Asset, atuando na criagéo e Administragédo pela Pontificia Universidade
de carteira de valores mobiliarios autorizado gestdo dos Eundos Imobilirios, inclusive os Catoélica de Séo Paulo (PUC-SP), tem MBA
pela CVM e tem o certificado CGA da de CRIs. E Engenheiro formado pela em Financas Corporativas pela Fundacdo
Anbima. Universidade Presbiteriana Mackenzie e é Getdlio Vargas (FGV) e possui CFP (Certified
pés-graduado em Real Estate pela FIA. Financial Planner).

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Proje¢es ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulacdes e os resultados reais
poderéo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em especial a secéo
“Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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4 METODOLOGIA E PREMISSAS CONSIDERADAS PARA ANALISE DE VIABILIDADE DA 22 EMISSAO

A andlise considera a captacdo e alocagio do Valor da Oferta, qual seja, R$ 199.999.967,04 (cento e noventa e
nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sessenta e sete reais e quatro centavos) ndo incluindo
o Custo Unitario de Distribuicdo. Dessa forma, considerando uma curva de alocacéo dos recursos e o investimento
em ativos previstos na politica de investimentos, projetamos as receitas, despesas e o resultado do Fundo para um
periodo de 36 (trinta e seis) meses. As conclusdes da andlise serdo apresentadas ao final deste Estudo.

As premissas abaixo listadas serviram como suporte para as projecoes realizadas.

4.1. Premissas macroeconémicas e carteira de investimento base

() Quando aplicavel, foi considerado o CDI conforme curva de juros vigente a data da realizagdo do Estudo e de
acordo com o previsto no Boletim Focus, divulgado pelo Banco Central em 10 de julho de 2020;

(i) Quando aplicavel, utilizou-se o IPCA como indice de inflagdo, em conformidade com o informado e projetado no
Boletim Focus, divulgado pelo Banco Central em 10 de julho de 2020;

(if) Quando aplicavel, foi utiizada como base a carteira de investimentos e Ativos do Fundo referente ao
encerramento de junho de 2020 (“Portfélio atual do Fundo”).

4.2. Premissas de alocacgo

4.2.1. Restri¢cées e critérios previstos na Politica de Investimentos

A alocagéo dos recursos da 2% Emisséo devera seguir os critérios e restricdes previstos na Politica de Investimentos
do Fundo.

O Fundo podera subscrever Cotas de FIl em ofertas publicas primarias ou adquiri-las em mercado secundario, bem
como negociar, comprar, exercer ou alienar a terceiros o direito de preferéncia para a subscricdo ou aquisicdo de
Cotas de FII.

A politica de investimentos a ser adotada pela Administradora consistira na aplicagéo de recursos do Fundo, nos
seguintes ativos abaixo listados (em conjunto “Ativos”), sem prejuizo da possibilidade de alocagio em cotas de fundos

de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo
(“Ativos de Liquidez”):

I. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (‘Cotas de FlI” ou “Ell”);

Il. Letras de Crédito Imobiliario (LCI);
lll. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);
IV. Letras Hipotecarias (LH);

V. Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo;

VI. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; e

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Proje¢es ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulacdes e os resultados reais
poderéo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em especial a secéo
“Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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VII. Letras Imobiliarias Garantidas (LIG).

O investimento do Fundo em Cotas de FIl devera representar, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do
patriménio liquido do Fundo.

Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em Cotas de Fll, os seguintes critérios em relagao a
classificagdo/segmentos de atuagio nos quais o Fll (conforme abaixo definido) invista deverdo ser respeitados no
momento da aquisicdo, com os dados publicos mais recentes disponiveis, sendo certo de que este limite ndo deve
ser considerado em conjunto e sim, separadamente e que, qualquer novo segmento criado pelos 6rgéos reguladores
e/ou autorreguladores serdo ajustados com base na esséncia dos ativos por ele detidos:

. até 67% (sessenta e sete por cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser aplicado, individualmente,
em cada um dos seguintes setores (a) Agéncias; (b) Logistica; (c) Lajes Corporativas; (d) Titulos e
Valores Mobiliarios (“TVM”") que possuam, no minimo, 50% (cinquenta por cento) em CRI (conforme
abaixo definido) na data de aquisicéo; e (€) Shopping;

Il. até 33% (trinta e trés por cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser aplicado, individualmente, em
cada um dos seguintes setores (a) Educacional; (b) Hotel; (c) Hibrido; e (d) Residencial; e

lll. até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser aplicado, individualmente, em cada um
dos seguintes setores (a) Desenvolvimento; (b) Outros; (c) Hospitais e (d) TVM que possuam, no
minimo 50% em cotas de Fll na data de aquisicéo.

O investimento em CRI ndo devera ultrapassar, no momento de sua aquisicdo, 33% (trinta e trés por cento) do
patriménio liquido do Fundo e devera atender, cumulativamente, a todos os seguintes critérios de elegibilidade a
serem verificados também no momento de sua aquisi¢éo:

I. Valor do saldo devedor do crédito em relacdo ao valor de avaliacdo do imével (Loan To Value - “LTV")
méximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

Il. Prazo total de duragdo de no méaximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisicdo dos CRI;

lll. Garantia real de iméveis ou de cotas / ac¢des do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para os
CRI com garantias reais de iméveis, a subscricdo e a integralizacdo dos CRI podera ser realizada
mediante a apresentagdo da prenotagfo da garantia real no registro de iméveis competente, observada
a obrigagdo de que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento
da operagéo; e

IV. Restricdo a investimento em CRI dos setores de loteamento e produco fabril.

O Fundo tera um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada oferta de cotas, para atingir o
minimo descrito nos pardgrafos acima, apds este periodo, aplicar-se-do as regras de desenquadramento e
reenquadramento previstas nas normas gerais sobre fundos de investimento.

Os recursos do Fundo que, temporariamente, néo estiverem investidos nos Ativos acima, poderéo ser aplicados nos
Ativos de Liquidez.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Proje¢es ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulacdes e os resultados reais
poderéo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em especial a secéo
“Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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O Fundo podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nos Ativos de Liquidez referidos no
parégrafo acima para atender suas necessidades de liquidez

Os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excegdes previstas no Paragrafo 6° do Artigo
45 da Instrugdo da CVM n° 472,

Vale ressaltar que, em 4 de outubro de 2019, a Assembleia Geral de Cotistas aprovou, nos termos da Instrugdo CVM
n® 472, (i) a possibilidade de aquisicdo pelo Fundo de cotas de outros fundos de investimento classificados como
renda fixa, nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM n° 555, geridos e/ou administrados pela Administradora, ou
pessoas a ela ligadas, nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §81° e 2°, da Instrugdio CVM n° 472, que atenda as
seguintes especificidades: (i.a) possuam uma base diversificada de cotistas, ndo sendo admitido o investimento em
fundos exclusivos; (i.b) tenham liquidez compativel com as necessidades de caixa do Fundo; e (i.c) cuja aquisicdo seja
realizada no melhor interesse dos cotistas; (i) a possibilidade de aquisi¢éo pelo Fundo de cotas de Fll, nos termos da
Instrucdo CVM n°® 472, geridos e/ou administrados pela Administradora, ou por pessoas a ela ligadas, cuja aquisi¢do
seja realizada no mercado secundério, em sistema de negociagcdo de mercado organizado, e/ou por meio de oferta
publica secundaria de distribui¢do, nos termos do artigo 34 ¢/c artigo 20, §§1° e 2°, da Instrugdo CVM n° 472, que a
aquisicdo das cotas do Fll atenda as seguintes especificidades: (ii.a) devera ser realizada no mercado secundério, em
sistema de negociagio de mercado organizado; ou (ii.b) devera ser realizada no dmbito de oferta publica secundéria
de distribuicdo de cotas do FlI; e (ii.c) cuja aquisicio seja realizada no melhor interesse dos cotistas. N&o sera
admitida a aquisicdo pelo Fundo de cotas de FIl geridos e/ou administrados pela Administradora, ou por pessoas a
ela ligadas, no ambito de oferta priméaria de distribui¢éo; (iii) a possibilidade de aquisicdo pelo Fundo, no mercado
primério ou secundario, de CRI estruturados e/ou cuja distribuicdo e colocagdo sejam realizadas pela Administradora,
ou por pessoas a ela ligadas, que atendam as seguintes especificidades: (jii.a) aquisicdo, no mercado primario ou no
mercado secundario, de CRI que tenham sido objeto de oferta publica restrita, nos termos da Instrugdo CVM n°® 476,
ou de oferta publica, nos termos da Instrugdo CVM n° 400; (iii.b) CRI em que a Administradora, ou pessoas a ela
ligadas, ndo figurem como cedente, garantidor, fiador, coobrigado ou devedor da operagdo; e (iii.c) cuja aquisi¢do
seja realizada no melhor interesse dos cotistas, nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §§1° e 2°, da Instru¢cdo CVM
n® 472; e (iv) a possibilidade de utilizagdo da Administradora, ou pessoas a ela ligadas, como intermediaria nas
negociagdes de valores mobiliarios pelo Fundo, nos termos do artigo 34 c¢/c artigo 20, §§1° e 2°, da Instru¢cdo CVM
n® 472, desde que tais operacdes atendam as seguintes especificidades: (iv.a) sejam realizadas em condi¢ées de
mercado; e (iv.b) sejam realizadas no melhor interesse dos cotistas.

Nos termos previstos no Oficio-Circular n° 1/2020-CVM/SRE, caso a Administradora venha a entender que, apés o
encerramento da Oferta e disponibilizagéo do respectivo Andncio de Encerramento, houve alteragio significativa de
Cotistas ou no patriménio liquido do Fundo, a Administradora podera: (i) convocar nova assembleia para que os
Cotistas do Fundo voltem a deliberar acerca da possibilidade de o Fundo realizar tais operacdes, ou (i) simplesmente
deixar de realizar, apds o encerramento da Oferta, as operagdes acima mencionadas.

4.2.2. Alocacdo por classe de ativo

Considerando as restricdes e critérios previstos na Politica de Investimentos, optou-se, neste Estudo, pela seguinte
alocag8o dos recursos da 2* Emiss&o: (i) 60% (sessenta por cento) em de Cotas de FlI; (i) 256% (vinte e cinco por
cento) em CRI; (i) 15% (quinze por cento) em Ativos de Liquidez.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Proje¢es ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulacdes e os resultados reais
poderéo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em especial a secéo
“Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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As Cotas de FIl foram alocadas tendo por base incrementos ou redugdes de exposicdo em estratégias e fundos
integrantes do Portfélio atual do Fundo. Para isto, considerou-se perspectivas da Administradora para cada estratégia
e fundo detido.

Ja quanto & alocaggo em CRI, os recursos foram divididos entre ativo pré-fixado e ativo pds-fixado, tendo por base as
perspectivas de investimento vislumbradas pela Administradora.

4.2.3. Curva de alocacado dos recursos

Considerou-se, neste Estudo, que os recursos passardo a ser investidos a partir do més de encerramento e
liquidagdo da 2% Emiss&o, ou seja, no més 1 (um) do fluxo de 36 (trinta e seis) meses projetados. Ainda, considerou-
se o investimento dos recursos em até 7 (sete) meses apds encerramento da 2* Emisséo, tendo em vista o volume
médio negociado nos Ultimos 3 (trés) meses dos ativos elencados para aumento de exposigéo, conforme descrito no
item 4.2.2.

4.3. Premissas de Receitas

4.3.1. Receita de Rendimentos de Cotas de FIl

Para célculo das receitas de rendimentos das Cotas de FlI, foi utilizada a premissa de manutenc¢do dos dividendos
distribuidos no primeiro semestre de 2020 para cada fundo elencado. Ainda, no caso de fundos que tiveram sua
renda prejudicada pela crise do novo coronavirus (Covid-19), considerou-se uma curva de ajuste da mesma, em linha
com perspectivas da Administradora e informagdes publicas disponiveis.

Por fim, foi levado em consideragéo a corregdo anual da distribuicdo de rendimentos dos fundos detidos, aplicando
sobre esses o indice IPCA.
4.3.2. Ganho de capital na venda de Cotas de Fll

Neste Estudo, utilizou-se o histérico do Fundo como base para célculo de ganho de capital na alienagéo de Cotas de
Fll. Desse modo, tendo em vista que o ganho de capital representa, historicamente, 2,0% a.a. (dois por cento ao
ano) do patriménio liquido do Fundo, utilizou-se como premissa a manutenco de tal percentual para os anos objetos
deste Estudo.

Vale ressaltar que o percentual reflete o resultado liquido de imposto de renda. Ou seja, ja descontada a aliquota de
20% incidente sobre o ganho de capital.
4.3.3 Receitas de CRI

Levando-se em conta (i) as perspectivas da Administradora referente as taxas a serem praticadas, (i) as transagbes
realizadas no mercado de CRI, (iii) e outros parametros de mercado publicados por empresas especializadas, chegou-
se a valores de retorno estimados para esta classe de ativos.

Dessa forma, neste Estudo, considerou-se:
() CRI Pré-Fixado: ativo indexado ao IPCA mais 5,5% (cinco e meio por cento) ao ano;
(i) CRI Pés-Fixado: ativo indexado ao CDI mais 3,5% (trés e meio por cento) ao ano.

A receita considerada ¢ liquida de imposto de renda retido na fonte, considerando a isengéo prevista em tal tipo de
investimento.

Ressaltamos que na projego das receitas ndo foi considerado nenhum ganho/perda com operagbes de venda de
CRI no mercado secundério ou outras operagdes ndo-recorrentes.

4.3.4 Receita de Renda Fixa

Refere-se ao valor aplicado em Ativos de Liquidez. Desta forma, considerou-se que os recursos foram investidos em
fundo de renda fixa indexado ao indice CDI.

A receita considerada € liquida de imposto de renda retido na fonte

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Proje¢es ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulacdes e os resultados reais
poderéo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em especial a secéo
“Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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4.4. Premissas de Despesas

4.4.1. Taxa de Administracdo e Performance

De acordo com disposto no Artigo 30 do regulamento do Fundo ("Regulamento"), pela prestagéo dos servigos de
administragdo, o Fundo pagard a Administradora a quantia equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao
ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacio de fechamento
das cotas de emiss&o do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao.

Sendo assim, utilizou-se o valor de mercado do Fundo no encerramento de junho de 2020, somado ao Valor da
Oferta, como valores aproximados para o célculo da taxa de administragdo. Vale destacar que também foi
considerada a corregdo anual desta pelo indice IPCA.

Neste Estudo, ndo foi considerada a Taxa de Performance prevista no Artigo 31 do Regulamento, uma vez que esta
depende da variagéo do IFIX, conforme divulgado pela B3.
4.4.2. Outras despesas

Baseando-se nos valores pagos atualmente pelo Fundo, considerou-se um incremento proporcional ao Valor da
Oferta. Esta estimativa compreende as seguintes despesas: (i) Custédia; (i) Cetip; (i) CBLC; (v) Taxa de
Fiscalizagdo da CVM; (v) Taxas B3; (vi) Auditoria; (vii) Publicagoes; (vii) Advogados; (ix) Outros.

Vale destacar que também foi considerada a corregéo anual destas despesas pelo indice IPCA.

4.5. Tributagéo dos cotistas do Fundo

Considerou-se, para este Estudo, a isencdo do imposto de renda nos rendimentos distribuidos pelo Fundo aos seus
cotistas, tendo por base o disposto no Regulamento.

5. Conclusdo

Considerando a curva de alocagéo dos recursos captados, e tendo por base as premissas de receitas e despesas, foi
projetado o resultado do Fundo para um perfodo de 36 (trinta) meses, bem como a sua distribuicdo de rendimentos,
dividend yield, TIR Bruta Real” e TIR Bruta Nominal”.

Os resultados s&o apresentados na tabela e grafico a seguir:

(BRL/cota/més) ANO 1 ANO 2 ANO 3
Receita Total 0,62 0,69 0,73
Receita Fll 0,54 0,59 0,59
Receita Rendimento FlI 0,37 0,42 0,43
Ganho de Capital FIl (Liquido) 0,17 0,17 0,16
Receita CRI 0,06 0,08 0,10
Receita Renda Fixa (Liquido) 0,02 0,02 0,04
Despesas (0,07) ((Xo7p) (0,07)
Taxa de Administagdo (0,06) (0,06) (0,06)
Outras Despesas (0,01) (0,01) (0,01)
Resultado 0,55 0,62 0,66
Rendimentos HGFF/més 0,55 0,62 0,66
Dividend Yield Cota 1°

Emisséo (R$103,00) Sl A [
Dividend Yield Cota 2°

Emissao (R$ 98,39) 6,71% 7,56% 8,05%
TIR Bruta Nominal 16,17% 12,33% 14,01%
TIR Bruta Real 14,20% 9,06% 10,15%

" TIR Bruta Nominal: Taxa Interna de Retomno Bruta nominal no periodo; TIR Bruta Real: Taxa Intema de Retorno Real no periodo.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Proje¢es ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulacdes e os resultados reais
poderéo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em especial a secéo
“Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Ainda, o gréfico a seguir demonstra, de forma concisa, a perspectiva da Administradora para a composicdo do
patriménio liquido do Fundo apés realizada a 2% Emisséo do Fundo versus antes da realizagdo da 2% Emiss&o (carteira
do Fundo de encerramento de junho de 2020):

B Pos-Emissdo
21.2%

Pré-Emissdao 19.8%
o
16.9% 16.3%
13.8% 13.8%
11.2% 11.7%
9.3% 9.5%
8.2% 789 8.3% 8.2%
7.1%
6.0%
4.5%
2.8%
1.6% 1.4%

Caixa CRI Outros Hibrido Residencial Educacional Agéncias Logistica/Industrial Lajes Recebiveis Shoppings

Os valores constantes do presente Estudo representam tdo somente uma expectativa, ndo devendo servir como base
para a tomada de deciso quanto a subscricdo das cotas objeto da 2% Emiss&o. O presente Estudo nédo considera
eventuais ganhos ou perdas provenientes da oscilagdo do valor das cotas na B3, tampouco se traduz em promessa
de desempenho ou rendimento do Fundo.

S&o Paulo, 24 de julho de 2020.
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

/\__ /' na\quahdade de Administradora do Fundo e Coordenadora Lider
A

Nome: Auguste-Martins Nome: Br

Cargo: Diretor Cargo: Procurador

As informagdes presentes neste Estudo de Viabilidade sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser significativamente
diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura do prospecto e do regulamento, em especial a segéo “Fatores de Risco” antes de investir seus
recursos. Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada n&o € liquida de impostos. N&o

h& garantia de resultado ou iseng8o de risco ao investidor. Alocagdes/ativos sujeitos a alteracdes/disponibilidade de acordo com as condicdes de
mercado.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e
hipéteses. Proje¢es ndo significam retornos futuros. As informacdes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulacdes e os resultados reais
poderéo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do prospecto e do regulamento, em especial a secéo
“Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

186



Anexo VI. Informagoes nos termos do Anexo 39-V da Instru¢gdao CVM n2 472

187



7/14/2020

Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

CSHG IMOBILIARIO FOF - FUNDO DE

familiar ou societario familiar?

Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII CNPJ do Fundo: 32.784.898/0001-22
Data de Funcionamento: 20/02/2019 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRHGFFCTF008 Quantidade de cotas emitidas: 1.800.000,00

Fundo Exclusivo? Néo Cotistas possuem vinculo Néo

Classificaciao
autorregulacio:

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios

Segmento de Atuagdo: Titulos e Val.
Mob.

Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duracio:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duracgao:

Encerramento do exercicio
social:

31/12

Mercado de negociagio
das cotas:

Bolsa

Entidade administradora de
mercado organizado:

BM&FBOVESPA

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Nome do Administrador: CORRETORA DE VALORES S.A. CNPJ do Administrador: 61.809.182/0001-30
RUA LEOPOLDO COUTO
MAGALHAES JUNIOR, 700, 11° andar- .
Enderego: ITAIM BIBI- SAO PAULO- SP- 04542- Telefones: (11) 3701-8600
000
Site: www.cshg.com.br E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br
Competéncia: 06/2020
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
1.1 |Gestor: - -../- - -
Lo . 60.701.190/0001- |PC ALFREDO EGYDIO DE SOUZA ARANHA 100 -
1.2 |Custodiante: ITAU UNIBANCO S.A. 04 TORRE OLAVO SETUBAL (11) 5029-4761
13 Auditor Independente: KPMG AUDITORES 57.755.217/0001- |IRUA ARQUITETO OLAVO REDIG DE CAMPOS, (11) 3940-1500
"~ [INDEPENDENTES 29 105 ED EZ TOWER - TORRE A
1.4 |Formador de Mercado: .-
1.5 |Distribuidor de cotas: .-
1.6 |Consultor Especializado: .-
1.7 Empresa Especializada para administrar as /.
" |locagdes: B

1.8 [Outros prestadores de servicos':

Nao possui informacdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descri¢io dos negécios realizados no periodo

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento

:}::?:;3 dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos [Origem dos recursos
?l\}/l{ (I)EBIAIEIACIEI/SXESC E.RITIZADORA Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 3.000.000,00 Caixa do fundo
FII - BBPOI11 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 2.996.684,34 Caixa do fundo
FII - BCRI11 (Oferta Primaria) Aplicag@o em ativos-alvo do Fundo 87.230,00 Caixa do fundo
FII - HGREI1 Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 2.271.949,80 Caixa do fundo
FII - HGRU11 Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 8.381.330,38 Caixa do fundo
FII - HSML11 Aplica¢do em ativos-alvo do Fundo 131.598,90 Caixa do fundo
FII - IRDM11 (Oferta Primaria) Aplicag@o em ativos-alvo do Fundo 5.214.558,85 Caixa do fundo
FII - JSRE11 (Oferta Primaria) Aplicag@o em ativos-alvo do Fundo 5.932.306,54 Caixa do fundo
FII - MCCI11 (Oferta Primaria) Aplicag@o em ativos-alvo do Fundo 5.039.065,89 Caixa do fundo
FII - RBED11 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 4.992.770,18 Caixa do fundo
FII - VILG11 (Oferta Primaria) Aplicagao em ativos-alvo do Fundo 999.912,00 Caixa do fundo
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FII - VISC11 (Oferta Primaria) Aplicag@o em ativos-alvo do Fundo 5.060.000,00 Caixa do fundo

FII - VVPRI11 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 1.114.619,99 Caixa do fundo

FII - VVPRI11 (Oferta Primaria) Aplicag@o em ativos-alvo do Fundo 447.020,00 Caixa do fundo

FII - XPCI11 Aplicag@o em ativos-alvo do Fundo 2.528.495,95 Caixa do fundo

FII - XPIN11 (Oferta Primaria) Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 5.206.091,42 Caixa do fundo

FII - XPLG11 (Oferta Primaria) Aplica¢do em ativos-alvo do Fundo 11.462.354,20 Caixa do fundo

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relacao aos investimentos ainda nio realizados:

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora, segundo a politica de investimentos do Fundo, de forma a buscar proporcionar ao cotista
do Fundo obten¢éo de renda e remuneragio adequada para o investimento realizado. A politica de investimentos a ser adotada pela Administradora
consistira na aplicagdo de recursos do Fundo em investimentos que objetivem, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos através da aquisi¢do de
Cotas de FII (conforme defini¢do em regulamento); e (ii) auferir resultados com outros Ativos (conforme defini¢do em regulamento), respeitada a
Politica de Investimentos. O investimento em Cotas de FII devera representar, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do Patriménio Liquido do
Fundo.

Analise do administrador sobre:

4,

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

Durante o exercicio de 2020, no periodo compreendido entre 1 de janeiro de 2020 e 30 de junho de 2020, o Fundo anunciou distribuicdo de
rendimentos que somaram R$ 6.030.000,00, o equivalente a R$ 3,35 por cota. No mesmo periodo, o Fundo gerou um resultado base caixa de R$
6.340.904,97.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O ano de 2019 foi marcado pelo significativo crescimento na indtstria de fundos imobiliarios, impactado em grande parte pelo cenario
macroecondmico favoravel e melhora nos fundamentos imobiliarios, visualizados na redugdo da taxa de juros, redugdo de vacancia, retomada de
precos de aluguel, dentre outros. No primeiro semestre de 2020, entretanto, pudemos verificar o impacto da pandemia do novo Coronavirus (COVID-
19) também na industria de fundos imobiliarios, refeltindo no aumento de volatilidade no mercado secundario e nas inadimpléncias, descontos e
postergagdes de aluguéis, ocasionando, em diversos casos, na diminui¢do da renda distribuida. Vale ressaltar, no entanto, que apesar deste impacto, a
industria de fundos imobiliarios encerrou o semestre em crescimento e recuperagao, com performance acumulada de -12,24% do IFIX (versus
-17,80% do Ibovespa), mais de 840 mil investidores (versus ~570 mil em 2019), mais de 230 fundos listados na B3 e volume de ofertas ICVM 400
superior a R$ 9,0 bilhdes (versus RS 4,9 bilhdes em 2019, considerando o mesmo periodo).

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Considerando a perspectiva de manutencdo da taxa de juros em patamar inferior a dois digitos, bem como a perspectiva de melhora nos fundamentos
imobiliarios e macroecondémicos, € possivel projetar um impacto positivo na inddstria de fundos imobiliarios. Vale ressaltar, no entanto, que a
pandemia do novo Coronavirus (COVID-19) devera trazer novas realidades de vacancia e inadimpléncia para o setor, impactando em diferentes
niveis os diversos segmentos imobiliarios. Visualizamos uma solidificagdo do produto e seus fundamentos, tais quais: (i) incremento no volume
médio negociado; (ii) aumento na quantidade de fundos listados; (iii) novas ofertas primarias e secundarias; (iv) aumento na quantidade de
investidores, dentre outros. Sendo assim, verificamos um viés positivo para os fundos em carteira, bem como oportunidade de alocagdo em novas
emissoes. Vale ressaltar, por fim, que temos sido bastante criteriosos ao realizar alocagdes, seja em ofertas ou no mercado secundario. De modo geral,
buscamos analisar os ativos através de uma visdo fundamentalista de médio/longo prazo, e que possuam liquidez e pregos compativeis com nossa
andlise.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos atives imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de

< Valoriza¢io/Desvalorizacio
Relacdo de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurs;do no periodo ’

Nio possui informagéo apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacdo

Nao aplicavel.

Relaciio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes

Nio possui informagao apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nio possui informagéo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicdo dos cotistas para analise:

Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Juinior, 700, 11°, 13° e 14° andares, Itaim Bibi, Sao Paulo, SP
https://imobiliario.cshg.com.br/

10.2

Indica¢io dos meios de comunicag¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.

Enderego Fisico: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, 700, 11°, 13° ¢ 14° andares, Itaim Bibi, Sao Paulo, SP Enderego Eletronico:
list.imobiliario@cshg.com.br

10.3

https://fnet.

Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizaciio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participagio a distancia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de
voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagio da respectiva Assembleia ou seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de

bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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identificacdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo valido
do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou cdpia simples do regulamento e procuragao especifica para
comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para pratica do voto e estar com
firma reconhecida. Em caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condigdes especificas a cada consulta conforme detalhado em
seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagio. O procedimento para verificagio da qualidade de
cotista bem como de seu representante legal segue as regras descritas especificamente na convocagao/edital. Na hipotese da convocagao/edital prever|
de voto a distancia, os procedimentos de verificagdo de poderes e representagdo acima sdo aplicaveis, podendo ser admitido adicionalmente o envio
de manifestacdo de voto eletrénico por meio de correio eletronico, utilizando-se as regras descritas especificamente na convocacio/edital.

10.3

Praticas para a realizagiio de assembleia por meio eletronico.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocag@o da respectiva Assembleia ou seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, é necessario apresentar documento de
identificacdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagao valido
do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procurag@o especifica para
comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para pratica do voto e estar com
firma reconhecida. Em caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condigdes especificas a cada consulta conforme detalhado em
seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagdo. O procedimento para verificagao da qualidade de
cotista bem como de seu representante legal segue as regras descritas especificamente na convocagdo/edital. Na hipotese da convocagio/edital prever|
de voto a distancia, os procedimentos de verificagdo de poderes e representagdo acima sao aplicaveis, podendo ser admitido adicionalmente o envio
de manifestacdo de voto eletrénico por meio de correio eletronico, utilizando-se as regras descritas especificamente na convocacao/edital.

11.

Remunerac¢ao do Administrador

Politica de remuneraciio definida em regulamento:

Pela prestagdo dos servigos de administragao, o Fundo pagara a Administradora a quantia equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano
sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cota¢ao de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragdo. Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao da prestagio dos servigos. Sera devida uma taxa de performance a Administradora, independentemente da Taxa de Administragdo, de
20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variagdo do IFIX divulgado pela B3. O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e
provisionado diariamente, considerando o periodo de apuragdo encerrado no tltimo dia til dos meses de junho e dezembro, e sera pago durante o
semestre subsequente ao periodo de provisionamento, a critério da Administradora, ou quando da amortizagao ou liquidagdo do Fundo, o que ocorrer
primeiro.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:

710.010,42 0,39% 0,39%
12.|Governanga
12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FI1
Nome: Augusto Afonso Martins Idade: 38 anos
Profissao: Administrador de empresas CPF: 289.816.118-74
E-mail: augusto.martins@cshg.com.br Formacio académica: Administragdo de empresas
Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII
detidas do FII: 495,00 compradas no periodo: 495,00
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcdio: 31/10/2018
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
- Atividade principal da
, Cargo e funcdes inerentes ao .
Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Cr?dlt Suisse Hedging- 10/2018 - atualmente Dlretqr respon‘savellp.ctlg drea de Gestora de recursos
Griffo investimentos imobiliarios
Crf.:dlt Suisse Hedging- 03/2017 a 10/2018 Dlreto_r co-responsayf:} pela drea de Gestora de recursos
Griffo investimentos imobiliarios
Rio Bravo Investimentos 08/2006 a 03/2017 .SOCIO .co—respo.nsavcialvpgla frea de Gestora de recursos
investimentos imobilidrios
Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos S anos
Evento Descri¢iao
Qualquer condenacio criminal Nenhuma
Qualquer‘condenagao em processo administrativo da CVM e as Nenhuma
penas aplicadas
13. |Distribui¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento

Faixas de Pulverizacio

N° de cotistas

N° de cotas detidas

% de cotas detido em (% detido por PF

relagéo ao total

% detido por PJ
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emitido
Até 5% das cotas 4.604,00 1.689.635,00 93,87% 98,65% 1,35%
Acima de 5% até 10% 1,00 110.365,00 6,13% 100,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008

14.1

Natureza da
Ativo negociado :;lellsi:ii;(:), Data da_ Valor . :x)szs:n(:ﬁeia de|Contraparte

alienacio ou transagao envolvido autorizacio

locacio)
HGREI1 alienagdo 10/01/2020  146.800,77 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGREI1 alienagdo 13/01/2020  |569.184,16  |04/10/2019  [CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGREI1 aquisi¢do 21/02/2020  192.369,29 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGRE11 aquisi¢do 26/02/2020  190.233,66 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGREI1 aquisi¢ao 19/05/2020  [10.632,58 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGREI1 aquisi¢ao 20/05/2020  [1.891.727,24 04/10/2019 |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGREI1 aquisi¢ao 21/05/2020 1176.117,23 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGREI1 aquisi¢do 22/05/2020  110.869,80 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGRUI11 aquisi¢ao 02/01/2020  14.031.949,14 |04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGRUI11 aquisi¢ao 16/01/2020  |2.323.337,14 |04/10/2019 [CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGRUI11 aquisi¢ao 20/01/2020 ]1.151.268,60 [04/10/2019 |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGRUI11 aquisi¢do 21/01/2020 ]282.316,67 |04/10/2019  |[CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGRU11 aquisi¢ao 22/01/2020  [592.458,83  |04/10/2019 |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGRU11 alienagdo 20/02/2020  [674.031,63  |04/10/2019 |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGRUI11 alienagdo 21/02/2020  [267.501,54 |04/10/2019 |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGRUI11 alienagdo 16/06/2020  |260.198,77  |04/10/2019  [GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
HGRUI11 alienagdo 17/06/2020  ]151.399,12  [04/10/2019  |GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
HGRUI11 alienagdo 18/06/2020  |260.589,89  |04/10/2019  [GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
HGRUI11 alienag@o 19/06/2020  |260.601,47 |04/10/2019  [GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
HGRUI11 alienago 22/06/2020  1260.671,22  |04/10/2019  |GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
HGRU11 alienagao 23/06/2020  [195.413,98 |04/10/2019  |GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
BBPOL11 aquisi¢ao 12/03/2020 (257,07 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
BBPOI11 aquisi¢ao 16/03/2020  |821,17 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
BBPOI11 aquisi¢do 17/03/2020  [406,82 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
BBPOI11 aquisi¢ao 18/03/2020  |242,32 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
BBPOI11 aquisicao 23/03/2020 24,29 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
BRCOI1 alienag@o 19/03/2020  [157,16 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
BRCO11 alienago 20/03/2020 210,31 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
BRCOI11 alienagao 23/03/2020  [289,53 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
BRCOI11 alienag@o 24/03/2020 (160,17 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
BRCOI1 alienagdo 25/03/2020 296,20 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
BRCOI1 alienagdo 26/03/2020 191,37 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGREI1 alienagdo 10/01/2020 29,23 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGREI1 alienag@o 13/01/2020 (335,84 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGREI1 aquisi¢ao 21/02/2020 54,29 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGRE11 aquisi¢do 26/02/2020 53,66 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGREI1 aquisi¢ao 19/05/2020  [6,58 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGREI1 aquisi¢ao 20/05/2020  |1.104,68 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGREI1 aquisi¢ao 21/05/2020 104,43 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGREI1 aquisi¢o 22/05/2020 16,51 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGRUI11 aquisi¢do 02/01/2020  |2.371,24 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGRUI11 aquisicao 16/01/2020  [1.363,83 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGRUI11 aquisi¢do 20/01/2020 676,37 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGRUI11 aquisi¢do 21/01/2020 166,67 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGRU11 aquisi¢ao 22/01/2020  [348,83 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGRU11 alienag@o 20/02/2020 (396,04 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HGRUI11 alienagdo 21/02/2020 157,39 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
HSMLI11 alienagdo 10/03/2020  [671,36 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
IRDM11 alienagdo 29/04/2020 26,87 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
IRDM11 alienag@o 30/04/2020 355,82 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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IRDMI1 alienagio  [04/05/2020 137,43 04/10/2019  |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
IRDM11 alienacio  [05/05/2020  |137,09 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
IRDM11 alienacio  [06/05/2020 [8.97 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
IRDM11 alienacio _ [07/05/2020 |166,36 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
IRDM11 alienacio  |08/05/2020  |40,49 04/10/2019 |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
IRDM11 alienacio  |11/05/2020 _|297.61 04/10/2019 |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
IRDM11 alienacio  [12/05/2020 33,27 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
IRDMI11 alienacio  |22/05/2020 |51,91 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
IRDMI1 alienaio  |25/05/2020  |578.30 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
LVBIIL1 alienacio  |16/04/2020 52,70 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
LVBII1 alienacio  |17/042020 [235.71 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
LVBII1 alienagio  |22/04/2020  |43,65 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
LVBII1 alienacio  |23/04/2020 |196,44 04/10/2019 |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
LVBIIL alienacio  |24/04/2020  |100,31 04/10/2019 |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisiclo _|20/01/2020 |155.85 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisiclo _ |21/01/2020 _|88.41 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisicio  |22/01/2020 59,12 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisicio  |23/01/2020 |55,99 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisicio [24/012020 |34,74 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisicio __[27/01/2020 |131,16 04/10/2019 |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisicio  |28/01/2020 |141,47 04/10/2019 |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisicio 29012020 31,72 04/10/2019 |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisicio __|30/01/2020 |76,96 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisiclo _ |31/01/2020 |173.52 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisicio  [03/02/2020 117,61 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisicio |04/02/2020 |241,56 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisicio _[05/02/2020 |100,03 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisicio __[06/02/2020 [102,29 04/10/2019 |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisicio _ [07/02/2020 [63,69 04/10/2019 |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisicio _ |10/022020 _[61,04 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisiclo _ |13/02/2020 |111,06 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisicio  |14/02/2020 _|81,04 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisicio  [17/02/2020 67,28 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisicio  |18/02/2020 180,12 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisicio _|21/02/2020 _[89.83 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisicio _|26/02/2020 _ |47,06 04/10/2019 |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
RBEDI1 aquisicio _ [27/02/2020  [95,01 04/10/2019 |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
UBSRI1 alienacdo  [05/03/2020 |158.26 04/10/2019 |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
UBSRI1 alienacio _ [06/03/2020 |297,14 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
UBSRI11 alienaio  [10/03/2020  |111,42 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
UBSRI1 alienacio  |11/03/2020 |5.36 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
UBSRI1 alienacio  |15/04/2020 |6,14 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
UBSRI11 alienacio  |16/04/2020 [94.63 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
UBSRI1 alienagio  |17/04/2020 [98,71 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
UBSRI11 alienacio  |20/04/2020 |152.47 04/10/2019 |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
UBSRI1 alienacio  |22/04/2020 [24.29 04/10/2019 |CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
UBSRI1 alienacio  |23/04/2020 [85,13 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
UBSRI11 alienacdo  |28/04/2020  |14538 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
UBSRI1 alienaio  |29/04/2020  |115,85 04/10/2019 _|CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.

CREDIT

UBSR!11 |alienagdo 30/04/2020  |173,44 04/10/2019 (S];J}iissi)

SA.
CREDIT
UBSRI11 [alicnagio 04/05/2020  [237.71 04/10/2019 (Ségissi)
SA.
CREDIT
UBSR!11 |alienagio 05/05/2020  |14521 04/10/2019 (S];J}{issi)
S.A.
CREDIT
UBSR11alienagiio 06/05/2020  |157,22 04/10/2019 (S];J}{issi)
SA.
UBSR11 [alienagdo 07/05/2020 |19,06 04/10/2019 |CREDIT
SUISSE
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(BRASIL)
S.A.

UBSRI11

alienagdo

08/05/2020

21,47

04/10/2019

CREDIT
SUISSE
(BRASIL)
S.A.

UBSRI11

alienagdo

14/05/2020

97,19

04/10/2019

CREDIT
SUISSE
(BRASIL)
S.A.

UBSRI11

alienagdo

15/05/2020

120,63

04/10/2019

CREDIT
SUISSE
(BRASIL)
S.A.

UBSRI11

alienagdo

01/06/2020

54,26

04/10/2019

CREDIT
SUISSE
(BRASIL)
S.A.

UBSRI11

alienacdo

02/06/2020

92,72

04/10/2019

CREDIT
SUISSE
(BRASIL)
S.A.

UBSRI11

alienagdo

03/06/2020

66,02

04/10/2019

CREDIT
SUISSE
(BRASIL)
S.A.

VILG11

alienacdo

30/04/2020

207,12

04/10/2019

CREDIT
SUISSE
(BRASIL)
S.A.

VILG12

alienagao

03/03/2020

5,33

04/10/2019

CREDIT
SUISSE
(BRASIL)
S.A.

VLOLI11

alienagdo

05/03/2020

63,67

04/10/2019

CREDIT
SUISSE
(BRASIL)
S.A.

VLOLI1

alienacdo

06/03/2020

9,00

04/10/2019

CREDIT
SUISSE
(BRASIL)
S.A.

VLOL11

alienagdo

19/03/2020

2,81

04/10/2019

CREDIT
SUISSE
(BRASIL)
S.A.

VLOLI11

alienagdo

20/03/2020

958,43

04/10/2019

CREDIT
SUISSE
(BRASIL)
S.A.

VVPRI1

aquisi¢ao

30/01/2020

70,59

04/10/2019

CREDIT
SUISSE
(BRASIL)
S.A.

VVPRI11

aquisicao

31/01/2020

62,60

04/10/2019

CREDIT
SUISSE
(BRASIL)
S.A.

VVPR11

aquisicao

03/02/2020

206,32

04/10/2019

CREDIT
SUISSE
(BRASIL)
SA.

VVPRI11

aquisicao

04/02/2020

1,30

04/10/2019

CREDIT
SUISSE
(BRASIL)
S.A.

VVPR11

aquisicao

05/02/2020

2,41

04/10/2019

CREDIT
SUISSE
(BRASIL)
S.A.

VVPRI11

aquisi¢ao

06/02/2020

312,97

04/10/2019

CREDIT
SUISSE
(BRASIL)
S.A.

XPCI11

aquisicao

29/04/2020

186,33

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento

04/10/2019

CREDIT
SUISSE
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https://fnet.

(BRASIL)
S.A.
CREDIT
- SUISSE
XPCI11 |aquisicao 30/04/2020  [72,58 04/10/2019 (BRASIL)
S.A.
CREDIT
R SUISSE
XPCI11 |aquisi¢do 07/05/2020  |24,90 04/10/2019 (BRASIL)
S.A.
CREDIT
— SUISSE
XPCII1 [aquisi¢do 08/05/2020  |74,76 04/10/2019 (BRASIL)
S.A.
CREDIT
- SUISSE
XPCI11 [aquisi¢do 11/05/2020 (136,63 04/10/2019 (BRASIL)
S.A.
CREDIT
- SUISSE
XPCI11 |aquisi¢do 12/05/2020 113,00 04/10/2019 (BRASIL)
S.A.
CREDIT
- SUISSE
XPCII1 [aquisi¢do 13/05/2020  |138,52 04/10/2019 (BRASIL)
S.A.
CREDIT
- SUISSE
XPCI11 |aquisi¢do 14/05/2020  |111,73 04/10/2019 (BRASIL)
S.A.
CREDIT
— SUISSE
XPCI11 |aquisi¢do 15/05/2020  |82,83 04/10/2019 (BRASIL)
S.A.
CREDIT
- SUISSE
XPCI11 |aquisiciao 18/05/2020 10,84 04/10/2019 (BRASIL)
S.A.
CREDIT
N SUISSE
XPCI11 |aquisi¢do 19/05/2020  [23,56 04/10/2019 (BRASIL)
S.A.
CREDIT
- SUISSE
XPCII1 [aquisi¢do 20/05/2020  [48,92 04/10/2019 (BRASIL)
S.A.
CREDIT
- SUISSE
XPCI11 [aquisi¢do 21/05/2020  |1,12 04/10/2019 (BRASIL)
S.A.
CREDIT
- SUISSE
XPCI11 |aquisi¢do 22/05/2020 (11,21 04/10/2019 (BRASIL)
S.A.
15.|Politica de divulgacao de informagodes
15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 8 manutencao de sigilo acerca de informacdes
relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
Sao considerados relevantes pela Administradora qualquer deliberagdo da assembleia geral de cotistas ou da Administradora ou qualquer outro ato
ou fato que possa influir de modo ponderavel (I) na cotagdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (II) na decisdo dos investidores
de comprar, vender ou manter as cotas, e (III) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condig¢do de titular de cotas ou de
valores mobilidrios a elas referenciados, tais como, exemplificativamente, mas ndo limitados a: I — atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do fundo; II — venda ou locagdo dos iméveis de propriedade do fundo
destinados a arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade; I1I — fusdo, incorporagao, cisdo,
transformacédo do fundo ou qualquer outra operag@o que altere substancialmente a sua composigao patrimonial; IV — emissdo de cotas nos termos do
inciso VIII do artigo 15 da Instru¢do CVM 472. Tais informagoes sdo divulgadas a CVM, a B3, e também através do site da Administradora, no
enderego https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam.
15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.
Fundo listado em bolsa de valores (B3), onde suas cotas sdo admitidas a negocia¢éo no mercado secundario sob o ticker HGFF11. As informagdes e
documentos publicos do fundo estdo disponiveis no enderego: https://imobiliario.cshg.com.br/.
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.
https://www.cshg.com.br/site/publico/download/arquivos/Politica Exercicio Voto Assembleias Fundos CSHG.pdf
15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgagiao de informacdes, se

bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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for o caso.

Nao aplicavel.

16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
Atualmente, os fundos ndo possuem chamada de capital. Novas emissdes de cotas podem ser realizadas (i) por deliberacdo da Administradora, sem

necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de cotistas, utilizando-se a prerrogativa de capital autorizado conforme disposto em Regulamento; ou

(i1) mediante aprovacdo de Assembleia Geral de cotistas.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das

despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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