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TRX EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
CNPJ/MF N. © 15.006.267/000163

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA PARA A 22 EMISSAQO DE COTAS DO FUNDO

Prezado Sr. Cotista,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, localizada & Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na
Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”) como administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) do TRX EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”), convocou em 28 de margo de 2017, a assembleia geral ordinaria e
extraordinaria de cotistas (“Cotistas”), a ser realizada no dia 27 de abril de 2017, as 15 horas, na Cidade de
Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.477 — 14° andar para deliberar:

e Em Assembleia Geral Ordinaria vamos discutir e votar as demonstra¢fes financeiras do Fundo

referentes ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2016.

e Em Assembleia Geral Extraordinadria vamos deliberar sobre a possibilidade do Gestor do Fundo
negociar a venda dos imoveis integrantes da carteira do Fundo, dentro de pardmetros a serem

estabelecidos na Assembleia;

A administradora entende que devido as condi¢cGes de mercado e o cenario econdmico atual ainda muito
desafiador, considerando altas taxas de vacéncia, desconto, allowance e baixos precos de m2, é muito
importante ter a opgao de trabalhar a venda de pelo menos um dos ativos da carteira do fundo, para melhor
rentabilizar o Fundo.

e Em Assembleia Geral Extraordinaria vamos deliberar sobre a distribuicdo publica das cotas da 22
(segunda) emisséo de cotas do Fundo nos termos da Instrucdo CVM n° 472 de 31 de outubro de
2008, conforme alterada, bem como nos termos da Instru¢cdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada, com as seguintes condi¢des:
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Coordenador Lider: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A. institui¢do financeira com sede na
cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3900, 10° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.806.535/0001-54 (“Coordenador Lider”).

Valor Total da Oferta Restrita, na Data da Emisséo: até R$ 6.000.016,70 (seis milhdes, dezesseis reais
e setenta centavos), observada eventual variacdo em razdo do Valor da Cota, abaixo definido, bem como a

Distribuicdo Minima, abaixo definida.

Valor unitério das cotas, a ser deliberado na Assembleia, dentre as seguintes opg¢des( “Valor da
Cota”):

0] Média entre os dias (19/01 a 03/03) de cotagdo: R$ 20,48 — correspondente ao valor de
emissdo R$ 6.000.005,12 (seis milhdes, cinco reais e doze centavos);
(ii) Média entre os dias (08/12 a 03/03) de cotagdo: R$ 20,86 — correspondente ao valor de
emissdo R$ 6.000.003,52 (seis milhdes, trés reais e cinquenta e dois centavos);
(iii) Valor minimo de Fechamento no ano de 2016: R$ 19,10 — correspondente ao valor de
emissdo R$ 6.000.016,70 (seis milhdes, dezesseis reais e setenta centavos); ou
(iv) Média de 30 dias de cotacdo entre os dias 19/01/2017 e 03/03/2017 aplicando um desconto
de 10%: R$ 18,43 — correspondente ao valor de emissdo R$ 6.000.015,51(seis milhdes,
guinze reais e cinquenta e um centavos).
Destinacao dos Recursos: Dada a alta vacancia atual nos imoveis integrantes do patriménio do Fundo,
propomos aceitarem a realizagdo da 2° emissao de cotas, para que o Fundo continue conseguindo honrar
com seus compromissos financeiros. E importante ressaltar que a Administradora em conjunto com a
Gestora do fundo estéo envidando os melhores esforcos para reduzir a vacancia do Fundo, buscando sempre

manter a qualidade nas locacgdes e atender as expectativas dos cotistas.

Distribuicéo Parcial da Oferta Restrita (”Distribuigdo Parcial”):

@) R$ 500.019,20 (quinhentos mil, dezenove reais e vinte centavos), correspondente a 24.415
cotas, referente a Média entre os dias (19/01 a 03/03) de cotacdo: R$ 20,48;
(i) R$ 500.014,20 (quinhentos mil, quatorze reais e vinte centavos), correspondente a 23.970

cotas referente a Média entre os dias (08/12 a 03/03) de cotacdo: R$ 20,86;



(iii) R$ 500.018,90 (quinhentos mil, dezoito reais e noventa centavos), correspondente a 26.179
cotas. Referente ao Valor minimo de Fechamento no ano de 2016: R$ 19,10; ou
(iv) R$ 500.005,90 (quinhentos mil, cinco reais e noventa centavos), correspondente a 27.130
cotas referente a Média dos tltimos 30 dias de cotagdo (ou seja, entre os dias 19/01/2017 e
03/03/2017) aplicando um desconto de 10%: R$ 18,43.
Em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial, sera observado o disposto no art. 31 da Instrucdo CVM
n° 400. O eventual saldo de Cotas ndo colocado no &mbito da Oferta sera cancelado pela Administradora,

desde gue atingida a Distribuicdo Minima.

Emissao / Série: 2° emissdo / Série Unica

Prazo da Oferta: Caso a Oferta Restrita ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses de seu inicio, 0
Coordenador Lider podera, a seu exclusivo critério, prorroga-la, nos termos do art. 8°, §2° da Instrugdo
CVM n° 476, ou encerra-la.

Exercicio do Direito de Preferéncia: Observado o disposto no artigo 36 item b do Regulamento, sera
assegurado aos Cotistas do Fundo o direito de exercer a preferéncia na subscricdo e integralizacdo das Cotas
objeto da 2% Emissdo, na proporcao do nimero de Cotas de sua titularidade, conforme aplicagdo do fator de

proporcdo para subscri¢do de Cotas de acordo com os valores abaixo:

Q) 0,200;
(i) 0,196;
(iii) 0,214; e
(iv) 0,222

Na propor¢do do nimero de Cotas de sua titularidade, que devera ser arredondado para baixo até atingir um
numero inteiro (“Direito de Preferéncia”); o periodo para o exercicio do direito de preferéncia sera de 10
(dez) dias uteis sendo certo que as datas para o exercicio do Direito de Preferéncia serdo definidas nos
documentos relativos a 2* Emissao (“Periodo de Preferéncia”). Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu direito de preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou
parcialmente e desde que em tempo habil para que o respectivo cessionario possa exercé-lo, junto a
BM&FBovespa ou a instituicdo escrituradora das Cotas do Fundo, observados os procedimentos

operacionais da BM&FBOVESPA e da instituicdo escrituradora das Cotas do Fundo, conforme o caso,



durante o Periodo de Preferéncia. Caso ndo haja a subscri¢do da totalidade das Cotas no Periodo de
Preferéncia a distribuicdo publica com esforgos restritos de colocagdo das Cotas sera efetuada de forma
discricionéria pelo Coordenador Lider junto a investidores profissionais que demonstrem interesse em
subscrever e integralizar Cotas do Fundo, observado o disposto no Regulamento, na Instrugdo CVM n° 476
e na Instrucdo CVM n° 472,

Taxa de ingresso: Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas.

Custo unitério de Distribuicdo: Cada investidor pagara pela subscricdo e integralizagdo de cada cota no
valor conforme itens (i) (ii) (iii) e (iv) acrescidos de 1,476% (um virgula quarenta e sete por cento) sobre o
referido valor, referente aos custos unitérios de distribui¢do a serem acrescidos ao Valor da Cota na Data da
Emissdo para arcar com todos os custos relativos a distribuicdo priméria de Cotas da presente Oferta
Restrita, inclusive, a remuneracéo a ser paga ao Coordenador Lider (“Custo Unitario de Distribui¢ao”).

Deste modo, os investidores arcardo, individualmente, com o Custo Unitario de Distribuicdo por cota

equivalente a aproximadamente:

(i R$ 0,30 (trinta centavos), considerando o Valor da Cota de R$20,48 (vinte reais e quarenta e oito
centavos);

(i) R$ 0,31 (trinta e um centavos) , considerando o Valor da Cota de R$20,86 (vinte reais e oitenta e
seis centavos);

(i)  R$0,28 (vinte e oito centavos) por cota, considerando o Valor da Cota de R$19,10 (dezenove reais
e dez centavos); e

(iv) R$ 0,27 (vinte e sete centavos) por cota, considerando o Valor da Cota de R$18,43 (dezoito reais

e quarenta e trés centavos).

E o valor a ser integralizado no Fundo correspondera exclusivamente ao montante pago a titulo do Preco de

Emisséo por Cota. Assim, o valor de cada cota sera de:

Q) R$ 20,78 (vinte reais e setenta e oito centavos);
(i) R$ 21,17 (vinte e um reais e dezessete centavos) ;
(il)  R$ 19,38 (dezenove reais e trinta e oito centavos); e

(iv) R$ 18,70 (dezoito reais e setenta centavos).



Aplicacdo Inicial Minima conforme itens:

0] R$ 1.000.017,92 ( um milh&o, dezessete reais e noventa e dois centavos), correspondente a
48.829 cotas, referente a Média entre os dias (19/01 a 03/03) de cotacdo: R$ 20,48;
(ii) R$ 1.000.007,54 (um milhdo, sete reais e cinquenta e quatro centavos), correspondente a

47.939 cotas referente a Média entre os dias (08/12 a 03/03) de cotacdo: R$ 20,86;

(i) R$ 1.000.018,70 (um milhdo, dezoito reais e setenta centavos), correspondente a 52.357
cotas. Referente ao VValor minimo de Fechamento no ano de 2016: R$ 19,10; ou

(iv) R$ 1.000.011,80 (um milhdo, onze reais e oitenta centavos), correspondente a 54.260 cotas
referente a Média dos altimos 30 dias de cotacdo (ou seja, entre os dias 19/01/2017 e
03/03/2017) aplicando um desconto de 10%: R$ 18,43.

Os valores descritos acima ndo incluem o Custo Unitario de Distribuigdo. A Aplicagdo Inicial Minima
prevista acima ndo é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Forma de distribuigdo: As Cotas da Oferta Restrita serdo distribuidas publicamente com esforcos restritos
de colocacéo, sob o regime de melhores esforgos, pelo Coordenador Lider, nos termos da Instrugdo CVM

n° 476, em mercado de balcdo néo organizado.

Tipo de distribuigdo: Primaria.

Regime de colocagdo: A colocacdo sera realizada sob o regime de melhores esfor¢os, de forma

discricionaria pelo Coordenador Lider, apés Periodo de Preferéncia.

Publico-alvo: As Cotas objeto da Oferta Restrita poderdo ser subscritas por investidores profissionais,
respeitadas eventuais vedagOes ao investimento em fundos de investimento imobilidrios previstas na
regulamentacdo em vigor, sem prejuizo do direito de preferéncia que podera ser exercido por qualquer

cotista do Fundo.

Negociagdo das Cotas no mercado secundario: Mercado de Balcdo Organizado (Segmento BOVESPA)

administrado e operacionalizado pela BM&FBovespa.



Colocamo-nos a disposi¢do para o esclarecimento de eventuais davidas.

Atenciosamente,

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Administradora do TRX EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlII

(Favor encaminhar davidas ou solicitacéo para o e-mail sh-contato fundoimobiliario@btgpactual.com)
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