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XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FllI
CNPJ/ME: 18.308.516/0001-63

PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL
INICIADO EM 17 DE JULHO DE 2020

TERMO DE APURACAO

Na qualidade de instituicdo administradora do XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 18.308.516/0001-63 (“Fundo’’), a GENIAL INVESTIMENTOS
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJME sob o
n® 27.652.684/0001-62, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
228, sala 913 — Parte, Botafogo, CEP 22250- 040 (“Administrador’), por meio deste instrumento,
apura o resultado dos votos proferidos pelos titulares de cotas do Fundo (“Cotistas”), no ambito de
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo realizada de forma nédo presencial por meio
de consulta formal enviada aos Cotistas pelo Administrador no dia 02 de julho de 2020
(“Assembleia” e “Consulta Formal”, respectivamente), conforme o regulamento do Fundo
(“Regulamento™), o Artigo 21 da Instrugcdo da Comissdo de Valores Mobiliéarios (“CVM”) n° 472
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e as determinacdes do Ministério da Saude e as
recomendacdes da Organizacdo Mundial da Saude relacionadas a necessidade de distanciamento
social durante a pandemia da Covid-19.

A Consulta Formal convocou os Cotistas a manifestarem-se a respeito da seguinte matéria, até as
18h do dia 17 de julho de 2020:

(i) aalteragdo do item 11.6 do Regulamento, para esclarecer que a Assembleia Geral podera
deliberar sobre novas emissfes de Cotas Ordinarias e/ou Cotas Subordinadas do Fundo
ainda que sejam em montante igual ou inferior ao Capital Autorizado, passando tal item a
vigorar com a seguinte redacao:

"11.6. A Assembleia Geral: (i) podera, sem prejuizo do disposto no item 11.5 acima,
deliberar mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das Cotas
Ordinérias e/ou Cotas Subordinadas, definindo seus termos e condig¢des, as quais incluirdo,
sem limitacdo, a possibilidade de distribui¢cdo parcial e o cancelamento de saldo ndo
colocado findo o prazo de distribuicdo, observada as disposicGes da legislagdo aplicavel,
observado o disposto no item 5.2.1, inciso VII acima; e, nesse caso, (ii) devera deliberar,
exceto quando se tratar de primeira oferta publica de distribuicdo de cotas do fundo, acerca
da aprovacdo de uma emissdo em que seja permitida a integralizacdo em bens e direitos,
sendo certo que tal integralizacao deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado
por empresa especializada, de acordo com 0 Anexo 12 da Instrucdo CVM 472."

(if) a alteracdo do item 11.6.2 do Regulamento para esclarecer que a Assembleia Geral que
deliberar sobre a nova emissao devera decidir a respeito do direito de preferéncia sobre as
novas Cotas e que eventual direito de preferéncia sera valido somente para os cotistas da(s)
classe(s) de Cotas que estiver(em) sendo emitida(s), passando tal item a vigorar com a
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seguinte redacéo:

"11.6.2 No caso de emiss@o de novas Cotas realizada nos termos do item 11.6 acima, a
Assembleia Geral que deliberar sobre a nova emissdo deverd decidir se serd ou nao
concedido direito de preferéncia aos Cotistas titulares de Cotas da(s) mesma(s) classe(s)
de Cotas que estiver(em) sendo emitida(s)."

(iii) aalteracdo do Suplemento da 12 Emissdo de Cotas Subordinadas constante do Anexo VI
ao Regulamento do Fundo, inclusive para alterar a defini¢cdo da Data de Converséo —
Subordinadas e a formula de conversdo, conforme o Anexo |l ao presente instrumento;

(iv) aemisséo e distribuicdo de novas Cotas Subordinadas, conforme os termos e condigdes do
suplemento constante do Anexo Il ao presente instrumento, conforme proposta da Gestora,
através da realizacdo de oferta publica com esforcos restritos, nos termos da Instrucdo da
CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, todas escriturais, no montante total de R$
6.700.000,00 (seis milhGes e setecentos mil reais), pelo preco de emissdo de R$ 100,00
(cem reais) por Cota Subordinada da 22 emissédo, tendo como parametro as perspectivas de
rentabilidade do Fundo ("Oferta Restrita™), bem como a contratacdo da XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., pessoa ligada & Gestora, para, na qualidade de coordenador lider,
realizar a Oferta Restrita das novas Cotas Subordinadas do Fundo;

(v) a ndo aplicabilidade de direito de preferéncia no ambito da 22 emissdo de Cotas
Subordinadas aprovada nos termos do item (iv) acima; e

(vi) a autorizacdo para a Administradora e a Gestora praticarem todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacdo das matérias desta Consulta Formal que sejam de suas respectivas
atribuicbes, caso aprovadas, inclusive alteracdes pontuais no Regulamento de modo a
refletir as deliberagdes aprovadas acima e ajustes formais de atualizacdo de referéncias
cruzadas.

As matérias da ordem do dia foram aprovadas, sem qualquer ressalva ou restricdo, mediante
manifestacdo de eletrbnica de voto enviada ao Administrador, nos termos da Consulta Formal,
encerrada nesta data, da seguinte forma:

I) a alteracdo do item 11.6 do Regulamento restou (i) aprovada por 25,06% (vinte e cinco virgula
zero seis por cento) das Cotas Ordinarias do Fundo; (ii) aprovada por 29,89% (vinte e nove virgula
oitenta e novepor cento) das Cotas Sénior do Fundo, bem como reprovada por 0,84% (zero virgula
oitenta e quatro por cento) das Cotas Sénior do Fundo; e (iii) aprovada por 100% (cem por cento)
das Cotas Subordinadas emitidas pelo Fundo;

I1) aalteracdo do item 11.6.2 do Regulamento restou (i) aprovada por 25,06% (vinte e cinco virgula
zero seis por cento) das Cotas Ordinarias do Fundo; (ii) aprovada por 29,89% (vinte e nove virgula
oitenta e novepor cento) das Cotas Sénior do Fundo, bem como reprovada por 0,84% (zero virgula
oitenta e quatro por cento) das Cotas Sénior do Fundo; e (iii) aprovada por 100% (cem por cento)
das Cotas Subordinadas emitidas pelo Fundo;



genlol

investimentos

I11) a alteracdo do Suplemento da 1 Emissdo de Cotas Subordinadas constante do Anexo VI ao
Regulamento do Fundo, inclusive para alterar a definicdo da Data de Conversdo —Subordinadas e a
formula de converséo, conforme o Anexo Il ao presente instrumento restou (i) aprovada por 25,06%
(vinte e cinco virgula zero seis por cento) das Cotas Ordinérias do Fundo; (ii) aprovada por 29,89%
(vinte e nove virgula oitenta e nove por cento) das Cotas Sénior do Fundo, bem como reprovada
por 0,84% (zero virgula oitenta e quatro por cento) das Cotas Sénior do Fundo; e (iii) aprovada por
100% (cem por cento) das Cotas Subordinadas emitidas pelo Fundo;

IV) a aprovacao da emissdo e distribuicdo de novas Cotas Subordinadas, conforme o Anexo
111 ao presente instrumento, bem como a contratagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de coordenador lider, para
realizar a Oferta Restrita das novas Cotas Subordinadas do Fundo, restou (i) aprovada por
25,06% (vinte e cinco virgula zero seis por cento) das Cotas Ordinarias do Fundo; (ii) aprovada por
29,89% (vinte e nove virgula oitenta e nove por cento) das Cotas Sénior do Fundo, bem como
reprovada por 0,84% (zero virgula oitenta e quatro por cento) das Cotas Sénior do Fundo; e (iii)
aprovada por 100% (cem por cento) das Cotas Subordinadas emitidas pelo Fundo

(v)  a ndo aplicabilidade de direito de preferéncia no ambito da 22 emissdo de Cotas
Subordinadas aprovada nos termos do item (iv) acima, aprovada por 25,06% (vinte e cinco
virgula zero seis por cento) das Cotas Ordinarias, 30,73% (trinta virgula setenta e trés por cento)
das Cotas Sénior do Fundo e 100% (cem por cento) das Cotas Subordinadas emitidas pelo Fundo;
e

(vi) aautorizagdo para a Administradora e a Gestora praticarem todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacdo das matérias desta Consulta Formal que sejam de suas respectivas
atribuicGes, bem como a alteracdo do Regulamento do Fundo, de modo a refletir as deliberacoes
aprovadas acima e ajustes formais de atualizacdo de referéncias cruzadas, aprovada por 25,06%
(vinte e cinco virgula zero seis por cento) das Cotas Ordinérias, 30.73% (trintavirgula setenta e
tréspor cento) das Cotas Sénior e 100% (cem por cento) das Cotas Subordinadas emitidas pelo
Fundo. Sendo assim, o Regulamento do fundo passara a viger na forma do Anexo | a partir de 17
de julho 2020;

Os termos constantes deste termo iniciados em letra mailscula terdo o significado que lhes foi
atribuido no Regulamento.

Rio de Janeiro, 17 de julho de 2020.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A.
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REGULAMENTO CONSOLIDADO
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ANEXO I
XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI
(CNPJ: 18.308.516/0001-63)

SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS SUBORDINADAS

"Este Anexo VI é parte integrante do Regulamento do "XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII"

ANEXO VI

Suplemento da 12 Emissao de Cotas Subordinadas do
XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fli

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maitscula, no singular ou no plural, terdo os
mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e insepardvel,
exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da 12 Emissao de Cotas Subordinadas do Fundo

Numero da Emissdo 12 (primeira) Emissdo de Cotas Subordinadas.
Classe de Cotas Classe Subordinada.
Quantidade de Cotas 600.000 (seiscentas mil).

Subordinadas

Taxa de Distribuicdo Primaria Ndo serd cobrada Taxa de Distribuicdo Primaria na
primeira emissdo de Cotas Subordinadas. Os gastos da
distribuicdo primaria da primeira emissdo de Cotas
Subordinadas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores
mobilidrios, conforme o caso, serdo arcados pelo Fundo.

Valor Unitario de Emissdo RS 100,00 (cem reais).

Montante Total da Emissao RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais).
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Montante Minimo de Subscricdo

No contexto da Oferta de Cotas da 12 emissdo do Fundo,
caso ndo sejam subscritas, pelo menos, 220.000 (duzentas
e vinte mil) Cotas Subordinadas, 362.000 (trezentas e
sessenta e duas mil) Cotas Ordindrias e 596.000
(quinhentas e noventa e seis mil) Cotas Seniores, a
referida distribuicdo publica sera cancelada. As Cotas que
ndao forem colocadas no ambito da oferta publica serao
canceladas pelo Administrador.

Publico Alvo

Investidores Autorizados.
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Valor Minimo de
Investimento por Investidor

RS 1.000,00 (mil reais).

Tipo da Oferta

Instrucao 476

Prazo de Colocagao

180 (cento e oitenta) dias a contar da data de inicio da
Oferta.

Forma de Integralizacdo das
Cotas

Em moeda corrente nacional.

Rendimentos Excedentes

Apds o pagamento do Rendimento Prioritdrio das Cotas
Seniores e/ou Amortizacdo das Cotas Seniores, conforme
o caso, do Rendimento Prioritario das Cotas Ordinarias, se
houver (se for um namero positivo), quaisquer
rendimentos recebidos pelo Fundo, observada a ordem de
alocacdo de recursos do Fundo prevista no Regulamento e
o disposto no item 12.1, serdo destinados, pro rata, as
Cotas Ordinarias e as Cotas Subordinadas.

Data de Pagamento de
Rendimentos

Mensalmente, no 102 (décimo) Dia Util de cada més, nos
termos do item 12.2 do Regulamento.

Amortizacao

Os titulares de Cotas Subordinadas ndo terdo direito a
receber parcela do valor de suas Cotas, sem reducdo do
seu numero, exceto em caso de deliberagdo nesse sentido
pela Gestora,observada a prioridade das Cotas Seniores e
das Cotas Ordinarias.

Prazo de Durag¢do das Cotas
Subordinadas da 12Emissao

Igual ao prazo de durag¢do do Fundo.

Conversibilidade

As Cotas Subordinadas da 12 emissdo sdo conversiveis em
Cotas Ordinarias:

a) Na ocorréncia de um Evento de Amortizagdo
Acelerada das Cotas Seniores antes de uma Data
de Conversao —

Subordinadas, conforme definida abaixo; e

b) No 369, 482, 602 e 722 més a contar da 12 Data de
Integralizagdo das Cotas Subordinadas ("Data de
Converséo - Subordinadas"), acritério do titular da
Cota Subordinada.

A conversao das Cotas Subordinadas observara a seguinte
formula:
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CotasOrdinariasConvert
IRendaMédiaHotéisI

L 0, 1
= Maximo { 17(')50/0

— 2.400.000; CotasSubordinadas} —

Onde,

CotasOrdindriasConvert é o numero inteiro de Cotas
Ordinarias devidas a titulo de conversdao das Cotas
Subordinadas em uma determinada Data de Conversao -
Subordinadas, sendo que este resultado é truncado sem
casas decimais;

CotasSubordinadas é o numero inteiro de Cotas
Subordinadas da 12 Emissdo e da 22 Emissdo;

RendaMédiaHotéis é a média aritmética da rentabilidade
bruta dos Ativos Imobilidrios adquiridos pelo Fundo com
os recursos decorrentes da primeira emissdo de Cotas
Seniores, Cotas Ordindrias e Cotas Subordinadas, apurada
nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a Data de
Conversao — Subordinada calculada da seguinte forma:

RendaMédiaHotéis

= ReceitaBruta - Custos e Despesas

- Taxas de administragao

- Impostos e Taxas, Seguros Condominio
- ReceitaBruta x 3%)

RendaBruta inclui as receitas de hospedagem,
receitas de alimentagdo e bebidas e demais receitas
do hotel (exceto receitas financeiras). Valores de
acordo com a Demonstragdo Financeira (DRE) do
Ativo Imobilidrio.

Custos e Despesas incluem custos e despesas com
pessoal, alimentacdo e bebidas, energia, agua,
telefone, gas, lavanderia, produtos de acolhimento e
conservagao, conservagao e manutencao, servigos de
terceiros, comissdo de agéncias, comissGes de
cartdo de crédito, marketing, decoracdo e demais
custos e
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despesas operacionais. N3do inclui despesas
financeiras, gastos com impostos e taxas, gastoscom
seguros e gastos com condominio. Valores de acordo
com a Demonstracdo Financeira (DRE) do Ativo
Imobiliario.

Taxas de Administracdo Inclui as taxas e fees de
administracdo do Ativo Imobilidrio. Valores de
acordo com a Demonstracdo Financeira (DRE) do
Ativo Imobiliario.

Gastos com Impostos e Taxas, Seguros e Condominio
do Ativo Imobilidrio sdo apurados conforme a
Demonstragdo Financeira (DRE) do Ativo Imobiliario.

O Administrador tem poderes para emitir tantas Cotas
Ordinarias quantas forem necessdrias para realizar a
conversdo ora prevista, cancelando as Cotas Subordinadas
convertidas."
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ANEXO Il

XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

(CNPJ: 18.308.516/0001-63)

SUPLEMENTO DA 22 EMISSAO DE COTAS SUBORDINADAS

"Este Anexo VIl é parte integrante do Regulamento do "XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

—Fl"

ANEXO VII

Suplemento da 22 Emissao de Cotas Subordinadas do
XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fli

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maiuscula, no singular ou no plural, teréo os
mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e insepardvel,

exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da 22 Emissao de Cotas Subordinadas do Fundo

NuUmero da Emissdo

22 (segunda) emissdo de Cotas Subordinadas.

Classe de Cotas

Classe Subordinada.

Quantidade de Cotas
Subordinadas

67.000 (sessenta e sete mil).

Taxa de Distribuicdo Primaria

Ndo sera cobrada Taxa de Distribuicdo Primaria na 22
emissdo de Cotas Subordinadas. Os gastos da distribuicao
primaria da 22 emissdo de Cotas Subordinadas, bem como
com seu registro para negociacdo em mercado organizado
de valores mobiliarios, conforme o caso, serdo arcados
pelo Fundo.

Valor Unitario de Emissao

RS 100,00 (cem reais).

Montante Total da Emissao

RS 6.700.000,00 (seis milhdes e setecentos mil reais).

Montante Minimo de Subscri¢do

No contexto da oferta de Cotas Subordinadas da 22
emissao do Fundo, caso ndo sejam subscritas, pelo menos,
45.000 (quarenta e cinco mil) cotas, a referida distribuicdo
publica serd cancelada. As Cotas Subordinadas da 22
emissao que ndo forem colocadas no ambito da oferta
publica serdo canceladas pelo Administrador.

Direito de preferéncia

Os atuais titulares de Cotas Subordinadas do Fundo nao
terdo direito de preferéncia para subscricdo das Cotas
Subordinadas da 22 emissao, nos termos do item 11.6.2 do
Regulamento.

Publico Alvo

Investidores Autorizados.
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Valor Minimo de
Investimento por Investidor

RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais).

Tipo da Oferta

Instrugao 476

Prazo de Colocagao

Até 24 (vinte e quatro) meses a contar da data de inicio da
oferta.

Forma de Integralizacdo das
Cotas

Em moeda corrente nacional, observado que (i) o montante
de RS 4.500.000,00 (quatro milhdes e quinhentos mil reais)
sera integralizado a vista, no ato da subscricdo, e (ii) o
restante, correspondente a RS 2.200.000,00 (dois milhdes
e duzentos mil reais), sera integralizado mediante
chamadas de capital a serem realizadas pelo
Administrador, conforme orientacdes da Gestora.

Rendimentos Excedentes

Apds o pagamento do Rendimento Prioritdrio das Cotas
Seniores e/ou Amortizacdo das Cotas Seniores, conforme
o caso, do Rendimento Prioritario das Cotas Ordinarias, se
houver (se for um numero positivo), quaisquer
rendimentos recebidos pelo Fundo, observada a ordem de
alocacdo de recursos do Fundo prevista no Regulamento e
o disposto no item 12.1, serdo destinados, pro rata, as
Cotas Ordinarias e as Cotas Subordinadas.

Data de Pagamento de
Rendimentos

Mensalmente, no 102 (décimo) Dia Util de cada més, nos
termos do item 12.2 do Regulamento.

Amortizacao

Os titulares de Cotas Subordinadas ndo terdo direito a
receber parcela do valor de suas Cotas, sem reducdo do
seu numero, exceto em caso de deliberagdo nesse sentido
pela Gestora,observada a prioridade das Cotas Seniores e
das Cotas Ordinarias.

Prazo de Duragao das Cotas
Subordinadas da 22Emissao

Igual ao prazo de durac¢do do Fundo.

Conversibilidade

As Cotas Subordinadas da 22 emissdo sdo conversiveis em
Cotas Ordinarias:

a) Na ocorréncia de um Evento de Amortizacdo
Acelerada das Cotas Seniores antes de uma Data
de Conversao —

Subordinadas, conforme definida abaixo; e

b) No 369, 489, 602 e 722 més a contar da 12 Data de
Integralizacdo das Cotas Subordinadas da 12
emissdo de Cotas Subordinadas ("Data de
Conversdo - Subordinadas"), acritério do titular da
Cota Subordinada.

A conversao das Cotas Subordinadas observara a seguinte
formula:

CotasOrdinariasConvert
RendaMédiaHotéis

V)
= Maximo { 17(’)50/0
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— 2.400.000; CotasSubordinadas} —

Onde,

CotasOrdindriasConvert é o numero inteiro de Cotas
Ordinarias devidas a titulo de conversdao das Cotas
Subordinadas em uma determinada Data de Conversao -
Subordinadas, sendo que este resultado é truncado sem
casas decimais;

CotasSubordinadas é o numero inteiro de Cotas
Subordinadas da 12 Emissao e da 22 Emissao;

RendaMédiaHotéis é a média aritmética da rentabilidade
bruta dos Ativos Imobilidrios adquiridos pelo Fundo com
os recursos decorrentes da primeira emissdo de Cotas
Seniores, Cotas Ordindrias e Cotas Subordinadas, apurada
nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a Data de
Conversao — Subordinada calculada da seguinte forma:

RendaMédiaHotéis

= ReceitaBruta - Custos e Despesas

- Taxas de administracao

- Impostos e Taxas, Seguros Condominio
- ReceitaBruta x 3%)

RendaBruta inclui as receitas de hospedagem,
receitas de alimentacdo e bebidas e demais receitas
do hotel (exceto receitas financeiras). Valores de
acordo com a Demonstragdo Financeira (DRE) do
Ativo Imobiliario.

Custos e Despesas incluem custos e despesas com
pessoal, alimentagdo e bebidas, energia, agua,
telefone, gas, lavanderia, produtos de acolhimento e
conservagao, conservagao e manutencao, servicos de
terceiros, comissdo de agéncias, comissGes de
cartdo de crédito, marketing, decoracdo e demais
custos e despesas operacionais. Ndo inclui despesas
financeiras, gastos com impostos e taxas, gastoscom
seguros e gastos com condominio. Valores de acordo
com a Demonstracdo Financeira (DRE) do Ativo
Imobiliario.

Taxas de Administracdo Inclui as taxas e fees de
administracdo do Ativo Imobilidrio. Valores de
acordo com a Demonstragdo Financeira (DRE) do
Ativo Imobiliario.

Gastos com Impostos e Taxas, Seguros e Condominio
do Ativo Imobilidario sdo apurados conforme a
Demonstracgdo Financeira (DRE) do Ativo Imobilidrio.

O Administrador tem poderes para emitir tantas Cotas
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Ordindrias quantas forem necessarias para realizar a
conversdo ora prevista, cancelando as Cotas Subordinadas
convertidas."
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