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Sao Paulo, 05 de janeiro de 2026

Aos
Senhores(as) Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para Deliberacio dos Cotistas — Assembleia

Especial Extraordinaria

Prezados(as) Cotistas,

A COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 1.800, 22 andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita ho Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 00.336.036/0001-40,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério n? 6.017, de 26 de junho de 2000 (“Administrador”), na qualidade de
administrador da Classe Unica do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 05.437.916/0001-27, regido pela Lei n2
8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei 8.668/93"), pela parte geral e Anexo Normativo Il da
Resolugdao CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdao CVM 175”), pela Lei n?
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cddigo Civil”), pelas demais disposi¢cdes legais que lhe

forem aplicaveis e por seu regulamento (“Fundo” e “Regulamento”, respectivamente), vem,

por meio desta, convoca-lo a participar da Assembleia Especial Extraordindria de Cotistas do

Fundo, a ser realizada de forma ndo presencial, por meio de consulta formal, a ser encerrada

no dia 21 de janeiro de 2026 (“Consulta Formal”), conforme previsto no item 6.4 da Parte

Geral do Regulamento, tendo como ordem do dia deliberar sobre:

A) aprovar a 32 (terceira) emissdo de cotas da Classe Unica do Fundo, em série Unica

(“Novas Cotas” e “32 Emissdo”, respectivamente), a serem objeto de distribuicao

publica primaria sob o rito de registro automatico de distribuicao (“Oferta”), nos
termos da Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada

(“Resolucdo CVM n2 160”), e conforme a possibilidade prevista no Capitulo 4 do
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Anexo Descritivo da Classe Unica do Regulamento e no Artigo 48, § 22, VIl da

Resolugdo CVM n? 175, sendo assegurado aos atuais cotistas do Fundo (“Cotistas”) o

exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo das Sobras e do Direito

de Subscricdao de Montante Adicional (conforme definidos abaixo) para aquisicdo das

Novas Cotas observado o disposto a seguir:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

Colocacdo e Procedimento de DistribuicGo. A Oferta consistira na distribuicao

publica primaria de Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo da PLANNER
CORRETORA DE VALORES S.A., na qualidade de instituicao intermedidria lider

(“Coordenador Lider”), e sob o regime de melhores esforcos de colocagao,

estando sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo, destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme definidos abaixo), nos
termos da Resolu¢gdo CVM n? 160, conforme procedimentos previstos na
Resolugdao CVM n? 175, e nas demais disposi¢Oes legais, regulamentares e

autorregulatdrias aplicaveis e em vigor;

Periodo de Colocacdo. As Novas Cotas serdo distribuidas durante o periodo

gue se inicia na data de envio do anuncio de inicio da Oferta e se encerra com

o envio do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Inicio” e

“Anuncio de Encerramento”), observado que a subscricdo ou aquisicdo dos

valores mobilidrios objeto da Oferta deve ser realizada no prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do Anuncio de

Inicio, nos termos do Artigo 48 da Resolu¢do CVM n? 160 (“Periodo de

Colocacdo”);

Publico-Alvo. A Oferta serd destinada exclusivamente a investidores
profissionais, assim definidos pela regulamenta¢dao expedida pela CVM em
vigor, observado o Artigo 11 da Resolugdao CVM n2 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada (“Resolucdo CVM n? 30” e “Investidores Profissionais”).

N3o obstante, os Cotistas do Fundo na Data Base (conforme definido abaixo),
poderdo participar da Oferta para exercicio do Direito de Preferéncia, do
Direito de Subscricdo das Sobras e do Direito de Subscricdo de Montante

Adicional, independentemente de sua qualificagao;

Registro para Distribuicdo e Negociagcdo das Novas Cotas. A distribuicdo de

Novas Cotas do Fundo, ofertadas publicamente, sera liderada pelo
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Coordenador Lider, em regime de melhores esfor¢os, nos termos da
Resolugdao CVM n? 160;

Preco por Nova Cota. O preco unitdrio de colocacao das Novas Cotas foi fixado

em RS 329,76 (trezentos e vinte e nove reais e setenta e seis centavos) por
Nova Cota, considerando o valor patrimonial da cota em 30 de novembro de
2025 e o EVEF — Estudo de Viabilidade Econ6mico-Financeira, especialmente
preparado para este fim, constante do Anexo | da presente Consulta Formal,
nos termos do item 4.1.5 do Anexo Descritivo da Classe Unica do Regulamento

(“Preco por Nova Cota”);

Montante Total da Oferta. O montante total da Oferta serd de RS

8.556.282,72 (oito milhdes, quinhentos e cinquenta e seis mil, duzentos e

oitenta e dois reais e setenta e dois centavos) (“Montante Total da Oferta”);

Quantidade Total de Novas Cotas. 25.947 (vinte e cinco mil, novecentas e

guarenta e sete) Novas Cotas;
Série. A 32 Emissdo de Cotas do Fundo sera realizada em série Unica;
Distribuicdo Parcial. Ndo serd admitida a distribui¢do parcial das Novas Cotas,

observado o Artigo 73 da Resolugdo CVM n? 160. Caso o Montante Total da

Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos

da Oferta. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, durante o
processo de distribuicdo, em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data de
liguidacdo do Direito de Preferéncia ou da data de liquidacdo da Oferta,
conforme aplicavel, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis contados do

cancelamento da Oferta;

Direito de Preferéncia. Nos termos dos Itens 4.1.3 e 4.1.4 do Anexo Descritivo

da Classe Unica do Regulamento, a 32 Emissdo sera realizada com a outorga
do direito de preferéncia aos Cotistas do Fundo na Data Base, na subscri¢ao

das Novas Cotas, na propor¢do do numero de Cotas de sua titularidade na
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Data Base (“Direito de Preferéncia”). A data base para a definicdo dos Cotistas

titulares do exercicio do Direito de Preferéncia serda informada nos
documentos da Oferta, sendo certo que, apds o fechamento do mercado em
referida data, serd verificada a relacdo de Cotistas que poderdao exercer o
Direito de Preferéncia, bem como o nimero de Novas Cotas que cada Cotista
podera subscrever (“Data Base”). O Direito de Preferéncia podera ser exercido
pelos Cotistas em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, em relagao
a totalidade das Novas Cotas, pelos préprios Cotistas, dentro do prazo e
observados os procedimentos a serem indicados nos documentos da Oferta

(“Periodo _de Exercicio do Direito de Preferéncia”). Caso a quantidade de

Novas Cotas cuja subscri¢cdo o Cotista fizer jus ndo perfaca um nimero inteiro,
haverd arredondamento para baixo (ndo serdao consideradas as casas
decimais, mantendo-se apenas o nimero inteiro), ndo havendo possibilidade
de subscricdo de Novas Cotas fracionarias, de acordo com o Regulamento e
os documentos da Oferta. Os demais termos e condi¢cdes do Direito de

Preferéncia serdo descritos nos documentos da Oferta;

Direito de Subscricdo das Sobras. Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito

de Preferéncia e ndo havendo a colocagdo da totalidade das Novas Cotas, sera
conferido aos Cotistas do Fundo que tiverem exercido seu respectivo Direito
de Preferéncia e, assim, subscrito Novas Cotas, a prioridade para a subscrigcao

de eventuais Novas Cotas restantes (“Sobras” e “Direito de Subscricdo das

Sobras”, respectivamente), sendo que: (i) o periodo para exercicio do Direito

de Subscri¢do das Sobras sera de 5 (cinco) Dias Uteis (“Periodo de Exercicio

do Direito de Subscricdo das Sobras”); (ii) fardo jus ao exercicio do Direito de

Subscricdo das Sobras os Cotistas que manifestarem sua inten¢do durante o
exercicio do Direito de Preferéncia; e (iii) o percentual maximo de Sobras a
gue cada Cotista terd Direito de Subscricdo das Sobras serd equivalente ao
fator de proporgao indicado por meio de comunicado ao mercado a ser
divulgado pelo Administrador referente ao encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serd o resultado da divisao entre
(a) o numero de Novas Cotas restantes na Oferta apds o encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (b) a quantidade de Novas
Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por
Cotistas elegiveis que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram
sua inteng¢ao em participar do Direito de Subscricao das Sobras, observado

gue, caso a quantidade de Novas Cotas cuja subscri¢cdo o Cotista fizer jus nao
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perfaca um numero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serao
consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o numero inteiro), nao
havendo possibilidade de subscricdo de Novas Cotas fracionarias, de acordo

com o Regulamento e os documentos da Oferta;

Cessdo do Direito de Preferéncia. Serd permitido aos Cotistas negociar, a titulo

oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessiondrios), total ou parcialmente e desde que em tempo habil
para que o respectivo cessiondrio possa exercé-lo, (i) por meio da B3, a partir
da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
e até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo
agente de custddia; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da data de inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono)
Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), sempre observados os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme aplicavel, durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia. A CESSAO DO DIREITO DE PREFERENCIA SERA
PERMITIDA APENAS: (i) A OUTROS COTISTAS; OU (ii) A TERCEIROS
(CESSIONARIOS) QUE SEJAM INVESTIDORES PROFISSIONAIS, CONFORME
DEFINIDOS NO ARTIGO 11 DA RESOLUCAO CVM n? 30;

Direito de Subscricdo de Montante Adicional. Cada Cotista devera indicar,

concomitantemente a manifestacao do exercicio de seu Direito de Subscrigcao
das Sobras, se tem interesse na subscricdo das Sobras nao colocadas,
especificando a quantidade de cotas adicionais que gostaria de subscrever

(“Montante Adicional”), limitada ao total das Sobras (“Direito de Subscricdo

de Montante Adicional”). Findo o periodo de exercicio do Direito de

Subscri¢ao das Sobras e ndo havendo a colocagdo da totalidade das Sobras, o
saldo remanescente de Novas Cotas serd alocado para atendimento dos
Montantes Adicionais solicitados pelos Cotistas que tenham exercido seu
respectivo Direito de Subscri¢cao das Sobras e que tenham declarado intengao
de exercer o Direito de Subscrigdo do Montante Adicional, sendo certo que,
em caso de excesso de demanda, sera realizada a alocagao discricionaria, a
critério do Administrador, das cotas entre os Cotistas que exerceram o Direito
de Subscricdo do Montante Adicional. A integralizacdo das Cotas subscritas

durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Montante
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Adicional sera realizada na mesma data da integralizacao das Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras,
a ser indicado nos documentos da Oferta, e observard os procedimentos a
serem indicados nos documentos da Oferta. Os Cotistas ndo poderao negociar

ou ceder seus respectivos Direitos de Subscricao de Montante Adicional;

Forma de Subscricdo e IntegralizacGo das Novas Cotas. Exceto pelas Novas

Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricao
das Sobras e do Direito de Subscricao de Montante Adicional, as quais serdo
objeto de integralizagdo junto ao escriturador das Cotas do Fundo
(“Escriturador”), as Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os
procedimentos operacionais da B3, nas datas de liquidag¢ao da Oferta, a serem
informadas nos documentos da Oferta. Os investidores integralizardo as
Novas Cotas a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de liquidacdo e

procedimentos aplicaveis da B3;

Registro para distribuicGo e negociacdo das Novas Cotas. As Novas Cotas

serdao admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por
meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negocia¢do e
liguidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negocia¢Bes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas
custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador sera responsdvel pela
custddia das Novas Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na
B3;

Aplicacdo Minima ou Mdxima. Nao ha limite minimo ou maximo de subscricao

de Novas Cotas por investidor no ambito da Oferta.

Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos a serem captados na Oferta

serdo destinados a construcdo de dois galpdes no Centro de Distribuicdao de
propriedade do Fundo, localizado na Rodovia Anhanguera, Km 17, em Sao

Paulo (“Galpdes” e “CD_Anhanguera”, respectivamente), totalizando uma

area de 3.400 m?. Atualmente, a area destinada a constru¢do encontra-se sem
utilizagdo capaz de gerar receita ao Fundo. Assim, com a implantagdao dos

galpOes, o Administrador entende que haverd a otimiza¢do da atividade do
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CD Anhanguera, bem como a contribuicdo para a reducdao da taxa
condominial, estimada em aproximadamente RS 1,00 por m?. O prazo

estimado para a conclusdo da obra é de 14 a 16 meses;

(xviii) Direitos das Novas Cotas. As Novas Cotas da Oferta fardo jus aos rendimentos

conforme apuracdo do resultado realizada segundo regime de caixa no ultimo
dia do més em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da

data de sua integralizacao e com direitos iguais as demais cotas do Fundo; e

(xix)  Custo de Distribuicdo. Os custos e despesas decorrentes da estruturagdo e da

distribuicdo das Novas Cotas, sejam estas taxas regulatdrias, honorarios de
prestadores de servicos e remunera¢dao dos participantes da Oferta, serdo
arcados exclusivamente pelo Fundo. Os valores que compdem os custos de

distribuicao estao detalhados no slide 5 do Anexo | da presente.

autorizar o Administrador a praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivagao
das matérias constantes da ordem do dia acima, incluindo, sem limitacdo, (1)
detalhar os termos e condi¢cGes da Oferta, bem como definir os termos e condic¢des
nao previstos nas alineas “i” a “xix” acima; e (2) elaborar e firmar todos os
documentos e contratos necessarios para a implementacdao da 32 Emissao e da
Oferta; e (3) promover quaisquer ajustes, adequacgdes, prorrogacdes de prazos,
alteragbes de procedimentos operacionais, forma de divulgacdo e demais
providéncias que se facam necessarias ou convenientes, em atendimento a
exigéncias, recomendacgbes ou solicitagdes da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, da
Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM, de entidades autorreguladoras, ou de
guaisquer outras autoridades ou 6rgdaos competentes, visando a implementacao,
regularizacdo ou viabilizagdo da matéria objeto da presente proposta, desde que tais
medidas ndo impliguem modificagdo do mérito da deliberagdo nem prejudiquem os

direitos dos cotistas.

aprovar a alteracao da Taxa de Administracdo, exclusivamente durante o periodo de
obras dos Galpdes, para comportar o custo de acompanhamento das obras pelo
Administrador, mediante o acréscimo de RS 40.000,00 (quarenta mil reais) por més
ao valor da Taxa de Administracao. Referido acréscimo sera pago com os recursos
advindos da retengdo de 5% (cinco por cento) do resultado do Fundo a realizar no

periodo de obras dos Galpdes, neste sentido, ndo haverd impacto na base de calculo
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do rendimento a distribuir, consequentemente, a distribuicao de rendimentos, e tal

custo ndo sera cobrado dos Cotistas; e

D) aprovar a alteragao e consolidagdo do Regulamento do Fundo, na forma da minuta
constante do Anexo Il da presente Consulta Formal, a fim de refletir as delibera¢des
acima descritas.

Todas as deliberagbes acima serdao aprovadas por Maioria Simples dos presentes e,
cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente, 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das cotas emitidas, uma vez que a Classe possui mais de 100 (cem)
Cotistas.

O Administrador ressalta que os documentos pertinentes a proposta estdao disponiveis para
consulta no seguinte enderego eletronico:

https://coinvalores.com.br/investimentos/fundos-imobiliarios/europar.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Solicitamos a manifestacdo de V.Sa., na forma da carta resposta anexa, até as 18:00 horas
do dia 20 de janeiro de 2026, por meio do envelope digital enviado, para o e-mail:
admfundoimobiliario@coinvalores.com.br ou, em caso de recebimento de correspondéncia
em via fisica para o endereco localizado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.800 - Edificio
Liége - conjuntos 21 e 22 - 22 andar - Jardim Paulistano - CEP 01451-001 - S3o Paulo-SP.
Ressaltamos que, nos termos do Artigo 77 da Resolugao CVM n2 175, somente podem votar
os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convoca¢ao desta Consulta Formal,

seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos?.

Os cotistas também poderdo votar por meio da Plataforma Digital, para tanto receberdo um
e-mail com o link para votagao. Caso ainda ndo tenha e-mail cadastrado, entre em contato

com o Administrador através do e-mail admfundoimobiliario@coinvalores.com.br e o

Administrador enviard o link para votagao.

DIVULGACAO DO RESULTADO DAS DELIBERACOES

Os documentos referentes ao Fundo, podem ser acessados através do site do Administrador

no enderego: https://coinvalores.com.br/investimentos/fundos-imobiliarios/europar.
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Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com o Administrador, por meio do e-mail

admfundoimobiliario@coinvalores.com.br, para eventuais esclarecimentos adicionais.
O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado no dia 21 de janeiro de 2026.
Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

Sao Paulo, 05 de janeiro de 2026

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

1 A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista e enviada ao Administrador, do seguinte modo: (a) para
Cotistas Pessoas Fisicas: (i) com reconhecimento de firma; ou (ii) em conjunto com a copia de um documento
de identificacdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) para Cotistas Pessoas Juridicas: cdpia autenticada do ultimo
estatuto ou contrato social consolidado e da documentagdo societaria outorgando poderes de representagao
(e.g. ata de eleigao dos diretores e procuracdo ata de eleigao dos diretores e/ou procuragao com firma
reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de Investimento: copia autenticada do ultimo regulamento
consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso,
além da documentacgdo societaria do administrador ou gestor outorgando poderes de representagdo. Caso o
Cotista seja representado por procuragdo, o procurador devera enviar, também, a respectiva procuragdo com
firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato.
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Anexo |

Material de Apoio - EVEF — Estudo de Viabilidade Econ6mico-Financeira
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Oferta Publica Primaria da 3° (terceira) Emissao de Cotas da Classe Unica do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOEIH,IA'_\I_IZI[C))AEUROPAR — RESPONSABILIDADE

Caddigo Isin: BREUROCTF011
Coddigo de Negociagao: EURO11
Mercado de Negociacao das Cotas: B3
Tipo Anbima: Gestao Passiva
Segmento Anbima: Logistica

O montante total da oferta de
R$ 8.556.282,72
(Oito milhoes, quinhentos e cinquenta e seis mil, duzentos e oitenta e dois
reais e setenta e dois centavos)

Coordenador Lider Administrador/Gestor Assessor Legal
DALO
[ A TOGNOTTI
pIaNNer [/\\Il Yeur

Pagina 1/7
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Contexto do Aumento de Capital

Da Oferta - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), fundo de investimento
imobiliario, com prazo indeterminado, registrado na CVM sob n° 88 -4 constituido nos termos da Resolugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios
n°® 175, republicada de 30 de marco de 2023 (texto consolidado conforme alteracdes) e Anexo Normativo lll da referida resolugao, inscrito no
CNPJ sob o n° 05.437.916/0001-27, representado por sua administradora COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.800, 2° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.336.036/0001-40, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM?”) a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM 6.017, de 26 de
junho de 2000 (“Administrador”), esta realizando uma distribuicao publica primaria de 25.947 (vinte e cinco mil, novecentos e quarenta e sete)
cotas (“Cotas”), integrantes da 32 Emiss&do do Fundo com preco unitario de emissdo de R$ 329,76 (trezentos e vinte e nove reais e setenta e seis
centavos) por Cota (“Prego por Cota”) totalizando um montante de R$ 8.556.282,72 (oito milhdes , quinhentos e cinquenta e seis mil, duzentos
e oitenta e oito reais e setenta e dois centavos). Nao incidira, sobre o valor a ser captado, os custos de distribuicao.

Do Direito de preferéncia — Os cotistas poderao exercer seu direito de preferéncia na proporcionalidade de suas cotas detidas perante o Fundo.
Sera permitido a negociacao do direito de preferéncia.

Das Sobras — No ambito do exercicio do direito de preferéncia os cotistas poderao indicar se possuem interesse em participar das sobras, caso
positivo, deverao indicar a quantidade de cotas que desejam participar. Caso a demanda seja maior que a oferta, sera estabelecido um critério
de proporcionalidade, neste sentido, o cotista podera nao ser atendido em sua integralidade.

Das sobras das sobras - Superado as etapas anteriores, se ainda houver sobras, as mesmas serdo colocadas para investidores profissionais
por meio da Oferta Publica de Rito Automatico nos termos da Resolugdo CVM 160 atendo os critérios da referida normativa.
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Contexto do Aumento de Capital

Prazo para Integralizacdo - A vista
Fator de Diluicao - 0,067581576

Taxa de Acompanhamento de Obra - Serad acrescido a taxa de administracdo, exclusivamente para o periodo da obra, o custo de
acompanhamento de obra “ Taxa de Acompanhamento de Obra” no montante de R$ 40.000,00 por més. Referida taxa serd paga com os
recursos advindos da retencao dos 5% do resultado a realizar no periodo da obra, neste sentido, além de ndo impactar o resultado operacional
do Fundo e, consequentemente, a distribuicdo de rendimentos, tal custo nao sera cobrado dos cotistas.

Dos custos da Oferta - Os custos de distribuigcdo cujo valor estimado corresponde a R$ 23,13/por cota serdo pagos por meio da retengéo dos
5% do resultado acumulado até a presente data “saldo do caixa”, neste sentido, além de ndao impactar o resultado operacional do Fundo e,
consequentemente, a distribuicao de rendimentos, tais custos ndo serdo pagos pelos cotistas.

Da Destinacao dos Recursos — Os recursos objeto da capitalizacao serao utilizados para construcao de dois galpdes dentro do CDA localizado
na Rodovia Anhanguera Km 17 em Sao Paulo totalizando 4rea de 3.400m?. Atualmente a area a ser construida estd sem uma utilizagdo que
possa gerar receita para o Fundo, desta forma, com a implantacao dos galpdes, a administradora entende que estara otimizando ao maximo a
area do CDA “a operacdo do CDA”, além disso, contribuird para uma reducéo na taxa de condominio na ordem de R$ 1,00/por m?. O periodo de
conclusao da obra esta estimado entre 14 a 16 meses.

Do Interesse na Locacao dos Galpoes - Ja existe um Locatario do préprio CDA interessado na locacdo dos dois galpdes CDA. A Empresa
sinalizou que pretende expandir sua operacao no site e esta em tratativas com um potencial cliente para implementacdo de uma operacgéo
dedicada no longo prazo, desta forma, a expectativa da Locataria esta em linha com os interesses do Fundo.
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Resumo- Caracteristicas da Oferta

Administrador Coinvalores CCVM LTDA.
Emissao 3° emissdo de cotas classe unica
Coordenador Lider Planner Corretora de Valores S.A

Assessor Legal: Daloé TogNotti Advogados

Tipo da Oferta Aumento de Capital via Exercicio do Direito de Preferéncia

Em caso de nao colocacéao das sobras destinada aos préoprios Cotistas a Oferta sera via Resolucao
CVM/160 - Rito Automatico destinada a Investidores Profissionais.

R$ 8.556.282,72 ( Oito milhdes, quinhentos e cinquenta e seis mil, duzentos e oitenta e dois reais e

setenta e dois centavos)

Valor Minimo R$ 329,76 ( trezentos e vinte e nove reais e setenta e seis centavos)

Tipo da Oferta - Sobras

Montante da Emissao

Valor Unitario de Emisséo R$ 329,76 correspondente ao valor da Cota Patrimonial de nov/25

Quantidade de Cotas de Emisséo 25.947 (vinte e cinco mil e novecentos e quarenta e sete cotas

A Captacao sera destinada a construcéo de dois galpdes dentro do Centro de Distribuicéo
Anhanguera “ CDA” com éarea total de 3.400m?>.

Destinacdo do Investimento

Sera acrescida a taxa de administragao exclusivamente para o periodo de obra o valor mensal de
Taxa Administracao R$ 40.000,00 que sera pago por meio da retengédo de 5% da reserva do caixa do Fundo, assim, os
cotistas ndo serdo impactados.

Taxa Perfomance e Ingresso Nao ha
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Custos de Distribuicao

Montante Emissao das Cotas 8.556.283 Data base: nov/25

Tabela de Custos da 3° Emissao das Cotas. Rito Automatico Resolucao CVM n°® 160
(%) em relacao ao
Valor (R$) valor captado Valor por cota (R$)
(=) Custo Total de Emissao da Oferta 648.799 7,58% 23,13
* Comissao de colocacdo de cotas 213.907 2,50% 7,63

Coordernador Lider 167.598 1,96% 5,98
Taxa de Andlise e elaboracao da Estruturacdo - Administrador 167.598

Taxa de distribuicdo Fixa - B3 48.000 0,56% 12 7:
Assessores legais 30.000 0,35% 1,07
Taxa analise da Oferta B3 16.000 0,19% 0,57

Taxa de andlize variavel ( 0,035% sobre o montante distribuido) 0,04%
Taxa de fiscalizacao da CVM 2.701 0,03% 0,10

*Sobre a Comissao de Colocagao, estamos adotando um cenario conservador que considera a possibilidade de nao exercicio do direito de
preferéncia, situagao em que demandara a busca por potenciais investidores. Entretanto, a depender do montante subscrito dentro do direito
de preferéncia e de sobras, tal valor podera ser inferior ao projetado , neste caso, o saldo ndao pago permanecera compondo o caixa do Fundo.
Observacao: Conforme informado na carta consulta, tais custos serao arcados pelo saldo de caixa do Fundo que teve como origem a reserva
de 5% do resultado acumulado ao longo dos anos, assim, nao impactara a distribuicao de rendimentos bem como nao sera cobrado do cotista.
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Rentabilidade Yield - Projecoes
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Informacdes sobre o grafico

» estamos considerando um periodo de 14 a 16 meses de obras , razao pela qual, no primeiro ano o Yield do projeto é zero e no segundo ano estamos considerando somente 8 meses de
receita o que resultaem um Yield de 12,64% ao ano.

* oYield do projeto possui como premissa a rentabilidade considerando a distribuicdo de 95% do resultado bem como o valor da cota de R$ 329,76 (cota patrimonial).

* oYield do Projeto + Fundo evidencia a rentabilidade do projeto ja dentro do Fundo o que resulta em acréscimo do Yield de aproximadamente 0,50% em relagdo ao Yield projetado do
Fundo.

* Asreceitas que compoem as trés projegoes de rentabilidade do Fundo estao sendo corrigidas anualmente pelo o IGP-M conforme projegées do Boletim Focus.

Demais observacées importantes sobre as projecoes de rentabilidade

* Para efeito de rentabilidade estamos considerando a hipdotese de renovagao do contrato, ou seja, nao estamos considerando rescisoes. Em caso de rescisoes, o Yield do Fundo bem
como oyield do projeto no fundo poderao sofrer alteragoes.

* por se tratar de projegao, baseada em informacgoes detidas até a presente data, ndo ha qualquer garantia por parte da Administracao quanto a efetiva realizagdo das receitas e
despesas projetadas, que poderao ser alteradas por fatores supervenientes, para menos ou mais e, consequentemente, podera impactar a rentabilidade.

* Arentabilidade ndo é uma promessa rendimento e sim um estimativa tomando como base as informagoes obtidas neste momento as quais comp6em a operacao. Cabe alertar que os
rendimentos sao calculados de acordo com a apuracao do resultado do caixa no momento de sua realizagcao. Além disso, o resultado operacional futuro considera outras variaveis
que sdo imensuraveis e imprevisiveis, tais como: receitas inesperadas, desocupagoes, novas locagoes, despesas extraordinarias, caréncia, descontos, inadimpléncia dentre outras.

* osprecgos de locacao daoperacao e do fundo e demais informacgoes financeiras foram mantidas em sigilo propositadamente por uma questao estratégica do Fundo.

Consideracgao Final - Conforme legislagao em vigor, os rendimentos distribuidos pelo fundo estao isentos de Imposto de Renda na Fonte e declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas
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Projeto de Ampliacao

Pé Direito: 11 metros Piso: 6 toneladas por m®
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Observacgio: A ampliagdo do ABL diluira o custo da Taxa Associativa resultando em uma reducio no custo do condominio de aproximadamente R$ 1,00/por m?
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PARTE GERAL
1. O FUNDO

1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), constituido sob a forma de
condominio de natureza especial, do tipo fechado, é regido pela Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1.993 (“Lei 8.668/93"), pela parte geral e o Anexo Normativo III da
Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) n°® 175, de 23 de dezembro
de 2022 ("Resolugao CVM 175"), por este regulamento ("Regulamento”), pela Lei
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Coddigo Civil”), e pelas demais disposicGes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2, O Fundo é composto por uma Unica classe de cotas (“Classe”), cujas
caracteristicas encontram-se descritas no Anexo Descritivo deste Regulamento.

1.2.1. O Fundo podera constituir diferentes classes de cotas, que terdo patrimonio
segregado e direitos e obrigacdes distintos, nos termos do artigo 5° da Resolugao
CVM 175, por ato conjunto do Administrador e do Gestor. Enquanto nao houver mais
de uma classe, todas as referéncias a Classe deverdo ser interpretadas como
referéncia ao Fundo, e vice-versa. Caso a politica de investimentos da classe ndo
permita a aplicacao de parcela superior a 5% (cinco por cento) do patriménio liquido
em valores mobiliarios, a classe podera ser constituida por deliberacdo exclusiva do
Administrador, hipdtese na qual ele serd o Unico prestador de servicos essenciais
da classe, englobando tanto a administracdo fiduciaria quanto a gestdo da carteira

1.2.2. O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, devera dispor, sem
prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos na regulamentacdo, sobre as
respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a indicagdo dos demais prestadores
de servicos e publico-alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia;
(iii) condigOes de resgate e amortizacao de cotas; (iv) assembleia especial de cotistas
e demais procedimentos aplicaveis as manifestacbes de vontade dos cotistas, se
aplicavel; (v) remuneragdo dos prestadores de servicos; (vi) politica de
investimentos e composicao e diversificacdo da carteira, bem como os requisitos e
critérios correlatos referentes a selecdo e realizagdo de investimentos e
desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

1.2.3. Na hipdtese de existéncia de subclasse de cotas, o Apéndice de cada
subclasse de cotas, conforme aplicavel, devera dispor, sem prejuizo de outros
requisitos e informagdes previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i)
caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisigao
de cotas em novas emissdes; (ii) bases de calculo e percentuais para calculo da Taxa
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de Administracdo, Taxa de Gestdo e taxa de performance, conforme aplicavel; e (iii)
condicdes de aplicagdo, amortizagao e resgate.

1.2.4. Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os
termos e expressdes indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os
significados atribuidos a eles no decorrer do documento; (ii) referéncias a artigos,
paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a artigos, paragrafos, incisos ou itens deste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos
previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma
prevista no artigo 224 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, isto é, excluindo-
se o0 dia do comecgo e incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer data em
que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices
ndo seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-se-a como a data do
referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

1.2.5. Para fins deste Regulamento, considera-se dia Gtil qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3 (“Dia
Otil”).

1.3. O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.
2. PRESTADOR DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1. O Fundo é administrado pela COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.800, 2° andar,
Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da EcenemiaFazenda (“CNPJ”) sob o n° 00.336.036/0001-40,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 6.017, de 26
de junho de 2000 (*Administrador”).

2.2, Tendo em vista que a politica de investimentos da Classe ndo permite a
aplicacao de parcela superior a 5% (cinco por cento) do patriménio liquido em
valores mobiliarios, o Fundo ndo contara com os servigos de gestdo de carteira de
valores mobiliarios, sendo o Administrador o Unico prestador de servicos essenciais,
englobando tanto a administracdo fiducidria quanto a gestdo da carteira
(“Prestador de Servicos Essenciais”).

2.3. Regime de responsabilidade dos Prestadores de Servigos
2.3.1. O Prestador de Servicos Essenciais e demais prestadores de servigos do

Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus
proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentagdo
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vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas na
regulamentacao aplicavel.

2.3.2. O Prestador de Servigos Essenciais responde, perante os cotistas, em sua
respectiva esfera de atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de
condutas contrarias a este Regulamento ou a regulamentagao aplicavel,
comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.3.2.1. O Prestador de Servicos Essenciais ndo sera responsabilizado por
prejuizos, danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a
sofrer em virtude da realizacao de suas operacgoes.

2.3.3. N&o ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo o
Prestador de Servicos Essenciais, e a contratagao de outros prestadores de servigos
nao altera o regime de responsabilidade do Prestador de Servigos Essenciais e demais
prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo ou a CVM. Quaisquer terceiros
contratados pelo Fundo responderdo pelos prejuizos causados aos cotistas quando
procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM,
deste Regulamento ou dos respectivos contratos de prestacao de servigos.

2.3.4. Nao obstante as atribuicbes previstas neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel, cabe ao Administrador praticar os atos necessarios a
administracdo do Fundo, o que inclui, mas ndo se limita a contratagdo, em nome do
Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (i) tesouraria, controle e
processamento dos ativos; (ii) escrituragdo das cotas; (iii) auditoria independente;
(iv) custddia; (v) servicos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios;
(vi) distribuidor; (vii) consultor especializado; (viii) administradora de imdveis; (ix)
formador de mercado; (x) gestdo de carteira; e, eventualmente, (xi) outros servigos
em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.

2.3.4.1. Para o exercicio de suas atribuicGes, o Administrador podera
contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

(i) distribuicdo primaria de cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo
de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patriménio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis
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e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as cotas do Fundo.

2.3.4.2. Os servigos listados nos incisos (i), (ii) e (iii) acima podem ser
prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em
qualquer dos casos, devidamente habilitados para o exercicio de suas
funcdes. O servico listado no inciso (iv) acima pode ser prestado por
pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentacao
em vigor.

2.3.4.3. Estdo incluidos entre os servigos listados no item 2.3.4.1(ii)
acima o gerenciamento das obras, para controle dos desembolsos, conforme
medicdes durante a etapa de desenvolvimento e construgao dos
empreendimentos imobiliarios dos quais o Fundo participe, sendo certo que,
caso haja a contratacdo de terceiros em situagdao de conflito de interesses,
devera ser aprovado em Assembleia de Cotistas.

2.3.4.4. A contratacao do Administrador ou partes a ele relacionadas
para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacdo prévia da Assembleia de Cotistas (conforme definido abaixo),
nos termos da regulamentagdo em vigor.

2.3.4.5. Ocorrendo a contratacdo, as empresas responsaveis pelos
servicos listados nos incisos (ii) e (iii) do item 2.3.4.1 acima recebera pelos
Sseus servicos uma remuneragdo maxima a ser definida no respectivo
contrato de prestacdo de servicos a ser firmado entre as partes,
remuneragao esta devida a partir da data de sua efetiva contratagao e
enquanto esta vigorar.

2.3.4.6. O Administrador deve prover o Fundo com os seguintes
servicos, seja prestando-os diretamente, hipdétese em que deve estar
habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacdo de
prestadores de servicos: (i) departamento técnico habilitado a prestar
servicos de analise e acompanhamento de projetos imobilidrios; e (ii)
custddia de ativos financeiros.

2.3.4.7. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido
da Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de
registro e de liquidagao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.
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2.3.5. Caso o prestador de servigco contratado pelo Prestador de Servicos Essenciais
nao seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao
Fundo ndo se encontre dentro da esfera de atuacao da CVM, o Prestador de Servigos
Essenciais sera responsavel apenas pela fiscalizagdo de tal servigo. As atribuicdes e
a responsabilidade pela prestacao deste tipo de servigo perante o Fundo e seus
cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servico ora
contratado. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo nos termos deste
Regulamento, responderdo pelos prejuizos causados ao Fundo e/ou aos cotistas
quando procederem com culpa ou dolo, com violagao da lei, das normas editadas
pela CVM e deste Regulamento.

2.3.6. As aplicagcdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, de qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de
Crédito - FGC.

2.4, O Administrador tem amplos e gerais poderes para:

) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com
0 objeto da classe de cotas;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimdnio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele;
(v) solicitar, se for o caso, a admissdao a negociacdo de cotas em mercado

organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissao de novas cotas, observado o capital autorizado no
respectivo Anexo.

2.5. A alienagao dos imdveis pertencentes ao patrimonio do Fundo sera efetivada
conforme previsto na regulamentagdo aplicavel, constituindo o instrumento de
alienacdao documento habil para cancelamento, perante o cartério de registro de
imoveis competente, das averbacfes pertinentes as restricdes e destaque de que
tratam os paragrafos 1° e 29 do artigo 7° da Lei n°® 8.668/93.

2.6. Os prestadores de servicos, nas suas respectivas esferas de atuagao, estdo
obrigados a adotar as seguintes normas de conduta:

(i) exercer suas atividades buscando sempre as melhores condicdes para o
fundo e suas classes de cotas, empregando o cuidado e a diligéncia que todo
homem ativo e probo costuma dispensar a administracdo de seus proprios
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negocios, atuando com lealdade em relagdo aos interesses dos cotistas, do
fundo e de suas classes, evitando praticas que possam ferir a relagdo
fiduciaria com eles mantida, e respondendo por quaisquer infragdes ou
irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas
atribuicOes;

exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos
decorrentes do patrimoénio e das atividades da classe de cotas, ressalvado o
que dispuser a politica relativa ao exercicio de direito de voto;

empregar, na defesa dos direitos do cotista, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e

adotando as medidas judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis; e

transferir a classe de cotas qualguer beneficio ou vantagem que possam
alcangar em decorréncia de sua condigdo.

O Administrador serd, nos termos e condiges previstas na Lei n® 8.668/93,

o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo,
0s quais administrard e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste
Regulamento e na legislagdo e regulamentagdo aplicaveis.

2.7.

(1)

(i)

Constituem obrigagdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio da classe de cotas,
de acordo com a politica de investimento prevista no respectivo Anexo
Descritivo;

providenciar a averbagado, no cartério de registro de imoveis, das restrigcoes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio da Classe que tais
ativos imobiliarios:

(a) nao integram o ativo do Administrador;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao do
Administrador;

(o) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para
efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial;

(d) ndao podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administrador;
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(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e

() ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais,
exceto para garantir obrigagdes assumidas pela Classe ou por seus
cotistas.

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

(a) o registro de cotistas;

(b) o livro de atas das Assembleias de Cotistas;

(o) o livro ou lista de presenca de cotistas;

(d) os pareceres do auditor independente, devidamente registrado na

CVM, contratado pelo Fundo para prestar os servigos de auditoria
independente das demonstragdes financeiras do Fundo (“Auditor
Independente”);

(e) os registros contabeis referentes as operacgées e ao patrimoénio do
Fundo;

() a documentacdo relativa aos imodveis e as operacdes do Fundo; e

(9) os relatérios dos representantes de cotistas e dos demais

prestadores de servigos do Fundo, nos termos dos artigos 26 e 27
do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175, quando for o caso.

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas
pela Classe;

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem
ativo da Classe;

observar as disposicdes constantes deste regulamento e nos demais
documentos do fundo, bem como as deliberacdes das Assembleias de
Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros eventualmente
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contratados, e o andamento do projeto e da construcdo dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e
praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;

administrar os recursos da Classe de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido
por qualquer deliberacdo da Assembleia de Cotistas, ou do Administrador,
ou qualquer outro fato que possa influir de modo ponderavel: (a) na
cotacdo das cotas ou de valores mobilidrios a cotista elas referenciados;
(b) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e
(c) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a
condigao de titular cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

transferir para a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possam
alcancar em decorréncia de sua condicdo de administradora do Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos de Renda Fixa adquiridos com
recursos do Fundo, observado o disposto neste Regulamento;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacdo referida na alinea (iii)

até o término do procedimento; e

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo Fundo.

E vedado ao Prestador de Servicos Essenciais no exercicio das fungdes de

gestor do patriménio do Fundo e/ou da Classe e utilizando os recursos do Fundo
e/ou da Classe:

(1)

(i)

(iii)

receber depdsito em sua conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas no artigo
122, inciso II, alinea “a”, item 3 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175;

vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo
a prazo de cotas subscritas;
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garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de cotistas;

praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doagbes que o fundo
estiver autorizado a fazer nos termos de seu Regulamento, conforme
previsto no § 29 do artigo 118 da Parte Geral da Resolugcao CVM 175;
conceder crédito sob qualquer modalidade;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio Fundo;

vender a prestagdo as cotas da Classe, admitida a divisdo da emissdao em
subclasses e integralizagao via chamadas de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, nos termos
do artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugcdo CVM 175, realizar
operacoes da classe de cotas quando caracterizada situacao de conflito de
interesses entre:

(a) a classe de cotas e o Administrador, gestor ou consultor
especializado, se houver;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio
da classe de cotas;

(o) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) a classe de cotas e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdnio da Classe,
exceto para garantir obrigagdes assumidas pela Classe;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175;

realizar operacGes com acles e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de
distribuigOes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo
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de debéntures em acbes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

(xvi) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

2.8.1. A vedacdo prevista no inciso (xiii) acima nao impede a aquisicao, pela
Classe, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio da Classe, exceto se de outra forma
disposto no presente Regulamento.

2.9. As atividades de auditoria independente do Fundo serdao exercidas pelo
Auditor Independente.

2.10. A atividade de custddia e escrituracdo das cotas do Fundo poderd ser
realizada pelo Administrador ou por terceiro(s) devidamente habilitado(s) para tanto,
contratado(s) pelo Administrador, em nome do Fundo, e identificado(s) no Informe
Anual do Fundo elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdao CVM
175 (respectivamente, “"Escriturador” e "Custodiante”).

2.11. A atividade de distribuicdo das cotas do Fundo podera ser realizada pelo
Administrador ou por terceiro devidamente habilitado para tanto, contratado pelo
Administrador, em nome do Fundo.

2.12. O Administrador, em nome do Fundo, poderd contratar servigos de
consultoria especializada em beneficio do Fundo, os quais deverdo estar previstos em
instrumento especifico.

2.13. Da Renincia, Destituicdo ou Substituicdo dos Prestadores de
Servicos Essenciais

2.13.1. O Prestador de Servigos Essenciais devera ser substituido nas hipoteses de
renuncia, descredenciamento, liquidacdo ou destituicdo pela Assembleia Geral
(conforme definido abaixo).

2.13.1.1. Se a Assembleia de Cotistas nao eleger novo administrador no
prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do
ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil
("BACEN") deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacao do
Fundo.

2.13.1.2. Nas hipoteses de descredenciamento, fica o Administrador
obrigado a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para
eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo
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facultada a convocacdo da Assembleia de Cotistas a cotistas que detenham
cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do patrimonio
liquido do total de cotas emitidas.

2.13.1.3. No caso de descredenciamento de prestador de servico
essencial, a Superintendéncia competente pode nomear administrador ou
gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagédo
de Assembleia de Cotistas de que trata o item acima. Caso o prestador de
servico essencial que foi descredenciado ndo seja substituido pela
Assembleia Geral, o fundo deve ser liquidado, devendo o Administrador
permanecer no exercicio de suas fungdes até o cancelamento do registro
do fundo na CVM.

2.13.1.4. Nas hipdteses de descredenciamento ou renudncia, o
Administrador fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcgdes até
a averbacdo, no cartoério de registro de imdveis, nas matriculas referentes
aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da
Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos.

2.13.1.5. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das cotas emitidas, a convocacao da Assembleia de Cotistas, caso o
Administrador nao a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da
rendncia.

2.13.1.6. No caso de renuncia, o prestador de servigo essencial deve
permanecer no exercicio de suas fungoes até sua efetiva substituicdo, que
deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a
partir da renuncia. Caso o prestador de servigo essencial que renunciou ndo
seja substituido dentro do prazo referido neste item, o Fundo deve ser
liguidado, nos termos do Capitulo XIV da Parte Geral da Resolugdo CVM 175,
devendo o Administrador permanecer no exercicio de suas fungoes até o
cancelamento do registro do Fundo na CVM.

2.13.1.7. Nos casos de substituicdo do Administrador, sera observado o
que dispdem os artigos 34 e 35 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM
175.

2.13.2. No caso de alteragdo de prestador de servico essencial, o Administrador
substituido deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentagao referida
no artigo 130 da Parte Geral da Resolugcdo CVM 175, em até 15 (quinze) dias
contados da efetivagao da alteragao.
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2.13.3. 0 pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo impede o
Administrador de renunciar a administracdo fiduciaria do Fundo, mas ndo sua
destituicao por forca de deliberagcdo da Assembleia de Cotistas.

2.13.4. Caso o Prestador de Servigo Essencial que renunciou ndo seja substituido no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da renlincia, o Fundo
deve ser liquidado, devendo o Administrador permanecer no exercicio de suas
fungdes até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

2.13.5. Nas hipdéteses de renuncia, bem como na sujeicdo do Administrador ao
regime de liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que
eleger novo Administrador constitui documento habil para averbagdo, no Cartério de
Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiducidaria dos bens imoveis
integrantes do patriménio da classe de cotas.

2.13.6. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimonio
de classe de cotas do Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

2.13.7. Caso o Administrador renuncie as suas funcbes ou entre em processo de
liquidagdo, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos
integrantes da carteira de ativos.

2.13.7.1. Na hipotese de renuncia, descredenciamento, liquidagdo ou
destituicio do Administrador, o Administrador receberd a Taxa de
Administragdo correspondente ao periodo em que permaneceram no cargo,
calculadas e pagas nos termos deste Regulamento.

3. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS
3.1. Entende-se por patrimonio liquido do Fundo a soma dos Ativos do Fundo,
acrescida dos valores a receber e reduzidas as exigibilidades (“Patrimonio

Liquido”).

3.1.1. O exercicio social do Fundo tera duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 1°
de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

3.1.2. O Fundo tera escrituracdo contabil destacada da relativa ao Administrador e
suas demonstragdes financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis
aplicaveis, serao auditadas pelo Auditor Independente registrado na CVM,

observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

3.1.3. As demonstragdes contabeis do Fundo serdo apuradas da seguinte forma:
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o investimento nos imodveis alvo sera contabilizado pelo valor nominal
corrigido pela variagdo patrimonial ou valor de mercado conforme laudo de
avaliagcdo, elaborado quando da aquisicdo do imovel alvo e atualizado
anualmente, com observancia aos eventuais procedimentos e critérios
estabelecidos na legislacao e regulamentagao em vigor;

os ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo serdao avaliados a
preco de mercado, diminuido do desconto necessario para refletir qualquer
restricdo ou limitacdo de circulacao ou liquidez; e

os ativos financeiros que sejam titulos privados serdo avaliados a pregos de
mercado, de maneira a refletir qualquer desvalorizacao ou compatibilizar seu
valor ao de transacgoes realizadas por terceiros.

3.1.4. Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos
e Ativos integrantes da carteira do Fundo, este devera efetuar o provisionamento de
tais perdas, de acordo com as normas contabeis vigentes.

4.

4.1.

ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo

debitados pelo Administrador:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacdes da Classe;

despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e
publicacdo de relatérios e informagoes periddicas previstas na Resolugdo

CVM 175;

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive
comunicagoes aos cotistas;

honorarios e despesas do auditor independente;
emolumentos e comissOes pagas por operagoes da carteira de ativos;

despesas com a manutencdao de ativos cuja propriedade decorra de
execucao de garantia ou de acordo com devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas,

incorridas em razdo de defesa dos interesses do fundo, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor da condenacgdo imputada, se for o caso;
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gastos derivados da celebragcdo de contratos de seguro sobre os ativos da
carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por
apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas fungoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos
da carteira;

despesas com a realizacdo de assembleia de cotistas;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo,
transformacgao ou liquidacao da classe;

despesas com liquidacdo, registro e custddia de operagGes com ativos da
carteira;

despesas com fechamento de cadmbio, vinculadas as operacdes da carteira
de ativos;

as despesas inerentes a distribuicdo primaria de cotas e admissdo das cotas
a negociacdo em mercado organizado;

taxas de administracdao e de gestdo, se houver;

montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de
remuneragao com base na taxa de administracdo, performance ou gestao,
observado o disposto no art. 99 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175;
taxa maxima de distribuicdo;

taxa de performance, se houver;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagoes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que

componham seu patrimonio;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II a
IV do art. 27 do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175;

taxa maxima de custddia de ativos financeiros;
gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias;

gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de iméveis
integrantes do patrimonio do Fundo; e
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(xxiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do
Anexo Normativo da Resolugao CVM 175.

4.2. Na hipotese de criacdo de mais classes de cotas, ndo havera o rateio de
despesas entre as diferentes classes e/ou contingéncias, devendo cada classe
responsabilizar-se pelas despesas e contingéncias que vir a dar causa.
Considerando gque o Fundo emitiu apenas esta Classe de cotas, ndo havera o rateio
das contingéncias que recaiam sobre o Fundo.

4.3. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrao por
conta do Administrador, conforme responsabilidade atribuida neste Regulamento e
na Resolugao CVM 175.

4.4, No caso de renuncia do Administrador, seu descredenciamento ou
liguidagdo, as despesas necessarias para sua substituicdo serdo também de
responsabilidade do Administrador. J& na hipotese de destituicdo, as despesas
correspondentes caberdao ao Fundo.

5. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

5.1. Cabera ao Administrador efetuar as comunicagbes impostas pela legislacédo
e por este regulamento, bem como de qualquer ato ou fato relevante que seja relativo
ao Fundo, e devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

5.1.1. O Administrador devera divulgar as informagoes referidas neste item 5 em
sua pagina na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, devendo manté-las disponiveis aos cotistas em sua sede.

5.1.2. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no
item 5.1.1 acima, enviar as informagdes referidas neste item 5 a entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas
a negociacdao, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos.

5.1.3. As informagdes ou documentos referidos neste item podem ser remetidos
aos cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

6. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

6.1. A assembleia de cotistas € responsavel por deliberar sobre as matérias de
interesse dos cotistas, na forma prevista na Resolugdo CVM 175 (“Assembleia de
Cotistas”). Para fins de entendimento, (i) a Assembleia de Cotistas para a qual
sejam convocados todos os cotistas de todas as classes do Fundo para deliberacao
de matérias de interesse de todas as classes ou subclasses, observadas as
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disposicOes do respectivo Anexo Descritivo, conforme aplicavel, devera ser entendida
pelo Administrador e pelos cotistas como uma “Assembleia Geral”; (ii) as
Assembleias de Cotistas convocadas para deliberacdo de matérias de interesse
exclusivo de determinadas classes ou subclasses, observadas as disposicdes do
respectivo Anexo Descritivo, deverao ser entendidas pelo Administrador e pelos
cotistas como “"Assembleias Especiais”; e (iii) enquanto o Fundo possuir apenas a
Classe Unica, todas as deliberagdes relativas ao Fundo e & Classe serdo tomadas em
sede de Assembleia Geral.

6.1.1.

(1)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre:

as demonstracGes contabeis;

a substituicdo de Prestador de Servico Essencial;

a emissdo de novas cotas, em quantidade superior ao Capital Autorizado,
hipotese na qual deve definir se os cotistas possuirdo direito de preferéncia

na subscricdao das novas cotas;

a fusdo, a incorporagdo, a cisdao, total ou parcial, a transformagao ou a
liquidacdo do Fundo ou da Classe;

alteracdo deste Regulamento e Anexos, observado o disposto no item 6.1.2
abaixo;

o plano de resolugdao de patrimonio liquido negativo;
o pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe;

salvo se diversamente previsto neste Regulamento, a alteracao do mercado
em que as cotas sdo admitidas a negociacgdo;

apreciacdao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizagao de cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses; e

alteracao de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo, taxa
de gestdo e da taxa de performance, caso aplicavel.
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6.1.2. O Regulamento e seus Anexos podem ser alterados, independentemente
da Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteracdo (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que
as cotas sejam admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos
da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da
atualizacao dos dados cadastrais de prestadores de servigos da classe, tais como
alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e
telefone; ou envolver reducdo de taxa devida a prestador de servigos; (iii) envolver
reducao de taxa devida a prestador de servicos.

6.1.3. As alteragbes referidas nas alineas (i) e (ii) do item 6.1.2 acima devem ser
comunicadas aos cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que
tiverem sido implementadas. A alteracao referida na alinea (iii) do item 6.1.2 acima
deve ser comunicada imediatamente aos Cotistas.

6.2. Anualmente, a Assembleia de Cotistas deve deliberar sobre as
demonstracbes contabeis da classe de cotas e sobre as demonstracdes contabeis
do fundo, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das
demonstracbes contabeis a CVM, contendo relatério do Auditor Independente.

6.2.1. Nas assembleias gerais ordinarias, as informacdes de que trata o item 6.2
devem incluir, no minimo, as demonstragbes financeiras, o relatorio do Auditor
Independente e o formulario eletrénico, cujo conteldo reflete o Suplemento K da
Resolugdo CVM 175, sendo que o relatério do representante dos cotistas devera ser
divulgado até 15 (quinze) dias apds a convocagao dessa assembleia.

6.2.2. As demonstragdes contdbeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia
de Cotistas nao seja instalada em virtude de ndao comparecimento dos cotistas.

6.3. O Administrador devera disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas
as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto
em Assembleias de Cotistas, em sua pagina na rede mundial de computadores, no
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores e na pagina da entidade administradora do mercado organizado em
que as cotas sejam admitidas a negociagao, se for o caso.

6.3.1. A convocacdo da Assembleia de Cotistas devera ser feita por comunicagao
escrita enviada por correio ou correio eletrénico (e-mail) encaminhado a cada cotista,
e divulgada na pagina do Administrador, na rede mundial de computadores, devendo
constar obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia de
Cotistas, bem como enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia de Cotistas.
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6.3.2. A convocacgdo da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
assembleia.

6.3.3. Sempre que a Assembleia de Cotistas for convocada para eleger os
representantes de cotistas, as informacdes de que trata o item 6.3 devem incluir a
declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do
Anexo III da Resolugdo CVM 175 e as informagdes exigidas no Suplemento K da
Resolugdao CVM 175.

6.3.4. Compete ao Administrador convocar a Assembleia de Cotistas.

6.3.5. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por
cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela
classe ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos
no regulamento.

6.3.6. A primeira convocacgao das Assembleias de Cotistas deve ocorrer:

) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

6.3.7. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria. O
percentual referido neste item devera ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia de Cotistas.

6.3.7.1. O pedido de que trata o item 6.3.7 acima devera vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito
de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do artigo 14 do Anexo Normativo
III da Resolugao CVM 175, e devera ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagdo da assembleia ordinaria.

6.3.8. Caso cotistas ou o representante de cotistas se utilizem da prerrogativa do
item 6.3.7 acima, o Administrador devera divulgar, pelos meios referidos no item
6.3 no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item
6.3.7.1acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.
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6.3.9. Caso seja admitida a participacdo do cotista por meio de sistema eletronico,
a convocacao deve conter informacgOes detalhando as regras e os procedimentos
para viabilizar a participacdo e votacdo a distancia, incluindo as informacdes
necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema, assim como se a
assembleia sera realizada parcial ou exclusivamente de modo eletrbnico.

6.3.10. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas
as informagoes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto
em assembleias:

(D) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a
CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas sejam admitidas a negociagao.

6.3.11. Nas assembleias ordinarias, as informagbes incluem, no minimo, aquelas
referidas no artigo 36, inciso III, do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175,
sendo que as informacdes referidas no referido artigo 36, inciso IV, devem ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagdo dessa assembleia.

6.4. As deliberacdes de Assembleia de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta formalizada por
carta ou correio eletronico dirigido pelo Administrador aos cotistas, para resposta
no prazo de 15 (quinze) dias, devendo constar na consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as fermalizadas
formalidades formalidades previstas na regulamentagao em vigor.

6.4.1. A resposta dos cotistas a consulta formal sera realizada mediante o envio,
pelo cotista ao Administrador, de carta ou correio eletrénico formalizando o seu
respectivo voto.

6.4.2. Caso algum cotista deseje alterar o enderecgo para recebimento de quaisquer
comunicacoes, devera notificar o Administrador a respeito, para que sejam
promovidas as alteragOes cadastrais.

6.5. Independentemente das formalidades previstas neste item 6, serd
considerada regular a Assembleia de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos
cotistas. A Assembleia de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero
de cotistas.
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6.6. As deliberacdes da Assembleia de Cotistas serdao tomadas por maioria de
votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto no subitem abaixo, cabendo a
cada cota 1 (um) voto.

6.6.1. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos
(i), (iv), (v), (ix), (xi) e (xii) do item 6.1.1 acima dependem da aprovacao por
maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a
Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100
(cem) cotistas.

6.6.2. Os percentuais de que trata o item 6.6.1 deverdo ser determinados com
base no numero de cotistas da Classe indicados no registro de cotistas na data de
convocacao da Assembleia de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital
de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

6.6.3. Somente podem votar na Assembleia de Cotistas os cotistas inscritos
adimplentes inscritos no registro de cotistas na data da convocacao da assembleia,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
(um) ano.

6.6.4. Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletrénica, bem como por meio de plataformas eletrénicas, como o caso da Central
de Inteligéncia Corporativa ("CICORP”), conforme procedimentos descritos nos
oficios circulares divulgados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“"B3”), observado o
disposto no item acima e o que dispuser o edital de convocagao.

6.6.5. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da classe de cotas.

6.6.6. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas do Fundo:

(i) o prestador de servico, essencial ou nao;

(i) 0s socios, diretores e empregados do prestador de servigo;

(iii) partes relacionadas ao prestador de servigo, seus soécios, diretores e
empregados;

(iv) o cotista que tenha interesse conflitante com o fundo, classe ou subclasse

no que se refere a matéria em votacdo; e
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(v) o cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens
de sua propriedade.

6.6.7. Ndo se aplica a vedacdo de que trata o item acima quando: (i) os Unicos
cotistas forem no momento do seu ingresso no Fundo as pessoas mencionadas
acima, (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo,
da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na
propria assembleia ou constar de permissdo previamente concedida pelo cotista,
seja especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador; ou (iii) todos os
subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo votar na Assembleia de Cotistas que apreciar o
laudo utilizado na avaliagao do ativo para fins de integralizacdao das cotas, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n©
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

6.7. Os atos que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo e o
Administrador dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da
Assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentacédo aplicavel.

6.7.1. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagcdo de conflito de interesses
(“Conflito de Interesses”):

(i) a aquisicao, locagdo, arrendamento ou exploracdao do direito de superficie,
pela classe de cotas, de imodvel de propriedade do Administrador ou de
pessoas a eles ligadas;

(i) a alienacdo, locacao ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie
de imovel integrante do patrimbénio da classe de cotas tendo como
contraparte o Administrador ou pessoas a eles ligadas;

(iii) a aquisicdo, pela classe de cotas, de imdvel de propriedade de devedores do
Administrador, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacao, pela classe de cotas, de pessoas ligadas ao Administrador
para prestacgao dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo III,
exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patrimonio inicial de classe de
cotas; e

(v) a aquisicdo, pela classe de cotas, de valores mobilidrios de emissdo do
Administrador ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo III.

6.7.2. Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipdteses de
conflito de interesses:
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() a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
do Administrador ou do consultor especializado, se contratado, com
excecgdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno do Administrador, desde que seus titulares nao
exercam funcgdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.

6.7.3. Nao configura situacao de conflito a aquisicdao, pela classe de cotas, de
imovel de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao
Administrador ou ao consultor especializado, se contratado.

6.8. O pedido de procuragcao, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer os
seguintes requisitos:

() conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;
(i) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da

mesma procuragao; e
(iii) ser dirigido a todos os cotistas.
6.8.1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o
envio de pedido de procuracao aos demais cotistas da Classe, desde que sejam
obedecidos os requisitos do inciso (i) do item 6.8 acima.
6.8.2. O Administrador que receber a solicitagcdo de que trata o item 6.8.1 devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme
conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitagdo.

6.8.3. Nas hipdteses previstas no item 6.8 acima, o Administrador pode exigir:

(D) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
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(i) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

6.8.4. E vedado ao Administrador:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

(i) cobrar pelo fornecimento da relagdao de cotistas; e

(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentagdao de quaisquer documentos ndo previstos

acima.

6.8.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo
Administrador em nome de cotistas serdao arcados pela classe afetada.

7. TRATAMENTO TRIBUTARIO

7.1. A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n°
9.779/99"), estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos do
Imposto de Renda em relacao a sua receita operacional, desde que:

) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano; e

(i) apliqguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas.

7.2. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos
cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte
a aliquota de 20% (vinte por cento).

7.3. A isencdo se aplica inclusive aos rendimentos decorrentes de aplicagdes
financeiras em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de
crédito imobilidrio e cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.

7.4. Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei
n% 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor ("Lei n® 11.033/04"),
ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
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rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

7.4.1. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) cotistas, (ii) ndo sera concedido ao cotista
pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii)
ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°
9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas ou
cujas cotas Ilhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

7.4.2. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de
subscricdo por investidor, ndo farao jus ao beneficio tributério acima mencionado (i)
o cotista pessoa fisica que seja titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas |lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, (ii) o cotista pessoa fisica titular de cotas que, em conjunto com pessoas a
ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) todos os cotistas pessoas
fisica do Fundo, na hipétese de o Fundo ter menos de 100 (cem) cotistas.

7.5. Ndo ha qualquer garantia ou controle por parte do Administrador que
garanta a manutencdo dos requisitos necessarios a concessdo da isengdo descrita
nos itens 7.1 e 7.24 acima.

8. FORO

8.1. As partes elegem o foro da comarca de Sao Paulo - SP, com exclusao de

qualquer outro, por mais privilegiado que seja, como o Unico competente para dirimir
eventual duvida ou controvérsia decorrente deste regulamento.
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA
DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1. A Classe, do tipo fechada, é destinada a investidores em geral, sejam eles
pessoas naturais ou juridicas, fundos e veiculos de investimento coletivo ou de
universalidade de direitos, incluindo conjuntos de pessoas representados por uma
classe, categoria ou grupo.

1.1.1. A Classe tem prazo de duracao indeterminado.

1.1.2. A Classe é classificada pelas normas da Associacdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA como FII “Tijolo”, “Renda”, de
gestdo definida, no segmento “Logistica”.

1.2. A responsabilidade do cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

1.2.1. Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o patrimoénio
liquido da Classe esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe do Fundo;

(i) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos
detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
patrimoénio liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperacédo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia
de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacdo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa
e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de
seu patrimonio liquido.

1.2.2. Caso o Administrador verifique que o patrimonio liquido estad negativo, ou
tenha ciéncia de pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe ou da
declaracgdo judicial de insolvéncia da Classe, devera adotar as medidas aplicaveis
previstas na Resolugdo CVM 175 e no Codigo Civil.

1.2.3. Serdo aplicaveis as disposigdes da Resolucdo CVM 175 no que se refere aos

procedimentos a serem adotados pelo Administrador na hipétese de patriménio
liquido negativo da Classe.
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1.2.4. As cotas corresponderdo a fragOes ideais de seu patrimonio, ndo sdo
resgataveis e tem a forma escritural e normativa.

1.2.5. Os registros escriturais serdo feitos pelo numero inteiro de cotas
pertencentes ao cotista, conforme os registros do Fundo. Ndo ha limite maximo de
cotas para a subscrigdo por um mesmo cotista, desde que atendidas e mantidas as
condicdes de enquadramento fiscal estabelecidas pela Lei n® 9.779/99.

1.3. A cada cota da Classe corresponderd 1 (um) voto nas Assembleias de
Cotistas.
1.4. Os cotistas ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre os ativos

integrantes do patrimo6nio do Fundo e ndo respondem pessoalmente por qualquer
obrigacdo legal ou contratual, relativa aos ativos, salvo quanto a obrigagdo de
pagamento das cotas que subscrever.

1.5. A Classe ndo emitira subclasses de cotas. Todas as cotas da Classe emitidas
pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos.

1.6. As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario,
por meio do MDA - Modulo de Distribuicdo de Ativos ("MDA”), administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, podendo ser a distribuicao liquidada
financeiramente por meio do Balcdao B3; e (ii) para negociacao no mercado
secundario por meio do FUNDOS21 - Modulo de Fundos ("FUNDOS21"),
administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociagdes e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por
meio do Balcdo B3.

2. OBJETO E POLITICA DE INVESTIMENTO

2.1. A politica de investimento da Classe consiste na aplicacdo de recursos para
aquisicdo, em todo territério nacional, de bens imdveis comerciais e industriais de
alto padrdo de acabamento, destinados a locacdo de longo prazo, ou direitos a eles
relativos, para a construcao, incorporagao, bem como para o desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios visando rentabilizar os investimentos feitos pelos
cotistas, seja pelo pagamento de remuneragao advinda da sua exploracdo mediante
locagdo, arrendamento ou outra forma legalmente permitida, seja pelo aumento do
valor patrimonial das cotas advindo da valorizacdo dos ativos da Classe ou da
posterior alienagdo, a vista ou a prazo, dos bens, mesmo em construcdo ou a
construir, ou outras formas de disposicao de tais bens, conforme for permitido pela
lei e disposicoes da CVM.
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2.2, O patrimoénio da Classe, visando atender o objetivo acima, podera ser
composto de imodveis diversos, voltados para exploracdo de empreendimentos de
natureza comercial, de servicos, industrial, hoteleira ou quaisquer outras, sendo que,
atualmente, a Classe possui 6 (seis) imodveis comerciais, ou direitos reais de uso a
eles relativos, localizados no eixo Rio de Janeiro/Sé&o Paulo, em sua maioria ja locados
a grandes empresas.

2.3. A participacdao da Classe em empreendimentos imobiliarios se dara, sempre
de forma preponderante, por meio da aquisicao de quaisquer direitos reais sobre
bens imdveis comerciais e industriais de alto padrdao de acabamento, destinados a
locacdo de longo prazo, os quais devem representar, no minimo, 51% (cinquenta e
um por cento) do patrimonio liquido da Classe, nos termos da alinea “c” do inciso II
do artigo 11 do Anexo Descritivo III da Resolugao CVM 175.

2.4. Alternativamente, a participacdo da Classe em empreendimentos
imobiliarios podera se dar, de forma ndo preponderante, por meio da aquisigdo dos
ativos abaixo enumerados, os quais devem representar, conjunta ou separadamente,
no maximo, 49% (quarenta e nove por cento) do patrimonio liquido do Fundo, nos
termos da alinea “c” do inciso II do artigo 11 do Anexo Descritivo III da Resolugdo
CVM 175:

(i) acoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscricdo, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos
de investimento, notas promissdrias, notas comerciais e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario;

(i) acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propoésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

(iii) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Resolugdao CVM n° 84, de 31 de marcgo de 2022;

(iv) cotas de fundos de investimento em participacées que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; e de fundos de investimento em acdes que invistam
exclusivamente em construcgdo civil ou no mercado imobiliario;

(v) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;
(vi) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em

direitos creditéorios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
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imobiliario, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(vii) letras hipotecarias; e
(viii) letras de crédito imobiliario.

2.5. As matérias e operacdes cuja deliberacdo ou alteracdo dependam de
anuéncia dos cotistas, por meio de assembleia, estdo elencadas no item 6 da Parte
Geral deste Regulamento, ficando as demais a cargo exclusivo do Administrador
independentemente de prévia autorizacédo.

2.6. A Classe ndo podera adquirir imoveis gravados com 6nus reais.
2.7. E vedada a Classe a realizacdo de operacdes com derivativos.
3. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZAGCOES

3.1. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em
razao de suas atividades.

3.2. Ressalvada a hipdtese em que a retencado de tais resultados seja necessaria,
constituindo recursos voltados para atender aos objetivos do Fundo para fazer face
aos novos investimentos ou despesas correntes, o Administrador promovera a
distribuicdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados positivos
auferidos.

3.3. O calculo do resultado serd procedido de acordo com as normas
regulamentares da CVM.

3.4. A distribuicdo dos rendimentos do Fundo sera efetuada mensalmente aos
cotistas, dentro do prazo maximo de 15 (quinze) dias apos o periodo de recebimento
das mesmas pelo Fundo.

3.5. O pagamento aos cotistas sera feito conforme os registros existentes junto
ao Escriturador, e mediante depdsito em conta corrente indicada pelos mesmos.

3.5.1. A distribuigdo somente ocorrera apos o efetivo recebimento dos rendimentos
advindos dos bens e direitos do Fundo, bem como pagos os encargos e despesas de
competéncia do periodo e provisionadas as incidéncias tributarias futuras a eles
correspondentes.

3.6. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e do §7° do artigo
50 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, o cotista ndo podera requerer o resgate de
suas cotas.
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3.7. As cotas da Classe poderao ser amortizadas mediante prévia aprovagao em
Assembleia de Cotistas. Caso haja amortizacdo das cotas, esta serd realizada
proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente
ao patrimonio liquido da Classe, observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3.

3.7.1. A amortizagao parcial das cotas de Classe para redugao do patriménio da
Classe implicara a manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do
desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patrimonio da Classe, com a consequente redugdo do seu valor, na proporgao da
diminuicdo do patrimonio da Classe.

3.7.2. Quaisquer distribuices a titulo de amortizacdo de cotas de Classe deverao
abranger todas as cotas da Classe, em beneficio de todos os cotistas e deverdo
obedecer ao disposto neste Regulamento.

4. DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE
COTAS DE CLASSE

4.1. O Fundo, na primeira emissao emitiu o total de 355.000 (trezentas e
cinquenta e cinco mil) cotas, correspondentes as fragdes ideais do patrimonio do
Fundo, cada uma no valor de R$ 100,00 (cem reais), totalizando R$ 35.500.000,00
(trinta e cinco milhdes e quinhentos mil reais), dividida em 3 (trés) séries de 1 (uma)
Unica emissdo. Posteriormente, em 31 de janeiro de 2017, por meio da 2° (segunda)
emissdo de cotas emitiu 28.936 (vinte e oito mil e novecentas e trinta e seis) novas
cotas, cada uma no valor unitario de R$ 172,80 (cento e setenta e dois reais e oitenta
centavos) totalizando um montante de R$ 5.000.140,80 (cinco milhdes, cento e
quarenta reais e oitenta centavos). Em 21 de janeiro de 2026, por meio da 3°
(terceira) emissao de cotas emitiu 25.947 (vinte e cinco mil, novecentas e quarenta
e sete) novas cotas, cada uma no valor unitario de R$ 329,76 (trezentos e vinte e
nove reais e setenta e seis centavos), considerando o valor patrimonial da cota em
30 de novembro de 2025 e o EVEF - Estudo de Viabilidade Econbdmico-Financeira,
especialmente preparado para este fim, totalizando um montante de R$
8.556.282,72 (oito milhdes, guinhentos e cinquenta e seis mil, duzentos e oitenta e
dois reais e setenta e dois centavos).

4.1.1. O valor de cada cota ndo varia entre as séries, alterando-se apenas o
montante de cotas que serdo objeto de colocagdo em cada uma das séries, sendo
estipulado o seu montante mediante proporgdo entre nimero de cotas total da
emissao e o valor total da emissao.

4.1.2. Os cotistas que subscreverem cada uma das séries ndo terdo direito de
preferéncia a aquisicdo das séries subsequentes.
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4.1.3. Nas futuras emissOes, a serem realizadas pelo Fundo, os cotistas
subscritores das emissdes antecedentes terdo direito de preferéncia.

4.1.4. O direito de preferéncia devera ser manifestado a instituicdo administradora,
mediante carta registrada ou correio eletrénico (e-mail), indicando a quantidade de
cotas que se pretende subscrever, no prazo de 5 (cinco) dias apo6s a publicacao de
edital de oferta no jornal indicado para divulgacdo de informacGes do Fundo. Apds
este prazo, a subscricdo de novas cotas pelos cotistas ja existentes devera seguir a
ordem cronolodgica de preferéncia, juntamente com os demais interessados.

4.1.5. O preco das cotas e quantidade de cotas, para futuras emissdes, sera
definido conforme EVEF — Estudo de Viabilidade Econdomico-Financeira,
especialmente preparado para este fim, e realizado por empresa ou profissional
capacitado a tanto, e que devera ser objeto de aprovagao pela Assembleia de Cotistas
e posterior registro de distribuicdo pela CVM.

4.2, A emissao, subscricdo e integralizagao de cotas, em futuras emissoes, serdao
efetuadas de acordo com os termos, condicdes e valor estipulados pelo Administrador
e informados no processo de registro de distribuicdo na CVM.

4.3. Podera ocorrer a subscricdo parcial de cotas, bem como o cancelamento do
saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposicdes da
regulamentacdo especifica que dispGe sobre as ofertas publicas de distribuicdo
primaria ou secundaria de valores mobiliarios, nos termos do artigo 10 do Anexo
Descritivo III da Resolucdo CVM 175.

4.3.1. Na hipotese acima, o ato que aprovar a emissdao devera estipular um valor
minimo a ser subscrito, sob pena de cancelamento da oferta publica de distribuigdo
de cotas, de forma a ndo comprometer a execucdo de empreendimento imobiliario
que seja objeto da Classe, nos termos do §1° do artigo 10 do Anexo Descritivo III da
Resolugdo CVM 175.

4.3.2. Caso o valor minimo referido acima ndo seja alcancado, o Administrador
devera imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporgdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liguidos porventura auferidos pelas aplicacbes da carteira, nos termos do §2° do
artigo 10 do Anexo Descritivo III da Resolugdao CVM 175.

4.4, A emissdo de cotas dividida em séries tem o fim especifico de estabelecer,
para cada série, datas diversas de integralizacdo, sem prejuizo da igualdade dos
demais direitos conferidos aos cotistas.

4.5, No ato de subscricdo das cotas, o subscritor assinara a lista ou boletim
individual de subscricao, que serdo autenticados pela instituicdo administradora, ou
pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das cotas,
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contendo nome e qualificagdo do subscritor, autorizacdo e termo de uso de correio
eletronico (e-mail), nimero e série de cotas subscritas e preco de emissao e valor
total integralizado, discriminados por série de cotas subscritas, se for o caso.

4.6. As cotas serdo, ainda, escrituradas junto a instituigdo financeira habilitada a
este fim, identificada no informe anual do Fundo, e registradas junto ao mercado de
bolsa, para que todas suas negociagdes secundarias se deem naquele ambiente,
propiciando cotacdes conforme a realidade das transagoes efetuadas e transferéncia
segura da sua propriedade.

4.6.1. A instituicdo financeira responsavel pela escrituragdo das cotas, contratada
para este fim, enviard periodicamente aos cotistas um extrato contendo as
informagbes econbOmicas referentes aquele periodo, bem como as eventuais
alteracdes da quantidade de cotas por eles detidas.

4.7. Para os fins de serem cumpridas as exigéncias legais de enquadramento
fiscal do Fundo, fica vedada a aquisicdo ou a manutencao da propriedade,
isoladamente ou em conjunto, de mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas,
pelo empreendedor, construtor, incorporador ou loteador |ligados aos
empreendimentos adquiridos ou desenvolvidos pelo Fundo, bem como pelas pessoas
a eles ligadas, direta ou indiretamente.

4.8. Salvo a regra prevista no item acima, ndo existem outros critérios ou limites
para a subscricdo de cotas por um mesmo investidor. Todavia o Administrador
realizara os melhores esforgos para manter, no minimo, 100 (cem) investidores e,
caso esse numero se torne inferior, o Administrador se obriga a informar
imediatamente os cotistas mediante publicacao de fato relevante e convocacao de
assembleia geral, nos termos do item 6.3.6 e seguintes da Parte Geral deste
Regulamento.

4.9. As cotas do Fundo serdo avaliadas periodicamente, pelo menos uma vez por
exercicio social, conforme os critérios técnicos contidos na NBR - 5.676 / 90 da ABNT
(Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) e na NB- 502/89 (INMETRO),
respeitando-se, ainda, para os fins de apresentacdo dos demonstrativos, as regras
contabeis especificas editadas pela CVM.

4.10. A Assembleia de Cotistas podera autorizar a integralizagdo de cotas em bens
e direitos, fora da B3, que seja realizada de forma escritural junto ao Escriturador,
desde que observados os requisitos previstos na Resolugdo CVM 175. A integralizagao
em imodveis, bem como em direitos reais sobre bens imdveis sera realizada conforme
previsto no artigo 9 e seus paragrafos do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM
175, bem como a politica de investimentos da Classe, o qual devera ocorrer deve
ocorrer no prazo maximo de 12 (doze) meses contados da subscricdo e na forma do
documento de aceitagao da oferta ou compromisso de investimento, conforme o caso.
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5. REMUNERACAO

5.1. Pelos servicos de gestdo e administragdo do Fundo, o Administrador recebera
Taxa de Administragdo equivalente a 5,0% (cinco por cento) ao ano sobre a receita
bruta auferida pelo Fundo, observado o valor minimo de R$ 30.000,00 (trinta mil
reais) por més, valor este que sera corrigido anualmente pela variagdo do IGP-M
(indice Geral de Pregos de Mercado), elaborado e divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas - FGV, a partir de maio de 2013.

5.1.1. A remuneragao do Administrador sera paga mensalmente até o 5° (quinto)
Dia Util do més seguinte ao da prestacdo de servicos, contra a respectiva fatura.

5.1.2. O Administrador podera receber também taxa de performance, desde que
aprovado pela assembleia geral.

5.1.3. O método de calculo da Taxa de Administracao previsto no item 5.1 acima
sera aplicado mesmo que o Fundo integre ou passe a integrar indice de mercado no
més anterior, conforme aprovado em Assembleia Geral com fundamento no § 4° do
Artigo 33 do Anexo III da Resolugdo CVM 175.

5.1.4. Exclusivamente durante o periodo de obras de construcdo de dois galpdes
no Centro de Distribuicdo de propriedade do Fundo, localizado na Rodovia
Anhanguera, Km 17, em S&o Paulo (“Galpdes” e “CD Anhanguera”, respectivamente),
para comportar o custo de acompanhamento das obras pelo Administrador, mediante
0 acréscimo de R$ 40.000,00 (gquarenta mil reais) por més ao valor da Taxa de
Administracdo. Referido acréscimo sera pago com os recursos advindos da retencao
de 5% (cinco por cento) do resultado do Fundo a realizar no periodo de obras dos
Galpdes, neste sentido, ndo havera impacto na base de céalculo do rendimento a
distribuir e, consequentemente, a distribuicdo de rendimentos, e tal custo ndo serd
cobrado dos Cotistas.

5.2. A remuneracao total de terceiros contratados pelo Administrador, nos termos
do artigo 27 e §2° do artigo 27 do Anexo III da Resolugdo CVM 175, é equivalente a
até R$ 8.000,00 (oito mil reais), valor este que sera corrigido de acordo com os
respectivos contratos de prestagdo de servigos.

5.3. Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e
despesas com a distribuicdo de cotas serao descritas nos documentos da oferta de
cada emissdo, conforme aplicavel.

5.4. Fica estipulado, ainda, que ndo havera a cobranca de qualquer espécie de
taxa para ingresso dos investidores a Classe, sendo exigida apenas, para a subscricdo
primaria, uma quantidade minima de 100 (cem) cotas por subscritor. Nao sera
cobrada taxa de saida do Fundo.
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5.5. Podera ser cobrada taxa de distribuicdo para novas emissdes de cotas do
Fundo, nos termos do item 5.3 acima.
6. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

6.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera eleger até 3 (trés) representantes
dos cotistas, para exercerem as funcgdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou dos
investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas. A fungao
de representante dos cotistas € indelegavel.

6.1.1. A eleicdo dos representantes de cotistas serd aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver até
100 (cem) cotistas.

6.1.2. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e
aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua fungdo.

6.1.3. Os representantes dos cotistas deverdao ser eleitos por prazo de mandato
unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na Assembleia de Cotistas que deliberar sobre
a aprovagao das demonstragbes financeiras da Classe, permitida a reeleigdo.
Ocorrendo a vacéncia por qualguer motivo, a Assembleia de Cotistas devera ser
convocada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha do novo
representante.

6.1.4. Somente podera exercer as funcGes de representante dos cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser cotista;

(i) nao exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do
Administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do
Empreendimento ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos
de investimento imobiliario;
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nao estar em conflito de interesses com a Classe; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra
a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas dos Prestadores de Servigos
Essenciais, a serem submetidas a Assembleia de Cotistas, relativas a
emissdao de novas cotas, transformacdo, incorporacao, fusdo ou cisao do
Fundo e/ou da Classe;

denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecao dos interesses da Classe, a Assembleia de Cotistas, os erros,

fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis a Classe;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacgOes financeiras elaboradas
periodicamente pela Classe;

examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas
opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:
(a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicagdo da quantidade de cotas detida por cada um dos
representantes de cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario
cujo conteludo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM 175,
fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que
julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia de Cotistas.

exercer essas atribuicoes durante a liquidagdo da Classe.
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6.2.1. O Administrador é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar
a disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias
a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea (vi) (d) do item 6.2 acima.

6.2.2. Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacgoes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

6.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragoes financeiras de que trata a alinea (vi) (d) do item 6.2
acima, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
Administrador proceda a divulgacdo nos termos deste Regulamento.

6.3. Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias de Cotistas
e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

6.3.1. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes
de cotistas podem ser apresentados e lidos nas Assembleias de Cotistas,
independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do
dia.

6.4. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo a Classe e aos cotistas.

6.4.1. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse da Classe.

6.5. Os Representantes dos cotistas ndao receberdo qualquer tipo de remuneracgao
pelo exercicio de suas funcbes, salvo se aprovado o contrario em Assembleia de
Cotistas que eleger o representante de cotista.

7. DA LIQUIDAGAO DA CLASSE

7.1. Com ressalva das hipoteses decorrentes da Resolugao CVM 175, a Classe
somente entrard em dissolugdo e consequente liquidagdo se assim decidido pela
Assembleia de Cotistas, nos termos da Resolugao CVM 175.

7.1.1. Em tal caso, o Administrador operara como liquidante, devendo ser
remunerada por tais servigos.

7.1.2. A liguidacdo sera operada mediante alienacgédo total dos bens integrantes do
patrimonio da Classe naquela data, atendendo os limites minimos de valores
estipulados em avaliagdo especialmente feita para este fim, procedendo-se, ato
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seguinte, a distribuicdo do total arrecadado, bem como de quaisquer outros valores
monetarios pertencentes a Classe, na proporcdo das cotas detidas pelos cotistas.

7.1.3. Os cotistas terdo o direito de partilhar o patriménio na proporcao das cotas
detidas na data de liquidacdo, sem qualquer direito de preferéncia.

7.2. Na hipotese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, bens imdveis, direitos
sobre imdveis e/ou ativos da carteira da Classe serdo dados em pagamento aos
cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
condémino sera calculada de acordo com a proporcdo de dotas detidas por cada
titular sobre o valor total das cotas em circulacdo a época. Apds a constituicdo do
condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar a
Classe perante as autoridades competentes.

7.2.1. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador
devera notificar os cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o
referido condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do
Cddigo Civil, informando a proporgao dos titulos e valores mobilidrios a que cada
cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isengdo de responsabilidade do
Administrador perante os cotistas até a constituicdo do referido condominio, que,
uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador
eleito pelos cotistas na forma do disposto no presente item, de maneira que tal
condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao
condominio, previstas no Cddigo Civil.

7.2.2. Caso os titulares das cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos itens acima, esta fungdo sera automaticamente atribuida ao
titular de cotas que detenha o maior nimero de cotas em circulagdo.

7.2.3. As regras acima estabelecidas somente poderdao ser modificadas por
deliberagdo unanime de Assembleia de Cotistas que conte com a presenca da
totalidade dos cotistas.

7.2.4. O Administrador e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos Ativos
integrantes da carteira da Classe pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias,
contados da notificacdo referida no item 7.2.1 acima, durante o qual o administrador
do condominio eleito pelos cotistas indicara ao Administrador e ao custodiante data,
hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos cotistas.
Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacdo dos titulos e
valores mobilidrios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil.
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7.3. Nas hipoteses de liquidacdo da Classe, o auditor independente devera emitir
relatdorio sobre a demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe. Das notas explicativas as
demonstracdes financeiras da Classe devera constar a analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigOes equitativas e de acordo
com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

7.3.1. Apods a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento
do registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze)
dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidacdo, se for o
caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador, decorrente do
resgate ou amortizacdo total de cotas. E vedado ao Administrador cancelar o
registro de funcionamento caso a Classe figure como acusado em processo
administrativo sancionador perante a CVM pendente de encerramento.

8. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

8.1. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre a

Classe:

0 mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o
formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento I da Resolugao CVM
175;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de

cada trimestre, o formulario eletronico cujo reflita o Suplemento J da
Resolugdo CVM 175;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio, as
demonstragdes financeiras, o relatério do Auditor Independente e o
formulario eletronico cujo conteldo reflete o Suplemento K da Resolucdo

CVM 175;
(iv) anualmente, tao logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;
(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia de Cotistas; e
(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na

Assembleia de Cotistas.

8.1.1. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.
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O Administrador devera disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,

relativos a informagdes eventuais sobre a Classe:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

8.1.3.

edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos
relativos as Assembleia de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacéo;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia de Cotistas;
fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa
aos imoveis, bens e direitos adquiridos pela Classe, nos termos do § 3° do
art. 40 do Anexo Descritivo III da Resolucgo CVM 175, exceto as
informagdes mencionadas no item II.7 do Suplemento H da Resolugdao CVM
175 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia
de investimentos;

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na
assembleia geral extraordinaria de Cotistas; e

em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo
representante de Cotistas, com excecdo daqueles mencionados no inciso IV

do art. 36 do Anexo Descritivo III da Resolugcao CVM 175.

Considera-se relevante, para os efeitos da alinea (iv) do item 8.1.2 acima,

qualquer deliberacdo da Assembleia Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro
ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i)

(i)

(iii)

8.1.4.

(i)

(i)

na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a
condicdo de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe ou ao
Cotista;

o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo entre as receitas da Classe;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)
(xiv)

8.1.5.
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a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacadncia dos imoveis de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagao e que possa
gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe;

contratacdao de formador de mercado ou o término da prestacao do servigo;
mudanga na classificagdo de risco atribuida a classe;

propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacdo econ6mico-
financeira do Fundo;

a venda ou locacdo dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

alteragao do Gestor ou do Administrador;

fusdo, incorporacao, cisdao, transformacdo da Classe ou qualquer outra
operagdo que altere substancialmente a sua composigao patrimonial;

alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de
Cotas do Fundo;

cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas
Cotas;

desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e
emissdo de Cotas.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminagdao dos

fatos relevantes.

8.1.6.

A divulgacdo de informacOes referidas neste item 8 devera ser feita na

pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. O
Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo ora referida, enviar as
informacOes referidas neste item 8 ao mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacgdo, se for o caso, bem como a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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8.1.7. As informacdes ou documentos referidos neste item 8 poderao ser remetidos
aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

9.

9.1.

FATORES DE RISCO

Em razdo da natureza dos ativos que poderdo integrar o patrimoénio da

Classe, e observados os requisitos de diversificagao de tais investimentos, a Classe
e seus cotistas estdo expostos aos seguintes fatores de risco principais:

(i)

(i)

(iii)

Risco de Liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao
ter liquidez significativamente baixa em comparacao a outras modalidades
de investimento. Uma vez que o Fundo é um condominio fechado, nao
admitindo resgate de cotas, o cotista interessado em alienar suas cotas
devera encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade, um comprador para
sua participacdao. O cotista corre o risco de ndao conseguir alienar sua
participacao no momento e nas condicdes que desejar.

Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor. 0]
empreendedor, construtor ou incorporador de bens do Fundo podem ter
problemas financeiros, corporativos, de alto endividamento e performance
comercial deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu portfolio
comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou
atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias
de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigao nos
resultados do Fundo.

Risco relacionado a Fatores Macroecondmicos e Regulatdrios. O
Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econ6mica praticada pelo Governo
e demais variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios ou de situacGes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria
que influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas
do Governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econ0mica e monetaria envolveram, no passado, alteragdes nas taxas de
juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas,
mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras
condicdes macroeconémicas, impactam significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adogao de medidas que possam resultar na
flutuagcdo da moeda, indexagcdo da economia, instabilidade de precos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negodcios do Fundo. Além disso, o Governo Federal, o Banco
Central do Brasil - BACEN, a CVM e demais 6rgdos competentes poderdo
realizar alteracbes na regulamentacdo do setor imobilidrio ou de fundos de
investimento, o que podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Riscos de Mercado. Os bens e direitos que compdem a carteira do Fundo
podem estar sujeitos a oscilagdes de precos em funcdo da reagdao dos
mercados a eventos econdémicos e politicos, tanto no Brasil como no exterior.
As variacOes de precos desses ativos financeiros e imobilidrios poderdo
ocorrer também em funcdo de alteragdes nas expectativas dos participantes
do mercado, o que pode gerar mudancgas nos padroes de comportamento de
precos sem que haja mudangas significativas no contexto econémico e/ou
politico nacional e internacional.

Risco de Descontinuidade. Nas hipdteses de liquidagdo antecipada do
Fundo, os cotistas terao seu horizonte original de investimento reduzido e
poderao nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneracdo proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador, ou demais prestadores de servicos do Fundo nenhuma multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de Crédito. Consiste no risco de os emissores de titulos de renda fixa
ou variavel que integram a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacoes
de pagar tanto o principal, como os respectivos juros e correcdo monetaria
de suas dividas para com o Fundo, o que podera afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Além disso, o Fundo pode ndo conseguir alugar
determinado imdvel conforme suas previsdes. Essa falta de sucesso pode ser
causada por conceito inadequado do produto, precificacdo incorreta,
concorréncia de produtos na mesma regido e auséncia de demanda. Nesses
casos, o investimento no Fundo podera gerar retornos diferentes ou até
prejuizos.

Risco de Desapropriacao. De acordo com o sistema legal brasileiro, o bem
imovel poderd ser desapropriado por necessidade, utilidade publica ou
interesse social. Qualquer desapropriagdo podera prejudicar de maneira
relevante o uso normal do imdvel e consequentemente o resultado do Fundo.

Outros Riscos Exdgenos ao Controle do Administrador. O Fundo
também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador, tais como moratdria, mudanca nas
regras aplicaveis aos seus ativos, mudancas impostas aos ativos financeiros
e imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, alteragdo na politica
monetaria, aplicagdes ou resgates significativos, o0s quais, caso
materializados, poderao causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo
e o valor das cotas.

Risco de Patrimonio Negativo. Nos termos permitidos pela Resolugdo
CVM 175, a responsabilidade do Cotista é limitada ao valor por eles
subscritos, de forma que ele apenas sera chamado a cobrir um eventual
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patrimoénio liqguido negativo da Classe até o limite do valor por ele subscrito,
salvo se aprovado em sentido contrario por assembleia de Cotistas. Tendo
isso em vista, em caso de perdas superiores ao patriménio liquido da
Classe, os Cotistas ndo precisardo aportar recursos adicionais para além do
que subscreveram, podendo afetar adversamente os resultados da Classe
e, consequentemente, o retorno financeiro dos Cotistas.

9.2, A integra dos fatores de risco atualizados a que a Classe e os Cotistas estdo

sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual, elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugao CVM 175.
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Anexo Il

Manifestagao de Voto

A
COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Ref.: Manifestagdo de Voto referente a Assembleia Especial Extraordinaria de Cotistas do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR — RESPONSABILIDADE LIMITADA,

convocada para participa¢ao por meio de Consulta Formal

Em atengdo ao Edital de Convocacdao da Assembleia Especial Extraordinaria de Cotistas do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR - RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ sob o n2 05.437.916/0001-27 (“Fundo”), convocada para participagdo por

meio de Consulta Formal, em 05 de janeiro de 2026, manifesto abaixo o meu voto a respeito

das seguintes matérias:

A) aprovar a 32 emissdo de cotas da Classe Unica do Fundo, em série Unica, a serem
objeto de distribuicdo publica primdria sob o rito de registro automatico de
distribuicao, nos termos da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada, e conforme a possibilidade prevista no Capitulo 4 do Anexo Descritivo da
Classe Unica do Regulamento e no Artigo 48, § 22, VIl da Resolucdo CVM n?2 175,
sendo assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do Direito de Preferéncia,
do Direito de Subscrigdo das Sobras e do Direito de Subscricao de Montante Adicional

para aquisicao das Novas Cotas.

Voto:

[1 SIM, aprovo a deliberacao;

[1 NAO, n3o aprovo a deliberago;

[1 Abstenho-me de votar.

[1 Estou impedido ou conflitado para votar na deliberagdo acima, nos termos da

regulamentacado aplicavel.
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B)

Voto:

[
[
[
[l

autorizar o Administrador a praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivagao
das matérias constantes da ordem do dia acima, incluindo, sem limitacdo, (1)
detalhar os termos e condi¢cGes da Oferta, bem como definir os termos e condi¢des
nao previstos nas alineas “i” a “xix” da ordem do dia acima; e (2) elaborar e firmar
todos os documentos e contratos necessarios para a implementa¢ao da 32 Emissdo e
da Oferta; e (3) promover quaisquer ajustes, adequagdes, prorrogacdes de prazos,
alteragbes de procedimentos operacionais, forma de divulgacdo e demais
providéncias que se facam necessarias ou convenientes, em atendimento a
exigéncias, recomendacgbes ou solicitacdes da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, da
Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM, de entidades autorreguladoras, ou de
guaisquer outras autoridades ou 6rgdaos competentes, visando a implementacado,
regularizacao ou viabilizacdo da matéria objeto da presente proposta, desde que tais
medidas ndo impliguem modificagdo do mérito da deliberagdo nem prejudiquem os
direitos dos cotistas.

SIM, aprovo a deliberagao;

NAO, n3o aprovo a deliberago;

Abstenho-me de votar.

Estou impedido ou conflitado para votar na deliberagdo acima, nos termos da
regulamentacado aplicavel.

C)

Voto:

aprovar a alteracao da Taxa de Administracdo, exclusivamente durante o periodo de
obras dos Galpdes, para comportar o custo de acompanhamento das obras pelo
Administrador, mediante o acréscimo de RS 40.000,00 (quarenta mil reais) por més
ao valor da Taxa de Administracao. Referido acréscimo sera pago com os recursos
advindos da retengdo de 5% (cinco por cento) do resultado do Fundo a realizar no
periodo de obras dos Galpdes, neste sentido, ndo haverd impacto na base de calculo
do rendimento a distribuir e, consequentemente, a distribuicdo de rendimentos, e tal
custo nao serd cobrado dos Cotistas.
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[1 SIM, aprovo a deliberacao;
[1 NAO, n3o aprovo a deliberago;
[1 Abstenho-me de votar.
[1 Estou impedido ou conflitado para votar na deliberagdo acima, nos termos da
regulamentacado aplicavel.
D) aprovar a alteragao e consolidagdo do Regulamento do Fundo, na forma da minuta

constante do Anexo Il da Consulta Formal, a fim de refletir as deliberagées acima

descritas.
Voto:
[1 SIM, aprovo a deliberacao;
[1 NAO, n3o aprovo a deliberaco;
[1 Abstenho-me de votar.
[1 Estou impedido ou conflitado para votar na deliberagdo acima, nos termos da

regulamentacado aplicavel.

Com a aprovagao, o Administrador estard autorizado para a pratica de todos e quaisquer

atos necessarios a efetivacdo da(s) matéria(s) objeto da Consulta Formal.

, de de

Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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