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Performa Real Estate - Fundo de Investimento WORTS

Imobiliario (PEMA11)

Relatério Mensal Novembro| 2025

Informagdes gerais do Fundo

O Fundo PEMAL1 foi constituido para realizar investimentos em cotas subordinadas de CRI. As cotas Més do Relatério Novembro/2025
subordinadas dos CRI distribuem recursos quando existir excedentes de ativos apds o cumprimento das Numero de Cotas 552.000
obrigagBes perante os CRI Seniores. Este Fundo ndo realizara reinvestimentos, portanto os valores Numero de Cotistas 288
recebidos serdo integralmente distribuidos aos cotistas do Fundo. Valor Patrimonial R$32.523.679
Valor Patrimonial por Cota RS 58,920
Distribui¢do do Més por Cota RS$0,6374

RELACAO ANALITICA DOS CRI

Setembro/2025
Informages Contabeis | | Informagdes Gerenciais
. . . N L. Saldo em Caixa (Ultimo  Valor dos bens  VIr. de Avaliagdo Atraso ndo Valor de Venda Diferenga da Venda de

Emissor Ativo CRI SERIE Indexador  QteTotal  Qtde Fundo PEMA11 Regime de Pgto VP CRISR Recebiveis dia do més ; N BNDU contabilizado (*)  BNDU a 70% bens r dos (**)
1 Brazilian Securities 1010020235 181 JUnior IGPM 21 10 Exclusivo - 6.073.679 2.340.708 1.484.684 2.035.000 400.290 1.424.500 (60.184)
2 Brazilian Securities 10K0024721 186-187 Sénior e Junior IGPM 4 1 Pro-Rata (3.571.023) 2.216.486 20.165 240.712 500.000 258.262 350.000 109.288
3 Brazilian Securities 10L0027046 194-195 Sénior e Junior IGPM 7 3 Pro-Rata (9.733.398) 3.525.021 131.744 69.345 188.000 2.213.598 131.600 62.255
4 Brazilian Securities 11A0022964 199-200 Sénior e Junior IGPM 9 4 Sequencial (2.269.384) 124.545 23.333 596.000 725.000 39 507.500 (88.500)
5  Brazilian Securities 11A0027577 202 Junior IGPM 15 6 Exclusivo - 16.143.300 143.520 87.842 350.000 4.252.699 245.000 157.158
6  Brazilian Securities 11C0034567 217-218 Sénior e Junior IGPM 4 1 Exclusivo - 5.766.685 166.753 606.771 970.000 432.192 679.000 72.229
7 Brazilian Securities 11C0034300 219-220 Junior IGPM 7 3 Exclusivo - 889.758 135.899 328.000 350.000 274.230 245.000 (83.000)
8  Brazilian Securities 11C0035214 222 Junior IGPM 3 1 Exclusivo - 668.651 11.012 268.398 1.000.000 16.311 700.000 431.602
9  Brazilian Securities 11D0026636 227 Junior IGPM 7 3 Exclusivo - 3.951.117 165.301 569.786 1.045.000 1.170.803 731.500 161.714
10  Brazilian Securities 11E0026005 234 Junior IGPM 7 3 Exclusivo - 1.885.252 157.591 264.583 968.000 24.716 677.600 413.017

11  Brazilian Securities 11F0034536 240-241 Sénior e Junior IGPM 4 2 Sequencial (546.160) 3.237.776 72.900 - - 1.033.366 - -
12 Brazilian Securities 11F0039678 243 Junior PRE 6 2 Exclusivo - 2.879.694 328.831 667.557 908.000 2.009.585 635.600 (31.957)
13 Brazilian Securities 11F0039956 246 Janior IGPM 18 8 Exclusivo - 839.193 1.604 1.077.897 2.877.000 1.662.849 2.013.900 936.003
14  Brazilian Securities 11H0020280 253-254 Sénior e Junior IGPM 8 3 Exclusivo - 9.996.122 134.655 233.328 648.000 729.126 453.600 220.272
15 Brazilian Securities 11H0022435 255-256 Sénior e Junior PRE 16 7 Sequencial (1.545.764) 3.760.153 410.834 110.058 530.000 999.895 371.000 260.942

16 Brazilian Securities 1110017007 258 Junior IGPM 4 1 Exclusivo - 6.252.077 90.485 - - 1.266.322 - -
17  Brazilian Securities 1110019327 259-260 Sénior e Junior IGPM 5 3 Sequencial (4.700.601) 503.708 95.373 584.000 1.357.000 26.134 949.900 365.900
18 Brazilian Securities 11J0012951 262 Junior IGPM 11 6 Exclusivo - 5.453.821 130.129 379.700 2.570.000 716.990 1.799.000 1.419.300
19 Brazilian Securities 11)0018310 264 Junior PRE 12 6 Exclusivo - 1.545.910 78.227 1.029.711 1.594.000 809.869 1.115.800 86.089
20 Brazilian Securities 11K0018243 269-270 Sénior e Janior IGPM 9 5 Sequencial Definitivo (2.821.157) 7.741.417 241.534 2.960.463 3.911.000 726.599 2.737.700 (222.763)
21  Brazilian Securities 1110019395 275 Junior IGPM 9 2 Exclusivo - 9.502.777 151.338 767.281 1.160.000 2.810.131 812.000 44.719

22 Brazilian Securities 11L0019402 277 Junior PRE 7 4 Exclusivo - 236.998 57.921 - - 1.109 - -
TOTAL (25.187.485) 93.194.141 5.089.857 12.326.117 23.686.000 21.835.117 16.580.200 4.254.083

(*) Valor potencial total esperado quando da recuperagdo do respectivo atraso, se houver.
(**) Valor potencial total esperado na venda dos Bens Retomados, em fungdo do seu valor de avaliagdo (premissa 70%), em comparagdo ao valor contabil.

Os valores apurados sdo baseados nas informagdes recebidas da Securitizadora ou disponibilizados no site, com defasagem de dois meses da divulgagdo do Relatério.
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PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DOS CRI DISTRIBUICAO GEOGRAFICA DOS BENS RETOMADOS (SALDOS CONTABEIS - SETEMBRO/25)

Nordeste
Tipo de Indexagdo CRI
« Qtde.: 20
Indexador Total Pré-Fixado 4 « Saldo:R$5.319.293
IGP-M 18 Norte oo « Avaliagio: R$ 8.780.000
Pré-Fixado 4 L el ~ i
« Qtde: 2 i |
IGP-M 18 + saldo: R$ 259.244 e S O
« Avaliagio: R$ 961.000 O
Regime de Pagamento 15 s
R egim e Total Centro - Oeste
Exclusivo 15
« Qtde.:4
i Sudeste
Sequenc!al o 4 4 . Saldo: R$1.095.569,49  BES.
Sequencial Definito 1 . 2 Avaliagdo: R$ 2.390.000 ! . Qtde.: 14
Pro6 Rata 2 - — . Saldo: R$4.650.888,37
Exclusivo Sequencial Sequencial Pro Rata Avaliagao: RS 7.641.000
Definito
Sul
2 . Qtde:6 T
INADIMPLENCIA FECHAMENTO SETEMBRO/25 N
« Saldo: R$ 1.000.123
Distribuigdo da Carteira por Faixa de Atraso + Avaliagio: RS 3.914.000
LEGENDA

Qtde.: quantidade de imdveis
EM DIA ATRASO > 30 DIAS AGAO CONTRARIA Saldo: valor do saldo contdbil

Avaliagdo: valor de avaliagdo contabil

42,1%
37,4%
22,0%
37,2%
21,4% 41,4%
20,4% 41.1% . 36,9%
jul/25 ago/25 set/25 jul/2s ago/25 set/25 jul/25 ago/25 set/25

Fonte: Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo. As informagdes sdo recebidas com defasagem de dois meses da divulgagdo do relatdrio.

Legenda Grafico Regime de Pagamento

I Exclusivo: Pagamento somente dos CRI Junor (JR) (CRI Sénior (SR) Liquidado).

I Sequencial: Pagamento somente dos CRI SR atendendo aos critéros de apurac¢do. Os CRI JR terdo seus pagamentos suspensos temporariamente e seus juros incorporados mensalmente ao saldo devedor durante todo periodo.
I Sequencial Definitivo: Pagamento somente dos CRI SR. Os pagamentos das obrigagdes relativas as séries dos CRI Junior estdo sujeitas ao pagamento integral das séries de CRI Sénior.

Pré Rata: Pagamento dos CRI SR e JR atendendo aos critérios dispostos no Termo de Securitizagdo.
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POSICAO GERAL ATIVOS E PASSIVOS

ATIVOS | Contabil

Setembro/2025
PASSIVO Setembro/25
VP CRI Sénior R$25.187.485
AJUSTE R$9.196.997
TOTAL R$15.990.489

VP da Carteira

R$93.194.141

Caixa R$5.089.857
Valor contabil dos bens retomados R$12.326.117
TOTAL R$110.610.116
ATIVOS | Gerencial

Diferenga da Venda de bens retomados (*) R$4.254.083
Atraso ndo contabilizado (**) R$21.835.117
TOTAL R$26.089.200
TOTAL DE ATIVOS R$136.699.315,67

SOMA DOS ATIVOS PARA PGT CRIJR
SOMA DOS ATIVOS DO FUNDO (PEMAL11)

LEGENDA

em comparagdo ao valor contébil.

INFORMAGOES DO FUNDO PERFORMA
Patriménio Liquido
R$56.000.000
R$48.000.000

R$40.000.000

R$120.708.827,08
R$47.689.957,15

(**) Valor potencial total esperado quando da recuperagdo do respectivo atraso, se houver.

(*) Valor potencial total esperado na venda dos Bens Retomados, em fun¢do do seu valor de avaliagdo (premissa 70%),

Distribuicdo Mensal em RS

Valor distribuido por cota (RS)

5,0000
4,5000
4,0000
3,5000
3,0000
2,5000

2,0000 1,652

1,5000
0,995
1,0000
0,456 0,444 0,508
055000 0,335 0.361

0,0000 . l l

dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25

Valor da cota no fechamento do més

80,00

66,86 65,39
6523 64,84 6388 62,21 62,16

60,00
40,00
20,00

0,00

dez/24  jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25

W Sériel

1,537

0,687 0,637

0,375 0,412
EEEEER

jul/25  ago/25 set/25 out/25 nov/25

6171 6130 6073 6036 550y

jul/25  ago/25 set/25 out/25 nov/25

R$32.000.000
R$24.000.000
R$16.000.000
R$8.000.000
RSO

dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25

0

Fonte: CVM, Documento Informe Estruturado (Periodicidade Mensal) e Documento Rendimento e Amortizagdes
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10. DISCLAIMERS

A Axis Servicos Financeiros atua como prestadora de servigos contratada pelo Fundo, para fins de acompanhamento dos CRI e geragdo de informacdes gerenciais
complementares. A Axis ndo atua como Gestor ou Administrador de qualquer ativo.

As informagdes utilizadas para geracdo deste relatério foram prestadas pela Securitizadora ou coletadas no site da CVM. N&o garantimos a acuracidade das informacgGes
recebidas, que pode sofrer alteragdo a qualquer tempo.

As informacdes contidas neste relatério sao meramente informativas, ndo devendo ser consideradas como uma opinido ou indicacdo de compra ou venda de qualquer ativo. Ndo
foram consideradas eventuais provisdes ou outras situagGes nao previstas. Algumas informacgGes sdo estimativas baseadas em determinadas premissas. A sua utilizagdo precisa
considerar o contexto definido pela respectiva premissa.

E importante destacar que a rentabilidade alvo n3o representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou
isencdo de risco para os cotistas.
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