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Informacdes Gerais g@ﬂ@SIS

JASC Renda Varejo Essencial FlI coprtal

OBJETIVOS DO FUNDO E (¥ inicio das atividades  Agosto/2021
POLITICA DE INVESTIMENTOS

@E] Cédigo de negociagdo  JASCT]
O JASC Renda Varejo Essencial Fundo de Investimento

Imobiligrio - FIl ¢ um fundo de investimento imobilidrio que @ Cotas emitides 3489342 cotas

busca a obtengdo de renda por meio da exploracdo de ST

imdveis comerciais em segmentos que combinam

crescimento com resiliéncia. [% Consultor Imobiligrio  JH Consultoria e Administracéo de Imoveis Ltda

000

Os principais segmentos de atuagdo sdo (i) varejo essencial ) Gestor  Genesis Capital Gestora de Recursos Ltda

(atacarejos, supermercados, farmdcias, pet centers e
materiais de construcdo), (ii) servicos (academias, clinicas

e _ e ST - @ Administrador Fiducidrio BTG Pactual Servicos Financeiros SA DTVM
veterindrias e redes de diagnodsticos) e (iii) alimentacdo

(restaurantes, redes de fast food, dentre outros).
@ Publico-Alvo  Investidor em geral
A estratégia de investimento do Fundo, baseada em um
cuidadoso processo de selecdo dos imoveis, também visa a Taxa de Administracdo  0,99% a.a. sobre o Patriménio Liquido do Fundo
valorizacdo imobilidria e a consequente expansdo da renda
gerada pelos ativos investidos. @ Prazo de duragéo  Indeterminado

Autorregulacao / - .\ .a .\

® ©® ®

e ACESSE O CADASTRE-SE FALE COM ACESSE O
SITE NO MAILING ORI REGULAMENTO
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https://www.genesiscapital.com.br/jasc/
https://www.genesiscapital.com.br/jasc/mailing/
https://www.genesiscapital.com.br/jasc/fale-com-ri/
https://www.genesiscapital.com.br/jasc/mailing/
https://www.genesiscapital.com.br/jasc/fale-com-ri/
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Resumo - Novembro/2025 genesis

JASC Renda Varejo Essencial FlI caprtal

Patriménio Liquido Valor Patrimonial da Cota P/VP Rendimento por Cota

‘ R$ 399.4 MM ‘ R$ 114,45 ‘ 0.86 X ' R$ 0,69
N VA VA N

o

Valor de Mercado Valor de Mercado da Cota Numero de Cotistas Caixa e Disponibilidades

© rssaaavm @ rs o8 @G 6o @ rs133m
A\ A W VAN

A N J
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Demonstracdo do Resultado (Caixa)

JASC Renda Varejo Essencial Fll

IR

Valores em R$ mil * nov/25 out/25 Var (%) novi24 Var (%) 2025 YTD 2024 YTD Var (%)
Receitas Imobilidrias 2.748 2.754 -0,2% 2.583 6,4% 29.751 27.370 8,7%
Receitas de Aluguel Base 2.498 2.495 g 0,1% 2.380 5,0% 26.913 24.852 8,3%
Receitas de Aluguel Complementar 251 254 -1,3% 212 18,1% 2.839 2.518 12,8%
e R : - R - - - -
Despesas Operacionais (132) (130) 1,5% (200) -34,2% (1.655) (2.045) -19,1%
Resultado Operacional 2.617 2.624 g -0,3% 2.383 g 9,8% 28.097 25.325 " 10,9%
Resultado Financeiro Liquido 177 141 25,1% 95 86,5% 1.402 810 73,1%
Outras Receitas - - - - - R -
Despesas do Fundo (332) (361) -8,2% (352) 5,7% (3.773) (3.542) 6,5%
Lucro caixa do Periodo 2.462 2.404 g 2,4% 2.126 g 15,8% 25.725 22.593 13,9%
Resultado acumulado’ (54) 3 2 385 158
Resultado Distribuido 2.408 2.408 2.128 25.542 22.699
# de cotas (# mil) 3.489 3.489
5&725?:? Distribuido por cota 0,69 0,69 0,0% 0,61 13,1%
1. Nos termos da legislacdo aplicavel, foi constituido uma reserva de Resultado Acumulado, cujo valor ao final de novembro de 2025 era de R$ 385 mil.
Relatorio Gerencial — JASC11 - Novembro /2025 *Apurados com base caixa que se refere a competéncia do més anterior



Demonstracdo da Distribuicdo de Rendimentos

JASC Renda Varejo Essencial Fll

IR

Construcdo do Rendimento Nominal (R$ mil)*

2.748 2,617 177 )
— L [ ] 2.462 (54)
(132) (332) —
Receitas Despesas Resultado Resultado Outras Despesas do Lucro Caixado Reservade
Imobilidrias  Operacionais  Operacional Financeiro Receitas Fundo Periodo Resultado
Liquido
Construcdo do Rendimento por Cota (R$/cota)*
0,79 075 0,05 i
— ‘ [ | - 0,71 (0,02)
(0,04) (0,10)
Receitas Despesas Resultado Resultado Outras Despesasdo  Lucro Caixa do Reserva de
Imobilidrias Operacionais Operacional Financeiro Receitas Fundo Periodo Resultado
Liquido

Relatorio Gerencial — JASC11 - Novembro /2025

2.408

Resultado
Distribuido

0,69

Resultado
Distribuido

*Apurados com base caixa que se refere a competéncia do més anterior

O rendimento a ser distribuido aos cotistas
referente ao resultado do Fundo no més de
novembro de 2025 ¢ de R$ 2408 mil

conforme detalhado no grdfico ao lado.

Considerando as 3.489.342 cotas existentes,
o grdfico ao lado demonstra a quebra do
resultado do Fundo por cota. Assim, o
rendimento a ser distribuido referente ao
resultado de novembro de 2025 ¢

equivalente a R$ 0,69 por cota.



Comentdrio da Gestdo g@ﬂ@SIS

JASC Renda Varejo Essencial FlI caprtal

Receitas imobilidrias: Em novembro, as receitas imobiliarias totalizaram R$ 2.748 mil, representando um aumento de 6,4% em relacdo ao mesmo més
de 2024. J& em relacdo a outubro de 2025, as receitas apresentaram uma pequena queda de 0,2%, principalmente devido & queda da recuperacéo de
inadimpléncia liquida, que impactou positivamente a receita do més anterior. Apesar disso, evidencia-se, como detalhado na pdgina 12 deste relatoério,
a continua maturag¢do dos ativos, com incremento real nos aluguéis complementares em relacéo ao mesmo més do ano anterior.

Despesas operacionais: As despesas operacionais totalizaram R$ 132 mil em novembro, um pequeno aumento de 1,5% em relacdo ao més anterior,
principalmente pela queda nos créditos de energia solar.

Resultado operacional: O resultado operacional em novembro foi de R$ 2.617 mil, representando um aumento de 9,8% em relac@o ao mesmo més do
ano anterior, e uma leve queda de 0,3% em relacdo a outubro de 2025. A expectativa é de que o incremento nas receitas decorrente da maturacdo

dos ativos bem como o efeito sazonal favordvel de final de ano devam impactar positivamente o resultado operacional do Fundo nos préximos
1
meses".

Resultado financeiro liquido e Despesas do Fundo: O resultado financeiro no més de novembro foi de R$ 177 mil e reflete a remuneracdo do caixa do

Fundo. J& as despesas relacionadas ao Fundo totalizaram no periodo R$ 332 mil, incluidas as taxas de administracéo, de gesté&o e de consultoria,
taxas Anbima, CVM e B3.

Rendimentos: Em 12 de dezembro de 2025 foi anunciada a distribuicdo de rendimentos do Fundo de R$ 0,69 por cota, a serem pagos aos cotistas em
19 de dezembro. Tal distribuicdo representa um rendimento anualizado de R$ 8,28 por cota.

1. Esta é uma projecdo da gestdo e ndo representa garantia de resultados futuros. O desempenho do Fundo pode ser afetado por diversos fatores de mercado.

— TR

Relatorio Gerencial — JASC11 - Novembro /2025 6



Comentdrio da Gestdo g@ﬂ@SIS

JASC Renda Varejo Essencial FlI caprtal

Gestdo Comercial: Ndo houve novas locagdes em novembro, de forma que a taxa de ocupacdo fisica do portfélio do Fundo ao final do més foi de
99,1%. A vacancia do portfélio pode ser considerada residual e estd concentrada no Sargento Herminio 2, devido ao fato de que o imoével foi o Ultimo a
ser inaugurado. Adicionalmente, hd uma pequena drea disponivel no Sargento Herminio. A gestd@o continua dedicando esforcos comerciais para
locacdo das lojas vagas, buscando trazer inquilinos qualificados que contribuam para a consolidacdo dos ativos e, consequentemente, 0 aumento da
rentabilidade do portfdlio.

Avaliagdo dos ativos: Em novembro foi concluida a avaliagéo do valor justo dos ativos imobilidgrios do portfélio do Fundo. Esses ativos foram
avaliados pela Binswanger, no valor total de R$ 379,7 milhdes - uma valorizacdo de 1,11% em relacdo & avaliagdo de 2024 -, e ja estd refletido no valor
da cota patrimonial do Fundo.

Quinta Oferta de Cotas: Conforme Anuncio divulgado ao mercado no dia 02 de dezembro de 2025, foi anunciado o inicio da quinta emissé@o de cotas
do Fundo, em um montante de até R$ 49,8 milhdes, visando uma nova aquisicéo conforme descrito abaixo e na pdgina a seguir.

Nova Aquisi¢do - Buena Vista Montese: Conforme Fato Relevante divulgado ao mercado no dia 02 de dezembro de 2025, o Fundo realizou a
aquisi¢cdo, junto & P4 Participacdes e Investimentos Ltda., de um strijp ma/l localizado na Rua 15 de Novembro, n°® 340, Bairro ltaoca, no Municipio de
Fortaleza, Estado do Ceard, com drea total construida de 9.357,94m’, pelo valor de R$ 40.982.654,70. O pagamento do preco serd feito mediante a
emiss@o de 361.845 cotas do Fundo, que serdo entregues & vendedora quando da liquidacdo da 5¢ Oferta de cotas, prevista para ocorrer em 15 de
dezembro de 2025. O Imdvel, que se tornou operacional em fevereiro de 2025, encontra-se 100% locado, possuindo como dncoras o Frangoldndia, a
Greenlife Academias e a Pague Menos. Do ponto de vista estratégico, esta aquisicdo é plenamente aderente & estratégia do Fundo e promove uma
desejdvel expansdo e diversificacéo da carteira de inquilinos do Fundo, trazendo um novo inquilino importante para a carteira e conferindo solidez &
capacidade de geracdo de renda no longo prazo’.

1. Esta é uma projecdo da gestdo e ndo representa garantia de resultados futuros. O desempenho do Fundo pode ser afetado por diversos fatores de mercado.

- . - . ez P e T ot -
o ' =

Relatorio Gerencial — JASC11 - Novembro /2025 7


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1052556&cvm=true
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Ativo Buena Vista Montese
JASC Renda Varejo Essencial Fll

O Buena Vista Montese, construido em um terreno de
aproximadamente 20 mil m’, estd localizado na cidade de
Fortaleza, capital do estado de Ceard, que possui cerca de 2,6
milhdes de habitantes e uma economia diversificada, com o
maior PIB do Nordeste, de aproximadamente R$ 74 bilhdes.

O ativo, situado no bairro Itaoca, possui localizagdo estratégica
com facil acesso a outras regides da cidade e a importantes
avenidas com grande fluxo de pessoas, estando também
préoximo a residéncias, escolas, postos de saude, farmdcias,
restaurantes, lojas e outros servigos essenciais para a
populagdo, além de estar localizado préximo ao Aeroporto
Internacional de Fortaleza - Pinto Martins (FOR).
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Rendimentos
JASC Renda Varejo Essencial Fll

IR

Histdrico de Rendimentos por Cota (R$)

0,69 0,69
0,68
0,67 0,67
0,66
0,65
0,64 0,64 0,64 0,64 I

out/25 nov/25

0,69

dez/24  jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25  jun/25 jul/25 ago/25 set/25

Conforme Comunicado, divulgado ao mercado em 12 de dezembro de 2025, o
Fundo realizard, em 19 de dezembro, o pagamento de rendimentos no montante
de R$ 0,69 por cota. Os rendimentos estdo sendo distribuidos as 3.489.342 cotas

existentes em novembro de 2025.

Relatorio Gerencial — JASC11 - Novembro /2025

Histérico do Rendimento por Cota anualizado (R$/cota)

8,28 8,28
8,16
8,04 8,04
7,92
7,80
7,68 7,68 7,68 7,68 I

dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25

Considerando as 3.489.342 cotas, o rendimento de R$ 0,69 por cota a ser

distribuido aos cotistas representa uma distribuicéo anualizada de R$ 8,28

por cota.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1061090&cvm=true

Resultado Operacional genesis

JASC Renda Varejo Essencial FlI coprtal

Composi¢cdo do Resultado Operacional (R$ mil)*

44 2.748
17 112 3 - 2.617
|
151 129 (132) -
191 . [ | Margem Operacional (%)
196 W 5%
197 i
205 .
263 N
330 I
342 I
378 I
o o oo . ~ e~ @ © 5 © ~ > o < © K% © ©
§ 2 tf 0§ Bz 8P s f dgy ® OF = ofo B ozf g g8
g 3 ®E x gf 83 3 2 £% 3% 5 8 v £ g3 L =73 o
= % 3% 9 z5 2zt § o3gsf B og % oid 5g S i: 95%
T gz & = 2% 3 £ ¥ 3 = Ss =& " Resultado Operacional ® DespesasTotais
& e =

Em novembro de 2025, o resultado operacional dos ativos foi de R$ 2.617 mil, representando uma margem de 95% sobre as receitas operacionais
totais dos ativos do Fundo.

Relatério Gerencial — JASC11 - Novembro /2025 *Apurados com base caixa que se refere a competéncia do més anterior
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Comentdrios Operacionais dos Ativos genesIs

JASC Renda Varejo Essencial FlI coprtal
Receitas Operacionais (R$ mil)* Resultado Operacional (R$ mil)*

o o - X S 0 © - 9 2 N 3 N S«
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Out Nov Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Dez
m2024 w2025 m2024 ®™2025
As receitas operacionais do més de novembro de 2025 foram Em novembro de 2025, o resultado operacional foi de R$ 2.617
de R$ 2.748 mil, representando uma pequena queda de 0,2% mil, uma pequena diminuicdo de 0,3% em relagdo ao més
em relacdo ao més anterior. J& as despesas operacionais anterior.

foram de R$ 132 mil, um pequeno aumento de 15% em relacdo
a outubro de 2025.

Relatério Gerencial — JASC11 - Novembro /2025 *Apurados com base caixa que se refere a competéncia do més anterior 1



Detalhamento do Crescimento da Receita de Aluguel genesis
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caprtal

Incremento total nas receitas de aluguel (R$ mil)

Incremento receitas -
, B 46
Mesmas areas

Redugdo da vacancia -
) | 19
Mesmas areas

(Inadimpléncia) Recuperagdo
inadimpléncia liquida - | (0)
Mesmas dreas

Incremento receitas - Novas
areas

Em novembro de 2025, as receitas de aluguel totalizaram R$ 2.748 mil, um
aumento de 6,4% em relagdo ao mesmo més do ano anterior. Este crescimento
se deu pelo incremento das receitas de lojas j& existentes no portfélio do Fundo.
Além disso, o Fundo possui um saldo de R$ 128 mil a receber referente a aluguéis
em atraso, o qual a gestdo tem tomado as devidas providéncias para reaver os
valores.

Relatorio Gerencial — JASC11 - Novembro /2025

Incremento nas receitas mesmas dreas -
Aluguel complementar (R$ mil)

18,1% 251

212

nov/24 nov/25
Incremento nas receitas mesmas dreas -

Aluguel base (R$ mil)

2371 —_p 2479

nov/24 nov/25

O crescimento das receitas de locagcdo no conceito mesmas dreas foi de 6,4%. Tal
crescimento se deu principalmente pelo incremento dos aluguéis varidveis do
portfolio, que cresceram 18,1% no periodo, ao passo que o aluguel base cresceu
4,5%. O restante do crescimento se deu por conta da redugdo da vacancia nos
ativos do Fundo.
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Detalhamento da Receita dos Ativos
JASC Renda Varejo Essencial Fll
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= Aluguel Minimo e Aluguel Complementar: em novembro de 2025,
as receitas de aluguel complementar representaram 9,1% das
receitas operacionais totais.

= Principais Locatdrios: Os 5 principais locatdrios (Mateus, Drogasil,
Supermercado Lagoa, Assai e Greenlife Academias) representam
54,6% do total da receita contratada de aluguel. A vacdncia
financeira do Portfélio estd em 2,0%, e a taxa de ocupagdo fisica em
99,1%.

= Receitas por Ativo: Eusébio, Paulista e Sargento Herminio s&o os
ativos com maior contribuicdo de receitas do Portfdélio, juntos

representando 38,3% das receitas operacionais totais.

Receita por Inquilino (% Receitas Potenciais)

Greenlife
Academias, 55%

Outros, 14,5%

Normatel Home
Center, 3,7%

Relatorio Gerencial — JASC11 - Novembro /2025
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Aluguel Minimo x Complementar (R$)

10,
8,6%

0% 94% 10,0% 1% 10,1%

10,2%

9,29 1%

dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25

W Aluguel Complementar

% Aluguel Complementar

Receita por Ativo (% Receitas Operacionais)

3.000.000 1o
A% 10,29
8,9%
2500000
2.000.000
1.500.000
1.000.000
500.000
WAluguel Base
Eusébio
Paulista
Sargento Herminio
Caxanga

Sargento Herminio 2

Lag Atacado (Grupo Lagoa)
Francisco Sa

Maraponga

P3o de Agucar Sdo Jodo
Lojasde Rua Drogasil
Maraponga 2

Lago Jacarey

Treze de Maio
Washington Soares

12,5%

I 12, 0%

7,5%
7.2%
7,1%

6,9%

I 6,6%

I 41,7%
——— %
—— (1%
— 1,9%

m— 1,6%

9,6%

13,8%
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Detalhamento dos Inquilinos geneslis

JASC Renda Varejo Essencial FlI coprtal

% Receitas Prazo médio dos Numero de % Receitas Prazo médio dos Numero de
Inquilino ° contratos de locagdo contratos de Atuagao Inquilino ° contratos de locagdo contratos de Atuagao

contratadas . ~ contratadas . =
vigentes (anos) locagao vigentes (anos) locacao

Ko Mateus 20,7% 17,1 3 Nacional [\ MeDonald's 1,6% 18,0 1 Nacional
RD Drogasil 10,3% 4,5 8 Nacional @; Acal Home Center 1,5% 7.9 1 Regional
Lagf'-i)\a Supermercado Lagoa 10,0% 3,3 3 Regional %’ 7 Sorveteria Frosty 1,3% 1,2 7 Regional
l:f"l?m Assai 8,1% 15,8 1 Nacional MAxFgRMA Max Forma Academia 1,3% 7,0 1 Regional
(greenlife Greenlife Academias 5,5% 7.1 2 Regional ?ﬂEiliT Cresci e Perdi 1,1% 3,3 2 Nacional
m%' Pao de Agucar 4,8% 2,0 1 Nacional i Smartfit 1,1% 6,8 1 Nacional
SaoLuiz  Sé&o Luiz Supermercados 5% 5 egional aboratério Emilio Ribas ,0% | egional
ol Sao Luiz S d 4,5% 2 1 Regional Laboratério Emilio Rib 1,0% 1,6 4 Regional
&(z Petz 4.2% 6,9 2 Nacional ﬁ:‘, Habib's 0,9% 8,2 1 Nacional
gﬂ;‘ Normatel Home Center 3,7% 4.6 2 Regional OROlaser Orolaser 0,6% 0,2 2 Regional
d rangolandia ,3% , egional ) anco Santander ,6% , lacional
mm’mmF landi 2,3% 0,8 1 Regional 5& B S, d 0,6% 0,2 1 Nacional

a4
.= Supermecado Cometa 2,2% 14,0 1 Regional S22 Outros 12,9% 28 55 N/A

Exposicdo a uma base de inquilinos diversificada, de alta qualidade, com ampla atuacdo geogrdfica e que atuam em mercados resilientes reduz o risco de
vacancia e amplia o potencial de receitas e da rentabilidade do Fundo.
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Indicadores Operacionais genesis
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Natureza dos Contratos de Locacdo Vencimento dos Contratos de Locacdo
(% Receita Contratada) (% Receita Contratada)

re | 55,6%
Prazo Médio dos

| Contratos de |
Locacdo Vigentes: |

35,7%
8,05 anos

19,5%

64,3% 9
8,4% 6,7% 8,6%

e B | i

2025 2026 2027 2028 2029 2030+

® Tipico ® Atipico

indice de Reaqjuste dos Contratos de Locacdio Més de Reajuste dos Contratos de Locag¢do
(% Receita Contratada) (% Receita Contratada)
18,8%
16,5%
14,8%
40,0% 10,7% 10,7%
8,2%
9
60,0% 1% 0% 4,3%
9 2,6%
"IGPM = IPCA Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
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Mercado Secunddrio
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Volume Negociado (R$ mil)

1,20
1,00
0,80
0,60
0,40
0,20
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Em 30 de novembro de 2025, o preco de fechamento mensal do
JASC11 na B3 foi de R$ 98,71 por cota.

As cotas foram negociadas em 5% dos pregdes do més, e o volume
mensal de negociagdo foi de R$ 1,1 mil.
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Evolucdo do NUmero de Cotistas

166 166 166 166 166 153 167 165 165 167 165 166
dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25

O Fundo encerrou o més de novembro de 2025 com 166 cotistas.
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Carteira de Ativos g@ﬂ@SIS

JASC Renda Varejo Essencial FlI coprtal
ABL Prépria Portfdlio (%) ABL Prépria Portfdlio Por Regido Geogrdfica (%)
3,4% 0,4% - 0,3% = Eusébio - CE
2,7%
1,1%

5,9%

7,9% o
\ Sargento Herminio 2- CE
= Lag Atacado (Grupo Lagoa) - CE

Francisco Sa - CE Pernambuco

Ceard
10,2% ista -
= Paulista - PE 78%
= Sargento Herminio - CE
‘ = Caxanga - PE
12,4%

22%

6.8% — . 76.704 m?
Maraponga - CE

. = P3o de Agucar Sdo Jodo - CE

14,6% = Lojasde Rua Drogasil - CE
Maraponga 2 - CE

= |ago Jacarey - CE

10,1% Treze de Maio - CE

Washington Soares - CE
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Carteira de Ativos

genesis

JASC Renda Varejo Essencial FlI coprtal

ABL Total (m?) % ABL Total Participacdo (%) Numero de Locatarios Oﬁefzz?ci)fasis Localizacdo Situagao Atual
Eusébio 7.794 10,2% 100% 30 13,8% Eusébio - CE Em operagéo
Paulista 9.497 12,4% 100% 3 12,5% Paulista - PE Em operagéo
Sargento Herminio 11.175 14,6% 100% 5 12,0% Fortaleza - CE Em operagéo
Caxanga 7.751 10,1% 100% 2 9,6% Recife - PE Em operagéo
Sargento Herminio 2 4.523 5,9% 100% 12 7,5% Fortaleza - CE Em operagéo
Lag Atacado (Grupo Lagoa) 14.150 18,4% 100% 1 7.2% Fortaleza - CE Em operacéo
Francisco Sa 5.202 6,8% 100% 13 71% Fortaleza - CE Em operagéo
Maraponga 6.039 7.9% 100% 9 6,9% Fortaleza - CE Em operacgéo
Pao de Agucar Sao Joao 4.496 5,9% 100% 15 6,6% Fortaleza - CE Em operacgéo
Lojas de Rua Drogasil 819 1.1% 100% 3 4,7% Fortaleza - CE Em operagéo
Maraponga 2 2.101 2,7% 100% 3 4,6% Fortaleza - CE Em operagéo
Lago Jacarey 2.594 3,4% 100% 3 4,1% Fortaleza - CE Em operagéo
Treze de Maio 315 0,4% 100% 2 1,9% Fortaleza - CE Em operagéo
Washington Soares 250 0,3% 100% 1 1,6% Fortaleza - CE Em operagéo
TOTAL 76.704 100,0% 102 100,0%
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JASC Renda Varejo Essencial Fll
2021 2021 2022 2023
PRIMEIRA OFERTA Inauguracdo:
DE COTAS Sargento Herminio TERCEIRA Incorporacgéo
Aquisicdo Eusébio OFERTA acervo cindido
Drogasil Bernardo DE COTAS Aldeota
Drogasil Bezerra
Lago Jacarey Listagem do QUARTA
Maraponga, Fundo na B3 OFERTA
com o ticker DE COTAS
JASCN

Dez/25
2023 QUINTA OFERTA
Inauguracgdo: Incorporacdo: 2024 DE COTAS
Treze de Maio Pdo de Agucar Sdo Jodo Inauguracdo: Aquisicdo:
Sargento Herminio 2  Lag Atacado, CD Lagoa Caxangd Buena Vista
Washington Soares  Drogasil Santos Dumont Paulista Montese
LT— - b - - o3
2022 " il ;
Inauguracdo: Aquisicdo: - LR & X
Francisco S& Paulista " 2] : ; 7
Caxangd e i

Maraponga 2

2021

19

SEGUNDA
OFERTA
DE COTAS
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Descricdo do Portfolio
JASC Renda Varejo Essencial Fll

IR

Relatorio Gerencial — JASC11 -

Sargento Herminio

Localizagdo: Av. Sargento Herminio
Sampaio, 2.965 - Fortaleza/CE
ABL: 11175 m?

Total de Lojas: 10

Vagas de Estacionamento: 400

Inicio Operacdo: Outubro/21

Eusébio

Localizag&o: Rodovia CE 040 -
Eusébio/CE

ABL: 7.944 m*

Total de Lojas: 47

Vagas de Estacionamento: 312
Inicio Operagdo: Novembro/21

Maraponga

Localizacdo: Av. Godofredo Maciel,
2.540 - Fortaleza/CE

ABL: 6.039 m*

Total de Lojas: 15

Vagas de Estacionamento: 208
Inicio Operag@o: Agosto/21

Lago Jacarey

Localizagdo: Av. Pedro Lazar, 877 -
Fortaleza/CE

ABL: 2594 m*

Total de Lojas: 7

Vagas de Estacionamento: 49

Inicio Operagéo: Novembro/19

Loja de Rua: Drogasil Bezerra de
Menezes

Localizacdo: Av. Bezerra de Menezes,
1.409 - Fortaleza/CE

ABL: 292 m*

Total de Lojas: 1

Vagas de Estacionamento: 14

Inicio Operacdo: Fevereiro/19

Loja de Rua: Drogasil Bernardo
Manvel

Localizacdo: Av. Bernardo Manuel,
207 - Fortaleza/CE

ABL: 236 m*

Total de Lojas: 1

Vagas de Estacionamento: 14

Inicio Operacdo: Maio/21

Novembro /2025
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Relatorio Gerencial — JASC11 -

Francisco Sa

Localizacdo: Av. Francisco Sd. 2.670 -
Fortaleza/CE

ABL:5.202 m*

Total de Lojas: 15

Vagas de Estacionamento: 126

Inicio Operacgdo: Fevereiro/22

Maraponga 2

Localizag&o: Av. Godofredo Maciel,
2560 - Fortaleza/CE

ABL: 2101 m?

Total de Lojas: 6

Vagas de Estacionamento: 46
Inicio Operagdo: Setembro/22

Treze de Maio

Localizagdo: Av. Deputado Oswaldo
Studart, 62 - Fortaleza/CE

ABL: 315 m*

Total de Lojas: 2

Vagas de Estacionamento: 36

Inicio Operacdo: Fevereiro/23

Novembro /2025
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Sargento Herminio 2

Localizagéo: Av. Sargento Herminio
Sampaio, 2.851 - Fortaleza/CE
ABL: 4523 m*

Total de Lojas: 21

Vagas de Estacionamento: 180

Inicio Operag&o: Agosto/23

Pdo de Acucar Sdo Jodo
Localiza¢do: Av. Santos Dumont, 1169
- Fortaleza/CE

ABL: 4496 m*

Total de Lojas: 18

Vagas de Estacionamento: 133

Lagoa

Localizac@o: Av Bernardo Manuel,
1000 - Fortaleza/CE

ABL:13.950 m?

Total de Lojas: 2

Vagas de Estacionamento: 158
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JASC Renda Varejo Essencial FlI coprtal

+ 3

. Paulista
Drogasil Santos Dumont
Localizagdo: Av. Antonio Cabral de
Souza, 1160 - Paulista/PE

ABL: 9.497 m*

Total de Lojas: 3

Localizag&o: Av. Santos Dumont, 3030
- Fortaleza/CE

ABL: 291 m*

Total de Lojas: 1

DROGASIL

Vagas de Estacionamento: 280
Vagas de Estacionamento: 77
Inicio Operagéo: Mar¢o/2023

Washington Soares

Localizagdo: Av. Washington Soares,
3535 - Fortaleza/CE

ABL: 250 m*

Total de Lojas: 1

Vagas de Estacionamento: 22

Inicio Operacdo: Dezembro/23

Caxangd

Localizagdo: Av. Caxangd, 3.942 -
Recife/PE

ABL: 7.751 m*

Total de Lojas: 5

Vagas de Estacionamento: 296
Inicio Operagdo: Mar¢o/2023
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Este relatdrio foi elaborado pela Genesis Capital Gestora de Recursos Ltda.
(“Genesis Capital”), tendo cardter meramente informativo. Este material foi
preparado com base em informacdes, publicas ou ndo, recebidas ou obtidas de ; ; :
fontes reconhecidas por sua confiabilidade e boa-fé. A Genesis Capital ndo se r|@gene5|scop|to|.com.br
respoh§obilizo pelo tEC,)I’. dessas inforchées, qu? ndo foram objeto de ouditori.o Tel: +55 11 4993-9400
especifica. Este relatério pode conter informacdes acerca do futuro. A Genesis

Capital ndo garante que estimativas ou proje¢cdes quanto a eventos futuros irdo se

materializar, sendo que as variagdes entre essas estimativas ou projegdes e 0s

resultados reais podem variar de forma significativa. E recomendada a leitura

cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento imobilidrio ao

aplicar seus recursos. Para avaliagdo do desempenho de fundos de investimento

imobilidrio, € recomenddvel uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. .

Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em Rua |gUGtem|: 448 - 6° andar
fundos imobilidrios né&o sd@o garantidos pelo administrador, gestor, consultor . s e

imobilidrio, ou por qualguer mecanismo de seguro, ou, ainda, pelo Fundo ltaim Blbl’ S&o Paulo - SP
Garantidor de Crédito - FGC. A Genesis Capital ndo se responsabiliza por quaisquer CEP: 01451-010
decisées tomadas tendo como base este relatério. Todo material contido neste ’

relatério, incluindo textos, grdficos, imagens e qualquer outro material de

comunicagdo audiovisual, sGo de propriedade Unica e exclusiva da Genesis Capital.

A divulgagdo deste material € autorizada desde que citada a fonte.

Autorregulacao
ANBIMA

ACESSE O CADASTRE-SE FALE COM
SITE NO MAILING ORI

www.genesiscapital.com.br
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https://www.genesiscapital.com.br/jasc/
https://www.genesiscapital.com.br/jasc/mailing/
https://www.genesiscapital.com.br/jasc/fale-com-ri/
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