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Relatorio dos auditores independentes

Grant Thornton Auditores Independentes
Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105 — 12°
andar

Vila Olimpia | SP | Brasil

. T +55 11 3886.5100
AO0S:

. .. www.grantthornton.com.br
Cotistas e a Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Plus
(administrado pela Votorantim Asset Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
S&o Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstrac@es contabeis do Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Plus
(“Fundo™), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo
das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Fundo de Investimento
Imobiliario Votorantim Plus em 31 de dezembro de 2016, o desempenho de suas operacdes e 0s
seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobilirios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo descritas na secéo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes contabeis”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com o0s principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracdes
contabeis

A administracdo é responsével pela elaboracéo e adequada apresentacdo das demonstragdes
contabeis de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimentos imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstragdes contabeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboragéo das demonstrages contédbeis, a administragéo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracfes
contabeis, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo séo aqueles com responsabilidade pela superviséo do
processo de elaboracdo das demonstragfes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes contabeis
Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisGes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omisséo ou representagdes falsas
intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacdo das politicas contéabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administragao.

Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢Bes que possam levantar duvida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgagBes nas demonstracdes contabeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstracGes contabeis,
inclusive as divulgacOes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes
transaces e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.



o Grant Thornton

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

S&o Paulo, 24 de margo de 2017.

"

afagl Dominguez Barros
CT CRC 1SP-208.108/0-1

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 25P-025.583/0-1



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Plus
CNPJ (MF) 15.098.422/0001-19

(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)
CNPJ(MF) 03.384.738/0001-98

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e de 2015

(Valores expressos em milhares de reais)

ATIVO
Notas 2016 2015
Ativo circulante 264 1
Titulos e valores mobiliarios 4
Cotas de Fundos de Investimento 264 1
Ativo ndo circulante 122.696 136.540
Propriedade para investimento
Imdbveis acabados 137.006 135.950
Ajuste ao valor justo (14.310) 590
Total do ativo 122.960 136.541

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contabeis.



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Plus
CNPJ (MF) 15.098.422/0001-19
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)
CNPJ(MF) 03.384.738/0001-98

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e de 2015
(Valores expressos em milhares de reais)

PASSIVO E PATRIMONIO LIiQUIDO

Notas 2016 2015
Passivo circulante 271 250
Impostos e contribuicdos sobre servicos - 1
Taxa de administracdo 24 22
Rendimentos a distribuir 227
Obrigacdes por aquisi¢édo de iméveis - 201
Credores diversos - pais - 10
Provisao para pagamentos a efetuar 20 16
Patriménio liquido 122.689 136.291
Cotas por classe
Cotas a integralizadas 135.000 135.000
Distribuicéo de resultados (33.507) (20.318)
Lucros acumulados 21.196 21.609
Total do passivo e patrimonio liquido 122.960 136.541

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Plus
CNPJ (MF) 15.098.422/0001-19
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)
CNPJ(MF) 03.384.738/0001-98

Demonstracéo do resultado para os exericios findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015

(Valores expressos em milhares de reais)

Notas 2016 2015
Propriedade para investimento 285 11.799
Receitas de aluguéis 4 15.186 14.089
Ajuste ao valor justo (14.901) (2.290)
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Receita de juros - 49
Resultado liquido das atividades imobiliarias 285 11.848
Outros ativos financeiros 48 122
Rendas de aplicag@es financeiras 48 122
Outras despesas operacionais 10 (746) (741)
Despesas tributarias (293) (251)
Despesa de taxa de administragdo 8 (281) (257)
Despesa de auditoria (22) a7)
Taxa da CVM (28) (24)
Custo Selic, Cetip e Anbima 27) (15)
Prestacéo de servigos (95) (167)
Outras receitas e (despesas) - (10)
Resultado liquido do exercicio (413) 11.229
Quantidade de cotas 1.350.000 1.350.000
Lucro por cota -0,3059 8,3178
Rentabilidade % (lucro liquido /patrimdnio liquido) -0,3366% 8,2390%

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac8es contabeis.



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Plus
CNPJ (MF) 15.098.422/0001-19

(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)
CNPJ(MF) 03.384.738/0001-98

Demonstra¢cdes das mutagfes do patrimdnio liquido para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2016 e de 2015

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas Distribuicdo Lucros
Notas integralizadas de resultado Acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2014 135.000 (9.922) 10.380 135.458
Lucro do exercicio - - 11.229 11.229
Distribuicao de resultado - (10.396) (10.396)
Saldos em 31 de dezembro de 2015 135.000 (20.318) 21.609 136.291
Prejuizo do exercicio - - (413) (413)
Distribuicao de resultado - (13.189) (13.189)
Saldos em 31 de dezembro de 2015 135.000 (33.507) 21.196 122.689

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes contabeis.



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Plus

CNPJ (MF) 15.098.422/0001-19

(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

CNPJ(MF) 03.384.738/0001-98

em 31 de dezembro de 2016 e de 2015

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis
Pagamento pela compra de TVM

Recebimento pela venda de TVM

Recebimento de outras rendas
Pagamento de taxa de administragao
Pagamento de taxa da CVM
Pagamento de consultoria juridica
Pagamento de outros servigos
Pagamento de tributos

Demais pagamentos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento:

Aquisicéo de participacdes societarias

Gastos com propriedades para investimento em construgao

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento:

Distribuicdo de rendimentos para os cotistas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacédo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

10

Demonstracdes dos fluxos de caixa — método direto para os exercicios findos

2016 2015
15.186 14.089
(15.065) -
15.114 -
Rendimentos aplicag¢des financeiras de liquidez, liquido de imposto de renda - 171
10 -
(279) (257)
(28) (24)
(49) (11)
(251) (a71)
(293) -
(63) (268)
14.282 13.529
(1.056) -
- (3.918)
(1.056) (3.918)
(12.963) (10.395)
(12.963) (10.395)
263 (784)
1 785
264 1
263 (784)

Variacédo liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Notas explicativas da Administradora as
demonstracOes contabeis para 0s exercicios
findos em 31 de dezembro de 2016 e de
2015

(Em milhares de reais, exceto valor unitario
das cotas)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Plus, administrado por Votorantim Asset
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., foi constituido em 24 de fevereiro de 2012 e
iniciou suas operagdes em 13 de dezembro de 2013, sob a forma de condominio fechado, com
prazo indeterminado de duracdo conforme Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008.

O Fundo € destinado exclusivamente a investidores qualificados, conforme defini¢do nos termos
da Instrucdo CVM n° 409 de 18 de agosto de 2004, pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou ndo
no Brasil, que tenham interesse em investimentos de longo prazo em ativos imobiliarios, que
deverdo integralizar o equivalente a tais valores em (i) acbes ou cotas de sociedades cujo Unico
proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI; (i) bens iméveis, bem como
quaisquer direitos reais sobre bens iméveis; ou (iii) moeda corrente nacional.

2. Apresentacado das demonstragcdes contabeis

As demonstragdes contébeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a fundo de investimento imobiliario, requeridas
para 0s exercicios iniciados em/ou ap6s 1° de janeiro de 2012 prevista na Instrugdo CVM n°
516/11. Em conformidade com essa instrucéo é vedada a apresentacdo de periodos comparativos
no primeiro exercicio de sua adocéo.

As préticas contabeis da Instrucdo CVM n° 516/11 levam em considera¢do a norma da Comissao
de Valores Mobiliarios (CVM), especificamente aplicaveis a fundo de investimento imobiliario, a
Instrugdo CVM n° 472/08, conforme alterada.
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3. Descricao das principais praticas contabeis

a)

b)

d)

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos bancérios e aplicagdes em
cotas de fundos de investimento de curto prazo de alta liquidez que s&o prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante
risco de mudanga de valor.

As cotas do Fundo séo atualizadas diariamente, pelo respectivo valor da cota, divulgada
pelo administrador.

Titulos e valores mobiliarios
Estéo representados por cotas de fundos de investimento.
Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores
justos, os quais foram obtidos por meio de laudos de avaliacdo elaborados por entidades
profissionais com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora
do Fundo. A variacdo no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na
demonstragdo do resultado do exercicio, no periodo em que a referida valorizagéo ou
desvalorizagdo tenha ocorrido.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca. Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando o
Fundo possui uma obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variages monetarias ou cambiais
incorridas. As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando é provavel que sua
realizacdo ou liquidacdo ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sao
demonstrados como néo circulante.

Apuracdo do resultado

O resultado das operag0es (receitas, custo e despesas) € apurado em conformidade com o
regime contabil de competéncia dos exercicios.
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f) Estimativas contabeis

As demonstragdes contabeis incluem estimativas e premissas, como a mensuracgao de
provisdes para perdas com recebiveis, estimativas de valor justo de determinados
instrumentos financeiros, propriedade para investimento, provisdes para passivos
contingentes, estimativas da vida Util de determinados ativos ndo financeiros e outras
similares. Os resultados efetivos poderdo ser significativamente diferentes destas
estimativas e premissas, em fun¢do do tratamento probabilistico inerente ao processo de
estimativa.

g) Moeda funcional e de apresentacao das demonstragdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacdo das
demonstragdes financeiras.

h) Lucro por cota

O lucro por cota é calculado considerando-se o nimero de cotas em circulagdo na data de
encerramento do exercicio.

4. Titulos e valores mobiliarios
Os titulos e valores mobilidrios estdo classificados para Negociag&o, conforme descritos a seguir:

31/12/2016
Quantidade Valores
Cotas de Fundos de Investimento (a) 117.442 264
Plus Soberano DI 70.367 250
Plus Soberano RF 47.075 114
117.442 264
31/12/2015
Quantidade Valores
Cotas de Fundos de Investimento (a) 460 1
Plus Soberano DI 460 1

460 1
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5. Investimentos
5.1. Propriedade para investimento

Imavel: Imigrantes

Endereco: Estrada Samuel Aizemberg, 1707 — Sdo Bernardo do Campo - SP
Estagio: Construido

Valor Contabil: R$ 91.513

Imovel: Billings

Enderego: Estrada Samuel Aizemberg, s/n — S&o Bernardo do Campo - SP
Estagio: Construido

Valor Contabil: R$ 31.183

5.2. Métodos para determinacao do valor justo

Foi contratada a Nai Dworking Consultora Imobiliéria, para realizar a avaliacdo dos imdveis com o
objetivo de determinar seus valores de mercado de compra e venda. Foram adotadas as
metodologias usuais de avalia¢do de ativos.

Para o imovel “Imigrantes”, foi utilizado 0 método da renda na sua variante de valor econémico
por fluxo de caixa descontado para a definicdo dos valores referenciais e indicadores, com apoio e
afericdo através dos métodos evolutivos (custo) para afericdo de resultados referenciais e método
comparativo para a determinagéo de valores parciais, como por exemplo, o valor locativo e de
venda do terreno do empreendimento. Os laudos de avaliagdo foram embasados nas diretrizes
estipuladas nas normas ABNT, NBR 14653-1 e NBR 14643-4.

O imovel “Billings” foi avaliado pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que
identifica o valor de produtos imobiliarios pela comparacdo direta entre elementos ofertados no
mercado de uma mesma regido. As caracteristicas e atributos dos elementos pesquisados, que
exercam influéncia na formacéo do valor dos imoveis, sd0 homogeneizados por Tratamento de
Fatores.

6. Objetivo do Fundo e Politica de Investimento

O obijetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas rentabilidade ao seu investimento e tera por
politica de investimento realizar investimento nos seguintes ativos, nos termos da Instru¢do CVM
472/08:

i) Quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis;

ii) Ac0es ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FI1, bem como, desde que a emissdo ou negociacéo tenha sido objeto de registro ou de
autorizacdo pela CVM, agdes, debéntures, bdnus de subscrigéo, seus cupons, direitos, recibos
de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FlI;

iii) Certificados de Recebiveis Imobiliarios;
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iv) Letras de Crédito Imobiliario;
V) Letras Hipotecérias; e
vi) Cotas de Outros Fundos de Investimento Imobiliario.

Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira do Fundo poderéo, a critério
exclusivo da Administradora, ser incorporados ao seu patriménio ou pagos diretamente aos
Cotistas.

O Fundo podera ainda investir em quaisquer outros ativos financeiros, conforme permitido pela
legislacéo vigente, sem necessidade de consulta prévia aos Cotistas pela Administradora.

O objeto do Fundo e sua politica de investimentos poderdo ser alterados por deliberacéo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Fica estabelecido que o objetivo definido no Regulamento ndo se caracteriza como uma promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade, consistindo apenas em um objetivo a ser perseguido pela
Administradora.

7. Emissdo e resgate de cotas

A emissdo inicial de Cotas do Fundo foi no montante de até R$ 135.000 (cento e quarenta e cinco
milhdes de reais), equivalentes a 1.350 (um milh&o e trezentos e cinquenta mil) Cotas, no valor de
R$ 100 (cem reais) cada uma.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da emisséo inicial.

As Cotas do Fundo poderdo ser listadas em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado,
a qualquer momento, mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

As Cotas do Fundo correspondem a totalidade de seu patrimdnio liquido e serdo registradas em
conta de depdsito individualizada, mantida pela Administradora em nome do titular das Cotas, sem
emissdo de certificados.

Fica a Administradora autorizada a assinar quaisquer documentos e praticar todos 0s atos
necessarios a contratacdo do Escriturador e de efetivar o registro do subscritor e adquirente das
Cotas de emissdo do Fundo, assim como o depdsito das Cotas junto ao Escriturador.

As Cotas do Fundo serdo calculadas mensalmente pelo Custodiante; e, ndo havera resgate de
Cotas.

Todas as Cotas emitidas para a constituicdo do Fundo seréo distribuidas publicamente pela
Administradora, mediante esfor¢os restritos, conforme estabelecido na Instrucdo CVM 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”), e na Instrucdo CVM 472/08.

No ato de subscricdo de Cotas do Fundo, o subscritor assinara o boletim individual de subscricéo,
que sera autenticado pela Administradora. O documento devera conter o nome e qualificacdo do
subscritor, 0 nimero de Cotas subscritas, 0 preco de emisséo e a forma de integralizacéo e seu
valor, devendo uma via ser entregue ao subscritor no mesmo ato, valendo como comprovante.
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No caso de integralizacéo total ou parcial em dinheiro, os recursos deverdo ser depositados em
instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos em nome do Fundo, e poderao ser aplicadas,
obedecendo aos critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade, em cotas de fundos de
investimento, titulos de renda fixa, pblicos ou privados, para atender as necessidades de liquidez
do Fundo.

Na hipotese de integralizagdo total ou parcial com imoveis, além da aprovacéo da Administradora,
caso o0 Fundo ja esteja em funcionamento, o Comité de Investimento deverd submeter a matéria a
Assembleia Geral de Cotistas para a aprovagao da operagao e do valor atribuido ao bem ou direito,
devendo a Administradora proceder & averbagdo na matricula dos respectivos imoveis para que
passem a constar do patriménio do Fundo.

No caso de integralizacdo em ativos que estejam registrados para negociacdo em mercado de
balcdo organizado e/ou em bolsa de valores, os valores atribuidos a eles serdo aqueles registrados
na Ultima negociagdo. Caso contrario, o Comité de Investimento devera aprovar a operagao, bem
como o valor a eles atribuido para a respectiva integralizacéo.

No caso de integralizacdo em participages societarias, 0 Comité de Investimento devera aprovar a
operacdo, bem como o valor atribuido para a respectiva integralizacdo. Caso o Comité de
Investimento ainda néo tenha se instalado, a participacdo societaria devera ser integralizada com
base em seu valor contébil.

A Administradora devera manter nos registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas as anotacdes
cabiveis relativas a 6nus gque eventualmente venham a gravar tais Cotas (tal como usufruto), e
observar tais 6nus por ocasido de distribuicdo de resultados aferidos pelo Fundo, a qualquer titulo
(inclusive em virtude de sua liquidacao) e do exercicio dos direitos politicos e econémicos inerentes
as Cotas.

A emissdo de novas Cotas pelo Fundo devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de
Caotistas, a qual deliberara sobre as caracteristicas da emissdo, incluindo, mas ndo se limitando a sua
forma de colocagéo, publico alvo, a quantidade de Cotas a serem emitidas, o preco de subscricéo
equivalente ao valor da Cota na data de emissao e a possibilidade de sua divisdo em séries, bem
como a forma e prazo para integralizacéo.

Na hipotese de emissdo de novas Cotas do Fundo, o atual Cotista tera direito de preferéncia, na
proporcédo das suas Cotas, na aquisicao das novas Cotas.

N&o h4 limitacdo & subscri¢do ou aquisi¢do de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, observado o disposto no Regulamento, ficando desde ja
ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, 0 mesmo passara a sujeitar-
se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.
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8. Distribuicao de resultados

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e
balango anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente. O
resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, semestralmente, até o
10° (décimo) dia util dos meses de fevereiro e agosto. Eventual antecipagdo dos resultados a serem
pagos pelo Fundo poderé ser realizada, a critério da Administradora, em havendo 0s recursos
disponiveis para 0 pagamento. Eventual saldo de resultado distribuido e ndo pago sera incorporado
ao patrimonio liquido do Fundo. A Administradora podera antecipar o pagamento de resultados
Nno maximo uma vez por més. Foi distribuido em 31 de dezembro de 2016 0 montante de
R$12.963 (R$10.395 em 2015).

9. Patriménio liquido
Em 31 de dezembro de 2016, o patrimdnio liquido de R$122.689 (R$136.291 em 2015), esta
representado por 1.350.000 cotas com valor patrimonial de R$90,881019 (R$100,956592 em 2015).

10. Taxa de administracao

Pela prestacdo de servicos de gestdo e administracdo ao Fundo, a Administradora recebera uma
taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo™) equivalente a 0,18% a.a. (zero virgula dezoito por
cento ao ano), apurado sobre o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo, com um minimo mensal
de R$ 20 (vinte mil reais), atualizado, anualmente, pela variacdo positiva do IPCA.

A Administradora ndo recebera Taxa de Performance, e nem sera cobrada taxa de ingresso ou de
saida do Fundo.

Em 31 de dezembro de 2016 foram pagos a titulo de taxa de administragdo o montante de R$ 281
(R$257 em 2015).

11. Custddia e tesouraria
Os servicos de custodia qualificada e controladoria de ativos e passivos séo prestados pelo Banco
Votorantim S.A..

12. Demandas judiciais
N4o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos Cotistas,
guer desses contra a Administradora do Fundo.

13. Riscos associados ao Fundo
O Fundo e seus Cotistas estdo expostos aos seguintes fatores de risco:

)] Riscos relacionados a fatores macroeconémicos em geral - Diversos instrumentos
econémicos séo utilizados pelos governos para a fixacdo de politicas econémicas. Sdo
exemplos de instrumentos, a fixacdo da taxa de juros, a maior ou menor interferéncia na
cotacdo da moeda e sua emissdo, aumento de tarifas publicas, maior rigidez no controle dos
gastos publicos, aumento ou diminuigdo do déficit orgamentario, criagdo de novos tributos
ou aumento de aliquotas de tributos ja existentes, entre outros fatores, que podem, de
alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados, especialmente o de capitais, financeiro e
0 imobiliario. Além disso, tem-se 0 movimento inexoravel da globaliza¢gdo como um
possivel fator de risco.
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Eventos diversos podem culminar em uma modificacdo da ordem atual e, certamente,
influenciar de forma relevante no mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, o que
podera resultar em perdas para os Cotistas. A interdependéncia entre as economias
mundiais, a maior velocidade nas transferéncias de recursos e investimentos entre os paises e
0s investimentos maci¢os destinados atualmente a paises emergentes faz com que o
mercado local esteja mais suscetivel a oscilagdes mundiais, tais como recessdes, perda do
poder aquisitivo de moeda e oscilagdo na taxa de juros.

Risco Institucional - As economias estéo suscetiveis a realizacdo de reformas
constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, dentre
outras. A integracdo das economias fortalece os instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante,
tal integragdo acaba gerando riscos inerentes a este processo. O Fundo esta sujeito, direta ou
indiretamente, as variacGes e condi¢des dos mercados de acBes, especialmente dos mercados
de cdmbio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condicGes
politicas e econémicas nacionais e internacionais. O Cotista deve estar ciente de que 0
Fundo ou qualquer outra pessoa, incluindo a Administradora e a Gestora, ndo se
responsabilizara e ndo ficara sujeita ao pagamento de qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas venham a sofrer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas econémicas e institucionais.

Risco relacionado a liquidez - Os fundos de investimento imobiliarios séo condominios
fechados, 0 que pressupde que os seus Cotistas somente poderdo resgatar suas Cotas ao seu
final, no momento de sua liquidagdo, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado.
Desse modo, o Cotista somente podera negociar as suas Cotas (i) privadamente, devendo
encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade, um comprador para sua participacao,
observado que o adquirente devera ser um Investidor Qualificado, e (ii) no ambito dos
mercados de balcdo, o que pode resultar na dificuldade para os Cotistas interessados em
desfazer de suas posi¢des alienar as suas Cotas mesmo em negociagdes ocorridas no
mercado secundario. Adicionalmente, 0 mercado de capitais nacional esta ainda em fase de
maturagéo e desenvolvimento, ndo havendo, na atual conjuntura, volumes significativos de
transacdes de recursos em cotas de fundos de investimento imobilidrio ou, ainda,
investidores interessados em realizar transagdes de aquisicdo e alienacdo de cotas de fundos
de investimento imobiliario. Assim sendo, espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas do
Fundo deve estar consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas
peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto como um
investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilacdo do valor da
Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a
consequente obrigacdo do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
Fundo.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento - O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobiliario é uma aplicagcdo em valores mobiliarios de renda variavel,
0 que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera do resultado da administragdo dos
ativos imobiliarios objetos do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos
aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo que, por sua vez, dependera das receitas
provenientes das sociedades investidas ou dos imoveis, excluidas despesas previstas no
Regulamento para a manutencéo do Fundo. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento
de rendimentos que Ihes serdo pagos a partir da percepcdo pelo Fundo dos valores que lhe
forem pagos pelas sociedades investidas.
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Riscos do Fundo néo captar a totalidade dos recursos - Antes de tomar uma deciséo de
investimento de recursos no Fundo, os Cotistas devem, considerando sua propria situagao
financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente,
todas as informacdes disponiveis neste Regulamento, e, em particular, aquelas relativas a
Politica de Investimento e Composicao da Carteira do Fundo, €, aos Fatores de Risco
relativos ao Fundo. Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribui¢do, no
sejam subscritas todas as Cotas do Fundo, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio
menor que o estimado inicialmente.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos - Apesar de o Fundo
ter sua carteira de investimentos composta, primordialmente, por iméveis e por cotas ou
agOes de sociedades investidas, a propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos seus
Cotistas a propriedade sobre tais ativos.

Risco Relativo & Concentracéo e Pulverizagdo - O Fundo pode vir a ter que captar
recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas. Na eventualidade de
ocorrer novas emissdes, os Cotistas que ndo exercerem o seu respectivo direito de
preferéncia na subscri¢do, nos termos constantes do Regulamento, terdo as suas
participages no Fundo diluidas. Desta forma, podera ocorrer situacdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial de uma nova emissdo de Cotas ou mesmo a
totalidade das novas Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢éo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

Na&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos por parte da Administracéo do
Fundo- A exposi¢do do Cotista aos riscos a que 0 Fundo esta sujeito poderdo acarretar
perdas. Embora a Gestora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do
Fundo, ndo hé garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e
para os Cotistas, especialmente nas hipdteses em que o mercado estiver em condigdes
adversas.

Riscos de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis e
de sécio das sociedades investidas, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragéo, conservagao,
instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizaces trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis pertencentes ao Fundo
ou as sociedades investidas. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na
rentabilidade das Cotas do Fundo. Néo obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos
decorrentes de ac¢Oes judiciais necessérias para a cobrancga de aluguéis inadimplidos, ou ainda
acdes judiciais de despejo, renovatorias, revisionais, entre outras, bem como quaisquer
outras despesas relacionadas aos iméveis do Fundo ou detidos pelas sociedades investidas,
tais como tributos, despesas condominiais, podendo ainda ser obrigado a arcar com custos
para reforma ou recuperacdo de imoveis inaptos para locagdo apds a desocupagdo dos
imoveis.

Custos de manutencgéo do Fundo - Além das despesas extraordinérias, a manutencéo do
Fundo também gera custos que podem interferir na rentabilidade do Fundo e do Cotista.
Riscos Tributéarios - O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas
decorrentes de eventual alteragdo da legislacéo tributéria, mediante a criagdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isencBes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente.
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Riscos de Derivativos - O Fundo, ao operar com derivativos, ainda que utilizados
exclusivamente para fins de protecdo da carteira, esta sujeito ao risco de distor¢éo de pre¢o
entre o derivativo e seu ativo objeto, o que pode ocasionar aumento da volatilidade do
Fundo, limitar as possibilidades de retornos adicionais nas operagdes, ndo produzir os
efeitos pretendidos, bem como provocar perdas aos Cotistas. Nao é possivel assegurar que
por utilizar derivativos exclusivamente para prote¢do patrimonial, o Fundo obtera protecéo
suficiente para evitar perdas.

Risco de Descontinuidade - Nas hipdteses de liquidacdo antecipada do Fundo, os
Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poder&o n&o conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracéo proporcionada pelo Fundo, ndo
sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora e pelo Custodiante nenhuma
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Depreciagdo do investimento - Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o
risco da obsolescéncia dos imdveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas ao
longo do tempo, podendo acarretar na necessidade de realizacdo de obras da construcéo e
substituicdo de equipamentos e manutencao.

Risco de Imagem - A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar as
sociedades investidas ou aos iméveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas
podem prejudicar a potencialidade de negociagdo ou loca¢do dos imdveis.

Riscos Relacionados aos Demais Processos Judiciais - Apesar de o Fundo e sua
Administradora tomarem todas as cautelas necessarias com relacédo aos processos judiciais
nos quais o Fundo ou as sociedades investidas figura(m) na qualidade de parte(s), existe o
risco de que eventuais perdas em decorréncia de tais procedimentos venham a superar 0s
respectivos valores provisionados pelo Fundo.

Risco de Patrimdnio Negativo - As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estdo
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco de Sinistro - Poderéo ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de
mercado, que protegem os imdveis. Nao se pode garantir que o valor de seguro sera
suficiente para proteger os imoveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos
de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, 0 investimento nos imoveis pode ser adversamente afetado, obrigando-se a
incorrer em custos adicionais e resultando em prejuizos no desempenho operacional.
Adicionalmente, o Fundo e as sociedades investidas poderdo ser responsabilizadas
judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a eventuais vitimas geradas pelo sinistro
ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos sobre seus negocios, condigéo financeira
e resultados operacionais.

Riscos Juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em
raz&o da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situac@es atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido - As aplica¢des
realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, de quaisquer prestadores
de servigos contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer
perda total do capital investido pelos Cotistas.
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xxi) Demais Riscos - O Fundo e as sociedades investidas também estdo sujeitos a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes,
mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais, etc.

14. Rentabilidade do Fundo
O patriménio liquido médio do Fundo, o valor da cota e a rentabilidade do Fundo, séo
demonstrados como segue abaixo:

Patrimonio liquido Valor patrimonial da Rentabilidade do Fundo
Exercicio médio (R$ mil) cota (R$) (%)
31/12/2013 134.166 100,0006 0,0006%
31/12/2014 135.457 100,3389 4,2566%
31/12/2015 136.929 100,9566 8,7689%
31/12/2016 137.570 90,88102 -0,4799%

15. Outras informacodes

a) Conforme legislacdo em vigor, o Fundo € isento de Impostos, inclusive de imposto de renda,
que so incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras, compensaveis quando da distribuicéo
de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na
Fonte (IRRF), a aliquota de 20%;

b) em atendimento & Instru¢cdo CVM n° 381/2003, informamos que o Fundo contratou os
auditores independentes somente para a prestacdo de servicos de auditoria das demonstracdes
financeiras, ndo ocorrendo a prestacdo de qualquer outro tipo de servigo;

c) as demonstragdes financeiras do fundo deverdo ser divulgadas no site da Comisséo de Valores
Mobiliarios (CVM).

Robert John van Dijk
Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda. Reinaldo Dantas
Administrador Contador CT-CRC 1SP110330/0-6
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