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ATO DE DELIEBRACAO CONJUNTA DO
CAPITANIA OFFICE FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
institui¢do financeira com sede no municipio do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, Torre
Corcovado, 5° andar, parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”) para a atividade de administragdo
de carteiras de valores mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada
na forma do seu estatuto social (“Administradora”), na qualidade de Administradora da classe inica do CAPITANIA OFFICE
FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 48.916.699/0001-60 (“Classe” ¢ “Fundo”,
respectivamente), € a CAPITANIA ALTERNATIVES S.A, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 1485, Edificio Torre Norte, 3° andar, conjunto 31, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-002, inscrita
no CNPJ sob o n°® 41.475.648/0001-00, autorizada a prestagdo dos servicos de administragdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios de acordo com o Ato Declaratdrio n® 19.844, de 27 de maio de 2022, na qualidade de gestora, na qualidade de gestora
(“Gestora”), considerando que o Fundo: (i) se encontra devidamente registrado perante a CVM; (ii) pode aprovar novas emissoes
de cotas, sem a necessidade de aprovacdao em assembleia geral de cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$
10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), conforme previsto no artigo 5.3 do Anexo I do Regulamento (“Capital Autorizado™);

RESOLVEM aprovar a 5* (quinta) emissao de cotas do Fundo (“5* Emissdo” ¢ “Novas Cotas”, respectivamente), observando-

se as seguintes caracteristicas:

(a) Rito: a 5% Emissao seguird o rito de registro automatico de distribui¢@o, nos termos do artigo 26, inciso VII,
alinea “a” da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160” e “Oferta

Publica”, respectivamente);

(b) Publico-alvo: Investidores profissionais, nos termos da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme em vigor (“Investidores Profissionais” ou “Investidores”);

(c) Prospecto: dispensado nos termos do artigo 9°, inciso I, da Resolugdo CVM 160;
(d) Lamina: dispensada nos termos do artigo 23, § 1°, da Resolugdo CVM 160;
(e) Coordenador Lider: a distribuigdo primaria das cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforgos

de colocagdo, sob coordenacdo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada (“Coordenador Lider™);

® Montante Inicial da Oferta: R$ 200.083.680,00 (duzentos milhdes, oitenta e trés mil, seiscentos e oitenta reais),

sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (conforme abaixo definido) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o

Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme adiante definido), desde que

observado o Montante Minimo da Oferta (conforme adiante definido);

() Quantidade de Cotas: serdo distribuidas, no &mbito da Oferta Publica, até 1.854.000 (um milh3o, oitocentas e

cinquenta e quatro mil) Novas Cotas, podendo referido montante ser diminuido em virtude da Distribuicao Parcial,

desde que observado o Montante Minimo da Oferta;

(h) Preco de Emissdo: o prego de emissdo correspondera a R$ 107,92 (cento e sete reais e noventa e dois centavos),

sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria;
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(i) Taxa de Distribuicdo Primaria: Sera devida taxa no valor de R$ 0,19 (dezenove centavos) por Nova Cota,

equivalente a 0,18% (dezoito centésimos por cento) do Preco de Emissdo, a ser paga pelos Investidores, que
compreendem os custos da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuigdo Primaria sera
incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicao
Primaria sero de responsabilidade do Fundo, desde que passiveis de pagamento pelo Fundo, nos termos da

regulamentacdo aplicavel(“Taxa de Distribuicdo Primaria”);

Gg) Preco de Subscricfio: No contexto da Oferta, o preco de subscricdo ¢ de RS 108,11 (cento e oito reais e onze

centavos) por Nova Cota, correspondente ao Prego de Emissdo acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria (“Prego de

Subscricdo”);

k) Investimento Minimo por Investidor: cada Investidor devera subscrever, no minimo, 1 (uma) Nova Cota, que

somam o montante minimo de R$ 107,92 (cento e sete reais e noventa ¢ dois centavos), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primaria (“Investimento Minimo por Investidor™);

) Distribuicdo Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera admitida a distribuicdo

parcial das Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial”), observado que, nesse caso, a Oferta somente sera efetivada se forem
colocadas, no minimo, R$ 150.000.058,48 (cento e cinquenta milhdes, cinquenta e oito reais e quarenta e oito centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, correspondente a 1.389.919 (um milhdo, trezentas e oitenta e nove mil,
novecentas e dezenove cotas) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada sera afetada
caso ndo haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta. Atingido o Montante
Minimo da Oferta, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a

Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera encerrar a Oferta a qualquer momento;

(m) Periodo de Distribuicdo: o prazo de distribuicdo das Novas Cotas é de até 180 (cento e oitenta) dias contados

a partir da data de divulgagdo do antncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”) ou até a data de divulgagdo do

anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”), o que ocorrer primeiro (“Periodo de Distribuicao™),

sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, caso a totalidade das Novas Cotas seja colocada junto

aos Investidores ou antes do referido prazo por decisdo do Coordenador Lider;

(n) Forma de Integralizacfo: as Novas Cotas deverdo ser integralizadas na respectiva data de liquidagao da Oferta,

junto a B3 ou ao escriturador, conforme o caso, & vista e em moeda corrente nacional;

(o) Limitacdes a negociagdo: durante a colocac¢do das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova

Cota tera suas Novas Cotas bloqueadas para negociagdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, e somente

passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Antncio de Encerramento da Oferta;

(p) Destinagdo dos recursos: os recursos liquidos provenientes da 5* Emissdo serdo destinados para aquisigdo de

ativos compativeis com a politica de investimento prevista no Regulamento, a serem selecionados pela Gestora;

()] Direito de Preferéncia: é assegurado aos cotistas que possuam cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util contado

da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio (“Data-Base”), devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigagoes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscri¢do das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito
de Preferéncia”), conforme aplicagdo de fator de propor¢do para subscricio de Novas Cotas equivalente a
0,38848337473 (“Fator de Propor¢ao para Subscri¢do de Novas Cotas”);
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1) a quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fracdo de
Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusido da fragao, mantendo-
se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicacdo minima para a subscri¢ao

de Novas Cotas no dmbito do exercicio do Direito de Preferéncia;

(i1) os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), observado que: (i) até o 9° (nono)
Dia Util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3
(por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3),
por meio de seu respectivo agente de custodia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador ¢ ndo perante o Coordenador Lider,
observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o cadastro
regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integraliza¢do ao Escriturador
até o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do

Escriturador indicadas no Anuncio de Inicio (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”);

(1i1) Naio sera permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito

de Preferéncia a outros cotistas;

(iv) ndo havera abertura de prazo para exercicio do direito de subscri¢ao de sobras e montante adicional.
(r) Outras Disposi¢des: Os demais termos e condigdes da 5* Emissdo e da Oferta serdo descritos nos documentos
da Oferta Publica.

A Administradora fica autorizada a tomar as providéncias necessarias para a realiza¢do da 5* Emissdo e da Oferta Publica.

Sdo Paulo, 05 de dezembro de 2025.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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Cargo: Cargo:

CAPITANIA ALTERNATIVES S.A.
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