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ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

CLASSE UNICA DO TM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ: 23.570.871/0001-46
(“Classe”)

1. DATA. HORARIO E LOCAL: as 10:00 horas do dia 08 de dezembro de 2025, realizada
remotamente a partir dasede da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, com sede no Municipio e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela
Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para a atividade de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada
na forma do seu estatuto social ("Administradora").

2. PRESENCA: Cotistas detentores da totalidade das Cotas, de forma que restou dispensada a
convocacdo da presente Assembleia.

3. MESA: Presidente: Pedro Fogaca; e Secretério: Caio Alberto Nardy.

4. DELIBERACOES POR UNANIMIDADE:
Os Cotistas deliberaram, por unanimidade, sem quaisquer reservas ou restricoes:

1. Aprovar a 32 (terceira) emissdo de Cotas pela Classe, no montante total de emissdo de até R$
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), conforme as caracteristicas constantes do Regulamento e
Anexo (“Novas Cotas” e “Nova Emissao”, respectivamente), e descritas abaixo:

a) Rito: aNova Emissao seguira o rito de registro automatico de distribui¢cdo, nos termos do Art. 26,
inciso VI, daResolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢cdo CVM
160" e “Oferta Publica”, respectivamente);

b) Publico-Alvo: Investidores profissionais, nos termos da Resolugédo CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, sendo que os Cotistas que vierem a adquirir Novas Cotas por meio do exercicio do Direito
de Preferéncia ndo estéo sujeitos a esta condi¢ao, nos termos do Art. 53 da Resolugao CVM 160;

c) Destinagao dos recursos: Os recursos liquidos provenientes da Nova Emisséo seréo aplicados
pela Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo, e destinado
ao suporte de despesas ordinarias;

d) Coordenadorlidereregime de distribuicidodas novas cotas: Adistribuigdo primaria das novas
cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforgos de colocagéo, sob coordenagao
da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada (“Coordenador Lider”’). A contratacdo do
Coordenador Lider e sua remuneragdo relacionada a estruturacéo e/ou de distribuicdo sera de
0,10% (dez centésimos por cento) sobre o montante integralizado, observado o minimo de R$
100.000,00 (cem mil reais) a ser custeado pela Taxa de Distribuicdo Primaria;

a) Montante da Nova Emissédo: Até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), incluindo a
subscricao por meio do exercicio do Direito de Preferénciae a subscrigdo no &mbito da Oferta
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Publica, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria. O montante final captado por meio da
Oferta sera informado na data do encerramento da Oferta mediante a divulgagdo, pelo
Administrador, de Anuncio de Encerramento, nos termos da Resolugdo CVM 160;

Quantidade de Cotas da Nova Emissao: serdo emitidas até 1.071.428.571 (um bilh&o, setenta
e um milhdes, quatrocentas e vinte e oito mil e quinhentos e setenta e uma) Novas Cotas;

Preco de Emissao por Cota da Nova Emisséao: O preco inicial e unitario de emissao das cotas
sera correspondente a R$ 0,28 (vinte e oito centavos), observado que o Pregco de Emissdo ndo
inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Preco de Emisséo”);

Preco de Integralizagdo: O Prego de Integralizagdo correspondera ao Prego de Emissao
acrescido do Taxa de Distribuicdo Primaria;

Taxa de Distribuigdo Primaria: até R$ 0,01 (um centavo) acrescido ao Prego de Emisséo de
cada Nova Cota, que compreende os custos da Oferta Publica, incluindo, mas nao se limitando a
taxa de distribuicdo devida ao Coordenador Lider e Instituicdes Participantes da Oferta Publica,
da taxa de registro da Oferta Publica junto a CVM, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da
Taxa de Distribuicdo Primaria seraincorporado ao patriménio da Classe; e (ii) eventuais custos e
despesas da Ofertando arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade da
Classe, desde que passiveis de pagamento pela Classe, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

Direito de Preferéncia: Os Cotistas expressamente aprovam o ndo exercicio do Direito de
Preferéncia para a aquisi¢ao das Novas Cotas;

Periodo de colocagao: A subscri¢cao ou aquisigédo das Cotas, objeto da 32 Emisséo, deverao ser
realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando do anuncio de inicio de
distribuicdao, conforme art. 48 da Resolugdo CVM 160;

Forma de Integralizagao: As Cotas serdo integralizadas, pelo Preco de Emisséo, a vista na data
de liquidagao do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou da
Administradora na qualidade de escriturador das cotas, e na data de liquidagao da Oferta Publica,
em moeda corrente nacional e/ou por meio da entrega de bens e direitos;

Distribuicao Parcial: Ndo sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas. Caso n&o haja a
colocacao do Montante daNova Emissao, a 32 Emisséo e a Oferta Publica seréo canceladas e os
valores recebidos em contrapartida as Novas Cotas serao restituidos de forma pro rata, na forma
do art. 73, paragrafo 3° da Resolugédo CVM 160;

Lote Adicional: A 32 Emissdo ndo contara com lote adicional;

Lote Suplementar: Ndo sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgao de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo do prego das Novas Cotas;

Aplicagao Minima por Investidor: Nao havera aplicagdo minima por investidor, exceto pelo
Preco de Emissdo, tendo-se em vista que apenas admite-se a subscricdo de Cotas em numero
inteiro;

Prospecto: dispensado nos termos do Art. 9°, inciso |, da Resolugédo CVM 160;

m) Lamina: dispensada nos termos do Art. 23, § 1° da Resolugédo CVM 160;
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n) Limitagées a negociagao: As Cotas subscritas no @mbito da Nova Emiss&o, somente serdo
negociadas com investidores classificados como profissionais em razdo do publico-alvo;

o) Outras Disposigoes: Os demais termos e condigdes da Emisséo e da Oferta serdo descritos nos
documentos da Oferta. AAdministradora fica autorizada a tomar as providéncias necessarias para
a realizagdo da Emisséo e da Oferta, incluindo realizagéo de ato proprio para atualizagéo do Prego
de Emissdo e redefinicdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, respeitados os pardmetros ora
aprovados.

S30 Paulo, 08 de dezembro de 2025.

Pedro Fogaca Caio Alberto Nardy
Presidente Secretario
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