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Opiniéo

Examinamos as demonstracfes financeiras do AJ Malls Fundo de Investimento Imobiliario —
Responsabilidade Limitada (“Fundo”/“Classe”) que compreendem o balanc¢o patrimonial em 30 de
junho de 2025 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicéo patrimonial e financeira do AJ Malls Fundo de Investimento
Imobiliario — Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2025, o desempenho de suas operacdes
e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstracées financeiras como um todo e na formacdo de nossa opinido
sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre
esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto,
incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentada no
contexto das demonstra¢@es financeiras tomadas em conjunto.
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Nés cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstra¢des financeiras”, incluindo aquelas em relacdo a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos
planejados para responder a nossa avaliacdo de riscos de distor¢cdes significativas nas
demonstragdes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados
para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as
demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Avaliacdo de determinacgdo do valor justo das propriedades para investimento

Conforme apresentado na nota explicativa n° 5.a, o Fundo possuia propriedade para investimento
mensurada a valor justo no montante de R$ 357.162 mil, que representava 99,96% do patrimonio
liquido. Considerando a representatividade desses ativos em relacdo ao patrimonio liquido do
Fundo, pela complexidade da metodologia de mensuraqao utilizada e pelo alto grau de julgamento
na determinacao das premissas adotadas na valorizacdo das propriedades para investimento, as
propriedades para investimento foram consideradas um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu 0 assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de especialistas em
avaliacdo para nos auxiliarem na revisdo da metodologia e dos modelos utilizados na mensuracéo
do valor justo das propriedades para investimento, incluindo a razoabilidade das premissas
utilizadas. Realizamos a verificacdo da totalidade das matriculas dos iméveis. Analisamos também
a exatiddo dos dados sobre as propriedades para investimento fornecidos pela Administradora do
Fundo ao avaliador externo e utilizados na mensuracdo. Revisamos informacdes que pudessem
contradizer as premissas mais significativas e metodologia selecionadas.Adicionalmente, avaliamos
a adequacéo das divulgagdes incluidas na nota explicativa no 5.a as demonstragdes financeras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre as propriedades para
investimento, que estd consistente com a avaliacdo da Administracdo, consideramos que 0S
critérios e premissas adotados pela Administragdo séo aceitaveis, no contexto das demonstracdes
financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstragdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstrac¢des financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracéo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar 0 encerramento das
operacoes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstraces financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
segurancga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Administradora do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacges feitas pela Administradora do Fundo.

¢ Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relacao
a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar aten¢cdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstracBes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusGes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢Bes futuras podem levar
o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contelddo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgactes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constata¢des significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com 0s responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstrag@es financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio
porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacéo para o interesse publico.

Sao Paulo, 12 de dezembro de 2025.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0

Rui Borges
Contador CRC SP-207135/0
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AJ MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n°51.472.985/0001-99

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n° 02.332.886/0001-04

Balanco patrimonial em 30 de junho de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

2025 2024
0 0
Nota Valores % sobre o Valores % sobre
PL oPL
Ativo
Circulante 8.783 0,83% 20.825 4,90%
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 2.967 0,83% 18.966 4,90%
Caixa e equivalentes de caixa 2.967 0,83% 18.966 4,90%
Cotas de fundos de renda fixa 4 2.967 0,83% 18.966 4,90%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 5.b - 0,00% 1.788 0,46%
Certificados de recebiveis imobiliarios - 0,00% 1.788 0,46%
Valores a receber 5.159 1,44% 2 0,00%
Aluguéis a receber 5.c 9.764 2,73% 2 0,00%
(-) Provisao para aluguéis a receber (4.605) -1,29% - 0,00%
Despesas antecipadas 657 0,18% 69 0,02%
Despesas com Incentivo de Locacdo 589 0,16% - 0,00%
Taxa de fiscalizagdo CVM a diferir 31 0,01% 35 0,01%
Adiantamentos concedidos 27 0,01% 27 0,01%
Taxa ANBIMA a diferir 1 0,00% - 0,00%
Taxa B3/SELIC 9 0,00% 7 0,00%
Na&o circulante 357.162 99,96% 389.645 100,57%
Propriedade para investimento 5.a 357.162 99,96% 389.645 100,57%
Centros Comerciais para renda 357.162 99,96% 389.645 100,57%
Total do ativo 365.945 102,41% 410.470 105,95%
Passivo
Circulante 8.625 2,41% 23.051 5,95%
Valores a pagar 8.625 2,41% 23.051 5,95%
Aquisicdo de Iméveis 5.a 5.678 1,59% 22.758 5,87%
Corregdo monetéria sobre compra de iméveis 2.472 0,69% - 0,00%
Taxa de Administracdo 213 0,06% 218 0,06%
Auditoria externa 180 0,05% - 0,00%
Lucros a distribuir 7.av 69 0,02% 62 0,02%
Créditos a Identificar 9 0,00% - 0,00%
Taxa B3/SELIC a pagar 4 0,00% 13 0,00%
Total do passivo 8.625 2,41% 23.051 5,95%
Patrimonio liquido 7 357.320 100,00% 387.419 100,00%
Cotas subscritas e integralizadas 316.260 88,51% 316.260 81,63%
Custos relacionados a emissdo de cotas (13.870) -3,88% (13.870) -3,58%
Distribuicdo de rendimentos aos cotistas (41.742) -11,68% (15.924)
Lucros/prejuizos acumulados 96.672 27,05% 100.953 26,06%
Total do passivo e patriménio liquido 365.945 102,41% 410.470 105,95%

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragées financeiras.



AJ MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n°51.472.985/0001-99

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n° 02.332.886/0001-04

Demonstracao dos resultados do exercicio

Exercicio findo em 30 de junho e periodo de 01 de novembro de 2023 (inicio das atividades) a 30 de junho 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Nota 2025 2024

Propriedades para investimento (2.444) 84.003
Receitas com aluguel 5.c 37.702 16.738
(-) Proviséo para aluguéis a receber (4.605) -
Resultado com ajuste ao valor justo 5.a (32.787) 84.929
Resultado com corre¢do monetaria sobre compra de iméveis 5.a (2.472) -
Despesas com manutenc&o e conservagao (232) (926)
Despesas com Laudo de Avaliacéo (50) -
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 257 13
Resultado com Certificados de Recebiveis Imobiliario 5.b 139 13
Prémio Certificados de Recebiveis Imobiliario 118 -
Cotas de Fundos de investimento de Renda Fixa 688 2.999
Resultado com cotas de fundos de renda fixa 4 688 2.999
Receitas 218 -
Reversdo de provisdes 218 -
Despesas 8 (3.000) (2.800)
Taxa de administrag&o (2.182) (1.659)
Auditoria externa (360) -
Taxa B3/SELIC (69) (254)
Taxa de fiscalizagdo CVM (43) (16)
Taxa ANBIMA (6) (22)
Demais Despesas (340) (849)
Resultado liquido do exercicio / periodo (4.281) 84.215
Quantidade de cotas 31.625.978 31.625.978

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracgdes financeiras



AJ MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJn°©51.472.985/0001-99

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n° 02.332.886/0001-04

Demonstracdes das mutagdes do patriménio liquido
Exercicio findo em 30 de junho e periodo de 01 de novembro de 2023 (inicio das atividades) a 30 de junho 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Em 01 de novembro de 2023

Integralizagdo de cotas no periodo
Resultado liquido do exercicio

Custos relacionados a emissdo de cotas
Distribuicdo de rendimentos aos cotistas

Em 30 de junho de 2024

Distribuicdo de rendimentos aos cotistas
Resultado liquido do exercicio

Em 30 de junho de 2025

Cotas Custos Distribuicéo de Lucros /
Nota integralizadas/ relacionados a rendimentos aos Prejuizos Total
amortizadas emissdo de cotas cotistas acumulados

7.a - - - - -
7.a. 316.260 - - - 316.260
- - - 100.953 100.953
7.a.i - (13.870) - - (13.870)
7.a.v - - (15.924) - (15.924)
7.a 316.260 (13.870) (15.924) 100.953 387.419
7.a.v - - (25.818) - (25.818)
- - - (4.281) (4.281)
316.260 (13.870) (41.742) 96.672 357.320

As notas explicativas da administracao sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras.



AJ MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 51.472.985/0001-99

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n° 02.332.886/0001-04

Demonstracao dos fluxos de caixa

Exercicio findo em 30 de junho e periodo de 01 de novembro de 2023 (inicio das atividades) a 30 de junho 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Cotas de fundos de renda fixa

Taxa de administracdo

Despesas com manutengao e conservagao
Auditoria externa

Despesas com Laudo de Avaliagédo

Taxa B3/SELIC

Taxa CVM

Taxa ANBIMA

Demais despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

Aquisi¢do de Imdveis

Custos com propriedades para investimento acabadas
Recebimento de aluguel

Aquisicdo/Venda de certificados de recebiveis imobiliario
Recebimento de amortizacao e juros de certificados de recebiveis imobiliario
Prémio certificados de recebiveis imobiliario

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizacdo de cotas no periodo

Custos relacionados a emisséo de cotas

Distribui¢do de rendimentos aos cotistas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo / exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo / exercicio

Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras

2025 2024
688 2.999
(1.969) (1.441)
(821) (926)
(180) -
(50) -
(70) (257)
(39) -
(6) -
(340) (941)
(2.787) (566)
(17.081) (276.707)
(304) (5.251)
27.940 16.736
(4.048) (1.791)
5.975 16
118 -
12.600 (266.997)
316.260
- (13.870)
(25.812) (15.861)
(25.812) 286.529
(15.999) 18.966
18.966 -
2.967 18.966
(15.999) 18.966




AJ Malls Fundo De Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada

CNPJ: 51.472.985/0001-99

(Aministrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A. - CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho 2025 e periodo de 01 de novembro de 2023 (inicio das

atividades) a 30 de junho 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

1. Contexto operacional

O AJ Malls Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada é uma
comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios e destinados & aplicagdo, direta ou indiretamente, em Imoveis Alvo e
constituido sob a forma de condominio fechado. Iniciou suas atividades em 01 de
novembro de 2023, com prazo indeterminado de duracéo, regido pelo Regulamento,
pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93”), pela
regulamentacdo aplicavel da Comissdo de Valores Mobiliario (“CVM”), pelo codigo
ANBIMA de regulacdo e melhores praticas para administracao de recursos de terceiros”,
conforme em vigor, de forma subsidiaria, e demais disposi¢oes legais e regulamentares
que Ihe forem aplicaveis.

A Classe é destinada ao publico em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou
com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento,
respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentacao em vigor.

A Classe tem por objetivo investir, por meio da exploracdo comercial imobiliaria, no
minimo, 2/3 (dois ter¢os) de seu Patriménio Liquido em Ativos-Alvo, em especial nos
Imoveis Alvo, que se caracterizam como centros comerciais que reiinem um mix de lojas
de produtos, servicos variados, lazer e entretenimento (shopping centers e/ou
correlatos, tais como strip malls, outlet centers, power centers, dentre outros), mediante
a locacgdo, cessao de direitos, cessdo de uso ou quaisquer outras forma de exploracéo
dos direitos reais sobre os referidos Iméveis Alvo, bem como a obtencéo de ganho de
capital, mediante a compra e venda dos Ativos-Alvo, em especial dos Iméveis Alvo. A
obtencéo de renda e de ganho de capital pode se dar por meio da titularidade direta dos
Imoveis Alvo ou indiretamente por meio das SPEs. Adicionalmente, de forma
remanescente do seu Patrimonio Liquido, a Classe podera realizar investimentos em
Outros Ativos.

A gestdo da carteira da Classe é realizada pela Capiténia Capital S.A.
As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia do Administrador, do

Gestor, da instituicdo responsavel pela distribuicdo publica das cotas, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro.



AJ Malls Fundo De Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada

CNPJ: 51.472.985/0001-99

(Aministrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A. - CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho 2025 e periodo de 01 de novembro de 2023 (inicio das

atividades) a 30 de junho 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

2. Apresentacao e elaboracdo das demonstracgdes financeiras

Na elaboracdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizagdo e determinagdo dos valores dos ativos
integrantes da carteira da Classe. Dessa forma, quando da efetiva liquidacao financeira
desses ativos, os resultados auferidos poderéo vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, complementadas pelas normas
previstas no Plano Contébil dos Fundos de Investimento (COSIF), incluindo a Instrucao
CVM n° 516/11 e pelas orientagdes emanadas da Comissdo de Valores Mobiliarios. A
Resolugcédo CVM n° 175, entrou em vigor em 2 de outubro de 2023, alterada pela CVM
n° 184/23.

Os fundos de investimento imobili&rio em funcionamento na data de inicio de vigéncia
da norma terdo prazo limite para se adaptarem integralmente as disposi¢oes da referida
Resolucdo até 31 de dezembro de 2024. Em 12 de marco de 2024, a CVM emitiu a
Resolugdo CVM n° 200 que posterga o prazo de adaptacao para 30 de junho de 2025.
Considerando esse prazo, a Classe encontra-se adaptada a nova Resolu¢cdo CVM n°
175/22.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora da Classe
para emissdo e divulgacdo em 12 de dezembro de 2025.

3. Descricdo das politicas contabeis materiais
Entre as principais préaticas contabeis adotadas, destacam-se:
a) Moeda funcional e de apresenta¢do das demonstracdes financeiras
A moeda funcional da Classe € o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstracBes financeiras. Todas as informagdes financeiras apresentadas em reais foram

apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado.

b) Apropriagdo de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia,
observando-se o critério “pro rata die”.



AJ Malls Fundo De Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada

CNPJ: 51.472.985/0001-99

(Aministrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A. - CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho 2025 e periodo de 01 de novembro de 2023 (inicio das

atividades) a 30 de junho 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

¢) Caixa e equivalente de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estao sujeitos a um risco insignificante
de mudanca de valor.

Em 30 de junho de 2025 e 2024, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
cotas de fundos de investimento com liquidez imediata.

d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros
A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo
adquiridos pela Classe tendo como premissa que a Classe se torna parte das disposi¢cdes
contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente
mensurados pelo custo de aquisi¢cdo ou valor justo, acrescidos 0s custos de transacgéo que séo
diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao.
e) Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragédo
l. Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
Il. Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes categorias:
Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os

ativos financeiros adquiridos com o proposito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagéo.
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Em 30 de junho de 2025 e 2024, os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do
resultado estdo compostos por cotas de fundo de investimento de renda fixa ndo imobiliario
regidos pela Instrucdo CVM n° 175 cujos precgos sdo divulgados pelos administradores dos
respectivos fundos investidos, e por certificados de recebiveis imobiliario cuja forma de
precificacdo esta na nota 5.b.

Il Outros ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

Sdo demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os lancamentos em rubricas contdbeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

V. Propriedades para Investimento

Inicialmente os imoveis sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢do e classificados na categoria
de propriedades para investimento. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos da transacio
diretamente atribuiveis a operacdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes
sobre a transferéncia de propriedade do imével, corretagens e honorérios advocaticios.

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu
reconhecimento inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus
impactos sdo reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo
qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes,
conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transacdo, sem que represente uma operacao
forcada. Incluem-se nesta categoria 0s iméveis que estdo em construcao, iméveis adquiridos
para auferir renda e imoveis com apreciacdo de capital de longo prazo.

A avaliacdo dos imoveis integrantes a carteira da Classe deve ser realizada, no minimo,
anualmente. Na hipotese de qualquer evento extraordinario que, a critério da Administradora,
seja potencialmente capaz de impactar a valorizacdo dos imdveis integrantes do patrimoénio da
Classe, uma nova realizacdo devera ser efetuada.
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V. Recebimento de aluguéis
Os aluguéis a receber de propriedades para investimento sao registrados seguindo o regime de
competéncia ao longo do prazo do arrendamento operacional, sendo necessario a constituicao
de perda do valor recuperavel, quando hé indicios de alteracao no fluxo de caixa esperado.

4. Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

I. Caixa e equivalente de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplica¢bes financeiras de curto prazo, de alta
liquidez, as quais sdo prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto,
em 30 de junho de 2025 e 2024 estdo assim representados:

2025 2024
Cotas de fundos de investimento (a) 2.967 18.966
Total 2.967 18.966
(a)Cotas de fundo de investimentos
2025 2024
Valorda Valorde Valorda Valor de
Fundos de Investimento Quantidade Cota Mercado Quantidade Cota Mercado

OT Soberano Fundo de
Investimento Renda Fixa
Referenciado DI Longo Prazo 1.003 2.958,40  2.967 7.175 2.643,52  18.966
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5. Ativos de natureza imobiliaria

a) Propriedades para investimento

Ativo Matricula Endereco Caracteristic | Metragem | Construida | Valor justo | Valor justo
¢ as/ estagio m2 m2 em 2025 em 2024
Rodovia BR-101, km
. . 211, Distrito Shoppings -
Continente Shopping 85.133 Industrial — S30 José / Acabado 132.724 116.018,17 | 141.461 155.384
SC
Avenida Santa
Catarina, 1, Bairro Shoopinds —
Balnedrio Shopping | 90.358 dos Estados — Pping 58.140 | 123.40546 | 14.980 16.182
. - Acabado
Balneério Camborit /
SC
ta2rss | RO | -
Nacdes Shopping | 132.746 » 199, Pping 88.611 |138.95151| 72225 76.804
Senhora de Salete — Acabado
132.747 iy
Criciima / SC
Avenida Rolf Wiest, S —
Garten Shopping | 152.661 | 333, Bom Retiro— Pping 78439 | 88.12423 | 23.989 25.936
S Acabado
Joinville / SC
33.660
40.074 Shoppings —
Norte Shopping 40.075 BR-470, n° 3.000 Pping 114.744 81.308.,91 62.613 68.362
Acabado
40.076
40.077
Rua Sete de
. Setembro, 1.213, Shoppings -
Neumarkt Shopping 22.139 Centro — Blumenau / Acabado 37.790 92.334,40 41.893 46.977
SC
Total 357.162 389.645

Atualizacdo das propriedades para investimento

Com base nos laudos efetuados, durante o exercicio findo em 30 de junho de 2025, a
Classe reconheceu uma desvaloriza¢ao dos imoveis no valor de (R$ 32.787), (no periodo
de periodo de 01 de novembro de 2023 (inicio das atividades) a 30 de junho 2024, a
Classe reconheceu uma valorizacdo dos imoveis no valor de R$ 84.929), contabilizados
conforme demonstrado na rubrica “Resultado com ajuste ao valor justo” na
demonstracgéo dos resultados do periodo.
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2025
Saldo Ajuste ao Valor

Ativo Inicial Custos Justo Total

Continente Shopping 155.384 111 (14.001) 141.415
Balnedrio Shopping 16.182 5 (1.210) 14.973
Nac¢6es Shopping 76.804 67 (4.643) 72.218
Garten Shopping 25.936 24 (1.963) 24.120
Norte Shopping 68.362 65 (5.866) 62.560
Neumarkt Shopping 46.977 32 (5.104) 41.876
Total 389.645 304 (32.787) 357.162
Posi¢do em 30.06.2025 389.645 304 (32.787) 357.162

2024
Ajuste ao Valor

Ativo Aquisi¢do custos Justo Total

Posicdo em 01.11.2023 - - - -
Continente Shopping 132.783 2.656 19.945 155.384
Balnedrio Shopping 15.081 452 648 16.182
Nac¢bes Shopping 40.460 - 36.344 76.804
Garten Shopping 18.261 365 7.309 25.936
Norte Shopping 55.180 1.104 12.078 68.362
Neumarkt Shopping 37.699 674 8.604 46.977
Total 299.466 5.251 84.929 389.645

Posicdo em 30.06.2024 299.466 5.251 84.929 389.645
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Exercicio 2025
Taxa de Taxa de Taxa de Método de
Denominagéo Data-base* desconto Capitalizacdo  vacéncia Avaliador avaliaco
Continente Shopping 30/06/2025 13,25% 8,00% 10,00% Q) DFC
Balnedrio Shopping 30/06/2025 12,50% 7,50% 1,00% Q) DFC
Nac¢6es Shopping 30/06/2025 14,00% 8,50% 9,50% Q) DFC
Garten Shopping 30/06/2025 12,75% 7,75% 4,00% Q) DFC
Norte Shopping 30/06/2025 13,50% 8,50% 9,00% Q) DFC
Neumarkt Shopping 30/06/2025 13,25% 8,00% 6,50% 1) DFC
Exercicio 2024
Taxa de Taxa de Taxa de Método de
Denominagéo Data-base* desconto Capitalizacdo  vacéncia Avaliador avaliacao
Continente Shopping 30/06/2024 11,25% 7,00% 11% Q) DFC
Balnedrio Shopping 30/06/2024 10,50% 6,50% 1% Q) DFC
Nac¢6es Shopping 30/06/2024 12,00% 7,50% 10% Q) DFC
Garten Shopping 30/06/2024 10,75% 6,75% 3,50% Q) DFC
Norte Shopping 30/06/2024 11,50% 7,50% 6,50% 1) DFC
Neumarkt Shopping 30/06/2024 12,00% 7,00% 3,00% 1) DFC

Avaliador

(1) A JLL atua no assessoramento dos seus clientes na compra, venda, ocupacéo e
investimentos em uma variedade de ativos, incluindo imoveis industriais, corporativos,
de varejo, residenciais e hoteleiros. Desde startups de tecnologia a empresas globais,
seus clientes abrangem setores como financeiro, energia, salude, direito, life sciences,
manufatura e tecnologia, entre outros.

Metodologia de avaliagdo
Capitalizagdo da renda por projecao de fluxo de caixa descontado.

O fluxo de caixa descontado (Discounted Cash Flow — DCF) do imével considera o(s)
contrato(s) de locagdo vigente até seu prazo de término e o valor unitario de locagéo
obtido com base na comparacdo de mercado até o fim do periodo de analise. Neste
momento, é considerada a saida do investimento por meio de uma venda hipotética da
propriedade simulando o principio da perpetuidade e aplicando a taxa de capitalizacdo
(“terminal capital rate”). Ou seja, identifica-se o valor de mercado ou valor econémico
do bem também por meio da capitalizacdo presente de sua renda liquida prevista.
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Descrigdo das caracteristicas dos ativos imobiliarios

Em 30 de novembro de 2023, a Classe adquiriu um conjunto de shopping centers
(construidos, em fase de construgdo e/ou expansao), que sao detidos, desenvolvidos,
geridos e/ou administrados, direta ou indiretamente, pela Almeida Junior ou por
qualquer sociedade integrante de seu conglomerado econdémico. O valor total de
aquisicdo foi de R$ 299.466, dividido em trés parcelas. A primeira foi paga a vista, no dia
da compra do imdvel. A segunda, com vencimento em novembro de 2024 (12 meses
apos a compra), foi paga em dezembro de 2024, conforme apresentado na
Demonstracao dos fluxos de caixa na rubrica “Aquisi¢do de Imoveis”. A terceira parcela
consta a pagar no final do exercicio, conforme apresentado no Balanco Patrimonial na
rubrica de “Aquisicdo de imdveis”.

Aquisi¢do de imoveis 299.466
(-) Pagamento primeira parcela (276.707)
(-) Pagamento segunda parcela (17.081)
Aquisicdo de imoveis e Correcdo monetéaria — A pagar 5.678

Neumarkt Shopping

Primeiro shopping desenvolvido pela Almeida Junior, em 1993. Fica localizado na regido
central de Blumenau-SC, cidade que esta entre 0s cinco maiores PIB do estado, ocupa o
3° lugar no ranking das “Melhores Cidades do Brasil” da revista Isto E e detém o 6°
melhor IDH de Santa Catarina e 25° do Brasil.

O shopping conta com 31 mil m2 de area bruta locavel, 240 lojas, 5 salas de cinema e
mais de 35 opgdes de restaurantes/alimentacao e 1.100 vagas de estacionamento.

Balneério Shopping
Inaugurado em 2006 e fica localizado em Balneario Camborit/SC, cidade com o 4° maior
IDH do Brasil, renda média entre as 20 maiores do pais e destino turistico mais buscado

de Santa Catarina e top10 nacional.

O shopping conta com 43 mil m2 de area bruta locéavel, 308 lojas, 8 salas de cinema e
mais de 45 opgdes de restaurantes/alimentacao e 1.300 vagas de estacionamento.
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Com a expansdo que se iniciara em 2025, se tornara o principal shopping do estado e
figurara entre os maiores e melhores shoppings do Brasil.

Garten Shopping

Inaugurado em 2010 e fica localizado em Joinville/SC, cidade responséavel por 10,70% do
PIB catarinense, 32 maior economia da regido Sul e a 12 do Estado.

O shopping conta com 35 mil m2 de area bruta locéavel, 263 lojas, 6 salas de cinema e
mais de 30 opgdes de restaurantes/alimentacao e 1.800 vagas de estacionamento.

Continente Shopping

Inaugurado em 2012 e fica localizado na Grande Floriandpolis, em S&o José/SC, a regido
da Grande Floriandpolis € considerada a 22 melhor regido para se viver no Brasil, um dos
principais destinos turisticos do pais e a 42 maior renda nacional.

O Continente é o maior shopping de Santa Catarina, com 44 mil m2 de area bruta locavel,
271 lojas, 8 salas de cinema e mais de 35 opg¢des de restaurantes/alimentacdo e 1.900
vagas de estacionamento.

Norte Shopping

Inaugurado em 2016 e fica localizado na regiao central de Blumenau/SC, cidade que esta
entre os cinco maiores PIB do estado, ocupa o0 3° lugar no ranking das “Melhores Cidades
do Brasil” da revista Isto E e detém o 6° melhor IDH de Santa Catarina e 25° do Brasil.
O Norte Shopping é complementar ao Neumarkt, pois fica na por¢do norte da cidade, a
beira da rodovia, atendendo municipios como Indaial, Timb6 e Pomerode.

O shopping conta com 36 mil m2 de area bruta locavel, 262 lojas, 7 salas de cinema e
mais de 25 opgdes de restaurantes/alimentacao e 1.500 vagas de estacionamento.

Nacdes Shopping
E o0 shopping mais novo da Almeida Junior. Foi inaugurado também em 2016 e fica

localizado em Criciima/SC, no sul do estado. A regido sul de Santa Catarina possui renda
média 2x superior a média nacional e PIB per capita 13% acimada média do pais.
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O shopping conta com 37 mil m2 de area bruta locavel, 240 lojas, 6 salas de cinema e
mais de 25 opgdes de restaurantes/alimentacao e 2.000 vagas de estacionamento.

b) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

A Classe tem como politica investir em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) com
lastro em créditos imobiliarios relacionados a empreendimento concluidos ou em
construcdo das seguintes modalidades: unidades residenciais (casas ou apartamentos);
unidades comerciais (lojas e salas comerciais) e loteamento (lotes urbanos), os
chamados “Ativos Alvo”, além dos ativos de liquidez.

Os ativos sdo mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, com base em precos
cotados para ativos ou passivos similares em mercados ativos, pregos cotados para
ativos ou passivos idénticos, ou similares em mercados que ndo sejam ativos, ou
informacGes corroboradas pelo mercado.

Estes sdo atualizados pela variacdo dos respectivos indexadores acrescidos de juros calculados
pela taxa dos papéis. Os valores foram apurados a partir do desconto dos fluxos de caixa futuros
pelas taxas de juros futuras acrescidas do agio/deségio calculado a partir das emissdes primarias,
do mercado secundéario, da avaliagdo do risco de crédito e mercado, além disso, a
administradora, em conjunto com a Gestora, prepara uma avaliacdo do valor recuperavel de
cada CRI e, para os casos de identificacdo de indicios de perda, efetua langamento de provisao
na rubrica de “Provisao para perdas por reducao ao valor recuperavel”.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 a Classe nao detinha posi¢cdes em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI).
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As caracteristicas dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios como seus emissores, cedentes e garantias atreladas para cada uma das
operacoes estdo apresentadas abaixo:

2024
Securitizadora Caédigo Cetip | Caracteristicas Taxa %a.a Garantia | Rating | Coobrigacdo Emisséo Vencimento | Quantidade | Valor
12 emisséo 380 | 100% do CDI +
Opea Securitizadora S. A 2110801132 série 2,90% (i) e (i) N/A N/A 23/09/2021 | 19/09/2023 1.944 1.788
Garantias:
() Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios.
(i) Alienacdo Fiduciaria de Imavel.
i. Segue abaixo a movimentacéo dos CRIs:
2025 2024
Saldo inicial 1.788 -
(+) Aquisicdo/Venda de certificados de recebiveis imobiliario 4.048 1.791
(-) Recebimento de amortizagdo e juros de certificados de recebiveis imobiliario (5.975) (16)
(+) Resultado com certificado de recebiveis imobiliario 139 13

Saldo final

1.788
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c) Aluguéis areceber

Segue abaixo a movimentacdo dos aluguéis a receber:

Saldo em 01 de novembro de 2023 -

Receitas com aluguel 16.738
Recebimento de aluguel (16.736)
Saldo final em 30 de junho de 2024 2
Saldo final em 30 de junho de 2024 2
Receitas com aluguel 37.702
Recebimento de aluguel (27.940)
Saldo final em 30 de junho de 2025 9.764

6. Gerenciamento e fatores de riscos
a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da XP Investimentos CCTVM e o gerenciamento de riscos dos fundos que
a instituicdo administra, séo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos das Classes é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos, formados
por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A analise e avaliacdo dos riscos seguem conforme 0s
critérios e especificacdes de cada classe, mercado externo e caracteristicas préprias das carteiras,
definidas pelos regulamentos.

O processo de gestédo de riscos das Classes, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificagdo, mensuragéo, avaliagdo, monitoramento, controle e mitiga¢éao dos riscos
incorridos na atividade do fundo.
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b) Fatores de Risco

Risco de crédito

Os Cotistas da Classe fardo jus ao recebimento de rendimentos que Ihes serdo pagos a partir da
percepcao pela Classe dos valores que Ihe forem pagos pelos arrendatarios e parceiros rurais ou
adquirentes dos Ativos Alvo, a titulo de arrendamento, parceria rural ou compra e venda de tais
Ativos Alvo. Assim, por todo tempo em que os referidos imoveis estiverem locados ou arrendados, a
Classe estara exposta aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em
caso de alienagdo dos Ativos Alvo, a Classe estara sujeita ao risco de crédito dos adquirentes. Nessas
hipoteses, os resultados da Classe poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de mercado

Caso os contratos de locagdo ndo sejam renovados ao final do periodo contratual, a Classe passara a
estar exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locacdo dos imoveis. Nao ha garantia de
gue todas as unidades estardo sempre locadas, sendo que, em caso de vacancia de qualquer das
unidades, as despesas condominiais e tributos deverao ser suportados pelas Classe, o que podera
comprometer o fluxo de caixa previsto, diminuindo os rendimentos a serem distribuidos entre os
cotistas da Classe. Qualquer dificuldade na comercializacdo e exploracdo econémica dos imoveis
impactara de forma direta e negativa o desempenho da Classe.

Risco de liquidez

O mercado secundério existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado
para negociacdo das cotas que permita aos cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas
no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o
registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo
entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos pela Classe, da
distribuicédo adicional de rendimentos ou da amortizagéo de principal e a data do efetivo pagamento,
o valor obtido pelo cotista em caso de negociacdo das cotas no mercado secundério podera ser
afetado.

Existem outros fatores de risco que a Classe esta exposta, 0s quais poderdo ser verificados no
regulamento.
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7. Patrimdnio Liquido
O patriménio da Classe é formado por Cotas de uma Unica classe.
a) Subscricdo, integralizacdo, amortizacéo e resgates de cotas

l. Subscricéo e integralizacao

No ambito da 12 emissdo de cotas, foram emitidas 31.625.978 (trinta e um milhdes, seiscentos e
vinte e cinco mil, novecentos e setenta e oito) cotas, todas totalmente subscritas e integralizadas,
considerando que nédo houve a colocacao das cotas do lote adicional, todas nominativas e escriturais,
em classe e série Unica, da 12 emisséo realizada, nos termos da Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), ao preco de emissdo de R$ 10
(dez reais), definido com base no valor patrimonial das cotas (“Preco de Emissdo”), perfazendo o
montante de R$ 316.260 (trezentos e dezesseis milhdes, duzentos e cinquenta e nove mil, setecentos
e oitenta), em classe e série Unicas, conforme demonstrado no quadro das mutagdes do patriménio
liquido.

No ato de subscricdo das cotas, o0 cotista assinou o0 respectivo boletim de subscricdo ou documento
de aceitacdo da oferta, conforme aplicavel, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel, que
contém todas as disposi¢des referentes ao valor de subscri¢do de cada cotista em relacdo a Classe e
a sua forma de integralizacao.

Nao ocorreram novas emissdes de cotas durante o exercicio 30 de junho de 2025 e 2024.
Il. Custos relacionados a emisséo de cotas

No exercicio de 30 de junho de 2025, a Classe ndo reconheceu custos relacionados a emissao de
cotas. No exercicio findo em 30 de junho de 2024, a Classe reconheceu 0 montante de R$ 13.870
referente a custos de emissao de cotas, demonstrados na rubrica “custos relacionados a emissédo de
cotas” na “demonstracdo das mutac6es do patrimdnio liquido”, tendo em vista que todos 0s gastos
estdo relacionados ao custo de emissao.

2024
Distribuicéo de Cotas 13.706
Passagem aérea 5
Consultoria 22
Publicidade 4
Custo de oferta com diferimento 133

Total dos custos 13.870
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[ll. Amortizacéo
A Classe podera amortizar, a critério do Gestor, em comum acordo com o Administrador, suas Cotas
total ou parcialmente, a qualquer tempo, durante o seu prazo de duracéo, de acordo com os termos
e condicdes estabelecidos no presente Regulamento.

Nao ocorreram amortiza¢des de cotas no exercicio findo em 30 de junho de 2024 e no periodo de 01
de novembro de 2023 (inicio das atividades) a 30 de junho 2024.

IV. Resgate

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei 8.668/93 e na Instru¢do CVM 175/22, ndo é permitido
o resgate de Cotas da Classe.

V. Distribuicdo de rendimentos

A Classe devera distribuir no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente
aos semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicao dos rendimentos liquidos auferidos pela Classe sera efetivamente realizada apés o
efetivo recebimento dos ativos imobiliarios que compde a carteira da Classe, subtraidas todas as
despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

2025 2024

Resultado Liquido contabil (4.281) 100.953
(+/-) Ajuste das receitas transitadas no caixa (9.783) (83.724)
(+/-) Ajuste das despesas transitadas no caixa 40.054 526
Resultado conforme regime de caixa 25.990 17.755
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 23.922 15.924
Rendl,mento |,ICIUIdO a pagar remanescente no encerramento do 1.966 1.890
exercicio/periodo

Rendimentos a distribuir (*),(ii) e (iii) 1.897 1.890
Percentual distribuido 107% 100%

(*) O resultado caixa referente a junho de 2024, necesséario para atingir o cumprimento da obriga¢édo
de distribuicdo minima de 95%, foi distribuido e pago em julho de 2024. Em raz&o do regime de
competéncia adotado para fins de elaboragdo das demonstracdes contabeis, referidos valores ndo
estdo refletidos no Balango Patrimonial e na Demonstracdo das Mutac¢des do Patrimoénio Liquido em
30 de junho de 2024, auditados.
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(i). Os rendimentos apropriados pela Classe no exercicio findo em 2025 e periodo 06 de novembro
de 2023 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2024, leva em consideracdo a base de célculo descrita
no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas adi¢cBes/exclusbes realizadas pela
Administradora. A referida base de calculo devera ser objeto de apreciacdo dos cotistas em
assembleia, por ocasido da aprovacdo das demonstracdes financeiras do exercicio findo em 30 de
junho de 2025.

(i). O rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento do exercicio referentes a
competéncia de junho de 2024 corresponde a R$ 1.890 no fechamento de 05 de julho de 2024, sendo
que estes foram pagos no dia 19 de julho de 2024.

(ii). O rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento do exercicio referentes a
competéncia de junho de 2025 corresponde a R$ 1.897, sendo que estes foram pagos no dia 07 de
julho de 2025.

VI. Ambiente de negocia¢do das cotas

A Classe possui suas cotas listadas no mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3
representado pelo ticker AJFI11.

Os precos de fechamento da cota relativos aos Ultimos dias de negociacdo de cada més no periodo
de novembro de 2023 (inicio das atividades) a junho 2024 foram os seguintes:

2025 2024
Preco de fechamento Preco de fechamento
Data (em reais) Data (em reais)

31/07/2024 R$ 8,55

31/08/2024 R$ 8,35

30/09/2024 R$ 7,64

31/10/2024 R$ 7,34 - -
30/11/2024 R$ 7,30 30/11/2023 R$ 9,35
31/12/2025 R$ 7,55 31/12/2023 R$ 9,68
31/01/2025 R$ 6,78 31/01/2024 R$ 9,53
28/02/2025 R$ 6,81 29/02/2024 R$ 9,65
31/03/2025 R$ 7,26 31/03/2024 R$ 9,90
30/04/2025 R$ 7,42 30/04/2024 R$ 9,26
31/05/2025 R$ 7,44 31/05/2024 R$ 9,15

30/06/2025 R$ 7,35 30/06/2024 R$ 8,15
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VII. Evolugéo e rentabilidade

Exercicio findo em Valor da cota Rentabilidade (*)
30 de junho de 2025 11,30 (1,11) %
Periodo de 01 de novembro de 2023 (inicio
das atividades) a 30 de junho 2024 12,25 31,92%

(*) A rentabilidade das cotas foi calculada desconsiderando os efeitos da distribuicdo de
rendimentos e dos custos relacionados a emissao de cotas.

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.
Il. Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos sao:

Administragdo: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestdo: Capiténia Capital S.A

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobiliarios S.A.

Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A

Escrituragdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobilidrios S.A.

8. Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados a Classe e respectivos percentuais em relacdo ao patriménio
liquido médio sdo os seguintes:

2025 2024

% sobre o % sobre o

Despesas administrativas R$ PL Médio R$ PL Médio
Taxa de administragdo 2.182 0,57% 1.658 0,46%
Auditoria externa 360 0,09% - 0,00%
Advogados 256 0,07% 849 0,24%
Despesas com cartério 74 0,02% - 0,00%
Taxa B3/SELIC 69 0,02% 254 0,07%
Taxa de fiscalizacdo CVM 43 0,01% 16 0,00%
Despesas de comunicagdes 10 0,00% - -
Taxa ANBIMA 6 0,00% 22 0,01%
Outras despesas operacionais - 0,00% 1 0,00%
Total 3.000 1,42% 2.800 0,78%

Patrimonio liquido médio 385.038 360.105
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9. Remuneragéo do Administrador
l. Administrador

Pelos servicos de administracdo, custodia, controladoria, tesouraria, escritura¢do das Cotas e gestao
da carteira da Classe, serdo pagas por essa Classe, uma remuneracdo equivalente a 0,70% (setenta
centésimos por cento) ao ano sobre a base de calculo da Taxa de Administracao, observado o valor
minimo mensal de R$ 20 (vinte mil reais), corrigido anualmente pela variagao positiva do IPCA em
janeiro de cada ano.

A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente com base no Patriménio Liquido do dia util
imediatamente anterior, na base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis e paga mensalmente
até o 5° dia util do més subsequente ao més em que 0s servi¢cos forem prestados.

Sera devido ao Administrador, a titulo de taxa de administracdo inicial, o valor correspondente a R$
20 (vinte mil reais), a ser pago em parcela unica e exclusivamente na data de pagamento da primeira
taxa de administracdo, observado que tal valor ndo consumira o valor minimo mensal da
remuneracdo devida ao Administrador, por ser um valor de pagamento Unico.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de
junho e dezembro de cada ano.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contébil seré o valor da
integralizacdo de Cotas da Classe, ja deduzidas as despesas da Oferta.

A Taxa de Performance sera cobrada apos a deducdo de todas as despesas da Classe, inclusive da
Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos Cotistas a titulo
de amortizac¢do ou de rendimentos.

A Classe ndo possui taxa ingresso e taxa de saida.

10. Atos societarios
N&o houve alteragdes estatutarias ou atos societérios para divulgacao.
11. Politica de divulga¢do das informacdes

A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas
das classes estejam negociadas, conforme o caso, as informacg6es obrigatdrias exigidas pela Instrucdo
CVM 175, devendo divulga-las em sua pagina na rede mundial de computadores
www.xpi.com.br/administracaofiduciaria, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
as mantera disponiveis aos cotistas em sua sede, no endereco indicado no Regulamento.
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12. Informagdes tributérias

A Classe, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que s6
incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instru¢cdo Normativa
RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compenséveis quando da distribuicdo de
rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF
a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte
e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor
em consonancia com o artigo 32 da Instrugdo Normativa RFB n°® 1.022, onde determina que 0s
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobilidrios, com mais de 50 cotistas
pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a
negociac¢ao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, ficam isentos
do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015,
os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e
para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

De acordo com a Lei n® 14.754 (“Lei 14.754™), os rendimentos auferidos a partir de 1° de janeiro de
2024 em fundos de investimento fechados, exceto FIA, FIDC, FIP e ETF, passardo a ter incidéncia
periddica (“come-cotas”) do Imposto de Renda Retido na Fonte, no ultimo dia Gtil dos meses de maio
e novembro, as aliquotas de 15% ou 20% conforme o prazo médio da carteira do fundo.

13. Informacdes sobre transa¢des com partes relacionadas

Exceto pelos servicos prestados, conforme disposto na nota explicativa n° 8 e 9, no exercicio findo em 30 de
junho de 2025 e periodo de 01 de novembro de 2023 (inicio das atividades) a 30 de junho 2024, ndo foram
realizadas outras operagdes com partes relacionadas a Classe.

) Natureza do . . . .
Parte relacionada . Ativos/passivos financeiros
relacionamento

XP Investimentos Corretora de Cambio, Administradora Taxa de administracdo
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Capitania Capital S.A Gestora Taxa de Gestdo
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14. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou possivel
contra a Classe quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administracdo da Classe.

15. Outros servicos prestados pelo auditor independente

Em atendimento a Instru¢édo n° 162/22 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se que a
Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servicos prestados pela Ernst & Young
Auditores Independentes S/S Ltda. relacionados aos fundos de investimento por ele administrados
que ndo aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o
auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fun¢des gerenciais no seu cliente ou
promover os interesses deste.

16. Eventos subsequentes

Nao ha qualquer evento subsequente que deva ser informado.

Ivy Araujo Santos Lizandro Sommer Arnoni
Contadora CRC-RJ 123090/0-3 CPF:279.902.288-07



