FATO RELEVANTE

JASC RENDA VAREJO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 40.886.241/0001-02
Cédigo ISIN da Classe: BRJASCCTF007
Codigo de Negociaciao B3 das Cotas: JASC11

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituigao financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, localizada na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade
de administrag¢do de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n°® 8.695, de 20
de mar¢o de 2006, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”), e a GENESIS
CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 448, 6° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-010, inscrita
no CNPJ sob o n° 16.995.968/0001-35, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade
de gestdo, conforme Ato Declaratorio n® 12.774, de 10 de janeiro de 2013, na qualidade de gestora
(“Gestora”), do JASC RENDA VAREJO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°® 40.886.241/0001-02
(“Fundo”), comunicam aos seus cotistas da classe unica do Fundo (“Classe” ¢ “Cotistas”,

respectivamente) e ao mercado em geral, que:

I.  Os Cotistas aprovaram, no ambito da assembleia geral extraordinaria, realizada de forma ndo
presencial, por meio de consulta formal enviada aos cotistas da Classe pela Administradora em 30
de outubro de 2025, ¢ cujo termo de apuragdo dos votos foi divulgado em 18 de novembro de 2025
(“AGC de Aprovaciao da Oferta”), ¢ a Administradora e a Gestora aprovaram, na presente data,
por meio do “Instrumento Particular de Deliberac¢do Conjunta do JASC Renda Varejo Essencial
Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada” (‘“Ato de Ratificacdo da
Oferta” e, em conjunto com a AGC de Aprovagao da Oferta, os“Atos de Aprovagao da Oferta”),
nos termos do artigo 5.4 e seguintes do anexo I ao regulamento do Fundo (“Anexo I” ¢
“Regulamento”, respectivamente), conforme versao vigente, aprovada pela Administradora e pela
Gestora em 27 de maio de 2025 por meio do “Ato da Administradora do JASC Renda Varejo
Essencial Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada” (“Regulamento’),
conforme orientagdo e recomendagdo da Gestora, a realizagdo da 5 (quinta) emissdo de cotas da
Classe (“5* Emissdo” e “Novas Cotas”, respectivamente, e, as Novas Cotas em conjunto com as
cotas ja emitidas pela Classe, as “Cotas’), todas nominativas e escriturais, em série Unica, as quais
serdo objeto de oferta publica de distribuicdo primaria, a ser registrada na CVM sob o rito de
registro automatico de distribui¢ao, nos termos do artigo 26, inciso VII, alinea “a” da Resolugdo da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucio CVM 160" e “Oferta”,

respectivamente), com as seguintes caracteristicas:

@) Rito: a 5% Emisséo seguira o rito de registro automatico de distribui¢@o, nos termos do Art. 26,
inciso VI, da Resolugdo CVM 160;



(i)

(iii)

@iv)

™

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Piblico-Alvo da Oferta: a Oferta ¢ destinada a investidores profissionais, assim definidos nos
termos do artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor

(“Investidores” ou “Investidores Profissionais™);

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos dos artigos 27 ¢ 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de

2020, conforme alterada;

Quantidade de Novas Cotas: a quantidade de Novas Cotas sera de até¢ 440.000 (quatrocentas e
quarenta mil) Novas Cotas, podendo referido montante ser diminuido em virtude da Distribuicao
Parcial (conforme definido abaixo), desde que observado o Montante Minimo da Oferta

(conforme definido abaixo);

Montante Inicial da Oferta: o montante da Oferta sera de até RS 49.834.400,00 (quarenta e
nove milhdes, oitocentos e trinta e quatro mil e quatrocentos reais) (“Montante Inicial da
Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial
(conforme definido abaixo), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
definido abaixo). O montante final captado por meio da Oferta serd informado na data do
encerramento da Oferta mediante a divulgacdo, pelo Administrador, de Anuncio de

Encerramento, nos termos da Resolu¢do CVM 160;

Preco de Emissio e Integralizacdo: o preco de cada Nova Cota objeto da 5* Emissdo ¢ de R$
113,26 (cento e treze reais e vinte e seis centavos), fixado nos termos do Regulamento (“Preco
de Emissdo de Integralizag¢do™), o qual é correspondente ao valor patrimonial das cotas do
Fundo no ultimo dia util do més de outubro de 2025, divulgado no ultimo Informe Mensal do

Fundo, conforme recomendag¢ao da Gestora, nos termos do item 6.5 do Anexo I ao Regulamento;

Taxa de Distribuicdo Primaria: nido serda devida, pelos Investidores, taxa de distribuicao
primaria no ambito da Oferta, tendo em vista que os custos indicativos da Oferta serdo arcados
pela Classe, ficando assim aprovado, expressa e especificamente, a situagdo de conflito de
interesses, nos termos do artigo 31 da Resolugdo CVM 175, bem como nos termos do item 6.3.9
do Oficio- Circular/CVM/SIN/N°® 5/2014;

Direito de Preferéncia: no ambito da 5* Emissao, os cotistas da Classe renunciaram ao exercicio
do direito de preferéncia, observado que eventuais alteragdes nas caracteristicas constantes nos
demais documentos da Oferta ndo implicardo em necessidade de nova rentincia ao direito de

preferéncia;

Novas Cotas do Lote Adicional: ndo havera a possibilidade de emissdo de lote adicional das

Novas Cotas no ambito da Oferta;

Lote Suplementar: ndo serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opg¢do de
distribuig@o de lote suplementar para fins de estabilizagdo do prego das Novas Cotas, nos termos
do artigo 51 da Resolucdo CVM 160;



(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Investimento Minimo por Investidor: ndo havera investimento minimo por investidor para
subscri¢do das Novas Cotas no dmbito da Oferta;

Distribuicao Parcial da Oferta e Montante Minimo da Oferta: sera admitida, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuigdo parcial das Novas Cotas (“Distribui¢cdo
Parcial”), desde que respeitado o montante minimo da Oferta de R$ 1.132.600,00 (um milh&o,
cento e trinta ¢ dois mil e seiscentos reais),, correspondente a 10.000 (dez mil) Novas Cotas
(“Montante Minimo da Oferta”). O eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado no &mbito da
Oferta sera cancelado pela Administradora, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos
documentos da Oferta, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores, acrescidos
dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do
Art. 27 da parte geral da Resolugdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da data de
liquidagdo da Oferta, com dedug@o, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias uteis contados do antncio de

cancelamento da Oferta que serd divulgado pelo Administrador;

Colocacido e Regime de Distribuicio das Novas Cotas: a Oferta consistird na distribuigdo
publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador Lider,
observada a possibilidade de contratacdo de outras instituigdes integrantes do sistema de
distribuigdo de valores mobiliarios para coordenacdo da oferta e de adesdo de outras instituigdes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios (“Participantes Especiais™), as
quais poderdo ser convidadas pelo Coordenador Lider para integrar o consoércio de distribuigdo
das Novas Cotas no ambito da Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo,
observados os termos da Resolu¢do CVM 160 e da regulamentagdo aplicavel e demais leis e
regulamentagdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e

detalhado nos documentos da Oferta;

Registro para Distribuicio e Negociacido das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo registradas
para (a) distribuigdo e liquidag@o no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de
Ativos (“DDA”) ou do Escriturador, conforme o caso; e (b) negociagdo ¢ liquidagdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 —
Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), sendo a custddia das Novas Cotas realizadas na B3, conforme

procedimentos a serem previstos nos documentos da Oferta;

Procedimento para Subscri¢cio e Integralizacio das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o
caso. As Novas Cotas serdo integralizadas na data de liquidagdo da Oferta junto a B3 ou ao
Escriturador, conforme o caso, pelo Preco de Emissdao e Integralizacdo, a vista, em moeda
corrente nacional e/ou por bens e direitos, com base no Pregco de Emisséo e, sendo certo que, a
hipotese de integralizagdo em bens e direitos ocorrera fora do ambiente da B3 e devera respeitar
as regras e procedimentos previstos no Regulamento, na Resolugdo CVM 175 e demais leis e

regulamentagdes aplicaveis;

Coordenador lider e regime de distribuicio das Novas Cotas: a distribui¢do primaria das

Novas Cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esfor¢os de colocacdo, sob



IL

(xvii)

coordenagdo do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada (“Coordenador Lider”). A
contratagdo do Coordenador Lider sera aprovada nesta Consulta Formal, ficando assim
aprovado, expressa e especificamente, a situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo
31 da Resolugio CVM 175, bem como nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N® 5/2014, e sendo certo que a remuneragdo do Coordenador Lider,

relacionada a estruturacgdo e/ou de distribui¢do, sera definida nos documentos da Oferta;

Prazo de Colocacio: as Novas Cotas deverdo ser subscritas em até 180 (cento ¢ oitenta) dias
contados da divulgag@o do antincio de inicio da Oferta, exceto se todas as Novas Cotas tiverem
sido distribuidas em prazo menor, nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM
160 (“Prazo de Colocacio™);

(xviii) Direitos das Novas Cotas: uma vez integralizadas e emitidas, as Novas Cotas terdo os mesmos

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

direitos das cotas ja existentes;

Destinacido dos Recursos: os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo aplicados pela
Classe de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo I ao Regulamento, nos

termos do Regulamento e dos documentos da Oferta;

Prospecto: foi dispensada a elaboragdo de Prospecto, nos termos do artigo 9°, inciso II, da
Resolugdo CVM 160;

Lamina: foi dispensada a elaboragdo da Lamina, nos termos do artigo 23, § 1°, da Resolugdo
CVM 160; e

Demais Termos e Condicées: os demais termos e condi¢des da 5* Emissdo da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.

A Classe Unica celebrou, na qualidade de Promissario Comprador junto a P4 Participagdes e
Investimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 19.157.100/0001-54, na qualidade de Promitente

Vendedora, o “Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Imovel e Outras

Avencgas” (“Promessa de Compra e Venda”), tendo por objeto a aquisicdo de um strip mall,

localizado na Rua 15 de Novembro, n® 340, Bairro Itaoca, no Municipio de Fortaleza, Estado do

Ceara, com area total construida de 9.357,94m? (“Imovel” ¢ “Operacio”, respectivamente). O

Imével, que se tornou operacional em fevereiro de 2025, encontra-se totalmente locado, possuindo

como ancoras um supermercado, uma academia de ginastica e uma farmacia. A aquisi¢do do Imovel

¢ plenamente aderente a estratégia da Classe Unica e busca aumentar a diversificacdo da carteira

de inquilinos, conferindo solidez a capacidade de geracdo de renda no longo prazo.

®

(i)

Em razdo da compra e venda do Imével, a Classe Unica pagara a Promitente Vendedora o prego
de aquisi¢do de R$ 40.982.564,70 (quarenta milhdes novecentos e oitenta e dois mil quinhentos
e sessenta e quatro reais e setenta centavos); e

Ressalta-se que a conclusdo da Operagdo estd condicionada a verificagdo de condig¢des
precedentes usuais para este tipo de transagdo, consoante previstas na Promessa de Compra e

Venda, incluindo a realizacdo da Oferta, conforme descrita neste Fato Relevante. Uma vez



cumpridas tais condi¢des precedentes, sera realizado o pagamento do Preco de Aquisigdo,
simultaneamente a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra do Imédvel.

A Classe mantera os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos termos

da regulamentag@o aplicavel.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE
SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA
OFERTA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE
DIVULGACAO DA OFERTA.

A CLASSE E O COORDENADOR LiDER RECOMENDAM QUE OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE,
AS INFORMACOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E DOS
ATOS DE APROVACAO DA OFERTA, BEM COMO DO INFORME ANUAL DA CLASSE,
ELABORADO NOS TERMOS DO SUPLEMENTO K DA RESOLUCAO CVM 175, QUE
CONTEMPLA AS INFORMACOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO
RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A CLASSE, PARA
OBTER UMA DESCRICAO COMPLETA DO FUNDO, DA CLASSE E DA OFERTA, INCLUINDO
0OS RISCOS ENVOLVIDOS, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados em

letras maiusculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento ou nos Atos de Aprovacdo da Oferta.
Permanecemos a disposigdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

Rio de Janeiro, 02 de dezembro de 2025.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS
(Administradora)

GENESIS CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
(Gestora)
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