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O presente Prospecto P

PROSPECTO PRELIMINAR DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 3* EMISSAO DO

BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA -
FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ n°20.216.935/0001-17

Admi

BANCO BRADESCO S.A.

No montante de até

R$ 199.999.892,88

(cento e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e noventa e dois reais e oitenta e oito centavos)

Autorregulacao

ANBIMA

Coédigo ISIN n° BRBCIACTF005

O BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”), administrado pelo BANCO BRADESCO S.A., com >cdc na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, no Nicleo Cidade de Deus, s/n°,
Prédio Prata, 4° andar, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Minist onomia (“CNPJ”) sob o n° 60.746.948/0001-12 (“Banco Bradesco” ¢ “Administrador uma oferta publica de distribuigio (“Oferta”), conforme dpmvadd
em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 30 de setembro de 2019 C\.I|d ata foi registrada perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Osasco, I';lddo de Sao Paulo, sob o n" 357703 (“AGC de Aprovagio da Oferta”), de até 1.691.188 (um milhdo,
seiscentas e noventa e uma mil, cento e oitenta e oito) cotas em classe e série Gnicas da 3 (terceira) emissdo do Fundo (“Cotas da 3* Emissio” e “3" Emissdo”, respectivamente) nominativas e escriturais, todas com valor unitario de R$ 118,26 (cento e dezoito reais e vinte e seis
centavos), correspondente a média aritmética do prego de fechamento da cota nos 90 (noventa) pregdes anteriores ao 5° dia util que antecedeu a dala de convocagdo da AGC de Aprovagio da Oferta (“Valor da Cota da 3* Emisso™), o que ndo inclui a Taxa de Distribuigdo Priméria,
conforme abaixo definida, perfazendo o montante total de até R$199.999.892,88 (cento e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e noventa e dois reais e oitenta e oito centavos) (“Volume Total da Oferta™), sem prejuizo das eventuais Cotas da 3* Emissdo
objeto de Lote Adicional (conforme abaixo definido), nos termos da Instrugio da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03”) ¢ da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugio CVM n° 472/08”), nio sendo considerada para efeito de calculo do Volume Total da Oferta, a Taxa de Distribui¢do Primaria. A Oferta sera coordenada pelo BANCO BRADESCO BBI S.A., instituigio financeira, com estabelecimento na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1309, 10° andar, inscrito no CNPJ sob o n° 06.271.464/0103-43 (“Coordenador Lider”), pclo BANCO BTG PACTUAL S.A., instituigio integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° Andar Parte, inscrito no CNPJ sob o n°® 30.306.294/0001-45 (“BTG Pactual”) ¢ pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituigdo integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, com escritério na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob o
n° 02.332.886/0011-78 (“XP” ¢, em conjunto, com 0 BTG Pactual ¢ 0 Coordenador Lider, “Coordenadores”).
O Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider, podera aumentar o Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por cento), ou seja 338.237 (trezentas e trinta e oito mil, duzentas e trinta e sete) Cotas da 3* Emissdo, nos termos do Artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugio
CVM n° 400/03 (“Lote Adicional”). A op¢do de Lote Adicional poderé ser destinada a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
A Oferta admitira, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrug: al das Cotas da 3* Emissdo, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subs
3* Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e integraliz agio (conforme definido a seguir) deverdo ser canceladas. A manutengao da Oferta est i
setecentas e noventa e oito) Cotas da 3* Emissdo, equivalentes a R$ 50.000.091,48 (cinquenta milhdes e noventa e um reais e quarenta e oito centavos) (“Montante Minimo da Oferta™).
Poderdo adquirir Cotas da 3* Emissio do Fundo investidores em geral, isto ¢, (i) pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil ou no exterior, desde que autorizadas a investir no Brasil conforme legislagdo ¢ regulamentagdo aplicavel em vigor, incluindo, mas sem limitagdo, a
Instrugio CVM n° 560 de 27 de margo de 2015 (“Instrugio CVM 560”) ¢ Instrugio CVM n° 574 de dezembro de 2015 (“Instrugio CVM 574”), que nio se no conceito de abaixo definidos), ¢ que tenham Pedido de
bs durante o Periodo de Subscrigdo, junto a uma tnica Instituicdo Intermediaria, observado, ainda, o Investimento Minimo e o Limite Maximo de Pedido de Subscri ) ( Nio is”); ¢ (ii) fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros |Cglbl|'ddds na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“Banco Central”), investidores profissionais, conforme definido nos dm),o; '9°-A ¢ 9 da Instn ugio da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013
(“Instrugio CVM 539” ¢ 4 aplicagdo em carteira de titulos ¢ valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de 1 ede ou
s com sede no anl e/uu no cxlcrwr, dcﬂlc que .mmnmdds a investir no Brasil wnfurme Icg| € rcgulamcnmwu aplicavel em ugur, |m,lu|ndu ‘mas sem limitagdo, a Instrugdo CVM 560 e Instrugdo CVM 574 que realizem ordem de investimento, junto a uma {inica
ia (° ¢, em conjunto com os Na i de forma que a aquisi¢do ndo serd permi juridicas stejam autorizadas a investir no Brasil nos termos da
legislagio e regulamentagdo em vigor ou por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrugdo da CVM 494, de 20 de abril de 201 I ), cabendo as Instituigdes [ﬂlt‘ﬂ“tdldfldb a verificagdo da ao perfil de seus respectivos clientes.
As Cotas da 3* Emi erdo mtcgmhuddx exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota da 3* Emissdo. Cada Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever a quantidade minima de 43 (quarenta e trés) Cotas da 3* Emissdo, equivalentes a RS 5.085,18
(cinco mil e oitenta e cinco reais e dezoito centavos), u\nudcmndn o Valor da Cota da 3* Emissdo, sem «,nnqdcmr aTaxa de Dis tnhuwao Priméria, conforme abaixo definida, ¢ observadas as condigdes para os Investidores (conforme definidos dbaixu) referidas neste Prospecto Preliminar
(“Prospecto Preliminar” ¢ “Valor Minimo de , sendo que a do de cotas em ‘minima a0 Valor Minimo de Investimento ndo sera exigida dos atuais cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia.
As Cotas da 3* Emissio serdo colocadas em regime de melhores eermcm de colocagdo.
Os Investidores podero realizar pedidos de subserigao junto & Instituigd lnlermedmnas para subscrigao ou aquisi¢ao de Cotas, de 5 de agosto de 2020 a 19 de agosto de 2020 (“Periodo de Subserigio”) ¢ os Investidores Pessoas Vinculadas, observado o Limite Miximo de Pedido

0 da totalidade das Cof 3* Emissdo no ambito da Oferta. As Cotas da
e izagdo de, no minimo, 422.798 (quatrocentas e vinte e duas mil,

de Subscrigo, poderdo realizar a sua reserva junto as part ou aquisigio de Cotas, de 5 de agosto de 2020 a 10 de agosto de 2020 (“Periodo de Subscrigao para Pessoas Vinculadas”). Sendo certo que o Periodo de Subscrigdo para Pessoas
Vinculadas encerrar-se-i com, pelo menos, 7 dias fiteis antes do ‘o Periodo do
Os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas ¢ que ndo tenham formalizado sua adesdo & Oferta Ndo mediante 40 do Pedido de Subscrigéo durante o Periodo de Subscrigio para Pessoas Vinculadas, poderdo participar da Oferta Institucional ¢

apresentar sua ordem de investimento nas mesmas condides dos demais Investidores Institucionais até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocagao de Ordens, sendo certo que, nesse caso, o Investidor Institucional que seja Pessoa Vinculada (i) ndo se sujeitard ao Limite Maximo
de Pedido de Subscrigo, observado, no entanto, que (ii) se houver distribuicio com excesso de demanda superior a 1/3 (um tero) da quantidade de Cotas da 3* Emissio, seré vedada a colocagdio de Cotas para tais Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, com excegiio
daqueles Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas que realizaram realizado Pedidos de Subscrigio durante o Perfodo de Subscrigao para Pessoas Vinculadas, respeitado o Limite Miximo de Pedido de Subscricdo.

Os investidores, incluindo os atuais cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, arcardo com uma taxa de distribuigio que compreenderd aos seguintes encargos a serem despendidos no ambito da 3* Emissio, nos termos do subitem 11.1.1 do Regulamento
(“Taxa de Distribuicio Primaria®): (a) comissio de estruturagio  tributos; (b) comissio de distribuicdo  tributos; (¢) honordrios do assessor legal; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxas de registro, distribuigdo ¢ liquidagéo das Cotas da 3* Emissio na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcio (“B3”); (f) custos com a divulgagdo de antincios ¢ publicagdes no ambito da Oferta; (g) taxa de liquidagio da B3; e (h) outras eventuais despesas, conforme descritos no item 6.17 Demonstrativo dos Custos da Distribuigdo.

‘ ‘ Preco de Integralizacio (R$)(*) ‘ Taxa de Distribui¢do Primdria (%)(**) ‘ Taxa de Distribuicdo Primaria (R$)(***) ‘ Total (R$)(****) ‘
\ Por Cota da 3* Emissio | RS 118,26 \ 441% \ RS 5.21 \ RS 123,47 \

(*) O valor em reais do Valor da Cota da 3* Emisso, correspondente a média aritmética do prego de fechamento da cota nos 90 (noventa) pregdes anteriores ao 5° dia util que antecedeu a data de convocagio da AGC de Aprovagio da Oferta.

(%) A porccnldgcm equivalente & Taxa de Distribuigio Priméria, calculada utilizando o Valor da Cota da 3* Emisso em 6 de julho de 2020 e, considerando a integralizagdo de Cotas da 3* Emissio em volume correspondente ao Montantre Minimo da Oferta, a qual ndo integra o prego
de integralizagdo das Cotas da 3* Emissdo nem Imphca em qualquer custo adicional aos cotistas do Fundo que néo tenham aderido a Oferta.

(***) O valor em reais da Taxa de Distribuigdo Priméria, calculada utilizando o Valor da Cota da 3* Emissdo em 6 de julho de 2020 ¢, considerando a integralizagdo de Cotas da 3* Emissdo em volume correspondente ao Montante Minimo da Oferta, que ndo integra o prego de

i
integralizagdo das Cotas da 3* Emissdo nem implica em qud]qucr custo adicional aos cotistas do Fundo que ndo tenham aderido a Oferta.

(**++%) O valor em reais equivalente a0 somatério do Valor da Cota da 3* Emissdo ¢ da Taxa de Distribuigdo Priméria, em 6 de julho de 2020, considerando a integralizagdo de Cotas da 3* Emissdo em volume correspondente ao Montante Minimo da Oferta.
Os investidores que adenirem 4Oferta paganio psla aquisigdo de cada Cota da 3* Emissao, o Valor da Cota da 3* Emissio, acrescido da Taxa de Distribuigo Priméria.

O Fundo foi itui vés do Particular de 1* Alteragdo do Regulamento do BRADESCO FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA - 5577, celebrad(\ em 24 de setembro de 2014, o qual aprovou o regulz\meulo do Fundo, registrado em
24 de setembro de 2014, mb 0n°280.526 peranle 02° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos da Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, conforme alterado em 17 de abril de 2019 ¢ por meio da bleia Geral de Ap da Oferta, sendo que o regulamento
em vigor estd anexo a ela (“Regulamento™).

0 Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugiio CVM n® 472/08, ¢ pelas demais disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis.

O Pedido de Registro da Oferta foi protocolado na CVM em 6 de maio de 2020, a Oferta foi aprovada e registrada na CVM sob o 1° =, em [<] de [<] de 2020.

As Cotas da 3* Emissio serio regi para iagio no mercado 4 em bolsa de valores administrada pela B3, observado o disposto neste Prospecto Preliminar ¢ no Regulamento.

A carteira de Ativos Alvo e de Ativos Financeiros do Fundo (conforme definidos a seguir) ¢ gerida pela BRAM - Bradesco Asset Management S.A. DTVM, instituigao financeira, inscrita no CNPJ sob o n® 62.375.134/0001-44, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n°1309, 2° e 3° andares, Vila Nova Conceigdo (“Gestor™).

O Fundo ¢ um fundo de investimento imobilirio genérico e ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em empreendimento imobiliario especifico e este Prospecto Preliminar contém as des relevantes arias ao pelos da Oferta, das Cotas da
3* Emissdo, do Fundo, suas atividades, situagao econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

“Os Investidores devem ler a Seciio 9 “Fatores de Risco” deste Prospecto Preliminar, nas paginas 113 a 124 para avaliaciio dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas da 3* Emissdo.”

“A autorizagio para o registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informagdes prestadas, ou j sobre a qualidade do Fundo, de seu Administrador, de sua politica de investi dos empreendi que constituirem seu
objeto, ou, ainda, das Cotas da 3* Emissio a serem distribuidas.”
“A CVM ndo garante a veracidade das informagdes p e faz j sobre a qualidade das Cotas da 3* Emissio a serem distribuidas.” “Prospecto Preliminar de acordo com o cédigo ANBIMA de Regulagiio e Melhores Praticas para os Fundos de

Investimento.”

“Este Prospecto Preliminar foi preparado com as informagdes necessérias a0 atendimento das disposigdes do Codigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Priticas para Administragio de Recursos de Terceiros, bem como das normas emanadas da CVM. A autorizagio

para funcionamento e/ou venda das cotas deste Fundo ndo implica, por parte da CVM ou da ANBIMA, garantia de veracidade das informagdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu Ad rador ou das demais instituicdes prestadoras

de servigos.”

“Este Fundo utiliza estratégias que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas.”

“Q investimento do Fundo de que trata este Prospecto Preliminar apresenta riscos para o Investidor. Ainda que o Gestor, no Ambito da gestdo da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos, nfio hi garantia de completa eliminagdo da possi

para o Fundo e para o Investidor.”

“Q investimento em Fundo niio é garantido pelo Fundo Garantido de Crédito - FGC”

“A rentabilidade obtida no passado niio representa garantia de resultados futuros.”

“A rentabilidade divulgada niio ¢ liquida de impostos ¢ da Taxa de Distribuigdo Pri
“As informagdes contidas nesse Prospecto Preliminar estio em consonéncia com o Regulamento do Fundo, mas nio o E a leitura cui tanto deste Prospecto Preliminar quanto do Regulamento, com especial atengo para as cliusulas

relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do Prospecto Preliminar ¢ do chulamenm que tratam dos Fatores de Risco a que 0 Fundo st exposto.”

“Leia o formulirio de informagdes complementares ¢ o Regulamento antes de investir.”

COORDENADORES

\|

bradesco bbi _BlGPactual (s investimentos

GESTOR ADMINISTRADOR

bradesco I
asset management bradesco

A data deste Prospecto Preliminar ¢ a de 6 de julho de 2020
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E DO REGULAMENTO,
QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSICAO DA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA AO ADMINISTRADOR, A
TAXA DE PERFORMANCE DEVIDA AO GESTOR, BEM COMO DOS FATORES DE RISCOS AOS
QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOS INVESTIDORES
DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA
DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO CONTA COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO FUNDO, DAS INSTITUICOES
INTERMEDIARIAS DA OFERTA DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS E DA TAXA DE DISTRIBUICAO
PRIMARIA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM
ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA

EXPOSTO.
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1.1. Termos Definidos

1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta Sec¢do, no singular ou no plural,

terdo o seguinte significado:

“12 Emissao™:

“28 Emissao”

“3% Emissao”:

“Administrador”:

“AGC de Aprovacdo da Oferta” e
“AGC de Aprovacao das LCI
Preautorizadas™:

A 12 emissdo de Cotas, encerrada em 19 de maio de 2015, por meio da
qual foram emitidas, em classe e série Unicas, 820.115 (oitocentas e
vinte mil, cento e quinze) Cotas da 12 Emissdo hominativas e escriturais,
com valor unitéario de R$ 100,00 (cem reais), na respectiva data de
emissdo, perfazendo o montante total de R$ 82.011.500,00 (oitenta e
dois milhdes, onze mil e quinhentos reais).

A 22 emissdo de Cotas, encerrada em 25 de agosto de 2017, por meio da
qual foram emitidas e distribuidas, em classe e série Gnicas, 869.498
(oitocentas e sessenta e nove mil, quatrocentas e noventa e oito) Cotas
da 22 Emissdo, todas com valor unitario de R$ 109,46 (cento e nove reais
e quarenta e seis centavos), perfazendo o valor total de até R$
101.482.813,32 (cento e um milhdes, quatrocentos e oitenta e dois mil,
oitocentos e treze reais e trinta e dois centavos).

A presente 3% emissdo de Cotas, em classe e série Unicas, que
compreende 0 montante de até 1.691.188 (um milh&o, seiscentas e
noventa e uma mil, cento e oitenta e oito) Cotas da 3% Emissao,
todas com valor unitario de R$ 118,26 (cento e dezoito reais e vinte
e seis centavos), sem contar com a Taxa de Distribui¢do Primaria,
correspondente a média aritmética do preco de fechamento da cota
nos 90 (noventa) pregdes anteriores ao 5° dia Util que antecedeu a
data de convocacdo da AGC de Aprovacdo da Oferta, perfazendo
o valor total de até R$199.999.892,88 (cento e noventa e nove
milhdes, novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e noventa e
dois reais e oitenta e oito centavos), sem prejuizo das eventuais
Cotas do Lote Adicional.

Banco Bradesco, com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo,
no Ncleo Cidade de Deus, s/n°, Prédio Prata, 4° andar, inscrito no CNPJ
sob o n° 60.746.948/0001-12.

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, realizada em 30 de setembro
de 2019, que, entre outras matérias, (i) aprovou a Oferta; e (ii) por
Cotistas representando 63,43% das cotas subscritas, aprovou a
possibilidade de aquisicéo de LCI Preautorizadas pelo Fundo.



“AGC Pés Oferta”

“ANBIMA”:

“Anuncio de Encerramento”:

“Anuncio de Inicio”:

“Aviso ao Mercado”

“Apresentacdes para Potenciais
Investidores”:

“Assembleia Geral de Cotistas”:

“Ativos”:

“Ativos Financeiros”:

A Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada pelo Administrador,
apds o encerramento da Oferta, para submeter a deliberacéo dos Cotistas
(i) a ratificagdo da possibilidade de aquisi¢cdo de LCI Preautorizadas
pelo Fundo, conforme aprovado na AGC de Aprovacdo das LCI
Preautorizadas, observados os seguintes critérios de elegibilidade,
observando-se uma amostra de pelo menos 3 (trés) outras instituicdes
emissoras: (i) sejam avaliadas pelo Gestor como de baixo risco de
crédito; (ii) representem no maximo 10% (dez por cento) do patriménio
liquido do Fundo; (iii) no momento da aquisi¢do tenham prazo maximo
de vencimento ndo superior a 2 (dois) anos; (iv) possuam previsdo de
remuneracao pos-fixada indexada ao CDI, com remunera¢do minima de
85% CDI; (v) as LCls deverao ser lastreadas por créditos imobiliarios
garantidos por hipoteca ou por alienagdo fiduciaria de coisa imével; (vi)
a possibilidade de aquisicdo de Letras Imobiliarias Garantidas pelo
Fundo; e (vii) a possibilidade do Fundo investir em cotas de fundos de
investimentos que sejam administrados pelo Administrador e/ou geridos
pelo Gestor, pertencentes a classe referenciado DI e/ou renda fixa, cuja
carteira seja composta integralmente por titulos publicos federais, e que
adicionalmente, ndo prevejam a cobranga de taxa de administracdo em
seus respectivos regulamentos, para fins de zeragem de caixa do Fundo;

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, que sera divulgado nos termos do
artigo 29 de Instrucdo CVM n° 400/03.

Anuncio de inicio da Oferta, que sera divulgado na forma do Artigo
52 da Instru¢cdo CVM n° 400/03.

Aviso ao mercado indicando principais termos e condi¢Bes da Oferta
e disponibilizando este Prospecto Preliminar, que sera divulgado nos
termos do Artigo 53 da Instrugdo CVM 400/03.

1 (um) Dia Util ap6s a divulgagio do Aviso ao Mercado, o
Coordenador Lider, diretamente, ou por meio das Instituicbes
Intermediarias, podera realizar apresenta¢des acerca do Fundo e da
Oferta para os potenciais Investidores.

E a assembleia geral de cotistas do Fundo que se encontra disciplinada
no item 7.2 “Caracteristicas Basicas do Fundo” da Secdo 7
“Caracteristicas do Fundo” na pagina 93 deste Prospecto Preliminar.

Quando denominados em conjunto, os Ativos Alvo, os Ativos
Financeiros e os Outros Ativos.

S&o os ativos financeiros que o Fundo podera adquirir, sendo que
0s recursos deverdo ser aplicados em investimentos considerados
de baixo risco de crédito, com liquidez diaria, limitando-se a:
(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, emitidos pelo
Tesouro Nacional ou por instituicdes financeiras; (ii) operagdes

[73%3]

compromissadas com lastro nos ativos indicados no item “i” acima;
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“Ativos Alvo”:

“Auditor Independente”:

“BACEN":

“Banco Bradesco™:

“Benchmark”:

“Boletim de Subscricdo”:

“BTG Pactual”

“B_S”:

“Carta Convite”

“CNPJ™

“Codigo ANBIMA”:

“Contrato de Gestdo™:

e (iii) cotas de fundos de investimentos pertencentes a classe Renda
Fixa ou Renda Fixa com sufixo Referenciado DI, cuja carteira seja
composta integralmente por titulos pulblicos federais, e que
adicionalmente, ndo prevejam a cobranca de taxa de administracédo
em seus respectivos regulamentos.

(i) Cotas de FII; (ii) CRI; (iii) LCI; e (iv) LH.

Empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a
CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no
ambito do mercado de valores mobilidrios a ser contratada pelo
Administrador, em nome do Fundo, para a prestacdo de tais servicos
ao Fundo ou seus sucessores e substitutos, nos termos do
Regulamento.

Banco Central do Brasil.

Banco Bradesco S.A., instituicdo financeira, inscrita no CNPJ sob o n°
60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sao
Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, CEP 06029-900.

indice B3 Fundos de Investimentos Imobiliarios — IFIX.
O Boletim de Subscricdo das Cotas da 32 Emissdo do Fundo.

BANCO BTG PACTUAL S.A,, instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°
Andar Parte, inscrito no CNPJ sob o n® 30.306.294/0001-45.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

E a carta convite a ser enviada pelo Coordenador Lider, por meio da
qual as Participantes Especiais da Oferta manifestam sua aceitagdo em
participar da Oferta, concedendo mandato de representacdo valido e
eficaz para que a B3 possa representa-las na celebragdo do Termo de
Adesdo ao Contrato de Distribuicéo.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracéo de Recursos de Terceiros, conforme em vigor na data

deste Prospecto Preliminar.

Contrato firmado entre o Fundo e o Gestor, que estabelece os termos
e condicOes da prestacdo de servigos de gestdo da carteira do Fundo.
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“Conflito de Interesses”:

“Contrato de Distribuicdo”:

“Coordenador Lider:

“Coordenadores”

“Cotas”:

“Cotas da 32 Emissdo”:

“Cotas da 32 Emissdo — Direito de

Preferéncia”:

“Cotas de FII”:

“Cotistas™:

S8o as situacBes que podem ensejar uma situacdo de conflito de
interesses, nos termos do Artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08 e
demais normativos aplicaveis.

“Contrato de Prestacdo de Servicos de Estruturacdo, Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacéo,
das Cotas da Terceira Emissio do Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa —
Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario — FII"”’, celebrado em 6 de
julho de 2020, entre o Fundo e os Coordenadores.

Banco Bradesco BBI S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, estabelecida na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1309, 10° andar, inscrita no CNPJ sob n°
06.271.464/0103-43.

O Coordenador Lider, o BTG Pactual e a XP, quando referidos em
conjunto.

Sdo as Cotas emitidas pelo Fundo, inclusive as cotas emitidas e
adquiridas no ambito da Oferta durante a sua distribuicdo, cujas
caracteristicas encontram-se descritas no Regulamento e neste
Prospecto Preliminar.

Séo as Cotas da 3% Emissdo do Fundo, emitidas em classe e série
Unicas, que totalizam até 1.691.188 (um milhéo, seiscentas e noventa
e uma mil, cento e oitenta e oito) Cotas da 3* Emissdo, com valor
unitario de R$ 118,26 (cento e dezoito reais e vinte e seis centavos),
correspondente a média aritmética do preco de fechamento da cota nos
90 (noventa) pregdes anteriores ao 5° dia Util que antecedeu a data de
convocacdo da AGC de Aprovacdo da Oferta, sem prejuizo das
eventuais Cotas do Lote Adicional.

Sdo as Cotas da 3% Emissdo passiveis ao exercicio do Direito de
Preferéncia.

Cotas de outros fundos de investimento imobilidrios devidamente
constituidos e em funcionamento, nos termos da Lei n° 8.668/93, da
Instrucdo CVM n® 472/08 e demais dispositivos legais e
regulamentares aplicaveis, que tenham sido emitidos no &mbito de
uma oferta publica registrada na CVM na forma prevista na Instrucéo
CVM n° 400/03 ou de uma oferta publica com esforgos restritos de
distribui¢do, na forma prevista na Instrugdo CVM n° 476/09.

Sédo os titulares de cotas do Fundo, inclusive os Investidores ap6s a
conversdo dos seus recibos em cotas do Fundo.
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“mn:

“Critérios de Elegibilidade dos
Ativos Alvo™:

“Critério de Rateio de Oferta
Institucional”

“Critério de Rateio da Oferta Nao

Institucional”

Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos da Lei
n°9.514, de 17 de agosto de 1997, conforme alterada, e demais
dispositivos legais e regulamentares aplicaveis, que tenham sido
emitidos no &mbito de uma oferta pablica registrada na CVM na forma
prevista na Instrucdo CVM n° 400/03 ou de uma oferta pablica com
esforcos restritos de distribuicdo, na forma prevista na Instrucdo CVM
n°® 476/09.

Os critérios de elegibilidade a serem observados para o investimento
nos Ativos Alvo, conforme descritos no item 3.1 “Politica de
Investimento” da Seg¢do 3 “Politica e Estratégia de Investimento”, na
pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas da 32 Emissdo remanescentes
apos o atendimento do Direito de Preferéncia e dos Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Néo Institucionais, o Coordenador Lider
daréa prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de
investimento imobiliario.

Caso o total de Cotas da 32 Emisséo objeto dos Pedidos de Subscrigdo
e 0s Boletins de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a quantidade das Cotas da 32 Emissao que for
destinada a Oferta Ndo Institucional, todos os Pedidos de Subscrigdo
e Boletins de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente
atendidos. Entretanto, caso o total de Cotas da 3% Emissdo
correspondente aos Pedidos de Subscricdo e aos Boletins de
Subscricdo exceda a quantidade que for destinada a Oferta Néo
Institucional, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e
sucessiva das Cotas da 3% Emissdo entre todos os Investidores N&do
Institucionais que tiverem indicado no seu Pedido de Subscricéo e/ou
Boletim de Subscricéo o interesse pelas Cotas da 32 Emisséo, limitada
ao valor individual de cada Pedido de Subscri¢cdo e/ou Boletim de
Subscricao e a quantidade total de Cotas da 32 Emissdo. A quantidade
de Cotas da 32 Emissdo a serem subscritas por cada Investidor N&o
Institucional devera representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo
permitida a subscri¢do de Cotas da 3% Emissdo representadas por
nimeros fracionéarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado
acima, o Pedido de Subscricéo e/ou o Boletim de Subscri¢do podera
ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o
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“Custodiante”:

“CVM™:

“Data de Liguidacdo”:

“Data de Liguidacdo do Direito de
Preferéncia”:

“Data de Apuracdo de Performance™:

“DDA”:

“Dia Util”:

“Direito de Preferéncia”:

Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de
Cotas da 3% Emissdo desejada, conforme indicada no Pedido de
Subscrigio e/ou Boletim de Subscrigdo. presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar
Sua aceitaca

O proprio Administrador, por meio de seu Departamento de Agdes e
Custddia (DAC), ou qualquer outra instituicdo de primeira linha,
devidamente habilitada para a prestacdo de servico de custddia de
ativos financeiros, que venha a ser contratada pelo Administrador.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, em conjunto com as
demais datas de liquidacdo fisica e financeira dos Boletins de
Subscricdo celebrados pelos Investidores, conforme descritas no
cronograma tentativo da Oferta.

Data na qual sera realizada a liquidacéo fisica e financeira das ordens
de investimento formalizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia.

Data em que sera apurada a Taxa de Performance, devida pelo Fundo
ao Gestor, calculada semestralmente no dltimo dia Gtil de cada
semestre, seguindo o conceito de “linha d’agua”, conforme descrito
no item “Taxa de Performance” da Secdo 11 “Remunerac¢do dos
Prestadores de Servigos”, na pagina 143 deste Prospecto Preliminar.

Sistema de Distribuicdo de Ativos — DDA, administrado e
operacionalizado pela B3.

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na
B3.

Significa o direito de preferéncia de subscricdo das Cotas da 3?
Emissdo pelos Investidores que sejam cotistas do Fundo na data de
divulgacdo do Aviso ao Mercado, a ser exercido na forma deste
Prospecto Preliminar, observada a seguinte razdo:

Fator de multiplicacdo direito de preferéncia = Quantidade de cotas
a serem emitidas/Quantidade de cotas atual

Deste modo, para cada Cota detida pelo cotista na data de divulgacédo
do Aviso ao Mercado serd aplicado fator de multiplicacdo de
1,00093216612, sendo que o direito de preferéncia para subscri¢do de
Cotas da 3% Emissdo equivalerda ao numero inteiro imediatamente
inferior ao resultado obtido, se fracionario. Isto porque a quantidade
de Cotas a serem subscritas em virtude do exercicio do Direito de
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“Distribuicdo Mensal”:

“Emissdo”:

“Encargos do Fundo”:

“Escriturador”:

“Fundo”:

“Gestor”:

Preferéncia devera representar ssmpre um nimero inteiro, ndo sendo
permitida a subscricdo de Cotas representadas por numeros
fracionados. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento
para baixo).

Os atuais cotistas do Fundo poderdo ceder o Direito de Preferéncia,
sendo que, nesta hipétese, os cessionarios deverdo exercer o Direito
de Preferéncia durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia.

Observado o disposto no item 7.2 “Caracteristicas Basicas do
Fundo” da Segao 7 “Caracteristicas do Fundo” na pagina 93, abaixo,
0 Fundo deverd distribuir mensalmente a seus Cotistas, a titulo de
antecipacdo de rendimentos semestrais, no minimo, 95% dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
nos seus balancetes semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades
de caixa existentes.

E a presente 32 emissdo de Cotas do Fundo, a ser realizada nos termos
da Instru¢do CVM n° 400/03 e da Instrugdo CVM n° 472/08.

Sdo os custos e despesas descritos no item 7.9. “Taxas e Encargos do
Fundo” da Secdo 7 “Caracteristicas do Fundo” na pagina 103 deste
Prospecto Preliminar, que serdo debitados automaticamente, pelo
Administrador, do patriménio liquido do Fundo.

O préprio Administrador, por meio de seu Departamento de AcGes e
Custodia (DAC) ou qualquer outra instituicdo de primeira linha,
devidamente habilitada para a prestagdo dos servicos de escrituracéo
de cotas, que venha a ser contratada pelo Administrador.

E 0 BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
constituido sob a forma de condominio fechado, cadastrado no CNPJ
sob on®20.216.935/0001-17, regido pelo Regulamento, pela Instrugdo
CVM n°472/08, pela Lei n° 8.668/93 e pelas demais disposic¢des legais
e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

BRAM - BRADESCO ASSET MANAGEMENT S.A. DTVM,
instituicdo financeira, inscrita no CNPJ sob o n° 62.375.134/0001-44,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 13091450, 2° e 3°6° andares,
contratado para exercer a administracdo da carteira do Fundo, no que
compete a gestdo dos Ativos Alvo.
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“IEIX”:

“IGP-M/FGV™:

“Instituicées Intermediarias” ou
“Instituicdo Intermedidria”:

“Instrucdo CVM n° 205/94”:

“Instrucdo CVM n° 384/03”:

“Instrucdo CVM n° 400/03”*:

“Instrucdo CVM n° 472/08”*:

“Instrucdo CVM n° 476/09”:

“Instrucdo CVM n° 478/09”:

“Instrucdo CVM n° 516/11”:

“Instrucdo CVM n° 571/15”:

“Investidores Institucionais”:

O indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3.

indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, calculado e divulgado
mensalmente pela Fundagédo Getulio Vargas — FGV.

Os Coordenadores e os Participantes Especiais, quando referidos
conjuntamente ou individualmente.

Instrucdo da CVM n° 205, de 14 de janeiro de 1994, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de margo de 2003, conforme alterada.

Instrugcdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.
Instrugdo da CVM n° 478, de 11 de setembro de 2009, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015.

Fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central, Investidores Profissionais, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacdo ou pessoas juridicas com
sede no Brasil e/ou no exterior, desde que autorizadas a investir no
Brasil conforme legislagdo e regulamentacdo aplicavel em vigor,
incluindo, mas sem limitag&o, a Instrucdo CVM 560 e Instrucdo CVM
574, que realizarem ordem de investimento junto a uma Unica
Instituicdo Intermediaria da Oferta, observado o Valor Minimo de
Investimento, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem Pedido de Subscri¢do em valor igual ou superior a R$
999.888,30 novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e oitenta e
oito reais e trinta centavos), que equivale a quantidade minima de
8.455 (oito mil quatrocentos e cinquenta e cinco) Cotas da 3% Emisséo,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e
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“Investidores N&o Institucionais”:

“Investidores Profissionais™:

“Investidores™:

“IPCA/IBGE™:

“&”:

“LCI Preautorizadas”:

que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a
subscri¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
26 e 27 da Instrugdo CVM 494.

Pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil ou no exterior,
desde que autorizadas a investir no Brasil conforme legislacdo e
regulamentacéo aplicdvel em vigor, incluindo, mas sem limitagéo, a
Instrucdo CVM 560 e Instrucdo CVM 574, que ndo se enquadrem no
conceito de Investidores Institucionais, e que formalizem Pedido de
Subscricdo durante o Periodo de Subscri¢do, junto a uma Unica
Instituicdo Intermediéria, observado, ainda, o Volume Minimo de
Investimento e o Limite Maximo de Pedido de Subscrigéo.

Séo os investidores profissionais conforme definidos no artigo 9°-A e
9°-C da Instrucdo da CVM n° 539, quais sejam: (i) instituicBes
financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil; (ii) companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; (iii) entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condicdo de investidor profissional mediante termo préprio, de acordo
com o Anexo 9-A da Instru¢gdo CVM 539; (v) fundos de investimento;
(vi) agentes autdnomos de investimento, administradores de carteira,
analistas, consultores de valores mobiliarios autorizados pela CVM,
em relacéo a seus recursos proprios; e (vii) investidores ndo residentes.

Os investidores, incluindo os atuais cotistas do Fundo, que vierem a
subscrever Cotas da 32 Emissdo no &mbito da presente Oferta.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Letras de Crédito Imobiliario, emitidas nos termos da Lei n° 10.931,
de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

LCI de emissdo do Administrador ou de empresas ligadas, conforme
definigdo constante do paragrafo 2° do artigo 34 da Instrugdo CVM n°
472/08, que poderdo representar até 10% (dez por cento) do
Patrimdnio Liquido do Fundo, conforme aprovado por Cotistas
representando 63,43% dos das cotas subscritas na AGC de Aprovacao
das LCI Preautorizadas. Apds o encerramento da Oferta, o
Administrador deverd convocar a AGC Pds Oferta para que os
Investidores e os Cotistas do Fundo ratifiquem a possibilidade do
Fundo adquirir as LCI Preautorizadas, as quais poderdo ser adquridas
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“Lei n° 6.404/76”
“Lei n° 8.668/93":
“Lei n®9.779/99”:

“M”:

“Limite Méaximo de Pedido de
Subscricao”

“Lote Adicional”:

“Montante Minimo da Oferta™:

desde que atendidos o0s seguintes critérios, observando-se uma
amostra de pelo menos 3 (trés) outras instituicGes emissoras: (i) sejam
avaliadas pelo Gestor como de baixo risco de crédito; (ii) representem
no maximo 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo; (iii)
no momento da aquisicdo tenham prazo maximo de vencimento nao
superior a 2 (dois) anos; (iv) possuam previsdo de remuneracdo pos-
fixada indexada ao CDI, com remuneragdo minima de 85% CDI; e (v)
as LCls deverdo ser lastreadas por créditos imobiliarios garantidos por
hipoteca ou por alienacéo fiduciéria de coisa imével.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Letras Hipotecarias, emitidas nos termos da Lei n° 7.684, de 2 de
dezembro de 1988.

Durante o Periodo de Subscricdo ou o Periodo de Subscricdo para Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, cada um dos Investidores N&o
Institucionais ou os Investidores considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em participar da Oferta, deverd realizar a reserva de Cotas da
3% Emissédo, mediante o preenchimento do Pedido de Subscricdo, junto a
uma Unica Instituicdo Intermediaria, observado o limite maximo de
Pedido de Subscricdo por investidor no ambito da Oferta Néo
Institucional de R$ 999.888,30 novecentos e noventa e nove mil,
oitocentos e oitenta e oito reais e trinta centavos).

Sdo as Cotas da 32 Emissao que o Administrador, em comum acordo com
0 Coordenador Lider, podera optar por acrescer ao Volume Total da
Ofertaem até 20% (vinte por cento), ou seja, até 338.237 (trezentas e trinta
e oito mil, duzentas e trinta e sete) Cotas da 3* Emisséo, perfazendo o
montante de até R$39.999.907,62 (trinta e nove milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e sete reais e sessenta e dois centavos),
considerando o Valor da Cota da 3* Emisséo, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das
Cotas de 3% Emissdo inicialmente ofertadas.

As Cotas da 3* Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Colocacéo deverdo ser canceladas. A
manutencao da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizacéo de,
no minimo, 0 Montante Minimo da Oferta. Para mais informac6es acerca
da distribuicio parcial, veja o item 6.20 “Distribui¢do Parcial” da Secéo
“Caracteristicas da Oferta, Distribuicdo de Valores Mobilidrios e
Destinagdo dos Recursos”, na pagina 89 deste Prospecto Preliminar.

E o valor minimo da Oferta correspondente a 422.798 (quatrocentas e
vinte e duas mil e setecentas e noventa e oito) Cotas da 3% Emissao,
equivalentes a R$ 50.000.091,48 (cinquenta milhdes e noventa e um
reais e quarenta e oito centavos).
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“Oferta”:

“Oferta Institucional”

“Oferta Nao Institucional”

“Qutros Ativos”:

“Participantes Especiais™:

A presente oferta pdblica de distribuicdo de Cotas da 3* Emissao do
Fundo, a ser realizada nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03 e da
Instrucdo CVM n° 472/08, por meio da qual serdo emitidas até 1.691.188
(um milh&o, seiscentas e noventa e uma mil, cento e oitenta e oito) Cotas
da 3* Emissdo perfazendo o montante total de até R$199.999.892,88
(cento e noventa e nove milhGes, novecentos e noventa e nove mil,
oitocentos e noventa e dois reais € oitenta e oito centavos), em uma Unica
série, sem prejuizo das eventuais Cotas da 3* Emissdo objeto de Lote
Adicional.

Significa a Oferta destinada aos Investidores Institucionais, observado
que apenas as Cotas da 3% Emissdo remanescentes que ndo tenham sido
colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagéo junto
a Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas formalizadas por
meio de intengBes de investimento apresentadas aos Coordenadores da
Oferta, observados o0s procedimentos previstos do Contrato de
Distribuic&o.

Oferta destinada aos Investidores N&o Institucionais em que deverao ser
alocadas preferencialmente, no minimo, 20% (vinte por cento) do
Montante Total da Oferta, sendo certo que os Coordenadores, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a quantidade
de Cotas da 3% Emissdo inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional
até o limite maximo do Montante Total da Oferta, observados os
procedimentos previstos do Contrato de Distribuic&o.

Imoveis e/ou ag¢Bes ou cotas de sociedades que poderdo fazer parte do
Patrimbénio Liquido do Fundo por ocasido (i) da execucdo das
garantias dos CRI e/ou da renegociacdo das dividas a eles
relacionadas; (ii) da liquidagdo mediante entrega de ativos de outros
fundos de investimento imobilidrio objeto de investimento pelo
Fundo; e/ou (iii) da ocorréncia de outras situagdes excepcionais ndo

[7331) 173543

expressamente previstas nas alineas “i”” e “ii”, acima.

Instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, que venham a ser convidadas pelos
Coordenadores para participar da distribui¢do das Cotas da 32 Emissdo
no 4mbito da Oferta. Para formalizar a adesdo dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas da 3% Emissdo, 0
Coordenador Lider enviara a Carta Convite as Participantes Especiais,
sendo certo que, apds o recebimento da Carta Convite, os Participantes
Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, possa celebrar o Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuig&o.

19



“Patrimébnio Liquido™:

“Pedido de Subscricdo”

“Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia”:

“Periodo de Negociacdo do Direito de

Preferéncia”

“Periodo de Subscricdo para Pessoas

Vinculadas”:

“Periodo de Subscricdo”:

“Pessoas Vinculadas™:

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente (i) a
soma dos Ativos Alvo, moeda corrente nacional, Ativos Financeiros e
Outros Ativos que possam integrar a carteira do Fundo; e (ii)
deduzidas as exigibilidades do Fundo.

Formulario especifico, celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, para a reserva de Cotas da 3?
Emissdo no ambito da Oferta e que serd formalizado pelos
Investidores N&o Institucionais ou pelos Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas interessados na subscri¢do/aquisi¢do de Cotas da
3% Emissdo durante o Periodo de Subscricdo ou o Periodo de
Subscricdo para Pessoas Vinculadas, conforme o caso.

O periodo compreendido entre os dias 22 de julho de 2020, inclusive,
a (i) 3 de agosto de 2020, inclusive, na B3; e (ii) 4 de agosto de 2020,
inclusive, no Escriturador, durante o qual Investidores que sejam
cotistas do Fundo na data de divulga¢éo do Aviso ao Mercado poderdo
exercer o direito de preferéncia na subscri¢éo das Cotas da 32 Emisséo.

O periodo compreendido entre os dias 22 de julho de 2020, inclusive,
a 30 de julho de 2020, inclusive, durante o qual Investidores que sejam
cotistas do Fundo na data de divulgacéo do Aviso ao Mercado poderdo
ceder onerosamente o direito de preferéncia na subscricdo das Cotas
da 32 Emisséo.

O periodo compreendido entre 5 de agosto de 2020 (inclusive) e 10 de
agosto de 2020 (inclusive), no qual os Investidores considerados
Pessoas Vinculadas interessados poderdo realizar Pedidos de
Subscricdo para participar da Oferta. Sendo certo que o Periodo de
Subscricdo para Pessoas Vinculadas encerrar-se-a com, pelo menos, 7
dias Uteis antes do encerramento do Periodo de Subscrigéo.

Os periodos compreendidos entre 5 de agosto de 2020, inclusive, a 19
de agosto de 2020, inclusive, que tera inicio ap6s o Periodo de
Exercicio do Direitos de Preferéncia, no qual os Investidores
interessados deverdo celebrar Boletins de Subscricdo para a subscri¢do
de Cotas da 3* Emisséo do Fundo.

Pessoas que sejam, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400
e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de
setembro de 2011, conforme alterada: (i) administradores,
empregados, operadores e demais prepostos do Administrador, do
Gestor e das |Instituigdes Intermedidrias que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional; (ii) agentes
autdbnomos que prestem servicos ao Administrador, ao Gestor e as
InstituicBes Intermediarias; (iii) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, o Gestor e as InstituicBes
Intermediarias, contrato de prestacdo de servicos diretamente
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“Politica de Investimentos”:

“Periodo de Colocacdo™:

“Procedimento de Alocacdo de

Ordens”

“Prospecto Preliminar”:

“Publico Alvo™:

“Regulamento”:

relacionados a atividade de intermediacéo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (iv) pessoas naturais ou juridicas que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario do Administrador, do Gestor ou das Instituicbes
Intermediérias; (v) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelo Administrador, pelo Gestor, pelas Instituicdes Intermediarias
ou por pessoas a eles vinculadas; (vi) cbnjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “i” a “iv”; e
(vii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados.

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a realizacdo de
seus investimentos, nos termos do Capitulo IV do Regulamento e no
item 3.1 “Politica de Investimento”, da Sec¢do 3 “Politica e Estratégia
de Investimento”, na pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

Prazo de até 6 (seis) meses contados da divulgagdo do Anuncio de
Inicio para que as Instituices Intermediarias da Oferta distribuam
as Cotas da 32 Emisséo.

O procedimento de coleta de inten¢des de investimento no dmbito
da Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores nos termos do artigo
44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos investidores
da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas da
32 Emisséo, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores
N&o Institucionais, observado o Valor de Investimento Minimo, e o
recebimento de intencdes de investimento dos Investidores
Institucionais, para verificar se 0 Montante Volume Minimo da
Oferta foi atingido.

Este Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuicéo
Primaria de Cotas de 32 Emissao do Bradesco Carteira Imobiliaria
Ativa — Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - FII.

A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e Investidores
N&o Institucionais, sendo vedada a subscri¢cdo de Cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢do CVM
494,

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢6es do
Fundo, que foi registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Osasco, Estado de S&o Paulo, em 24 de
setembro de 2014, sob o n° 280.526, pela AGC de Aprovagéo da Oferta
e pelo Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento de 23 de
junho de 2020, que se encontra anexo ao presente Prospecto Preliminar
na forma do Anexo Il.
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“Representante dos Cotistas™:

“Remuneracdo do Gestor”:

“Taxa de Administracdo”:

“Taxa de Distribuicdo Primaria”:

E a pessoa natural ou juridica indicada nos termos do Artigo 9.9 e
seguintes do Regulamento e Artigos 25 e 26 da Instrugdo CVM n°
472/08.

Tem o significado que Ihe é atribuido no item 10.2. do Regulamento e
no item 11.2 “Remuneragdo do Gestor” da Se¢do 11 “Remuneragdo
dos Prestadores de Servigos”, na pagina 143 deste Prospecto
Preliminar.

Tem o significado que lhe é atribuido no item 11.1. e respectivos
subitens do Regulamento e no item 11.1 “Taxa de Administra¢do” da
Secdo 11 “Remuneracdo dos Prestadores de Servigos”, na pagina 143
deste Prospecto Preliminar.

Taxa devida pelos Investidores, quando da subscri¢do e integralizagdo
das Cotas da 3% Emissdo, na Data de Liquidacdo e na Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme o caso, que
compreendera aos seguintes encargos a serem despendidos no ambito
da 32 Emissdo, nos termos do subitem 11.1.1 do Regulamento: (a)
comissdo de estruturacdo e tributos; (b) comissdo de distribuicdo e
tributos; (c) honorarios do assessor legal; (d) taxa de registro da Oferta
na CVM,; (e) taxas de registro, distribuicdo e liquidacdo das Cotas da
3% Emissdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”); (f) custos com
a divulgacdo de anuncios e publicagdes no ambito da Oferta; (g) taxa
de ligquidacdo da B3; e (h) outras eventuais despesas, conforme
descritos no item 6.17 Demonstrativo dos Custos da Distribuicdo deste
Prospecto Preliminar. Considerando o Valor das Cotas da 3% Emissdo
e a subscricdo e integralizacdo do Montante Minimo da Oferta, os
encargos da 3% Emissdo corresponderdo a um percentual de 4,41%
(quatro inteiros e quarenta e um centésimos por cento) sobre o Valor da
Cota da 3% Emissdo, ou R$ 5,21 (cinto reais e vinte € um centavos) por
Cota da 3? Emisséo.

A Taxa de Distribuicdo Primaria serd cobrada de cada um dos
Investidores no &mbito da Oferta na Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia e na Data de Liquidacdo, conforme o caso, considerando
a distribuicdo do Montante Minimo. Apos a Data de Liquidacéo, sera
calculada a Taxa de Distribuicdo Priméria efetivamente devida,
considerando o volume total de Cotas subscritas e integralizadas,
sendo que, caso o valor seja (i) insuficiente para cobrir 0s custos
previstos acima, o Gestor devera arcar com o valor remanescente; ou
(ii) superior ao montante necessario para cobrir 0s custos previstos no
item (i) acima, o saldo remanescente arrecadado seré destinado para o
Fundo.

A Taxa de Distribuicdo Primaria ndo integra o Valor da Cota da 32
Emissdo, nem implica em qualquer custo adicional aos cotistas do
Fundo que ndo tenham aderido a Oferta. Na apuracdo do ganho de
capital no momento de alienacdo das Cotas da 32 Emisséo, o Investidor
ndo podera incorporar no Valor da Cota da 3* Emissdo esta Taxa de
Distribuicdo Primaria.
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“Taxa de Performance”:

“Termos de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo:

“Termo de Adesdo ao Requlamento™:

“Valor da Cota da 32 Emissdo”:

“Valor Minimo de Investimento™:

“Volume Total da Oferta”:

“E”

Tem o significado que lhe é atribuido no item 10.3. e respectivos
subitens do Regulamento e no item 11.3 “Taxa de Performance” da
Secdo 11 “Remuneracdo dos Prestadores de Servigos”, na pagina 143
deste Prospecto Preliminar.

Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo a serem celebrados
entre os Coordenadores e os Participantes Especiais.

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado
por cada Investidor quando da subscrigdo de Cotas da 32 Emissdo.

O valor unitario da Cota da 3% Emissdo é de R$ 118,26 (cento e dezoito
reais e vinte e seis centavos) correspondente a média aritmética do
preco de fechamento da cota nos 90 (noventa) pregBes anteriores ao
5° dia atil que antecedeu a data de convocacdo da AGC de Aprovacgao
da Oferta. O Valor da Cota da 3% Emissdo ndo inclui a Taxa de
Distribui¢do Priméria.

O Valor da Cota da 32 Emissdo néo inclui a Taxa de Distribuigcao
Priméria.

Quantidade minima de 43 (quarenta e trés) Cotas da 3* Emissdo,
equivalentes a R$ 5.085,18 (cinco mil e oitenta e cinco reais e dezoito
centavos), considerando o Valor das Cotas da 3* Emissdo, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a serem subscritas por
cada Investidor no ambito da Oferta, sendo que subscricéo de cotas
em quantidade minima correspondente Valor Minimo de
Investimento ndo serd exigida dos atuais cotistas do Fundo que
vierem a exercer o Direito de Preferéncia. Além disso, quando da
subscricdo e integralizacdo de Cotas da 3% Emisséo, sera devido pelos
Investidores o pagamento da Taxa de Distribui¢do Primaria, a qual ndo
integra 0 preco de integralizacdo da Cota da 3% Emissdo nem implica
em qualquer custo adicional aos cotistas do Fundo que ndo aderirem a
Oferta.

O valor total da Oferta sera de até R$ 199.999.892,88 (cento e noventa
e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e noventa
e dois reais e oitenta e oito centavos) considerando o Valor da Cota da
3% Emissdo e sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que
poderéa ser aumentado com o exercicio da opcdo de Lote Adicional.

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
escritdrio na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30°
andares, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-010, inscrito no CNPJ sob
0 n°02.332.886/0011-78.
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2. SUMARIO DA OFERTA

2.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

O sumério abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas da 32 Emissdo. Recomenda-se ao
investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Preliminar, inclusive
seus Anexos, e do Regulamento.

Fundo Bradesco Carteira Imobilidria Ativa — Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario - FII.

Administrador Banco Bradesco S.A., acima qualificado.

Gestor BRAM — Bradesco Asset Management S.A. DTVM, acima qualificada.

Coordenador Lider Banco Bradesco BBI S.A., acima qualificado.

Coordenadores O Coordenador Lider, o BTG Pactual e a XP.

Tipo de Fundo Condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas.

Prazo de Duracéo O Fundo tem o prazo de duragdo indeterminado.

Exercicio Social O exercicio social do Fundo tera duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro

e término em 31 de dezembro de cada ano.

Objeto do Fundo O Fundo tem o objetivo de aplicar seus recursos preponderantemente através da
aquisicdo de Cotas de FII, podendo ainda adquirir Ativos Alvo especificos e
permitidos, pelo Gestor, na medida que este identifique Ativos Alvo para integrar
o0 patriménio do Fundo, observada a Politica de Investimento.

Caso ratificado pela AGC Pés Oferta, o Fundo podera investir até 10% (dez por
cento) do seu patrimdnio liquido em LCI Preautorizadas, desde que atendidos os
seguintes critérios, observando-se uma amostra de pelo menos 3 (trés) outras
instituicGes emissoras: (i) sejam avaliadas pelo Gestor como de baixo risco de
crédito; (ii) representem no méximo 10% (dez por cento) do patriménio liquido do
Fundo; (iii) no momento da aquisi¢do tenham prazo maximo de vencimento ndo
superior a 2 (dois) anos; (iv) possuam previsdo de remuneracdo pos-fixada
indexada ao CDI, com remuneragdo minima de 85% CDI; e (v) as LCls deverédo
ser lastreadas por créditos imobiliarios garantidos por hipoteca ou por alienagdo
fiduciéria de coisa imével.

A(s) aquisicao(des) realizada(s) de LCI Preautorizadas pelo Fundo deveré(éo)
atender todas as condicdes estabelecidas acima e ndo configurara(do) conflito de
interesses caso a AGC Pos Oferta ratifique a prévia e especifica aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 30.09.2019, na forma e para os fins do
que dispde o paragrafo 1°, inciso V, do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

RECOMENDA-SE AO INVESTIDOR QUE LEIA OS FATORES DE RISCO
DA OFERTA, ESPECIALMENTE O “RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSE” E “RISCO DE NAO APROVACAO DE CONFLITO DE
INTERESSE” NA PAGINA 124 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR
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Destinacéo dos
Recursos

Volume Total da Oferta

Montante Minimo da
Oferta

Valor Minimo de
Investimento

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisicdo de
Ativos Alvo, selecionados a exclusivo critério do Gestor desde que observada a
Politica de Investimento.

O Fundo tem o objetivo de aplicar seus recursos preponderantemente através da
aquisicdo de Cotas de FII, podendo ainda adquirir Ativos Alvo especificos e
permitidos pelo Gestor, na medida em que este identifique Ativos Alvo para
integrar o patriménio do Fundo, observada a Politica de Investimento.

Nao h& limites maximos ou minimos de investimento pelo Fundo, exceto pelos limites
estabelecidos na legislacdo aplicavel, exceto com relagéo as LCI Preautorizadas, caso
a aquisicdo destas seja aprovada pela AGC Po6s Oferta, estando os Investidores
expostos ao risco de concentracdo da Carteira do Fundo.

Para maiores informacdes, vide o fator de risco “Risco de Concentragdo da Carteira
do Fundo”, da Secdo 9 “Fatores de Risco” na pagina 120 deste Prospecto
Preliminar.

O valor total da Oferta serd de até R$ 199.999.892,88 (cento e noventa e nove
milhdes, novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e noventa e dois reais e
oitenta e oito centavos) considerando o valor unitdrio de R$ 118,26 (cento e dezoito
reais e vinte e seis centavos), correspondente & média aritmética do preco de
fechamento da cota nos 90 (noventa) pregdes anteriores ao 5° dia Util que antecedeu a
data de convocacdo da AGC de Aprovacdo da Oferta, representado por até 1.691.188
(um milhdo, seiscentas e noventa e uma mil, cento e oitenta e oito) Cotas da 3?
Emissédo, que podera ser aumentado com o exercicio, total ou parcial, da op¢édo de
Lote Adicional.

O valor minimo da Oferta sera de R$ 50.000.091,48 (cinquenta milhdes e noventa
e um reais e quarenta e oito centavos). As Cotas da 3* Emissdo que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocacdo deverédo ser
canceladas. A manutenc¢do da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacao
de, no minimo, o Montante Minimo da Oferta. Para mais informacfes acerca da
distribuicdo parcial, veja o item 6.20 “Distribuicdo Parcial” da Segfo
“Caracteristicas da Oferta, Distribuicdo de Valores Mobiliarios e Destinagdo dos
Recursos”, na pagina 89 deste Prospecto Preliminar.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE A DISTRIBUICAO PARCIAL
DAS COTAS DA 32 EMISSAO, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” O
ITEM “RISCO DE NAO COLOCACAO OU COLOCAGCAO PARCIAL DA
EMISSAO DE COTAS DA 32 EMISSAO”, NA PAGINA 119 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Quantidade minima de 43 (quarenta e trés) Cotas da 32 Emissdo, equivalentes a R$
5.085,18 (cinco mil e oitenta e cinco reais e dezoito centavos), considerando o
Valor das Cotas da 3% Emissdo, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, a
serem subscritas por cada Investidor no &mbito da Oferta, sendo que subscrigédo
de cotas em quantidade minima correspondente Valor Minimo de
Investimento ndo sera exigida dos atuais cotistas do Fundo que vierem a
exercer o Direito de Preferéncia. Além disso, quando da subscricdo e
integralizacdo de Cotas da 32 Emissao, sera devido pelo Investidor o pagamento da
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Valor Maximo de
Investimento

Valor da Cota da 32
Emisséo

Lote Adicional

Taxa de Distribuicéo
Priméria

Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual ndo integra o prec¢o de integralizacdo da Cota
da 3% Emissdo nem implica em qualquer custo adicional aos cotistas do Fundo que
ndo aderirem a Oferta.

Os Investidores N&o Institucionais ou os Investidores considerados Pessoas
Vinculadas estdo sujeito aos Limite Maximo de Pedido de Subscri¢do. Ndo ha
limitacdo a subscricdo de Cotas da 3* Emissdo por qualquer Investidor
Institucional, ficando, entretanto, desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, 0 Fundo passara a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

R$ 118,26 (cento e dezoito reais e vinte e seis centavos), correspondente & média
aritmética do preco de fechamento da cota nos 90 (noventa) pregdes anteriores ao 5°
dia util que antecedeu a data de convocacdo da AGC de Aprovacdo da Oferta, e ndo
inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Sdo as Cotas da 3% Emissdo que o Administrador, em comum acordo com o
Coordenador Lider, podera optar por acrescer ao Volume Total da Oferta, de até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até 338.237 (trezentas e trinta e oito mil, duzentas e trinta
e sete) Cotas da 3% Emissdo, perfazendo o montante de até R$ 39.999.907,62 (trinta e
nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sete reais e sessenta e
dois centavos), considerando o Valor da Cota da 3% Emissdo e sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, nas mesmas condi¢fes e no mesmo preco das Cotas de 32
Emisséo inicialmente ofertadas.

Os investidores, incluindo os atuais cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito
de Preferéncia, arcardo com uma devida pelos Investidores, quando da subscricéo e
integralizacéo das Cotas da 32 Emisséo, na Data de Liquidac&o e na Data de Liquidacdo
do Direito de Preferéncia, conforme o caso, que compreendera aos seguintes encargos
a serem despendidos no dmbito da 3* Emissdo, nos termos do subitem 11.1.1 do
Regulamento: (a) comisséo de estruturagdo e tributos; (b) comissdo de distribuicao e
tributos; (c) honorérios do assessor legal; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (€)
taxas de registro, distribuicdo e liquidacdo das Cotas da 32 Emissdo na B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”); (f) custos com a divulgac@o de antincios e publicagdes no ambito
da Oferta; (g) taxa de liquidacdo da B3; e (h) outras eventuais despesas, conforme
descritos no item 6.17 Demonstrativo dos Custos da Distribuicdo deste Prospecto
Preliminar. Considerando o Valor das Cotas da 3* Emissdo e a subscricdo e
integralizacdo do Montante Minimo da Oferta, os encargos da 3* Emissdo
corresponderdo a um percentual de 4,41% (quatro inteiros e quarenta e um centésimos
por cento) sobre o Valor da Cota da 3% Emisséo, ou R$ 5,21 (cinto reais e vinte e um
centavos) por Cota da 3? Emisséo.

A Taxa de Distribuicao Primdria sera cobrada de cada um dos Investidores no ambito
da Oferta na Data de Liquidacio do Direito de Preferéncia e na Data de Liquidagao,
conforme o caso, considerando a distribuicdo do Montante Minimo. Ap6s a Data de
Liquidacdo, sera calculada a Taxa de Distribuicdo Primaria efetivamente devida,
considerando o volume total de Cotas subscritas e integralizadas, sendo que caso 0
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Forma de Distribuicao

Regime de Colocagéo

Subscricdo e
Integralizacéo, ou
Aquisicdo das Cotas

Periodo de Colocacéo

valor seja (i) insuficiente para cobrir 0s custos previstos acima, o Gestor devera arcar
com o valor remanescente; ou (ii) superior ao montante necessario para cobrir 0s custos
previstos no item (i) acima, o saldo remanescente arrecadado serd destinado para o
Fundo.

A Taxa de Distribuicdo Priméria ndo integra o Valor da Cota da 3% Emissdo, nem
implica em qualquer custo adicional aos cotistas do Fundo que ndo tenham aderido a
Oferta. Na apuracdo do ganho de capital no momento de alienagdo das Cotas da 32
Emissao, o Investidor ndo podera incorporar no Valor da Cota da 3? Emissao esta Taxa
de Distribuicdo Priméria.

Para mais informag@es acerca da forma de distribuigdo das Cotas da 3% Emissdo, veja
0 item 6.16 “Condig¢des do Contrato de Distribui¢do e Procedimento de Distribui¢do”
da Secdo 6 “Caracteristicas da Oferta, Distribuicdo de Valores Mobiliarios e
Destinagéo dos Recursos”, na pagina 86 deste Prospecto Preliminar.

As Cotas da 3% Emissdo serdo distribuidas pelas InstituicGes Intermediarias da
Oferta, em regime de melhores esforcos de colocacdo. Caso ndo seja subscrito o
total de Cotas da 3% Emissdo, as Instituigdes Intermediarias da Oferta ndo se
responsabilizardo pela subscricdo do saldo ndo colocado, sendo admitida, no
entanto, a exclusivo critério das Institui¢cbes Intermediarias da Oferta, a faculdade
de subscricdo de Cotas da 3* Emissdo pelas Instituicbes Intermediarias da Oferta.

A integralizagdo ou aquisi¢do de cada uma das Cotas da 3% Emissao sera realizada
em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacédo, pelo Valor da Cota, ndo
sendo permitida a aquisicdo de Cotas da 32 Emissdo fracionadas. Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente a0 montante de
Cotas que subscrever/adquirir, observados os procedimentos de colocacdo e 0s
Critérios de Rateio da Oferta Néo Institucional, a Instituicdo Intermediéria a qual
tenha apresentado seu Pedido de Subscricdo. A liquidacdo dos Pedidos de
Subscricdo e das ordens de investimento se dard na Data de Liquidacdo, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta, de acordo com o Valor da Cota, observados
os procedimentos operacionais da B3 e aqueles descritos no Pedido de Subscricéo,
na ordem de investimento ou no respectivo Boletim de Subscri¢do, conforme o
caso.

O prazo de distribuicdo publica das Cotas da 32 Emissdo é de 6 (seis) meses a contar
da data de divulgacéo do Antncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Andncio
de Encerramento, o que ocorrer primeiro, observado que a Oferta podera ser
encerrada pelos Coordenadores, de comum acordo com o Administrador, a
qualquer momento apds atingido o Montante Minimo da Oferta.
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Direito de Preferéncia

Procedimento de
Alocacdo de Ordens

Participacdo de Pessoas
Vinculadas

Direito de preferéncia de subscri¢cdo das Cotas da 32 Emisséo pelos Investidores
que sejam cotistas do Fundo, na data de divulgacdo do Aviso ao Mercado, a ser
exercido na forma deste Prospecto Preliminar, observada a seguinte razéo:

Fator de multiplicacéo direito de preferéncia = (Quantidade de cotas a serem
emitidas/Quantidade de cotas atual)

Deste modo, para cada Cota detida pelo cotista na data de divulgacdo do Aviso ao
Mercado serd aplicado fator de multiplicagdo de 1,00093216612, sendo que o
direito de preferéncia para subscrigéo de Cotas da 32 Emissdo equivalerd ao nimero
inteiro imediatamente inferior ao resultado obtido, se fracionario. Isto porque a
quantidade de Cotas a serem subscritas em virtude do exercicio do Direito de
Preferéncia devera representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricdo de Cotas representadas por numeros fracionados. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo).

Os atuais cotistas do Fundo poderdo ceder o Direito de Preferéncia, sendo que,
nesta hipotese, os cessionarios deverdo exercer o Direito de Preferéncia durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Havera procedimento de coleta de inten¢Ges de investimento no &mbito da Oferta,
a ser conduzido pelos Coordenadores da Oferta, nos termos do artigo 44 da
Instrucdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas da 3% Emissdo, considerando 0s
Pedidos de Subscricdoe o recebimento de intencdes de investimento dos
Investidores, observado o Valor de Investimento Minimo, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissdo e em qual quantidade das Cotas do Lote Adicional, observada a
Opcéo de Lote Adicional.

Apbs o recebimento de todos os Pedidos de Subscrigdo no &mbito da Oferta N&do
Institucional e ordens de investimento no &mbito da Oferta Institucional, o
Procedimento de Alocagdo de Ordens sera realizado pelos Coordenadores.

Para maiores informacdes, veja o topico “Procedimentos de Liquidacio e de
Rateio” da secdo “Termos e Condicdes da Oferta”, a pagina 80 deste
Prospecto.

Os Investidores Pessoas Vinculadas poderao participar da Oferta Nao Institucional
mediante celebracdo do respectivo Pedido de Subscricdo durante o Periodo de
Subscricdo para Pessoas Vinculadas, qual seja, entre 5 de agosto de 2020
(inclusive) e 10 de agosto de 2020 (inclusive), observado o Valor de Investimento
Minimo. Sendo certo que o Periodo de Subscrigdo para Pessoas Vinculadas
encerrar-se-4 com, pelo menos, 7 (sete) dias Uteis antes do encerramento do
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Periodo de Subscrigdo. Os Investidores Pessoas Vinculadas que aderirem a Oferta
na forma acima descrita para ndo se sujeitarem as limitacfes do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400 referentes ao excesso de demanda, (i) terdo a sua participacdo
restringida a parcela (tranche) destinada aos Investidores N&o Institucionais; (ii)
estardo subjetivos as mesmas restricGes que foram impostas aos Investidores Nao
Institucionais, no ambito da Oferta N&o Institucional, incluindo, mas sem
limitacdo, as condigdes de desisténcia que ndo dependam de sua Unica vontade, do
Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional; (iii) deverdo celebrar um Unico
Pedido de Subscri¢do durante o Periodo de Subscri¢do para Pessoas Vinculadas,
qual seja, entre 5 de agosto de 2020 (inclusive) e 10 de agosto de 2020 (inclusive),
o qual encerrar-se-a com, pelo menos, 7 (sete) dias Uteis antes do encerramento do
Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo Intermediaria; (iv) deverdo
observar o Limite Maximo de Pedido de Subscri¢do, nos termos da Deliberagdo
CVM n° 476.

Os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas poderdo aderir a
Oferta N&o Institucional e, neste caso, estardo sujeitos aos limites acima dispostos,
devendo celebrar um Unico Pedido de Subscri¢do durante o Periodo de Subscricdo
para Pessoas Vinculadas junto a uma Gnica Instituicdo Intermediaria.

Os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas que ndo tenham
formalizado sua adesdo a Oferta Nao Institucional mediante celebracéo do Pedido
de Subscricdo durante o Periodo de Subscri¢éo para Pessoas Vinculadas na forma
acima, ainda assim poderdo participar da Oferta Institucional e apresentar sua
ordem de investimento nas mesmas condi¢bes dos demais Investidores
Institucionais em até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocagdo de
Ordens, sendo certo que, nesse caso, 0 Investidor Institucional que seja Pessoa
Vinculada (i) ndo se sujeitard ao Limite Maximo de Pedido de Subscricao,
observado, no entanto, que (ii) caso haja distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da 3% Emissdo ofertadas, sera
vedada a colocacdo de Cotas da 3% Emissdo para tais Investidores Institucionais
que sejam Pessoas Vinculadas, com excec¢do daqueles Investidores N&o
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas que realizaram Pedidos de Subscricéo
durante o Periodo de Subscricdo para Pessoas Vinculadas, respeitado o Limite
Méaximo de Pedido de Subscricéo.

As condicOes e restricBes serdo apliciveis para a Oferta Institucional e para a Oferta
Ndo Institucional, ndo sendo aplicavel para as Pessoas Vinculadas que sejam

cotistas do Fundo e venham a exercer o Direito de Preferéncia.

Para maiores informagdes, veja o topico “Procedimentos de Liquidacdo e de
Rateio” da se¢do “Termos e Condigdes da Oferta”, a pagina 80 deste Prospecto.
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Pessoas Vinculadas

Periodo de Subscrigéo
de Cotas pelo Mercado

Publico-Alvo

Procedimentos da
Oferta

Entende-se por “Pessoas Vinculadas”, pessoas que sejam, nos termos do artigo 55
da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instru¢do da CVM n° 505, de
27 de setembro de 2011, conforme alterada: (i) administradores, empregados,
operadores e demais prepostos do Administrador, do Gestor e das Instituicdes
Intermediarias que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional; (ii) agentes autbnomos que prestem servicos ao Administrador, ao
Gestor e as Instituices Intermediarias; (iii) demais profissionais que mantenham,
com o Administrador, o Gestor e as Instituicbes Intermediarias, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo ou de
suporte operacional no &mbito da Oferta; (iv) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do
Administrador, do Gestor ou das Instituicdes Intermediarias; (v) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo Gestor, pelas
Instituigdes Intermediarias ou por pessoas a eles vinculadas; (vi) cénjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “i” a “iv”’; e
(vii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

Caso seja verificado o excesso de demanda previsto nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM n° 400/03, os Boletins de Subscricéo referentes as ordens enviadas
por Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

Periodo compreendido entre os dias 5 de agosto de 2020, inclusive, a 19 de agosto
de 2020.

Investidores em geral, sendo vedada a participacdo de clubes de investimento.

OS INVESTIDORES INTERESSADOS DEVEM TER CONHECIMENTO DA
REGULAMENTAGCAO QUE REGE A MATERIA E LER ATENTAMENTE O
PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO” NAS PAGINAS 113 A 124 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, E O
REGULAMENTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS DA 32 EMISSAO.

Observadas as condic¢des previstas no Contrato de Distribui¢do, os Coordenadores
da Oferta realizardo uma oferta publica de distribui¢do primaria das Cotas da 3?
Emisséo.

As Cotas da 3% Emisséo serdo registradas para distribuicdo e negociagéo (i) no
mercado primario, no Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado
pela B3, para distribuicdo e liquidacdo; e (ii) exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3, para negociagéo, no mercado secundario.

As Cotas da 3% Emissdo somente poderdo ser negociadas ap0s a divulgacdo do
Anlncio de Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o0 inicio da
negociacdo das Cotas da 3% Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos pela
B3.
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Excesso de Demanda

Rentabilidade Alvo das
Cotas

As Cotas da 3% Emisséo serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacéo, pelo Valor da Cota.

A Oferta sera realizada junto a (i) Investidores N&o Institucionais que realizaréo
um Unico Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscricéo, (ii) a Investidores
(sejam eles Institucionais ou Nao Institucionais) considerados Pessoas Vinculadas
que realizardo um Unico Pedido de Subscri¢do durante o Periodo de Subscri¢do
para Pessoas Vinculadas, e (iii) a Investidores Institucionais que formalizardo
ordens de investimento até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacao de
Ordens; em qualquer dos casos acima, tais Pedidos de Subscri¢do e/ou ordens de
investimento serdo apresentadas perante a uma Unica Instituicdo Intermediéria,
sendo certo que a liquidagdo financeira sera realizada na Data de Liquidacdo desde
que atingido o Volume Minimo da Oferta.

Observadas as disposi¢des do Contrato de Distribuicdo e da regulamentagdo
aplicavel, os Coordenadores deverdo realizar e fazer com que as demais
Instituicdes Intermediarias assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica
das Cotas, conforme descrito na secdo “Termos ¢ Condigdes da Oferta”, item
“Procedimentos da Oferta”, na pagina 80 deste Prospecto.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade
de Cotas da 3? Emissdo inicialmente ofertadas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), tendo sido permitida a colocagdo, pelas Institui¢ces Intermediarias, das
Cotas da 3% Emissdo junto aos investidores da Oferta que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400. Esta vedacéo
ndo se aplica ao Formador de Mercado, caso seja contratado, uma vez que o direito
de subscrever e a quantidade maxima de valores mobiliarios a ser subscrita estdo
divulgados nos Prospectos.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas atestardo esta condi¢do no ato de
assinatura do Pedido de Subscri¢do ou em sua ordem de investimento.

A rentabilidade alvo do Fundo consiste em atingir a variacdo do IFIX.

O BENCHMARK OBJETIVADO PELO FUNDO DEPENDE DA
PERFORMANCE DOS ATIVOS QUE INTEGRARAO A CARTEIRA DO
FUNDO, BEM COMO DO PERCENTUAL DE ADIMPLENCIA DOS
DEVEDORES DE TAIS ATIVOS, DO DESEMPENHO DOS ATIVOS E/OU
DA POSSIBILIDADE DE ALIENACAO DOS ATIVOS, CONFORME
APLICAVEL, ENTRE OUTROS FATORES DE RISCO RELACIONADOS,
RAZAO PELA QUAL NAO HA QUALQUER GARANTIA DE QUE TAL
BENCHMARK SERA ATINGIDO, NADA PODENDO OS COTISTAS
RECLAMAR A ESSE TITULO.
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Distribuicdo de
Rendimentos e
Amortizagdo

Extraordinaria

A RENTABILIDADE ALVO A SER PERSEGUIDA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE
QUALQUER PARTE ENVOLVIDA NA OFERTA SOBRE A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo de rendimentos prevista acima serd realizada mensalmente pelo
Administrador, sempre no 20° (vigésimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de lucros auferidos ndo
distribuido, conforme apurado com base em balanco ou balancete semestral, sera pago
na proxima data prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os
procedimentos da B3.

Nos termos do item 6.1 do Regulamento, caso o Administrador ndo encontre Ativos
para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa existente do Fundo podera
ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuigdo
adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal, sendo que, nesta hipétese, o
Administrador devera informar a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a
titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou
amortizacdo de principal.

Os valores previstos no paragrafo acima serdo distribuidos aos Cotistas sempre na
proxima data prevista para distribuicdo de rendimentos nos termos do item 15.1.6 do
Regulamento, observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

Fardo jus a distribuicéo de que trata o paragrafo acima os titulares de Cotas (inclusive
Cotas da 3% Emissdo, relativamente aos rendimentos apurados a partir do periodo
iniciado apos a data de encerramento da Oferta) no fechamento do Gltimo Dia Util de
cada més de apuracdo dos lucros auferidos, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servicos de escrituracdo das
Cotas.

O Administrador utilizard as disponibilidades do Fundo para atender as suas
exigibilidades, observada a seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos encargos
previstos no Regulamento, e (b) distribuic&o dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma
prevista no item 15.1.6 do Regulamento.

Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a
distribuicdo de rendimentos em igualdade de condi¢Bes, nos termos do
Regulamento (inclusive aquelas Cotas integralizadas durante o Periodo de
Colocagdo das Cotas da 3% Emissdo, relativamente aos rendimentos apurados a
partir do periodo iniciado ap6s a data de encerramento da Oferta).
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Estrutura de Taxas

Anuncios relacionados a
Oferta e ao Fundo

Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de
crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Uma vez resgatada a totalidade das Cotas, o Fundo sera considerado liquidado e o
Administrador tomard as providéncias aplicaveis para tanto.

As Cotas da 3* Emissdo somente fardo jus a distribuicdo de rendimentos para os
periodos iniciados apds o encerramento da Oferta, sendo certo que, no periodo
compreendido entre as respectivas datas de liquidacdo e o dia Util anterior ao
encerramento da Oferta, os recursos financeiros aplicados no &mbito da integralizagéo
das Cotas da 32 Emissdo serdo aplicados em ativos financeiros, cabendo aos respectivos
Caotistas, quando do encerramento da Oferta, o recebimento dos eventuais rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicac6es do Fundo utilizando apenas os recursos captados no
ambito da 3% Emisséo, nas propor¢Bes Cotas da 32 Emisséo integralizadas, deduzidos
dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel.

O Fundo pagard uma Taxa de Administragdo. Para maiores informagdes sobre a
Taxa de Administracdo, vide o item 11.1 “Taxa de Administragdo” da Se¢do 11
“Remuneragdo dos Prestadores de Servigos”, na pagina 143 deste Prospecto
Preliminar.

O Fundo pagara a Remuneracdo do Gestor, que sera deduzida da Taxa de
Administracdo. Para maiores informac6es sobre a Remuneracdo do Gestor, vide 0
item 11.2 “Remunera¢do do Gestor” da Se¢do 11 “Remuneragdo dos Prestadores
de Servigos”, na pagina 143 deste Prospecto Preliminar.

Caso o Fundo supere o Benchmark, sera devida Taxa de Performance ao Gestor. Para
maiores informacOes sobre a Taxa de Performance, vide o item 11.3 “Taxa de
Performance” da Se¢do 11 “Remuneragéo dos Prestadores de Servigos”, na pagina 143
deste Prospecto Preliminar.

Todos o0s anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados
na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(http://www.bradesco.com.br/html/classic/produtos-
servicos/investimentos/fundos/fundos-imobiliarios.shtm), na pagina dos
Coordenadores na rede mundial de computadores Q)
(http://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx), na péagina
da CVM na rede mundial de computadores (http://www.cvm.gov.br/) e na pagina
da B3 na rede mundial de computadores (http://www.b3.com.br/), de modo a
garantir aos investidores amplo acesso as informacdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decises de adquirir ou ndo as Cotas da 3% Emisséo;
(i) BTG: https://www.btgpactual.com/home/investment-bank (neste website,
clicar em “Mercado de Capitais - Download” depois em “20207; e (iii)
https://institucional.xpi.com.br/investimentos/oferta-publica.aspx
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Inadequacéo da Oferta
a Investidores

Caracteristicas das
Cotas da 32 Emissao

Quoruns de deliberacéo
e matérias de
competéncia da
Assembleia Geral de
Cotistas

O investimento em Cotas da 3% Emissdo do Fundo ndo é adequado a investidores
que necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario ttm a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que 0s seus cotistas podem
ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto,
os Investidores devem ler cuidadosamente a Secéo 9 “Fatores de Risco” na paginas
113 a 124 deste Prospecto Preliminar, que contém a descri¢do de certos riscos que
atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento das Cotas da 32
Emissdo, antes da tomada de deciséo de investimento.

As Cotas da 3* Emissdo objeto da presente Oferta apresentam as seguintes
caracteristicas principais: (i) sdo escriturais, nominativas e correspondem a fraces
ideais do patriménio do Fundo; (ii) todas as Cotas da 3% Emissdo assegurardo a seus
titulares direitos iguais; (iii) a cada Cota da 3% Emissdo correspondera um voto nas
Assembleias Gerais do Fundo; (iv) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei
n° 8.668/1993, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas da 3% Emissao;
e (v) o Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
nos seus balancetes semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, a serem
pagos na forma do item 15.1.4 e seguintes do Regulamento. Os rendimentos
auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 20°
(vigésimo) Dia Util do més, com base na posicio de Cotas do Gltimo Dia Util do
més imediatamente anterior.

Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (i)
demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador; (ii) alteracdo do
Regulamento; (iii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu
substituto; (iv) emissdo de novas cotas, observada a possibilidade de emissdo de
novas cotas até o limite de R$ 15.000.000,00 (quinze milhGes de reais) pelo
Administrador, sem necessidade de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas;
(v) fusdo, incorporacéo, cisdo e transformacéao do Fundo; (vi) dissolucdo e liquidacdo
do Fundo, quando néo prevista e disciplinada no Regulamento; (vii) salvo quando
diversamente previsto em Regulamento, a alteracdo do mercado em que as cotas séo
admitidas & negociagdo; (viii) aprecia¢do do laudo de avaliagdo de bens e direitos
utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo, (ix) eleicdo e destituicdo de
Representante dos Cotistas de que trata o artigo 25 da Instrugdo CVM n° 472/08,
fixacdo de sua remuneracéo, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas
que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade; (x) alteragdo do prazo de
duracdo do Fundo; (xi) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de
interesses nos termos da Instru¢do CVM n° 472/08 e do Regulamento; e (xii)
alteracdo da taxa de administracdo nos termos do art. 36 da Instrugdo CVM n°
472/08.
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Aprovacao da Oferta

Local de Admissao e
Negociacdo das Cotas
da 32 Emissao

AGC Pos Oferta

Formador de Mercado

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as
deliberagdes serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes ou, caso aplicavel,
pela maioria simples das respostas & consulta formal realizada na forma prevista no
Regulamento, cabendo a cada Cota um voto, exceto com relagdo a(s) matéria(s)
prevista(s) (a) nas alineas “ii”, “iii”, “v”, “vi”, “viii”, “xi” e “xii”’ do subitem 9.1 do
Regulamento, que dependem da aprovacéo de Cotistas que representem (i) 25% (vinte
e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100
(cem) Caotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até
100 (cem) Cotistas.

A presente Oferta foi aprovada AGC de Aprovacdo da Oferta.

As Cotas da 32 Emissdo serdo registradas no (i) DDA — Sistema de Distribuico de
Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, para distribuicdo no mercado
primario, € no (ii) “Sistema PUMA”, mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3, para negociagdo no mercado secundario.

Apds o encerramento da Oferta, o Administrador convocard a AGC Pos Oferta,
para que os Investidores deliberem sobre (i) a ratificacdo da possibilidade do Fundo
adquirir as LCI Preautorizadas, obserados os seguintes critérios de elegibilidade,
observando-se uma amostra de pelo menos 3 (trés) outras instituicGes emissoras:
(i) sejam avaliadas pelo Gestor como de baixo risco de crédito; (ii) representem no
maximo 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo; (iii) no momento da
aquisi¢do tenham prazo maximo de vencimento néo superior a 2 (dois) anos; (iv)
possuam previsdo de remuneracgdo pos-fixada indexada ao CDI, com remuneragao
minima de 85% CDI; (v) as LCls deverao ser lastreadas por créditos imobiliarios
garantidos por hipoteca ou por alienacdo fiduciaria de coisa imdvel; (vi) a
possibilidade de aquisigdo de Letras Imobilidrias Garantidas pelo Fundo; e (vii) a
possibilidade do Fundo investir em cotas de fundos de investimentos que sejam
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, pertencentes a classe
referenciado DI e/ou renda fixa, cuja carteira seja composta integralmente por titulos
publicos federais, e que adicionalmente, ndo prevejam a cobranca de taxa de
administracdo em seus respectivos regulamentos, para fins de zeragem de caixa do
Fundo.

O Administrador e o Gestor destacam a importéncia da participacdo dos
Investidores na AGC Pdés Oferta, tendo em vista que a possibilidade de
aquisicdo das LCI Preautorizadas pelo Fundo é considerada como uma
situacéo de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM
472.

RECOMENDA-SE AO INVESTIDOR QUE LEIA OS FATORES DE RISCO
DA OFERTA, ESPECIALMENTE O “RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSE” E “RISCO DE NAO APROVACAO DE CONFLITO DE
INTERESSE” NA PAGINA 124 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR

Na presente data, o Fundo ndo conta com formador de mercado. No entanto, o
Administrador podera vir a contratar entidades prestadoras de servicos de formacéo
de mercado das Cotas da 32 Emisséo, a qualquer momento, nos termos da Instrugédo
CVM n° 472/08.
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Custodiante

Escriturador

Auditor Independente

Assessor Legal da
Oferta

Os Coordenadores recomendaram a contrata¢do de institui¢do financeira para atuar
como Formador de Mercado e, se contratado, este atuard conforme regulamentagao
da Instrugdo CVM 384/03, no Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, bem como nas demais regras,
regulamentos e procedimentos pertinentes, especialmente da B3 e da Camara de
Compensacéo, Liquidacdo e Gerenciamento de Riscos de OperacGes da B3 e da
Central Depositaria de Ativos (CBLC). O Formador de Mercado, se contratado,
realizara operagdes destinadas a fomentar liquidez das Cotas da 3% Emissdo, tendo
em vista a Oferta. As obriga¢des do Formador de Mercado estardo estipuladas no
instrumento da contratacdo a ser firmado com o Administrador. A contratacdo do
Formador de Mercado para a prestacdo dos servigos de formacao de mercado das
Cotas da 3% Emissdo observara a legislacdo aplicavel. Poderdo ser contratados um
ou mais formadores de mercado, nos termos ora descritos.

O Administrador exercera a atividade de custodia, através de seu Departamento de
Ac0es e Custodia (DAC).

O Administrador exercerd a atividade de escrituracdo, através de seu Departamento
de Agdes e Custddia (DAC).

Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes.

Cescon, Barrieu, Flesch & Barreto Advogados.
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3. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

3.1. Politica de Investimento

O Fundo tem gestdo ativa e sua politica de investimentos consiste no investimento indireto em empreendimentos
imobiliarios na forma prevista na Instrucdo CVM n° 472/08, preponderantemente através da aquisi¢do de Cotas
de FII podendo ainda, o Gestor investir em outros Ativos Alvo permitidos, na medida que este identifique
Ativos Alvo para integrar o patriménio do Fundo, observada a Politica de Investimento.

Excepcionalmente, o Fundo podera investir em Outros Ativos por ocasido (a) da execugdo das garantias dos
CRI e/ou da renegociacao das dividas a eles relacionadas; (b) da liquidacdo mediante entrega de ativos de outros
fundos de investimento imobiliério objeto de investimento pelo Fundo; e/ou (c) da ocorréncia de outras

[T3E1)

situagdes excepcionais ndo expressamente previstas nas alineas “a” e “b”, acima.

Caso ratificado pela AGC P6s Oferta, o Fundo podera investir até 10% (dez por cento) do seu patrimdnio liquido
em LCI Preautorizadas, desde que atendidos os seguintes critérios, observando-se uma amostra de pelo menos
3 (trés) outras instituicdes emissoras: (i) sejam avaliadas pelo Gestor como de baixo risco de crédito; (ii)
representem no maximo 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo; (iii) no momento da aquisic¢éo
tenham prazo maximo de vencimento ndo superior a 2 (dois) anos; (iv) possuam previsdo de remuneragdo p6s-
fixada indexada ao CDI, com remuneracdo minima de 85% CDI; e (v) as LCls deverdo ser lastreadas por
créditos imobiliarios garantidos por hipoteca ou por alienacdo fiduciaria de coisa imdvel.

A(s) aquisicao(des) realizada(s) de LCI Preautorizadas pelo Fundo dever4(do) atender todas as condi¢Ges
estabelecidas acima e ndo configurara(do) conflito de interesses caso a AGC Pés Oferta ratifique a prévia e
especifica aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 30.09.2019, na forma e para os fins do
que dispde o paragrafo 1°, inciso V, do artigo 34 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

N&o ha limites maximos ou minimos de investimento pelo Fundo, uma vez que o Gestor ndo tem como prever
a quantidade de Ativos Alvo e o percentual que tais Ativos Alvo representardo do Patriménio Liquido do Fundo,
ou ainda, a espécie de Ativos Alvo que o Fundo ird adquirir (se Cotas de FIl, CRI, LCI ou LH).

Consequentemente, 0 Gestor selecionara os investimentos do Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual
concentracdo da carteira em poucos Ativos Alvo e outros fatores de risco descritos na Se¢do 9 “Fatores de
Risco”, nas paginas 113 a 124 deste Prospecto Preliminar, desde que respeitados eventuais limites que venham
a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracdo do patriménio do Fundo em Ativos Alvo nos termos
da regulamentacdo em vigor, em especial dos 852 e §6° do artigo 45 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

A aquisicdo dos Ativos Alvo pelo Fundo, visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade objetivando (i)
auferir rendimentos das Cotas de FII que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas negociagdes de Cotas
de FII que vier a adquirir e posteriormente alienar; (iii) auferir rendimentos dos demais Ativos Alvo que vier a
adquirir; (iv) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes de outros Ativos Alvo que vier adquirir e
posteriormente alienar; e (v) excepcionalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por conta da
exploracdo comercial na forma prevista na Instrucdo CVM n° 472/08 ou na alienacdo de Outros Ativos que
eventualmente venham a fazer parte da carteira do Fundo, observado que cabera Unica e exclusivamente ao
Administrador adquirir e alienar os Outros Ativos que se caracterizem por imdveis e excepcionalmente venham
a integrar o Patriménio Liquido do Fundo.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum de maioria qualificada estabelecido no
Regulamento. Para maiores informacGes acerca das matérias a serem deliberadas em Assembleia Geral de
Cotistas e 0s respectivos quoruns de aprovagdo, vide o item 7.2. “Caracteristicas Bésicas do Fundo”, da Se¢do
7 “Caracteristicas do Fundo”, nas paginas 93 a 100 deste Prospecto Preliminar.

Entende-se por “Ativos Alvo” os ativos listados a seguir: (i) Cotas de FlI; (ii) CRI; (iii) LCI; e (iv) LH.

Os Ativos Alvo que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo deverdo atender aos Critérios de
Elegibilidade dos Ativos Alvo descritos a seguir:
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l. as Cotas de FII deverdo pertencer a fundos de investimento imobiliario devidamente constituidos, em
funcionamento regular perante as normas emitidas pela CVM e listados em bolsa e/ou mercado de
balcéo;

Il. em relacéo as LH e LClI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a legislacéo
e com as normas do CMN e do BACEN; e

Il em relacdo aos CRI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a legislacdo e
regulamentagdo vigentes, e deverdo contar com a instituicdo de patriménio separado e regime
fiduciério.

O Fundo poderé investir em fundos imobiliarios que cobrem taxa de administracdo/performance e/ou taxa de
ingresso/saida, na forma da legislacdo em vigor, sendo que, neste caso, tais custos serdo arcados direta ou
indiretamente pelos Cotistas dos referidos fundos de investimento imobiliario, incluindo o Fundo.

Os Ativos Alvo serdo adquiridos pelo Fundo. Desta forma, os recursos captados com a Emissao ficardo, em um
primeiro momento, poderao ficar totalmente aplicados nos Ativos Financeiros, até 0 momento em que o Fundo,
por meio da sua gestdo de carteira, adquira os Ativos Alvo.

Os recursos que tenham sido comprometidos a aquisicao de Ativos Alvo na forma prevista no paragrafo, acima,
deverdo permanecer aplicados em Ativos Financeiros até 0 momento da realizacdo do investimento em referidos
Ativos Alvo em questdo.

O Gestor poderd, a qualquer momento, optar pela venda, alienacéo e/ou resgate, conforme aplicavel, de Ativos
Alvo que tenham sido objeto de investimento pelo Fundo.

Caso venha a ser deliberada a liquidacdo do Fundo com entrega de Ativos, o Administrador terd
discricionariedade na realizacdo da alocagdo de tais Ativos aos Cotistas nas hip6teses em que tais Ativos gerem
fracdes ndo divisiveis de Ativos. Nesta situagdo todos os Ativos deverdo ser objeto de avaliacdo.

O Fundo nédo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢ao anterior do mesmo ativo.

O Fundo ndo podera contratar opera¢Ges com derivativos.

Para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no Regulamento, o Fundo podera
manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em Ativos Financeiros, que sdo definidos como
investimentos considerados de baixo risco de crédito, com liquidez diaria, limitando-se a (i) titulos de renda
fixa, publicos ou privados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituices financeiras; (ii) operacfes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no item “i” acima; e (iii) cotas de fundos de investimentos
pertencentes a classe referenciado DI e/ou renda fixa, cuja carteira seja composta integralmente por titulos
publicos federais, e que adicionalmente, ndo prevejam a cobranca de taxa de administracdo em seus respectivos
regulamentos.

A contratacdo do Coordenador Lider para realizar a distribui¢do piblica das Cotas da 32 Emissdo atende os
requisitos da Instru¢do CVM n° 472/08 e do Oficio-Circular/fCVM/SIN/N® 05/2014, uma vez que 0S custos
relacionados a Oferta, inclusive a remuneragdo das InstituicGes Intermediarias, serdo arcados pelos Investidores
que subscreverem Cotas da 32 Emissdo, mediante o pagamento da Taxa de Distribui¢do Priméria, ou, na hipdtese
em que tais custos excedam o montante total arrecadado por meio da Taxa de Distribuigdo Primaria, o excedente
serd arcado pelo Gestor.

Por fim, vale mencionar que uma vez integralizadas as Cotas da 32 Emissao, a parcela do patriménio do Fundo
que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Alvo, devera ser aplicada em Ativos Financeiros.
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3.2. Estratégia de Investimento

O Gestor observara (i) o objetivo do Fundo, constante no item 7.6, na pagina 101 deste Prospecto Preliminar,
e (ii) a politica de investimento descrita no item “Politica de Investimento” constante no item 3.1, na pagina 43
deste Prospecto Preliminar.

O Gestor tem como referéncia a rentabilidade equivalente a variacéo do IFIX.

O BENCHMARK OBJETIVADO PELO FUNDO DEPENDE DA PERFORMANCE DOS ATIVOS
QUE INTEGRARAO A CARTEIRA DO FUNDO, BEM COMO DO PERCENTUAL DE
ADIMPLENCIA DOS DEVEDORES DE TAIS ATIVOS, DO DESEMPENHO DOS ATIVOS E/OU DA
POSSIBILIDADE DE ALIENACAO DOS ATIVOS, CONFORME APLICAVEL, ENTRE OUTROS
FATORES DE RISCO RELACIONADOS, RAZAO PELA QUAL NAO HA QUALQUER GARANTIA
DE QUE TAL BENCHMARK SERA ATINGIDO, NADA PODENDO OS COTISTAS RECLAMAR A
ESSE TITULO.

A RENTABILIDADE ALVO A SER PERSEGUIDA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
CUSTODIANTE OU DE QUALQUER PARTE ENVOLVIDA NA OFERTA SOBRE A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

3.3. Novas Emissfes de Cotas do Fundo

A partir da 32 Emissdo, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, que definirg, inclusive, os
termos e condicOes de tais emissfes, sendo que tais novas emissdes poderdo ser realizadas nos termos da
Instrugdo CVM n° 400/03, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09 e/ou dos demais normativos aplicaveis a
época; ou (ii) a exclusivo critério do Administrador, até o limite maximo de 15.000.000 (quinze milhdes) de
cotas, sendo dispensada a aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que sejam atendidos os seguintes
requisitos: (a) as cotas da nova emissdo ndo sejam integralizadas em bens e direitos; (b) seja assegurado o direito
de preferéncia aqueles que sejam titulares de cotas do Fundo na data em que for informada nos documentos que
aprovarem a oferta, observados os demais termos e condicBes para exercicio e cessdo do direito de preferéncia
estabelecidos; e (c) 0 PU Nova Emissdo seja obtido pelo calculo da média aritmética do preco de fechamento
da cota nos 90 (noventa) pregBes anteriores ao quinto dia Gtil imediatamente antecedente a data de protocolo
do pedido de registro da oferta na CVM, caso se trate de uma oferta publica nos termos da Instrucdo CVM
n°400/03, ou a data de envio do comunicado de inicio da oferta a CVM, caso se trate de uma oferta pablica com
esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, observado que os precos de
fechamento considerados no calculo mencionado acima deverdo corresponder as datas nas quais o Fundo tenha
registrado negociacdo de suas cotas na B3.

A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscri¢do parcial das Cotas representativas do patriménio
do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscricdo de Cotas, com o

correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas, observadas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscricdo parcial, e ndo seja atingido 0 montante
minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de distribuicdo de Cotas sera cancelada.
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3.4. Critério de Precificacdo dos Ativos do Fundo

A afericdo de valor dos Ativos Financeiros e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo é de
responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores de tais ativos a partir dos seus critérios,
metodologia e fontes de informacéo.

Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros serdo avaliados a marcacdo de mercado de acordo com o manual de
marcagdo a mercado do Custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de
computadores: https://custodia.bradesco/portal/layout/temas/custodia/pdf/ManualMarcacaoMercado.pdf

Os imdveis e acdes ou cotas de sociedades, quando presentes no patrimdénio do Fundo, serdo contabilizados
pelo valor de mercado conforme laudo de avaliacdo, elaborado quando do ingresso de tais Outros Ativos no
patrimdnio do Fundo, e atualizado com observancia aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na
legislagdo e regulamentacdo em vigor, em especial conforme o disposto no Anexo 12 da Instru¢cdo CVM n° 472.

3.5. Estratégia de gestdo BCIA
Atualmente, os Ativos Elegiveis: Cotas de Flls, CRI, LCI. N&o € permitida a aquisi¢cdo do imével diretamente.

A gestdo do BCIA segue trés pilares principais:

- A *Equipe de gestdo redliza a adlocagéo
Gestdo Aliva e da carteira conforme o ciclo dos
DinGmica mercados e as oportunidades de

cada segmento Proventos

Mensais

» Porifolio diversificado por ativo,
segmento imobilidrio e geografia e
Diversificado balanceado entfre as estratégias de

renda e ganho de capital

Porifolio

Valorizacdo

Ativos de *Sele¢dio de ativos de qualidade, da CO-fG A
= com boa localizagdo, (coma vc_:fonzc.(;oo
Qualidade especificacdes técnicas e inquilinos das cotas investidas)

FONTE: Bradesco Asset Management

O processo de Investimento segue as seguintes diretrizes:
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Fontes Externas
(Channel Check)

Andlize e Construgdo

do Porifolio

Estrutura de Comités
e Reunides

Disciplina de
Investimento

Exensa rede de
relacionamento

com stakeholders
Proprietérios, inquilincs,
prestadores de servigo,
gestores, empresas
especializadas no setor,
provedores de dados, etc

Top Down

Cendrioc macroecondémico;
Andlise do ciclo imobiliGrio;
Cendric para os diferentes
classes de ativo;

Tese de investimento por
geografia e segmento da
indUstria imobiliaria

Bottom Up

Andlise fundamentalista dos
ativos (localizagdo,
especificagdes técnicas,
locatarios, etc);

Interagdo com os gestores;
Expectativa de retorno (TIR,
Dividend Yield, etc);
Comparagdo com peers da
indUstria e segmento

FONTE: Bradesco Asset Management

Aprovacgdo de gestores
Processo de due diligence e
avaliagdo das normas de
compliance dos gestores;
Aprovagdo de novos gestores
em comité, com revalidagdo
periddica

IPOs, CRls, LCls

Aprovagdo em comité para
participagdo em IPOs e
alocagdo em CRIis e LCls

Revisdo da performance
Revisdo constante da
performance da carteira com
discussdes semanais intermas

Reduz a influéncia de rvidos
de curto prazo

Pensamento probabilistico:
andlise de cendrios e seus
impactos no portfélio;
Margem de Seguranga;
Acompanhamento

do performance atinbution
para conirole de perdas e
manutengdo de posicoes
vencedoras;

Aderéncia

aos mandatos, mensuragdo
e controle de riscos e
liquidez por fundo

3.6. Portfolio Atual e Historico de Rentabilidade
Em 30/06/20, o Patrimdnio Liquido do Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa (BCIA) era de R$ 202.003.945,
com 6.242 cotistas.

Atualmente, ao observar a alocagdo por classe de ativo do BCIA, notamos que o seu Patriménio Liquido esta
investidos majoritariamente em cotas de outros Flls:

Alocacgado por Classe de Ativo
(% PL)

mFll (89,4%)
mLFT (5,7%)
mLCl (2,5%)
m CRI (2,4%)

FONTE: BRAM e Relatorio Gerencial BCIA (Junho/2020)

Observando a alocagdo dos Flls, é possivel observar a diversificagdo do portfolio atual em diversos segmentos:
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Exposi¢do Setorial
(% FiI)

B Lgjes Corporativas (29,9%)
m Galpdes Logisticos (22,3%)
mShopping Center (12,6%)
mCRI (10,5%)

B Agéncias (8,1%)

m Varejo (7,0%)

m Universidade (6,0%)

B Misto (3,6%)

FONTE: BRAM e Relatério Gerencial BCIA (Junho/2020)

Além da diversificacdo entre setores, o FII também apresenta grande diversificacdo entre fundos investidos,
sendo que a maior exposicao representa 7,57% do patrimonio liquido do fundo (em Junho/2020):

Maiores Posicoes em Fll
(% PL)

BRCO11

7.57%

BRCR11 6,94%

HGRU11

6,28%
XPLG11 5,94%

KNIP11 5,90%

HSML11 5,06%

SDIL11 4,93%

THRAT11 4,43%

BBPO11

3.82%

FCFL11

3,63%

FONTE: BRAM e Relatorio Gerencial BCIA (Junho/2020)

O Histdrico de Rentabilidade abaixo mostra como BCIA, IFIX e CDI se comportaram entre Maio/2015 e
Maio/2020. Nesse grafico abaixo, a cota do BCIA esta ajustada pelos proventos pagos pelo fundo, e BCIA
apresentou rentabilidade superior ao IFIX e CDI mesmo em meio a pandemia. Rentabilidade passada nao
garante rentabilidade futura.



480

430

330

280

230

180

130

—BCIA (cota mercado com ajuste de proventos) —IFIX —CDI

FONTE: B3, Bloomberg e BACEN / DATA-BASE: 02/julho/2020

O gréfico abaixo mostra o histérico de proventos distribuidos pelo FIl e Dividend Yield (proventos/valor da

cota) no periodo por cota patrimonial e cota mercado. Rentabilidade passada ndo garante rentabilidade futura.

Histérico de Proventos e Dividend Yield (DY)

(% aq)
10% » 10% o o
* o ®
% 8% ¢ 8% * 8%
7% * * 7%
* &%
2016 2017 2018 2019 2020
(até Jun)
m Provento no Ano (R$/cota) e DY (Cota Patrimonial) ¢ DY (Cota Mercado)

Fonte: BRAM / Data base: Junho/2020
3.7. Visdo do Gestor e Tese de Investimento

Antes de abordar a Tese de Investimento e Visdo do Gestor, é importante avaliar o que o mercado projeta para
os indicadores econdémicos nos préximos anos:
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PIB TAXA BASICA DE JUROS (SELIC) IPCA
(crescimento real no periodo) (final do periodo) (acumulado no perfodo)
143%3 g% 10,7%
3.5%
2,5%

1,0%371,1% 6,3%

nfln 7.0% ¢ 5%

A D O & - 45% 50% 3,8% 4,3% 3.5%
SHSES S & N O ¥ 278 : 30% 30%27
v P P S o i %l
-3,6%-3,6% |

‘ IR I s b o A 3 &
IR IR IR R N ISP P I I
-6,5% S S S S S P g LK @@@@W@”@"’)

—_—
Projegdo FOCUS

» Expectativaderetomada do
crescimento econémico a partir
de 2021

_—
Projegdo FOCUS

» Proje¢&o de baixa taxa de juros
ainda por um longo periodo

FONTE: Bradesco (histérico) e Relatério Focus Banco Central do Brasil (projecdo)’) DATA-BASE: 26/06/2020
Nota: (1) As projegdes realizadas no Relatério Focus sdo realizadas com base nos fatores de mercado aplicdveis a data-base de sua elaboragdo. As informagdes sdo baseadas em
simulagdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes.

Com relagdo & Tese de Investimento, o Gestor acredita que:

_—
Projegdo FOCUS

»  Expectativade elevagdo da

inflag&o, mas em niveis ainda
muito controlados

v" O BCIA é um veiculo por meio do qual o investidor acessa um portfolio diversificado de ativos

imobilidrios de qualidade, em diferentes segmentos imobiliarios e regides, e balanceado entre as
estratégias de renda e ganho de capital, com uma gestao ativa e dinamica, que realiza a alocagéo
da carteira conforme o ciclo dos mercados e as oportunidades de cada segmento

Mercado com grande potencial de crescimento e amadurecimento, o que favorece a gestdo da
carteira em termos de novas ofertas e liquidez para negociagdo no secundario, além de possibilitar o
acesso a novos ativos imobiliarios de qualidade. O crescimento do mercado reforca a importancia de
uma equipe dedicada para selecdo das melhores oportunidades

Os Flls sdo uma classe de ativos muito atrativa em um cenario de baixa taxa de juros, em que ha
incertezas na economia, pois:

o sdo proprietarios de ativos reais e/ou de dividas lastreadas em ativos reais,

o contam com pagamento periddico de proventos, isentos de imposto de renda, e com bom

dividend yield,

o oferecem a possibilidade de ganho de capital, considerando a forte queda recente das cotas
Contratos de aluguel sdo indexados a inflagdo, gerando protecdo contra uma possivel elevagdo do
indice.

Mercado de lajes corporativas em S&o Paulo e galpdes logisticos encontra-se em recuperagao
Crise traz oportunidade para aquisicdo de cotas de Flls a precos atrativos para investimento no
médio/longo prazo

Ha FllIs negociando préximos ao custo de reposi¢édo do imével

3.7.1. Lajes corporativas

Os escritorios em Sdo Paulo classe “A+” e “A”apresentaram redugdo significativa de vacancia partir de 2017,

devido a estabilidade no inventario, aliada ao aumento da absorcao liquida:
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Escritorios em Sdo Paulo Classe “A+" e “A”

30 30 30 .
B Inventario

Existente
(milhoes m2)

13% ® Taxa de

Vacdancia
(%)

2013 N >
)
o
2014 N Y
M
I
2015
Mo
= M
2016 —;‘J
Mo
2017 —b
2018 —
2019 _

FONTE: Colliers
DATA-BASE: Mar/20

Os escritorios de Sao Paulo Classe “B” também apresentam niveis baixos de vacancia mais tardia, a partir de
meados de 2018 e mais intensamente em 2019, devido a vacancia ja reduzida nos escritorios de padrao “A+”

e “A”,

Escritorios em Sdo Paulo Classe “B”

21 22 22 272
1.8 1.8 1.8 B Inventdrio
Existente
218 20 (milhdes m2)
13 14[9
8
¢ Taxa de
m T v e N ® o ﬁ Vacdancia
o O O o o o o P (%)
N N N &N N N ® E

FONTE: Colliers
DATA-BASE: Mar/20
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O mercado de lajes corporativas na cidade de S&o Paulo encontra-se na fase de recuperacéo, com baixa
vacancia nos principais centros de negdcios da cidade.

Em nossa visao, a baixa vacancia atual e a limitada entrega de novo estoque projetada para 0s proximos
anos fortalecem o poder de negociacdo dos proprietarios, criando possibilidade de elevagdo do prego

dos aluguéis.

3.7.2. Galpdes Logisticos

O grafico abaixo mostra a evolucdo da vacancia e inventario de galpdes AA+ no Brasil. Observamos queda da

vacanica a partir de 2018, devido a elevacao dos niveis de absorcéo liquida e relativa estabilidade no inventario:

Inventdrio e Vacdnciados Galpdes “AA+" no Brasil

12,512,8 13,2137 141 4 Inventdrio

97 11,1 Existente
82 m (milhdes
2 2 52 02 m2}
1 o o
l & N l & ® Taxa de
Vacdancia
(%)
@ T D 2~ @ > §
o o o o o o o =
N N N & N N N g

FONTE: Cushman
DATA-BASE: Mar/20

O grafico abaixo mostra a evolugédo do faturamento anual de e-commerce no Brasil, que tem

apresentado crescimento relevante do faturamento nos dltimos anos. Sabemos que o crescimento do e-

commerce deve impulsionar o crescimento do mercado de galpdes.
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Faturamento Anual E-Commerce

41,3 444
35,8
23;3 mVendas do E-
22,5 Commerce
(RS Bilhdes)
I 1 ® Crescimento
(%)
o
&

FONTE: Ebit
DATA-BASE: Dez/19

2013
2014
2015
2014
2017

2018
2017

O mercado de galp8es logisticos encontra-se também em recuperacéo, devido aos bons niveis de
absorcdo liquida dos Gltimos anos, ocasionando a queda da vacancia;

Acreditamos que novos habitos de consumo aceleram a tendéncia do e-commerce, gerando o
aquecimento da demanda por galpdes, em um momento em que a vacancia também esta em queda,
principalmente em galpdes com melhores especificagdes técnicas e proximos aos grandes centros de
consumo.

3.7.3. Shoppings Centers

O grafico abaixo mostra a evolucdo de ABL e NUmero de Shoppings nos ultimos anos:

Evolucdo ABL e NOmero de Shoppings

16,3
152 156 &8
]38 i? I I I I
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

m Area Bruta Locdvel ® Nomero de
(milhdes m2) Shoppings

FONTE: ABRASCE
DATA-BASE: DEZ/19
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O gréfico abaixo mostra a evolugdo do faturamento dos shoppings (R$ Bilhdes) nos Gltimos anos:

Faturamento Anual
(RS BilhSes)

129

119

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

FONTE: ABRASCE
DATA-BASE: DEZ/19

Na visdo da BRAM, ha oportunidade para aquisi¢ao de ativos no setor, cujo retorno deve se

materializar com a gradual recuperacdo dos shoppings
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4. EMISSOES DE COTAS DO FUNDO JA REALIZADAS

4.1. Principais Caracteristicas da 1* Emissdo

4.2 Principais Caracteristicas da 22 Emissao
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4, EMISSOES DE COTAS DO FUNDO JA REALIZADAS

4.1. Principais Caracteristicas da 12 Emissdo

A 12 Emissdo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de 1* Alteragdo do Regulamento do Bradesco
Fundo de Investimento Renda Fixa - 5577, registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos da
Cidade de Osasco, Estado de S&o Paulo, em 24 de setembro de 2014, sob o n° 280.526.

O Banco Bradesco BBI S.A., na qualidade de coordenador lider da distribui¢do, prestou os servigos de
distribuicdo publica das Cotas da 1% Emisséo.

Em 12 de maio de 2015, data da divulgacao do antncio de inicio da distribuicdo da 12 Emisséo, foram ofertadas,
sob o regime de melhores esforgos de colocacdo, 0 montante de até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil)
Cotas da 12 Emissdo, em classe e série Gnicas, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada, na data da
primeira integralizacdo de Cotas da 12 Emissdo. Cada Investidor poderia subscrever e integralizar sem quaisquer
limitagdes, ficando, entretanto, ressalvado que se o Fundo aplicasse recursos em empreendimento imobiliario
que tivesse como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possuisse, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas da 12 Emissao, o Fundo passaria a sujeitar-
se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Até 19 de maio de 2015, data de encerramento da oferta de Cotas da 12 Emissdo, foram efetivamente subscritas
e integralizadas 820.115 (oitocentos e vinte mil, cento e quinze) Cotas da 12 Emissao, emitidas em classe e série
Unicas, nominativas e escriturais, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada, na data da primeira
integralizagdo de Cotas da 12 Emissdo, perfazendo o montante total de R$ 82.011.500,00 (oitenta e dois milhdes,
onze mil e quinhentos reais).

Né&o foram exercidas as opgGes para distribuicdo de um lote suplementar equivalente a 15% (quinze por cento)
do montante total das Cotas da 12 Emisséao inicialmente ofertadas, e para o volume adicional de 20% (vinte por
cento) do montante total das Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertadas, conforme dispdem os artigos 24 e 14,
paréagrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 400/03.

Conforme os dados disponibilizados no antincio de encerramento da oferta de Cotas da 12 Emissdo, (i) 767.375
(setecentas e sessenta e sete mil, trezentas e setenta e cinco) Cotas da 12 Emissdo foram subscritas por 278
(duzentas e setenta e oito) pessoas fisicas, (ii) 50.000 (cinquenta mil) Cotas da 12 Emissdo foram subscritas por
1 (um) subscritor classificado como instituicdo financeiras ligada ao Administrador ou aos Coordenadores, e
(iii) 2.740 (duas mil, setecentas e quarenta) Cotas da 1% Emissdo foram subscritas por 3 (trés) subscritores
classificados como (iii-a) sécios, (iii-b) administradores, empregados, (iii-c) prepostos, e (iii-d) demais pessoas
ligadas ao Administrador e/ou aos Coordenadores.

Os recursos captados com a 12 Emissao foram aplicados conforme a Politica de Investimentos do Fundo que,
em conjunto com os recursos captados com a 2% Emissdo, constituem o portfolio do Fundo que, na data de
elaboracédo deste Prospecto, estd aplicado em cotas de FlII (95%), em LFT (10%), em LCI (3%) e CRI (2%),
conforme descrito no item 3.6 deste Prospecto.

57



As Cotas da 1% Emissdo foram registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de
Distribuigdo de Ativos e para negociagdo em mercado secundério no “Sistema PUMA”, mercado de bolsa,
ambos administrados pela B3, tendo recebido o cédigo de negociacdo “BCIA11”.

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd

2017 105,95 130,00 116,85
2016 82,00 130,00 100,22
2015 90,00 109,00 97,15

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
1° Tri 2017 106,01 130,00 121,50
4°Tri 2016 91,00 130,00 109,89
39 Tri 2016 98,50 110,00 102,09
2°Tri 2016 90,00 100,00 96,39
1° Tri 2016 82,00 95,00 90,44
4° Tri 2015 90,00 100,00 98,21
3° Tri 2015 93,00 109,00 101,08
20 Tri 2015 100,00 100,50 100,33

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses

Valor de negociacgdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
mar-17 115,00 120,00 119,07
fev-17 117,00 129,00 121,77
jan-17 106,01 130,00 124,34
dez-16 105,00 130,00 117,34
nov-16 91,00 110,00 106,65
out-16 100,00 115,00 107,81

* Fonte: Bloomberg

@ Inicio da negociagdo das Cotas em 25 de maio de 2015.

@ valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

© Valor Médio: Somatéria dos Precos de Negociagéo dividida pelo Nimero de Negdcios.
@ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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4.2. Principais Caracteristicas da 22 Emissao

A 22 Emissao foi aprovada por meio da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, realizada em 06 de fevereiro
de 2017.

O Banco Bradesco BBI S.A., na qualidade de coordenador lider da distribuicdo, prestou os servicos de
distribuicdo publica das Cotas da 22 Emissao.

Em 28 de julho 2017, data da divulgacéo do anuncio de inicio da distribuicdo da 2% Emissédo, foram ofertadas,
sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, o0 montante de até 1.850.000 (um milhdo e oitocentas e
cinquenta mil) Cotas da 2% Emissao, em classe e série Unicas, com valor unitario de R$ 109,46 (cento e nove
reais e quarenta e seis centavos) cada, na data da primeira integralizacdo de Cotas da 22 Emisséo, perfazendo o
montante total de R$ 202.501.000,00 (duzentos e dois milh&es, quinhentos e um mil). Cada Investidor poderia
subscrever e integralizar sem quaisquer limitagGes, ficando, entretanto, ressalvado que se o Fundo aplicasse
recursos em empreendimento imobiliario que tivesse como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
possuisse, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas da 2% Emissédo, o Fundo passaria a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Até 25 de agosto de 2017, data de encerramento da oferta de Cotas da 22 Emissdo, foram efetivamente subscritas
e integralizadas 869.498 (oitocentas e sessenta e nove mil, quatrocentas e noventa e oito) Cotas da 22 Emisséo,
emitidas em classe e série Unicas, nominativas e escriturais, com valor unitario de R$ 109,46 (cento e nove reais
e quarenta e seis centavos) cada, na data da primeira integralizagdo de Cotas da 22 Emissdo, perfazendo o
montante total de R$ 101.482.813,32 (cento e um milhdes, quatrocentos e oitenta e dois mil, oitocentos e treze
reais e trinta centavos).

Conforme os dados disponibilizados no anncio de encerramento da oferta de Cotas da 22 Emiss&o, as 869.498
(oitocentas e sessenta e hove mil, quatrocentas e noventa e oito) Cotas da 22 Emissdo foram subscritas por 248
(duzentas e quarenta e oito) pessoas fisicas.

Os recursos captados com a 22 Emissao foram aplicados conforme a Politica de Investimentos do Fundo que,
em conjunto com 0s recursos captados com a 12 Emissao, constituem o portfélio do Fundo que, na data de
elaboracédo deste Prospecto, estd aplicado em cotas de FlIl (95%), em LFT (10%), em LCI (3%) e CRI (2%),
conforme descrito no item 3.6 deste Prospecto.
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As Cotas da 22 Emissdo foram registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de
Distribuicdo de Ativos e para negociacdo em mercado secundario no “Sistema PUMA”, mercado de bolsa,
ambos administrados pela B3, tendo recebido o codigo de negociagdo “BCIA11”.

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos
indicados:
Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd

2019 103,36 220,00 130,49
2018 102,45 126,00 111,15
2017 105,95 130,00 116,85
2016 82,00 130,00 100,22
2015 90,00 109,00 97,15

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
1° Tri 2020 118,00 296,44 205,62
4° Tri 2019 141,49 220,00 168,96
39 Tri 2019 119,90 142,36 131,34
20 Tri 2019 109,12 120,00 115,06
1° Tri 2019 103,36 118,45 108,59
4° Tri 2018 102,45 108,00 105,08
3° Tri 2018 103,50 117,10 109,74
20 Tri 2018 103,00 126,00 116,12

Cotacfes Mensais - Ultimos Seis Meses

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
mar-20 118,00 198,00 162,63
fev-20 202,00 215,00 210,62
jan-20 187,51 296,44 24452
dez-19 167,99 220,00 195,53
nov-19 157,66 165,00 161,09
out-19 141,49 167,00 153,50

* Fonte: Bloomberg

@ Inicio da negociagéo das Cotas em 25 de Maio de 2015.
@ Valor Méaximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
©® Valor Médio: Média do valor do fechamento da Cota.
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5. VISAO GERAL DO MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

5.1. Histérico dos Fundos de Investimento Imobiliario

No Brasil, os fundos de investimento imobiliario surgiram em junho de 1993, com a Lei n° 8.668/93 e foram
regulamentados, pela CVM, em janeiro do ano seguinte, por meio das Instrugdes CVM n° 205 e 206, ambas
de 14 de janeiro de 1994. A Instru¢cdo CVM n° 205/94 foi revogada pela Instru¢cdo CVM n° 472/08, que por sua
vez foi alterada pela Instrugdo CVM n° 478, de 11 de setembro de 2009, e posteriormente alterada pela Instrucéo
CVM n° 571/15. A Instru¢cdo CVM n° 206 foi revogada pela Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011.

A partir de 2005, a atividade dos investimentos em fundos imobiliarios para pessoas fisicas aumentou devido a
promulgacdo da Lei n° 11.033/04, que as isentou de tributacdo a titulo de imposto de renda sobre os rendimentos
distribuidos pelos fundos imobiliérios.

Como reflexo da evolugdo do marco regulatério na industria e da criagdo de um ambiente de investimento
atrativo a pessoa fisica, o0 mercado de fundos imobiliarios listados, aos poucos, ganhou a forma que possui hoje.

5.2. Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario

Os fundos de investimento imobiliario sdo veiculos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o
objetivo de aplicar recursos em ativos de cunho imobiliario de maneira solidaria, a partir da captacéo de recursos
por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliérios, nos termos da Lei n° 8.668/93, da Instrugdo CVM
n°® 472/08 e demais regras aplicaveis.

Como o investimento em bens imdveis normalmente envolve alto valor de aplicagéo, poucos sdo os investidores
que possuem recursos suficientes para aplicar diretamente em empreendimentos dessa natureza. Os fundos
utilizam os recursos captados e investem em um ou mais ativos imobilidrios, que comp8em sua carteira.
Portanto, o investimento em fundos de investimento imobiliario configura-se como uma alternativa de
investimento no setor imobiliario, com vantagens em comparacao a atuacdo direta neste mercado.

Os recursos de um fundo de investimento imobiliario podem ser aplicados no desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios, na construcdo de imdveis, na aquisicdo de imdveis prontos, no investimento em
projetos que viabilizem o acesso a habitacéo e servicos, para posterior alienacdo, locacéo ou arrendamento; ou
ainda em outros investimentos de lastro imobiliario, como CRI, LH, LCI e cotas de outros fundos imobiliarios,
ou seja, em ativos de cunho imobiliario, visando gerar retorno pela valorizagdo, locacgao, arredamento, venda
ou demais atividades relacionadas ao ativo.

O artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08 estabelece o rol taxativo de ativos que podem ser investidos por um
fundo imobiliério:
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“Artigo 45 (...)
| — quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

I1 —ac¢des, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricéo e certificados
de desdobramentos, certificados de depoésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissarias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

111 — agdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FlI;

IV — cotas de fundos de investimento em participacbes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlIl ou de fundos de investimento em acfes

que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;

V — certificados de potencial adicional de construcéo emitidos com base na Instru¢cdo CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003;

VI — cotas de outros Fll;

VIl — certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FIl e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em
vigor;

VIII — letras hipotecéarias;

IX — letras de crédito imobiliario; e

X — letras imobiliarias garantidas.”

No entanto, a Instrugdo CVM n° 472/08 estabeleceu que caso um fundo imobiliario invista volume superior a
50% (cinquenta por cento) do seu patriménio em titulos e valores mobiliarios, devera respeitar os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentagéo especifica.

O veiculo fundo de investimento imobiliario é isento de impostos tais como PIS, COFINS e IR. O Imposto de
Renda incide somente sobre as receitas financeiras decorrente das aplica¢fes do caixa do Fundo. Para possuir
tal beneficio tributario, o Fundo deve:

Distribuir, pelo menos a cada seis meses, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e
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(i)

O fundo de investimento imobiliario ndo pode investir em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio de imovel pertencente ao fundo de investimento imobiliario, cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do fundo de investimento imobiliario.

Ainda, o investidor pessoa fisica recebe rendimentos sem pagar Imposto de Renda, uma vez que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo séo isentos de IR, desde que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

0 cotista seja pessoa fisica titular de menos de 10% (dez por cento) de cotas do fundo de investimento
imobiliario;

as suas respectivas cotas gerem rendimentos ndo superiores a 10% (dez por cento) do rendimento total
distribuido pelo fundo de investimento imobiliario;

as cotas do fundo de investimento imobiliario sejam negociadas em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado;

o fundo de investimento imobiliario tenha no minimo 50 (cinquenta) cotistas (Lei n® 11.033/04).

Para melhores esclarecimentos vide Se¢do 12 “Tributagdo”, nas paginas 147 a 151 deste Prospecto Preliminar
e os fatores de risco “Riscos tributarios” e “Risco de perda da isen¢@o de imposto de renda por Cotista pessoa

fisica que detenha participagéo relevante no Fundo” na pagina 120 deste Prospecto Preliminar.

5.3. Por que investir em um Fundos de Investimento Imobiliario?

O Fundo de Investimento Imobiliério (FII) representa a comunhao de recursos destinados a aplicagdo

em ativos relacionados ao mercado imobiliario. Permite o investimento em imdéveis e ativos do mercado

imobiliario sem, de fato, adquirir um imével, com o recebimento da renda de aluguel e outras receitas

vinculadas a esses ativos, além de potencial ganho de capital com a valorizagdo da cota. Os Flls podem ser

divididos em quatro segmentos:

1. Tijolo/ Renda: investimento em edificios comerciais, galpdes, shoppings, agéncias bancarias,
varejo, etc, com o principal objetivo de se beneficiar da renda mensal desses imoéveis;

2. Incorporagdo / Desenvolvimento: incorporacéo residencial e comercial com o principal
objetivo de se beneficiar da valorizagdo dos imdveis investidos;

3. Papel/Recebiveis: investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs), e

4. Fundo de Fundos/FOFs: sdo fundos que investem 0s seus recursos em cotas de outros FlIs

listados, CRIs e, mais raramente, imoveis.

A tabela abaixo sintetiza as principais diferencas entre investir em um imével diretamente e investir via um

Fundo de Investimento Imobiliario.
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FUNDO IMOBILIARIO IMOVEL

TICKET MINIMO, % Valor minimo de investimento acessivel »  Alfovalorminimo de investimento
LIQUIDEZ, » Cotas negociadas em Bolsa »  Menor liquidez
DIVERSIFICACAO » Diversificagdo (setor, geografia e locatdrio) »  Limitagdo do nimero de imovels
»  Gestdo profissional da carteira de imoveis: » O proprio proprietario & responsavel pela:
»  Gestdo das locagdes atuais » Gestdo dalocagdo e cobranga
GESTAO »  Prospeccdo de novosinguilinos e de »  Manutengdo e reforma dos imoveis
imdwvels para compra e venda »  Questdes burocraticas como escritura,
»  Manutengo dos imoveis, etc certid®es e [TBI

» Possiblidade de isengéio de IR sobre o rendimento
TRIBUTACAO distribuido pelo Fll parapessoa fisica »  Incidéncia de |.R. sobre arendo do aluguel

[desde que fundo e investidor atendam algumas condigoes®)

tidores, cotas negociadas em Bolsa € que o investidor nda seja titulard

*Desde que atendidas determinadas condi¢des, a exemplo do minimo de 50 investidores, cotas negociadas em
Bolsa e que o investidor nda seja titular de mais de 10% das cotas do fundo (condi¢fes completas listadas no
item 5.2 do Prospecto)

FONTE: BRAM

5.4. Por que investir em um FoF de Fundo de Investimento Imobiliario?
As principais vantagens de se investir no mercado de Fundo de Investimento Imobiliario via um FoF séo:

e  Acesso a uma carteira diversificada entre ativos, segmentos e geografias com investimento minimo
reduzido;

e  Gestdo especializada, ativa e dindmica, com alocacdo da carteira conforme ciclo dos mercados e
oportunidades em cada segmento, e analise detalhada e monitoramento constante dos ativos
investidos;

e Acesso a ofertas com esforcos restritos de colocacdo, acessadas por um nimero limitado de
investidores;

e Participacdo em assembleias gerais dos fundos investidos para defesa do interesse do cotista;

Além de todas as vantagens de um FII, como a isengdo fiscal para os rendimentos distribuidos (desde que
atendidas determinadas condicdes, a exemplo do minimo de 50 investidores, cotas negociadas em Bolsa e que
o investidor nda seja titular de mais de 10% das cotas do fundo. As condi¢Bes completas estdo listadas no
item 5.2 do Prospecto).

5.5. IFIX

O IFIX é um indice de retorno total que mede a performance dos principais fundos imobiliarios,

representando uma carteira tedrica de ativos, elaborada de acordo com os critérios estabelecidos pela
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metodologia da B3, que, entre outros critérios determinados pela metodologia, seleciona os fundos
imobiliarios com maior liquidez da B3.

Utilizando-se como data base 21/05/2020, os principais segmentos ifix eram FlIs de CRI (24%), Lajes
Corporativas (18%), Galpdes Logisticos (14%), Shoppings (14%), FOFs (10%), Agéncias (6%), Misto (5%),
Varejo (2%), Outros (7%).

O mercado de Flls é sensivel a taxa de juros, com correlacdo negativa:
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Além disso, o IFIX possui uma boa relacdo risco vs retorno frente a outras classes de ativos (mai/2011 a
mai/2020):
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5.6. FIl: Uma indUstria em crescimento

O ndmero de Fundos de Investimento limobiliério registrados na CVM e B3 vem crescendo ao longo dos
altimos anos:

Fundos Negociados B3 x Registrados CVM

5460 556
13.3% 14,0% .
(9]
409
10,0%
303 331
264
6,4% 22 236
12 127 1 . ‘S
. omm [ 2,9%
2015 2016 2017 2018 2019 abr/20
m B3 mCVM o SELIC
(acum. ano)

FONTE: B3, Boletim mensal de Fundos de Investimento Imobiliario de maio de 2020

O histérico de Ofertas mostra um crescimento relevante do nimero de ofertas de Fundos de Investimento
Imbiliario, trazendo mais opgdes de investimento aos gestores de FoFs:

Histérico de Ofertas ICVM 400

® 57 ® 54
33 19 1,8
®23 4o I
0,5 10 05
08 % '
't 2 mm
2015 2016 2017 2018 2019 até Mai/20
| Volume Médio Mensal ® Meédia Mensal do

(em R$ Bilhoes) NUmero de Ofertas

FONTE: B3, Boletim mensal de Fundos de Investimento Imobilidrio de maio de 2020
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A média diéria de negociacéo de cotas de Flls (em R$ milhdes) também vem crescendo nos Gltimos anos,

demonstrando a maior liquides do mercado, o que também favorece a gestdo de um FOF FlI:

Média Didaria de Negociagdo

223
119
23 23 29
= e " ="
2015 2016 2017 2018 2019 até Mai/20

® Volume em RS milhces

FONTE: B3, Boletim mensal de Fundos de Investimento Imobiliario de maio de 2020

O namero de investidores em Flls (em milhares) também segue com elevado crescimento nos Gltimos anos:

NUmero de Investidores

em mi !7;::"—1‘

17

Dez/17 Dez/18 Dez/19 Mai/20

FONTE: B3, Boletim mensal de Fundos de Investimento Imobiliario de maio de 2020
Quando avaliamos a evolucéo do patriménio liquido dos Flls em relacéo ao seu valor de mercado,

observamos que o stress recente nos mercados trouxe o Market Cap dos Flls apara niveis inferiores ao seu

Patriménio Liquido:

99

98
s = % m?l m3
7476
556 555 556 5%8 5960 623 62

jan/19  fev/19 mar/19 abr/19 mai/19 jun/19  jul/19 ago/19 set/19 out/19 nov/19 dez/19 jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20

Patiménio Liquido m Market Cap ® P. Liquido/
Market Cap

FONTE: B3, Boletim mensal de Fundos de Investimento Imobilidrio de maio de 2020
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6. CARACTERISTICAS DA OFERTA, DISTRIBUICAO DE VALORES
DESTINACAO DOS RECURSOS

MOBILIARIOS

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.
6.7.
6.8.
6.9.

Custos de Distribuicéo

Quantidade e Valores das Cotas da 3% Emissdo

Prazos de Distribuicdo

Prazos de Subscricdo e Integralizacdo e Condicdes da Distribuicdo
Direito de Preferéncia

Negociacao das Cotas da 3% Emissdo

Suspenséo, Modificacdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta
Publico-Alvo do Fundo

Inadequacdo da Oferta a Investidores

6.10. Revogacdo e Cancelamento da Oferta

6.11. Publicidade e Publicacdo de Informacgdes da Oferta
6.12. Orgéo Deliberativo da Oferta

6.13. Regime de Colocacéo

6.14. Procedimentos de Liquidacdo e de Rateio

6.15. Cronograma Estimado da 3% Emisséo

6.16. CondicBes do Contrato de Distribuicao e Procedimento de Distribuicéo

6.17. Demonstrativos dos Custos da Distribui¢cdo

6.18. Contrato de Garantia de Liquidez

6.19. Destinagdo dos Recursos

6.20. Distribuicdo Parcial
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6. CARACTERISTICAS DA OFERTA, DISTRIBUICAO DE
VALORES MOBILIARIOS E DESTINACAO DOS RECURSOS

A presente Oferta se restringe exclusivamente a distribuicdo das Cotas da 3% Emissdo e tera as caracteristicas

abaixo descritas.

6.1. Custos de Distribuicéo

Custo
Unitario por 0 em 0 em
o Custo Total da Relacdoao  Relacéo ao
1) a
Comissoes e Despesas Oferta (R$) Cota d% 3 Valor Total Valor
Emissao ® s
da Oferta Unitéario
(R$)
Custo de Distribuicdo @ . .
Comisséo de Estruturacéo 500.000,91 1,18 1,00% 22,69%
Tributos Comissao de
Estrutuagio® 53.403,53 0,13 0,11% 2,42%
Comissao de Distribuicao 1.000.001,83 2,37 2,00% 45,38%
Tributos Comissdo de
Distribuicio® 106.807,06 0,25 0,21% 4,85%
Assessor Legal 110.000,00 0,26 0,22% 4,99%
Taxa de Registro na CVM® 317.314,36 0,75 0,63% 14,40%
Taxa de Registro na B3 12.097,03 0,03 0,02% 0,55%
Divulgacao 20.000,00 0,05 0,04% 0,91%
Taxa de Liquidagdo B3® 53.791,14 0,13 0,11% 2,44%
Outras Eventuais Despesas 30.000,00 0,07 0,06% 1,36%
Total 2.203.415,86 5,21 4,41% 100,00%

(1) Os custos da distribuicdo primaria das Cotas da 3* Emissdo serdo pagos pelo Fundo com recursos
decorrentes do pagamento pelos Investidores da Taxa de Distribuicdo Primaria quando da subscricdo e
integralizacdo de Cotas da 3% Emissdo. Considerando que a Taxa de Distribuicdo Primaria devida na Data de
Liquidacdo considerara o total de Cotas da 3% Emissdo efetivamente colocadas e que o calculo da Taxa de
Distribuicdo Priméria devida na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, por sua vez, considerara
exclusivamente o Montante Minimo da Oferta, ap6s o calculo da Taxa de Distribuicdo Primaria devida na
Data de Liquidacéo, caso o valor (i) seja insuficiente para cobrir 0s custos previstos acima, o Gestor devera
arcar com o valor remanescente; ou (ii) seja superior ao montante necessario para cobrir 0s custos previstos
no item (i) acima, o saldo remanescente arrecadado seré destinado para o Fundo.

(2) Valores arredondados e estimados, considerando o Montante Minimo da Oferta.

(3) PIS: 0,65%; Cofins: 4,00% e ISS: 5,00%

(4) Calculada sobre o Valor Total da Oferta, sem considerar o exercicio, total ou parcial, da opcéo de Lote
Adicional.

(5) taxa de 0,35% sobre o Montante Minimo da Oferta, acrescido do valor fixo de R$36.291,11(trinta e seis
mil, duzentos e noventa e um reais e onze centavos).
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(6) As comissOes relativas a estruturacéo e distribuicao sédo proporcionais ao montante efetivamente colocado.

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas da 3% Emissdo mantidas em conta de custddia na B3 estdo sujeitas ao
custo de custddia, conforme tabela disponibilizada pela B3. O pagamento destes custos sera de responsabilidade de
cada Cotista.

6.2. Quantidade e Valor das Cotas da 32 Emisséo

A presente Emisséo é composta por até 1.691.188 (um milh&o, seiscentas e noventa e uma mil, cento e oitenta
e oito) Cotas da 32 Emissdo, em uma Unica série, podendo totalizar, a emissao de até R$ 199.999.892,88 (cento
e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e noventa e dois reais e oitenta e oito
centavos), considerando o valor unitario de R$ 118,26 (cento e dezoito reais e vinte e seis centavos), correspondente
a média aritmética do preco de fechamento da cota nos 90 (noventa) pregdes anteriores ao 5° dia Gtil que antecedeu
a data de convocacdo da AGC de Aprovacao da Oferta, sem prejuizo das eventuais Cotas da 32 Emissao objeto de
Quantidade Adicional.

O Volume Total da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 338.237 (trezentas
e trinta e oito mil duzentas e trinta e sete) Cotas da 3% Emissdo, nos termos do Artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucéo
CVM n° 400/03.

A Oferta compreenderé: (i) a distribuicdo preferencial, aos atuais cotistas do Fundo, de Cotas da 3% Emissao
objeto do Direito de Preferéncia; e (ii) a distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos.

Quando da subscricao e integralizacdo de Cotas da 3% Emissdo, sera devido pelo Investidor o pagamento da
Taxa de Distribui¢do Primaria, a qual ndo integra o prec¢o de integralizacdo da Cota da 3% Emissdo. Dessa forma,
cada Cota da 3% Emissao custara aos Investidores o valor de R$ 123,47 (cento e vinte e trés reais e quarenta e
sete centavos).

6.3. Prazos de Distribuicéo

O prazo da distribuicdo sera de até 6 (seis) meses, a contar da divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro, observado que a Oferta podera ser encerrada
a qualquer momento pelos Coordenadores, de comum acordo com o Administrador, uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta.

6.4. Prazos de Subscricdo e Integralizacao e CondicOes da Distribuicéo

Observadas as condigdes previstas no Contrato de Distribui¢do, os Coordenadores da Oferta realizardo uma
oferta publica de distribuicdo priméria das Cotas da 3% Emissao.

As Cotas da 3% Emissao serdo registradas para distribuicdo e negociacdo (i) no mercado primario, no Sistema
de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela B3, para distribuicdo e liquidacéo; e (ii) exclusivamente
no mercado de bolsa administrado pela B3, para negociagdo, no mercado secundario. As Cotas da 3% Emissao
somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Andncio de Encerramento e a obtencgdo de autorizagao
da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Os Coordenadores da Oferta ndo prestardo garantia firme de colocacéo e/ou liquidacdo das Cotas da 32 Emissao,
de forma que os Coordenadores ndo serdo responsaveis pela aquisi¢do, subscricdo ou integralizacdo, conforme
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0 caso, de eventual saldo de Cotas da 32 Emissdo que ndo seja adquirido ou subscrito e integralizado por
Investidores no ambito da Oferta.

As Cotas da 3% Emissdo serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacéo, pelo Valor da Cota.

A Oferta serarealizada junto a (i) Investidores N&o Institucionais que realizarem um Unico Pedido de Subscricao
durante o Periodo de Subscricdo, (ii) a Investidores (sejam eles Institucionais ou N&o Institucionais)
considerados Pessoas Vinculadas que realizarem um Unico Pedido de Subscricdo durante o Periodo de
Subscricdo para Pessoas Vinculadas, e (iii) a Investidores Institucionais que formalizarem ordens de
investimento até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocagéo de Ordens; em qualquer dos casos acima,
tais Pedidos de Subscrigdo e/ou ordens de investimento serdo apresentadas perante a uma Unica Institui¢do
Intermediaria, sendo certo que a liquidacdo financeira sera realizada na Data de Liquidacgéo, desde que atingido
0 Montante Minimo da Oferta.

Os Coordenadores da Oferta, observadas as disposi¢cdes do Contrato de Distribuicdo e da regulamentagdo
aplicavel, realizardo a distribuicdo das Cotas da 32 Emissdo sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao,
de acordo com a Instrucdo CVM 400, Instrucdo CVM 472, Cédigo ANBIMA e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucdo CVM
400, o qual leva em consideracdo as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica dos Coordenadores da Oferta, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo; (ii) a adequacgdo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que
0s representantes das Instituices Intermediérias recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura
obrigatéria e que suas davidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicfes do Contrato de Distribuicdo e da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores
deverdo realizar e fazer com que as demais Instituicdes Intermedidrias assumam a obrigacdo de realizar a
distribuicdo publica das Cotas, conforme 0s seguintes termos:

(a) a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e 0s Investidores Nao Institucionais,
sendo certo que serd permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observado o Critério de Rateio
da Oferta N&o Institucional e os termos previstos no Contrato de Distribuicéo;

(b) ap6s o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar
e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente ao Procedimento de Alocacdo de Ordens, serdo
realizadas as Apresentacdes para Potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones), conforme
determinado pelos Coordenadores, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto Preliminar;

(c) serdao encaminhados a CVM (i) os materiais publicitarios eventualmente utilizados, em até 1 (um) Dia
Util ap6s a sua utilizagdo, nos termos da Deliberacdo da CVM n° 818, de 20 de abril de 2019, sendo
certo que, no caso do material publicitério previsto no artigo 50, caput, da Instrugdo CVM 400, a sua
utilizacdo somente podera ocorrer concomitantemente ou ap6s a divulgacdo e apresentacdo deste
Prospecto Preliminar ou do Prospecto Definitivo a CVM; efou (ii) os documentos de suporte as
Apresentacdes para Potenciais Investidores, eventualmente utilizados, previamente a sua utilizacéo,
nos termos do artigo 50, §5°, da Instrugdo CVM 400;

(d) Os cotistas que tiverem interesse em exercer o Direito de Preferéncia deverdo se manifestar no Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, compreendido entre os dias 30 de julho de 2020, inclusive, a
(i) 3 de agosto de 2020, inclusive, na B3; e (ii) 4 de agosto de 2020, inclusive, no Escriturador, durante
0s quais Investidores que eram cotistas do Fundo na data de divulgacéo do Aviso ao Mercado, poderao
exercer o direito de preferéncia de subscricdo das Cotas da 3% Emissao, observado que a tais Cotistas
ndo se aplica a obrigacéo representada pelo Valor Minimo de Investimento.

(e) Apos atendida a demanda das Cotas da 3* Emissdo — Direito de Preferéncia, os Coordenadores
divulgardo o “Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”, a ser divulgado no primeiro Dia Util subsequente a Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia, informando o montante total de Cotas da 3* Emissdo subscritas e integralizadas pelos
Cotistas do Fundo no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas da 3*
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Emissédo a serem distribuidas ao mercado, e iniciard o procedimento de colocacédo das cotas aos demais
Investidores, durante o Periodo de Subscricéo.

durante o Periodo de Subscricdo e o Periodo de Subscri¢do para Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
as Instituicbes Intermediarias receberdo os Pedidos de Subscri¢do dos Investidores N&o Institucionais
ou dos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 45 da Instrugdo CVM 400,
considerando o Valor de Investimento Minimo, o Limite Maximo de Pedido de Subscri¢do e as ordens
de investimento dos Investidores Institucionais;

(i) o Investidor N&o Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que estiver
interessado em investir em Cotas, devera formalizar seu Pedido de Subscri¢do junto a uma Unica
Instituicdo Intermediaria, conforme disposto no Contrato de Distribuicdo, e (ii) o Investidor que seja
considerado Pessoa Vinculada podera formalizar seu Pedido de Subscricdo durante o Periodo de
Subscricéo para Pessoas Vinculadas, junto a uma Gnica Instituicdo Intermediaria;

Investidor Institucional que estiver interessado em investir em Cotas da 32 Emissao (incluindo aqueles
considerados como Pessoa Vinculada e que ndo tenha formalizado sua adesao por meio de celebracdo
de Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscri¢do para Pessoas Vinculadas) devera enviar sua
ordem de investimento para os Coordenadores;

para a Oferta destinada aos Investidores N&o Institucionais, deverdo ser alocadas preferencialmente,
no minimo, 20% (vinte por cento) do Montante Total da Oferta, sendo certo que os Coordenadores,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Cotas da 3?
Emissdo inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante Total da
Oferta;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizaco do Procedimento de Alocagio de Ordens,
0s Coordenadores da Oferta receberdo as ordens de investimento por Investidores Institucionais,
indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita e/ou adquirida, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento, observado o Valor de Investimento Minimo por Investidor, sendo
certo que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas e que ndo tenham formalizado
sua adesdo a Oferta mediante celebracdo do Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscrigdo
para Pessoas Vinculadas, poderdo participar da Oferta Institucional e apresentar sua ordem de
investimento nas mesmas condicdes dos demais Investidores Institucionais até 1 (um) Dia Util antes
do Procedimento de Alocagdo de Ordens, sendo certo que, nesse caso, o Investidor Institucional que
seja Pessoa Vinculada (i) ndo se sujeitara ao Limite Maximo de Pedido de Subscricdo, observado, no
entanto, que (ii) caso haja distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Cotas da 3* Emissdo, sera vedada a colocacdo de Cotas da 3% Emissdo para tais
Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, com excecdo daqueles Investidores Néo
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas que realizarem Pedidos de Subscri¢éo durante o Periodo
de Subscricdo para Pessoas Vinculadas, respeitado o Limite Maximo de Pedido de Subscricao,
conforme disposto no item “Procedimentos de Liquidagdo e de Rateio” abaixo;

concluido o Procedimento de Alocacédo de Ordens, os Coordenadores da Oferta consolidardo as ordens
de investimento dos Investidores Institucionais e realizardo a alocacdo de forma discricionéaria
conforme montante disponivel de Cotas da 3* Emissdo ndo alocadas aos Investidores N&o
Institucionais, sendo que a B3 devera enviar a posi¢do consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos
Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a subscricdo e/ou aquisicdo das Cotas somente tera
inicio apds (i) a concesséo do registro da Oferta pela CVM,; (ii) a divulgacdo do Andncio de Inicio, a
qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concesséo do registro da Oferta pela CVM,
nos termos do artigo 17 da Instrucdo CVM 400; e (iii) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores;

0 Volume Total da Oferta, observadas as Cotas do Lote Adicional poderé ser distribuido, durante todo
0 Periodo de Subscricdo, mediante a celebracdo, pelo Investidor, do respectivo Boletim de Subscricéo
e do termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, 0s quais poderdo ser celebrados pelas
Instituicdes Intermediarias, na qualidade de procuradoras nomeadas pelos Investidores, por meio dos
respectivos Pedidos de Subscrigdo ou das ordens de investimento, conforme o caso, sob pena de
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cancelamento das respectivas intencBes de investimento e Pedidos de Subscricdo, a critério do
Administrador e do Gestor, em conjunto com os Coordenadores. Todo Investidor, ao ingressar no
Fundo, deverd atestar, por meio da assinatura do termo de adesdo ao Regulamento, que recebeu
exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de
sua politica de investimento, da composi¢do da carteira, da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestao
e da Taxa de Performance devidas ao Administrador e ao Gestor, conforme o caso, bem como dos
Fatores de Riscos aos quais 0 Fundo esta sujeito;

(n) Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforgos, nos termos do Artigo 31
da Instrugdo CVM n° 400/03, o Cotista ou o Investidor poderd, no ato da aceitacdo da Oferta,
condicionar sua adesao a que haja a distribuicdo:

a. da totalidade das Cotas da 3% Emissdo objeto da Oferta, sendo que, se tal condigdo ndo se
implementar, os valores até entdo integralizados pelos Cotistas e Investidores serdo
devolvidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito da Oferta, nas propor¢des das Cotas
da 3% Emisséo integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos
tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel, e a Taxa
de Distribuicdo Priméria sem qualquer remuneracdo/acréscimo, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo implementacdo da condicéo,
mediante crédito em conta; ou

b. de montante igual ou superior a0 Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante
Inicial da Oferta. Adicionalmente, o Cotista ou o investidor que optar pelo cumprimento da
condicédo constante neste item devera indicar o desejo de adquirir: (1) o total das Cotas da 3?
Emissdo indicadas no seu Pedido de Subscricdo, ordens de investimento e aceitagdo da
Oferta; ou (2) a proporcdo entre a quantidade de Cotas da 3% Emissdo efetivamente
distribuidas até o encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas da 3* Emissao
originalmente objeto da Oferta. Para o Cotista ou investidor que fizer a indicagdo deste item
(ii), mas deixar de optar entre os itens (1) ou (2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar
pela hip6tese prevista no item (1). Se a condicdo indicada pelo Cotista ou investidor ndo se
implementar, os valores até entdo integralizados por ele serdo devolvidos, acrescidos dos
eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcbes do Fundo utilizando apenas os
recursos captados no ambito da Oferta, nas propor¢es das Cotas da 3* Emisséo
integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos incidentes
e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel, e a Taxa de Distribuicéo
Priméria sem qualquer remunerag&o/acréscimo, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da
data em que tenha sido verificada a ndo implementacdo da condicdo, mediante crédito em
conta.

(o) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgarao o resultado da Oferta mediante divulgacéo
do Andncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

N&o serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Intermediarias aos Investidores interessados
em adquirir as Cotas da 3% Emisséo.

Caso haja descumprimento, por qualquer das Instituicbes Intermediarias, caso aplicavel, de qualquer das
obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, no Termo de Adesdo, abaixo definido, ou em qualquer
contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instru¢cdo CVM n° 400/03, e,
especificamente, na hipdtese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme
previsto no Artigo 48 da Instrugdo CVM n° 400/03, todos os Boletins de Subscricdo que a referida Instituicio
Intermediaria tenha recebido serdo cancelados, sendo informado imediatamente aos investidores que com ela
tenham realizado intencdo de investimento sobre o referido cancelamento. Ainda, sendo tal descumprimento
por qualquer dos Participantes Especiais, este deixard de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela
colocacdo das Cotas da 3% Emissdo no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
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prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider. Se o investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Integralizacdo, o Preco de Integralizacdo sera devolvido, acrescidos dos eventuais
rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢fes do Fundo utilizando apenas 0s recursos captados no ambito da
Oferta, nas propor¢des das Cotas da 3% Emissdo integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente
distribuidos, dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, e a Taxa de Distribui¢do
Primaria sem qualquer remuneragio/acréscimo, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data da
comunicagdo do cancelamento, mediante crédito em conta.

As InstituicBes Intermediarias sdo responsaveis pela verificagdo da compatibilidade do investimento nas Cotas
da 32 Emissdo e participacdo na Oferta e a apresentacdo dos Boletins de Subscricdo por seus respectivos clientes.

O Plano da Oferta tera os termos e condigdes estabelecidos na Clausula 3.1.1. e seguintes do Contrato de
Distribuicdo, conforme previsto no item 6.16 “Condi¢des do Contrato de Distribui¢do e Procedimento de
Distribui¢do”, desta Secdo 6 “Caracteristicas da Oferta, Distribuicdo de Valores Mobilirios e Destinacdo dos
Recursos”, na pagina 86 deste Prospecto Preliminar.

6.5. Direito de Preferéncia

E assegurado aos detentores de Cotas na data de divulgacio do Aviso ao Mercado, que estejam em dia com suas
obrigag@es, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da Oferta, a ser exercido durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observada a seguinte razao:

Fator de multiplicagéo direito de preferéncia = (Quantidade de cotas a serem emitidas/Quantidade de cotas
atual)

Deste modo, para cada Cota detida pelo cotista na data de divulgacdo do Aviso ao Mercado sera aplicado fator
de multiplicacdo de 1,00093216612, sendo que o Direito de Preferéncia para subscricdo de Cotas objeto da
Oferta equivalerd ao nimero inteiro imediatamente inferior ao resultado obtido, se fracionario. Isto porque a
quantidade de Cotas a serem subscritas em virtude do exercicio do Direito de Preferéncia devera representar
sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscrigdo de Cotas representadas por nimeros fracionados.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nldmero inteiro
(arredondamento para baixo).

Os detentores de Direito de Preferéncia poderdo exercer seu Direito de Preferéncia até o término do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, diretamente nos agentes de custddia autorizados a operar na B3 e de acordo
com os regulamentos, procedimentos e prazos estipulados pela Central Depositaria B3, sendo as ordens
liquidadas na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, ndo se aplicando a tais investidores a obrigacéo
representada pelo Valor Minimo de Investimento. Os Cotistas do Fundo poderdo ceder o seu Direito de
Preferéncia, observado que, nessa hipétese, os cessionarios deverdo exercer o Direito de Preferéncia no mesmo
prazo definido para exercicio pelo seu titular original.

Os atuais cotistas do Fundo poderdo ceder o Direito de Preferéncia, sendo que, nesta hipotese, os cessionarios
deverdo exercer o Direito de Preferéncia durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

6.6. Negociacéo das Cotas da 32 Emisséo

As Cotas da 3* Emissdo serdo registradas no DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3, para distribuicdo no mercado primario e, apos sua integralizacdo, serdo negociadas
exclusivamente no “Sistema PUMA” mercado de bolsa da B3, no qual ficardo bloqueadas para negociagéo até o: (i)
encerramento da Oferta por meio da divulgagdo do Antncio de Encerramento; e (i) tramite operacional perante a B3
para iniciar a referida negociacéo, observado que as negociag@es das emissdes anteriores de cotas do Fundo seguirdo
seu curso normal.
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6.7. Suspensao, Modificacdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400/03; e/ou (b) a Oferta
seja modificada, nos termos dos Artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03, o investidor podera revogar sua
aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a Instituicdo Intermediaria com a qual tenha
realizado intenc&o de investimento (i) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento,
pelo respectivo Investidor, do comunicado de suspensao ou modificagdo da Oferta, no caso da alinea (a) acima;
e (ii) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que for comunicada por escrito a suspensio
ou modificacdo da Oferta, no caso das alineas (a) e (b) acima, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o
interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitacéo, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo utilizando apenas os recursos captados no &mbito da Oferta, nas proporcdes das Cotas da 32 Emisséo
integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos incidentes e das demais
despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel, e a Taxa de Distribuicdo Priméaria sem qualquer
remuneracao/acréscimo, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacio, mediante
crédito em conta.

6.8. Publico-Alvo do Fundo
A Oferta sera destinada tanto para investidores em geral, sendo vedada a participagao de clubes de investimento.
6.9. Inadequacdo da Oferta a Investidores

O investimento em Cotas da 32 Emissdo do Fundo ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez,
tendo em vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas,
sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secdo 9 “Fatores de Risco” na pagina 113 a 124 deste
Prospecto Preliminar, que contém a descricao de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa
0 investimento em cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

6.10. Revogacao e Cancelamento da Oferta

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM n° 400/03; (b) a Oferta seja
revogada, nos termos do Artigo 26 da Instrugdo CVM n° 400/03; ou (c) o Contrato de Distribuigdo seja resilido,
todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e as Instituicdes Intermediarias comunicardo aos investidores o
cancelamento da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacao de comunicado ao mercado. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos investidores serdo devolvidos, acrescidos dos eventuais
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagfes do Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito da
Oferta, nas proporcdes das Cotas da 3% Emissdo integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente
distribuidos, dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel, e a Taxa
de Distribuigo Primaria sem qualquer remuneragdo/acréscimo, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data
da comunicacéo do cancelamento ou revogacao da Oferta, mediante crédito em conta

6.11. Publicidade e Publicacéo de Informagdes da Oferta
Todos os andncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial

de computadores informadas na pagina 79 deste Prospecto Preliminar, de modo a garantir aos investidores
acesso as informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decis@es de adquirir cotas.
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6.12. Orgéo Deliberativo da Oferta
A presente Oferta foi aprovada pela AGC de Aprovacdo da Oferta.
6.13. Regime de Colocagéo

A distribuicdo das Cotas da 32 Emisséo serd realizada pelas Institui¢des Intermediarias da Oferta sob o regime
de melhores esforcos de colocacao.

6.14. Procedimentos de Liquidacdo e de Rateio
Oferta Né&o Institucional

Para a Oferta destinada aos Investidores N&o Institucionais, deverdo ser alocadas preferencialmente, no minimo,
20% (vinte por cento) do Montante Total da Oferta, sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com
0 Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Cotas da 3% Emissao inicialmente destinada a
Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Montante Total da Oferta, observados os procedimentos
previstos do Contrato de Distribui¢&o.

Durante o Periodo de Subscricéo, cada um dos Investidores N&o Institucionais interessados em participar da
Oferta realizara a reserva de Cotas, mediante o preenchimento do Pedido de Subscricdo junto a uma Unica
Instituicdo Intermedidria, observado, ainda, o Investimento Minimo e o Limite Ma&ximo de Pedido de
Subscricao.

Os Investidores Nao Institucionais considerados Pessoas Vinculadas preencherdo e apresentardo a uma Unica
Instituicdo Intermediéria sua reserva das Cotas por meio do Pedido de Subscri¢do durante o Periodo de
Subscricdo para Pessoas Vinculadas, observado, ainda, o Investimento Minimo e o Limite M&ximo de Pedido
de Subscricdo. Os Investidores N&o Institucionais considerados Pessoas Vinculadas que realizarem seu Pedido
de Subscricdo apds o encerramento do Periodo de Subscri¢do para Pessoas Vinculadas e/ou ndo observarem o
Limite Maximo de Pedido de Subscrigdo, estardo sujeitos ao disposto artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

Os Investidores N&o Institucionais indicardo, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscri¢do, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Intermediaria. Serdo observados pelos Investidores N&o Institucionais o Investimento Minimo, o0s
procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

(i fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deveréo,
necessariamente, indicar no Pedido de Subscrigdo a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscric¢ao firmados por Pessoas Vinculadas, observado,
no entanto, que caso haja distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas ofertadas, sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, com
excecdo daqueles Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas que tenham
realizado Pedidos de Subscri¢do durante o Periodo de Subscricdo para Pessoas Vinculadas,
respeitado o Limite Maximo de Pedido de Subscricéo;

(i) 0 respectivo valor do investimento dos Investidores N&o Institucionais serd informado a cada
Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, pela

80



Instituicdo Intermedidria que houver recebido o respectivo Pedido de Subscri¢do, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Pedido de Subscri¢éo ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, limitado ao valor do Pedido de Subscrigéo;

(iii) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso “(iii)” acima a Institui¢do Intermediria junto a qual tenha
realizado seu Pedido de Subscricdo, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo
pagamento pontual, o Pedido de Subscricdo sera automaticamente cancelado pela Instituicdo
Intermediaria; e

(iv) as Instituigdes Intermediérias serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscrigdo. As Instituicdes Intermediarias somente atenderam aos Pedidos
de Subscrigdo feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida
pelo respectivo Investidor N&o Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo sdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos “(i)”, “(ii)” e “(iv)”
acima, e nas hipdteses de alteracdo das circunstancias, revogagdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento
da Oferta.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas da 32 Emissdo objeto dos Pedidos de Subscricéo e os Boletins de Subscri¢do apresentados
pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior & quantidade das Cotas da 32 Emissdo que for destinada & Oferta N&o Institucional, todos os Pedidos de
Subscricdo e Boletins de Subscri¢do ndo cancelados serdo integralmente atendidos. Entretanto, caso o total de
Cotas da 3% Emissdo correspondente aos Pedidos de Subscricdo e aos Boletins de Subscricdo exceda a
guantidade que for destinada a Oferta N&o Institucional, sera realizado rateio por meio da diviséo igualitaria e
sucessiva das Cotas da 3% Emiss@o entre todos os Investidores N&o Institucionais, limitada ao valor individual
de cada Pedido de Subscri¢do e/ou Boletim de Subscricdo e a quantidade total de Cotas da 3% Emissdo. A
guantidade de Cotas da 3% Emissdo a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional deverd representar
sempre um namero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas da 3% Emissao representadas por nimeros
fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscri¢éo e/ou
0 Boletim de Subscri¢do poderad ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o
Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir
a quantidade de Cotas da 3* Emisséo desejada, conforme indicada no Pedido de Subscri¢do e/ou Boletim de
Subscricdo. Ressalte-se que no ambito do rateio a ser realizado na Oferta Néo Institucional ndo serdo
consideradas relagbes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica, dos
Coordenadores e do Fundo.

Oferta Institucional
As Cotas da 3% Emissdo remanescentes que ndo tenham sido colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo
destinadas a colocacéo junto a Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, sendo admitidas para

tais Investidores Institucionais reservas formalizadas por meio de intencBes de investimento apresentadas aos
Coordenadores da Oferta,, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):
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) os Investidores Institucionais interessados em subscrever/adquirir Cotas apresentardo suas
intencdes de investimento aos Coordenadores, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de
Alocacédo de Ordens, indicando a quantidade de Cotas da 3% Emissdo a ser subscrita, sendo certo
que os Investidores Institucionais considerados Pessoas Vinculadas realizardo a reserva de Cotas,
mediante preenchimento do Pedido de Subscri¢do junto a uma Instituicdo Intermediaria, no
Periodo de Subscricdo para Pessoas Vinculadas, observado que (a) os Investidores Institucionais
gue sejam considerados Pessoas Vinculadas que realizarem seu Pedido de Subscri¢do ap6s o
encerramento do Periodo de Subscricdo para Pessoas Vinculadas, estardo sujeitas ao disposto no
artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e ao Critério de Rateio de Oferta Institucional e (b) os
Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, e que realizarem Pedidos
de Subscricdo no Periodo de Subscricdo para Pessoas Vinculadas observaram o Limite Maximo
de Pedido de Subscricdo e estardo sujeitos ao Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional, em
atendimento ao disposto na Deliberagdo CVM 476;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
necessariamente, indicardo na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, observado,
no entanto, que caso haja distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Cotas ofertadas, sera vedada a colocacéo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, com
excecdo daqueles Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas que tenham realizado
Pedidos de Subscri¢do durante o Periodo de Subscricdo para Pessoas Vinculadas, respeitado o
Limite Maximo de Pedido de Subscri¢do, em atendimento ao disposto na Deliberacdo CVM 476;

(iii) os Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas e que realizarem
Pedidos de Subscri¢do no Periodo de Subscri¢do para Pessoas Vinculadas, nos termos do item
“(ii)” acima: (a) terdo a sua participacao restringida a parcela (tranche) destinada aos Investidores
N&o Institucionais; (b) estardo sujeitos as mesmas restricdes que a estes foram impostas, no &mbito
da Oferta Ndo Institucional, nos termos do inciso I, alinea “c”, da Deliberagio CVM n° 476,
incluindo, mas sem limitac&o, as condicdes de desisténcia que ndo dependam de sua Gnica vontade
e do Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional; e (c) observaram o Limite Maximo de Pedido
de Subscricdo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional assumird a
obrigacdo de verificar se estava cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar suas intencfes de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidag&o, os Coordenadores informar&o
aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido
na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade
de Cotas que cada um devera subscrever e o Preco por Cota; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na Data
de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Néo
havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada;.

As ordens de investimento sdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iv) e (v) acima,
e nas hipdteses de alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta.
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Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas da
3% Emissdo remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, os Coordenadores dardo prioridade
aos Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condi¢6es para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos
imobiliarios. Em qualquer caso, observada sua discricionariedade a partir dos critérios acima, os Coordenadores
realizardo a colocagdo das ordens de investimento dos Investidores Institucionais na mesma forma aplicavel no
Critério de Rateio da Oferta Néo Institucional.

Procedimento de Alocacdo de Ordens

Havera procedimento de coleta de intengdes de investimento no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos
Coordenadores da Oferta, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricéo e o recebimento de intencBes de investimento dos Investidores, observado o Valor de Investimento
Minimo, para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissdo e em qual quantidade das Cotas do Lote Adicional, observada a Opc¢éo de Lote Adicional.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) & quantidade de Cotas da 3% Emissdo
inicialmente ofertadas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), tendo sido permitida a colocagdo, pelas
Instituicdes Intermedidrias, das Cotas junto aos investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 119 DESTE
PROSPECTO.

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Institui¢des Intermediarias serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelos Coordenadores, assegurando tratamento aos investidores da Oferta justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso I, da Instrugdo CVM 400, sendo certo que a B3 informar4 ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente.

Com base nas informagdes enviadas pela B3 e pelos Coordenadores, durante o Procedimento de Alocacdo de
Ordens, os Coordenadores verificardo se (i) 0 Montante Total da Oferta foi atingido; e (ii) houve excesso de
demanda; diante disto, os Coordenadores definirdo se havera liquidacao da Oferta.

Apos a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contar4 com processo de liquidacdo via B3,
conforme descrito no item “Liquidag@o da Oferta” abaixo.
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Disposi¢Ges Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas da 3% Emissdo, o Investidor que subscrever a Cota da 3% Emisséo recebera,
quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a disponibilizacdo do Anincio de
Encerramento e da obtencéo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes
do Fundo. Tal recibo é correspondente & quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencao de autorizagdo da B3, quando as Cotas passarao
a ser livremente negociadas na B3.

As InstituicBes Intermediérias serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no &mbito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Intermedidrias somente atenderdo aos
Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor.

Sem prejuizo do disposto abaixo e ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e Oferta
Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional
e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, caso haja distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas da 3% Emissdo, as ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdo de
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, com excecdo daqueles Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas que tenham realizado Pedidos de Subscri¢do ou ordens de investimento durante o Periodo
de Subscricdo para Pessoas Vinculadas e tenham, observado o Limite Maximo de Pedido de Subscricéo.

N&o havera a integralizacdo, subscricdo ou aquisicdo de sobras uma vez que a Oferta se utilizara de critério de
rateio e alocacdo sucessivo e linear, por meio do qual sempre sera atribuida uma cota a cada investidor, nao
existindo fracdes de cota e, portanto, sobras.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS DA 32 EMISSAO PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS DA 3?
EMISSAO NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 119 DESTE PROSPECTO.

Liguidagdo da Oferta

A liquidagdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacgdo, observado o abaixo descrito, sendo certo que (i) a B3
informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacdo e (ii) a
Instituicdo Intermediéria liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento de Alocacdo de Ordens pela B3 ao Coordenador
Lider, este verificara se (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Volume Total da Oferta foi
atingido; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacéo da Oferta, bem como seu volume final.

Caso, na Data de Liquidacéo, as Cotas da 32 Emissdo subscritas ndo sejam totalmente integralizadas e/ou pagas
por falha dos investidores da Oferta, a integralizagéo e/o aquisicao das Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto & instituicio escrituradora até o Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidag&o pelo Valor da
Cota, sendo certo que, caso ap6s a possibilidade de integralizacdo e/ou aquisi¢éo das Cotas da 32 Emissdo junto
a instituicdo escrituradora ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicfes Intermediarias deverdo devolver 0s recursos aos
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Investidores eventualmente depositados, 0s quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacBes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagio do cancelamento da Oferta. Na
hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagéo relativo
aos valores restituidos. Caso ap6s a conclusdo da liquidagdo da Oferta 0 Montante Minimo da Oferta seja
atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas da 3% Emissdo ndo colocado sera cancelado
pelo Administrador.

6.15. Cronograma Estimado da 3% Emissao

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem dos Evento Data Prevista
Eventos

1 Protocolo do processo na CVM e na B3 6/5/2020
2 Recebimento de Oficio de Exigéncias CVM 3/6/2020
3 Cumprimento de Oficio de Exigéncias CVM 15/6/2020
4 Divulgacdo do Aviso ao Mercado e Prospecto Preliminar 06/07/2020
5 Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores 15/07/2020
6 Divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo 21/07/2020
7 Inicio do Periodo de Exercicio e Negociacdo do Direito de Preferéncia 22/07/2020
8 Encerramento do Periodo de Negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 30/07/2020
9 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 03/08/2020
10 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no

Escriturador 04/08/2020
11 Liquidacdo financeira do Direito de Preferéncia e Comunicado ao

Mercado de Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia 04/08/2020
12 Inicio do Periodo de Subscri¢do de Cotas pelo Mercado e para Pessoas

Vinculadas 05/08/2020
13 Encerramento do Periodo de Subscrigdo Para Pessoas Vinculadas 10/08/2020
14 Encerramento do Periodo de Subscri¢éo de Cotas pelo Mercado 19/08/2020
15 Procedimento de Alocagéo 20/08/2020
16 Liquidacdo do Periodo de Subscri¢do de Cotas pelo Mercado 25/08/2020
17 Data prevista para a divulgagdo do Anlncio de Encerramento 26/08/2020

Apobs a concessdo do registro da Oferta, qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada & CVM e poderé ser analisada como modificacdo de Oferta, segundo o disposto nos artigos 25 e
27 da Instrucdo CVM n° 400/03.
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Todas as datas previstas sdo indicativas e em caso de necessidade de alteracéo, os Investidores serdo notificados
através de Comunicado ao Mercado ap6s a comunica¢do do Coordenador Lider a CVM e a B3. Apéds a
concessdo do registro da Oferta, qualquer modificacdo do cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a
CVM e podera ser analisada como modifica¢do da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucdo
CVM n° 400/03.

6.16. Condicbes do Contrato de Distribui¢cdo e Procedimento de Distribuicio

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado entre o Fundo e os Coordenadores e disciplina a forma de colocagéo
das Cotas da 3% Emissdo objeto da Oferta e regula a relagdo existente entre 0s Coordenadores e o Fundo. Copias
do Contrato de Distribuicdo estardo disponiveis para consulta e reproducdo na sede dos Coordenadores e do
Administrador, cujos enderecos encontram-se disciplinados no item 16.1 “Atendimento aos Cotistas” da Secéo
16 “Atendimento aos Cotistas”, na pagina 171 deste Prospecto Preliminar.

Observado o cumprimento das condi¢Bes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, a colocagdo das
Cotas da 3% Emissdo é condicionada & satisfacdo das seguintes condi¢des precedentes da distribuicéo:

Q) obtencdo, pelo Fundo de todas e quaisquer aprovacfes societérias, governamentais, regulamentares
e/ou do Administrador, necessarias para o inicio da alteracdo/adequagdo da estrutura do Fundo, bem
como aquelas que sejam consideradas necessérias a realizacao, efetivagdo, formalizacdo, liquidacéo,
boa ordem e transparéncia de todos e quaisquer negécios juridicos relacionados ao Fundo e a Oferta;

(i) todas as informacGes fornecidas pelo Fundo e/ou pelo Administrador aos Coordenadores e seus
respectivos assessores legais sejam corretas, completas, verdadeiras e suficientes para atender a
legislacdo e a regulamentacgdo aplicaveis a Oferta;

(iii) contratagdo pelo Administrador, em nome do Fundo, de todos os prestadores de servigo necessarios
para a adequacdo da estrutura do Fundo e para a realizacdo da Oferta, tais como: (a) um assessor legal
para assessorar os Coordenadores na estruturacdo do Fundo e da Oferta; (b) custodiante; e (c) agente
escriturador; entre outros que, a critério dos Coordenadores, forem julgados necessarios durante o
processo de estruturagdo da Oferta;

(iv) ndo ocorréncia de alteracdo significativa nas condi¢es do mercado financeiro e de capitais, tanto no
Brasil quanto no exterior, assim como qualquer alteracdo de ordem politica que alterem as condicGes
de mercado e as condi¢des operacionais e/ou financeiras e que possam comprometer a Oferta;

(V) preparacao de toda a documentacdo legal necesséria a adequagdo da estrutura do Fundo, amparada na
atual legislacdo e determinacGes de 6rgdos reguladores e fiscalizadores que regulam a constituicdo e
as atividades do Fundo, no mercado de capitais brasileiro (ou na legislagdo que eventualmente a
substituir), incluindo, mas nédo se limitando, a confeccdo do Prospecto e os demais contratos relativos
a Oferta, em forma e substancia satisfatorias aos Coordenadores e ao seu assessor legal;

(vi) assinatura do Contrato de Distribui¢cdo, além das demais providéncias para registro da Oferta na CVM,
entre o Fundo, representado pelo Administrador, o Administrador e os Coordenadores, em termos
mutuamente aceitaveis pelas Partes, contendo, entre outras, as clausulas usuais de mercado para estes
tipos de instrumentos; e
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(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

obtencdo do registro de aprovagdo para a realizacdo da Oferta na CVM nos termos da legislagio
aplicavel, bem como obtenc¢do dos registros de distribuicdo publica das Cotas da 32 Emissdo na B3;

recebimento em até 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacdo da Oferta, de parecer juridico — Legal
Opinion — elaborado pelo assessor legal dos Coordenadores na presente Oferta, cujos termos sejam
satisfatdrios aos Coordenadores;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢fes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, que altere a razoabilidade econbmica da
Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigages aqui previstas com
relacdo & Oferta, a exclusivo critério de qualquer de qualquer um dos Coordenadores;

cumprimento pelo Fundo, Administrador e Gestor de todas as obrigagdes aplicaveis previstas na
Instrugdo CVM 400 incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo
manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto desta Proposta previstas na regulamentacdo emitida pela
CVM, bem como pleno atendimento ao Codigo ANBIMA,;

recolhimento, pelo Fundo, Administrador e/ou Gestor de todos tributos, taxas e emolumentos
necessarios a realizagdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcao ou atos lesivos & administracéo publica, incluindo,
sem limitacdo, leis n.° 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013, o US Foreign Corrupt Practices Act
(FCPA) e 0 UK Bribery Act pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer sociedade do
grupo econdmico do Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, bem como por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniéarias assumidas pelo Fundo, pelo Administrador
e/ou pelo Gestor, junto aos Coordenadores ou qualquer sociedade de seus grupos econémicos, advindas
de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devida e pontualmente adimplidas;

rigoroso cumprimento pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por qualquer sociedade do
grupo econdmico do Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, da legislacdo ambiental e trabalhista
em vigor aplicveis & condicdo de seus negocios, adotando as medidas e agdes preventivas ou
reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social;

todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de divulgacdo do Andncio
de Inicio;

recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro para a
realizacdo da Oferta na CVM nos termos da legislagdo aplicavel, bem como a taxa de registro das
Cotas para negociacdo na B3, nos termos da regulamentacéo aplicavel;

cumprimento de todas as obriga¢fes assumidas no Contrato de Distribui¢do e a serem assumidas nos

demais documentos da Oferta que sejam exigiveis até a data estabelecida para o cumprimento da
respectiva obrigacgéo; e
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(xviii) estabilizacdo dos mercados financeiros e de capitais local e internacional diante dos impactos do
Corona Virus e que de comum acordo entre as Partes crie condicoes suficientes para o langamento da
Oferta e sucesso de colocacéo.

A verificacio do atendimento das condicdes precedentes acima seré feita pelos Coordenadores, até o Dia Util
imediatamente antecedente a data de divulgacdo do Andncio de Inicio, sendo que qualquer alegagdo de nédo
atendimento de qualquer Condicao Precedente devera ser devidamente fundamentada.

6.17. Demonstrativos dos Custos da Distribuicéo

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcados pelos Investidores, mediante 0 pagamento da Taxa de
Distribuicdo Primaria, ou pelo Gestor, na hipdtese em que os custos da distribuicdo da Oferta excedam o
montante total arrecadado por meio da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Para maiores informacdes acerca dos custos de distribuicdo, vide item 6.1 “Custos de Distribui¢do” da Segdo 6
“Caracteristicas da Oferta, Distribui¢do de Valores Mobiliarios e Destina¢do dos Recursos”, na pagina 73 deste
Prospecto Preliminar.

6.18. Contrato de Garantia de Liquidez
N&o ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas da 3% Emissdo no mercado secundario.
6.19. Destinacao dos Recursos

Os recursos captados no ambito da presente distribuicdo serdo destinados pelo Fundo para a aquisi¢do dos
Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros e no pagamento dos Encargos do Fundo, observado que 0s custos com a
realizacdo da Oferta serdo arcados por meio do pagamento da Taxa de Distribui¢cdo Primaria pelos investidores
que vierem a adquirir Cotas da 3% Emissdo, ou pelo Gestor, na hipdtese em que 0s custos com a realizagao da
Oferta excedam o montante total arrecadado por meio da Taxa de Distribui¢do Primaria.

Excepcionalmente, o Fundo podera investir em Outros Ativos por ocasido (a) da execugdo das garantias dos
CRI e/ou da renegociacao das dividas a eles relacionadas; (b) da liquidacdo mediante entrega de ativos de outros
fundos de investimento imobiliério objeto de investimento pelo Fundo; e/ou (c) da ocorréncia de outras
situagdes excepcionais nao expressamente previstas nas alineas “a” e “b”, acima

As aquisi¢Bes dos Ativos Alvo que podem compor a carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo deverdo
observar 0s seguintes critérios:

l. as Cotas de FII deverdo pertencer a fundos de investimento imobiliario devidamente (i) constituidos, em
funcionamento regular perante as normas emitidas pela CVM e (ii) listados em bolsa e/ou mercado de balcéo;

Il. em relacdo as LH e LClI, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com a legislacéo e
com as normas do CMN e do BACEN; e

Ill.  em relacdo aos CRI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a legislagdo e
regulamentacdo vigentes, e deverdo contar com a instituicdo de patrimdnio separado e regime fiducidrio.
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O Fundo tem o objetivo de aplicar seus recursos preponderantemente através da aquisi¢do de Cotas de FlI,
podendo ainda adquirir Ativos Alvo especificos e permitidos pelo Gestor, na medida em que este identifique
Ativos Alvo para integrar o patriménio do Fundo, observada a Politica de Investimento.

Nao ha limites maximos ou minimos de investimento pelo Fundo, exceto pelos limites estabelecidos na
legislac&o aplicavel, uma vez que o Gestor ndo tem como prever a quantidade de Ativos Alvo, o percentual que
tais Ativos Alvo representardo do Patrimdnio Liquido do Fundo, ou ainda, a espécie de Ativos que o Fundo ira
adquirir.

Desta forma, os Investidores estdo expostos ao risco de concentracdo da Carteira do Fundo. Para maiores
informagdes, vide o fator de risco “Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo” na pagina 120 deste Prospecto
Preliminar.

6.20. Distribuicao Parcial

A Oferta admitird, nos termos dos Artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a subscrigdo parcial das Cotas
da 32 Emissdo, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade
das Cotas da 32 Emisséo no ambito da Oferta, desde que haja a subscricéo e integralizacdo de, no minimo, o
Montante Minimo.

O Investidor da Oferta terd a faculdade, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicéo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade maior que
0 Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor devera indicar se, implementando-se a
condicdo prevista no referido item (ii), pretende receber (1) a totalidade das Cotas da 3* Emissdo por ele
subscritas ou (2) quantidade equivalente & propor¢do entre 0 nimero de Cotas da 32 Emisséo efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas da 3% Emissdo originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas da 3% Emissdo subscritas por tal
Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo das intencdes de investimento dos Investidores da Oferta.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE A DISTRIBUICAO PARCIAL DAS COTAS DA 32
EMISSAO, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” O ITEM “RISCO DE NAO COLOCACAO OU
COLOCACAO PARCIAL DA EMISSAO DE COTAS DA 32 EMISSAO”, NA PAGINA 119 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.
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7. CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informagdes contidas nesta secdo foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto Preliminar. Recomenda-se ao potencial investidor a leitura cuidadosa do
Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

7.1. Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668/1993 e a Instru¢cdo CVM n° 472/08, estando sujeito aos termos e
condigdes do seu Regulamento.

7.2. Caracteristicas Bésicas do Fundo
O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Publico-Alvo

O Fundo é destinado tanto para os investidores institucionais, conforme definidos na regulamentacéo especifica,
quanto para investidores ndo institucionais, respeitando-se o publico alvo.

Distribuicdo de Rendimentos do Fundo e Amortizacdo de Cotas

Observado o disposto no paragrafo abaixo, o Fundo devera realizar a Distribuigdo Mensal de no minimo 95%
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base nos seus balancetes semestrais
encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, apos o pagamento dos Encargos do Fundo (exceto pela Alocacao de Performance).

A Distribuicdo Mensal aos Cotistas devera ser paga até o 20° (vigésimo) Dia Util de cada més, com base na
posicdo de Cotas do dltimo Dia Util do més imediatamente anterior.

As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer momento, proporcionalmente ao montante que o valor de cada
Cota representa relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que houver amortizagdo, pagamento antecipado
de rendimentos, ou liquidacdo de Ativos Alvo ou Outros Ativos, ou ainda, a critério do Administrador, quando
houver desinvestimentos e desde que tais recursos ndo venham a ser reinvestidos, na forma prevista no
Regulamento e na legislagdo aplicavel.

Obrigacdes do Administrador do Fundo

Sem prejuizo das demais obrigac@es estabelecidas na regulamentacdo em vigor ou no corpo do Regulamento,
0 Administrador esta obrigado a:

l. selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do fundo, de acordo com a politica de
investimento prevista no Regulamento, bem como adquirir e alienar, sem necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, os Outros Ativos que se caracterizem por imdveis e excepcionalmente venham
a integrar o Patriménio Liquido do Fundo;
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. providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de imdveis, das restricbes determinadas pelo Artigo
7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos iméveis e direitos sobre bens imoveis que
excepcionalmente venham a ser integrantes do patriménio do Fundo, na forma permitida no item 4.1.1., acima,
que tais imdveis:

a) ndo integram o ativo do Administrador;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

C) ndo compbem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacéo judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados
que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais.
. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) 0s registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;
c) a documentacao relativa aos Iméveis e as opera¢des do Fundo;
d) 0s registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do Fundo; e
e) 0 arquivo dos relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes de
cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos do Artigos 29 e 31 da Instru¢cdo CVM
n® 472/08.
V. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacfes necessarias a execugdo da Politica de
Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patriménio e as atividades do Fundo;

V. receber dividendos, bonificacGes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao Fundo;

VI. custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII. manter custodiados em instituicdo prestadora de servi¢os de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;
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VIIl.  no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida no Inciso 111, acima, até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo XII do Regulamento e no Capitulo
VII da Instrugdo CVM n° 472/08;

X. manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

XI. observar as disposi¢des constantes do Regulamento e do prospecto, caso aplicavel, bem como as
deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

XII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os servicos prestados
por terceiros contratados e o0 andamento dos Ativos sob sua responsabilidade;

XIIl.  pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos termos da
legislag&o vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrugdo CVM n° 472/08;

XIV.  transferir a0 Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condicdo de Administrador;

XV. empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando
todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas extrajudiciais e judiciais cabiveis;

XVI. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a suas operagdes,
de modo a garantir aos Cotistas acesso a informac6es que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisBes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo;

XVII. dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do direito de voto em
assembleias dos Ativos Financeiros e Ativos Alvo detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelo
Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo
Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas;

XVIII. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente; e

XIX.  fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Cotas que venham a ser emitidas pelo
Fundo:

a. exemplar do Regulamento; e

b.  prospecto da distribuicio de cotas do Fundo.
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Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

I — demonstrac8es financeiras apresentadas pelo Administrador;

Il — alteracdo do Regulamento;

111 — destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

IV — emissdo de novas cotas, que excedam o montante previsto no item 8.3 do Regulamento;
V - fuso, incorporacéo, cisdo e transformacdo do Fundo;

VI —dissolugdo e liquidacdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

VIl — salvo quando diversamente previsto no Regulamento, a alteracdo do mercado em que as cotas sdo
admitidas a negociacéo;

VIII - apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de Cotas do Fundo;

IX - eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o artigo 25 da Instrucdo CVM n° 472/08, fixacéo
de sua remuneracgdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

X — alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

X1 - aprovacéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08
e do Regulamento; e

XII - alterag8o da taxa de administragdo nos termos do art. 36 da Instrugdo CVM n° 472/08.

As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou através de
consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando 0s votos em branco,
ressalvadas as hipéteses de "quorum™ qualificado previstas no paragrafo abaixo.

Dependerdo da aprovacdo de Cotistas que representem, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se 0
Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas, as deliberacdes referentes as matérias previstas nos Incisos Il, 11, V, VI,
VIII, Xl e XIl, acima.

A realizacdo de uma Assembleia Geral de Cotistas anual, para deliberar sobre as demonstragdes contabeis, é
obrigatéria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo
e apdés no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das demonstracdes contabeis auditadas aos
Cotistas.
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O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, sempre
que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de
adequacdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
Administrador ou do Custodiante. Estas alteragBes devem ser comunicadas aos Cotistas por correspondéncia,
no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas.

Somente pode exercer as fun¢des de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja Cotista;
(ii) ndo exerca cargo ou fun¢do no Administrador, no Gestor, em seus controladores, em sociedades por eles
direta ou indiretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste-lhes
assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerca cargo ou fungdo na sociedade empreendedora de
empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv)
ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario; (v) ndo
esteja em conflito de interesses com o Fundo; e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou ter sido condenado
por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos;
nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporéria aplicada pela CVM. Compete ao
representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias
gue possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

Convocacao e instalacdo da Assembleia Geral de Cotistas

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera
também ser convocada diretamente por Cotista ou Cotistas representando, no minimo, 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse
do Fundo ou dos Cotistas, observados 0s requisitos estabelecidos no Regulamento.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por meio de correspondéncia encaminhada a cada
Cotista do Fundo com aviso de recebimento ou por meio de correio eletrénico, ou por meio de outra forma
prevista na legislacdo aplicavel na data da convocacao, com antecedéncia de, no minimo, (i) 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das
assembleias gerais extraordinarias.

O Administrador disponibilizara (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio
de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociacéo, desde a data
de convocacdo até a data da realizagdo da assembleia geral de Cotistas, todas as informacfes e documentos
necessarios a analise prévia pelos Cotistas das matérias objeto da assembleia geral de Cotistas e ao exercicio
informado de seu direito de voto.
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Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas,
conforme célculo realizado com base nas participa¢@es constantes do registro de Cotistas na data de convocacao
da respectiva assembleia geral, ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara
a ser ordinaria e extraordindria, desde que referido requerimento (i) esteja acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto na regulamentacéo especifica, e
(ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocagdo da assembleia geral ordinaria

Independentemente das formalidades previstas no Regulamento e na legislagdo aplicavel, serd considerada
regularmente convocada e instalada a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecem todos os Cotistas.

Seré admitida a realizacdo de Assembleias Gerais de Cotistas presenciais ou por consulta formal.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com qualquer nimero de presentes, ressalvadas as exigéncias de
quorum para deliberacéo estabelecidas no Regulamento.

As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes,
ressalvado o disposto no item 9.7.1. do Regulamento, fazendo jus cada Cota a 1 (um) voto nas deliberagdes de
Cotistas.

Poderdo votar em Assembleias Gerais de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de
convocagdo de cada Assembleia Geral de Cotistas, 0s respectivos representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou
anuncio publicado, deveré satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(i) facultar que o Cotista exerca 0 voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas
emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracéo, aos demais cotistas do Fundo, desde que sejam
obedecidos o0s requisitos do item “i” acima. E vedado ao Administrador exigir quaisquer outras justificativas para
o referido pedido.

O Administrador, ao receber a solicitacio de que trata o paragrafo acima, devera mandar, em nome do Cotista
solicitante, o pedido de procuracéo, conforme conteddo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em
até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacéo.

Nas hipéteses acima elencadas, o Administrador pode exigir: (i) o reconhecimento da firma do signatario do

pedido, e (ii) como copia dos documentos que comprovem que 0 signatario tem poderes para representar 0s
Cotistas.
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E vedado ao Administrador do Fundo: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que tratam os
paragrafos acima, (ii) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas, e (iii) condicionar o deferimento do
pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacéo de quaisquer documentos ndo previstos
os paragrafos acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador, em nome de Cotistas, serdo
arcados pelo Fundo.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
() 0 Administrador e/ou o Gestor;
(i) os socios, diretores, empregados e/ou funciondrios do Administrador e/ou do Gestor;

(iii) sociedades ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, 0s respectivos socios, diretores, empregados e/ou
funcionarios;

(iv) os prestadores de servi¢os do Fundo, os respectivos sécios, diretores, empregados e/ou funcionarios;

(v) o0 Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacédo do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica a vedacéo prevista no paragrafo acima, quando:

0] 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos subitens (i) a (vi), acima;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se
dard a permisséo de voto; ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacéo
de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o 8§ 6° do art. 8° da Lei n°
6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Além de observar os quoruns previstos no Regulamento, as deliberagdes de Assembleias Gerais de Cotistas que

tratem da dissolucéo, liquidacdo ou amortizacdo das Cotas do Fundo deverdo atender as demais condicGes
estabelecidas no Regulamento e na legislagdo em vigor.
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As deliberacfes em Assembleias Gerais de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem necessidade de reunido dos cotistas, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A
e 41, incisos | e 1l da Instrugdo CVM n° 472/08, formalizada por carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido
pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 15 (quinze) dias, devendo constar da consulta todos
o0s elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

Liquidacdo do Fundo

S0 eventos de liquidacdo antecipada do Fundo:

(i) renlincia e ndo substituicdo do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia;

(i) descredenciamento, destituicdo, ou rendncia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo administradora habilitada
para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse

fim ndo seja instalada nos termos do Regulamento;

(iii) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds a alienagdo de todos os demais Ativos da carteira do
Fundo; e

(iv) demais hipoteses previstas na legislacdo e regulamentacdo em vigor.

7.3. Caracteristicas das Cotas

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais:

(i) séo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo;
(ii) todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais;

(iii) a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo;

(iv) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/1993, o Cotista ndo podera requerer o resgate de
suas Cotas; e

(v) o Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados,
apurados segundo o regime de caixa, com base nos seus balancetes semestrais encerrados em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, a serem
pagos na forma do item 15.1.4 e seguintes do Regulamento. Os rendimentos auferidos no semestre serdo
distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 20° (vigésimo) Dia Util do més, com base na posi¢éo de
Cotas do ultimo Dia Util do més imediatamente anterior.

A Distribuicio Mensal aos Cotistas devera ser paga até o 20° (vigésimo) Dia Util de cada més, com base na
posicdo de Cotas do Gltimo dia Gtil do més imediatamente anterior.
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7.4. Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo
permitido o resgate de Cotas.

7.5. Prazo
O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.
7.6. Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento prioritario em cotas de outros fundos de investimento imobiliarios
devidamente constituidos e em funcionamento, nos termos da Lei n°® 8.668/93, da Instrugdo CVM n° 472/08 e
demais dispositivos legais e regulamentares apliciveis, que tenham sido emitidos no &mbito de uma oferta
publica registrada na CVM na forma prevista na Instrugdo CVM n° 400/03 ou Cotas de FII, podendo, ainda,
investir em (i) CRI; (ii) LCI; e (iii) LH e, em conjunto com as Cotas de FlI, os CRI e as LCI, “Ativos Alvo”).

O Fundo poderd, ainda, excepcionalmente, investir em imdveis e/ou a¢des ou cotas de sociedades que poderdo
fazer parte do Patriménio Liquido do Fundo por ocasido (a) da execucdo das garantias dos CRI e/ou da
renegociacao das dividas a eles relacionadas; (b) da liquidagcdo mediante entrega de ativos de outros fundos de
investimento imobiliario objeto de investimento pelo Fundo; e/ou (c) da ocorréncia de outras situacfes

[T 1)

excepcionais ndo expressamente previstas nas alineas “a” e “b” acima.

O caixa do Fundo permanecera aplicado em investimentos considerados de baixo risco de crédito, com liquidez
diéria, limitando-se a (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou por
instituicOes financeiras; (ii) operacGes compromissadas com lastro nos ativos indicados no item “i” acima; e
(iii) cotas de fundos de investimentos pertencentes a classe referenciado DI e/ou renda fixa, cuja carteira seja
composta integralmente por titulos publicos federais, e que adicionalmente, ndo prevejam a cobranca de taxa
de administracdo em seus respectivos regulamentos.

Politica de Investimento: O Fundo tem gestdo ativa e sua politica de investimentos consiste no investimento
indireto em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugdo CVM n° 472/08, preponderantemente
através da aquisicdo de Cotas de FIl podendo ainda, o Gestor investir em outros Ativos Alvo permitidos, na
medida que este identifique Ativos Alvo para integrar o patrimdnio do Fundo, observada a Politica de
Investimento.

Caso ratificado pela AGC Pés Oferta, o0 Fundo podera investir até 10% (dez por cento) do seu patriménio liquido
em LCI Preautorizadas, desde que atendidos os seguintes critérios, observando-se uma amostra de pelo menos
3 (trés) outras instituicdes emissoras: (i) sejam avaliadas pelo Gestor como de baixo risco de crédito; (ii)
representem no maximo 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo; (iii) no momento da aquisic¢éo
tenham prazo maximo de vencimento ndo superior a 2 (dois) anos; (iv) possuam previsao de remuneracao pds-
fixada indexada ao CDI, com remuneracdo minima de 85% CDI; e (v) as LCls deverédo ser lastreadas por
créditos imobiliarios garantidos por hipoteca ou por alienacgdo fiduciéria de coisa imével.
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A(s) aquisicao(des) realizada(s) de LCI Preautorizadas pelo Fundo devera(ao) atender todas as condigGes
estabelecidas acima e ndo configurara(do) conflito de interesses caso a AGC Pdés Oferta ratifique a prévia e
especifica aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 30.09.2019, na forma e para os fins do
que dispde o paragrafo 1°, inciso V, do artigo 34 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

N&o ha limites maximos ou minimos de investimento pelo Fundo, observado o limite para aquisicdo de LCI
Preautorizadas, uma vez que o Gestor ndo tem como prever a quantidade de Ativos Alvo e o percentual que tais
Ativos Alvo representardo do Patrimdnio Liquido do Fundo, ou ainda, a espécie de Ativos Alvo que o Fundo
ird adquirir (se Cotas de FIl, CRI, LCI ou LH).

Consequentemente, o Gestor selecionard os investimentos do Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual
concentragdo da carteira em poucos Ativos Alvo e outros fatores de risco descritos na Se¢do 9 “Fatores de
Risco” nas paginas 113 a 124 deste Prospecto Preliminar, desde que respeitados eventuais limites que venham
a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentra¢do do patriménio do Fundo em Ativos Alvo nos termos
da regulamentacéo em vigor, em especial dos 852 e §6° do artigo 45 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

A aquisi¢do dos Ativos Alvo pelo Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade objetivando (i)
auferir rendimentos das Cotas de FII que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas negociacdes de Cotas
de FII que vier a adquirir e posteriormente alienar; (iii) auferir rendimentos dos demais Ativos Alvo que vier a
adquirir; (iv) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes de outros Ativos Alvo que vier adquirir e
posteriormente alienar; e (v) excepcionalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por conta da
exploracdo comercial na forma prevista na Instrucdo CVM n° 472/08 ou na alienacdo de Outros Ativos que
eventualmente venham a fazer parte da carteira do Fundo, observado que caberd Unica e exclusivamente ao
Administrador adquirir e alienar os Outros Ativos que se caracterizem por iméveis e excepcionalmente venham
a integrar o Patriménio Liquido do Fundo.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberacdo da
assembleia geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido no Regulamento e no item 7.2 “Caracteristicas
Basicas do Fundo”, da Sec¢do 7 “Caracteristicas do Fundo”, na pagina 93 deste Prospecto Preliminar.

Para maiores informagBes sobre a Politica de Investimentos do Fundo, veja o item 3.1 “Politica de
Investimento” da Sec¢do 3 “Politica e Estratégia de Investimento”, nas paginas 43 a 45 deste Prospecto
Preliminar.

7.7. Da Utilizacdo dos Recursos do Fundo

As disponibilidades financeiras do Fundo poderéo ser aplicadas nos Ativos.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
patrimdnio liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na

regulamentacédo especifica, deverdo ser respeitados, observadas as exce¢des previstas no paragrafo 6° do artigo
45 da Instrugdo CVM n° 472/08.
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7.8. Representacéo do Fundo

A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear um ou mais representantes para exercer as funcées de fiscaliza¢do
dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Somente pode exercer as funcbes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que:

(i) seja Cotista;

(i) ndo exerca cargo ou fungdo no Administrador, no Gestor, em seus controladores, em sociedades por
eles direta ou indiretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste-

Ihes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerca cargo ou funcéo na sociedade empreendedora de empreendimento imobiliario que constitua
objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
(v) ndo esteja em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) néo esteja impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao

ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

7.9. Taxas e Encargos do Fundo

Além do pagamento da Taxa de Administracdo, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe
serdo debitadas pelo Administrador:

(i) Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

(i) Taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre 0s bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(iii) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunica¢fes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na

Instrucdo CVM n° 472/08;

(iv) gastos da distribuicdo priméria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;
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(V) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes financeiras
do Fundo;

(vi) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagdo ou arrendamento dos imoéveis que componham seu patrimdnio;

(vii) honorarios do Assessor Legal, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

(viii)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, I11 e IV do art. 31 da Instrugéo
CVM n° 472/08;

(ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Imdveis que excepcionalmente
integrarem o patriménio do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde

que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

(x) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacéo ou liquidacdo do Fundo e
realizacdo de assembléia-geral;

(xi) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
(xii) gastos decorrentes de avaliacGes que sejam obrigatorias, nos termos da Instru¢do CVM n° 472/08;

(xiii)  gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de iméveis excepcionalmente integrantes do
patrimdnio do Fundo;

(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;
(xv) despesas com o registro de documentos em cartdrio; e
(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

Os encargos previstos no inciso “iv”, acima, em relagdo as ofertas primarias de distribuicdo serdo arcados pelos
subscritores de novas cotas no ambito da respectiva oferta.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas acima como Encargos do Fundo devem correr por conta do
Administrador.

O Administrador poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda ao montante
total da Taxa de Administracao fixada no Regulamento.

Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos de (i) atividades de tesouraria, de controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo de cotas (iii) custédia de titulos e valores
mobiliarios; e (iv) gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de
Administracdo, nos termos definidos na Clausula 10.1.1 do Regulamento.
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7.10. Apuragdo do Resultado do Fundo

A realizagdo de uma Assembleia Geral de Cotistas anual, para deliberar sobre as demonstragdes contabeis e 0
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo, é obrigatoria e devera ocorrer em até
120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e apds no minimo 30 (trinta) dias
contados da disponibilizacdo das demonstracdes contabeis auditadas aos Cotistas.

Entende-se por “resultado do Fundo”, o produto decorrente do recebimento dos valores das receitas dos Ativos
integrantes do patriménio do Fundo, excluidos das despesas operacionais e as demais despesas previstas no
Regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a regulamentacéo em vigor.

O Administrador do Fundo mantera sistema de registro contabil e demais sistemas auxiliares, permanentemente
atualizados, de forma a demonstrar aos Cotistas, a qualquer tempo, os resultados e as distribui¢Ges de resultados
e amortizagOes ja realizadas.

7.11. Politica de Exercicio de Voto

O Gestor aderiu ao Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Fundos de Investimento, que
prevé que todas as instituicdes participantes responsaveis pela gestdo de fundos de investimento deverdo adotar
politica de voto em conformidade com as diretrizes elaboradas pelo Conselho de Regulacéo e Melhores Préaticas
e atender aos requisitos minimos estabelecidos no Cédigo, de forma a garantir o direito de voto em assembleias
gerais de fundos de investimento e de companhias emissoras de valores mobiliarios que integrem a carteira do
Fundo. A descricdo da politica de voto adotada pelo Gestor poderéa ser obtida através do website do Gestor no
enderec¢o seguinte: www.bradescoasset.com.br/SiteBram/pt/Governanga/ Sequranga-para-o-Investidor

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO
AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS
QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

7.12. Demonstracdes Financeiras

As demonstragdes financeiras do Fundo, com o respectivo parecer do Auditor Independente, encontram-se
disponiveis aos Cotistas na pagina da CVM na rede mundial de computadores (http://www.cvm.gov.br/).

Para acessar as referidas demonstracdes financeiras, neste website, acessar em “Informacdes de Regulados™ ao
lado esquerdo da tela, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”,
clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa” no campo
disponivel. Em seguida, acessar “Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa” e posteriormente acessar, na mensagem
“Para consultar documentos desse fundo enviados a partir de 01/06/2016, acesse o sistema Fundos.NET (Clique
aqui)”. No website que sera aberto, na coluna ao lado direito da tela, denominada de “Ag¢des”, clicar em
“Download do Documento”.
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7.13. Cinco Principais Fatores de Risco do Fundo

Risco sistémico e do setor imobiliario

O preco dos imoveis é afetado por condi¢cBes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e Orgdos reguladores dos mercados,
moratdrias, alteracdes da politica monetaria e pandemias, 0 que pode, eventualmente, causar perdas ao fundos
objeto da carteira do Fundo. Esses fatores podem implicar no desaquecimento de determinados setores da
economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis, dos
aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os iméveis dos fundos,
0 que podera prejudicar o seu rendimento e o prego de negociagao de suas cotas, e, consequentemente o Fundo.
Adicionalmente, a negociacao e os valores dos iméveis dos fundos que fagam parte da carteira do Fundo podem
ser afetados pelas referidas condices e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Nao sera
devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizac¢do, multa ou
penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das
referidas condicdes e fatores.

Riscos decorrentes de eventuais contingéncias ndo identificadas ou néo identificaveis

O Fundo investira em Ativos Alvo com base nas informagdes fornecidas no ambito das ofertas de tais Ativos
Alvo, incluindo, se for o caso, as informagdes com relagdo as licengas operacionais e de funcionamento dos
ativos subjacentes (assim entendidos, exemplificadamente, os imoveis direta ou indiretamente investidos por
fundos de investimento imobilidrio ou os imdéveis que sejam lastro ou garantia dos CRI). O Fundo ndo realizara
nenhuma investigacdo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos subjacentes aos Ativos Alvo,
incluindo a verificacdo independente da regularidade e vigéncia de licencas operacionais e de funcionamento
de tais ativos. Eventuais irregularidades em tais licencas operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos
investidores dos Ativos Alvo, incluindo o Fundo, poderdo gerar perdas na rentabilidade dos respectivos Ativos
Alvo, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Ainda, eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis por meio do processo de auditoria legal
dos ativos adjacentes aos Ativos Alvo (assim entendidos, exemplificadamente, os imoveis direta ou
indiretamente investidos por fundos de investimento imobiliario ou os imdveis que sejam lastro ou garantia dos
CRI) poder&o ter impacto negativo para o Fundo e para os Cotistas.

Eventuais énus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza ndo identificados ou ndo
identificaveis por meio do processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacdo de
documentos posteriores a data de aquisicao e/ou de oneracao dos referidos imdveis pelos/em garantia dos Ativos
Alvo que resultem ou possam resultar em dnus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de
qualquer natureza com relacéo aos referidos imdveis, poderdo prejudicar a rentabilidade dos Ativos Alvo e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Riscos atrelados aos fundos investidos

O Gestor empregara seus melhores esforcos na selecdo, controle e acompanhamento das Cotas de Fll e dos
Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo. Todavia, pode ndo ser possivel para o Gestor e/ou 0
Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos, hipoteses em que 0
Gestor e/ou 0 Administrador e os demais prestadores de servigo contratados, ndo responderao pelas eventuais
consequéncias.
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Risco de Conflito de Interesses

O Regulamento preveé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo
do Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas. Desta forma, caso venha existir
atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas,
respeitando 0s quoruns de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmos que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos cotistas.

Neste sentido, foi realizada em 30 de setembro de 2019 a AGC de Aprovacao da LCI Preautorizadas, na qual
os Cotistas deliberaram pela possibilidade do Fundo adquirir LCI emitidas pelo Administrador ou empresas a
ele ligadas. Apos o encerramento da Oferta, o Administrador devera convocar a AGC Pés Oferta para que 0s
Investidores e os Cotistas do Fundo ratifiquem a possibilidade do Fundo adquirir as LCI Preautorizadas, as
quais poderdo ser adquiridas, desde que atendidos os seguintes critérios, observando-se uma amostra de pelo
menos 3 (trés) outras instituicBes emissoras: (i) sejam avaliadas pelo Gestor como de baixo risco de crédito; (ii)
representem no maximo 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo; (iii) no momento da aquisi¢do
tenham prazo méaximo de vencimento néo superior a 2 (dois) anos; (iv) possuam previsdo de remuneragdo p6s-
fixada indexada ao CDI, com remuneragcdo minima de 85% CDI; e (v) as LCls deverao ser lastreadas por
créditos imobiliarios garantidos por hipoteca ou por alienacéo fiduciaria de coisa imével. Caso ndo seja atingido
quérum suficiente para ratificacdo da possibilidade de aquisicdo das LCI Preautorizadas pelo Fundo na AGC
Pés Oferta, o Fundo ndo podera adquirir as LCI Preautorizadas, de modo que a gestdo de caixa do Fundo podera
ser prejudicada. Adicionalmente, a ratificacdo da autorizacdo na AGC Pds Oferta podera resultar em conflito
de interesses pelo fato de o Fundo adquirir ativos de partes relacionadas ao Gestor e ao Administrador, ndo
havendo garantia de que tais ativos sejam a melhor opcéo ao Fundo disponivel no mercado no momento de sua
aquisicao.

Risco de nédo aprovacdo do conflito de interesses

Considerando a necessidade de aprovacdo da matéria submetida a deliberagdo na AGC Pdés Oferta, conforme
orientacéo do item 28 do Oficio-Circular n® 1/2020-CVM/SRE, o Administrador convocard a AGC P6s Oferta
e, quando da assinatura do Boletim de Subscricdo. Caso a possibilidade de aquisi¢do de LCI Preautorizadas
pelo Fundo ndo seja ratificada na AGC P6s Oferta, o Fundo ndo poderé adquirir as LCI Preautorizadas e podera
ndo encontrar outro ativo disponivel no mercado com caracteristicas semelhantes a das LCI Preautorizadas, o
que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

A INDICACAO DOS PRINCIPAIS FATORES DE RISCO DO FUNDO E REALIZADA NOS TERMOS
DO ITEM 43.10.1 DO OFICIO 1/2020 DA SRE/CVM. OS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
INTEGRALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NA PAGINA 113 DESTE
PROSPECTO PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DA OFERTA E DO FUNDO.
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8. ATRIBUTOS DO INVESTIMENTO NO FUNDO

e Diversificagdo

e Gestdo Ativa

e Incentivos Fiscais

e Baixo Custo de Transagéo
e Exposicdo

e Liquidez
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8. ATRIBUTOS DO INVESTIMENTO NO FUNDO

Considerando os objetivos do Fundo, sua Politica de Investimento e a composi¢do de sua carteira, 0
investimento no Fundo por meio da integralizacdo das Cotas da 3% Emissdo apresenta beneficios especificos ao
Investidor, destacando-se:

Diversificagéo

Diversificacdo para o Investidor: Oportunidade de diversificar seus investimentos.

Diversificacdo da carteira do Fundo: corporativos, logistica, shoppings, universidades, residenciais ou
geogréfica.

Gestdo Ativa

Com monitoramento constante e real nogdo de valor dos ativos.

Incentivos Fiscais

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas sdo isentos de IR, observadas as condi¢des da legislacéo
vigente.

Para melhores esclarecimentos vide Sec¢@o 12 “Tributagdo”, nas paginas 147 a 151 deste Prospecto Preliminar
e os fatores de risco “Riscos tributarios” e “Risco de perda da isengao de imposto de renda por Cotista pessoa
fisica que detenha participagio relevante no Fundo” na pagina 120 deste Prospecto Preliminar.

Baixo Custo de Transagéo

O Investidor ndo precisa se preocupar com ITBI, escritura, negociacdo de locagdes, vacancia, manutengdes,
certiddes, custos de corretagem de entrada e saida do imoével, em comparacdo a atuacdo direta no setor
imobilirio.

Exposicao

Indireta a economia real: o Fundo basicamente investird em Cotas de Flls, que por sua vez, sdo proprietarios de
ativos reais.

Liquidez

Possibilidade de negociacdo no mercado secundario.
Liquidez tende a aumentar em linha com patriménio do Fundo.

Para melhores esclarecimentos vide o fator de risco “Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do

investimento ” na pagina 118 deste Prospecto Preliminar.
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. FATORES DE RISCO

Risco decorrente da pandemia de COVID-19

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

Risco de desvalorizagdo dos imdveis

Risco das contingéncias ambientais e desastres naturais

Risco de Vacéancia

Risco de sinistro

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias N&o Identificadas ou Néo Identificaveis
O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira

Riscos de Mercado

Risco da Morosidade da Justica Brasileira

Riscos de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

Risco de Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Risco relativo ao Benchmark objetivado pelo Fundo para as Cotas

Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Risco de Nao Colocacdo ou Colocagdo Parcial da Emissao de Cotas da 3% Emissao
Risco de concentragdo da carteira do Fundo

Riscos tributarios

Risco de perda da isencdo de imposto de renda por Cotista pessoa fisica que detenha participacdo
relevante no Fundo

Baixa Liquidez dos Ativos e Riscos do Prazo

Risco regulatério

Risco de Governanga

Risco Operacional

Risco de Oscilagdo do Valor das Cotas por Marcacdo a Mercado

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

Inexisténcia de ativo imobiliario especifico

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Riscos de N&o Realizagdo do Investimento

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos Alvo e Ativos Financeiros
Risco Relativo a auséncia de novos investimentos Ativos Alvo

Riscos Relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Risco de crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo

Risco relativo a novas emissdes de Cotas

Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento do Fundo

N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

Risco sobre potencial conflito de interesse pelo fato do Administrador do fundo, o Gestor e o Coordenador
Lider da Distribuicdo serem do mesmo Grupo Econémico

Risco de Conflito de Interesses

Risco de ndo aprovacédo do conflito de interesses

Demais riscos
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9. FATORES DE RISCO

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplica¢des do Fundo, ndo havendo, garantias, portanto, de que
o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Vale mencionar que a
rentabilidade da Cota ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos Alvo e Ativos Financeiros que compdem a
carteira do Fundo em decorréncia dos Encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre 0s recursos investidos.
Adicionalmente, as aplicacdes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
do Administrador, do Escriturador, do Custodiante ou dos Coordenadores que, em hip6tese alguma, podem ser
responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Como todo
investimento, o Fundo apresenta riscos, destacando-se:

Risco decorrente da pandemia de COVID-19

A pandemia de Coronavirus (Covid-19) em escala global iniciada como um surto na Asia em dezembro de 2019
e declarado como pandemia pela Organizagdo Mundial da Salde em 11 de margo de 2020, pode afetar as
decisfes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além
disso, esses surtos podem resultar em restricdes as viagens e transportes pablicos, fechamento prolongado de
locais de trabalho, interrupgdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducéo de consumo de
uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, o que
podem ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que
conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer
mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode
afetar material e adversamente os negécios, a condi¢do financeira, os resultados das operac6es dos Ativos Alvo
investidos pelo Fundo e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo.
Além disso, as mudancas materiais nas condi¢cfes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19
podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no dmbito da Oferta, havendo até mesmo risco de ndo se
atingir o Montante Minimo, o que podera impactar a propria viabilidade de realizacdo da Oferta.

Risco sisttmico e do setor imobiliario

O prego dos iméveis é afetado por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados,
moratdrias, alteragdes da politica monetéria e pandemias, o que pode, eventualmente, causar perdas ao fundos
objeto da carteira do Fundo. Esses fatores podem implicar no desagquecimento de determinados setores da
economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis, dos
aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os imoveis dos fundos,
0 que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociagdo de suas cotas, €, consequentemente o Fundo.
Adicionalmente, a negociacdo e os valores dos iméveis dos fundos que fagam parte da carteira do Fundo podem
ser afetados pelas referidas condices e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Nao sera
devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizac¢do, multa ou
penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das
referidas condicdes e fatores.

Risco de desvalorizagédo dos imdveis

Como os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em Cotas de FIlI que podem investir direta ou
indiretamente em bens imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regiGes onde estéo localizados os iméveis adquiridos
para integrar patrimonio dos fundos investidos pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve
se circunscrever ndo somente ao potencial econdémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo
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deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido por tais fundos.

Risco das contingéncias ambientais e desastres naturais

Por se tratar de investimento em Ativos Alvo, que tém como objeto o investimento direto ou indireto em
imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem acarretar perda do valor do imével e/ou, quando aplicavel,
implicar em responsabilidades pecuniarias (indeniza¢@es e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para os Ativos Alvo, e consequentemente para o Fundo, o que pode afetar negativamente a rentabilidade e o
valor das Cotas.

Adicionalmente, a ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos iméveis subjacentes aos Ativos Alvo, afetando negativamente o Fundo, a
rentabilidade e o valor das Cotas.

Risco de vacancia

Por se tratar de investimentos em Ativos Alvo, que podem ter como objeto a exploracdo comercial de imdveis,
a rentabilidade de tais Ativos Alvo podera sofrer oscilagbes em caso de vacancia de qualquer de seus espagos
locéveis, pelo periodo que perdurar a vacancia, o que pode impactar negativamente o Fundo, a rentabilidade e
o0 valor de negociagdo das Cotas.

Risco de sinistro

Os imdveis dos fundos poderdo ser objeto de seguro. Ndo se pode garantir, no entanto, que o valor segurado
seré suficiente para proteger tais iméveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer
perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderédo afetar o desempenho
operacional do Fundo.

Ainda, os fundos poderdo ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos dos fundos, 0s recursos obtidos em
razdo de seguro poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente
a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacao das Cotas.

Riscos decorrentes de eventuais contingéncias nao identificadas ou néo identificaveis

O Fundo investira em Ativos Alvo com base nas informagdes fornecidas no &mbito das ofertas de tais Ativos
Alvo, incluindo, se for o caso, as informagdes com relagdo as licengas operacionais e de funcionamento dos
ativos subjacentes (assim entendidos, exemplificadamente, os iméveis direta ou indiretamente investidos por
fundos de investimento imobiliario ou os iméveis que sejam lastro ou garantia dos CRI). O Fundo ndo realizara
nenhuma investigagdo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos subjacentes aos Ativos Alvo,
incluindo a verificacdo independente da regularidade e vigéncia de licencas operacionais e de funcionamento
de tais ativos. Eventuais irregularidades em tais licencas operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos
investidores dos Ativos Alvo, incluindo o Fundo, poderdo gerar perdas na rentabilidade dos respectivos Ativos
Alvo, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.
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Ainda, eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis por meio do processo de auditoria legal
dos ativos adjacentes aos Ativos Alvo (assim entendidos, exemplificadamente, os imdveis direta ou
indiretamente investidos por fundos de investimento imobili&rio ou os imoéveis que sejam lastro ou garantia dos
CRI) poderdo ter impacto negativo para o Fundo e para os Cotistas.

Eventuais énus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nao identificados ou nao
identificaveis por meio do processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacao de
documentos posteriores a data de aquisicao e/ou de oneracao dos referidos imdveis pelos/em garantia dos Ativos
Alvo que resultem ou possam resultar em énus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de
qualquer natureza com relacdo aos referidos imdveis, poderdo prejudicar a rentabilidade dos Ativos Alvo e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira

Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podem causar um efeito adverso
relevante no Fundo - o Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre 0s mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderéo ser prejudicados de maneira relevante
por modificagcfes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricfes a remessas para 0 exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar tanto na rentabilidade como no valor de negociagdo das Cotas.

Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagfes dos mercados nacional e internacional, que afetem, entre
outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo e que podem gerar oscilagdo
no valor das Cotas do Fundo, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de
capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢Ges econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A rea¢do dos Investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos Investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condices econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. A crise
financeira originada nos Estados Unidos em 2008 resultou em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado
de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagGes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagBes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionéria. Recentemente, 0 mundo tem vivido
os efeitos da pandemia causada pelo COVID-19, com isolamento populacional, proibicdo temporéria de
abertura de determinados estabelecimentos comerciais, desaceleracdo econémica, desemprego, queda na
arrecadacdo de tributos e necessidade de implementacdo de programas de governo para socorrer
determinados setores da sociedade. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderad prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de
tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar
na rentabilidade dos Cotistas, bem como no valor de negociagdo das Cotas.

Riscos de alteracao da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias e normas regulamentares de suas atividades, esta sujeita a alteracdes. Além disso,
poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa
o valor das Cotas do Fundo, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos. Ademais, a aplicagéo de
leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares
quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas
cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado
secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario podem néo ter liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de cotas de fundos de investimento imobiliério obterem pregos reduzidos na venda das Cotas ou, ainda,
terem dificuldade em realizar a negociagdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer com as Cotas adquiridas durante toda a duragdo do Fundo. Desse modo, o investidor que adquirir
as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condigBes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo prego e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Ainda, a variagao
negativa dos Ativos Alvo, dos Ativos Financeiros e em eventuais Outros Ativos podera impactar o Patriménio
Liquido do Fundo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas situacdes em que a Assembleia Geral de
Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo, hip6tese na qual o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Caso os Cotistas venham a receber Ativos
integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragéo ideal de Imoveis, sociedades investidas e de Ativos Alvo,
que serdo entregues ap6s a instituicdo de condominio sobre tais Ativos. Os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os Ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.
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Risco de Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, Pessoas Vinculadas poderdo adquirir Cotas do Fundo no &mbito da Oferta.
A participacgdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em
geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar
a rentabilidade do Fundo. A Administradora, o Gestor e 0 Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao
por manter suas Cotas fora de circulacéo.

Riscos relativos a rentabilidade e ao Benchmark objetivo do investimento

O investimento nas Cotas pode ser comparado a aplicagcdo em valores mobiliarios de renda variavel, visto que
a rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo dos Ativos Alvo, dos Ativos Financeiros e dos Outros Ativos,
bem como do resultado da administracéo dos bens e direitos que comp&em o patrimdnio do Fundo, de modo
gue ndo ha como assegurar que tais investimentos serdo lucrativos, sendo possivel que todos os Cotistas sofram
perdas. Dessa forma, o Benchmark é uma expectativa de recebimento, podendo ndo se concretizar, nao
configurando, portanto, em promessa de rendimentos aos Cotistas.

Por fim, vale ressaltar que haverd um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo Fundo e a data
de aquisicdo, dos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos
Financeiros, o que poderé impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a concentragéo e pulverizagdo

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo
a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicéo dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcgéo de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteragdo do tratamento
tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

Risco de néo colocacdo ou colocacdo parcial da emissdo de Cotas da 3% Emissdo

A Emissdo de Cotas da 3% Emissdo podera ser concluida mesmo em caso de distribui¢do parcial das Cotas da
3% Emissdo, desde que haja a colocacdo do Montante Minimo da Oferta, equivalente a R$ 50.000.091,48
(cinquenta milhes e noventa e um reais e quarenta e oito centavos) considerando o Valor da Cota da 3% Emiss&o,
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, conforme
definido neste Prospecto Preliminar, o Administrador, de comum acordo com os Coordenadores, podera decidir
por reduzir o Volume Total da Oferta até 0 montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta.

119



Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicao primordial de Cotas de FIl e demais Ativos Alvo.
Assim sendo, ndo compde o escopo da Politica de Investimento diversificar seus ativos, de forma que a carteira
do Fundo estaré concentrada no risco de performance dos Ativos de seu portfolio, estando, portanto, exposto
aos riscos inerentes a tal concentracéo.

Riscos tributarios

A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario s&o isentos de tributagdo sobre a sua
receita operacional desde que apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
respectivo fundos de investimento imobiliario. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos
aos cotistas dos fundos de investimento imobiliario e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela
aliquota de 20% (vinte por cento).

H& o risco de que as regras tributarias vigentes para os fundos de investimento imobiliario possam ser
modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo
diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo
ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hip6teses, 0 Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des
das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar
a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes j& concluidas,
ambos 0s casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das
cotas. E importante destacar que, apés o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de
junho de 2014, na Solucdo de Consulta n° 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado
no Item 17.1. — “Tributagcdo do Fundo” do Regulamento, o Fundo (i) passou a recolher o Imposto de Renda
sobre ganhos de capital auferidos na venda de posi¢Bes de sua carteira de cotas de fundos de investimento
imobiliario, e (ii) recolheu integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

Risco de perda da isencéo de imposto de renda por Cotista pessoa fisica que detenha participacéo relevante
no Fundo

Conforme mencionado no Fator de Risco “Riscos Tributarios”, acima, ficam isentos do imposto de renda retido
na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por fundos de
investimento imobiliario, desde que observados cumulativamente, o disposto no artigo 3°, paragrafo dnico,
inciso Il, da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

No entanto, qualquer Cotista pessoa fisica que detenha participagdo relevante no Fundo perdera a isen¢do no
pagamento de imposto de renda no recebimento de rendimentos quando:

I - o cotista for titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais do montante total de Cotas
emitidas pelo Fundo; e/ou

Il - Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos equivalentes a 10% (dez por cento) ou mais do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

Desta forma, mesmo que as Cotas do Fundo estejam admitidas a negociacdo em bolsa ou mercado de balcao
organizado e que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, os Cotistas que possuirem
participacdo relevante na forma descrita em quaisquer das alineas acima perderdo a isencdo do imposto de renda
e serdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte de por cento).]
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Risco regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes de estresse, podera
haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a) 0 Administrador e/ou o Gestor; (b) os s6cios, diretores
e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servi¢cos do Fundo, os respectivos sécios, diretores,
empregados e/ou funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja

conflitante com o do Fundo. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a
“d”, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente seréo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas
matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e
de votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de oscilacdo do valor das Cotas por marca¢do a mercado

Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros do Fundo devem ser “marcados a mercado”, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negocia¢do. Como consequéncia, o valor da Cota do Fundo podera
sofrer oscilacGes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Riscos atrelados aos fundos investidos

O Gestor empregara seus melhores esforcos na selecdo, controle e acompanhamento das Cotas de Fll e dos
Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo. Todavia, pode ndo ser possivel para o Gestor e/ou 0
Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos, hipoteses em que 0
Gestor e/ou 0 Administrador e os demais prestadores de servico contratados, ndo responderdo pelas eventuais
consequéncias.
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Inexisténcia de ativo imobiliario especifico

O Fundo ndo possui um Ativo Alvo especifico, sendo, portanto, de politica de investimento genérica. O
Gestor poderé ndo encontrar Ativos Alvo atrativos dentro do perfil a que se propde.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital
investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio Liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite
de seu Patriménio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos,
os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocéo e manutencdo das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assun¢édo
pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia,
caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer
de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢cdo ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator
de risco denominado “Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento” do item “i”,
acima, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, 0
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de néo realizacéo ou realizacdo parcial do investimento

N&o héa garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na ndo realizacdo destes investimentos.

A ndo realizagdo de investimentos ou a realizacao desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo
Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, poderad afetar
negativamente os resultados da carteira e o valor da Cota da 3% Emisséo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros

Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu
patrimdnio em Ativos Alvo e Ativos Financeiros. Nesta hipdtese, as Cotas do Fundo serdo antecipadamente
amortizadas e os Cotistas poderdo ndo conseguir investir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade
alvo alcancada e/ou pretendida pelo Fundo.
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Riscos relativos aos certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emissao dos CRI que integrardo a
carteira de investimentos do Fundo, poderdo ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os CRI poderédo
ter como lastro empreendimentos imobilidrios ainda em construgéo, existindo, portanto, risco para a efetiva
materializacdo do recebivel imobiliario. As perdas sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes, dentre
outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRI; do risco de crédito e performance
da sociedade securitizadora emissora dos CRI no acompanhamento e segregacao dos ativos securitizados; do
risco de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para a implementacdo do
empreendimento imobiliario. Ainda, os créditos imobilidrios que lastreiam as operacfes de CRI, estdo
sujeitos a eventos de pré-pagamento, vencimento antecipado, vacancia de locacao do imdvel, risco de crédito
dos mutudrios ou dos locatérios, risco de insuficiéncia da garantia real imobiliéria (alienacdo fiduciaria),
podendo trazer perdas aos Cotistas do Fundo.

Vale ressaltar que em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacdo de advogado, entre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor
dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para arcar com
as obrigac6es financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI poderéa afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de crédito dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Risco relativo a novas emissdes de Cotas

Como qualquer outro investimento de participacdo, para que ndo haja diluicdo da participagdo no patriménio
do Fundo é importante que os Cotistas tenham condi¢Ges de acompanhar as novas subscrigdes de Cotas que
poderdo ocorrer. A auséncia do Cotista na subscricdo de novas Cotas pode ensejar a diluicdo de sua participacéo
no Fundo. Os Cotistas devem estar atentos as novas emissoes.

Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento do Fundo

O Fundo pode néo atingir o objetivo de investimento preponderante em Cotas de FllI, caso em que seu resultado
estard intrinsecamente atrelado a outros Ativos cuja aquisicdo é permitida nos termos da Politica de
Investimento.

N&o existéncia de garantia de eliminagéo de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do
Escriturador ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor, do

Custodiante, do Escriturador ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC.
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Risco sobre potencial conflito de interesse pelo fato do Administrador do Fundo, o Gestor e o Coordenador
Lider da distribuicdo serem do mesmo grupo econémico

O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider da distribuicdo priméaria pertencem ao mesmo grupo
econdmico e portanto, o desenvolvimento de suas respectivas atividades no mercado financeiro e de capitais,
poderéa acarretar possivel situacdo de conflito de interesses com o Fundo. Tal situacdo, caso concretizada, podera
causar prejuizos ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Conflito de Interesses

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o0 Fundo e o Administrador,
entre 0 Fundo e os prestadores de servigco ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo a aquisi¢ao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emisséo
do Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas. Desta forma, caso venha existir
atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas,
respeitando 0s quoruns de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmos que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos cotistas.

Neste sentido, foi realizada em 30 de setembro de 2019 a AGC de Aprovacdo da LCI Preautorizadas, na qual
os Cotistas deliberaram pela possibilidade do Fundo adquirir LCI emitidas pelo Administrador ou empresas a
ele ligadas. Apds o encerramento da Oferta, o Administrador devera convocar a AGC Pos Oferta para que 0s
Investidores e os Cotistas do Fundo ratifiqguem a possibilidade do Fundo adquirir as LCI Preautorizadas, as
quais poderdo ser adquridas desde que atendidos os seguintes critérios, observando-se uma amostra de pelo
menos 3 (trés) outras instituicGes emissoras: (i) sejam avaliadas pelo Gestor como de baixo risco de crédito; (ii)
representem no maximo 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo; (iii) no momento da aquisicao
tenham prazo maximo de vencimento ndo superior a 2 (dois) anos; (iv) possuam previsdo de remuneracao pos-
fixada indexada ao CDI, com remuneracdo minima de 85% CDI; e (v) as LCls deverdo ser lastreadas por
créditos imobiliarios garantidos por hipoteca ou por alienacéo fiduciaria de coisa imével. Caso ndo seja atingido
quoérum suficiente para ratificagdo da possibilidade de aquisi¢do das LCI Preautorizadas pelo Fundo na AGC
Pés Oferta, o Fundo ndo poderd adquirir as LCI Preautorizadas, de modo que a gestdo de caixa do Fundo podera
ser prejudicada. Adicionalmente, a ratificacdo da autorizacdo na AGC Pos Oferta podera resultar em conflito
de interesses pelo fato de o Fundo adquirir ativos de partes relacionadas ao Gestor e ao Administrador, ndo
havendo garantia de que tais ativos sejam a melhor op¢do ao Fundo disponivel no mercado no momento de sua
aquisicao.

Risco de ndo aprovacéo do conflito de interesses

Considerando a necessidade de aprovacdo da matéria submetida a deliberagdo na AGC Pos Oferta, conforme
orientacdo do item 28 do Oficio-Circular n°® 1/2020-CVM/SRE, o Administrador convocard a AGC Pds Oferta.
Caso a possibilidade de aquisicdo de LCI Preautorizadas pelo Fundo néo seja ratificada na AGC Pds Oferta, 0
Fundo nédo podera adquirir as LCI Preautorizadas e podera ndo encontrar outro ativo disponivel no mercado
com caracteristicas semelhantes a das LCI Preautorizadas, o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Demais riscos

O Fundo esta sujeito a outros Fatores de Risco, cuja descrigdo encontra-se contemplada nos prospectos de cada
uma das ofertas publicas de distribuicdo de cotas do Fundo. Néao obstante, o Fundo também podera estar sujeito
a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revoluces, mudangas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais.
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10. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

10.1. Breve Historico do Administrador

O Banco Bradesco foi fundado em 1943 como um banco comercial sob o nome de “Banco Brasileiro de
Descontos S.A.”. Em 1948, iniciou um periodo de intensa expansdo, que fez com que se tornasse o maior banco
comercial do setor privado no Brasil no final da década de 60. Expandiu suas atividades em todo o pais durante
a década de 70, conquistando mercados brasileiros urbanos e rurais. Em 1988, incorporou suas subsidiarias de
financiamento imobiliario, banco de investimento e financiadora, tornando-se um banco mdltiplo, e mudando
sua denominacdo para Banco Bradesco S.A.

O Banco Bradesco é um dos maiores bancos do setor privado (ndo controlado pelo Governo) no Brasil, em
termos de total de ativos. Fornece uma ampla gama de produtos e servigos bancérios e financeiros no Brasil e
no exterior para pessoas fisicas, pequenas e méedias empresas no Brasil, e importantes sociedades e instituigdes
nacionais e internacionais. Possui a mais ampla rede de agéncias e servigos do setor privado no Brasil, 0 que
permite abranger uma base de clientes diversificada. Seus servicos e produtos compreendem operacdes
bancérias, tais como: operacdes de crédito e captagdo de depdsitos, emissao de cartdes de crédito, consorcio,
seguros, arrendamento mercantil, cobranca e processamento de pagamentos, planos de previdéncia
complementar, gestdo de ativos e servicos de intermediacdo e corretagem de valores mobiliarios.

O Banco Bradesco, devidamente registrado na CVM, é uma das maiores institui¢des financeiras privadas do
Pais, e distribui produtos e servicos bancarios no Brasil e no exterior através de uma ampla rede de agéncias,
sendo um Banco comprometido com o bom atendimento aos seus clientes e a melhoria continua dos servigos
prestados.

10.1.1. Principais Atribui¢des do Administrador

I. Constituir o Fundo e produzir seu Regulamento;

Il. Ser o responsavel legal pelo Fundo, bem como, pelo envio das informagdes devidas ao investidor e aos
6rgéos reguladores;

I11. Providenciar a averbagdo, no cartorio de registro de imoveis, das restricdes determinadas pelo artigo 7° da
Lei n°8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos imdveis e direitos sobre bens imoveis que excepcionalmente
venham a ser integrantes do patrimdnio do Fundo;

IV. Manter, as suas expensas, toda a documentacéo do Fundo atualizada e em perfeita ordem;

V. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente autorizada pela CVM,
os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;
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V1. Contratar em nome do Fundo e manter atualizada junto a CVVM, a lista de prestadores de servigos contratados
pelo Fundo;

VII. Observar as disposi¢des constantes do Regulamento e deste Prospecto Preliminar, se aplicavel, bem como
as deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas;

VI1II. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os servigos prestados
por terceiros contratados e o0 andamento dos Ativos sob sua responsabilidade;

IX. Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicéo
de Administrador;

X. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a suas operacdes, de
modo a garantir aos Cotistas acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar Cotas do Fundo;

10.1.2. Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

O Banco Bradesco é atualmente um dos maiores bancos do pais, segundo o ranking oficial do Banco Central
sobre os 50 Maiores Bancos, estando presente em todos os municipios brasileiros e em diversas localidades no
exterior. No ano de 2015, o lucro liquido foi de R$ 17,190 bilh&es, enquanto o ativo total e patriménio liquido
totalizaram R$ 1.079,755 bilhdes e R$ 88,907 bilhGes, respectivamente, segundo o Relatério de Analise
Econdmica e Financeira da instituicdo.

E um dos maiores bancos no Brasil, em termos de total de ativos, oferecendo ampla gama de produtos e servigos
bancarios e financeiros, no Brasil e no exterior, para pessoas fisicas, grandes, médias e pequenas empresas, bem
como para importantes sociedades e institui¢des nacionais e internacionais, inclusive estando listado na B3 na
NYSE desde 2001.

O Bradesco possui a mais ampla rede de agéncias e servigos do setor privado no Brasil, 0 que nos permite
abranger uma base de clientes diversificada, composta por 4.507 Agéncias, 38.746 Maquinas da Rede de
Autoatendimento e 11.721 Maquinas da Rede Banco24Horas. Os produtos e servicos oferecidos pelo Banco
compreendem operacdes bancarias, tais como: empréstimos e adiantamentos, depdsitos, emissao de cartfes de
crédito, consorcio, seguros, arrendamento mercantil, cobranga e processamento de pagamentos, planos de
previdéncia complementar, gestdo de ativos e servicos de intermediacdo e corretagem de valores mobiliarios.

Desde 2009, o Bradesco atua em todos 0s municipios brasileiros e nossa grande rede bancéria nos permite maior
proximidade com nossos clientes, possibilitando que nossos gerentes conhecam também as regies
economicamente ativas e outras condi¢cBes importantes para nossa atividade. Esse conhecimento ajuda na
avaliacdo e limitacdo de riscos em operagdes de crédito, entre outros riscos, bem como no atendimento de
necessidades especificas de nossos clientes.
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10.2. Breve Histoérico do Gestor

O Gestor do Fundo é a Bradesco Asset Management S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
(BRAM).

A BRAM é parte integrante do Grupo Bradesco, tendo sido constituida em dezembro de 2000 com o objetivo
exclusivo de gerir recursos de terceiros. E resultado da consolidagao dos recursos administrados e profissionais
da &rea de Administracdo de Fundos e Carteiras de Investimento do Bradesco, da Bradesco Templeton Asset
Management Ltda.,, da BCN Alliance Capital Management S.A., da BES - Boavista Espirito Santo
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., do BANEB — Banco do Estado da Bahia, e por ultimo, da
HSBC Gestdo de Recursos.

De acordo com o Relatério de analise econdmica e financeira do Bradesco de Marco de 2020, o Grupo Bradesco
é um dos maiores grupos financeiros da América Latina com Valor de Mercado de R$ 158,9 bilhdes, R$ 130,3
bilhdes de Patriménio Liquido, tem intenso uso da inteligéncia artificial (desenvolveu a “BIA”, sistema de
inteligéncia artificial desenvolvido para auxiliar os clientes com ddvidas do dia a dia) e possui mais de 45.000
pontos de atendimento ao cliente (somando agéncias, PAs e Expresso). Seguem alguns destaques da imprensa:

EXAME

8T

| Primeiroc entre os 200 maiores grupos
| 50 maiores bancos por patrimdnio

| Camped privado em numero de correntistas
I Melhaores praticas de sustentabilidade corporativa
T ECORAND
I .
Valor
| Pelo terceiro ano consecutivo o banco mais inovador
| Entre as 10 empresas mais inovadoras do Brasil

| Maior grupo empresarial de capital privado e grupo

financeiro do pais.

(GI0BAL
FINANCE

D ——

I MNext -Segundo ano consecutivo eleito o melhor
banceo digital do Brasil.

«

Now a Part of S&P Global

| Destaque no prémio Sustainakbility Year Book 2019,
Investimentos Internacionais.

A BRAM esta entre 0s maiores gestores de recursos de terceiros do Brasil, com R$ 514,3 bilhdes em ativos sob
gestdo (ANBIMA, Ranking Global de Gestores, Abril/2020), com expertise de analise e sdlidos processos de
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investimentos e une a experiéncia de 76 anos do Banco Bradesco aos seus especialistas na gestdo de fundos e
carteiras de investimento para diversos segmentos de clientes, com suporte de uma estrutura prépria para analise
de investimentos, de crédito e de macroeconomia. A BRAM possui rigoroso controle de risco e governancga nas
decisdes.

A BRAM conta com estrutura totalmente segregada dos demais departamentos e empresas do Grupo Bradesco.
A segregacao da administracdo de recursos de terceiros das demais atividades da instituicdo é exigéncia legal e
regulamentar, nos termos da Resolucdo CMN n° 2.451 e da Instrugdo CVM n° 558, e tem objetivo de evitar
situacdes de conflitos de interesses, praticas fraudulentas e uso de informac®es privilegiadas.

A BRAM também é aderente ao Codigo de Administracdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA e possui uma
Politica de Proxy Voting que prevé a garantia do direito de voto em assembleias gerais de fundos de
investimento, fundos imobiliarios e de companhias emissoras dos valores mobiliarios que integrem suas
carteiras de fundos. A divulgacdo dos votos em assembleias é feita por seguinte link:
https://www.bradescoasset.com.br/SiteBram/pt/Governanca.

10.2.1.Principais Atribuicdes do Gestor

l. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, os Ativos Alvo e os Outros Ativos que excepcionalmente venham a integrar o
Patriménio Liquido do Fundo, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

Il. gestdo do caixa do Fundo, que contempla os valores do Fundo que porventura ndo estiverem alocados
nos Ativos Alvo, o que inclui decidir livremente sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento do
Fundo em Ativos Financeiros, observada a Politica de Investimento, com poderes para adquirir e alienar Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo, sempre observando a liquidez necessaria para pagamento das
obrigac¢des do Fundo;

1. realizar todas as operagGes necessarias a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo,
ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados aos Ativos Financeiros integrantes do
patrimdnio do Fundo, realizando todas as agdes necessarias para tal exercicio;

V. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os servigos prestados
por terceiros;

V. monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolugdo do valor do
patrimdnio do Fundo;

VI. sugerir ao Administrador modificagcbes no Regulamento no que se refere as competéncias de gestao
dos investimentos do Fundo;

VII. conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos e optar (a) pelo

reinvestimento de tais recursos, na forma prevista na legislacdo aplicavel; e/ou (b) de comum acordo com o
Administrador, pela realizagdo da amortizacdo extraordinaria das Cotas;
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VIII.  elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Alvo;

IX. empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa ativa e proba

costuma dispensar & administracdo de seus préprios negécios, respondendo por quaisquer infracdes e
irregularidades que venham a ser por este cometidas;

X. ndo praticar atos que possam ferir a relacdo de confianga mantida com os Cotistas do Fundo;

XI. prestar as informacdes que forem solicitadas pelo Administrador e/ou pelos Cotistas, quando aplicavel;
XIlI. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicao
de Gestor; e

XIII.  quando entender necessario submeter a Assembleia Geral proposta de desdobramento das Cotas.
10.2.2. Sumario da Experiéncia Profissional do Gestor

A BRAM possui rating de qualidade de gestdo por 3 agéncias internacionais. Os ratings atribuidos sdo “MQ1”
(maior classificagdo internacional em qualidade de gestdo) pela Moody’s, “AMP-1" pela S&P (maior
classificacdo internacional em qualidade de gestdo) e “excelente” pela Fitch Ratings (maior classificacdo
internacional em qualidade de gestéo), sendo eles os mais elevados em suas respectivas escalas internacionais.
A BRAM também é aderente ao PRI (Principios para o Investimento Responsavel) e engajada aos principios
socioambientais, sendo que incorpora critérios ambientais, sociais e de governanga ao seu processo de analise
e tomada de deciséo.

A BRAM possui uma grade completa e diversificada de fundos de investimento que sdo constantemente
premiados pelas principais publicagdes de investimento do pais, como a revista Exame, Valor Investe e
Investidor Institucional. Abaixo encontram-se elencadas as mais recentes premiacdes recebidas:

Agenda de Lideres de
Investimentos
Sustentdveis

(Alas 20)

1° Instituicdo Lider em

Revista Revista - Revista
: s . o Governanga Corporativa : it

Revista Istoé Dinheiro Investidor Institucional Investidor Institucional ¢ Institsui 50 fider om Investidor Institucional

; Top Asset Top Asset ¢ . Melhores Fundos para

Melhores Bancos Para Investir Jop Jop Pesquisa em Institucionais

BRAM é eleita Melhor Empresa para 1°lugar em: 1° lugar em: Sustentabilidade 23 fundos Excalente
Investir em 2018 na categoria Varejo Seguradorfs Seguradorfs 3° Instituicdo Lider em
Capitalizagao Capitalizagao Investimentos
Corporate Corporate Responsaveis

Revista Revista Valor Investe Revista Exame
Investidor Institucional Investidor Institucional Prémio Previdéncia 2019 Guia Onde Investir 2020
Melhares Fundos para Melhores Fundos para Melhor Gestora de Melhor Gestora de Varejo
Institucionais Institucionais Previdéncia 09 fundos 5 estrelas

28 fundos Excelentes 36 fundos Excelentes Guia Fundos de

Investimento
14 fundos em destaque
no Guia Valor Investe

“Melhores Fundos para Institucionais”, elaborada pela Com Dinheiro e publicada pela revista
Investidor Institucional na edi¢cdo de marco de 2020:
e  Gestora com o maior nimero de fundos premiados pela 62 vez consecutiva

131



e 23 fundos classificados como excelentes

“Onde Investir 2020, da revista Exame:
o  Melhor gestora de varejo
e 9 fundos classificados com 5 estrelas

“Ranking Top Asset”, da revista Investidor Institucional, publicada em setembro de 2019:
e Destaque no ranking, ao conquistar o 1° lugar nas categorias Maior Gestora de Seguradoras, Maior
Gestora de Capitalizagdo, Maior Gestora de Corporate

“Melhores Fundos para Institucionais”, elaborada pela Com Dinheiro e publicada pela revista
Investidor Institucional na edi¢do de agosto de 2019:
e  Gestora com o maior nimero de fundos premiados pela 52 vez consecutiva

e 36 fundos classificados como excelentes

“Onde Investir 2019”, da revista Exame:
e Melhor gestora de fundos de renda varidvel e melhor gestora de varejo
e 11 fundos classificados com 5 estrelas

10.2.3. Equipe de gestéo

A BRAM ¢é composta por 200 profissionais especializados na gestdo, estruturacdo e venda de fundos de
investimento e carteiras administradas.
O organograma abaixo mostra os principais executivos da BRAM em Junho de 2020:

-

Ricardo Almeida
Diretor Superintendente

J

200

profissionais

T ——

/

Nl BN T 2 ~
Marcelo Nantes 0 o boiad
Multimercado arcelo loledo Ri o
£ & icardo Mizukawa
Renda Variavel Renda Fixa Sérgio Magalhdes WS
Indexados e Asset £ >fior Crédito Comercial
Andlise de Renda Variav: Macroeconomia ~
Andiise de Crédito ]\ \ \
AN NG N
N N\ y N N\
Ricardo Cristiano " g i &ri
it AnEs Adilson Ferrarezi RlcargodEl’euieno
arcio Qieno Solugdes de investimento PO
Trading Supoerte ao Negdcio TR rats
TN LI SN 4

Abaixo segue um breve resumo do histérico dos principais gestores responsaveis pela gestdo do Fundo em

Junho/2020:

v" MARCELO NANTES (CO-CIO Bradesco Asset Management)

Marcelo é formado em Engenharia Mecanica Aeronautica pelo Instituto Tecnolégico de Aerondautica
e possui MBA pela Universidade da Virginia — Darden School. Ingressou na BRAM em 2018 e
atualmente é responsdvel pela gestdo dos Fundos de Renda Variavel e Imobiliario, Fundos
Multimercado e Fundos de Estratégias Quantitativas, bem como pela Analise de Renda Variavel e de
Crédito. Marcelo atua no mercado de capitais ha 12 anos. Antes da BRAM, trabalhou no Black River
Asset Management, Ashmore Emerging Markets Management e Ventor Investimentos como gestor de

Renda Variavel.
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v" BRUNO BORGES LIMA (Gestor)
Bruno é graduado em Matematica pela Universidade Federal de Goias e possui MBA em Financas
pela Insper. Ingressou no mercado financeiro em 2006 no Banco Maxima nas areas de Risco e
Controladoria. Teve passagem ainda pela Asset Management do Banco Espirito Santo (BES) no time
de Renda Variavel como analista e gestor. De 2013 a 2015, foi responsavel pela Gestdo da Asset do
Banco Espirito Santo. Em janeiro de 2015, ingressou na BRAM como responsavel pela estratégia de
renda variavel e imobiliario para fundos exclusivos do private. Atualmente faz gestdo dos produtos
Tematicos de Renda Variavel.

v" SARA CALEMI TONELLO (Gestor)
Sara é graduada em Economia pela Universidade de Sao Paulo (FEA-USP). Sara iniciou sua carreira
em 2009 no grupo Risk Office/PR&A na area de analise de operacdes estruturadas, especialmente
FIDCs. Teve passagem ainda pela Moody’s Investors Servicers, também na equipe de andlise de
operaces estruturadas (FIDCs e CRIs). Em 2013, passou a integrar a equipe de Analise de Crédito do
HSBC Asset Management. Em 2016, com a aquisicdo das operacdes do HSBC no Brasil pelo Banco
Bradesco, passou a integrar a equipe da BRAM, originalmente na equipe de Andlise de Crédito, e
posteriormente migrando para a Gestdo de Fundos Imobiliarios.

10.3. Breve Historico dos Coordenadores
10.3.1. Breve Histérico do Coordenador Lider

Banco de Investimento do Banco Bradesco S.A., o Bradesco BBI, é responsavel por (i) originagdo e execucao
de operagdes de financiamento de projetos; (ii) originacéo e execucdo de operacOes de fusbes e aquisices; (iii)
originacdo, estruturacdo, sindicalizagdo e distribuicdo de operacdes de valores mobiliarios de renda fixa no
Brasil e exterior; e (iv) originacdo, estruturacdo, sindicalizacdo e distribuicdo de operacfes de valores
mobiliarios de renda varidvel no Brasil e exterior.

Bradesco BBI conquistou em 2018 os prémios “Best Investment Bank in Brazil” pela Euromoney, “The Best
M&A Bank From America Latina” e “The Best Investment Bank in Brazil” pela Global Finance e “Most
Innovative Investment Bank from Latin America” pela The Banker. J4 em 2019, o Bradescco BBI conquistou
em 2019 o prémio “The Best Investment Bank in Brazil” pela Global Finance e “The Most Innovative Bank in
Latam” pela The Banker.

Em 2019, o Bradesco BBI assessorou seus clientes no total de 191 operacdes em todos os segmentos de
Investment Banking em um montante total de aproximadamente R$ 236,571 bilhGes.

Presenca constante em operagOes de renda varidvel, com presenca na maioria dos IPOs (Initial Public Offerings)
e Follow-ons que foram a mercado nos Gltimos anos, tanto no Brasil quanto no exterior.

O Bradesco BBI apresentou em 2019 presenca significativa no mercado de capitais brasileiro, tendo participado
como joint bookrunner no Follow-on do IRB Brasil RE, no montante de R$2.516 milhdes, coordenador lider
do IPO da Centauro, no montante de R$705 milhdes, joint bookrunner no Follow-on do Banco BTG Pactual,
no montante de R$2.539 milhdes, joint bookrunner no Follow-on de CPFL Energia, no montante de R$3.212
milhdes, joint bookrunner no Follow-on da intermédica, no montante de R$2.370 milhdes, joint bookrunner no
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Follow-on da Light, no montante de R$2.500 milhdes, joint bookrunner no Follow-on do IRB Brasil RE, no
montante de R$7.390 milhdes, joint bookrunner no Follow-on da Movida, no montante de R$832 milhdes, joint
bookrunner no Follow-on do Banco Inter, no montante de R$1.248 milhdes, joint bookrunner no Follow-on da
Trisul, no montante de R$405 milhdes, coordenador lider do Follow-on da Helbor, no montante de R$560
milhdes, joint bookrunner do Follow-on da Log CP, no montante de R$638 milhdes, joint bookrunner do
Follow-on da Arco Educacdo, no montante de US$332 milhes, joint bookrunner do IPO da C&A, no montante
de R$1.831 milhdes, joint bookrunner do Re-IPO da CCP, no montante de R$870 milhdes, joint bookrunner do
Follow-on da Lopes, no montante de R$147 milh&es, joint bookrunner do Follow-on da Magazine Luiza, no
montante de R$4.730 milhdes, joint bookrunner do Follow-on da JHSF, no montante de R$513 milhdes, joint
bookrunner do Follow-on da Marisa, no montante de R$570 milh&es, joint bookrunner do Follow-on da
Aliansce Sonae, no montante de R$1.191 milhdes, joint bookrunner do Follow-on da Intermédica, no montante
de R$5.002 milhdes, joint bookrunner do Follow-on da Unidas, no montante de R$1.829 milhdes, joint
bookrunner do Follow-on da Marfrig, no montante de R$2.997 milhdes e joint bookrunner do Follow-on da
Restoque, no montante de R$259 milhdes.

Com importantes transagdes realizadas, o Bradesco BBI concluiu 2019 com grande destaque em renda fixa.
Participou de 118 operacBes no mercado doméstico, em ofertas que totalizaram mais de R$101,540 bilhdes
originados.

No ano de 2019, o Bradesco BBI assessorou 28 transacGes de M&A envolvendo um volume total de
aproximadamente R$40 bilhGes, tendo como destaque: (i) assessoria ao Casino na compra da participacéo detida
pelo Exito na Segisor por R$5,4 bilhdes (ii) assessoria & Odebrecht TransPort na venda da rodovia Rota das
Bandeiras para o Farallon e o Mubadala por R$4,0 bilhGes, (iii) assessoria ao Banco Bradesco na aquisi¢do do
BAC Florida Bank por R$2,0 bilhdes, (iv) assessoria a Kroton na realizacdo de oferta publica de agdes no
contexto da aquisi¢do da Somos Educagdo por R$1,7 bilhdes, (v) assessoria & EDP Renovaveis na venda da
Babilénia Holding para a Actis por R$1,2 bilhdes, e (vi) assessoria ao Grupo CB na venda de portfélio de
galpdes logisticos para a HSI por valor confidencial.

O Banco Bradesco S.A. esta presente em todos os municipios brasileiros e em diversas localidades no exterior.
Clientes e usuarios tém a disposicdo 80.222 pontos de atendimento, destacando-se 4.478 agéncias.

10.3.1.1 Principais Atribuic6es do Coordenador Lider

O Coordenador Lider € a instituicdo responsavel pela estruturacéo, coordenacéo e distribuicéo das Cotas da 32
Emissdo do Fundo, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, de acordo com o descrito na Se¢do 6
“Caracteristicas da Oferta, Distribui¢do de Valores Mobiliarios e Destinagdo dos Recursos” na pagina 71 deste
Prospecto Preliminar.

10.3.2. Breve Histérico do BTG Pactual

O BTG Pactual é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, constituida
sob a forma de sociedade anénima de capital aberto, com escritdrio na Praia de Botafogo, n° 501, 5° e 6° andares,
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
30.306.294/0002-26.

O BTG Pactual foi fundado em 1983 como uma distribuidora de titulos e valores mobiliarios. Nos 13 (treze)
anos seguintes, a empresa expandiu-se consideravelmente, com foco nas areas de pesquisa, finangas
corporativas, mercado de capitais, fusdes & aquisi¢des, wealth management, asset management e sales and
trading (vendas e negociacdes).
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Em 2006, 0 UBS A.G, instituicdo global de servicos financeiros, e o Banco Pactual S.A., associaram-se para
criar o Banco UBS Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A. foi adquirido pelo grupo BTG
Investments, formando o BTG Pactual. Em dezembro de 2010, o Banco emitiu US$1,8 bilhdo em capital para
um consorcio de respeitados investidores e socios, representando 18,65% (dezoito inteiros e sessenta e cinco
centésimos por cento) do BTG Pactual.

Nos anos 2011 e 2012, o BTG Pactual adquiriu uma participacdo de 37,64% (trinta e sete inteiros e sessenta e
quatro centésimos por cento) no Banco Pan Americano, bem como adquiriu as corretoras Celfin, no Chile, que
também opera no Peru e na Colémbia e a Bolsa y Renta, na Coldmbia, fazendo-se mais presente na América
Latina.

A érea de Debt Capital Markets (DCM) do BTG Pactual é uma &rea relevante para o banco. Assessorou
instituigdes pablicas e privadas nos mercados de capitais de renda fixa, nos diferentes mercados locais onde o
BTG Pactual atua, através da emissédo de debéntures, notas promissorias, certificados de recebiveis imobiliarios,
fundos de investimentos imobiliarios ou fundos de investimento em direitos creditérios. DCM também atua no
mercado internacional, através da emissdo de bonds. Além disso, DCM auxilia empresas em processo de
renegociacao de termos e condigGes de dividas em ambos 0s mercados.

Em julho de 2014, destacamos também a aquisicdo do banco suico BSI, pertencente ao grupo italiano
Assicurazioni Generali S.p.A, a aquisicdo acrescenta ao BTG Pactual, aproximadamente, US$100,0 bilhdes em
ativos sob gestdo. A combinacdo do BTG Pactual e do BSI cria uma plataforma internacional de wealth e asset
management com mais de US$200,0 bilhdes em ativos sob gestdo e presente em todos os principais centros
financeiros internacionais. Com a transa¢éo, o BTG Pactual passa a oferecer aos seus clientes uma abrangéncia
global e servigos diferenciados.

O DCM do BTG Pactual possui um modelo de negdcios diferenciado, com plataforma integrada com outras
areas do banco. Cobre desde o processo de estruturacdo e investor education, até o comprometimento do BTG
Pactual em atuar como formador de mercado no mercado secundario das transag8es. Servicos estes com forte
suporte das areas de Research de Renda Fixa (lider segundo a revista Institutional Investor) e de Sales & Trading
localizadas em Nova lorque, Londres, Hong Kong, Santiago e S&o Paulo.

Em 2012, o BTG Pactual participou de 36 (trinta e seis) operagdes locais de DCM, com mais de R$15,0bilhdes
em captacdes no mercado, refletindo em uma participacéo de mercado (market share) de aproximadamente 20%
(vinte por cento), destacam-se nesse periodo as ofertas da SABESP (R$770,0 milhdes), BR Malls (R$405,0
milhdes), CCR Viaoeste (R$750,0 milhdes) e TPI (R$472,0 milhdes) em que atuou como coordenador lider e
as ofertas de CEMIG (R$1,4 bilhdo), BNDES (R$2,0 hilhdes), Ecorodovias (R$800,0 milhdes) e BR Properties
(R$600,0 milhdes) em que atuou como coordenador. Em 2013, o BTG Pactual participou como coordenador
lider das ofertas da Triangulo do Sol (R$691,0 milh&es), Colinas (R$950,0 milhdes), Tegma (R$200,0 milhdes),
Valid (R$250,0 milhdes), AES Sul (R$290,0 milhdes), JSL (R$400,0 milhdes), Norte Brasil Transmissora de
Energia (R$200,0 milhdes), Intervias (R$600,0 milhdes) e CCR (R$200,0 milhdes). Destaca-se neste periodo
também a operacdo de Rodovias do Tieté em que atuou como coordenador lider e assessor de Project Finance,
no volume de R$1,065 bilh&o. Como coordenador, o BTG Pactual participou da 42 (quarta) emissdo de Iguatemi
(R$450,0 milhdes), Ecovias (R$881,0 milhdes), Comgas (R$540,0 milhdes), Brasil Pharma (R$287,690
milhdes), da Companhia de Saneamento do Parand — Sanepar (R$300,0 milhdes) e da Andrade Gutierrez
Participacfes S.A. (R$180,0 milhes).

Em 2014, o BTG Pactual participou de 33 (trinta e trés) operagdes, totalizando um volume de R$5,69 bilhGes
distribuidos no mercado local. Destacamos a participagdo como coordenador lider das ofertas de debéntures de
infraestrutura da Santo Antonio Energia (R$700,0 milhdes), Ferreira Gomes (R$210,0 milhdes), Santa Vitoria
do Palmar (R$90,0 milhGes), e como coordenador nas ofertas da Centrovias (R$400,0 milhdes), Intervias
(R$275,0 milhdes, da ViaNorte (R$150,0 milh&es), Localiza (R$500,0 milhdes) e Estacio (R$300,0 milhdes).

No ranking ANBIMA de distribuicdo de renda fixa, de janeiro a junho de 2015, o BTG Pactual classificou-se
na 22 posicdo em volume tanto no ranking consolidado como de renda fixa de longo prazo, com um total de
R$2,8 bilhdes distribuidos, representando 18,5% de participacdo de mercado. Neste ano, destacamos as
operacdes de Cielo (R$4,6 bilhdes), Ecorodovias Infraestrutura (R$600,0 milhdes) e DASA (R$400,0 milhdes).
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Em 2015, o BTG Pactual participou de 36 (trinta e seis) operagdes, totalizando um volume de R$3,9 bilhdes
distribuidos no mercado local, ocupando a 32 posi¢do no ranking de distribui¢do consolidado da ANBIMA e 2°
lugar no ranking de distribuicdo de longo prazo com 12,8% e 16,5% do market share, respectivamente. Neste
ano, destacamos as operacdes de Cielo (R$ 4,6 bilhdes), Ecorodovias Infraestrutura (R$ 600 milhdes), DASA
(R$400 milhdes), EDP (R$ 892 milhdes), AES Tieté (R$ 594 milhdes) e o CRI da 1082 Emissdo da RB Capital
lastreado em créditos imobiliarios devidos por e garantidos por empresas do grupo Iguatemi.

Em 2016, o BTG Pactual distribuiu o volume de R$1,9 bilhdes em 28 (vinte e oito) opera¢Bes. Destacam-se
nesse periodo a emissdo de debéntures de infraestrutura da TCP-Terminal de Contéiners de Paranagud, no
volume de R$590 milhGes, da EDP, no volume de R$250 milhdes, e da CTEEP, no volume de R$148 milhdes,
as Notas Promissorias de Eletrosul e Energia dos Ventos, no montante de R$250 milhdes e R$100 milhdes,
respectivamente, e o CRI lastreado em créditos imobiliarios da Iguatemi, no volume de R$275 milhdes.

Em 2017, o BTG Pactual classificou-se na 32 posi¢do em volume no ranking de renda fixa de longo prazo, com
R$1,8 bilhGes distribuidos em 14 operacdes. Destacamos a participagdo como coordenador Gnico na Oferta de
FIDC da Eletrosul no volume de R$690 milhdes, das Debéntures de Triangulo do Sol e MRV, no volume de
R$110 milhdes e R$750 milhdes, respectivamente, e das Debéntures de Infraestrutura de Energia dos Ventos e
Transmissora Sul Litoranea no volume de R$100 milhdes e R$150 milhdes, respectivamente.

Em 2018, o BTG Pactual classificou-se na 32 posicdo em volume de renda fixa de longo prazo, com R$ 7,2
bilhdes distribuidos em 30 operacdes. Destacam-se, nesse periodo, a emissdo de debéntures de infraestrutura
da Pirapora Solar Holding no volume de R$ 220 milhdes, a emisséo de duas debéntures da Lojas Americanas,
como coordenador lider, no volume de R$ 1 bilhdo cada, a Oferta de FIDC da Lojas Quero-Quero, também
como coordenador Unico, no volume de R$ 300 milhdes, a emissdo de Debéntures da Intervias, no volume de
R$ 800 milhGes, a emissao de Debéntures da Iguatemi, como coordenador Gnico, no volume de R$ 395 milhdes,
a emissdo de Debéntures da Celeo Redes Transmisséo, como coordenador lider, no volume de R$ 565 milhdes
e a emissdo de Debéntures da Movida, como coordenador Unico, no volume de R$ 600 milhdes.

10.3.3. Breve Histérico da XP

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Brasil,
como um escritério de agentes autbnomos de investimentos com foco em investimentos em bolsa de valores e
oferecendo educacdo financeira para os investidores. A trajetoria diferenciada e ascendente em relagéo aos seus
concorrentes permitiu uma rapida expansdo, com abertura nos anos seguintes de escritdrios em Séo Paulo e Rio
de Janeiro. A partir de 2009, a XP deu mais um passo e inovou 0 mercado de investimentos brasileiro, langcando
0 conceito de supermercado financeiro, com uma plataforma aberta de investimentos, proporcionando uma
experiéncia Unica para o investidor. O modelo de sucesso atraiu o interesse de fundos de private equity
internacionais, validando a tese de investimento e permitindo ganhos de escala para seu crescimento.

Em 2011, a XP estreou no mercado internacional por meio da criacdo da XP Securities, hoje XP Investments,
com escritérios em Miami, Nova lorque e Londres. Em 2014, o Grupo XP adquiriu a Clear Corretora no Brasil
e em 2016 adquiriu 100% do capital social da Rico Investimentos, segmentando suas trés marcas para perfis
distintos de investidores (XP, Clear e Rico).

Com uma equipe de gestdo alinhada a cultura meritocratica, em um modelo de partnership, e sempre mantendo
o foco em ajudar o brasileiro a investir melhor, a XP Investimentos investe de forma relevante no
desenvolvimento do mercado de capitais brasileiro. Esse desenvolvimento se faz necessario para que surjam
novos produtos de qualidade no mercado, propiciando assim alternativas interessantes de investimento. A
atuacdo da XP configurou um novo paradigma no mercado de investimentos brasileiro, consequentemente
atraindo a atencéo de grandes bancos e investidores. Em 2017, o Itat Unibanco adquiriu participa¢do minoritéaria
na companhia, de 49,9%, avaliando a XP em R$12 bilhdes e reafirmando o sucesso de seu modelo de negdcios.
Em setembro de 2019, o Grupo XP atingiu mais de 1.500.000 (um milh&o e quinhentos mil) clientes ativos e
mais de 5.900 (cinco mil e novecentos) agentes autbnomos e R$350 (trezentos e cinquenta) bilhdes de reais de
ativos sob custédia. Em dezembro de 2019, a XP Inc realizou uma oferta inicial de a¢cSes na Nasdag, sendo
avaliada em mais de US$14 bilhdes.
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Atualmente, o Grupo XP (que assumiu a nova marca de XP Inc.) tem a seguintes areas de atuacéo: (i) corretora
de valores, que inclui servigos de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica,
coordenagcdo e estruturacdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de distribuicdo de fundos
independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores; (ii) asset management, com R$37 (trinta e sete) bilhdes
de reais sob gestdo, e que via XP Asset Management oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda
variavel e fundos de investimentos imobiliarios; (iii) mercado de capitais, engloba um portfélio completo de
servicos e solucdes para adequacao de estrutura de capital e assessoria financeira.

A érea de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos e investidores uma
ampla gama de produtos e servigos por meio de uma equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes
segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida
Internacional (Bonds), Securitizagdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project Finance e
Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP classifica-se entre as principais instituicdes na coordenagdo de
operagdes de divida local, tendo papel de destaque nas ofertas como coordenador. Em 2018, segundo o ranking
da ANBIMA, a XP Investimentos foi lider na emissdo de Certificado de Recebiveis do Agronegdcio (CRA),
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Fundos de Investimentos Imobiliario (FII) e em Securitizacéo,
obtendo 21,7%, 23,5%, 75,9% e 22,8% de participacdo sobre o volume total emitido.

Em renda varidvel, a XP Investimentos oferece servigos para estruturagdo de ofertas publicas primarias e
secundarias de agoes. A condugdo das operagoes é realizada em ambito global com o apoio de uma equipe de
equity sales presente na América do Norte, América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que
cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa no segmento de Equity
Capital Markets, atuando como assessora do Grupo CB na estruturacdo da operacdo de R$2,30 bilhdes que
alterou a estrutura societaria da Via Varejo; e coordenando as ofertas de follow-on da Petrobras no valor de
R$7,30 bilhdes; follow-on da Light no valor de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes e no
follow-on da Movida no valor de R$832 milhdes; follow-on da Omega Geracdo no valor de R$830 milhdes;
IPO da Vivara no valor de R$2.041 milhdes; follow-on de Banco do Brasil no valor de R$5.837 milhdes; follow-
on de LOG Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO da C&A no valor de R$1.627 milhdes de
reais e no IPO do Banco BMG no valor de R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela Commercial Properties no
valor de R$760 milhGes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milhdes e no follow-on de Unidas no valor de
R$1.837 milhGes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider em alocagdo de varejo em ofertas de
renda variavel, responsavel por alocar o equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de
ativos de renda variavel alocados nos referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusdes e aquisicbes da XP Investimentos,
oferecendo aos clientes estruturas e solugbes para assessoria, coordenacdo, execucdo e negociacdo de
aquisicdes, desinvestimentos, fusdes e reestruturacfes societarias.

10.4. Breve Historico do Custodiante e do Escriturador

O Banco Bradesco S.A. foi fundado em 1943 como um banco comercial sob o nome de Banco Brasileiro de
Descontos S.A. Em 1948, iniciou um periodo de intensa expansao, que fez com que se tornasse 0 maior banco
comercial do setor privado no Brasil no final da década de 60. Expandiu suas atividades em todo o pais durante
a década de 70, conquistando mercados brasileiros urbanos e rurais. Em 1988, incorporou suas subsidiarias de
financiamento imobiliario, banco de investimento e financiadora, tornando-se um banco mdltiplo, e mudando
sua denominacdo para Banco Bradesco S.A.

O Banco Bradesco S.A., na qualidade de Custodiante e Escriturador do Fundo, € um dos maiores bancos do
setor privado (ndo controlado pelo Governo) no Brasil, em termos de total de ativos. Fornece uma ampla gama
de produtos e servicos bancarios e financeiros no Brasil € no exterior para pessoas fisicas, pequenas e médias
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empresas no Brasil, e importantes sociedades e instituicdes nacionais e internacionais. Possui a mais ampla rede
de agéncias e servigos do setor privado no Brasil, 0 que permite abranger uma base de clientes diversificada.
Seus servigos e produtos compreendem operacgdes bancarias, tais como: operacfes de crédito e captacdo de
depdsitos, emissdo de cartdes de crédito, consorcio, seguros, arrendamento mercantil, cobranca e
processamento de pagamentos, planos de previdéncia complementar, gestdo de ativos e servicos de
intermediacéo e corretagem de valores mobiliarios.

O Custodiante e o Escriturador, por meio do Departamento de Ag¢des e Custddia - Bradesco Custodia, é um dos
principais prestadores de Servicos Qualificados para o Mercado de Capitais, sendo lider nacional em Custddia
Qualificada, conforme o Ranking ANBIMA de Custodia de Ativos — Mercado Doméstico. Esta estruturado para
a prestacdo de servicos qualificados para o mercado de capitais em geral como custédia, controladoria,
escrituracdo de ativos, servigos de banco mandatario, fundos de investimento de diversas classes, trustee, agente
de compensacao, BDRs e DRs, ha mais de 30 anos.

Contando com uma equipe de profissionais especializados, a oferta de servicos ¢ feita em total aderéncia as
demandas dos clientes e as diretrizes dos reguladores e auto-reguladores, tendo como principais pilares o
relacionamento e a parceria de longo prazo. O Custodiante conta com 10 Certificacdes relacionadas a Gestdo
da Qualidade ISO 9001:2008 e 3 certificagdes referentes a Protecdo de Dados “GoodPrivi@cy”, que ampliam
as estruturas de controles e reforgam a eficacia dos processos, cuja manutencdo se da mediante auditorias
documentais e de campo, realizadas periodicamente por organismos certificadores credenciados.

O Custodiante e o Escriturador também aderiram ao Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas dos
Servigos Qualificados ao Mercado de Capitais, ratificando, assim, que todos os seus procedimentos e processos
estdo adequados as normas e exigéncias do citado cddigo. Especificamente para a area de custddia, o
Custodiante mantém sistemas que garantem a continuidade das atividades em eventual necessidade, a qualquer
momento, sem prejuizo ao atendimento de seus clientes.

Os servicos de custddia e controladoria do Custodiante tém a qualidade dos seus processos atestada pela norma
NBR ISO 9001:2008, cuja manutencdo se d& mediante auditorias documentais e de campo, realizadas
periodicamente por organismos certificadores credenciados.

Nessa area sdo mantidos diversos sistemas, existindo contingéncia de sistemas e ambiente fisico, o que garante
a continuidade das atividades em eventual necessidade.

10.4.1. Principais Atribui¢des do Custodiante

O servico de custodia qualificada prestada pelo Custodiante compreende a liquidacéo fisica e financeira dos
titulos e valores mobiliérios e ativos financeiros que integram a carteira do Fundo, sua guarda, bem como a
administracéo e informagdo de eventos associados a esses ativos.

O Custodiante também ¢é a instituicdo responsavel pelas atividades de tesouraria, controle e processamento dos
ativos financeiros que serdo objeto de investimento pelo Fundo.

10.4.2. Principais Atribui¢des do Escriturador

O Escriturador é a institui¢do responsavel pela escrituracdo das cotas do Fundo.
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10.5. Formador de Mercado

Os servicos de formacdo de mercado para as Cotas da 3* Emissdo do Fundo poderdo ser contratados para o
Fundo pelo Administrador, mediante sua solicitagdo, a exclusivo critério deste e independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, e observada a aplicagdo de um processo de selecdo que contemple
no minimo 3 (trés) propostas comerciais de empresas distintas. Excetua-se 0 caso de contratacdo de formador
de mercado que seja Parte Relacionada, devendo tais servigos ser prestados por pessoas juridicas devidamente
cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentacéo em
vigor, em especial a vedacdo do exercicio da funcdo em relagéo as Cotas da 32 Emissao pelo Administrador.

Os Coordenadores recomendaram ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente
as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Instru¢cdo CVM n° 384, de
17 de mar¢o de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador
de mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

10.6. Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

O Administrador serd substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua
renlncia e de seu descredenciamento perante a CVM, bem como na hipétese de liquidacdo judicial ou
extrajudicial (inclusive em decorréncia de intervencdo, insolvéncia ou faléncia).

Nas hipoteses de rentncia ou de descredenciamento do Administrador pela CVM, ficara o Administrador
obrigado a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a
liquidagdo do Fundo.

No caso de rentncia do Administrador, salvo deliberagdo em contrério dos Cotistas em Assembleia Geral de
Cotistas e desde que o0 seu substituto tenha sido eleito e tomado posse, este devera cumprir aviso prévio de 6
(seis) meses contado da data que fizer a comunicacao de sua rendincia.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas convocar Assembleia
Geral de Cotistas, caso 0 Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor
no prazo de 10 (dez) dias, contado a partir da data que fizer a comunicacdo de sua rendncia.

No caso de rendncia do Administrador, cumprido o aviso prévio de 6 (seis) meses e atendidos os demais
requisitos estabelecidos no artigo 37 da Instrucdo CVM n° 472/08, ndo tendo os Cotistas deliberado a escolha
de substituto ou pela liquidacdo do Fundo, cabera ao Administrador adotar as providéncias necessarias a
liquidagdo do Fundo.A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto, ainda que para proceder a dissolucao e liquidagdo do Fundo.

Na hipdtese de descredenciamento ou liquidacéo judicial, cabe a Assembleia Geral de Cotistas decidir sobre a

administracdo do Fundo até a efetiva assungdo de novo Administrador, observado o disposto no artigo 37 da
Instrucdo CVM n° 472/08.
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No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central do
Brasil, sem prejuizo do disposto no Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5
(cinco) dias Uteis, contado a partir da data de publicacdo, no Diério Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou nédo
liquidagdo do Fundo.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleja novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, contado a
partir da publica¢do no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil
nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do Fundo, até a efetiva
posse do seu substituto, observado que, para esse fim, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto devera ter sido aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

O Administrador permanecera no exercicio de suas fungdes até ser arquivada a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger seu substituto, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia
da rendncia ou destituicdlo do Administrador ou, ainda, na hipétese da liquidacdo extrajudicial do
Administrador.

Caso o Administrador renuncie as suas respectivas funcdes, seja por descredenciamento ou em razdo de entrar
em processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia ao seu sucessor da propriedade fiduciaria dos ativos integrantes da carteira de titulos e

valores mobiliarios e demais direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Os demais prestadores de servi¢os do Fundo poderao ser destituidos pelo Administrador, a qualquer momento.
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11. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

11.1. Taxa de Administracao

O Administrador receberd, pelos servicos prestados ao Fundo, uma “Taxa de Administracdo” equivalente a
0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimdénio Liquido do Fundo, calculada
diariamente, na base 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) da percentagem referida neste item, e sera
provisionada por dia (til e paga até o 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente ao vencido. No ha valor
minimo pré estabelecido para a Taxa de Administracdo a ser paga ao Administrador pelo Fundo.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pelo Administrador, desde que 0 somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

11.2. Remuneracao do Gestor

O Gestor recebera, pela prestacdo dos servigos ao Fundo, remuneragdo prevista no Contrato de Gestdo,
equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, correspondente a parcela da Taxa de
Administracdo paga ao Administrador, calculada nos termos do item 11.1. acima, sendo que, assim como a
Taxa de Administracdo, ndo havera valor minimo pré estabelecido para a Taxa de Gestdo. Adicionalmente, 0
Gestor também receberd a totalidade da Taxa de Performance, conforme previsto no item 11.3., abaixo.

11.3. Taxa de Performance

Observados os termos e condi¢des do Contrato de Gestéo, o Fundo pagara semestralmente, a contar da data da
primeira integralizacdo de cotas, taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento) do retorno e
rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam a variagdo do IFIX no periodo (“Taxa de Performance”),
calculada e provisionada por dia Gtil e cobrada no primeiro dia Gtil subsequente aos meses de junho e dezembro
(“Data de Apuracdo de Performance”), conforme descrito a seguir:

Rendimentos = {[(Valor da Cota) + (Distribuicdes)] / (VC Base)} -1

Onde:

Valor da Cota = Valor da cota Contabil de fechamento do dltimo dia Gtil da Data de Apuragdo de
Performance;

Distribuicdes = Somatério das distribui¢des pagas aos Cotistas do Fundo a titulo de rendimentos, no
periodo de apuracdo da taxa de performance;
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VC Base = Valor inicial da cota do fundo utilizada na primeira integralizacdo, no caso do primeiro
periodo de apuracdo da taxa de performance, ou o valor da cota contébil utilizada na Gltima cobranca
da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

E vedada a cobranca de Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu valor
por ocasido da Ultima cobranca efetuada.

Data de Apuracdo de Performance = ultimo dia Gtil dos meses de junho e dezembro no qual sera
apurada a Taxa de Performance;

VT Performance = 0,20 x [(Rendimentos) - (IF1X)]

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data de Apuracdo de
Performance;

IFIX = Variac4o do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IF1X) divulgado pela B3, na Data
de Apuragdo de Performance

11.3.1. Na hipotese de, em uma determinada Data de Apuragdo de Performance, o resultado da formula
de célculo da Taxa de Performance (VT Performance) resultar em valor zero ou negativo, nao sera
cobrada Taxa de Performance.

Para fins do célculo da Taxa de Performance, o valor da cota do fundo no momento de apuracdo do
resultado deve ser comparado ao valor da cota base atualizado pelo IFIX do periodo transcorrido desde
a Ultima cobranca de taxa de performance

Caso o valor da cota base atualizada pelo indice de referéncia seja inferior ao valor da cota base, a
Taxa de Performance a ser provisionada e paga deve ser:

| — calculada sobre a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a provisdo para o pagamento
da Taxa de Performance e o valor da cota base valorizada pelo indice de referéncia; e

I - limitada a diferenga entre o valor da cota antes de descontada a proviséo para o pagamento da Taxa
de Performance e a cota base.

O BENCHMARK OBJETIVADO PELO FUNDO DEPENDE DA PERFORMANCE DOS ATIVOS
QUE INTEGRARAO A CARTEIRA DO FUNDO, BEM COMO DO PERCENTUAL DE
ADIMPLENCIA DOS DEVEDORES DE TAIS ATIVOS, DO DESEMPENHO DOS ATIVOS E/OU DA
POSSIBILIDADE DE ALIENACAO DOS ATIVOS, CONFORME APLICAVEL, ENTRE OUTROS
FATORES DE RISCO RELACIONADOS, RAZAO PELA QUAL NAO HA QUALQUER GARANTIA
DE QUE TAL BENCHMARK SERA ATINGIDO, NADA PODENDO OS COTISTAS RECLAMAR A
ESSE TITULO.
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A RENTABILIDADE ALVO A SER PERSEGUIDA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU
DE QUALQUER OUTRO PRESTADOR DE SERVICOS DO FUNDO.

11.4. Remuneracao dos Participantes Especiais

A remunerac¢do dos Participantes Especiais sera paga pelo Investidor e, deduzida da Comissdo de Colocacéo
devida aos Coordenadores, que compde a Taxa de Distribui¢do Primaria.

11.5. Outras Taxas
O Fundo ndo cobraré taxa de saida.

Por fim, ndo deverdo ser cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, além da Taxa de Administracéo, da Taxa
de Performance e dos Encargos do Fundo.
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11. TRIBUTAGAO

Com base na legislagcdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto Preliminar este item traz as regras
gerais de tributacdo apliciveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio e aos titulares de suas cotas.
Alguns titulares de cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua
qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste
Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacéo especifica que sofrera enquanto Cotista do Fundo.

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislacdo em
vigor:

12.1. Tributacdo do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo estdo sujeitas a incidéncia do Imposto de
Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicac@es financeiras de renda fixa ou variavel,
que se sujeitam as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas, de 15% (quinze por cento) a
22,5% (vinte e dois inteiros e cinquenta centésimos por cento). Todavia, em relacdo aos rendimentos produzidos
por Letras Hipotecérias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de
fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo, ha
regra de isencdo do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n® 12.024/09.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os fundos possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe
a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto
ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operagoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas condi¢fes das demais pessoas juridicas,
com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacfes ja concluidas, ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas.

E importante destacar que, apds o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de
2014, na Solucédo de Consulta n® 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, o Fundo (i) passou a recolher
o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posi¢6es de sua carteira de cotas de fundos
de investimento imobiliario, e (ii) recolheu integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte,
pelo Fundo, quando da distribui¢cdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

A Lei n° 9.779/99 estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobiliario sdo isentas de
tributacdo, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.
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Caso esse limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, cujas
aliquotas variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois inteiros e cinquenta centésimos por cento).

Para ndo se sujeitar a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo ndo aplicara recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagdo. No entanto, a
negociacédo de Cotas do Fundo no mercado secundario € livre e ndo ha limitacéo a aquisicao de Cotas. Desta forma,
0 Fundo podera passar a ser tributado como pessoa juridica caso, posteriormente a aquisicao de determinado
empreendimento imobiliario, algum Cotista que seja incorporador, construtor ou sécio de tal empreendimento
adquirido pelo Fundo venha a adquirir ou de qualquer outra forma passe a deter, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, 25% (vinte e cinco por cento) ou mais das Cotas do Fundo.

12.2. Tributacgéo dos Investidores

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira sobre
o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na alienacdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das
Cotas, em decorréncia do término do prazo de duragéo ou da liquidagdo antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde observados cumulativamente os
seguintes requisitos:

0] cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado;

(i) 0 cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total de
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; ou

(iii) o Fundo conta com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Néo héa incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipotese de alienacdo de cotas a terceiro para qualquer
beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto, observando as regras de ganho de
capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do IRPJ para os Investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho deve
ser incluido na base de calculo do Imposto de Renda da Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribuigdo Social sobre o
Lucro Liquido - CSLL, bem como da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e da Contribuicéo
para Financiamento da Seguridade Social — COFINS, ressalvados o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica
ndo-cumulativa de célculo das contribuicGes e tributada pelo lucro presumido, as quais aplica-se a aliquota zero,
assim como pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido.
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Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos nos
termos da Resolugdo CMN n° 2.689/00 e que ndo residam em pais ou jurisdi¢do que ndo tribute a renda ou que
a tribute a aliquota méaxima ou inferior a 20% (vinte por cento), estardo sujeitos a regime de tributacéo
diferenciado. Por sua vez, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto
de Renda retido na fonte & aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrucdo Normativa SRF n°
1.022/10.

Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdi¢cdo que ndo tribute a renda, ou que a tribute
a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ndo se beneficiam do tratamento descrito nos itens acima,
sujeitando-se ao mesmo tratamento tributério dos residentes e domiciliados no Brasil.

12.3. Tributacéo do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou
repactuacdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacéo, em fungéo do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n° 6.306/07”)
sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as opera¢cdes com prazo igual ou superior a
30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

12.4. Tributacédo do IOF/Cambio
O I0OF-Cambio incide sobre as operagdes de compra e venda de moeda estrangeira. Atualmente as liquidacdes
de operacdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais

estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento) e 0% (zero por cento) na remessa.

LiquidacGes de operacBes de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos recebidos por
investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero.
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13. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

13.1. Informagdes sobre as Partes

Administrador

BANCO BRADESCO S.A.

Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Prédio Prata, 4° Andar, Vila Yara
CEP: 06029-900

Osasco - SP

At.: André Bernardino da Cruz Filho

Telefone: (11) 3684-4522

Correio Eletronico: andre.cruz@bradesco.com.br

Gestor

BRAM - BRADESCO ASSET MANAGEMENT S.ADTVM.

Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 1309, 2° e 3° andares, Vila Nova Conceicdo, So Paulo — SP,
CEP 04543-011.

Sé&o Paulo - SP

At.: André D avila / Jussara Rabelo

Telefone: (11) 3847-5132 / 3847-9304

Correio Eletronico: produtoseestruturados@bram.bradesco.com.br

Website: http://www.bradesco.com.br/html/classic/produtos-servicos/investimentos/fundos/fundos-
imobiliarios.shtm

Coordenador Lider

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1309, 10° andar
CEP: 01451-000

S&o Paulo - SP

At.: Sr. Philip Searson

Telefone: 55 11 2149 5000

Correio Eletrénico: philip.searson@bradescobbi.com.br

BTG Pactual

BANCO BTG PACTUAL S.A.:

Praia de Botafogo, n° 501, 5° e 6° andares, Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040

Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Daniel Vaz / Departamento Juridico

Telefone: (11) 3383-2000

Correio Eletrdnico: Daniel.vaz@btgpactual.com / ol-legal-ofertas@btgpactual.com
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XP

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, Vila Nova Conceicéo
CEP 04543-010

Séo Paulo, SP

At.: Sra. Fernanda Farah / Departamento Mercado de Capitais

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br

https://www.xpi.com.br

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Av. Francisco Matarazzo, n° 1.400, Torre Torino

CEP: 05001-903

Séo Paulo - SP

At.: Luis Carlos Matias Ramos

Tel: (11) 3674-3716

Correio Eletronico: luis.ramos@br.pwc.com

Website: www.pwc.com.br

Assessor Legal

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS

Rua Funchal, n° 418, 11° andar, Vila Olimpia

CEP 04551-060

Sao Paulo - SP

At.: Sr. Eduardo Herszkowicz / Igor Rego

Telefone: (11) 3089-6529

Website: http://www.cesconbarrieu.com.br/site-home

E-mail: eduardo.herszkowicz@cesconbarrieu.com.br / igor.reqgo@cesconbarrieu.com.br

13.2. Relacionamento entre as Partes

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicbes envolvidas na operacdo mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor, com 0s
Coordenadores ou com sociedades de seus conglomerados econdmicos, podendo, no futuro, serem contratados pelo
Administrador, pelo Gestor, pelos Coordenadores ou sociedades de seus conglomerados econdmicos para assessora-
los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a conducdo de suas
atividades.

Relacionamento do Administrador com:

(i) o Coordenador Lider:

O Administrador e o Coordenador Lider sdo institui¢des integrantes do mesmo grupo econémico.
Apesar de pertencerem ao mesmo grupo econdmico, o Administrador e o Coordenador Lider mantém suas

atividades de maneira independente e segregada umas das outras, de forma a garantir transparéncia,
independéncia e seguranca na gestao de recursos de seus clientes.
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(ii) 0 BTG Pactual:

Nos 12 (doze) meses anteriores a data deste Prospecto, o0 Administrador e 0 BTG Pactual possuiram ou possuem
0 seguinte relacionamento:

O BTG Pactual atuou como coordenador da emissdo de Bonds Seniores do Administrador, com vencimentos
entre 2023 e 2025, no valor total de US$1,6 bilhdo. O BTG Pactual auferiu o valor de US$800 mil a titulo de
remuneracao pelos servicos prestados.

O BTG Pactual possui, através de seu fundo exclusivo, acbes ordindrias de emissdo do Administrador,
adquiridas em operac8es regulares em bolsa de valores a precgos e condi¢des de mercado — em todos 0s casos,
participacdes minoritarias que ndo atingem e ndo atingiram, nos Ultimos 12 (doze) meses, 5% (cinco por cento)
do capital social do Administrador.

O Administrador realizou, em fevereiro de 2020, aplicaces financeiras no valor aproximado somado de R$500
mil, em cotas de fundo administrado por sociedade integrante do conglomerado econémico do BTG Pactual. O
Administrador realizou, nos tltimos 12 (doze) meses, o pagamento somado de R$130,97 a respectiva sociedade
integrante do conglomerado econdmico do BTG Pactual, a titulo de taxa de administracéo.

O Administrador realizou operagdes com valores mobiliarios em bolsa de valores, ambientes bolsa e BMF, por
meio de sociedade corretora integrante do grupo econémico do BTG Pactual. Nos altimos 12 (doze) meses, a
remuneracao paga a sociedade integrante do grupo econdmico do BTG Pactual a titulo de taxa de corretagem
foi de aproximadamente R$269,4 mil.

O Administrador contratou, com sociedades integrantes do grupo econdmico do BTG Pactual, ap6lices de
resseguro no valor ressegurado agregado de aproximadamente R$175,3 milhGes, com datas de emissdo entre
31 de maio de 2019 e 30 de abril de 2020. A citada sociedade integrante do grupo econémico do BTG Pactual
auferiu, nessas operacdes, remuneracdo consolidada relativa a comissdo de resseguros no valor de R$ 1,7
milhdes.

O Administrador e 0 BTG Pactual realizaram, nos tltimos 12 meses, diversas operac6es de cambio entre bancos,
nas modalidades arbitragens-vendas e arbitragens-compras, com as moedas délar dos estados unidos e real,
totalizando o valor transacionado de aproximadamente 4,6 bilhGes de ddlares, por 19,8 bilhdes de reais.

O Administrador e 0 BTG Pactual ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

(iiii) 2 XP:

Na data deste Prospecto, o Administrador e a XP ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razo da administracdo pelo Administrador de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico da XP e/ou por clientes deste e em razéo da
presente Oferta, 0 Administrador ndo possui qualquer relacionamento relevante com a XP.

O Administrador e a XP ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

(iv) o Gestor
Na data deste Prospecto Preliminar, 0 Administrador e o Gestor pertencem ao mesmo grupo econdmico. Apesar
de pertencerem ao mesmo grupo econdmico, as partes mantém suas atividades de maneira independente e

segregada umas das outras, de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranca na gestdo de recursos
de seus clientes.
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Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, 0 Administrador e o
Gestor poderdo manter relacionamento comercial no curso normal de seus negécios, podendo, eventualmente,
vir a atuar em conjunto como prestadores de servigos em outros fundos.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

(v) o Custodiante
Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e o Custodiante pertencem ao mesmo grupo econémico.

Apesar de pertencerem ao mesmo grupo econdmico, as partes mantém suas atividades de maneira independente
e segregada umas das outras, de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranga na gestdo de recursos
de seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o0 Administrador e o
Custodiante poderdo manter relacionamento comercial no curso normal de seus negécios, podendo,
eventualmente, vir a atuar em conjunto como prestadores de servi¢cos em outros fundos.

O Administrador e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com:
(i) o Gestor

Apesar de pertencerem ao mesmo grupo econdmico, as partes mantém suas atividades de maneira independente
e segregada umas das outras, de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranga na gestdo de recursos
de seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o Coordenador Lider
e 0 Gestor poderdo manter relacionamento comercial no curso normal de seus negdcios, podendo,
eventualmente, vir a atuar em conjunto como prestadores de servi¢os em outros fundos.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacOes de cada parte com relagéo ao Fundo.

(ii) 0o BTG Pactual:

Nos 12 (doze) meses anteriores a data deste Prospecto, o Gestor e 0 BTG Pactual possuiram ou possuem o
seguinte relacionamento:

O Gestor realizou operagdes com valores mobiliarios em bolsa de valores, ambientes de bolsa, por meio de
sociedade corretora integrante do grupo econdmico do BTG Pactual. Nos Ultimos 12 meses, a remuneracdo
paga a sociedade integrante do grupo econdmico do BTG Pactual a titulo de taxa de corretagem foi de
aproximadamente R$5,0 milhdes.
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O Gestor contratou, com sociedades integrantes do grupo econdmico do BTG Pactual, uma apolice de resseguro
no valor ressegurado de aproximadamente R$22,1 milhdes, com data de emisséo de 27 de abril de 2020. A
citada sociedade integrante do grupo econdmico do BTG Pactual auferiu, nessas opera¢des, remuneracdo
consolidada relativa a comissdo de resseguros no valor de R$ 57,5 mil;
O Gestor e 0 BTG Pactual ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

(iiii) a XP:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a XP ndo possuem qualquer relagdo societéria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e a XP ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes do relacionamento acima
indicado e as respectivas atuages de cada parte com relagdo ao Fundo e a Oferta.

Relacionamento do Custodiante e do Escriturador com:

(i) o Gestor

Apesar de pertencerem ao mesmo grupo econdmico, as partes mantém suas atividades de maneira independente
e segregada umas das outras, de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranga na gestao de recursos
de seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o Custodiante e o
Escriturador poderdo manter com o Gestor, relacionamento comercial no curso normal de seus negécios,

podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto em outros fundos como prestadores de servigos.

O Custodiante e o Escriturador juntamente com o Gestor ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

(ii) o Coordenador Lider:

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pelo o Custodiante e o Escriturador de outros
fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por
clientes deste e em razdo da presente Oferta, o Custodiante e 0 Escriturador ndo possui qualquer relacionamento
relevante com o Coordenador Lider.

O Custodiante, o Escriturador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

(iii) 0 BTG Pactual:

Vide relacionamento com o Administrador.
(iv) a XP:

Na data deste Prospecto, o Custodiante, o Escriturador e a XP ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.
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Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pelo o Custodiante e o Escriturador de outros
fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico da XP e/ou por clientes deste e em
razdo da presente Oferta, o Custodiante e o Escriturador ndo possui qualquer relacionamento relevante com a
XP.

O Custodiante, o Escriturador e a XP ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacOes de cada parte com relacéo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com:

(i) o Gestor

O Auditor Independente presta servigos de auditoria para o Gestor. Adicionalmente, o Auditor Independente
presta servicos a fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo Gestor ou empresas de seu

conglomerado financeiro.

(ii) o Coordenador Lider:

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes do
relacionamento acima descrito e as respectivas atuacfes de cada parte com relacdo ao Fundo e a Oferta.

(iii) 0 BTG Pactual:

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e 0 BTG Pactual ndo possuem qualquer relagdo societéria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe & atuagdo como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e o BTG Pactual ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes do
relacionamento acima descrito e as respectivas atua¢fes de cada parte com relagdo ao Fundo e a Oferta.

(iv) a XP:

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e a XP ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e a XP ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes do relacionamento acima
descrito e as respectivas atuacGes de cada parte com relacdo ao Fundo e a Oferta.

13.3. Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucéo
CVM n° 472/08.
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14. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
14.1. Informagdes aos Cotistas
O Administrador publicara as informagdes especificadas abaixo, descritas no artigo 41 da Instrucdo CVM n° 472/08,
na periodicidade 14 indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(http:/AMwww.bradesco.com.br/html/classic/produtos-servicos/investimentos/fundos/fundos-imobiliarios.shtm) e as mantera

disponiveis aos Cotistas em sua sede.

O Administrador deve prestar as informacGes periddicas sobre o Fundo, nos termos da regulamentacéo

especifica.

O Administrador manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores cépia do

Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Os documentos ou informagdes referidos acima estardo disponiveis nos enderecos fisicos e eletronicos do

Administrador.
14.2. Remessa de Informacg8es a CVM e a Entidade Administradora do Mercado Organizado
O Administrador devera, ainda, simultaneamente & disponibilizacdo das informacbes referida no item

Informacéo aos Cotistas acima, enviar as informagbes a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e & B3.
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15. INFORMAGCOES RELEVANTES

15.1. Esclarecimentos a respeito da Oferta
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15. INFORMAGCOES RELEVANTES

15.1. Esclarecimentos a respeito da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta, bem como copias do Regulamento e do Prospecto Preliminar,
poderao ser obtidos junto ao Administrador, ao Gestor, aos Coordenadores, a CVM e a B3, nos enderegos a
seguir indicados:

Administrador

BANCO BRADESCO S.A.

Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara

CEP 06029-900

Osasco - SP

At.: André Bernardino da Cruz Filho
Telefone: (11) 3684-4522

Correio Eletronico: andre.cruz@bradesco.com.br

Website: http://www.bradesco.com.br/html/classic/produtos-servicos/investimentos/fundos/fundos-

imobiliarios.shtm

(Para acessar o Prospecto Preliminar, clicar em “Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa Fundo de Investimento
Imobiliario — FII”, na coluna Nome do Fundo. Apds ser redirecionado para a proxima pagina, o link do
Prospecto estara disponivel).

(Para acessar 0 Aviso ao Mercado nessa pégina, clicar em “Bradesco Carteira Imobilidria Ativa Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII”, na coluna Nome do Fundo. Ap6s ser redirecionado para a proxima pagina, o
link do Aviso ao Mercado estara disponivel).

Gestor

BRAM - BRADESCO ASSET MANAGEMENT S ADTVM.

Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n°® 1309, 2° e 3° andares, Vila Nova Concei¢do, Sdo Paulo — SP,
CEP 04543-011.

Sé&o Paulo - SP

At.: André D avila / Jussara Rabelo

Telefone: (11) 3847-5132 / 3847-9304

Correio Eletrdnico: produtoseestruturados@bram.bradesco.com.br

Website: http://www.bradesco.com.br/html/classic/produtos-servicos/investimentos/fundos/fundos-

imobiliarios.shtm

(Para acessar o Prospecto Preliminar, clicar em “Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa Fundo de Investimento
Imobiliario — FII”, na coluna Nome do Fundo. Apds ser redirecionado para a préxima pagina, o link do
Prospecto estara disponivel).

(Para acessar 0 Aviso ao Mercado nessa pagina, clicar em “Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa Fundo de
Investimento Imobiliario — FII”, na coluna Nome do Fundo. Apos ser redirecionado para a proxima pagina, o
link do Aviso ao Mercado estara disponivel).
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Coordenador Lider

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Av. Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.950, 10° andar
CEP: 04538-132

Séo Paulo - SP

At.: Sr. Philip Searson

Telefone: 55 11 2149 5000

Correio Eletronico: philip.searson@bradescobbi.com.br

Website: http://bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx (Para acessar o Prospecto Preliminar,
nessa pagina, escolher o tipo de oferta “Fundos” e, em seguida, o item “Prospecto Preliminar” do “FII Bradesco
Carteira Ativa — 3a Emisso”).

Website: http://bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx (Para acessar o Anuncio de Inicio nessa

pagina, nessa pagina, escolher o tipo de oferta “Fundos” e, em seguida, o item “Aviso ao Mercado” do “FII
Bradesco Carteira Ativa — 3a Emissdo”).

BTG

BANCO BTG PACTUAL S.A.:

Praia de Botafogo, n° 501, 5° e 6° andares, Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040

Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Daniel Vaz / Departamento Juridico

Telefone: (11) 3383-2000

Correio Eletronico: Daniel.vaz@btgpactual.com / ol-legal-ofertas@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com (neste website clicar em “Mercado de Capitais - Download” depois em
“2020”, a procurar “Distribui¢do Ptblica de Cotas da 32 Emisséo do “Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa —
Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - FII” ¢ entdo acessar “Prospecto Preliminar”).

Website: https://www.btgpactual.com (neste website clicar em “Mercado de Capitais - Download” depois em
“20207, a procurar “Distribui¢do Publica de Cotas da 32 Emissdo do “Bradesco Carteira Imobilidria Ativa —
Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - FII” e entdo acessar “Aviso ao Mercado”).

XP

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, Vila Nova Conceicéo
CEP 04543-010

S&o Paulo, SP

At.: Sra. Fernanda Farah / Departamento Mercado de Capitais

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dcm@xpi.com.br

https://www.xpi.com.br
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Website: www.xpi.com.br (Para acessar o Prospecto Preliminar, clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “FII Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa — Oferta Publica de
Distribui¢do da 3* Emissao de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

Website: www.xpi.com.br (Para acessar o Aviso ao Mercado clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “FII Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa — Oferta Pudblica de
Distribuicdo da 3* Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”™).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, 111 - 5° andar

Rio de Janeiro — RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

Séo Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br (para acesso 0 Prospecto Preliminar, neste website, acessar em “Informagdes de
Regulados” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacgdes
de Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa”
no campo disponivel. Em seguida, acessar “Bradesco Carteira Imobilidria Ativa” e posteriormente acessar, na
mensagem ‘“Para consultar documentos desse fundo enviados a partir de 1/6/2016, acesse o sistema
Fundos.NET (Clique aqui)”. No website que sera aberto, na coluna ao lado direito da tela, denominada de
“Acdes”, clicar em “Download do Documento™).

Website: www.cvm.gov.br (para acesso o Andncio de Inicio, neste website, acessar em “Informagdes de
Regulados” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes
de Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa”
no campo disponivel. Em seguida, acessar “Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa” e posteriormente acessar, na
mensagem ‘“Para consultar documentos desse fundo enviados a partir de 1/6/2016, acesse o0 sistema
Fundos.NET (Clique aqui)”. No website que sera aberto, na coluna ao lado direito da tela, denominada de

“Acdes”, clicar em “Download do Documento™).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Antdnio Prado, n°® 48, 7° andar
CEP: 01010-901

Séo Paulo - SP

Website: http://www.B3.com.br

Para acessar o Prospecto Preliminar entrar em “www.b3.com.br, neste site acessar > Produtos e¢ Servi¢os >
Solugdes para Emissores > Ofertas publicas / Saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos > “Bradesco
Carteira Imobiliéaria Ativa FII — 32 Emissdo - Distribuicdo Plblica Primaria e Secundaria” e, ento, localizar o
documento requerido.
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16. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

16.1. Atendimento aos Cotistas
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16. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

16.1. Atendimento aos Cotistas

Foro e Ouvidoria

Aplicando no Fundo, o Investidor receberd uma cépia do Regulamento e do Prospecto Preliminar. A leitura
destes instrumentos deve ser feita com atencdo.

Para obter maiores esclarecimentos relacionados ao Fundo e/ou ao Regulamento, contate a BRAM, nos dados
para contato abaixo identificados, que estara apto também a transmitir informagoes adicionais sobre este
produto, assim como receber criticas e sugestes.

BANCO BRADESCO S.A.

Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara

CEP 06029-900

Osasco - SP

At.: André Bernardino da Cruz Filho

Telefone: (11) 3684-4522

Correio Eletrdnico: andre.cruz@bradesco.com.br

Website: http://www.bradesco.com.br/html/classic/produtos-servicos/investimentos/fundos-imobiliarios.shtm
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REGULAMENTO DO
BRADESCO CARTEIRA FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULO | - DO FUNDO

1.1.  Constituicio. O BRADESCO CARTEIRA FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- FIl, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n° 8.668/93, pela
Instrucdo CVM n° 472/08 e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, &
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado,

cujo objetivo esta descrito no Item 3.1., abaixo.

CAPITULO II - DEFINIGOES

2.1. DefinicGes. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terao os significados que

lhes sao aqui atribuidos quando iniciados com letra mailscula no corpo deste Regulamento:

“Administrador”: Banco Bradesco;

“ANBIMA”: Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais - ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas”: Assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo IX

deste Regulamento;

“Ativos”: Quando denominados em conjunto, os Ativos

Imobiliarios, os Ativos Financeiros e os Outros Ativos;

“Ativos Financeiros”: Sao os ativos financeiros que o Fundo podera adquirir,

sendo que os recursos deverao ser aplicados em
investimentos considerados de baixo risco de crédito,
com liquidez diaria, limitando-se a (i) titulos de renda
fixa, publicos ou privados, emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por instituicdes financeiras; (ii) operagoes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no item
“i” acima; e (iii) cotas de fundos de investimentos
pertencentes a classe referenciado DI e/ou renda fixa,
cuja carteira seja composta integralmente por titulos
publicos federais, e que adicionalmente, ndo prevejam a
cobranca de taxa de administracao em seus respectivos

regulamentos;
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“Ativos Imobiliarios”:

(i) Cotas de FlI; (ii) CRI; (iii) LCI; e (iv) LH;

“Auditor Independente”:

Empresa de auditoria independente devidamente
registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no ambito do mercado de
valores mobiliarios a ser contratada pelo Administrador,
em nome do Fundo, para a prestacao de tais servicos ao
Fundo ou seus sucessores e substitutos, nos termos deste

Regulamento;

“BACEN":

Banco Central do Brasil;

“Banco Bradesco”:

Banco Bradesco S.A., com sede na Cidade de Osasco,
Estado de Sao Paulo, no Nicleo Cidade de Deus, s/n°,
Vila Yara, CEP 06029-900, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.746.948/0001-12;

“Benchmark” Indice BM&FBOVESPA  Fundos de Investimentos
Imobiliarios - IFIX;

“BM&FBOVESPA”: BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros;

“Cetip”: CETIP S.A. - Mercados Organizados;

“CMN”: Conselho Monetario Nacional;

“Codigo ANBIMA”:

Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para

Fundos de Investimentos;

“Conflito de Interesses”:

Sao as situacdes que podem ensejar uma situacao de
conflito de interesses descritas no Artigo 34 da Instrucao

CVM n° 472/08 e demais normativos aplicaveis;

“Cotas”:

Sao as cotas emitidas pelo Fundo, cujas caracteristicas

encontram-se descritas neste Regulamento;

“Cotas de FII”:

Cotas de outros fundos de investimento imobiliarios
devidamente constituidos e em funcionamento, nos
termos da Lei n° 8.668/93, da Instrucao CVM n° 472/08 e
demais dispositivos legais e regulamentares aplicaveis,
que tenham sido emitidas no ambito de uma oferta
publica registrada na CVM na forma prevista na Instrucao
CVM n° 400/03 ou de uma oferta publica com esforcos
restritos de distribuicao, na forma prevista na Instrucao
CVM n° 476/09;

“Cotistas”:

Sao os investidores que vierem a adquirir as Cotas;
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“Contrato de Gestao”

Contrato a ser firmado entre o Fundo e o Gestor, que ira
estabelecer os termos e condicdes da prestacao de

servicos de gestao da carteira do Fundo;

nmu:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos
termos da Lei n° 9.514, de 17 de agosto de 1997,
conforme alterada, e demais dispositivos legais e
regulamentares aplicaveis, que tenham sido emitidos no
ambito de uma oferta publica registrada na CVM na
forma prevista na Instrucdgo CVM n° 400/03 ou de uma
oferta publica com esforcos restritos de distribuicao, na

forma prevista na Instrucao CVYM n° 476/09;

“Custodiante”:

Sera o Banco Bradesco, através de seu Departamento de
Acoes e Custodia (DAC), o proprio Administrador, ou
qualquer outra instituicdio de primeira linha,
devidamente habilitada para a prestacao de custdédia de
ativos financeiros, que venha a ser contratada pelo

Administrador;

“CVM”:

Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissao”:

E a data em que for realizada a primeira integralizacao

de Cotas do Fundo;

“Dia Util”:

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou dia
declarado como feriado nacional ou como feriado na

Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo;

“Encargos do Fundo”:

Sao os custos e despesas descritos no item 11.1 deste
Regulamento, de responsabilidade do Fundo e que serao
debitados, pelo Administrador, do Patrimonio Liquido do

Fundo;

“Escriturador”:

Banco Bradesco, através de seu Departamento de Acoes
e Custodia (DAC), o préoprio Administrador, ou qualquer
outra instituicao de primeira linha, devidamente
habilitada para a prestacao dos servicos de escrituracao
de «cotas, que venha a ser contratada pelo

Administrador;

“Fundo”:

BRADESCO CARTEIRA - FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, constituido sob a forma

de condominio fechado, regido pelo presente
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Regulamento, pela Instrucao CVM n° 472/08, pela Lei n°
8.668/93 e pelas demais disposicoes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis;

“Gestor”:

BRAM - Bradesco Asset Management S.A. DTVM,
instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
62.375.134/0001-44, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1450, 6°

andar;

“m”

O Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios,
divulgado pela BM&FBOVESPA;

“Instrucao CVM n° 400/03”:

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 409/04”:

Instrucao da CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,

conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 472/08”:

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 476/09”:

Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada;

“L_CI”:

Letras de Crédito Imobiliario, emitidas nos termos da Lei
n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lein® 8.668/93":

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

alterada;

“Lei n®9.779/99”:

Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme

alterada;

uw”:

Letras Hipotecarias, emitidas nos termos da Lei n°

7.684, de 2 de dezembro de 1988, conforme alterada;

“Outros Ativos”:

Imodveis e/ou agdes ou cotas de sociedades que poderao
fazer parte do Patrimonio Liquido do Fundo por ocasiao
(i) da execucao das garantias dos CRI e/ou da
renegociacao das dividas a eles relacionadas; (ii) da
liquidacdo mediante entrega de ativos de outros fundos
de investimento imobiliario objeto de investimento pelo
Fundo; e/ou (iii) da ocorréncia de outras situacoes
excepcionais nao expressamente previstas nas alineas

“s €359

i” e “ii”, acima;

“Patrimonio Liquido”:

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
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correspondente a (i) soma dos Ativos Imobiliarios,
moeda corrente nacional, Ativos Financeiros e Outros
Ativos que possam integrar a carteira do Fundo; e (ii)

deduzidas as exigibilidades do Fundo;

“Politica de Investimento”: A politica de investimento adotada pelo Fundo para a

realizacao de seus investimentos, nos termos do

Capitulo IV deste Regulamento;

“Regulamento”: O presente instrumento que disciplina o funcionamento
do Fundo;

“Remuneracao do Gestor”: Tem o significado que lhe é atribuido no item 10.2 deste
Regulamento;

“Taxa de Administracao”: Tem o significado que lhe é atribuido no item 10.1 deste
Regulamento;

“Taxa de Performance”: Tem o significado que lhe é atribuido no item 10.3.

deste Regulamento.

CAPITULO Iil - DO OBJETO E PRAZO DE DURAGAO

3.1. Objeto. O Fundo tem por objeto o investimento prioritario em Cotas de Fll podendo,
ainda, investir em outros Ativos Imobiliarios e excepcionalmente, em Outros Ativos. O caixa do
Fundo permanecera aplicado nos Ativos Financeiros, sendo certo que os rendimentos decorrentes

do investimento nos Ativos Financeiros também irdao remunerar o investimento dos Cotistas.
3.1.1. O investimento no Fundo nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do

Administrador ou do Gestor.

3.2.  Prazo de duracédo. O Prazo de Duracao do Fundo é indeterminado.

CAPITULO IV - POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

4.1. Politica de Investimento. O Fundo tem gestdao ativa e sua politica de investimentos

consiste no investimento indireto em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na
Instrucdo CVM n° 472/08, preponderantemente através da aquisicao de Cotas de FIl podendo
ainda, investir em outros Ativos Imobiliarios que estejam admitidos a negociacdo na
BME&FBOVESPA S.A.
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4.1.1. Excepcionalmente, o Fundo podera investir em Outros Ativos por ocasido (a) da
execucao das garantias dos CRI e/ou da renegociacao das dividas a eles relacionadas; (b)
da liquidacdo mediante entrega de ativos de outros fundos de investimento imobiliario
objeto de investimento pelo Fundo; e/ou (c) da ocorréncia de outras situacoes

excepcionais ndo expressamente previstas nas alineas “a” e “b”, acima.

4.1.1.1. Por ocasiao do disposto no item 4.1.1., acima, a carteira do Fundo
podera, eventualmente, vir a ser composta por iméveis, que por sua vez
deverao ser avaliados por empresa especializada independente no prazo de
até 6 (seis) meses a contar da data do ingresso de tal Imdvel no Patriménio
Liquido do Fundo. O laudo de avaliacao de referidos imoveis sera preparado
de acordo com o Anexo | a Instrugcao CVM n°® 472/08.

4.1.2. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios
especificos, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico, de
forma que os recursos do Fundo serao aplicados pelo Gestor a medida que este identifique
Ativos Imobiliarios para integrar o patrimonio do Fundo, observada a Politica de

Investimento.

4.2. Auséncia de Limites: Nao ha limites maximos ou minimos de investimento pelo Fundo, uma

vez que o Gestor ndao tem como prever a quantidade de Ativos Imobiliarios e o percentual que tais
Ativos Imobiliarios representardo do Patrimoénio Liquido do Fundo, ou ainda, a espécie de Ativos

Imobiliarios que o Fundo ira adquirir (se Cotas de FlI, CRI, LCI ou LH).

4.3, Objetivo da Politica de Investimento do Fundo: A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios pelo

Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade objetivando (i) auferir rendimentos
das Cotas de FIl que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas negociacoes de Cotas de FlI
que vier a adquirir e posteriormente alienar; (iii) auferir rendimentos dos demais Ativos
Imobiliarios que vier a adquirir; (iv) auferir ganho de capital nas eventuais negociacoes de outros
Ativos Imobiliarios que vier adquirir e posteriormente alienar; e (v) excepcionalmente, auferir
rendimentos e/ou ganho de capital por conta da exploracao comercial na forma prevista na
Instrucao CVM n° 472/08 ou na alienacao de Outros Ativos que eventualmente venham a fazer

parte da carteira do Fundo.

4.3.1. Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantacao da

Politica de Investimento, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estarao
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sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variacées de mercado de modo geral,
riscos de crédito, riscos inerentes ao setor imobiliario, bem como riscos relacionados aos
emitentes dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira, ndo podendo o Administrador em
hipétese alguma, ser responsabilizado por qualquer eventual depreciacdo dos Ativos

integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.
4.4, Benchmark. O parametro de rentabilidade das Cotas nao representa, nao € e nem devera
ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte

do Gestor, do Administrador, do Custodiante ou do Escriturador.

4.5, Critérios de Elegibilidade para Aquisicdo. As aquisicdes dos Ativos Imobiliarios que podem

compor a carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo deverao observar os seguintes

critérios:

. as Cotas de FIl deverao pertencer a fundos de investimento imobiliario devidamente (i)
constituidos, em funcionamento regular perante as normas emitidas pela CVM e (ii)

listados em bolsa e/ou mercado de balcao;

II. em relacdo as LH e LCl, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com a

legislacao e com as normas do CMN e do BACEN; e
M. em relacdo aos CRI, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com a
legislacao e regulamentacao vigentes, e deverao contar com a instituicdo de patrimonio

separado e regime fiduciario.

4.6. Limites de Aplicacdo por Emissor e por Modalidade de Ativo. O Fundo devera respeitar os

limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na

Instrucao CVM n® 472/08 e/ou nas demais regulamentacdes aplicaveis.

4.7. Autorizacdo Especifica para Aquisicio e Alienacdo dos Ativos. Observados os critérios

estabelecidos neste Regulamento, a aquisicao e a alienacao dos Ativos pelo Fundo independe de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, sendo certo que o Gestor tera liberdade sobre a
destinacao dos recursos de tais alienacoes (se para reinvestimento, desde que respeitado o limite
maximo previsto na legislacdo ou amortizacdo extraordinaria das Cotas), respeitada a Politica de

Investimento.
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4.8. Alteracdo da Politica de Investimento. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento

somente poderao ser alterados mediante deliberacao de Cotistas devidamente reunidos em
Assembleia Geral, que representem, no minimo, a maioria das Cotas emitidas pelo Fundo a época
da deliberacdo, observadas para tal fim de deliberacao as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

4.9. Contratacao de Operacdes de Derivativos. O Fundo nao podera contratar operacées com

derivativos.

4.10. Pagamento de Despesas Ordinarias. O Fundo, para realizar o pagamento dos Encargos do

Fundo previstos no Capitulo XI deste Regulamento ou enquanto nao aplicar seus recursos em
Ativos Imobiliarios, podera manter parcela do seu Patriménio Liquido permanentemente aplicada

em Ativos Financeiros.

4.10.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 4.10 acima, os fundos de investimento
imobiliario que o Fundo venha a investir poderao cobrar taxa de administracao, taxa de
performance ou outros encargos que serao arcados direta ou indiretamente pelos Cotistas

dos referidos fundos de investimento imobiliario, incluindo o Fundo.

4.11. Limites de concentracdo da carteira do Fundo. O Gestor selecionara os investimentos do

Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual concentracdo da carteira em poucos Ativos
Imobiliarios e outros fatores de risco descritos no Anexo | ao Regulamento, desde que respeitados
eventuais limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracao do
patrimonio do Fundo em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros nos termos da

regulamentacao em vigor, em especial dos §5% e 86° do Artigo 45 da Instrucao CVM n° 472/08.

4.12. Operacbes de day trade. O Fundo nao podera realizar operacdoes que tenham inicio e
término no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior do

mesmo ativo.

CAPITULO V - DA ADMINISTRAGAO, DA GESTAO E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS

5.1. Administracdao. As atividades de administracdo do Fundo serdao exercidas pelo

Administrador, conforme acima qualificado.
5.1.1. As atividades de gestao da carteira do Fundo serao exercidas pelo Gestor.

10
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5.2.

5.1.2. As atividades de escrituracao de Cotas do Fundo serao realizadas pelo Escriturador,

conforme acima qualificado.

5.1.3. As atividades de controladoria e custodia qualificada do Fundo serao realizadas pelo

Custodiante, conforme acima qualificado.

5.1.4. As atividades de auditoria independente do Fundo serao exercidas pelo Auditor

Independente.
5.1.5. O Administrador podera vir a contratar entidades prestadoras de servicos de
formacao de mercado das Cotas, a qualquer momento, nos termos da Instrucao CVM n°

472/08.

Limitac6es do Administrador. O Administrador, observadas as limitacées legais e

regulamentares aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para

exercer todos os direitos inerentes aos Ativos Imobilidrios, aos Ativos Financeiros e eventuais

Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo.

5.3.

Renlncia, Destituicdo e Descredenciamento do Administrador. O Administrador sera

substituido nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renlncia ou de

seu descredenciamento pela CVM.

5.3.1. Na hipotese de renlncia, ficara o Administrador obrigado a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou
deliberar a liquidacdo do Fundo a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que
apods sua rendncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas funcoes, até ser averbada no
Cartorio de Registro de Imoveis, nas matriculas referentes aos eventuais Imoveis
integrantes do patrimoénio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente

aprovada pela CVM e registrada no Cartorio de Titulos e Documentos, caso aplicavel.

5.3.2. Na hipotese de renlincia do Administrador e caso este nao convoque a Assembleia
Geral de Cotistas para eleicao de seu substituto é facultado aos Cotistas que detenham ao
menos 5% (cinco por cento) das Cotas realizar referida convocacao, no prazo de 10 (dez)

dias contados da rendncia.
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5.3.3. Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracao
de carteira, a CVM devera nomear administrador temporario até a eleicao de nova

administracao.
5.3.4. A destituicdo do Administrador pela Assembleia Geral de Cotistas obedecera as
regras de convocacdo, quorum de deliberacao e demais condicbes previstas no Capitulo IX

adiante.

5.3.5. Nos demais casos de substituicdo do Administrador, observar-se-ao as disposicoes
dos Artigos 37 e 38 da Instrucao CVM n°® 472/08.

5.4. Obrigacbes do Administrador na Administracdo do Fundo. Sem prejuizo das demais

obrigacées estabelecidas na regulamentacao em vigor ou no corpo do presente Regulamento, o

Administrador esta obrigado a:

I selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do fundo, de acordo com a

politica de investimento prevista neste Regulamento;
I. providenciar a averbacao, no cartorio de registro de iméveis, das restricoes determinadas
pelo Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Imoveis e direitos sobre
bens Imdveis que excepcionalmente venham a ser integrantes do patrimonio do Fundo, na forma
permitida no item 4.1.1., acima, que tais Imoveis:

a)  nao integram o ativo do Administrador;

b)  nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao

judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

€) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

f)  ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais.
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Il. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a)  osregistros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;
c) adocumentacdo relativa aos Imdveis e as operacoes do Fundo;
d)  osregistros contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do Fundo; e
e) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso,
dos profissionais ou empresas contratados nos termos do Artigos 29 e 31 da Instrucao CVM
n° 472/08.
V. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacoes necessarias a execucao da

Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos

os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo;

V. receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao
Fundo;
VI. custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VIl.  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

VIIl.  no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no Inciso I, acima, até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo Xl deste Regulamento;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
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XI. observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto, caso aplicavel, bem

como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

Xll.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos, fiscalizando os

servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos sob sua responsabilidade;

Xlll.  pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos termos
da legislacao vigente, em razao do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrucao CVYM
n° 472/08;

XIV. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de

sua condicao de Administrador;

XV.  empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas

extrajudiciais e judiciais cabiveis;

XVI.  divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a
suas operacoes, de modo a garantir aos Cotistas acesso a informacdes que possam, direta ou

indiretamente, influir em suas decisoes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo;

XVIl. dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de
voto em assembleias dos Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme
politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo

ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacao e Melhores Praticas;

XVIIl. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a

assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; e

XIX.  fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricao de Cotas que venham a ser

emitidas pelo Fundo:

a. exemplar deste Regulamento; e

b. prospecto da distribuicao de cotas do Fundo.

5.5. Obrigacdes do Gestor do Fundo. Cabera ao Gestor, na atividade de gestao do Fundo:
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l. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos que
excepcionalmente venham a integrar o Patriménio Liquido do Fundo, na forma permitida no item
4.1.1., acima, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com
a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econémico-financeiras, se for o

caso;

Il gestao do caixa do Fundo, que contempla os valores do Fundo que porventura nao
estiverem alocados nos Ativos Imobiliarios, o que inclui decidir livremente sobre o investimento,
desinvestimento e reinvestimento do Fundo em Ativos Financeiros, observada a Politica de
Investimento, com poderes para adquirir e alienar Ativos Financeiros integrantes da carteira do

Fundo, sempre observando a liquidez necessaria para pagamento das obrigacoes do Fundo;

I1l. realizar todas as operacdes necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados aos Ativos
Financeiros integrantes do patrimonio do Fundo, realizando todas as acdes necessarias para tal

exercicio;

IV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos, fiscalizando os

servicos prestados por terceiros;

V. monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas, e a evolucao do

valor do patrimoénio do Fundo;

VI. sugerir ao Administrador modificacdes neste Regulamento no que se refere as

competéncias de gestao dos investimentos do Fundo;

VIl.  conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios e/ou Outros
Ativos e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos, na forma prevista na legislacao aplicavel;
e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizacdo da amortizacdo extraordinaria

das Cotas;

VIIl.  elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios;
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IX. empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa
ativa e proba costuma dispensar a administracdo de seus proprios negocios, respondendo por

quaisquer infracdes e irregularidades que venham a ser por este cometidas;

X. ndo praticar atos que possam ferir a relacao de confianca mantida com os Cotistas do
Fundo;
XI. prestar as informacdes que forem solicitadas pelo Administrador e/ou pelos Cotistas,

quando aplicavel;

Xll.  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de

sua condicao de Gestor; e

XIll.  quando entender necessario submeter a Assembleia Geral proposta de desdobramento das

Cotas.
5.5.1. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento
da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicdes deste Regulamento e da

legislacao aplicavel.

5.6. Mandato do Gestor. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para

que este adquira e aliene os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros e, excepcionalmente os

Outros Ativos, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestao.

5.7. Restricdo do Administrador com Relacao ao Patriménio do Fundo. Conforme previsto no

artigo 32, inciso Il da Instrucdo CVM n° 472/08, os titulos e valores mobiliarios integrantes do

patriménio do Fundo:

nao integram o ativo do Administrador;

Il. nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

Il. nao compoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao

judicial ou extrajudicial;

IV. nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;
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VI.

6.1.

ndo sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constituicao de Onus reais.

CAPITULO VI - AMORTIZAGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Amortizacao das Cotas. As Cotas poderao ser amortizadas a qualquer momento,

proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao

Patrimonio Liquido, sempre que houver amortizacdo, pagamento antecipado de rendimentos, ou

liqguidacdo de Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros ou Outros Ativos, ou ainda, a critério do

Gestor, quando este optar pelo desinvestimento em determinados Ativos e desde que tais

recursos nao venham a ser reinvestidos, na forma prevista neste Regulamento e na legislacao

aplicavel.

6.2.

Liquidacdo do Fundo. A liquidacdo do Fundo ocorrera por conta do desinvestimento e/ou

liquidacao da totalidade dos Ativos da carteira do Fundo, ou caso venha a ser desta forma

deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas, além da ocorréncia das hipoteses abaixo descritas:

renincia e ndo substituicdo do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva

ocorréncia;

descredenciamento, destituicdo, ou rendncia do Administrador, caso, no prazo maximo de
30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para o
fim de substitui-lo ndo nomeie instituicdo administradora habilitada para substituir o
Administrador ou para a liquidacao do Fundo, ou por qualquer motivo a assembleia

convocada para esse fim nao seja instalada;

ocorréncia de patrimonio liquido negativo apos a alienacdo de todos os demais Ativos da

carteira do Fundo; e

Demais hipdteses previstas na legislacao e regulamentacao em vigor.

6.2.1. No caso de dissolucao ou liquidacao, o valor do patrimonio do Fundo sera partilhado

entre os Cotistas, ap6s a alienacdo dos Ativos, na proporcdo de suas Cotas e apds o
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pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo, observado o item 6.2.5.

abaixo.

6.2.2. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir
parecer sobre a demonstracao da movimentacao do Patrimonio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidacao do Fundo.

6.2.3. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores das eventuais amortizacoes sido ou nao efetuados em
condicbes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a

existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

6.2.4. Apos a partilha de que trata o Item 6.2., acima, os Cotistas passarao a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o
Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer

responsabilidade ou onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.

6.2.5. Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolucao do Fundo, renincia ou substituicdo do
Administrador, os Cotistas deverao providenciar imediatamente a respectiva substituicao
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte,

de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

6.2.6. Os valores provisionados em relacao aos processos judiciais ou administrativos de
que o Fundo é parte nao serao objeto de partilha por ocasiao da liquidacao ou dissolucao
prevista no item 6.2, acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como

parte dos processos.

6.2.7. O Administrador, em nenhuma hipotese, apos a partilha, substituicdo ou rendncia,
sera responsavel por qualquer depreciacdo dos Ativos, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou

culpa.
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6.2.8. Apds a partilha dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, o Administrador
devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a

CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

I O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a

liquidacao do Fundo, quando for o caso;

Il. A demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo, acompanhada do

parecer do Auditor Independente; e

M. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro

Nacional da Pessoa Juridica.

6.3. Condominio. Caso nado seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos
procedimentos previstos no item 6.2 e respectivos subitens, acima, o Administrador resgatara as
Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos, pelo preco em que se encontram contabilizados

na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota.

6.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para

entrega dos Ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

6.3.2. Na hipotese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao chegar a acordo
sobre os procedimentos para entrega dos Ativos a titulo de resgate das Cotas, referidos
Ativos serao entregues aos Cotistas mediante a constituicdio de um condominio, cuja
fracao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida por
cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as

autoridades competentes.

6.3.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do

referido condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro.

6.3.4. O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel

de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o
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administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao
Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover o pagamento em consignacdo dos Ativos, em

conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.
6.3.5. Previamente ao resgate de Cotas do Fundo mediante a entrega aos Cotistas dos
Ativos, devera ser realizada a retirada do saldo de Cotas de emissdao do FUNDO na Central

Depositaria da BM&FBOVESPA.

6.4. Normas Operacionais. Em qualquer hipétese, a liquidacdo de Ativos sera realizada com

observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM e pela BM&FBOVESPA.

CAPITULO VII - FATORES DE RISCO

7.1. Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e
aplicacdées do Fundo, nao havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Vale mencionar que a
rentabilidade da Cota nao coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios, dos Ativos
Financeiros e dos Outros Ativos que compdem a carteira do Fundo, em decorréncia dos Encargos
do Fundo e dos tributos incidentes sobre os recursos investidos. Adicionalmente, as aplicacoes
realizadas no Fundo nao tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador,
do Gestor, do Escriturador e do Custodiante que, em hipotese alguma, podem ser
responsabilizados por qualquer eventual depreciacao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo.
Como todo investimento, o Fundo apresenta riscos. Os fatores de risco estao descritos no Anexo |

ao Regulamento.

CAPITULO VIII - DAS COTAS

8.1. Cotas e condicdes genéricas das ofertas de Cotas do Fundo. As Cotas do Fundo

correspondem a fragbes ideais de seu Patriménio Liquido, sendo nominativas e escriturais em
nome de seu titular, sendo certo que o Fundo podera emitir o montante maximo de 1.500.000
(um milhao e quinhentas mil) Cotas e que as novas emissoes de Cotas deverao ser aprovadas pelos

Cotistas, conforme previsto no Item 9.1, inciso IV, abaixo.
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8.1.1. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do Patrimonio

Liquido pelo nimero de Cotas em circulagao.

8.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas aberta em
nome do Cotista e o extrato das contas de depoésito representara o nimero inteiro de

Cotas pertencentes aos Cotistas.

8.1.3. Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.

8.1.3.1. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador
e/ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios,
diretores e funcionarios; e (d) os demais prestadores de servicos do Fundo, os

respectivos socios diretos, diretores, empregados e/ou funcionarios.

8.1.3.2. Nao se aplica o disposto no Item 8.1.3.1, acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c) e (d); ou (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se

dara a permissao de voto.

8.1.4. Os Cotistas do Fundo:

I Nao poderao exercer direito real sobre os Ativos integrantes do Patrimonio Liquido

do Fundo; e

Il. Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa
aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacao de pagamento das

Cotas que subscrever.
8.1.5. As Cotas, apos integralizadas, serdo negociadas no mercado secundario, a critério

do Administrador, em bolsa e/ou mercado de balcao organizado administrado pela
BM&FBOVESPA e/ou pela Cetip.
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8.1.6. Quando da subscricdo, cada Cotista devera assinar o termo de adesdao ao
Regulamento a ser disponibilizado pelo Administrador, onde indicara um representante
responsavel pelo recebimento das comunicagdes a serem enviadas pelo Administrador, nos
termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo
endereco completo, inclusive endereco eletronico (e-mail). Cabera a cada Cotista

informar o Administrador, a alteracao de seus dados cadastrais.

8.1.7. Podera ser cobrada uma taxa de ingresso, quando da distribuicao primaria das
Cotas, na forma e valor eventualmente definidos na Assembleia Geral de Cotista que
deliberar pela nova emissdo. No entanto, em nenhuma situacao sera cobrada taxa de saida
dos Cotistas.

8.1.8. Nao havera resgate de Cotas, a nao ser pela liquidacdo antecipada do Fundo.

8.2. 12 Emissao de Cotas. O Administrador, com vista a constituicao do Fundo, realizara a 12

(primeira) emissao de Cotas do Fundo no montante de até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas
mil) Cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada uma, atingindo o volume maximo de até
RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissdo. O volume total da
oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 225.000 (duzentas e
vinte e cinco mil) Cotas, nos termos do Artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400/03 e em até 20% (vinte
por cento), ou seja 300.000 (trezentas mil) Cotas, nos termos do Artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrucao CVM n° 400/03.

8.2.1. As Cotas da 1* (primeira) emissdo de Cotas do Fundo serao integralizadas a vista, na

forma prevista no Boletim de Subscricao.

8.3. Novas Emissdes de Cotas. Ressalvada a primeira emissao de Cotas do Fundo, o Fundo

somente podera realizar novas emissoes de Cotas mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral
de Cotistas, que definira, inclusive, os termos e condicdes de tais emissdes. Tais novas emissoes
poderao ser realizadas nos termos da Instrucao CVM n°® 400/03, nos termos da Instrucdo CVM n°

476/09 e/ou dos demais normativos aplicaveis a época.
8.3.1. O preco de emissdao das Cotas objeto das novas emissdes sera determinado na

Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emissao, devendo o Gestor

submeter a referida Assembleia Geral de Cotistas uma sugestao sobre a forma de definicao
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do preco de emissdo das novas Cotas, cujo calculo podera ser feito, exemplificadamente,

com base no valor contabil ou no valor de mercado das Cotas.

8.3.2. A Assembleia Geral de Cotistas poderd autorizar a subscricao parcial das Cotas
representativas do patriménio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante
minimo para subscricao de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas nao

colocadas, observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel.
8.3.3. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscricao parcial, e nao
seja atingido o montante minimo para subscricao de Cotas, a referida oferta publica de

distribuicdo de Cotas sera cancelada.

8.4. Direito de Preferéncia. Fica estabelecido que na hipotese de novas emissdes de cotas pelo

Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre tal nova emissao ira decidir sobre a
eventual outorga aos Cotistas do direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas e sobre

eventual possibilidade de cessao do direito de preferéncia.

CAPITULO IX - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

9.1. Assembleia Geral de Cotistas. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas

deliberar sobre:

I demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

Il. alteracao do Regulamento;

M. destituicao ou substituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

V. emissao de novas cotas;

V. fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VI, dissolucdo e liquidacado do Fundo, quando nao previstas ou disciplinadas neste
Regulamento;
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VIl.  salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteracao do mercado em que as

Cotas sao admitidas a negociacao;

VIlI.  apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas
do Fundo;
IX. eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o artigo 25 da Instrucao

CVM n° 472/08;

X. aumento das despesas e Encargos do Fundo;
XI. prorrogacao do prazo de duracédo do Fundo, se aplicavel; e
XIl.  aprovacado de matérias que possam vir a configurar uma situacdo de Conflito de Interesses.

9.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no Inciso | do Item 9.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até 04 (quatro) meses

apos o término do exercicio.

9.1.2. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer, exclusivamente,
de adequacao a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacao dos
dados cadastrais do Administrador, do Gestor, do Escriturador ou do Custodiante tais como

alteracao na razao social, endereco e telefone.

9.1.2.1. As alteracOes referidas no caput devem ser comunicadas aos cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem

sido implementadas.

9.2. Convocacao. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por meio de
correspondéncia encaminhada a cada Cotista do Fundo com aviso de recebimento ou por meio de
correio eletronico, ou por meio de outra forma prevista na legislacao aplicavel na data da
convocacao, com antecedéncia de, no minimo, 10 (dez) dias de sua realizacdo ou prazo inferior,

caso permitido pela legislacao aplicavel.
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9.3.

9.2.1. Independentemente das formalidades previstas no item 9.2., acima, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos

Cotistas.
9.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador ou por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo

Fundo.

Ordem do Dia. Da convocacao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que

sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem

deliberadas, nao se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem

de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

9.4.

Consulta formal. As deliberacées da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas,

independentemente de convocacao, mediante processo de consulta, formalizada por carta,

correio eletronico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo

de 15 (quinze) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio de voto.

9.5.

9.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao
Administrador, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo

voto.

9.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,

devera notificar o Administrador na forma prevista no Item 8.1.6, acima.

Voto. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no

registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ou seus

representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

9.5.1. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica,

observado o disposto no item 9.4, acima, e a legislacao e normativos vigentes.

9.5.2. O pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante

correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
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9.6.

I Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracgao; e

Il. Ser dirigido a todos os Cotistas.

9.5.3. E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas pelo Fundo solicitar relacdo de nomes e enderecos, fisicos e eletronicos,
dos demais Cotistas do Fundo, de modo a remeter pedido de procuragao, desde que sejam

obedecidos os requisitos do item 9.5.2., acima.

9.5.4. O Administrador, ao receber a solicitacdo de que trata o paragrafo acima, pode:

I Entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2

(dois) Dias Uteis da solicitacdo; ou

Il. Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdao, conforme
contelido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis
da solicitacdo. Tal procuracdo devera mencionar se sua validade esta restrita a primeira

convocacao ou se sera valida para ambas as instalacoes, caso necessario.

9.5.5. O Cotista que solicitar relacdo dos demais Cotistas do Fundo, devera informar o
Administrador do teor da respectiva proposta. O Administrador pode cobrar do Cotista que

solicitar a lista de Cotistas os custos de emissao de referida lista, conforme o caso.

9.5.6. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em

nome de Cotistas, serao arcados pelo Administrador.

Instalacdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer

numero de Cotistas.

9.7.

Quoruns de Deliberacao. As deliberacoes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente

convocadas e instaladas ou através de consulta, serdao tomadas por maioria de votos dos Cotistas

presentes, nao se computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de "quorum”

qualificado previstas no Item 9.7.1, abaixo.
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9.7.1. Dependerao da aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, metade mais
uma das Cotas emitidas e em circulacdo (maioria absoluta), as deliberacoes referentes as

matérias previstas nos Incisos I, V, VIl e XIl do item 9.1, acima.

9.7.2. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no livro de
“Registro de Cotistas” na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ou, nas
hipoteses de dispensa de convocacao, os Cotistas incritos no livro de “Registro de Cotistas” na
data da realizacao da Assembleia Geral de Cotista, bem como, em qualquer caso, seus

representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

9.8. Divulgacao. As decisdes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas aos Cotistas

no prazo maximo de 30 (trinta) dias de sua realizacéo.

9.9. Representante dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento,

nomear um ou mais representantes dos Cotistas, pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas, para
exercer as funcoes de fiscalizacao dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos
interesses dos Cotistas, desde que o respectivo representante dos Cotistas (i) seja Cotista ou
profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses dos Cotistas; (ii) nao exerca
cargo ou funcao no Administrador, no Gestor, em seus controladores, em sociedades por eles,
direta ou indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum;
ou preste-lhes assessoria de qualquer natureza; e (iii) nao exerca cargo ou funcao em sociedade
empreendedora de empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe
assessoria de qualquer natureza. O(s) representante(s) dos Cotistas nao farao jus, sob qualquer
hipotese, ao recebimento de remuneracao por parte do Fundo, do Administrador ou do Gestor no

exercicio de tal funcéao.

CAPITULO X - DA TAXA DE ADMINISTRAGCAO, TAXA DE PERFORMANCE E REMUNERAGAO DOS
PRESTADORES DE SERVICOS

10.1. Taxa de Administracdo. O Administrador recebera, pelos servicos prestados ao Fundo, uma

“Taxa de Administracdo” equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, incidente

sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, calculada diariamente, na base 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) da percentagem referida neste item, e sera provisionada por dia util e
paga até o 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer

a primeira integralizacao de Cotas.
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10.1.1. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados
pelo Administrador, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total

da Taxa de Administracao.

10.2. Remuneracdo do Gestor. O Gestor recebera, pela prestacao dos servicos ao Fundo,

remuneracao prevista no Contrato de Gestao, cujo valor sera deduzido da Taxa de Administracéo.

10.3. Observados os termos e condicoes do Contrato de Gestdo, o Fundo pagara
semestralmente, a contar da data da 1? integralizacao de cotas, taxa de performance equivalente
a 20% (vinte por cento) sobre a rentabilidade auferida pelo Cotista com as distribuicoes realizadas

pelo Fundo que excedam a variacdo do IFIX no periodo (“Taxa de Performance”), calculada

semestralmente no primeiro dia Util subseqiiente ao semestre vencido (“Data de Apuracao de

Performance”), conforme descrito a seguir:
VPn = 0,20 x [Distribuicoes Atualizadas (-) Benchmark do Fundo], sendo que:

VPn = Valor da Taxa de Performance devido por cota , apurado na Data de Apuracao de

Taxa de Performance “n”;

IFIX = indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela BUW&FBOVESPA,

cotacao fechamento;

Periodo de Referéncia = periodo semestral vencido, compreendido entre a data da 12
integralizacdo de cotas no Fundo ou a Data da Ultima Apuracao de Taxa de Performance, e

o fechamento do dia util anterior a Data de Apuracdo de Taxa de Performance “n”;

Distribuicdes Atualizadas = Somatorio das distribuicdes pagas ao Cotista do Fundo a titulo
de rendimentos no Periodo de Referéncia, atualizadas em relacdo a data em que ocorreu o
pagamento de cada distribuicao, até o fechamento do dia Gtil anterior a Data de Apuracao
da Taxa de Performance “n”, pela variacdo acumulada do IFIX no respectivo periodo, pro

rata temporis.

Valor da cota Benchmark = Valor da cota do fundo na data da 12 Integralizacao de cotas,
atualizado em cada Data de Apuracao da Taxa de Performance pela variacao do IFIX no

Periodo de Referéncia, pro rata temporis.
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Benchmark do Fundo = Valor da Cota Benchmark na data da 1? Integralizacao de cotas do
Fundo ou na Ultima Data de Apuracdo de Taxa de Performance, atualizada até o
fechamento do dia util anterior a Data de Apuracdo de Performance “n”, pela variacao

acumulada do IFIX no Periodo de Referéncia, pro rata temporis.

Data de Apuracdao de Performance = primeiro dia (til subseqliente ao Periodo de

Referéncia no qual sera apurada a Taxa de Performance.

Na hipotese de, em uma determinada Data de Apuracao de Performance, o resultado VPn
definido acima (base para calculo da Taxa de Performance) resultar em valor zero ou
negativo, ndo sera devida Taxa de Performance pelo Fundo em relacdo a tal Data de

Apuracao de Performance.

10.3.1. Na hipotese de, em uma determinada Data de Apuracdo de Performance, o
resultado da formula de calculo da Taxa de Performance resultar em valor zero ou
negativo, ndo sera devida Taxa de Performance pelo Fundo em relacdo a tal Data de

Apuracao de Performance.

O BENCHMARK OBJETIVADO PELO FUNDO DEPENDE DA PERFORMANCE DOS ATIVOS QUE
INTEGRARAO A CARTEIRA DO FUNDO, BEM COMO DO PERCENTUAL DE ADIMPLENCIA DOS
DEVEDORES DE TAIS ATIVOS, DO DESEMPENHO DOS ATIVOS E/OU DA POSSIBILIDADE DE
ALIENAGAO DOS ATIVOS, CONFORME APLICAVEL, ENTRE OUTROS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS, RAZAO PELA QUAL NAO HA QUALQUER GARANTIA DE QUE TAL BENCHMARK
SERA ATINGIDO, NADA PODENDO OS COTISTAS RECLAMAR A ESSE TITULO.

A RENTABILIDADE ALVO A SER PERSEGUIDA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE QUALQUER OUTRO PRESTADOR
DE SERVICOS DO FUNDO.

11.1.

CAPITULO XI - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Encargos do Fundo. Constituirao Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

Taxa de Administracao e Taxa de Performance;

29

PMKA 53281v_9 6/19

207



Il Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

Il. Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive

comunicacoes aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08;

IV. Gastos da distribuicao primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacao em

mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstracodes financeiras do Fundo;

VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas

a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

VII.  Honorarios do assessor legal, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja

eventualmente imposta;

VIIl.  Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do Artigo
31 da Instrucao CVM n° 472/08;

IX. Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os imodveis que
excepcionalmente integrarem o patriménio do Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao
coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do

Administrador no exercicio de suas funcoes;

X. Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacéo, cisdao, transformacao ou liquidacao

do Fundo e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
XIl.  Gastos decorrentes de avaliacées que sejam obrigatoérias, nos termos da Instrucdo CVM n°
472/08; e
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XIll.  gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis excepcionalmente
integrantes do patrimonio do Fundo, desde que expressamente previstas em regulamento ou
autorizadas pela Assembleia-Geral de Cotistas e que ndo sejam de natureza capitalizavel aos
respectivos imdveis; e

XIV.  Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.

11.2. Qutras Despesas. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correrao por

conta do Administrador.

CAPITULO XII - DAS INFORMAGOES

12.1. Informacdes aos Cotistas. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes

periodicas sobre o Fundo:

I Mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més:

a) o valor do Patriménio Liquido, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade auferida no

periodo; e

b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacéo das Cotas de Fll, e dos

Ativos Imobiliarios integrantes de seu patrimonio.

Il Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apos o encerramento de cada trimestre, informacoes
sobre o andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor total dos investimentos ja

realizados, até a conclusao e entrega da construcao, se aplicavel;

Il. Até 60 (sessenta) dias apos o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra o

Administrador, indicando a data de inicio e a da solucao final, se houver;

IV. Até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento do primeiro semestre, demonstracao dos
fluxos de caixa do periodo e o relatoério do Administrador, elaborado de acordo com o disposto no

§ 2°, Artigo 39, da Instrucdao CVM n° 472/08, o qual devera conter, no minimo:

1) descricao dos negocios realizados no semestre, especificando, em relacao a cada um, os
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objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos

recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informacoes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre:

i) a conjuntura econdémica do segmento do mercado imobiliario em que se concentram

as operacoes do Fundo, relativas ao semestre findo;

ii) as perspectivas da administracao para o semestre seguinte; e

iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizacdo ou desvalorizacao apurado no periodo, com base em
analise técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia aos critérios de
orientacao usualmente praticados para avaliacdo dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, critérios estes que deverdao estar devidamente indicados no
relatorio. O valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo por empresa de
consultoria especializada, contratada pelo Fundo, para prestar, exclusivamente, o
servico de avaliacdo dos empreendimentos imobiliarios e demais Ativos integrantes da

carteira do Fundo.

4) relacao das obrigacoes contraidas no periodo;

5) a rentabilidade dos ultimos 4 (quatro) semestres do calendario;

6) o valor patrimonial da Cota, por ocasidao dos balancos, nos ultimos 4 (quatro) semestres

calendario; e

7) a relacado dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relacao ao patrimonio liquido médio semestral em

cada exercicio.

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstracoes
financeiras, o relatorio do Administrador, elaborado de acordo com o disposto no § 2°, artigo 39,

da Instrucao CVM n° 472/08 e no inciso IV anterior e o parecer do Auditor Independente;
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VI. Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizacdo, resumo

das decis6es tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

VIl.  Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, o extrato da conta de depdsito acompanhado do valor do patriménio
do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no
periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentacao

ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

VIlI.  Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano, informagdes sobre a
quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante

para efeitos de declaracao de imposto de renda; e

IX. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as
suas operacoes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso a informacoes que

possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas.

12.1.1. A publicacdo de informacdes referidas no Item 12.1, acima, deve ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.bradesco.com.br/investimentos/fundos) e mantida disponivel aos Cotistas em sua

sede, observado o item abaixo.

12.1.2. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial

de computadores o presente Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

12.1.3. Os documentos ou informacdes referidos acima estarao disponiveis nos enderecos
fisicos e eletronicos do Administrador, a saber:

(www.bradesco.com.br/investimentos/fundos).

12.1.4. O Administrador deverda, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, nos enderecos
previstos no Item 12.1.3, acima; e (ii) enviar ao(s) ambiente(s) no(s) qual(is) as Cotas do
Fundo serdo admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,

simultaneamente, as seguintes informacodes:
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I Edital de convocacao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de

Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

Il. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas

extraordinaria;

M. Prospecto, se for o caso, material publicitario e andncios de inicio e de
encerramento de oferta publica de distribuicao de Cotas, nos prazos estabelecidos na
Instrucao CVM n° 400/03; e

IV. Fatos relevantes.

CAPITULO XIIl - DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

13.1. Demonstracées Contabeis. O Fundo tera escrituracdo contabil destacada da relativa ao

Administrador e suas demonstracoes financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis

aplicaveis, serao auditadas semestralmente por auditor independente.

13.2. Exercicio. O exercicio social do Fundo tera duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstracdes contabeis do Fundo
deverao ser auditadas pelo Auditor Independente, observadas as normas que disciplinam o

exercicio dessa atividade.
13.2.1. As demonstracoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza das Cotas de Fll e Ativos Financeiros em que serdo investidos os recursos do
Fundo.

CAPITULO XIV - DO PATRIMONIO LiQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

14.1. Apuracdo das Demonstracdes Financeiras. As demonstracdes contabeis do Fundo, inclusive

para os fins de calculo do Patriménio Liquido, serdo apuradas da seguinte forma:

l. Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, conforme o
caso, serao avaliados pela marcagcao a mercado de acordo com o manual de marcacao a mercado
do Custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de computadores

http://www.bradescobemdtvm.com.br/bemdtvm/PDFs/ManualMarcacaoMercado.pdf; e
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Il. Os imoveis e acoes ou cotas de sociedades, quando presentes no patrimonio do Fundo,
serao contabilizados pelo valor de mercado conforme laudo de avaliacao, elaborado quando do
ingresso de tais Outros Ativos no patrimonio do Fundo, e atualizado com observancia aos

eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislacao e regulamentacao em vigor.

CAPITULO XV - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

15.1. Resultados Apurados no Exercicio Findo. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria sera

realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social, conforme
dispde o Inciso | do Item 9.1 acima. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apo6s estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis

auditadas relativas ao exercicio encerrado.

15.1.1. Observado o disposto neste Regulamento, as receitas auferidas pelo Fundo, em
decorréncia de seus investimentos, serao incorporadas ao Patriménio Liquido do Fundo e
serao consideradas para fins de pagamento de (i) obrigacdes e despesas operacionais do
Fundo, (ii) tributos devidos com relacdo as operacdes do Fundo, se for o caso, e/ou (iii)
distribuicao de lucros e/ou parcelas de amortizacao e/ou resgate devidas aos Cotistas,

conforme o caso, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

15.1.2. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento dos
valores das receitas dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, excluidos das despesas
operacionais e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencao do

Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

15.1.3. Entende-se por receita dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, o ingresso
bruto de beneficios econdmicos proveniente das atividades ordinarias do Fundo que
resultem no aumento do seu patrimonio liquido, exceto eventuais aumentos do patriménio
liqguido do Fundo por ocasido da subscricao e integralizacao de novas Cotas ou do fluxo

originado com a venda dos Ativos.
15.1.4. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por

cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,

consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
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cada ano, nos termos do paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/93, a ser pago na

forma deste Regulamento.

15.1.6. Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas ordinarias do
Fundo) serao distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 20° (vigésimo) dia Gtil do més
subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos

rendimentos do semestre a serem distribuidos.

15.1.7. Farado jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do 10° (décimo) Dia Util de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo Escriturador.

CAPITULO XVI - DAS VEDAGOES

16.1. Vedacbes ao Administrador. E vedado ao Administrador, direta ou indiretamente, em nome
do Fundo:

I Receber deposito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;

M. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio Fundo;
VII.  Vender a prestacdao as cotas do Fundo, admitida a divisao da emissdo em séries e

integralizacao via chamada de capital;

VIIl.  Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
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IX. Sem prejuizo da aprovacao por maioria qualificada dos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, realizar operacées do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, ou entre o Fundo e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os Imoveis integrantes do Patriménio Liquido;

XI. Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM n° 472/08;

Xll.  Realizar operacbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricao e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e
Xlll.  Realizar operacoes com derivativos; e
XIV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.
16.1.1. E vedado, ainda, ao Administrador:
I Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios
de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades
ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus socios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas; e
Il. Valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

17.1. Tributacao do Fundo. Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao

estdo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos em aplicacbes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as mesmas regras

de tributacao aplicaveis as pessoas juridicas, de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois
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inteiros e cinquenta centésimos por cento). Todavia, em relacdo aos rendimentos produzidos por
Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas
de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcao, ha regra de isencdo do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei
n° 12.024/09. Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os fundos possam ser
modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao ndao enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicdes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacoes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, apds o entendimento da
Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solucao de Consulta n° 181 -
Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, o Fundo (i) passou a recolher o Imposto de Renda sobre
ganhos de capital auferidos na venda de posicoes de sua carteira de cotas de fundos de
investimento imobiliario, e (ii) recolheu integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo

acumulado.

17.1.1. O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de
Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos seus

Cotistas.

17.1.2. A Lei n® 9.779/99 estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobiliario sdo isentas de tributacdo, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;
e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como
construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com

pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

17.1.3. Caso esse limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao aplicavel as
pessoas juridicas, cujas aliquotas variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois

inteiros e cinquenta centésimos por cento).
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17.2.

17.1.4. Para nao se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao
aplicara recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulacao. No
entanto, a negociacao de Cotas do Fundo no mercado secundario € livre e ndo ha limitacdo
a aquisicao de Cotas. Desta forma, o Fundo podera passar a ser tributado como pessoa
juridica caso, posteriormente a aquisicao de determinado empreendimento imobiliario,
algum Cotista que seja incorporador, construtor ou socio de tal empreendimento adquirido
pelo Fundo venha a adquirir ou de qualquer outra forma passe a deter, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, 25% (vinte e cinco por cento) ou mais das Cotas do

Fundo.

Tributacdo dos Investidores. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas

sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na

amortizacao das Cotas; (ii) na alienacao de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em

decorréncia do término do prazo de duracao ou da liquidacdo antecipada do Fundo.

17.2.1. Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa

fisica, desde observados cumulativamente os seguintes requisitos:

| - cujas cotas sejam admitidas a negociacdao exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcao organizado;

Il - o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas derem direito ao recebimento
de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

Fundo; e

Il - o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

17.2.2. Nao ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipotese de alienacao de cotas
a terceiro para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar

o imposto, observando as regras de ganho de capital.
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17.2.3. O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores
pessoas fisicas, e (ii) antecipacao do IRPJ para os Investidores pessoa juridica. Ademais, no
caso de pessoa juridica, o ganho deve ser incluido na base de calculo do Imposto de Renda
da Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como
da Contribuicao ao Programa de Integracdao Social - PIS e da Contribuicao para
Financiamento da Seguridade Social - COFINS, ressalvados o caso de pessoa juridica sujeita
a sistematica nado-cumulativa de calculo das contribuicoes e tributada pelo lucro
presumido, as quais aplica-se a aliquota zero, assim como pessoas juridicas tributadas pelo

lucro presumido.

17.2.4. Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior
que ingressarem recursos nos termos da Resolucdao CMN n° 2.689/00 e que nao residam em
pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda ou que a tribute a aliquota maxima ou inferior a
20% (vinte por cento), estarao sujeitos a regime de tributacao diferenciado. Por sua vez,
os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrucao
Normativa SRF n° 1.022/10.

17.2.5. Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que nao
tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) nao se
beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento

tributario dos residentes e domiciliados no Brasil.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIR COTAS DESTE FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTAO ATENDIDAS
PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE
RENDA NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

17.3. Tributacdo do IOF/TITULOS. O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao

dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um

percentual do rendimento da operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa

ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado, sendo este limite igual a 0%

(zero por cento) do rendimento para as operacées com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.

Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do

Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.
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17.4. Tributacdo do IOF/CAMBIO. O IOF-Cambio incide sobre as operacdes de compra e venda de

moeda estrangeira. Atualmente as liquidacoes de operacdes de cambio referentes ao ingresso no
Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais estao sujeitas a aliquota 0% (zero

por cento) e 0% (zero por cento) na remessa.

17.4.1. Liquidacoes de operacoes de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio

e dividendos recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero.

CAPITULO XVIII - DISPOSICOES FINAIS

18.1. Legislacdo Aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base na Lei n° 8.668/93,

na Instrucado CVM n° 472/08 e demais normativos que dispéem sobre a constituicdo, o

funcionamento e a administracao dos Fundos de Investimento Imobiliario.

18.1.1. As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serao reguladas
pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucao CVM n° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme

aplicavel.

18.1.2. Este Regulamento sera regido e interpretado de acordo com a legislacdo da
Republica Federativa do Brasil, sendo certo que eventuais divergéncias e/ou conflitos
oriundos e/ou relacionados a este Regulamento, cumprimento ou interpretacao deverao

ser resolvidos na forma descrita no item 18.2. abaixo.
18.2. Eleicao de Foro. Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou

questoes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 23 de setembro de 2014.

BANCO BRADESCO S.A.

Administrador
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ANEXO | - FATORES DE RISCO

(i) O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira.

Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podem causar um efeito
adverso relevante no Fundo - o Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificacbes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas
para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; e outros acontecimentos politicos,
sociais e economicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar tanto na rentabilidade como no

valor de negociacao das Cotas.

(i1) Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacées dos mercados nacional e internacional, que
afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
podem gerar oscilacao no valor das Cotas do Fundo, que, por sua vez, podem resultar em ganhos
ou perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condicoes econdomicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos Investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. a crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008 resultou em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do
Brasil, tais como: flutuagées no mercado financeiro e de capitais, com oscilacées nos precos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracao da
economia, instabilidade cambial e pressdao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma

negativa as atividades do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.
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(iii) Risco da Morosidade da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucao de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais,
ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas
aos Ativos e, consequentemente, podera impactar na rentabilidade dos Cotistas, bem como no

valor de negociacao das Cotas.

(iv) Riscos de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias e normas regulamentares de suas atividades, esta sujeita a
alteracoes. Além disso, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracdes das politicas monetaria e cambiais.
Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as
condicoes para distribuicao de rendimentos. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a

interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

(v) Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

0 preco dos imdveis é afetado por condicdes econdémicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores
dos mercados, moratorias e alteracoes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar
perdas aos fundos objeto da carteira do Fundo. Esses fatores podem implicar no desaquecimento
de determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em
decorréncia de arrendamentos, afetando os imoveis dos fundos, o que podera prejudicar o seu
rendimento e o preco de negociacdo de suas cotas, e, consequentemente o Fundo.
Adicionalmente, a negociacao e os valores dos imdveis dos fundos que facam parte da carteira do
Fundo podem ser afetados pelas referidas condicoes e fatores, podendo, eventualmente, causar
perdas aos Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Escriturador ou pelo
Custodiante, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas

sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicoes e fatores.
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(vi) Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas

no momento de sua eventual negociacao no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario podem nao ter liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario obterem precos reduzidos na
venda das Cotas ou, ainda, terem dificuldade em realizar a negociacao de suas Cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer com as Cotas adquiridas durante toda a
duracao do Fundo. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que

o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condicdées, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Ainda, a variacdo negativa dos Ativos Imobiliarios, dos Ativos
Financeiros e em eventuais Outros Ativos podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas situacoes em que a Assembleia Geral de Cotistas podera
optar pela liquidacdo do Fundo, hipotese na qual o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Caso os Cotistas venham a
receber Ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Imoveis,
sociedades investidas e de Ativos Imobiliarios, que serdo entregues apos a instituicdo de
condominio sobre tais Ativos. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos

recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

(vii) Riscos relativos a rentabilidade e ao Benchmark objetivo do investimento

O investimento nas Cotas pode ser comparado a aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizacao dos Ativos Imobiliarios, dos
Ativos Financeiros e dos Outros Ativos, bem como do resultado da administracao dos bens e
direitos que compdéem o patrimoénio do Fundo, de modo que nao ha como assegurar que tais

investimentos serdo lucrativos, sendo possivel que todos os Cotistas sofram perdas. Desta forma,
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0 Benchmark é uma expectativa de recebimento, podendo nao se concretizar, nao configurando,

portanto, em promessa de rendimento aos Cotistas.

Por fim, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo
Fundo e a data de aquisicdo, dos Ativos Imobiliarios, desta forma, os recursos captados pelo
Fundo serao aplicados nos Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na

rentabilidade do Fundo.

(viii) Risco relativo a concentracéo e pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao

expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios;

e (ii) alteracao do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

(ix) Risco de Nao Colocacao ou Colocacao Parcial da Emissao de Cotas

A Emissao de Cotas podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial das Cotas, desde
que haja a colocacdo do Volume Minimo da Oferta, equivalente a R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais). Uma vez atingidos o Volume Minimo da Oferta, conforme definido no
prospecto, o Administrador, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera decidir por
reduzir o volume total da Oferta equivalente a R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de

reais)até um montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta.

Ainda, exclusivamente no ambito da emissao de Cotas do Fundo, existe a possibilidade de o Fundo
vir a nao obter o registro de funcionamento, caso nao seja subscrito o montante de Cotas

equivalente ao Volume Minimo da Oferta.

Assim, caso o Volume Minimo da Oferta nao seja atingido, o Fundo devera ser liquidado, ficando o
Administrador obrigado a realizar o rateio dos recursos do Fundo entre os subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas, nos termos do Regulamento, deduzidos os tributos incidentes,

conforme aplicavel, e o Fundo sera liquidado.
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(x) Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinarad os recursos captados para a aquisicao primordial de Cotas de Fll e demais
Ativos Imobiliarios. Assim sendo, ndao compde o escopo da Politica de Investimento diversificar
seus ativos, de forma que a carteira do Fundo estara concentrada no risco de performance dos

Ativos de seu portfolio, estando, portanto, exposto aos riscos inerentes a tal concentracao.

(xi) Riscos tributarios

A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sao isentos de tributacao
sobre a sua receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
que nao tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas do respectivo fundos de investimento imobiliario. Ainda de acordo
com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos fundos de investimento imobiliario

e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os fundos de investimento imobiliario possam
ser modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao ndao enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicoes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, apds o entendimento da
Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solucao de Consulta n° 181 -
Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no Item 17.1. - “Tributacao do
Fundo” do Regulamento, o Fundo (i) passou a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de
capital auferidos na venda de posicoes de sua carteira de cotas de fundos de investimento

imobiliario, e (ii) recolheu integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

(xii) Risco de perda da isencdo de imposto de renda por Cotista pessoa fisica que detenha

participacao relevante no Fundo
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Conforme mencionado no Fator de Risco “Riscos Tributarios”, acima, ficam isentos do imposto de
renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos
distribuidos por fundos de investimento imobiliario, desde que observados cumulativamente, o
disposto no artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,

conforme alterada.

No entanto, qualquer Cotista pessoa fisica que detenha participacao relevante no Fundo perdera

a isencao no pagamento de imposto de renda no recebimento de rendimentos quando:

| - o cotista for titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais do montante total

de Cotas emitidas pelo Fundo; e/ou

Il - Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos equivalentes a 10% (dez por cento) ou

mais do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Desta forma, mesmo que as Cotas do Fundo estejam admitidas a negociacdo em bolsa ou mercado
de balcao organizado e que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, os Cotistas
que possuirem participacdo relevante na forma descrita em quaisquer das alineas acima perderao

a isencao do imposto de renda e serao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte de por cento).

(xiii) Risco regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos pUblicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e
da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores
em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencdao do arcabouco contratual

estabelecido.

(xiv) Risco de Governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador; (b) os socios, diretores
e funcionarios do Administrador e/ou o Gestor; e (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios, exceto quando forem os Unicos Cotistas do Fundo ou

quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes. Tal restricao de
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voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “c”, caso estas decidam adquirir

Cotas do Fundo.

Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao

de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacao antecipada do Fundo.

(xv) Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pelo Administrador e geridos
pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,

poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

(xvi) Risco de Oscilacao do Valor das Cotas por Marcacao a Mercado

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros do Fundo devem ser “marcados a mercado”, ou seja,
seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como
consequéncia, o valor da Cota do Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas,

inclusive ao longo do dia.

(xvii) Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

0 Gestor empregara seus melhores esforcos na selecdo, controle e acompanhamento das Cotas de
Fll e dos Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo. Todavia, pode nao ser possivel
para o Gestor e/ou o Administrador identificar falhas na administracao ou na gestao dos fundos
investidos, hipoteses em que o Gestor e/ou o Administrador, o Gestor e os demais prestadores de

servico contratados, ndo responderao pelas eventuais consequéncias.

(xviii) Inexisténcia de ativo imobiliario especifico
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0 Fundo nao possui um Ativo Imobiliario especifico, sendo, portanto, de politica de investimento
genérica. O Gestor podera nao encontrar Ativos Imobiliarios atrativos dentro do perfil a que se

propoe.

(xix) Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de

Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio Liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente poderda adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio
Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocdo
e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
Ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas nao sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator de risco denominado “Riscos
relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento” do item “i”, acima, o Fundo podera
nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até

mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

(xx) Riscos de Nao Realizacao ou Realizacao Parcial do Investimento

Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no

momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de
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Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacao destes

investimentos.
A ndo realizacdo de investimentos ou a realizacdao desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de

Administracao, podera afetar negativamente os resultados da carteira e o valor da Cota.

(xxi) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos Imobilidrios e

dos Ativos Financeiros

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros poderdao conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacao aos critérios de concentracao, caso o Fundo
venha a investir parcela preponderante do seu patrim6nio em Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros. Nesta hipotese, as Cotas do Fundo serao antecipadamente amortizadas e os Cotistas
poderao nao conseguir investir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo alcancada

e/ou pretendida pelo Fundo.

(xxii) Riscos Relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emissao dos CRI que
integrarao a carteira de investimentos do Fundo, poderdao ocasionar perdas aos Cotistas. Em
alguns casos, os CRI poderao ter como lastro empreendimentos imobiliarios ainda em construcao,
existindo, portanto, risco para a efetiva materializacdo do recebivel imobiliario. As perdas
sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e
inadimpléncia dos devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da sociedade
securitizadora emissora dos CRI no acompanhamento e segregacao dos ativos securitizados; do
risco de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para a implementacao
do empreendimento imobiliario. Ainda, os créditos imobiliarios que lastreiam as operacoes de
CRI, estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento, vencimento antecipado, vacancia de locacdo do
imovel, risco de crédito dos mutuarios ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da garantia real

imobiliaria (alienacao fiduciaria), podendo trazer perdas aos Cotistas do Fundo.

Vale ressaltar que em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a

necessidade de contratacao de advogado, entre outros custos, que deverao ser suportados pelo
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Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos

CRI pode ndo ter valor suficiente para arcar com as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar

negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

(xxiii) Risco de crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condicoes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragbes nas condicbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo

também sua liquidez.

(xxiv) Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao Identificadas ou Nao Identificaveis

O Fundo investird em Ativos Imobiliarios com base nas informacdes fornecidas no ambito das
ofertas de tais Ativos Imobiliarios, incluindo, se for o caso, as informacdes com relacdo as
licencas operacionais e de funcionamento dos ativos subjacentes (assim entendidos,
exemplificadamente, os imdveis direta ou indiretamente investidos por fundos de investimento
imobiliario ou os imoveis que sejam lastro ou garantia dos CRI). O Fundo nao realizara nenhuma
investigacdo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos subjacentes aos Ativos
Imobiliarios, incluindo a verificacdo independente da regularidade e vigéncia de licencas
operacionais e de funcionamento de tais ativos. Eventuais irregularidades em tais licencas
operacionais e de funcionamento nao divulgadas aos investidores dos Ativos Imobiliarios,
incluindo o Fundo, poderdo gerar perdas na rentabilidade dos respectivos Ativos Imobiliarios, o

que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Ainda, eventuais contingéncias nao identificadas ou ndo identificaveis por meio do processo de
auditoria legal dos ativos adjacentes aos Ativos Imobilidrios (assim entendidos,
exemplificadamente, os imdveis direta ou indiretamente investidos por fundos de investimento
imobiliario ou os imoveis que sejam lastro ou garantia dos CRI) poderao ter impacto negativo para

o Fundo e para os Cotistas.
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Eventuais Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nao
identificados ou nao identificaveis por meio do processo de auditoria legal, bem como a
ocorréncia de eventos ou apresentacdo de documentos posteriores a data de aquisicao e/ou de
oneracao dos referidos imoveis pelos/em garantia dos Ativos Imobiliarios que resultem ou possam
resultar em Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer
natureza com relacdo aos referidos imodveis, poderdo prejudicar a rentabilidade dos Ativos

Imobiliarios e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

(xxv) Risco relativo a novas emissdes de Cotas

Como qualquer outro investimento de participacao, para que nao haja diluicao da participacao no
patrimonio do Fundo é importante que os Cotistas tenham condicoes de acompanhar as novas
subscricoes de Cotas que poderao ocorrer. A auséncia do Cotista na subscricdo de novas Cotas
pode ensejar a diluicdo de sua participacao no Fundo. Os Cotistas devem estar atentos as novas

emissoes.

(xxvi) Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento do Fundo

O Fundo pode ndao atingir o objetivo de investimento preponderante em Cotas de Fll, caso em que
seu resultado estara intrinsecamente atrelado a outros Ativos cuja aquisicdo é permitida nos

termos da Politica de Investimento.

(xxvii) Risco de desvalorizacdo dos imdveis

Como os recursos do Fundo serao aplicados primordialmente em Cotas de Fll que pode investir
direta ou indiretamente em bens imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracao é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estao
localizados os imoveis adquiridos para integrar patriménio dos fundos investidos pelo Fundo. A
analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever niao somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econémico da
regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiao,

com impacto direto sobre o valor do imovel investido por tais fundos.

(xxviii) Risco das contingéncias ambientais e desastres naturais
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Por se tratar de investimento em Ativos Imobiliarios, que tém como objeto o investimento direto
ou indireto em imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem acarretar perda do valor do
imovel e/ou, quando aplicavel, implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagbes e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para os Ativos Imobiliarios, e consequentemente para o

Fundo, o que pode afetar negativamente rentabilidade e o valor das Cotas.
Adicionalmente, a ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacées,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imoveis subjacentes aos Ativos Imobiliarios,

afetando negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor das Cotas.

(xxix) Risco de Vacancia

Por se tratar de investimentos em Ativos Imobiliarios, que podem ter como objeto a exploracdo
comercial de imoveis, a rentabilidade de tais Ativos Imobiliarios podera sofrer oscilacdes em caso
de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia, o que

pode impactar negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

(xxx) Risco de sinistro

Os imoveis dos fundos poderao ser objeto de seguro, que os protegerdo contra a ocorréncia de
sinistros. Nao se pode garantir, no entanto, que o valor segurado sera suficiente para proteger
tais imoveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente
nao estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucoes civis.
Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais

poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.

Ainda, os fundos poderao ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizacao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo

financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos dos fundos, os recursos
obtidos em razao de seguro poderao ser insuficientes para reparacao dos danos sofridos e poderao

impactar negativamente a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacao das Cotas.

(xxxi) Nao existéncia de garantia de eliminacéo de riscos
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As aplicacles realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Escriturador ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Escriturador ou com qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

(xxxii) Demais riscos

O Fundo esta sujeito a outros Fatores de Risco, cuja descricdo encontra-se contemplada nos
prospectos de cada uma das ofertas pUblicas de distribuicao de cotas do Fundo. Nao obstante, o
Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exogenos, tais
como moratdria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica

e decisoes judiciais.
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REGULAMENTO DO

BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

1.1.  Constituicao. O Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Investimento Imobiliario
- Fll, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n° 8.668/93, pela
Instrucdo CVM n° 472/08 e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, &

constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado,

CAPITULO | - DO FUNDO

cujo objetivo esta descrito no Item 3.1., abaixo.

CAPITULO II - DEFINIGOES

2.1. DefinicGes. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terao os significados

lhes sao aqui atribuidos quando iniciados com letra mailscula no corpo deste Regulamento:

“Administrador”:

Banco Bradesco;

“ANBIMA”:

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais - ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas”:

Assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo IX

deste Regulamento;

“Ativos”:

Quando denominados em conjunto, os Ativos

Imobiliarios, os Ativos Financeiros e os Outros Ativos;

“Ativos Financeiros”:

Sao os ativos financeiros que o Fundo podera adquirir,
sendo que os recursos deverao ser aplicados em
investimentos considerados de baixo risco de crédito,
com liquidez diaria, limitando-se a (i) titulos de renda
fixa, publicos ou privados, emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por instituicdes financeiras; (ii) operagoes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no item
“i” acima; e (iii) cotas de fundos de investimentos
pertencentes a classe referenciado DI e/ou renda fixa,
cuja carteira seja composta integralmente por titulos
publicos federais, e que adicionalmente, ndo prevejam a
cobranca de taxa de administracao em seus respectivos

regulamentos;
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“Ativos Imobiliarios”:

(i) Cotas de FlI; (ii) CRI; (iii) LCI; e (iv) LH;

“Auditor Independente”:

Empresa de auditoria independente devidamente
registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no ambito do mercado de
valores mobiliarios a ser contratada pelo Administrador,
em nome do Fundo, para a prestacao de tais servicos ao
Fundo ou seus sucessores e substitutos, nos termos deste

Regulamento;

“BACEN":

Banco Central do Brasil;

“Banco Bradesco”:

Banco Bradesco S.A., com sede na Cidade de Osasco,
Estado de Sao Paulo, no Nicleo Cidade de Deus, s/n°,
Vila Yara, CEP 06029-900, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.746.948/0001-12;

“Benchmark” Indice BM&FBOVESPA  Fundos de Investimentos
Imobiliarios - IFIX;

“BM&FBOVESPA”: BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros;

“Cetip”: CETIP S.A. - Mercados Organizados;

“CMN”: Conselho Monetario Nacional;

“Codigo ANBIMA”:

Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para

Fundos de Investimentos;

“Conflito de Interesses”:

Sao as situacdes que podem ensejar uma situacao de
conflito de interesses descritas no Artigo 34 da Instrucao

CVM n° 472/08 e demais normativos aplicaveis;

“Cotas”:

Sao as cotas emitidas pelo Fundo, cujas caracteristicas

encontram-se descritas neste Regulamento;

“Cotas de FII”:

Cotas de outros fundos de investimento imobiliarios
devidamente constituidos e em funcionamento, nos
termos da Lei n° 8.668/93, da Instrucao CVM n° 472/08 e
demais dispositivos legais e regulamentares aplicaveis,
que tenham sido emitidas no ambito de uma oferta
publica registrada na CVM na forma prevista na Instrucao
CVM n° 400/03 ou de uma oferta publica com esforcos
restritos de distribuicao, na forma prevista na Instrucao
CVM n° 476/09;

“Cotistas”:

Sao os investidores que vierem a adquirir as Cotas;
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“Contrato de Gestao”

Contrato a ser firmado entre o Fundo e o Gestor, que ira
estabelecer os termos e condicdes da prestacao de

servicos de gestao da carteira do Fundo;

nmu:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos
termos da Lei n° 9.514, de 17 de agosto de 1997,
conforme alterada, e demais dispositivos legais e
regulamentares aplicaveis, que tenham sido emitidos no
ambito de uma oferta publica registrada na CVM na
forma prevista na Instrucao CVM n° 400/03 ou de uma
oferta publica com esforcos restritos de distribuicao, na

forma prevista na Instrucao CVYM n° 476/09;

“Custodiante”:

Sera o Banco Bradesco, através de seu Departamento de
Acboes e Custodia (DAC), o proprio Administrador, ou
qualquer outra instituicdio de primeira linha,
devidamente habilitada para a prestacao de custdédia de
ativos financeiros, que venha a ser contratada pelo

Administrador;

“CVM”:

Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissao”:

E a data em que for realizada a primeira integralizacao

de Cotas do Fundo;

“Dia Util”:

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou dia
declarado como feriado nacional ou como feriado na

Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo;

“Encargos do Fundo”:

Sao os custos e despesas descritos no item 11.1 deste
Regulamento, de responsabilidade do Fundo e que serao
debitados, pelo Administrador, do Patrimonio Liquido do

Fundo;

“Escriturador”:

Banco Bradesco, através de seu Departamento de Acoes
e Custodia (DAC), o préoprio Administrador, ou qualquer
outra instituicao de primeira linha, devidamente
habilitada para a prestacao dos servicos de escrituracao
de «cotas, que venha a ser contratada pelo

Administrador;

“Fundo”:

BRADESCO CARTEIRA - FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, constituido sob a forma

de condominio fechado, regido pelo presente
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Regulamento, pela Instrucao CVM n° 472/08, pela Lei n°
8.668/93 e pelas demais disposicoes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis;

“Gestor”:

BRAM - Bradesco Asset Management S.A. DTVM,
instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
62.375.134/0001-44, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1450, 6°

andar;

“m”

O Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios,
divulgado pela BM&FBOVESPA;

“Instrucao CVM n° 400/03”:

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 409/04”:

Instrucao da CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,

conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 472/08”:

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 476/09”:

Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada;

“L_CI”:

Letras de Crédito Imobiliario, emitidas nos termos da Lei
n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lein® 8.668/93":

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

alterada;

“Lei n®9.779/99”:

Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme

alterada;

uw”:

Letras Hipotecarias, emitidas nos termos da Lei n°

7.684, de 2 de dezembro de 1988, conforme alterada;

“Outros Ativos”:

Imodveis e/ou agdes ou cotas de sociedades que poderao
fazer parte do Patrimonio Liquido do Fundo por ocasiao
(i) da execucao das garantias dos CRI e/ou da
renegociacao das dividas a eles relacionadas; (ii) da
liquidacdo mediante entrega de ativos de outros fundos
de investimento imobiliario objeto de investimento pelo
Fundo; e/ou (iii) da ocorréncia de outras situacoes
excepcionais nao expressamente previstas nas alineas

“s €359

i” e “ii”, acima;

“Patrimonio Liquido”:

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
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correspondente a (i) soma dos Ativos Imobiliarios,
moeda corrente nacional, Ativos Financeiros e Outros
Ativos que possam integrar a carteira do Fundo; e (ii)

deduzidas as exigibilidades do Fundo;

“Politica de Investimento”: A politica de investimento adotada pelo Fundo para a

realizacao de seus investimentos, nos termos do

Capitulo IV deste Regulamento;

“Regulamento”: O presente instrumento que disciplina o funcionamento
do Fundo;

“Remuneracao do Gestor”: Tem o significado que lhe é atribuido no item 10.2 deste
Regulamento;

“Taxa de Administracao”: Tem o significado que lhe é atribuido no item 10.1 deste
Regulamento;

“Taxa de Performance”: Tem o significado que lhe é atribuido no item 10.3.

deste Regulamento.

CAPITULO Iil - DO OBJETO E PRAZO DE DURAGAO

3.1. Objeto. O Fundo tem por objeto o investimento prioritario em Cotas de Fll podendo,
ainda, investir em outros Ativos Imobiliarios e excepcionalmente, em Outros Ativos. O caixa do
Fundo permanecera aplicado nos Ativos Financeiros, sendo certo que os rendimentos decorrentes

do investimento nos Ativos Financeiros também irdao remunerar o investimento dos Cotistas.
3.1.1. O investimento no Fundo nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do

Administrador ou do Gestor.

3.2.  Prazo de duracédo. O Prazo de Duracao do Fundo é indeterminado.

CAPITULO IV - POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

4.1. Politica de Investimento. O Fundo tem gestdao ativa e sua politica de investimentos

consiste no investimento indireto em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na
Instrucdo CVM n° 472/08, preponderantemente através da aquisicao de Cotas de FIl podendo
ainda, investir em outros Ativos Imobiliarios que estejam admitidos a negociacdo na
BME&FBOVESPA S.A.
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4.1.1. Excepcionalmente, o Fundo podera investir em Outros Ativos por ocasido (a) da
execucao das garantias dos CRI e/ou da renegociacao das dividas a eles relacionadas; (b)
da liquidacdo mediante entrega de ativos de outros fundos de investimento imobiliario
objeto de investimento pelo Fundo; e/ou (c) da ocorréncia de outras situacoes

excepcionais ndo expressamente previstas nas alineas “a” e “b”, acima.

4.1.1.1. Por ocasiao do disposto no item 4.1.1., acima, a carteira do Fundo
podera, eventualmente, vir a ser composta por iméveis, que por sua vez
deverao ser avaliados por empresa especializada independente no prazo de
até 6 (seis) meses a contar da data do ingresso de tal Imdvel no Patriménio
Liquido do Fundo. O laudo de avaliacao de referidos imoveis sera preparado
de acordo com o Anexo | a Instrugcao CVM n°® 472/08.

4.1.2. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios
especificos, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico, de
forma que os recursos do Fundo serao aplicados pelo Gestor a medida que este identifique
Ativos Imobiliarios para integrar o patrimonio do Fundo, observada a Politica de

Investimento.

4.2. Auséncia de Limites: Nao ha limites maximos ou minimos de investimento pelo Fundo, uma

vez que o Gestor ndao tem como prever a quantidade de Ativos Imobiliarios e o percentual que tais
Ativos Imobiliarios representardo do Patrimoénio Liquido do Fundo, ou ainda, a espécie de Ativos

Imobiliarios que o Fundo ira adquirir (se Cotas de FlI, CRI, LCI ou LH).

4.3, Objetivo da Politica de Investimento do Fundo: A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios pelo

Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade objetivando (i) auferir rendimentos
das Cotas de FIl que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas negociacoes de Cotas de FlI
que vier a adquirir e posteriormente alienar; (iii) auferir rendimentos dos demais Ativos
Imobiliarios que vier a adquirir; (iv) auferir ganho de capital nas eventuais negociacoes de outros
Ativos Imobiliarios que vier adquirir e posteriormente alienar; e (v) excepcionalmente, auferir
rendimentos e/ou ganho de capital por conta da exploracao comercial na forma prevista na
Instrucao CVM n° 472/08 ou na alienacao de Outros Ativos que eventualmente venham a fazer

parte da carteira do Fundo.

4.3.1. Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantacao da

Politica de Investimento, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estarao
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sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variacées de mercado de modo geral,
riscos de crédito, riscos inerentes ao setor imobiliario, bem como riscos relacionados aos
emitentes dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira, ndo podendo o Administrador em
hipétese alguma, ser responsabilizado por qualquer eventual depreciacdo dos Ativos

integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.
4.4, Benchmark. O parametro de rentabilidade das Cotas nao representa, nao € e nem devera
ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte

do Gestor, do Administrador, do Custodiante ou do Escriturador.

4.5, Critérios de Elegibilidade para Aquisicdo. As aquisicbes dos Ativos Imobiliarios que podem

compor a carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo deverao observar os seguintes

critérios:

. as Cotas de FIl deverao pertencer a fundos de investimento imobiliario devidamente (i)
constituidos, em funcionamento regular perante as normas emitidas pela CVM e (ii)

listados em bolsa e/ou mercado de balcao;

II. em relacdo as LH e LCl, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com a

legislacao e com as normas do CMN e do BACEN; e
M. em relacdo aos CRI, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com a
legislacao e regulamentacao vigentes, e deverao contar com a instituicdo de patrimonio

separado e regime fiduciario.

4.6. Limites de Aplicacdo por Emissor e por Modalidade de Ativo. O Fundo devera respeitar os

limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na

Instrucao CVM n® 472/08 e/ou nas demais regulamentacdes aplicaveis.

4.7. Autorizacdo Especifica para Aquisicio e Alienacdo dos Ativos. Observados os critérios

estabelecidos neste Regulamento, a aquisicao e a alienacao dos Ativos pelo Fundo independe de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, sendo certo que o Gestor tera liberdade sobre a
destinacao dos recursos de tais alienacoes (se para reinvestimento, desde que respeitado o limite
maximo previsto na legislacdo ou amortizacdo extraordinaria das Cotas), respeitada a Politica de

Investimento.
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4.8. Alteracdo da Politica de Investimento. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento

somente poderao ser alterados mediante deliberacao de Cotistas devidamente reunidos em
Assembleia Geral, que representem, no minimo, a maioria das Cotas emitidas pelo Fundo a época
da deliberacdo, observadas para tal fim de deliberacao as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

4.9. Contratacao de Operacdes de Derivativos. O Fundo nao podera contratar operacées com

derivativos.

4.10. Pagamento de Despesas Ordinarias. O Fundo, para realizar o pagamento dos Encargos do

Fundo previstos no Capitulo XI deste Regulamento ou enquanto nao aplicar seus recursos em
Ativos Imobiliarios, podera manter parcela do seu Patriménio Liquido permanentemente aplicada

em Ativos Financeiros.

4.10.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 4.10 acima, os fundos de investimento
imobiliario que o Fundo venha a investir poderao cobrar taxa de administracao, taxa de
performance ou outros encargos que serao arcados direta ou indiretamente pelos Cotistas

dos referidos fundos de investimento imobiliario, incluindo o Fundo.

4.11. Limites de concentracdo da carteira do Fundo. O Gestor selecionara os investimentos do

Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual concentracdo da carteira em poucos Ativos
Imobiliarios e outros fatores de risco descritos no Anexo | ao Regulamento, desde que respeitados
eventuais limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracao do
patrimonio do Fundo em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros nos termos da

regulamentacao em vigor, em especial dos §5% e 86° do Artigo 45 da Instrucao CVM n° 472/08.

4.12. Operacbes de day trade. O Fundo nao podera realizar operacdoes que tenham inicio e
término no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior do

mesmo ativo.

CAPITULO V - DA ADMINISTRAGAO, DA GESTAO E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS

5.1. Administracdao. As atividades de administracdo do Fundo serdao exercidas pelo

Administrador, conforme acima qualificado.
5.1.1. As atividades de gestao da carteira do Fundo serao exercidas pelo Gestor.
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5.2.

5.1.2. As atividades de escrituracao de Cotas do Fundo serao realizadas pelo Escriturador,

conforme acima qualificado.

5.1.3. As atividades de controladoria e custodia qualificada do Fundo serao realizadas pelo

Custodiante, conforme acima qualificado.

5.1.4. As atividades de auditoria independente do Fundo serao exercidas pelo Auditor

Independente.
5.1.5. O Administrador podera vir a contratar entidades prestadoras de servicos de
formacao de mercado das Cotas, a qualquer momento, nos termos da Instrucao CVM n°

472/08.

Limitac6es do Administrador. O Administrador, observadas as limitacées legais e

regulamentares aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para

exercer todos os direitos inerentes aos Ativos Imobilidrios, aos Ativos Financeiros e eventuais

Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo.

5.3.

Renlncia, Destituicdo e Descredenciamento do Administrador. O Administrador sera

substituido nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renlncia ou de

seu descredenciamento pela CVM.

5.3.1. Na hipotese de renlncia, ficara o Administrador obrigado a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou
deliberar a liquidacdo do Fundo a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que
apods sua rendncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas funcoes, até ser averbada no
Cartorio de Registro de Imoveis, nas matriculas referentes aos eventuais Imoveis
integrantes do patrimoénio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente

aprovada pela CVM e registrada no Cartorio de Titulos e Documentos, caso aplicavel.

5.3.2. Na hipotese de renlincia do Administrador e caso este nao convoque a Assembleia
Geral de Cotistas para eleicao de seu substituto é facultado aos Cotistas que detenham ao
menos 5% (cinco por cento) das Cotas realizar referida convocacao, no prazo de 10 (dez)

dias contados da rendncia.
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5.3.3. Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracao
de carteira, a CVM devera nomear administrador temporario até a eleicao de nova

administracao.
5.3.4. A destituicdo do Administrador pela Assembleia Geral de Cotistas obedecera as
regras de convocacdo, quorum de deliberacao e demais condicbes previstas no Capitulo IX

adiante.

5.3.5. Nos demais casos de substituicdo do Administrador, observar-se-ao as disposicoes
dos Artigos 37 e 38 da Instrucao CVM n°® 472/08.

5.4. Obrigacbes do Administrador na Administracdo do Fundo. Sem prejuizo das demais

obrigacées estabelecidas na regulamentacao em vigor ou no corpo do presente Regulamento, o

Administrador esta obrigado a:

I selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do fundo, de acordo com a

politica de investimento prevista neste Regulamento;
I. providenciar a averbacao, no cartorio de registro de iméveis, das restricoes determinadas
pelo Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Imoveis e direitos sobre
bens Imdveis que excepcionalmente venham a ser integrantes do patrimonio do Fundo, na forma
permitida no item 4.1.1., acima, que tais Imoveis:

a)  nao integram o ativo do Administrador;

b)  nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao

judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

€) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

f)  ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais.
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Il. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a)  osregistros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;
c) adocumentacdo relativa aos Imdveis e as operacoes do Fundo;
d)  osregistros contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do Fundo; e
e) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso,
dos profissionais ou empresas contratados nos termos do Artigos 29 e 31 da Instrucao CVM
n° 472/08.
V. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacoes necessarias a execucao da

Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos

os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo;

V. receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao
Fundo;
VI. custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VIl.  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

VIIl.  no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no Inciso I, acima, até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo Xll deste Regulamento;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
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XI. observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto, caso aplicavel, bem

como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

Xll.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos, fiscalizando os

servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos sob sua responsabilidade;

XIll.  pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos termos
da legislacao vigente, em razao do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrucao CVYM
n° 472/08;

XIV. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de

sua condicao de Administrador;

XV.  empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas

extrajudiciais e judiciais cabiveis;

XVI.  divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a
suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas acesso a informacdes que possam, direta ou

indiretamente, influir em suas decisoes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo;

XVIl. dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de
voto em assembleias dos Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme
politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo

ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacao e Melhores Praticas;

XVIIl. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a

assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; e

XIX.  fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Cotas que venham a ser

emitidas pelo Fundo:

a. exemplar deste Regulamento; e

b. prospecto da distribuicao de cotas do Fundo.

5.5. Obrigacdes do Gestor do Fundo. Cabera ao Gestor, na atividade de gestao do Fundo:
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l. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos que
excepcionalmente venham a integrar o Patriménio Liquido do Fundo, na forma permitida no item
4.1.1., acima, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com
a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econémico-financeiras, se for o

caso;

Il gestao do caixa do Fundo, que contempla os valores do Fundo que porventura nao
estiverem alocados nos Ativos Imobiliarios, o que inclui decidir livremente sobre o investimento,
desinvestimento e reinvestimento do Fundo em Ativos Financeiros, observada a Politica de
Investimento, com poderes para adquirir e alienar Ativos Financeiros integrantes da carteira do

Fundo, sempre observando a liquidez necessaria para pagamento das obrigacdes do Fundo;

Il. realizar todas as operacdes necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados aos Ativos
Financeiros integrantes do patrimonio do Fundo, realizando todas as acdes necessarias para tal

exercicio;

V. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos, fiscalizando os

servicos prestados por terceiros;

V. monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas, e a evolucao do

valor do patrimoénio do Fundo;

VI. sugerir ao Administrador modificacdes neste Regulamento no que se refere as

competéncias de gestao dos investimentos do Fundo;

VIl.  conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios e/ou Outros
Ativos e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos, na forma prevista na legislacao aplicavel;
e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizacdo da amortizacdo extraordinaria

das Cotas;

VIIl.  elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios;

15

PMKA 53281v_9 6/19

247



IX. empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa
ativa e proba costuma dispensar a administracdo de seus proprios negocios, respondendo por

quaisquer infracdes e irregularidades que venham a ser por este cometidas;

X. ndo praticar atos que possam ferir a relacao de confianca mantida com os Cotistas do
Fundo;
XI. prestar as informacdes que forem solicitadas pelo Administrador e/ou pelos Cotistas,

quando aplicavel;

Xll.  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de

sua condicao de Gestor; e

XIll.  quando entender necessario submeter a Assembleia Geral proposta de desdobramento das

Cotas.
5.5.1. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento
da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicdes deste Regulamento e da

legislacao aplicavel.

5.6. Mandato do Gestor. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para

que este adquira e aliene os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros e, excepcionalmente os

Outros Ativos, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestao.

5.7. Restricdo do Administrador com Relacao ao Patriménio do Fundo. Conforme previsto no

artigo 32, inciso Il da Instrucdo CVM n° 472/08, os titulos e valores mobiliarios integrantes do

patriménio do Fundo:

nao integram o ativo do Administrador;

Il. nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

Il. nao compoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao

judicial ou extrajudicial;

IV. nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;
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VI.

6.1.

ndo sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constituicao de Onus reais.

CAPITULO VI - AMORTIZAGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Amortizacao das Cotas. As Cotas poderao ser amortizadas a qualquer momento,

proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao

Patrimonio Liquido, sempre que houver amortizacdo, pagamento antecipado de rendimentos, ou

liqguidacdo de Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros ou Outros Ativos, ou ainda, a critério do

Gestor, quando este optar pelo desinvestimento em determinados Ativos e desde que tais

recursos nao venham a ser reinvestidos, na forma prevista neste Regulamento e na legislacao

aplicavel.

6.2.

Liquidacdo do Fundo. A liquidacdo do Fundo ocorrera por conta do desinvestimento e/ou

liquidacao da totalidade dos Ativos da carteira do Fundo, ou caso venha a ser desta forma

deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas, além da ocorréncia das hipoteses abaixo descritas:

renincia e ndo substituicdo do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva

ocorréncia;

descredenciamento, destituicdo, ou rendncia do Administrador, caso, no prazo maximo de
30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para o
fim de substitui-lo ndo nomeie instituicdo administradora habilitada para substituir o
Administrador ou para a liquidacao do Fundo, ou por qualquer motivo a assembleia

convocada para esse fim nao seja instalada;

ocorréncia de patrimonio liquido negativo apos a alienacdo de todos os demais Ativos da

carteira do Fundo; e

Demais hipdteses previstas na legislacao e regulamentacao em vigor.

6.2.1. No caso de dissolucao ou liquidacao, o valor do patrimonio do Fundo sera partilhado

entre os Cotistas, ap6s a alienacdo dos Ativos, na proporcdo de suas Cotas e apds o
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pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo, observado o item 6.2.5.

abaixo.

6.2.2. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir
parecer sobre a demonstracao da movimentacao do Patrimonio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidacao do Fundo.

6.2.3. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores das eventuais amortizacoes sido ou nao efetuados em
condicbes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a

existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

6.2.4. Apos a partilha de que trata o Item 6.2., acima, os Cotistas passarao a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o
Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer

responsabilidade ou onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.

6.2.5. Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolucao do Fundo, renincia ou substituicdo do
Administrador, os Cotistas deverao providenciar imediatamente a respectiva substituicao
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte,

de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

6.2.6. Os valores provisionados em relacao aos processos judiciais ou administrativos de
que o Fundo é parte nao serao objeto de partilha por ocasiao da liquidacao ou dissolucao
prevista no item 6.2, acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como

parte dos processos.

6.2.7. O Administrador, em nenhuma hipotese, apos a partilha, substituicdo ou rendncia,
sera responsavel por qualquer depreciacdo dos Ativos, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou

culpa.
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6.2.8. Apds a partilha dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, o Administrador
devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a

CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

I O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a

liquidacao do Fundo, quando for o caso;

Il. A demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo, acompanhada do

parecer do Auditor Independente; e

M. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro

Nacional da Pessoa Juridica.

6.3. Condominio. Caso nado seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos
procedimentos previstos no item 6.2 e respectivos subitens, acima, o Administrador resgatara as
Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos, pelo preco em que se encontram contabilizados

na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota.

6.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para

entrega dos Ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

6.3.2. Na hipotese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao chegar a acordo
sobre os procedimentos para entrega dos Ativos a titulo de resgate das Cotas, referidos
Ativos serao entregues aos Cotistas mediante a constituicdio de um condominio, cuja
fracao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida por
cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as

autoridades competentes.

6.3.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do

referido condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro.

6.3.4. O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel

de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o
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administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao
Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover o pagamento em consignacdo dos Ativos, em

conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.
6.3.5. Previamente ao resgate de Cotas do Fundo mediante a entrega aos Cotistas dos
Ativos, devera ser realizada a retirada do saldo de Cotas de emissdao do FUNDO na Central

Depositaria da BM&FBOVESPA.

6.4. Normas Operacionais. Em qualquer hipétese, a liquidacdo de Ativos sera realizada com

observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM e pela BM&FBOVESPA.

CAPITULO VII - FATORES DE RISCO

7.1. Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e
aplicacdées do Fundo, nao havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Vale mencionar que a
rentabilidade da Cota nao coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios, dos Ativos
Financeiros e dos Outros Ativos que compdem a carteira do Fundo, em decorréncia dos Encargos
do Fundo e dos tributos incidentes sobre os recursos investidos. Adicionalmente, as aplicacoes
realizadas no Fundo nao tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador,
do Gestor, do Escriturador e do Custodiante que, em hipotese alguma, podem ser
responsabilizados por qualquer eventual depreciacao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo.
Como todo investimento, o Fundo apresenta riscos. Os fatores de risco estao descritos no Anexo |

ao Regulamento.

CAPITULO VIII - DAS COTAS

8.1. Cotas e condicdes genéricas das ofertas de Cotas do Fundo. As Cotas do Fundo

correspondem a fragbes ideais de seu Patriménio Liquido, sendo nominativas e escriturais em
nome de seu titular, sendo certo que o Fundo podera emitir o montante maximo de 1.500.000
(um milhao e quinhentas mil) Cotas e que as novas emissoes de Cotas deverao ser aprovadas pelos

Cotistas, conforme previsto no Item 9.1, inciso IV, abaixo.
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8.1.1. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do Patrimonio

Liquido pelo nimero de Cotas em circulagao.

8.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas aberta em
nome do Cotista e o extrato das contas de depoésito representara o nimero inteiro de

Cotas pertencentes aos Cotistas.

8.1.3. Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.

8.1.3.1. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador
e/ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios,
diretores e funcionarios; e (d) os demais prestadores de servicos do Fundo, os

respectivos socios diretos, diretores, empregados e/ou funcionarios.

8.1.3.2. Nao se aplica o disposto no Item 8.1.3.1, acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c) e (d); ou (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se

dara a permissao de voto.

8.1.4. Os Cotistas do Fundo:

I Nao poderao exercer direito real sobre os Ativos integrantes do Patrimonio Liquido

do Fundo; e

Il. Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa
aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacao de pagamento das

Cotas que subscrever.
8.1.5. As Cotas, apos integralizadas, serdo negociadas no mercado secundario, a critério

do Administrador, em bolsa e/ou mercado de balcao organizado administrado pela
BM&FBOVESPA e/ou pela Cetip.
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8.1.6. Quando da subscricdo, cada Cotista devera assinar o termo de adesdao ao
Regulamento a ser disponibilizado pelo Administrador, onde indicara um representante
responsavel pelo recebimento das comunicagdes a serem enviadas pelo Administrador, nos
termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo
endereco completo, inclusive endereco eletronico (e-mail). Cabera a cada Cotista

informar o Administrador, a alteracao de seus dados cadastrais.

8.1.7. Podera ser cobrada uma taxa de ingresso, quando da distribuicao primaria das
Cotas, na forma e valor eventualmente definidos na Assembleia Geral de Cotista que
deliberar pela nova emissdo. No entanto, em nenhuma situacao sera cobrada taxa de saida
dos Cotistas.

8.1.8. Nao havera resgate de Cotas, a nao ser pela liquidacdo antecipada do Fundo.

8.2. 12 Emissao de Cotas. O Administrador, com vista a constituicao do Fundo, realizara a 12

(primeira) emissao de Cotas do Fundo no montante de até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas
mil) Cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada uma, atingindo o volume maximo de até
RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissdo. O volume total da
oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 225.000 (duzentas e
vinte e cinco mil) Cotas, nos termos do Artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400/03 e em até 20% (vinte
por cento), ou seja 300.000 (trezentas mil) Cotas, nos termos do Artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrucao CVM n° 400/03.

8.2.1. As Cotas da 1* (primeira) emissdo de Cotas do Fundo serao integralizadas a vista, na

forma prevista no Boletim de Subscricao.

8.3. Novas Emissdes de Cotas. Ressalvada a primeira emissao de Cotas do Fundo, o Fundo

somente podera realizar novas emissoes de Cotas mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral
de Cotistas, que definira, inclusive, os termos e condicdes de tais emissdes. Tais novas emissoes
poderao ser realizadas nos termos da Instrucao CVM n°® 400/03, nos termos da Instrucdo CVM n°

476/09 e/ou dos demais normativos aplicaveis a época.
8.3.1. O preco de emissdao das Cotas objeto das novas emissdes sera determinado na

Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emissao, devendo o Gestor

submeter a referida Assembleia Geral de Cotistas uma sugestao sobre a forma de definicao
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do preco de emissdo das novas Cotas, cujo calculo podera ser feito, exemplificadamente,

com base no valor contabil ou no valor de mercado das Cotas.

8.3.2. A Assembleia Geral de Cotistas poderd autorizar a subscricao parcial das Cotas
representativas do patriménio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante
minimo para subscricao de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas nao

colocadas, observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel.
8.3.3. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscricao parcial, e nao
seja atingido o montante minimo para subscricao de Cotas, a referida oferta publica de

distribuicdo de Cotas sera cancelada.

8.4. Direito de Preferéncia. Fica estabelecido que na hipotese de novas emissdes de cotas pelo

Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre tal nova emissao ira decidir sobre a
eventual outorga aos Cotistas do direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas e sobre

eventual possibilidade de cessao do direito de preferéncia.

CAPITULO IX - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

9.1. Assembleia Geral de Cotistas. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas

deliberar sobre:

I demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

Il. alteracao do Regulamento;

M. destituicao ou substituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

V. emissao de novas cotas;

V. fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VI, dissolucdo e liquidacado do Fundo, quando nao previstas ou disciplinadas neste
Regulamento;
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VIl.  salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteracao do mercado em que as

Cotas sao admitidas a negociacao;

VIlI.  apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas
do Fundo;
IX. eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o artigo 25 da Instrucao

CVM n° 472/08;

X. aumento das despesas e Encargos do Fundo;
XI. prorrogacao do prazo de duracédo do Fundo, se aplicavel; e
XIl.  aprovacado de matérias que possam vir a configurar uma situacdo de Conflito de Interesses.

9.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no Inciso | do Item 9.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até 04 (quatro) meses

apos o término do exercicio.

9.1.2. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer, exclusivamente,
de adequacao a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacao dos
dados cadastrais do Administrador, do Gestor, do Escriturador ou do Custodiante tais como

alteracao na razao social, endereco e telefone.

9.1.2.1. As alteracOes referidas no caput devem ser comunicadas aos cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem

sido implementadas.

9.2. Convocacao. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por meio de
correspondéncia encaminhada a cada Cotista do Fundo com aviso de recebimento ou por meio de
correio eletronico, ou por meio de outra forma prevista na legislacao aplicavel na data da
convocacao, com antecedéncia de, no minimo, 10 (dez) dias de sua realizacdo ou prazo inferior,

caso permitido pela legislacao aplicavel.
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9.3.

9.2.1. Independentemente das formalidades previstas no item 9.2., acima, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos

Cotistas.
9.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador ou por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo

Fundo.

Ordem do Dia. Da convocacao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que

sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem

deliberadas, nao se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem

de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

9.4.

Consulta formal. As deliberacées da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas,

independentemente de convocacao, mediante processo de consulta, formalizada por carta,

correio eletronico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo

de 15 (quinze) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio de voto.

9.5.

9.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao
Administrador, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo

voto.

9.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,

devera notificar o Administrador na forma prevista no Item 8.1.6, acima.

Voto. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no

registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ou seus

representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

9.5.1. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica,

observado o disposto no item 9.4, acima, e a legislacao e normativos vigentes.

9.5.2. O pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante

correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
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9.6.

I Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracgao; e

Il. Ser dirigido a todos os Cotistas.

9.5.3. E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas pelo Fundo solicitar relacdo de nomes e enderecos, fisicos e eletronicos,
dos demais Cotistas do Fundo, de modo a remeter pedido de procuragao, desde que sejam

obedecidos os requisitos do item 9.5.2., acima.

9.5.4. O Administrador, ao receber a solicitacdo de que trata o paragrafo acima, pode:

I Entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2

(dois) Dias Uteis da solicitacdo; ou

Il. Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdao, conforme
contelido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis
da solicitacdo. Tal procuracdo devera mencionar se sua validade esta restrita a primeira

convocacao ou se sera valida para ambas as instalacoes, caso necessario.

9.5.5. O Cotista que solicitar relacdo dos demais Cotistas do Fundo, devera informar o
Administrador do teor da respectiva proposta. O Administrador pode cobrar do Cotista que

solicitar a lista de Cotistas os custos de emissao de referida lista, conforme o caso.

9.5.6. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em

nome de Cotistas, serao arcados pelo Administrador.

Instalacdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer

numero de Cotistas.

9.7.

Quoruns de Deliberacao. As deliberacoes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente

convocadas e instaladas ou através de consulta, serdao tomadas por maioria de votos dos Cotistas

presentes, nao se computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de "quorum”

qualificado previstas no Item 9.7.1, abaixo.
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9.7.1. Dependerao da aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, metade mais
uma das Cotas emitidas e em circulacdo (maioria absoluta), as deliberacoes referentes as

matérias previstas nos Incisos I, V, VIl e XIl do item 9.1, acima.

9.7.2. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no livro de
“Registro de Cotistas” na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ou, nas
hipoteses de dispensa de convocacao, os Cotistas incritos no livro de “Registro de Cotistas” na
data da realizacao da Assembleia Geral de Cotista, bem como, em qualquer caso, seus

representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

9.8. Divulgacao. As decisdes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas aos Cotistas

no prazo maximo de 30 (trinta) dias de sua realizacéo.

9.9. Representante dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento,

nomear um ou mais representantes dos Cotistas, pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas, para
exercer as funcoes de fiscalizacao dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos
interesses dos Cotistas, desde que o respectivo representante dos Cotistas (i) seja Cotista ou
profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses dos Cotistas; (ii) nao exerca
cargo ou funcao no Administrador, no Gestor, em seus controladores, em sociedades por eles,
direta ou indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum;
ou preste-lhes assessoria de qualquer natureza; e (iii) nao exerca cargo ou funcao em sociedade
empreendedora de empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe
assessoria de qualquer natureza. O(s) representante(s) dos Cotistas nao farao jus, sob qualquer
hipotese, ao recebimento de remuneracao por parte do Fundo, do Administrador ou do Gestor no

exercicio de tal funcéao.

CAPITULO X - DA TAXA DE ADMINISTRAGCAO, TAXA DE PERFORMANCE E REMUNERAGAO DOS
PRESTADORES DE SERVICOS

10.1. Taxa de Administracdo. O Administrador recebera, pelos servicos prestados ao Fundo, uma

“Taxa de Administracdo” equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, incidente

sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, calculada diariamente, na base 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) da percentagem referida neste item, e sera provisionada por dia util e
paga até o 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer

a primeira integralizacao de Cotas.
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10.1.1. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados
pelo Administrador, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total

da Taxa de Administracao.

10.2. Remuneracdo do Gestor. O Gestor recebera, pela prestacao dos servicos ao Fundo,

remuneracao prevista no Contrato de Gestao, cujo valor sera deduzido da Taxa de Administracéo.

10.3. Observados os termos e condicoes do Contrato de Gestdo, o Fundo pagara
semestralmente, a contar da data da 1? integralizacao de cotas, taxa de performance equivalente
a 20% (vinte por cento) sobre a rentabilidade auferida pelo Cotista com as distribuicoes realizadas

pelo Fundo que excedam a variacdo do IFIX no periodo (“Taxa de Performance”), calculada

semestralmente no primeiro dia Util subseqiiente ao semestre vencido (“Data de Apuracao de

Performance”), conforme descrito a seguir:
VPn = 0,20 x [Distribuicoes Atualizadas (-) Benchmark do Fundo], sendo que:

VPn = Valor da Taxa de Performance devido por cota , apurado na Data de Apuracao de

Taxa de Performance “n”;

IFIX = indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela BUW&FBOVESPA,

cotacao fechamento;

Periodo de Referéncia = periodo semestral vencido, compreendido entre a data da 12
integralizacdo de cotas no Fundo ou a Data da Ultima Apuracao de Taxa de Performance, e

o fechamento do dia util anterior a Data de Apuracdo de Taxa de Performance “n”;

Distribuicdes Atualizadas = Somatorio das distribuicdes pagas ao Cotista do Fundo a titulo
de rendimentos no Periodo de Referéncia, atualizadas em relacdo a data em que ocorreu o
pagamento de cada distribuicao, até o fechamento do dia Gtil anterior a Data de Apuracao
da Taxa de Performance “n”, pela variacdo acumulada do IFIX no respectivo periodo, pro

rata temporis.

Valor da cota Benchmark = Valor da cota do fundo na data da 12 Integralizacao de cotas,
atualizado em cada Data de Apuracao da Taxa de Performance pela variacao do IFIX no

Periodo de Referéncia, pro rata temporis.
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Benchmark do Fundo = Valor da Cota Benchmark na data da 1? Integralizacao de cotas do
Fundo ou na Ultima Data de Apuracdo de Taxa de Performance, atualizada até o
fechamento do dia util anterior a Data de Apuracdo de Performance “n”, pela variacao

acumulada do IFIX no Periodo de Referéncia, pro rata temporis.

Data de Apuracdao de Performance = primeiro dia (til subseqliente ao Periodo de

Referéncia no qual sera apurada a Taxa de Performance.

Na hipotese de, em uma determinada Data de Apuracao de Performance, o resultado VPn
definido acima (base para calculo da Taxa de Performance) resultar em valor zero ou
negativo, ndo sera devida Taxa de Performance pelo Fundo em relacdo a tal Data de

Apuracao de Performance.

10.3.1. Na hipotese de, em uma determinada Data de Apuracdo de Performance, o
resultado da formula de calculo da Taxa de Performance resultar em valor zero ou
negativo, ndo sera devida Taxa de Performance pelo Fundo em relacdo a tal Data de

Apuracao de Performance.

O BENCHMARK OBJETIVADO PELO FUNDO DEPENDE DA PERFORMANCE DOS ATIVOS QUE
INTEGRARAO A CARTEIRA DO FUNDO, BEM COMO DO PERCENTUAL DE ADIMPLENCIA DOS
DEVEDORES DE TAIS ATIVOS, DO DESEMPENHO DOS ATIVOS E/OU DA POSSIBILIDADE DE
ALIENAGAO DOS ATIVOS, CONFORME APLICAVEL, ENTRE OUTROS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS, RAZAO PELA QUAL NAO HA QUALQUER GARANTIA DE QUE TAL BENCHMARK
SERA ATINGIDO, NADA PODENDO OS COTISTAS RECLAMAR A ESSE TIiTULO.

A RENTABILIDADE ALVO A SER PERSEGUIDA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE QUALQUER OUTRO PRESTADOR
DE SERVICOS DO FUNDO.

11.1.

CAPITULO XI - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Encargos do Fundo. Constituirao Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

Taxa de Administracao e Taxa de Performance;
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Il Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

Il. Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive

comunicacoes aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08;

V. Gastos da distribuicao primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacao em

mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstracodes financeiras do Fundo;

VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas

a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

VII.  Honorarios do assessor legal, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja

eventualmente imposta;

VIIl.  Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do Artigo
31 da Instrucao CVM n° 472/08;

IX. Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os imodveis que
excepcionalmente integrarem o patriménio do Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao
coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do

Administrador no exercicio de suas funcoes;

X. Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacéo, cisdo, transformacédo ou liquidacao

do Fundo e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
XIl.  Gastos decorrentes de avaliacées que sejam obrigatoérias, nos termos da Instrucdo CVM n°
472/08; e
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XIll.  gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imoveis excepcionalmente
integrantes do patrimonio do Fundo, desde que expressamente previstas em regulamento ou
autorizadas pela Assembleia-Geral de Cotistas e que ndo sejam de natureza capitalizavel aos
respectivos imdveis; e

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.

11.2. Qutras Despesas. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correrao por

conta do Administrador.

CAPITULO XII - DAS INFORMAGOES

12.1. Informacdes aos Cotistas. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes

periodicas sobre o Fundo:

I Mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més:

a) o valor do Patriménio Liquido, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade auferida no

periodo; e

b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacéo das Cotas de Fll, e dos

Ativos Imobiliarios integrantes de seu patrimonio.

Il Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apos o encerramento de cada trimestre, informacoes
sobre o andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor total dos investimentos ja

realizados, até a conclusao e entrega da construcao, se aplicavel;

Il. Até 60 (sessenta) dias apos o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra o

Administrador, indicando a data de inicio e a da solucao final, se houver;

IV. Até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento do primeiro semestre, demonstracao dos
fluxos de caixa do periodo e o relatoério do Administrador, elaborado de acordo com o disposto no

§ 2°, Artigo 39, da Instrucdo CVM n° 472/08, o qual devera conter, no minimo:

1) descricao dos negocios realizados no semestre, especificando, em relacao a cada um, os
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objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos

recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informacoes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre:

i) a conjuntura econdémica do segmento do mercado imobiliario em que se concentram

as operacoes do Fundo, relativas ao semestre findo;

ii) as perspectivas da administracao para o semestre seguinte; e

iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizacdo ou desvalorizacao apurado no periodo, com base em
analise técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia aos critérios de
orientacao usualmente praticados para avaliacao dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, critérios estes que deverdao estar devidamente indicados no
relatorio. O valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo por empresa de
consultoria especializada, contratada pelo Fundo, para prestar, exclusivamente, o
servico de avaliacdo dos empreendimentos imobiliarios e demais Ativos integrantes da

carteira do Fundo.

4) relacao das obrigacoes contraidas no periodo;

5) a rentabilidade dos ultimos 4 (quatro) semestres do calendario;

6) o valor patrimonial da Cota, por ocasidao dos balancos, nos ultimos 4 (quatro) semestres

calendario; e

7) a relacao dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relacao ao patrimoénio liquido médio semestral em

cada exercicio.

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstracdes
financeiras, o relatorio do Administrador, elaborado de acordo com o disposto no § 2°, artigo 39,

da Instrucao CVM n° 472/08 e no inciso IV anterior e o parecer do Auditor Independente;
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VI. Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizacdo, resumo

das decis6es tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

VIl.  Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, o extrato da conta de depdsito acompanhado do valor do patriménio
do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no
periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentacao

ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

VIlI.  Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano, informagdes sobre a
quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante

para efeitos de declaracao de imposto de renda; e

IX. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as
suas operacoes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso a informacdes que

possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas.

12.1.1. A publicacdo de informacdes referidas no Item 12.1, acima, deve ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.bradesco.com.br/investimentos/fundos) e mantida disponivel aos Cotistas em sua

sede, observado o item abaixo.

12.1.2. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial

de computadores o presente Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

12.1.3. Os documentos ou informacdes referidos acima estarao disponiveis nos enderecos
fisicos e eletronicos do Administrador, a saber:

(www.bradesco.com.br/investimentos/fundos).

12.1.4. O Administrador deverda, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, nos enderecos
previstos no Item 12.1.3, acima; e (ii) enviar ao(s) ambiente(s) no(s) qual(is) as Cotas do
Fundo serdo admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,

simultaneamente, as seguintes informacodes:
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I Edital de convocacao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de

Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

Il. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas

extraordinaria;

M. Prospecto, se for o caso, material publicitario e andncios de inicio e de
encerramento de oferta publica de distribuicao de Cotas, nos prazos estabelecidos na
Instrucao CVM n° 400/03; e

IV. Fatos relevantes.

CAPITULO XIIl - DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

13.1. Demonstracées Contabeis. O Fundo tera escrituracdo contabil destacada da relativa ao

Administrador e suas demonstracoes financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis

aplicaveis, serao auditadas semestralmente por auditor independente.

13.2. Exercicio. O exercicio social do Fundo tera duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstracdes contabeis do Fundo
deverao ser auditadas pelo Auditor Independente, observadas as normas que disciplinam o

exercicio dessa atividade.
13.2.1. As demonstracoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza das Cotas de Fll e Ativos Financeiros em que serdo investidos os recursos do
Fundo.

CAPITULO XIV - DO PATRIMONIO LiQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

14.1. Apuracdo das Demonstracdes Financeiras. As demonstracdes contabeis do Fundo, inclusive

para os fins de calculo do Patriménio Liquido, serdo apuradas da seguinte forma:

l. Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, conforme o
caso, serao avaliados pela marcagcao a mercado de acordo com o manual de marcacao a mercado
do Custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de computadores

http://www.bradescobemdtvm.com.br/bemdtvm/PDFs/ManualMarcacaoMercado.pdf; e
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Il. Os imoveis e acoes ou cotas de sociedades, quando presentes no patrimonio do Fundo,
serao contabilizados pelo valor de mercado conforme laudo de avaliacao, elaborado quando do
ingresso de tais Outros Ativos no patrimonio do Fundo, e atualizado com observancia aos

eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislacao e regulamentacao em vigor.

CAPITULO XV - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

15.1. Resultados Apurados no Exercicio Findo. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria sera

realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social, conforme
dispde o Inciso | do Item 9.1 acima. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apo6s estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis

auditadas relativas ao exercicio encerrado.

15.1.1. Observado o disposto neste Regulamento, as receitas auferidas pelo Fundo, em
decorréncia de seus investimentos, serao incorporadas ao Patriménio Liquido do Fundo e
serao consideradas para fins de pagamento de (i) obrigacdes e despesas operacionais do
Fundo, (ii) tributos devidos com relacdo as operacdes do Fundo, se for o caso, e/ou (iii)
distribuicao de lucros e/ou parcelas de amortizacao e/ou resgate devidas aos Cotistas,

conforme o caso, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

15.1.2. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento dos
valores das receitas dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, excluidos das despesas
operacionais e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencao do

Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

15.1.3. Entende-se por receita dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, o ingresso
bruto de beneficios econdmicos proveniente das atividades ordinarias do Fundo que
resultem no aumento do seu patrimonio liquido, exceto eventuais aumentos do patriménio
liqguido do Fundo por ocasido da subscricao e integralizacao de novas Cotas ou do fluxo

originado com a venda dos Ativos.
15.1.4. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por

cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,

consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
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cada ano, nos termos do paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/93, a ser pago na

forma deste Regulamento.

15.1.6. Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas ordinarias do
Fundo) serao distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 20° (vigésimo) dia Gtil do més
subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos

rendimentos do semestre a serem distribuidos.

15.1.7. Farado jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do 10° (décimo) Dia Util de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo Escriturador.

CAPITULO XVI - DAS VEDAGOES

16.1. Vedacbes ao Administrador. E vedado ao Administrador, direta ou indiretamente, em nome
do Fundo:

I Receber deposito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;

M. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio Fundo;
VII.  Vender a prestacdao as cotas do Fundo, admitida a divisao da emissdo em séries e

integralizacao via chamada de capital;

VIIl.  Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
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IX. Sem prejuizo da aprovacao por maioria qualificada dos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, realizar operacées do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, ou entre o Fundo e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os Imoveis integrantes do Patriménio Liquido;

XI. Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM n° 472/08;

Xll.  Realizar operacbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricao e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e
Xlll.  Realizar operacoes com derivativos; e
XIV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.
16.1.1. E vedado, ainda, ao Administrador:
I Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios
de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades
ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus socios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas; e
Il. Valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

17.1. Tributacao do Fundo. Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao

estdo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos em aplicacbes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as mesmas regras

de tributacao aplicaveis as pessoas juridicas, de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois
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inteiros e cinquenta centésimos por cento). Todavia, em relacdo aos rendimentos produzidos por
Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas
de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcao, ha regra de isencdo do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei
n° 12.024/09. Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os fundos possam ser
modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao ndao enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicdes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacoes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, apds o entendimento da
Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solucao de Consulta n° 181 -
Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, o Fundo (i) passou a recolher o Imposto de Renda sobre
ganhos de capital auferidos na venda de posicoes de sua carteira de cotas de fundos de
investimento imobiliario, e (ii) recolheu integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo

acumulado.

17.1.1. O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de
Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos seus

Cotistas.

17.1.2. A Lei n® 9.779/99 estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobiliario sdo isentas de tributacdo, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;
e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como
construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com

pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

17.1.3. Caso esse limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao aplicavel as
pessoas juridicas, cujas aliquotas variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois

inteiros e cinquenta centésimos por cento).
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17.2.

17.1.4. Para nao se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao
aplicara recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulacao. No
entanto, a negociacao de Cotas do Fundo no mercado secundario € livre e ndo ha limitacdo
a aquisicao de Cotas. Desta forma, o Fundo podera passar a ser tributado como pessoa
juridica caso, posteriormente a aquisicao de determinado empreendimento imobiliario,
algum Cotista que seja incorporador, construtor ou socio de tal empreendimento adquirido
pelo Fundo venha a adquirir ou de qualquer outra forma passe a deter, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, 25% (vinte e cinco por cento) ou mais das Cotas do

Fundo.

Tributacdo dos Investidores. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas

sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na

amortizacao das Cotas; (ii) na alienacao de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em

decorréncia do término do prazo de duracao ou da liquidagdo antecipada do Fundo.

17.2.1. Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa

fisica, desde observados cumulativamente os seguintes requisitos:

| - cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcao organizado;

Il - o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas derem direito ao recebimento
de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

Fundo; e

Il - o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

17.2.2. Nao ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipotese de alienacao de cotas
a terceiro para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar

o imposto, observando as regras de ganho de capital.
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17.2.3. O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores
pessoas fisicas, e (ii) antecipacao do IRPJ para os Investidores pessoa juridica. Ademais, no
caso de pessoa juridica, o ganho deve ser incluido na base de calculo do Imposto de Renda
da Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como
da Contribuicao ao Programa de Integracdao Social - PIS e da Contribuicao para
Financiamento da Seguridade Social - COFINS, ressalvados o caso de pessoa juridica sujeita
a sistematica nado-cumulativa de calculo das contribuicoes e tributada pelo lucro
presumido, as quais aplica-se a aliquota zero, assim como pessoas juridicas tributadas pelo

lucro presumido.

17.2.4. Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior
que ingressarem recursos nos termos da Resolucao CMN n° 2.689/00 e que nao residam em
pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda ou que a tribute a aliquota maxima ou inferior a
20% (vinte por cento), estarao sujeitos a regime de tributacao diferenciado. Por sua vez,
os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrucao
Normativa SRF n° 1.022/10.

17.2.5. Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicao que nao
tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ndo se
beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento

tributario dos residentes e domiciliados no Brasil.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIR COTAS DESTE FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTAO ATENDIDAS
PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE
RENDA NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

17.3. Tributacdo do IOF/TITULOS. O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao

dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um

percentual do rendimento da operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa

ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado, sendo este limite igual a 0%

(zero por cento) do rendimento para as operacoes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.

Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do

Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.
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17.4. Tributacdo do IOF/CAMBIO. O IOF-Cambio incide sobre as operacdes de compra e venda de

moeda estrangeira. Atualmente as liquidacdes de operacdes de cambio referentes ao ingresso no
Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais estao sujeitas a aliquota 0% (zero

por cento) e 0% (zero por cento) na remessa.

17.4.1. Liquidacoes de operacoes de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio

e dividendos recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero.

CAPITULO XVIII - DISPOSICOES FINAIS

18.1. Legislacdo Aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base na Lei n° 8.668/93,

na Instrucao CVM n° 472/08 e demais normativos que dispéem sobre a constituicao, o

funcionamento e a administracao dos Fundos de Investimento Imobiliario.

18.1.1. As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serao reguladas
pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucao CVM n° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme

aplicavel.

18.1.2. Este Regulamento sera regido e interpretado de acordo com a legislacdo da
Republica Federativa do Brasil, sendo certo que eventuais divergéncias e/ou conflitos
oriundos e/ou relacionados a este Regulamento, cumprimento ou interpretacao deverao

ser resolvidos na forma descrita no item 18.2. abaixo.
18.2. Eleicao de Foro. Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou

questoes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 23 de setembro de 2014.

BANCO BRADESCO S.A.

Administrador
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ANEXO | - FATORES DE RISCO

(i) O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira.

Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podem causar um efeito
adverso relevante no Fundo - o Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas
para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; e outros acontecimentos politicos,
sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar tanto na rentabilidade como no

valor de negociacao das Cotas.

(ii) Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagées dos mercados nacional e internacional, que
afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
podem gerar oscilacao no valor das Cotas do Fundo, que, por sua vez, podem resultar em ganhos
ou perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condicoes econdomicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacado dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos Investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. a crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008 resultou em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do
Brasil, tais como: flutuagées no mercado financeiro e de capitais, com oscilacées nos precos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracdo da
economia, instabilidade cambial e pressdao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma

negativa as atividades do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.
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(iii) Risco da Morosidade da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucao de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais,
ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas
aos Ativos e, consequentemente, podera impactar na rentabilidade dos Cotistas, bem como no

valor de negociacao das Cotas.

(iv) Riscos de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias e normas regulamentares de suas atividades, esta sujeita a
alteracoes. Além disso, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracdes das politicas monetaria e cambiais.
Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as
condicoes para distribuicao de rendimentos. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a

interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

(v) Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

0 preco dos imdveis é afetado por condicdes econdémicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores
dos mercados, moratorias e alteracoes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar
perdas aos fundos objeto da carteira do Fundo. Esses fatores podem implicar no desaquecimento
de determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em
decorréncia de arrendamentos, afetando os imoveis dos fundos, o que podera prejudicar o seu
rendimento e o preco de negociacdo de suas cotas, e, consequentemente o Fundo.
Adicionalmente, a negociacao e os valores dos imdveis dos fundos que facam parte da carteira do
Fundo podem ser afetados pelas referidas condicoes e fatores, podendo, eventualmente, causar
perdas aos Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Escriturador ou pelo
Custodiante, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas

sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicdes e fatores.
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(vi) Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdao do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas

no momento de sua eventual negociacao no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario podem nao ter liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario obterem precos reduzidos na
venda das Cotas ou, ainda, terem dificuldade em realizar a negociacao de suas Cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer com as Cotas adquiridas durante toda a
duracao do Fundo. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que

o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condicdées, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Ainda, a variacdo negativa dos Ativos Imobiliarios, dos Ativos
Financeiros e em eventuais Outros Ativos podera impactar o Patrimonio Liquido do Fundo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas situacoes em que a Assembleia Geral de Cotistas podera
optar pela liquidacdo do Fundo, hipotese na qual o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Caso os Cotistas venham a
receber Ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Imoveis,
sociedades investidas e de Ativos Imobiliarios, que serdao entregues apds a instituicdo de
condominio sobre tais Ativos. Os Cotistas poderdao encontrar dificuldades para vender os Ativos

recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

(vii) Riscos relativos a rentabilidade e ao Benchmark objetivo do investimento

O investimento nas Cotas pode ser comparado a aplicacdo em valores mobilidrios de renda
variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizacao dos Ativos Imobiliarios, dos
Ativos Financeiros e dos Outros Ativos, bem como do resultado da administracao dos bens e
direitos que compdem o patrimoénio do Fundo, de modo que nao ha como assegurar que tais

investimentos serao lucrativos, sendo possivel que todos os Cotistas sofram perdas. Desta forma,
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0 Benchmark é uma expectativa de recebimento, podendo nao se concretizar, ndo configurando,

portanto, em promessa de rendimento aos Cotistas.

Por fim, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo
Fundo e a data de aquisicdo, dos Ativos Imobiliarios, desta forma, os recursos captados pelo
Fundo serao aplicados nos Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na

rentabilidade do Fundo.

(viii) Risco relativo a concentracéo e pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao

expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios;

e (ii) alteracao do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

(ix) Risco de Nao Colocacao ou Colocacao Parcial da Emissao de Cotas

A Emissao de Cotas podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial das Cotas, desde
que haja a colocacdo do Volume Minimo da Oferta, equivalente a R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais). Uma vez atingidos o Volume Minimo da Oferta, conforme definido no
prospecto, o Administrador, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera decidir por
reduzir o volume total da Oferta equivalente a R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de

reais)até um montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta.

Ainda, exclusivamente no ambito da emissao de Cotas do Fundo, existe a possibilidade de o Fundo
vir a nao obter o registro de funcionamento, caso nao seja subscrito o montante de Cotas

equivalente ao Volume Minimo da Oferta.

Assim, caso o Volume Minimo da Oferta nao seja atingido, o Fundo devera ser liquidado, ficando o
Administrador obrigado a realizar o rateio dos recursos do Fundo entre os subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas, nos termos do Regulamento, deduzidos os tributos incidentes,

conforme aplicavel, e o Fundo sera liquidado.
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(x) Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinarad os recursos captados para a aquisicao primordial de Cotas de Fll e demais
Ativos Imobiliarios. Assim sendo, ndao compde o escopo da Politica de Investimento diversificar
seus ativos, de forma que a carteira do Fundo estara concentrada no risco de performance dos

Ativos de seu portfolio, estando, portanto, exposto aos riscos inerentes a tal concentracao.

(xi) Riscos tributarios

A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sao isentos de tributacdo
sobre a sua receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
que nao tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas do respectivo fundos de investimento imobiliario. Ainda de acordo
com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos fundos de investimento imobiliario

e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os fundos de investimento imobiliario possam
ser modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao ndao enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicoes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, apds o entendimento da
Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solucao de Consulta n° 181 -
Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no Item 17.1. - “Tributacao do
Fundo” do Regulamento, o Fundo (i) passou a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de
capital auferidos na venda de posicoes de sua carteira de cotas de fundos de investimento

imobiliario, e (ii) recolheu integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

(xii) Risco de perda da isencdo de imposto de renda por Cotista pessoa fisica que detenha

participacao relevante no Fundo
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Conforme mencionado no Fator de Risco “Riscos Tributarios”, acima, ficam isentos do imposto de
renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos
distribuidos por fundos de investimento imobiliario, desde que observados cumulativamente, o
disposto no artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,

conforme alterada.

No entanto, qualquer Cotista pessoa fisica que detenha participacao relevante no Fundo perdera

a isencao no pagamento de imposto de renda no recebimento de rendimentos quando:

| - o cotista for titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais do montante total

de Cotas emitidas pelo Fundo; e/ou

Il - Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos equivalentes a 10% (dez por cento) ou

mais do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Desta forma, mesmo que as Cotas do Fundo estejam admitidas a negociacdo em bolsa ou mercado
de balcao organizado e que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, os Cotistas
que possuirem participacdo relevante na forma descrita em quaisquer das alineas acima perderao

a isencao do imposto de renda e serao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte de por cento).

(xiii) Risco regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos pUblicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e
da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores
em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencdao do arcabouco contratual

estabelecido.

(xiv) Risco de Governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador; (b) os socios, diretores
e funcionarios do Administrador e/ou o Gestor; e (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios, exceto quando forem os Unicos Cotistas do Fundo ou

quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes. Tal restricao de
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voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “c”, caso estas decidam adquirir

Cotas do Fundo.

Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao

de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacao antecipada do Fundo.

(xv) Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pelo Administrador e geridos
pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administracao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,

poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

(xvi) Risco de Oscilacao do Valor das Cotas por Marcacao a Mercado

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros do Fundo devem ser “marcados a mercado”, ou seja,
seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como
consequéncia, o valor da Cota do Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas,

inclusive ao longo do dia.

(xvii) Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

0 Gestor empregara seus melhores esforcos na selecao, controle e acompanhamento das Cotas de
Fll e dos Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo. Todavia, pode nao ser possivel
para o Gestor e/ou o Administrador identificar falhas na administracao ou na gestao dos fundos
investidos, hipoteses em que o Gestor e/ou o Administrador, o Gestor e os demais prestadores de

servico contratados, ndo responderao pelas eventuais consequéncias.

(xviii) Inexisténcia de ativo imobiliario especifico
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0 Fundo nao possui um Ativo Imobiliario especifico, sendo, portanto, de politica de investimento
genérica. O Gestor podera ndo encontrar Ativos Imobiliarios atrativos dentro do perfil a que se

propoée.

(xix) Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de

Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimonio Liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente poderda adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio
Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocdo
e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
Ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas nao sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator de risco denominado “Riscos
relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento” do item “i”, acima, o Fundo podera
nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até

mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

(xx) Riscos de Nao Realizacao ou Realizacao Parcial do Investimento

Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no

momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de
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Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacao destes

investimentos.
A ndo realizacdo de investimentos ou a realizacdao desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de

Administracao, podera afetar negativamente os resultados da carteira e o valor da Cota.

(xxi) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos Imobilidrios e

dos Ativos Financeiros

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros poderdao conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacao aos critérios de concentracao, caso o Fundo
venha a investir parcela preponderante do seu patrim6nio em Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros. Nesta hipotese, as Cotas do Fundo serao antecipadamente amortizadas e os Cotistas
poderao nao conseguir investir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo alcancada

e/ou pretendida pelo Fundo.

(xxii) Riscos Relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emissao dos CRI que
integrarao a carteira de investimentos do Fundo, poderdao ocasionar perdas aos Cotistas. Em
alguns casos, os CRI poderao ter como lastro empreendimentos imobiliarios ainda em construcao,
existindo, portanto, risco para a efetiva materializacdo do recebivel imobiliario. As perdas
sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e
inadimpléncia dos devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da sociedade
securitizadora emissora dos CRI no acompanhamento e segregacao dos ativos securitizados; do
risco de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para a implementacao
do empreendimento imobiliario. Ainda, os créditos imobiliarios que lastreiam as operacoes de
CRI, estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento, vencimento antecipado, vacancia de locacdo do
imovel, risco de crédito dos mutuarios ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da garantia real

imobiliaria (alienacao fiduciaria), podendo trazer perdas aos Cotistas do Fundo.

Vale ressaltar que em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a

necessidade de contratacao de advogado, entre outros custos, que deverao ser suportados pelo
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Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos

CRI pode ndo ter valor suficiente para arcar com as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar

negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

(xxiii) Risco de crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condicoes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragbes nas condicbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo

também sua liquidez.

(xxiv) Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao Identificadas ou Nao Identificaveis

O Fundo investird em Ativos Imobiliarios com base nas informacdes fornecidas no ambito das
ofertas de tais Ativos Imobiliarios, incluindo, se for o caso, as informacdes com relacdo as
licencas operacionais e de funcionamento dos ativos subjacentes (assim entendidos,
exemplificadamente, os imdveis direta ou indiretamente investidos por fundos de investimento
imobiliario ou os imoveis que sejam lastro ou garantia dos CRI). O Fundo nao realizara nenhuma
investigacdo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos subjacentes aos Ativos
Imobiliarios, incluindo a verificacdo independente da regularidade e vigéncia de licencas
operacionais e de funcionamento de tais ativos. Eventuais irregularidades em tais licencas
operacionais e de funcionamento nao divulgadas aos investidores dos Ativos Imobiliarios,
incluindo o Fundo, poderdo gerar perdas na rentabilidade dos respectivos Ativos Imobiliarios, o

que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Ainda, eventuais contingéncias nao identificadas ou ndo identificaveis por meio do processo de
auditoria legal dos ativos adjacentes aos Ativos Imobilidrios (assim entendidos,
exemplificadamente, os imdveis direta ou indiretamente investidos por fundos de investimento
imobiliario ou os imoveis que sejam lastro ou garantia dos CRI) poderao ter impacto negativo para

o Fundo e para os Cotistas.
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Eventuais Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nao
identificados ou nao identificaveis por meio do processo de auditoria legal, bem como a
ocorréncia de eventos ou apresentacdo de documentos posteriores a data de aquisicao e/ou de
oneracao dos referidos imoveis pelos/em garantia dos Ativos Imobiliarios que resultem ou possam
resultar em Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer
natureza com relacdo aos referidos imodveis, poderdo prejudicar a rentabilidade dos Ativos

Imobiliarios e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

(xxv) Risco relativo a novas emissdes de Cotas

Como qualquer outro investimento de participacao, para que nao haja diluicao da participacao no
patrimonio do Fundo é importante que os Cotistas tenham condicoes de acompanhar as novas
subscricoes de Cotas que poderao ocorrer. A auséncia do Cotista na subscricdo de novas Cotas
pode ensejar a diluicdo de sua participacao no Fundo. Os Cotistas devem estar atentos as novas

emissoes.

(xxvi) Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento do Fundo

O Fundo pode ndao atingir o objetivo de investimento preponderante em Cotas de Fll, caso em que
seu resultado estara intrinsecamente atrelado a outros Ativos cuja aquisicdo é permitida nos

termos da Politica de Investimento.

(xxvii) Risco de desvalorizacdo dos imdveis

Como os recursos do Fundo serao aplicados primordialmente em Cotas de Fll que pode investir
direta ou indiretamente em bens imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracao é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estao
localizados os imoveis adquiridos para integrar patriménio dos fundos investidos pelo Fundo. A
analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever niao somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econémico da
regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiao,

com impacto direto sobre o valor do imovel investido por tais fundos.

(xxviii) Risco das contingéncias ambientais e desastres naturais
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Por se tratar de investimento em Ativos Imobiliarios, que tém como objeto o investimento direto
ou indireto em imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem acarretar perda do valor do
imovel e/ou, quando aplicavel, implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagbes e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para os Ativos Imobiliarios, e consequentemente para o

Fundo, o que pode afetar negativamente rentabilidade e o valor das Cotas.
Adicionalmente, a ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacées,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imoveis subjacentes aos Ativos Imobiliarios,

afetando negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor das Cotas.

(xxix) Risco de Vacancia

Por se tratar de investimentos em Ativos Imobiliarios, que podem ter como objeto a exploracdo
comercial de imoveis, a rentabilidade de tais Ativos Imobiliarios podera sofrer oscilacdes em caso
de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia, o que

pode impactar negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

(xxx) Risco de sinistro

Os imoveis dos fundos poderao ser objeto de seguro, que os protegerdo contra a ocorréncia de
sinistros. Nao se pode garantir, no entanto, que o valor segurado sera suficiente para proteger
tais imoveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente
nao estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucoes civis.
Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais

poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.

Ainda, os fundos poderao ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizacao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo

financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos dos fundos, os recursos
obtidos em razao de seguro poderao ser insuficientes para reparacao dos danos sofridos e poderao

impactar negativamente a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacao das Cotas.

(xxxi) Nao existéncia de garantia de eliminacéo de riscos
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As aplicacles realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Escriturador ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Escriturador ou com qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

(xxxii) Demais riscos

O Fundo esta sujeito a outros Fatores de Risco, cuja descricdo encontra-se contemplada nos
prospectos de cada uma das ofertas pUblicas de distribuicao de cotas do Fundo. Nao obstante, o
Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exogenos, tais
como moratdria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica

e decisoes judiciais.
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Instrumento Particular de Rerratificacio do Bradesco Fundo de Investimento
Renda Fixa - 557 - CNPJ n® 20.216.935/0001-17 - 29.9.2014.

Banco Bradesco S.A., com sede na Cidade de Deus, Vila Yara, Osasco, SP, CNPJ n2
60.746.948/0001-12, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo sob n® 17.913, em 2.3.43, NIRE 35.300.027.795, de 23.9.80, por
seus Procuradores legalmente constituidos e indicados conforme abaixo, com enderego
na Cidade de Deus, Vila Yara, Osasco, SP, na qualidade de Administrador do Bradesco
Fundo de Investimento Renda Fixa - 557, devidamente registrado no 2° Oficial de
Registro de Titulos € Documentos de Osasco, SP, sob n® 277.253, de 22.4.2014, vem
rerratificar o Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Fundo, de
24.9.2014, para (i) retificar o item “II” do referido Instrumento, a fim de constar que a
denomina¢do do Fundo ¢é Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de
Investimento Imobiliario - FII; e (ii) ratificar as demais disposigoes do referido
Instrumento.

Cidade de Deus, Osasco, SP, 29 de setembro de 2014.

p-p- Banco Bradesco S.A.
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ANEXO II

Regulamento do Fundo Consolidado
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO

‘6 REGULAMENTO DO BRADESCO CARTEIRA

IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE

" bradesco INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlIl - CNPJ/ME Ne
20.216.935/0001-17.

Por este instrumento particular o Banco Bradesco S.A., com sede na Cidade de Osasco,
Estado de S3o Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, CEP 06029-900
(“Administrador”), na qualidade de administrador do BRADESCO CARTEIRA
IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
inscrito no CNPJ/ME n.° 20.216.935/0001-17 (“Fundo”), de acordo com a faculdade
prevista na Clausula 9.1.2. do Regulamento do Fundo e no Artigo 17-A, |, da Instrugdo n°
472 da Comissao de Valores Mobilidrios (“"CVM"), de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugdo CVM n® 472"), de promover alteragdes ao Regulamento do Fundo,
independente de assembleia geral, sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, nos termos da
legislagao e regulamentagao vigentes, a fim de atender as exigéncias encaminhadas
pela CVM em Ato de Fiscalizagdo, datado de 17 de junho de 2020 (“Oficio CVM"), resolve
excluir do Regulamento: (i) a definicao “LCl Preautorizadas” constante do item 2.1, bem
como (ii) os itens 4.1.2.1 e 4.1.2.2.

Em face desta deliberagdo o Regulamento do Fundo consolidado passa a vigorar e a
fazer parte integrante do presente Instrumento Particular de Alteragao, como Anexo.

Estando, assim, deliberado o presente instrumento de alteragao, vai o presente
assinado pelos representantes legais do Administrador.

Nucleo Cidade de Deus, Osasco, SP, 23 de junho de 2020

Assinado de forma digital por Assinado de forma digital
KELLY LUCENA FA B I O por FABIO AGUIAR
K E I_ LY NAVARRO:28133276896 FERREIRA:21263844898
DN: c=BR, 0=ICP-Brasil, DN: ¢=BR, 0=ICP-Brasil,
0u=000001009491846, AG U IA R 0u=000001009574252,
L U C E N A ou=Secretaria da Receita Federal ?:::reaclﬁ;aé';gla_R::g'ta
do Brasil - RFB, ou=RFB e-CPF A3, F E R R E I R OU=RFB e-CPF A3, OU-AC
N AVA R RO.2 0u=AC SERASA RFB v5, SERASA RFB V5,
o4& 0u=60746948000112, ou=AR 0U=27914898000160,
BRADESCO, cn=KELLY LUCENA A . 2 1 2 6 3 ou=AR ZENARI, cn=FABIO
8 'I 3 3 2 76896 NAVARRO:28133276896 . AGUIAR
Dados: 2020.06.23 16:23:20 FERREIRA:21263844898

-03'00' 844898 Dados: 2020.06.23 16:21:11

-03'00'

Banco Bradesco S.A.
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REGULAMENTO DO

BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

Fll

CAPITULO | - DO FUNDO

1.1.  Constituicio. O BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela

Lei n® 8.668/93, pela Instrucao CVM n° 472/08 e demais disposicoes legais e regulamentares

aplicaveis, € constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao

indeterminado, cujo objetivo esta descrito no Item 3.1., abaixo.

CAPITULO I - DEFINICOES

2.1. Definicdes. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes

sdo aqui atribuidos quando iniciados com letra mailUscula no corpo deste Regulamento:

“Administrador”:

Banco Bradesco;

“ANBIMA”:

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais - ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas”:

Assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo IX

deste Regulamento;

“Ativos”:

Quando denominados em conjunto, os Ativos Alvo, os Ativos

Financeiros e os Outros Ativos;

“Ativos Financeiros”:

Sao os ativos financeiros que o Fundo podera adquirir, sendo
que os recursos deverao ser aplicados em investimentos
considerados de baixo risco de crédito, com liquidez diaria,
limitando-se a (i) titulos de renda fixa, pUblicos ou privados,
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicoes
financeiras; (ii) operacées compromissadas com lastro nos
ativos indicados no item “i” acima; e (iii) cotas de fundos de
investimentos pertencentes a classe referenciado DI e/ou
renda fixa, cuja carteira seja composta integralmente por
titulos publicos federais, e que adicionalmente, nao
prevejam a cobranca de taxa de administracdo em seus

respectivos regulamentos;

294




“Ativos Alvo”:

(i) Cotas de FlI; (ii) CRI; (iii) LCI; e (iv) LH;

”

“Auditor Independente”:

Empresa de auditoria independente devidamente registrada
junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria
independente no ambito do mercado de valores mobiliarios
a ser contratada pelo Administrador, em nome do Fundo,
para a prestacao de tais servicos ao Fundo ou seus sucessores

e substitutos, nos termos deste Regulamento;

“BACEN”:

Banco Central do Brasil;

“B3”

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

“Banco Bradesco”:

Banco Bradesco S.A., com sede na Cidade de Osasco, Estado
de Sao Paulo, no Nicleo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, CEP
06029-900, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 60.746.948/0001-
12;

“Benchmark” Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios - IFIX;
“CMN”: Conselho Monetario Nacional;
“Codigo ANBIMA”: Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Fundos

de Investimentos;

“Conflito de Interesses™:

Sao as situacdes que podem ensejar uma situacao de conflito
de interesses descritas no Artigo 34 da Instrucao CVM n°

472/08 e demais normativos aplicaveis;

“Cotas”:

Sao as cotas emitidas pelo Fundo, cujas caracteristicas

encontram-se descritas neste Regulamento;

“Cotas de FlI”:

Cotas de outros fundos de investimento imobiliarios
devidamente constituidos e em funcionamento, nos termos
da Lei n°® 8.668/93, da Instrucao CVM n° 472/08 e demais
dispositivos legais e regulamentares aplicaveis, que tenham
sido emitidas no ambito de uma oferta pUblica registrada na
CVM na forma prevista na Instrucao CVM n° 400/03 ou de uma
oferta publica com esforcos restritos de distribuicdo, na

forma prevista na Instrucao CVM n° 476/09;

“Cotistas”:

Sao os investidores que vierem a adquirir as Cotas;

“Contrato de Gestao”

Contrato a ser firmado entre o Fundo e o Gestor, que ira
estabelecer os termos e condicdes da prestacao de servicos

de gestao da carteira do Fundo;
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“ﬂ”:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos
da Lein®9.514, de 17 de agosto de 1997, conforme alterada,
e demais dispositivos legais e regulamentares aplicaveis, que
tenham sido emitidos no ambito de uma oferta pulblica
registrada na CVM na forma prevista na Instrucao CVM n°
400/03 ou de uma oferta publica com esforcos restritos de

distribuicao, na forma prevista na Instrucao CVM n° 476/09;

“Custodiante”:

Sera o Banco Bradesco, através de seu Departamento de
Acoes e Custédia (DAC), o proprio Administrador, ou
qualquer outra instituicdo de primeira linha, devidamente
habilitada para a prestacao de custodia de ativos financeiros,

que venha a ser contratada pelo Administrador;

“CVYM”:

Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissao”:

E a data em que for realizada a primeira integralizacao de

Cotas do Fundo;

“Dia Util”:

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou dia declarado
como feriado nacional, como feriado na Cidade de Sao Paulo-
SP ou no Estado de Sao Paulo ou dia em que, por qualquer

motivo, nao houver expediente na B3;

“Encargos do Fundo”:

Sao os custos e despesas descritos no item 11.1 deste
Regulamento, de responsabilidade do Fundo e que serao
debitados, pelo Administrador, do Patriménio Liquido do

Fundo;

“Escriturador”:

Banco Bradesco, através de seu Departamento de Acdes e
Custddia (DAC), o proprio Administrador, ou qualquer outra
instituicdo de primeira linha, devidamente habilitada para a
prestacao dos servicos de escrituracao de cotas, que venha

a ser contratada pelo Administrador;

“Fundo”:

BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento,
pela Instrucao CVM n° 472/08, pela Lei n° 8.668/93 e pelas
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis;

“Gestor”:

BRAM - Bradesco Asset Management S.A. DTVM, instituicao
financeira, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.375.134/0001-
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44, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1309, 2° e 3°

andares, Bairro: Vila Nova Conceicao;

nmu

0 Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado

pela B3;

“Instrucao CVM n° 400/03”:

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 472/08”:

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada;

“Instrucao CVM n° 476/09”:

Instrucao da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada;

“L_Cl”:

Letras de Crédito Imobiliario, emitidas nos termos da Lei n°
10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lei n° 6.404/76”

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

“Lei n° 8.668/93”:

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

“Lein®9.779/99”:

Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

“ﬁ”:

Letras Hipotecarias, emitidas nos termos da Lei n° 7.684, de

2 de dezembro de 1988, conforme alterada;

“Outros Ativos”:

Imoveis e/ou agdes ou cotas de sociedades que poderao fazer
parte do Patriménio Liquido do Fundo por ocasido (i) da
execucao das garantias dos CRI e/ou da renegociacao das
dividas a eles relacionadas; (ii) da liquidacao mediante
entrega de ativos de outros fundos de investimento
imobiliario objeto de investimento pelo Fundo; e/ou (iii) da
ocorréncia de outras situacbes excepcionais nao

“s 39y

expressamente previstas nas alineas “i” e “ii”, acima;

“Patrimoénio Liquido”:

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente a (i) soma dos Ativos Alvo, moeda corrente
nacional, Ativos Financeiros e Qutros Ativos que possam
integrar a carteira do Fundo; e (ii) deduzidas as

exigibilidades do Fundo;

“Politica de Investimento”:

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a
realizacao de seus investimentos, nos termos do Capitulo IV

deste Regulamento;

“PU Nova Emissao”:

O preco unitario das cotas da nova emissao;
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“Regulamento”: O presente instrumento que disciplina o funcionamento do
Fundo;

“Remuneracao do Gestor”: Tem o significado que lhe é atribuido no item 10.2 deste
Regulamento;

“Taxa de Administracao”: Tem o significado que lhe é atribuido no item 10.1 deste
Regulamento;

“Taxa de Performance”: Tem o significado que lhe é atribuido no item 10.3. deste
Regulamento.

CAPITULO Il - DO OBJETO E PRAZO DE DURACAO
3.1. Objeto. O Fundo tem por objeto o investimento prioritario em Cotas de Fll podendo, ainda,
investir em outros Ativos Alvo e excepcionalmente, em Outros Ativos. O caixa do Fundo
permanecera aplicado nos Ativos Financeiros, sendo certo que os rendimentos decorrentes do
investimento nos Ativos Financeiros também irao remunerar o investimento dos Cotistas.
3.1.1. O investimento no Fundo nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do
Administrador ou do Gestor.
3.2.  Prazo de duracdo. O Prazo de Duracéo do Fundo é indeterminado.

CAPITULO IV - POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

4.1. Politica de Investimento. O Fundo tem gestao ativa e sua politica de investimentos consiste

no investimento indireto em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrucdo CVM n°
472/08, preponderantemente através da aquisicao de Cotas de FIl podendo ainda, investir em
outros Ativos Alvo que estejam admitidos a negociacdo na B3.

4.1.1. Excepcionalmente, o Fundo podera investir em Outros Ativos por ocasiao (a) da execucao
das garantias dos CRI e/ou da renegociacao das dividas a eles relacionadas; (b) da liquidacao
mediante entrega de ativos de outros fundos de investimento imobiliario objeto de
investimento pelo Fundo; e/ou (c) da ocorréncia de outras situacdes excepcionais nao

expressamente previstas nas alineas “a” e “b”, acima.
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4.1.1.1. Por ocasiao do disposto no item 4.1.1., acima, a carteira do Fundo
podera, eventualmente, vir a ser composta por imdveis, que por sua vez
deverao ser avaliados por empresa especializada independente no prazo de
até 6 (seis) meses a contar da data do ingresso de tal Imével no Patrimonio
Liquido do Fundo. O laudo de avaliacdo de referidos imoveis sera preparado
de acordo com o Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472/08.

4.1.2. 0 Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Alvo especificos, sendo
caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico, de forma que os recursos
do Fundo serao aplicados pelo Gestor a medida que este identifique Ativos Alvo para integrar
o patrimonio do Fundo, observada a Politica de Investimento.

4.2. Auséncia de Limites: Nao ha limites maximos ou minimos de investimento pelo Fundo, uma

vez que o Gestor nao tem como prever a quantidade de Ativos Alvo e o percentual que tais Ativos
Alvo representarao do Patriménio Liquido do Fundo, ou ainda, a espécie de Ativos Alvo que o Fundo
ira adquirir (se Cotas de Fll, CRI, LCl ou LH).

4.3. Objetivo da Politica de Investimento do Fundo: A aquisicao dos Ativos Alvo pelo Fundo visa

a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade objetivando (i) auferir rendimentos das Cotas de
Fll que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas negociacoes de Cotas de Fll que vier a
adquirir e posteriormente alienar; (iii) auferir rendimentos dos demais Ativos Alvo que vier a
adquirir; (iv) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes de outros Ativos Alvo que vier
adquirir e posteriormente alienar; e (v) excepcionalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de
capital por conta da exploracao comercial na forma prevista na Instrucao CVM n° 472/08 ou na

alienacao de Outros Ativos que eventualmente venham a fazer parte da carteira do Fundo.

4.3.1. Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantacao da Politica
de Investimento, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estardo sempre
sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variacées de mercado de modo geral, riscos de
crédito, riscos inerentes ao setor imobiliario, bem como riscos relacionados aos emitentes
dos Ativos Alvo integrantes da carteira, ndo podendo o Administrador em hipotese alguma,
ser responsabilizado por qualquer eventual depreciacao dos Ativos integrantes da carteira

do Fundo ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.
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4.4. Benchmark. O parametro de rentabilidade das Cotas nado representa, nao é e nem devera
ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte

do Gestor, do Administrador, do Custodiante ou do Escriturador.

4.5. Critérios de Elegibilidade para Aquisicdo. As aquisicdes dos Ativos Alvo que podem compor

a carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo deverao observar os seguintes critérios:

I as Cotas de Fll deverao pertencer a fundos de investimento imobiliario devidamente (i)
constituidos, em funcionamento regular perante as normas emitidas pela CVM e (ii) listados

em bolsa e/ou mercado de balcao;

II. em relacao as LH e LCl, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com a

legislacao e com as normas do CMN e do BACEN; e
. em relacdo aos CRI, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com a
legislacdo e regulamentacao vigentes, e deverao contar com a instituicao de patriménio

separado e regime fiduciario.

4.6. Limites de Aplicacdo por Emissor e por Modalidade de Ativo. O Fundo devera respeitar os

limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao

CVM n°® 472/08 e/ou nas demais regulamentacdes aplicaveis.

4.7. Autorizacdo Especifica para Aquisicdo e Alienacdo dos Ativos. Observados os critérios

estabelecidos neste Regulamento, a aquisicao e a alienacao dos Ativos pelo Fundo independe de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, sendo certo que o Gestor tera liberdade sobre a
destinacao dos recursos de tais alienacoes (se para reinvestimento, desde que respeitado o limite
maximo previsto na legislacdo ou amortizacao extraordinaria das Cotas), respeitada a Politica de

Investimento.

4.8. Alteracdo da Politica de Investimento. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento

somente poderdao ser alterados mediante deliberacao de Cotistas devidamente reunidos em
Assembleia Geral, que representem, no minimo, a maioria das Cotas emitidas pelo Fundo a época
da deliberacao, observadas para tal fim de deliberacao as regras estabelecidas no presente

Regulamento.
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4.9. Contratacdo de Operacdes de Derivativos. O Fundo ndo podera contratar operagées com

derivativos.

4.10. Pagamento de Despesas Ordinarias. O Fundo, para realizar o pagamento dos Encargos do

Fundo previstos no Capitulo XI deste Regulamento ou enquanto nao aplicar seus recursos em Ativos
Alvo, podera manter parcela do seu Patrimonio Liquido permanentemente aplicada em Ativos

Financeiros.

4.10.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 4.10 acima, os fundos de investimento
imobiliario que o Fundo venha a investir poderdo cobrar taxa de administracao, taxa de
performance ou outros encargos que serao arcados direta ou indiretamente pelos Cotistas

dos referidos fundos de investimento imobiliario, incluindo o Fundo.

4.11. Limites de concentracdo da carteira do Fundo. O Gestor selecionara os investimentos do

Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual concentracao da carteira em poucos Ativos Alvo e
outros fatores de risco descritos no Anexo | ao Regulamento, desde que respeitados eventuais
limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracdo do patriménio do
Fundo em Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros nos termos da regulamentacao em vigor, em especial
dos 8§52 e 86° do Artigo 45 da Instrucao CVM n° 472/08.

4.12. Operacdes de day trade. O Fundo nao podera realizar operacdes que tenham inicio e término

no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior do mesmo ativo.

CAPITULO V - DA ADMINISTRACAO, DA GESTAO E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
5.1.  Administracao. As atividades de administracao do Fundo serao exercidas pelo Administrador,
conforme acima qualificado, tendo contratado o Gestor para exercer a administracao da carteira
do Fundo, no que compete a gestao dos Ativos Alvo.

5.1.1. As atividades de gestao da carteira do Fundo serao exercidas pelo Gestor.

5.1.2. As atividades de escrituracao de Cotas do Fundo serao realizadas pelo Escriturador,

conforme acima qualificado.

5.1.3. As atividades de controladoria e custodia qualificada do Fundo serao realizadas pelo

Custodiante, conforme acima qualificado.
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5.1.4. As atividades de auditoria independente do Fundo serao exercidas pelo Auditor

Independente.

5.1.5. O Administrador podera vir a contratar entidades prestadoras de servicos de formacao
de mercado das Cotas, a qualquer momento, nos termos da Instrucao CVM n°® 472/08.

5.2. Limitacées do Administrador. O Administrador, observadas as limitacoes legais e

regulamentares aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para
exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do

fundo, inclusive o de acles, recursos e excecoes.

5.3. Renlncia, Destituicio e Descredenciamento do Administrador. O Administrador sera

substituido nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renlncia ou de

seu descredenciamento pela CVM.

5.3.1. Na hipotese de renlncia, ficara o Administrador obrigado a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou
deliberar a liquidacao do Fundo a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que
apods sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas funcoes, até ser averbada no
Cartério de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos eventuais imoveis integrantes
do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM

e registrada no Cartdrio de Titulos e Documentos, caso aplicavel.

5.3.2. Na hipdtese de renincia do Administrador e caso este ndo convoque a Assembleia
Geral de Cotistas para eleicao de seu substituto é facultado aos Cotistas que detenham ao
menos 5% (cinco por cento) das Cotas realizar referida convocacao, no prazo de 10 (dez)

dias contados da renincia.
5.3.3. Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracao de
carteira, a CVM devera nomear administrador temporario até a eleicdo de nova

administracao.

5.3.4. A destituicao do Administrador pela Assembleia Geral de Cotistas obedecera as regras

de convocacao, quéorum de deliberacdo e demais condicdes previstas no Capitulo IX adiante.
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5.3.5. Nos demais casos de substituicao do Administrador, observar-se-ao as disposicoes dos
Artigos 37 e 38 da Instrucao CVM n° 472/08.

5.4. Obrigacbes do Administrador na Administracdo do Fundo. Sem prejuizo das demais

obrigacdes estabelecidas na regulamentacao em vigor ou no corpo do presente Regulamento, o

Administrador esta obrigado a:
I selecionar os bens e direitos que comporao o patrimoénio do fundo, de acordo com a politica
de investimento prevista neste Regulamento, bem como adquirir e alienar, sem necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, os Outros Ativos que se caracterizem por imoveis e
excepcionalmente venham a integrar o Patrimonio Liquido do Fundo;
Il providenciar a averbacao, no cartério de registro de imdveis, das restricoes determinadas
pelo Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos imoveis e direitos sobre bens
imoveis que excepcionalmente venham a ser integrantes do patrimonio do Fundo, na forma
permitida no item 4.1.1., acima, que tais imoveis:

a)  nao integram o ativo do Administrador;

b)  nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao

judicial ou extrajudicial;
d) n&o podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

€) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e
f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus reais.
11K manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a)  os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
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b)  os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;
c) adocumentacao relativa aos Imoveis e as operagdes do Fundo;
d)  os registros contabeis referentes as operagoes e ao patrimoénio do Fundo; e
e) o arquivo dos relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos do Artigos
29 e 31 da Instrucao CVM n°® 472/08.

V. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da

Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos

os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

V. receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao
Fundo;
VI. custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII.  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

VIIl.  no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no Inciso Ill, acima, até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo Xl deste Regulamento e
no Capitulo VII da Instrucao CVM n° 472/08;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

XI. observar as disposicoes constantes deste Regulamento e do prospecto, caso aplicavel, bem

como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

XIl.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os servicos

prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos sob sua responsabilidade;
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Xlll.  pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatorias impostas pela CVM, nos termos
da legislacao vigente, em razao do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrucao CVM
n° 472/08;

XIV.  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de

sua condicao de Administrador;

XV. empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas extrajudiciais

e judiciais cabiveis;

XVI.  divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a
suas operacoes, de modo a garantir aos Cotistas acesso a informacdes que possam, direta ou

indiretamente, influir em suas decisoes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo;

XVII. dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de
voto em assembleias dos Ativos Financeiros e Ativos Alvo detidos pelo Fundo, conforme politica de
voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas
diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacao e Melhores Praticas;

XVIIl. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-

los, judicial ou extrajudicialmente; e

XIX.  fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricao de Cotas que venham a ser

emitidas pelo Fundo:

a. exemplar deste Regulamento; e

b. prospecto da distribuicao de cotas do Fundo.

5.5. Obrigacdes do Gestor do Fundo. Cabera ao Gestor, na atividade de gestao do Fundo:

I identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de

aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, os Ativos Alvo e os Outros Ativos que excepcionalmente
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venham a integrar o Patrimonio Liquido do Fundo, na forma permitida no item 4.1.1., acima,
existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso,
observado que cabera Unica e exclusivamente ao Administrador adquirir e alienar os Outros Ativos
que se caracterizem por imdveis e excepcionalmente venham a integrar o Patriménio Liquido do

Fundo;

Il gestao do caixa do Fundo, que contempla os valores do Fundo que porventura nao estiverem
alocados nos Ativos Alvo, o que inclui decidir livremente sobre o investimento, desinvestimento e
reinvestimento do Fundo em Ativos Financeiros, observada a Politica de Investimento, com poderes
para adquirir e alienar Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, sempre observando a
liquidez necessaria para pagamento das obrigacées do Fundo;

1. realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da Politica de Investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados aos Ativos
Financeiros integrantes do patriménio do Fundo, realizando todas as acdes necessarias para tal

exercicio;

IV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os servicos

prestados por terceiros;

V. monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas, e a evolucao do valor
do patrimonio do Fundo;

VI. sugerir ao Administrador modificacoes neste Regulamento no que se refere as competéncias

de gestao dos investimentos do Fundo;

VIl.  conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos e optar
(@) pelo reinvestimento de tais recursos, na forma prevista na legislacao aplicavel; e/ou (b) de
comum acordo com o Administrador, pela realizacdo da amortizacao extraordinaria das Cotas;

VIIl.  elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Alvo;

IX. empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa ativa

e proba costuma dispensar a administracao de seus proprios negocios, respondendo por quaisquer

infracoes e irregularidades que venham a ser por este cometidas;
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X. nao praticar atos que possam ferir a relacao de confianca mantida com os Cotistas do Fundo;

XI. prestar as informacoes que forem solicitadas pelo Administrador e/ou pelos Cotistas, quando
aplicavel;
XIl. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de

sua condicao de Gestor; e

XIll.  quando entender necessario submeter a Assembleia Geral proposta de desdobramento das
Cotas.

5.5.1. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicoes deste Regulamento e da

legislacao aplicavel.

5.6. Mandato do Gestor. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para

que este adquira e aliene Ativos Alvo, os Ativos Financeiros e, excepcionalmente os Outros Ativos,
de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestao, observado que cabera Unica
e exclusivamente ao Administrador adquirir e alienar os Outros Ativos que se caracterizem por

imoveis e excepcionalmente venham a integrar o Patrimonio Liquido do Fundo.

5.7. Restricdo do Administrador com Relacdo ao Patrimonio do Fundo. Conforme previsto no

artigo 32, inciso Il da Instrucdo CVM n° 472/08, os titulos e valores mobiliarios integrantes do

patrimoénio do Fundo:

I nao integram o ativo do Administrador;

Il nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

1R nao compoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial

ou extrajudicial;

V. nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;
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VI.

6.1.

ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

CAPITULO VI - AMORTIZAGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Amortizacdo das Cotas. As Cotas poderao ser amortizadas a qualquer momento,

proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimonio

Liquido, sempre que houver amortizacdo, pagamento antecipado de rendimentos, ou liquidacao de

Ativos Alvo, Ativos Financeiros ou Outros Ativos, ou ainda, a critério do Gestor, quando este optar

pelo desinvestimento em determinados Ativos e desde que tais recursos nao venham a ser

reinvestidos, na forma prevista neste Regulamento e na legislacdo aplicavel.

6.2.

Liquidacdo do Fundo. A liquidacdo do Fundo ocorrera por conta do desinvestimento e/ou

liquidacao da totalidade dos Ativos da carteira do Fundo, ou caso venha a ser desta forma

deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas, além da ocorréncia das hipoteses abaixo descritas:

renlncia e ndo substituicdo do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva

ocorréncia;

descredenciamento, destituicao, ou rentncia do Administrador, caso, no prazo maximo de
30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para o
fim de substitui-lo ndo nomeie instituicdo administradora habilitada para substituir o
Administrador ou para a liquidacdao do Fundo, ou por qualquer motivo a assembleia
convocada para esse fim nao seja instalada;

ocorréncia de patrimonio liquido negativo apos a alienacao de todos os demais Ativos da

carteira do Fundo; e

Demais hipdteses previstas na legislacdo e regulamentacao em vigor.

6.2.1. No caso de dissolucao ou liquidacao, o valor do patrimonio do Fundo sera partilhado
entre os Cotistas, apos a alienacao dos Ativos, na proporcao de suas Cotas e apos o

pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo, observado o item 6.2.5.

abaixo.
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6.2.2. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio
sobre a demonstracao da movimentagao do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao

do Fundo.

6.2.3. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores das eventuais amortizacoes sido ou nao efetuados em condicoes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia

ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

6.2.4. Apds a partilha de que trata o Item 6.2., acima, os Cotistas passarao a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador
e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus,

exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.

6.2.5. Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolucao do Fundo, renincia ou substituicao do
Administrador, os Cotistas deverao providenciar imediatamente a respectiva substituicao
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de

forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

6.2.6. Os valores provisionados em relacao aos processos judiciais ou administrativos de que
o Fundo é parte néo serao objeto de partilha por ocasido da liquidacao ou dissolucdo prevista
no item 6.2, acima, até que a substituicao processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos

processos.

6.2.7. O Administrador, em nenhuma hipdtese, apos a partilha, substituicao ou renincia,
sera responsavel por qualquer depreciacao dos Ativos, ou por eventuais prejuizos verificados
no processo de liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

6.2.8. Apos a partilha dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador devera

promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da

seguinte documentacao:
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6.3.

I No prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo
Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral
que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso, e (ii) o comprovante da

entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da Pessoa Juridica; e

I. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacao de patriménio do

Fundo, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

Condominio. Caso néo seja possivel a liquidacao do Fundo com a adocéo dos procedimentos

previstos no item 6.2 e respectivos subitens, acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante

entrega aos Cotistas dos Ativos, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do

Fundo e tendo por parametro o valor da Cota.

6.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega
dos Ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

6.3.2. Na hipotese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre
os procedimentos para entrega dos Ativos a titulo de resgate das Cotas, referidos Ativos
serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal
de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida por cada um
sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

6.3.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro.

6.3.4. O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de
30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao
Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover o pagamento em consignacao dos Ativos, em conformidade

com o disposto no Cddigo Civil Brasileiro.
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6.3.5. Previamente ao resgate de Cotas do Fundo mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos,
devera ser realizada a retirada do saldo de Cotas de emissao do FUNDO na Central

Depositaria da B3.

6.4. Normas Operacionais. Em qualquer hipdtese, a liquidacdo de Ativos sera realizada com

observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM e pela B3.

CAPITULO VII - FATORES DE RISCO

7.1. Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicacoes
do Fundo, nao havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Vale mencionar que a rentabilidade da Cota nao
coincide com a rentabilidade dos Ativos Alvo, dos Ativos Financeiros e dos Outros Ativos que
compdem a carteira do Fundo, em decorréncia dos Encargos do Fundo e dos tributos incidentes
sobre os recursos investidos. Adicionalmente, as aplicacdes realizadas no Fundo ndo tém garantia
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador, do Gestor, do Escriturador e do
Custodiante que, em hipotese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual
depreciacao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Como todo investimento, o Fundo

apresenta riscos. Os fatores de risco estao descritos no Anexo | ao Regulamento.

CAPITULO VIII - DAS COTAS

8.1. Cotas e condicdes genéricas das ofertas de Cotas do Fundo. As Cotas do Fundo correspondem

a fragdes ideais de seu Patrimonio Liquido, sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular,
sendo certo que o Fundo podera emitir o montante maximo de 1.500.000 (um milhdo e quinhentas
mil) Cotas e que as novas emissoes de Cotas que excedam o montante previsto no item 8.3 deste
Regulamento, deverao ser aprovadas pelos Cotistas, conforme previsto no Item 9.1, inciso IV,

abaixo.

8.1.1. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do Patriménio Liquido

pelo nimero de Cotas em circulacéo.
8.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas aberta em

nome do Cotista e o extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro de Cotas

pertencentes aos Cotistas.
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8.1.3. Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.

8.1.3.1. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador
e/ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores
e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, os respectivos socios,
diretores, empregados e/ou funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacao
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacéao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com

o do Fundo.

8.1.3.2. Nao se aplica o disposto no Item 8.1.3.1, acima quando: (i) os Unicos Cotistas
do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c), (d), (e) e (f); (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada
na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se
refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao
de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que
concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404/76, conforme o §
2° do art. 12 da Instrucao CVM n° 472/08.

8.1.4. Os Cotistas do Fundo:

I N&ao poderao exercer direito real sobre os Ativos integrantes do Patrimonio Liquido

do Fundo; e
Il Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas

que subscrever.

8.1.5. As Cotas, apos integralizadas, serao negociadas no mercado secundario, a critério do

Administrador, em bolsa e/ou mercado de balcao organizado administrado pela B3.
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8.1.6. Quando da subscricao, cada Cotista devera assinar o termo de adesao ao Regulamento
a ser disponibilizado pelo Administrador, onde indicara um representante responsavel pelo
recebimento das comunicacdes a serem enviadas pelo Administrador, nos termos deste
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo,
inclusive endereco eletronico (e-mail). Cabera a cada Cotista informar o Administrador, a

alteracao de seus dados cadastrais.

8.1.7. Com excecao da primeira distribuicao pUblica das Cotas, podera ser cobrada uma taxa
de ingresso, na forma e valor eventualmente definidos na Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar pelas novas emissdes. No entanto, em nenhuma situacdo sera cobrada taxa de
saida dos Cotistas.

8.1.8. Nao havera resgate de Cotas, a ndo ser pela liquidacdo antecipada do Fundo.

8.1.9. Nao havera limites maximos ou minimos para a subscricao de Cotas por um Unico
Cotista.

8.2. 1% Emissdo de Cotas. O Administrador, com vista a constituicao do Fundo, realizara a 12

(primeira) emissao de Cotas do Fundo no montante de até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil)
Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, atingindo o volume maximo de até
R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissdao. O volume total da
oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 225.000 (duzentas e
vinte e cinco mil) Cotas, nos termos do Artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400/03 e em até 20% (vinte
por cento), ou seja 300.000 (trezentas mil) Cotas, nos termos do Artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrucdo CVM n° 400/03.

8.2.1. As Cotas da 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo serao integralizadas a vista, na

forma prevista no Boletim de Subscricao.

8.3. Novas Emissdes de Cotas. O Fundo podera realizar novas emissoes de Cotas (i) mediante

prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, que definira, inclusive, os termos e condicoes
de tais emissoes, sendo que tais novas emissoes poderao ser realizadas nos termos da Instrucao
CVM n® 400/03, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09 e/ou dos demais normativos aplicaveis a
época; ou (ii) a exclusivo critério do Administrador, até o limite maximo de 15.000.000 (quinze

milhoes) de cotas, ja contemplada as cotas emitidas, sendo dispensada a aprovacao da Assembleia
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Geral de Cotistas, desde que sejam atendidos os seguintes requisitos: (a) as cotas da nova emissao
nao sejam integralizadas em bens e direitos; (b) seja assegurado o direito de preferéncia aqueles
que sejam titulares de cotas do Fundo em data que for informada de acordo com os documentos
que aprovarem a oferta, na proporcao do nimero de cotas que possuirem, observados os demais
termos e condigdes para exercicio e cessdo do direito de preferéncia que forem estabelecidos nos
documentos que aprovarem a oferta; e (c) o PU Nova Emissdo seja obtido pelo calculo da média
aritmética do preco de fechamento da cota nos 90 (noventa) pregdes anteriores ao quinto dia Gtil
imediatamente antecedente a data de protocolo do pedido de registro da oferta na CVM, caso se
trate de uma oferta plblica nos termos da Instrucao CVM n°400/03, ou a data de envio do
comunicado de inicio da oferta a CVM, caso se trate de uma oferta pUblica com esforcos restritos
de colocacao, nos termos da Instrucao CVM n° 476/09, observado que os precos de fechamento
considerados no calculo mencionado acima deverao corresponder as datas nas quais o Fundo tenha

registrado negociacao de suas cotas na B3.

8.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscricdo parcial das Cotas
representativas do patrimonio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante
minimo para subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas nao

colocadas, observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel.
8.3.2. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscricao parcial, e nao
seja atingido o montante minimo para subscricao de Cotas, a referida oferta pUblica de

distribuicdo de Cotas sera cancelada.

8.4. Direito de Preferéncia. Sera assegurado aos Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na

subscricdo de cotas em novas emissdes de cotas do Fundo (“Direito de Preferéncia”), com as
seguintes caracteristicas: (a) periodo para seu exercicio: sera estabelecido de acordo com os prazos
e procedimentos operacionais da B3; (b) posicao (data base) dos Cotistas a ser considerada para
fins do seu exercicio: sera definida nos documentos que aprovarem a oferta; (c) percentual de
subscricao: Quantidade de cotas a serem emitidas/Quantidade de cotas atual, considerando a
respectiva posicao de abertura de Cotista na data base definida nos documentos da oferta; e (d)
direito das novas cotas no que se refere ao recebimento de rendimentos: rendimentos apurados a
partir do periodo iniciado apos a data de encerramento da oferta.

8.4.1. Os Cotistas do Fundo poderédo ceder o seu Direito de Preferéncia, observado que,

nessa hipotese, os cessionarios deverao exercer o Direito de Preferéncia no mesmo prazo

definido para exercicio pelo seu titular original.
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CAPITULO IX - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

9.1. Assembleia Geral de Cotistas. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas

deliberar sobre:

I demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

Il alteracao do Regulamento;

. destituicao ou substituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

IV. emissao de novas cotas que excedam o montante previsto no item 8.3 deste Regulamento;
V. fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VI. dissolucdo e liquidacao do Fundo, quando nao previstas ou disciplinadas neste Regulamento;
VIl.  salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteracao do mercado em que as

Cotas sao admitidas a negociacao;

VIll.  apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do
Fundo;
IX. eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o artigo 25 da Instrucao CVM

n° 472/08, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que

poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. alteracao do prazo de duracao do Fundo;

XI. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da Instrucao
CVM n° 472/08 e do presente Regulamento; e

XIl - alteracao da taxa de administracao nos termos do art. 36 da Instrucao CVM n° 472/08.
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9.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no Inciso | do Item 9.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte)

dias apds o término do exercicio social.

9.1.2. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao decorrer, exclusivamente,
de adequacao a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacao dos
dados cadastrais do Administrador, do Gestor, do Escriturador ou do Custodiante tais como

alteracao na razao social, endereco e telefone.

9.1.2.1. As alteracdes referidas no caput devem ser comunicadas aos cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem

sido implementadas.

9.2. Convocacdo. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por meio de
correspondéncia encaminhada a cada Cotista do Fundo com aviso de recebimento ou por meio de
correio eletronico, ou por meio de outra forma prevista na legislacdo aplicavel na data da
convocacao, com antecedéncia de, no minimo, (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das
assembleias gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais

extraordinarias.

9.2.1. Independentemente das formalidades previstas no item 9.2., acima, sera considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

9.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador, por Cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo ou
pelo representante dos Cotistas, mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista,

observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

9.2.3. Por ocasiao da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas, conforme calculo realizado com base nas participacoes
constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da respectiva assembleia geral,
ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusao de matérias na ordem do dia da assembleia geral,
que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i) esteja

acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto,
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observado o disposto na regulamentacao especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez)

dias contados da data da convocacdo da assembleia geral ordinaria

9.2.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informacdes a serem encaminhadas nos termos o item “i” do subitem 9.2.3. também incluira
a declaracéo fornecida nos termo do item 9.9, abaixo, sem prejuizo das demais informagoes

exigidas nos termos da regulamentacao especifica.

9.2.5. O Administrador disponibilizara (i) em sua pagina na rede mundial de computadores,
(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que
as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, desde a data de convocacao até a data da
realizacao da assembleia geral de Cotistas, todas as informagoes e documentos necessarios
a analise prévia pelos Cotistas das matérias objeto da assembleia geral de Cotistas e ao

exercicio informado de seu direito de voto.

9.3. Ordem do Dia. Da convocacao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, nao se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem
de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. O aviso de convocacao deve indicar o local onde o
Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da

Assembleia Geral.

9.4. Consulta formal. As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas
mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunidao dos cotistas, desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrucao CVM n°
472/08, formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos
Cotistas, para resposta no prazo de 15 (quinze) dias, devendo constar da consulta todos os

elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

9.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao
Administrador, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo
voto, sendo certo que as decisdes serao tomadas com base na maioria dos votos recebidos,
observados os quoruns previstos no item 9.7, abaixo.

9.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,

devera notificar o Administrador na forma prevista no Item 8.1.6, acima.
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9.5. Voto. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ou seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

9.5.1. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacgao escrita ou eletronica,

observado o disposto no item 9.4, acima, e a legislacao e normativos vigentes.

9.5.2. O pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia,

fisica ou eletronica, ou andncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
I Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracao; e

M1, Ser dirigido a todos os Cotistas.

9.5.3. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de
procuracao aos demais cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso
| do subitem 9.5.3, acima.

9.5.4. O Administrador que receber a solicitacao de que trata o subitem 9.5.3, acima, devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracédo, conforme conteldo e nos
termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Gteis da solicitacéo.
9.5.5. Nas hipoteses previstas no subitem 9.5.3, acima, o Administrador pode exigir:

I reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar

os Cotistas.

9.5.6. E vedado ao Administrador do Fundo:
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I exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o subitem 9.5.3,

acima;

Il cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

M. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou

a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no subitem 9.5.5., acima.

9.5.7. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em
nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

9.6. Instalacdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero

de Cotistas.

9.7. Quoruns de Deliberacao. As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente

convocadas e instaladas ou através de consulta, serdao tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, nao se computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de "quorum” qualificado

previstas no Item 9.7.1, abaixo.

9.7.1. Dependerao da aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de

votos dos Cotistas presentes e que representem (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas, as deliberacdes referentes as

matérias previstas nos Incisos Il, Ill, V, VI, VIII, Xl e XIl do item 9.1, acima.

9.7.2. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no livro de
“Registro de Cotistas” na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou, nas hipoteses
de dispensa de convocacao, os Cotistas incritos no livro de “Registro de Cotistas” na data da
realizacao da Assembleia Geral de Cotista, bem como, em qualquer caso, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

9.8. Divulgacdo. O sumario das decisoes tomadas da Assembleia Geral de Cotistas devem ser

divulgadas aos Cotistas no mesmo dia de sua realizacao.

9.9. Representante dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento,

nomear um ou mais representantes dos Cotistas, para exercer as funcdes de fiscalizacao dos

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, desde que o
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respectivo representante dos Cotistas (i) seja Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou funcdo no
Administrador, no Gestor, em seus controladores, em sociedades por eles, direta ou indiretamente,
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum; ou preste-lhes assessoria de
qualquer natureza; (iii) ndo exerca cargo ou funcao em sociedade empreendedora de
empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer
natureza; (iv) nao seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario; (v)
nao esteja em conflito de interesses com o Fundo; e (vi) ndao esteja impedido por lei especial ou
ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato,
contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou
inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito
informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo

de exercer a sua funcao.

9.9.1. Aremuneracao do representante de Cotistas eleito na forma do item 9.1., assim como
o valor maximo das despesas que poderao ser por ele incorrido no exercicio de sua atividade

sera definida pela mesma assembleia geral que o elegeu.

9.9.2. A eleicao do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo 3% (trés) por cento do total de Cotas emitidas,
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco) por cento do total de

Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

9.9.3. Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

| - fiscalizar os atos do administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Il - emitir formalmente opinido sobre as propostas do administrador, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdao de novas cotas, do que exceder o montante previsto
no item 8.3 — exceto se aprovada nos termos do inciso VIl do art. 30 da Instrucao CVM 472/

08 -, transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do fundo;
Ill - denunciar ao administrador e, se este nao tomar as providéncias necessarias para a

protecao dos interesses do fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao fundo;
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IV - analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo fundo;

V - examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdao do fundo detida por cada um dos

representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulario cujo contetdo
reflita o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472/ 08, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da

assembleia geral; e
VIl - exercer essas atribuicoes durante a liquidagao do Fundo.

9.9.4. A funcao de representante dos Cotistas é indelegavel

9.9.5. O representante dos Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informacgodes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

CAPITULO X - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE PERFORMANCE E REMUNERAGAO DOS
PRESTADORES DE SERVICOS

10.1. Taxa de Administracao. O Administrador recebera, pelos servicos prestados ao Fundo, uma

“Taxa de Administracao” equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, incidente

sobre o Patrimoénio Liquido do Fundo, calculada diariamente, na base 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) da percentagem referida neste item, e sera provisionada por dia Gtil e paga
até o 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a

primeira integralizacao de Cotas.
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10.1.1. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados
pelo Administrador, desde que o somatorio dessas parcelas nao exceda o montante total da

Taxa de Administracao.

10.2. Remuneracdo do Gestor. O Gestor receberd, pela prestacao dos servicos ao Fundo,

remuneracao prevista no Contrato de Gestao, equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por
cento) ao ano, correspondente a parcela da Taxa de Administracdo paga ao Administrador,
calculada nos termos do item 10.1. acima, sendo que, assim como a Taxa de Administracao, nao
havera valor minimo pré estabelecido para a Taxa de Gestao. Adicionalmente, o Gestor também

recebera a totalidade da Taxa de Performance, conforme previsto no item 10.3., abaixo

10.3. Taxa de Performance: Observados os termos e condicoes do Contrato de Gestao, o Fundo

pagara semestralmente, a contar da data da primeira integralizacao de cotas, taxa de performance
equivalente a 20% (vinte por cento) do retorno e rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam a

variacao do IFIX no periodo (“Taxa de Performance”), calculada e provisionada por dia Gtil e

cobrada no primeiro dia util subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de Apuracao de

Performance”), conforme descrito a seguir:

Rendimentos = {[(Valor da Cota) + (Distribuicoes)] / (VC Base)} -1

Onde:

Valor da Cota = Valor da cota Contabil de fechamento do Ultimo dia Util da Data de Apuracao

de Performance;

Distribuicdes = Somatorio das distribuicdes pagas ao Cotista do Fundo a titulo de

rendimentos, no periodo de apuracédo da taxa de performance;

VC Base = Valor inicial da cota do fundo utilizada na primeira integralizacao, no caso do
primeiro periodo de apuracédo da taxa de performance, ou o valor da cota contabil utilizada
na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracao

subsequentes;

E vedada a cobranca de Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior

ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada.
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Data de Apuracao de Performance = ultimo dia Gtil dos meses de junho e dezembro no qual

sera apurada a Taxa de Performance;
VT Performance = 0,20 x [(Rendimentos) - (IFIX)]
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data de Apuracao de

Performance;

IFIX = Variacao do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela B3, na Data

de Apuracao de Performance;

10.3.1. Na hipétese de, em uma determinada Data de Apuracao de Performance, o resultado
da formula de calculo da Taxa de Performance (VT Performance) resultar em valor zero ou
negativo, ndo sera cobrada Taxa de Performance.

Para fins do calculo da Taxa de Performance, o valor da cota do fundo no momento de
apuracao do resultado deve ser comparado ao valor da cota base atualizado pelo IFIX do

periodo transcorrido desde a Gltima cobranca de taxa de performance

Caso o valor da cota base atualizada pelo indice de referéncia seja inferior ao valor da cota

base, a Taxa de Performance a ser provisionada e paga deve ser:

| - calculada sobre a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a provisao para o
pagamento da Taxa de Performance e o valor da cota base valorizada pelo indice de

referéncia; e

Il - limitada a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a provisao para o

pagamento da Taxa de Performance e a cota base.
O BENCHMARK OBJETIVADO PELO FUNDO DEPENDE DA PERFORMANCE DOS ATIVOS QUE
INTEGRARAO A CARTEIRA DO FUNDO, BEM COMO DO PERCENTUAL DE ADIMPLENCIA DOS

DEVEDORES DE TAIS ATIVOS, DO DESEMPENHO DOS ATIVOS E/OU DA POSSIBILIDADE DE
ALIENAGAO DOS ATIVOS, CONFORME APLICAVEL, ENTRE OUTROS FATORES DE RISCO
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RELACIONADOS, RAZAO PELA QUAL NAO HA QUALQUER GARANTIA DE QUE TAL BENCHMARK
SERA ATINGIDO, NADA PODENDO OS COTISTAS RECLAMAR A ESSE TITULO.

A RENTABILIDADE ALVO A SER PERSEGUIDA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE QUALQUER OUTRO PRESTADOR DE SERVICOS
DO FUNDO.

CAPITULO XI - DOS ENCARGOS DO FUNDO

11.1. Encargos do Fundo. Constituirao Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

l. Taxa de Administracao e Taxa de Performance;

Il. Taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam

ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;
M. Gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas

neste Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08;

V. Gastos da distribuicao primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacao em

mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracées

financeiras do Fundo;

VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo despesas relativas

a compra, venda, locacao ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;
ViILI. Honorarios do assessor legal, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja

eventualmente imposta;

VIIl.  Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do Artigo 31
da Instrucao CVM n° 472/08;
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IX. Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os imoveis que
excepcionalmente integrarem o patriménio do Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao coberta
por apolices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no

exercicio de suas funcoes;

X. Gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao do

Fundo e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. Taxa de custoddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XIl. Gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrucdo CVM n°
472/08;

XIll.  gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imodveis excepcionalmente

integrantes do patrimonio do Fundo;

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

XV. Despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI.  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucdo CVM n°
472/08.

11.1.1 Os encargos previstos no inciso IV, acima, em relacdo as ofertas primarias de

distribuicao serdo arcados pelos subscritores de novas cotas no ambito da respectiva oferta.

11.2. Qutras Despesas. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correrao por

conta do Administrador.

CAPITULO XII - DAS INFORMACOES

12.1. Informacdes aos Cotistas. O Administrador deve prestar as informacdes periddicas sobre o

Fundo, nos termos da regulamentacéao especifica.

12.1.1. A divulgacao de informacdes periodicas referidas no Item 12.1., acima, deve ser
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feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores

(www.bradesco.com.br/investimentos/fundos), em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas na sede do Administrador.

12.1.2. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores o presente Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

12.1.3. Os documentos ou informacdes referidos acima estarao disponiveis nos enderecos
fisicos e eletrénicos do Administrador, a saber:

(www.bradesco.com.br/investimentos/fundos).

12.1.4. O Administrador devera disponibilizar aos Cotistas: (i) edital de convocacao,
proposta de administracao e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinarias; (ii) até 8 (oito) dias apods sua ocorréncia, a ata da assembleia geral
extraordinaria; (iii) fatos relevantes; (iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do
negocio, a avaliacao relativa aos iméveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos
termos da legislacao aplicavel; (v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisoes
tomadas em assembleia geral; e (vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres

encaminhados pelo representante de Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel.

12.1.5. Considera-se relevante, para os efeitos do inciso “iii” do subitem 12.1.3, qualquer
deliberacao da assembleia geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel (i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados, (ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e
(iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicéo de titular

cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

12.1.6. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos

relevantes.

CAPITULO XIIIl - DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

13.1. Demonstracdes Contabeis. O Fundo tera escrituracdo contabil destacada da relativa ao

Administrador e suas demonstracdes financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis

aplicaveis, serao auditadas semestralmente por auditor independente.
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13.2. Exercicio. O exercicio social do Fundo tera duracdao de 1 (um) ano, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstragées contabeis do Fundo deverao
ser auditadas pelo Auditor Independente, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa

atividade.

13.2.1. As demonstracées financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a

natureza das Cotas de Fll e Ativos Financeiros em que serao investidos os recursos do Fundo.

CAPITULO XIV - DO PATRIMONIO LiQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

14.1. Apuracdo das Demonstracdes Financeiras. As demonstracdes contabeis do Fundo, inclusive

para os fins de calculo do Patriménio Liquido, serao apuradas da seguinte forma:

I Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, conforme o caso,
serdo avaliados pela marcacao a mercado de acordo com o manual de marcacao a mercado do
Custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de computadores
http://www.bradescobemdtvm.com.br/bemdtvm/PDFs/ManualMarcacaoMercado.pdf; e

II. Os imdveis e acdes ou cotas de sociedades, quando presentes no patrimonio do Fundo, serao
contabilizados pelo valor de mercado conforme laudo de avaliacao, elaborado quando do ingresso
de tais Outros Ativos no patrimonio do Fundo, e atualizado com observancia aos eventuais

procedimentos e critérios estabelecidos na legislacao e regulamentacdo em vigor.

CAPITULO XV - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

15.1. Resultados Apurados no Exercicio Findo. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria sera

realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apo6s o término do exercicio social, conforme
dispde o Inciso | do Item 9.1 acima. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracoes contabeis auditadas

relativas ao exercicio encerrado.
15.1.1. Observado o disposto neste Regulamento, as receitas auferidas pelo Fundo, em
decorréncia de seus investimentos, serao incorporadas ao Patriménio Liquido do Fundo e

serdo consideradas para fins de pagamento de (i) obrigacdes e despesas operacionais do

Fundo, (ii) tributos devidos com relacao as operacdes do Fundo, se for o caso, e/ou (iii)
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distribuicao de lucros e/ou parcelas de amortizacao e/ou resgate devidas aos Cotistas,

conforme o caso, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

15.1.2. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento dos
valores das receitas dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, excluidos das despesas
operacionais e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencao do

Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

15.1.3. Entende-se por receita dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, o ingresso
bruto de beneficios econémicos proveniente das atividades ordinarias do Fundo que
resultem no aumento do seu patrimonio liquido, exceto eventuais aumentos do patrimonio
liquido do Fundo por ocasidao da subscricdo e integralizacdo de novas Cotas ou do fluxo

originado com a venda dos Ativos.

15.1.4. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, nos termos do paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/93, a ser pago na forma

deste Regulamento.

15.1.6. Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas ordinarias do
Fundo) serao distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 20° (vigésimo) dia util do més
subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos

rendimentos do semestre a serem distribuidos.

15.1.7. Farao jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do Gltimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Escriturador.

CAPITULO XVI - DAS VEDAGOES

16.1. Vedacées ao Administrador. E vedado ao Administrador, direta ou indiretamente, em nome
do Fundo:

I Receber depdsito em sua conta corrente;
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1. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;

1. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes

praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio Fundo;
VIl.  Vender a prestacao as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e

integralizacao via chamada de capital;

VIIl.  Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08 e ressalvada a hipdtese
de aprovacao em assembleia geral, realizar operacées do Fundo quando caracterizada situacao de
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e
o empreendedor na hipotese de eventual aquisicdo de direitos reais relativos a bens imoveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.1.1.1. acima,
nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos
regulamentacao especifica, e/ou entre o Fundo e o representante de Cotistas, eleitos nos termos

deste Regulamento;

X. Constituir onus reais sobre os imdveis integrantes do Patriménio Liquido;

XI. Realizar operacées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucdo CVM n° 472/08;

XIl.  Realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicoes pUblicas, de exercicio de direito de

preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricao e nos

casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
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Xlll.  Realizar operacdes com derivativos; e
XIV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

16.1.1. E vedado, ainda, ao Administrador:

I Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios
de qualquer natureza, pagamentos, remuneracées ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus socios,
administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

Il Valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

17.1. Tributacao do Fundo. Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao

estdo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos
em aplicacoes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as mesmas regras de tributacao
aplicaveis as pessoas juridicas, de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois inteiros e cinquenta
centésimos por cento). Todavia, em relacao aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao,
ha regra de isencdo do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n° 12.024/09. Ha o
risco de que as regras tributarias vigentes para os fundos possam ser modificadas no futuro e, ainda,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente do
Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacao
ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao
Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do rendimento
a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacOes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher,
com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas, ambos os casos podem

impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E
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importante destacar que, ap6s o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de
junho de 2014, na Solucao de Consulta n° 181 - Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, o Fundo
(i) passou a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posicoes
de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolheu integralmente o

Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

17.1.1. O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de
Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus

Cotistas.

17.1.2. A Lei n® 9.779/99 estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobiliario sdo isentas de tributacao, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;
e (ii) apliqguem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele

ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

17.1.3. Caso esse limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao aplicavel as
pessoas juridicas, cujas aliquotas variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois

inteiros e cinquenta centésimos por cento).

17.1.4. Para nao se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao aplicara
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagao. No entanto, a negociacao de
Cotas do Fundo no mercado secundario é livre e ndo ha limitacdo a aquisicdo de Cotas. Desta
forma, o Fundo podera passar a ser tributado como pessoa juridica caso, posteriormente a
aquisicdo de determinado empreendimento imobiliario, algum Cotista que seja
incorporador, construtor ou socio de tal empreendimento adquirido pelo Fundo venha a
adquirir ou de qualquer outra forma passe a deter, isoladamente ou em conjunto com pessoa

a ele ligada, 25% (vinte e cinco por cento) ou mais das Cotas do Fundo.

17.2. Tributacao dos Investidores. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas

sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na
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amortizacao das Cotas; (ii) na alienacao de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em

decorréncia do término do prazo de duragao ou da liquidacao antecipada do Fundo.

17.2.1. Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa

fisica, desde observados cumulativamente os seguintes requisitos:

| - cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcao organizado;

Il - o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas derem direito ao recebimento
de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

Fundo; e

Il - o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

17.2.2. Nao ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipotese de alienacao de cotas
a terceiro para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o

imposto, observando as regras de ganho de capital.

17.2.3. O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores
pessoas fisicas, e (ii) antecipacao do IRPJ para os Investidores pessoa juridica. Ademais, no
caso de pessoa juridica, o ganho deve ser incluido na base de calculo do Imposto de Renda
da Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como da
Contribuicao ao Programa de Integracao Social - PIS e da Contribuicao para Financiamento
da Seguridade Social - COFINS, ressalvados o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica
ndo-cumulativa de calculo das contribuicdes e tributada pelo lucro presumido, as quais

aplica-se a aliquota zero, assim como pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido.

17.2.4. Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que
ingressarem recursos nos termos da Resolucao CMN n° 2.689/00 e que néo residam em pais
ou jurisdicao que nao tribute a renda ou que a tribute a aliquota maxima ou inferior a 20%
(vinte por cento), estarao sujeitos a regime de tributacao diferenciado. Por sua vez, os

rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
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retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrucao Normativa SRF
n° 1.022/10.

17.2.5. Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicao que nao
tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) nao se
beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento

tributario dos residentes e domiciliados no Brasil.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIR COTAS DESTE FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGCOES PREVISTAS ACIMA ESTAO ATENDIDAS
PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE
RENDA NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

17.3. Tributacdo do IOF/TiTULOS. O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia

sobre o valor do resgate, liquidac@o ou repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um percentual

do rendimento da operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto
n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado, sendo este limite igual a 0% (zero por
cento) do rendimento para as operacoes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo,

até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

17.4. Tributacdo do IOF/CAMBIO. O IOF-Cambio incide sobre as operacoes de compra e venda de

moeda estrangeira. Atualmente as liquidacdes de operagdes de cambio referentes ao ingresso no
Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero

por cento) e 0% (zero por cento) na remessa.

17.4.1. Liquidacoes de operacdes de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio

e dividendos recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero.

CAPITULO XVIII - DISPOSIGOES FINAIS

18.1. Legislacdo Aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base na Lei n° 8.668/93, na

Instrucao CVM n° 472/08 e demais normativos que dispdem sobre a constituicao, o funcionamento

e a administracdo dos Fundos de Investimento Imobiliario.
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18.1.1. As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas
pela Lei n°® 8.668/93, pela Instrucao CVM n° 472/08 e demais regulamentacoes, conforme

aplicavel.

18.1.2. Este Regulamento sera regido e interpretado de acordo com a legislacao da
Republica Federativa do Brasil, sendo certo que eventuais divergéncias e/ou conflitos
oriundos e/ou relacionados a este Regulamento, cumprimento ou interpretacao deverao ser

resolvidos na forma descrita no item 18.2. abaixo.
18.2. Eleicao de Foro. Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com
expressa renlincia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou
questoes decorrentes deste Regulamento.
Nlcleo Cidade de Deus, Osasco, SP, 23 de junho de 2020

BANCO BRADESCO S.A.
Administrador
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ANEXO | - FATORES DE RISCO

(i) O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira.

Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podem causar um efeito
adverso relevante no Fundo - o Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificagbes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas
que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o
exterior; flutuagdes cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar tanto na rentabilidade como no valor de

negociacao das Cotas.

(ii) Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes dos mercados nacional e internacional, que afetem,
entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, podem
gerar oscilacao no valor das Cotas do Fundo, que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou perdas
para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condicoes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacao dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos Investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicoes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. a crise
financeira originada nos Estados Unidos em 2008 resultou em um cenario recessivo em escala global,
com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no
mercado financeiro e de capitais, com oscilacées nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracao da economia, instabilidade cambial

e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
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no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, a

rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.

(iii) Risco da Morosidade da Justica Brasileira

0 Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro,
a resolucao de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha
garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos
e, consequentemente, podera impactar na rentabilidade dos Cotistas, bem como no valor de

negociacao das Cotas.

(iv) Riscos de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias e normas regulamentares de suas atividades, esta sujeita a
alteracoes. Além disso, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetaria e cambiais.
Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as
condicoes para distribuicao de rendimentos. Ademais, a aplicacdao de leis existentes e a

interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

(v) Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

O preco dos imdveis é afetado por condicoes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores
dos mercados, moratorias e alteracdes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar
perdas aos fundos objeto da carteira do Fundo. Esses fatores podem implicar no desaquecimento
de determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia
de arrendamentos, afetando os imoveis dos fundos, o que podera prejudicar o seu rendimento e o
preco de negociacao de suas cotas, e, consequentemente o Fundo. Adicionalmente, a negociacao
e os valores dos iméveis dos fundos que facam parte da carteira do Fundo podem ser afetados pelas
referidas condicoes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Nao sera devida

pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizacao,
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multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo

resultante de qualquer das referidas condicoes e fatores.

(vi) Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas

no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario podem nao ter liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario obterem precos reduzidos na
venda das Cotas ou, ainda, terem dificuldade em realizar a negociacao de suas Cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer com as Cotas adquiridas durante toda a
duracao do Fundo. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que

o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condices, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Ainda, a variacao negativa dos Ativos Alvo, dos Ativos Financeiros
e em eventuais Outros Ativos podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas situacdes em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar
pela liquidacao do Fundo, hipdtese na qual o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Caso os Cotistas venham a receber Ativos
integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal de Imdveis, sociedades investidas e
de Ativos Alvo, que serao entregues apos a instituicdo de condominio sobre tais Ativos. Os Cotistas

poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

(vii) Riscos relativos a rentabilidade e ao Benchmark objetivo do investimento

0 investimento nas Cotas pode ser comparado a aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel,
visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizacao dos Ativos Alvo, dos Ativos Financeiros

e dos Outros Ativos, bem como do resultado da administracao dos bens e direitos que compdem o
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patriménio do Fundo, de modo que ndo ha como assegurar que tais investimentos serao lucrativos,
sendo possivel que todos os Cotistas sofram perdas. Desta forma, o Benchmark é uma expectativa
de recebimento, podendo nao se concretizar, nao configurando, portanto, em promessa de

rendimento aos Cotistas.
Por fim, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo
Fundo e a data de aquisicao, dos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serao

aplicados nos Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

(viii) Risco relativo a concentracao e pulverizaciao

Podera ocorrer situacao em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao

expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e

(ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

(ix) Risco de Nao Colocacao ou Colocacao Parcial da Emissao de Cotas

A Emissdo de Cotas podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial das Cotas, desde
que haja a colocacdo do Volume Minimo da Oferta, equivalente a RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais). Uma vez atingidos o Volume Minimo da Oferta, conforme definido no prospecto,
0 Administrador, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera decidir por reduzir o volume
total da Oferta equivalente a RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) até um

montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta.

Ainda, exclusivamente no ambito da emissao de Cotas do Fundo, existe a possibilidade de o Fundo
vir a nao obter o registro de funcionamento, caso nao seja subscrito o montante de Cotas

equivalente ao Volume Minimo da Oferta.
Assim, caso o Volume Minimo da Oferta nao seja atingido, o Fundo devera ser liquidado, ficando o
Administrador obrigado a realizar o rateio dos recursos do Fundo entre os subscritores que tiverem

integralizado suas Cotas, nos termos do Regulamento, deduzidos os tributos incidentes, conforme

aplicavel, e o Fundo sera liquidado.
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(x) Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicao primordial de Cotas de FIl e demais Ativos
Alvo. Assim sendo, ndo compde o escopo da Politica de Investimento diversificar seus ativos, de
forma que a carteira do Fundo estara concentrada no risco de performance dos Ativos de seu

portfolio, estando, portanto, exposto aos riscos inerentes a tal concentracgao.
(xi) Riscos tributarios

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacao
sobre a sua receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que
nao tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas do respectivo fundos de investimento imobiliario. Ainda de acordo com a
mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos fundos de investimento imobiliario e os

ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os fundos de investimento imobiliario possam
ser modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicoes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, apos o entendimento da
Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solucao de Consulta n° 181 -
Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no Item 17.1. - “Tributacao do
Fundo” do Regulamento, o Fundo (i) passou a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de capital
auferidos na venda de posicoes de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e

(ii) recolheu integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

(xii) Risco de perda da isencdo de imposto de renda por Cotista pessoa fisica que detenha

participacao relevante no Fundo
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Conforme mencionado no Fator de Risco “Riscos Tributarios”, acima, ficam isentos do imposto de
renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos
distribuidos por fundos de investimento imobiliario, desde que observados cumulativamente, o
disposto no artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,

conforme alterada.

No entanto, qualquer Cotista pessoa fisica que detenha participacao relevante no Fundo perdera a

isencao no pagamento de imposto de renda no recebimento de rendimentos quando:

| - o cotista for titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais do montante total de
Cotas emitidas pelo Fundo; e/ou

Il - Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos equivalentes a 10% (dez por cento) ou mais

do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Desta forma, mesmo que as Cotas do Fundo estejam admitidas a negociacdo em bolsa ou mercado
de balcao organizado e que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, os Cotistas que
possuirem participacao relevante na forma descrita em quaisquer das alineas acima perderao a

isencdo do imposto de renda e serao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte de por cento).

(xiii) Risco regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislacdao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de
tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao
financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do

dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

(xiv) Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador; (b) os socios, diretores
e funcionarios do Administrador e/ou o Gestor; e (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios, exceto quando forem os Unicos Cotistas do Fundo ou

quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes. Tal restricao de
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voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “c”, caso estas decidam adquirir

Cotas do Fundo.

Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalacao (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao

de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacao antecipada do Fundo.

(xv) Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a

rentabilidade dos Cotistas.

(xvi) Risco de Oscilacao do Valor das Cotas por Marcacao a Mercado

Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros do Fundo devem ser “marcados a mercado”, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como consequéncia, o valor da

Cota do Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

(xvii) Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor empregara seus melhores esforcos na selecao, controle e acompanhamento das Cotas de
Fll e dos Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo. Todavia, pode néo ser possivel para
o Gestor e/ou o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestao dos fundos
investidos, hipoteses em que o Gestor e/ou o Administrador e os demais prestadores de servico

contratados, nao responderao pelas eventuais consequéncias.

(xviii) Inexisténcia de ativo imobiliario especifico

O Fundo ndo possui um Ativo Imobiliario especifico, sendo, portanto, de politica de investimento

genérica. O Gestor podera nao encontrar Ativos Alvo atrativos dentro do perfil a que se propoe.
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(xix) Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda

do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira
do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimonio Liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patriménio Liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas
poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e manutencao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido
e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sdao responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no
fator de risco denominado “Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento” do
item “i”, acima, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital

investido.

(xx) Riscos de Nao Realizacdo ou Realizacao Parcial do Investimento

N&o ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento
e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacao de sua Politica de Investimentos, o que

pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacao destes investimentos.
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A néo realizacdo de investimentos ou a realizacao desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracao,

podera afetar negativamente os resultados da carteira e o valor da Cota.

(xxi) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos Alvo e dos Ativos

Financeiros

Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas
de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento
da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo, caso o Fundo venha a investir
parcela preponderante do seu patrimonio em Ativos Alvo e Ativos Financeiros. Nesta hipotese, as
Cotas do Fundo serao antecipadamente amortizadas e os Cotistas poderao nao conseguir investir os

recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo alcancada e/ou pretendida pelo Fundo.

(xxii) Riscos Relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emissao dos CRI que
integrarao a carteira de investimentos do Fundo, poderao ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns
casos, os CRI poderdo ter como lastro empreendimentos imobiliarios ainda em construcao,
existindo, portanto, risco para a efetiva materializacao do recebivel imobiliario. As perdas sofridas
pelos Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia
dos devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora emissora dos
CRI no acompanhamento e segregacao dos ativos securitizados; do risco de crédito e performance
da incorporadora/construtora contratada para a implementacao do empreendimento imobiliario.
Ainda, os créditos imobiliarios que lastreiam as operacdes de CRI, estdo sujeitos a eventos de pré-
pagamento, vencimento antecipado, vacancia de locacao do imdvel, risco de crédito dos mutuarios
ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da garantia real imobiliaria (alienacao fiduciaria), podendo

trazer perdas aos Cotistas do Fundo.

Vale ressaltar que em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacao de advogado, entre outros custos, que deverao ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI

pode nao ter valor suficiente para arcar com as obrigacoes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar

negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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(xxiii) Risco de crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condicoes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragoes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos
desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderado trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua

liquidez.

(xxiv) Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao Identificadas ou Nao Identificaveis

O Fundo investira em Ativos Alvo com base nas informacdes fornecidas no ambito das ofertas de
tais Ativos Alvo, incluindo, se for o caso, as informacdes com relacédo as licencas operacionais e de
funcionamento dos ativos subjacentes (assim entendidos, exemplificadamente, os imoveis direta
ou indiretamente investidos por fundos de investimento imobiliario ou os imoéveis que sejam lastro
ou garantia dos CRI). O Fundo n&o realizara nenhuma investigacao ou diligéncia legal independente
quanto aos ativos subjacentes aos Ativos Alvo, incluindo a verificacao independente da regularidade
e vigéncia de licencas operacionais e de funcionamento de tais ativos. Eventuais irregularidades
em tais licencas operacionais e de funcionamento nao divulgadas aos investidores dos Ativos Alvo,
incluindo o Fundo, poderao gerar perdas na rentabilidade dos respectivos Ativos Alvo, o que pode

vir a afetar os resultados do Fundo.

Ainda, eventuais contingéncias ndo identificadas ou nao identificaveis por meio do processo de
auditoria legal dos ativos adjacentes aos Ativos Alvo (assim entendidos, exemplificadamente, os
imoveis direta ou indiretamente investidos por fundos de investimento imobiliario ou os imdveis

que sejam lastro ou garantia dos CRI) poderao ter impacto negativo para o Fundo e para os Cotistas.

Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nado
identificados ou nao identificaveis por meio do processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia
de eventos ou apresentacao de documentos posteriores a data de aquisicdo e/ou de oneracao dos
referidos imoveis pelos/em garantia dos Ativos Alvo que resultem ou possam resultar em onus,

gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com relacao aos
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referidos imoveis, poderao prejudicar a rentabilidade dos Ativos Alvo e, consequentemente, a

rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

(xxv) Risco relativo a novas emissdes de Cotas

Como qualquer outro investimento de participacdo, para que nao haja diluicdo da participacao no
patriménio do Fundo é importante que os Cotistas tenham condi¢cdes de acompanhar as novas
subscricoes de Cotas que poderao ocorrer. A auséncia do Cotista na subscricao de novas Cotas pode

ensejar a diluicao de sua participacao no Fundo. Os Cotistas devem estar atentos as novas emissoes.

(xxvi) Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento do Fundo

O Fundo pode nao atingir o objetivo de investimento preponderante em Cotas de Fll, caso em que
seu resultado estara intrinsecamente atrelado a outros Ativos cuja aquisicao é permitida nos termos

da Politica de Investimento.

(xxvii) Risco de desvalorizacdo dos imdveis

Como os recursos do Fundo serao aplicados primordialmente em Cotas de Fll que pode investir
direta ou indiretamente em bens imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracao é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estao
localizados os imdveis adquiridos para integrar patrimonio dos fundos investidos pelo Fundo. A
analise do potencial econémico da regidao deve se circunscrever nao somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico da
regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com
impacto direto sobre o valor do imdvel investido por tais fundos.

(xxviii) Risco das contingéncias ambientais e desastres naturais

Por se tratar de investimento em Ativos Alvo, que tém como objeto o investimento direto ou
indireto em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem acarretar perda do valor do imédvel
e/ou, quando aplicavel, implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacées e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para os Ativos Alvo, e consequentemente para o Fundo, o

que pode afetar negativamente rentabilidade e o valor das Cotas.
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Adicionalmente, a ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imdveis subjacentes aos Ativos Alvo, afetando

negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor das Cotas.

(xxix) Risco de Vacancia

Por se tratar de investimentos em Ativos Alvo, que podem ter como objeto a exploracao comercial
de imoveis, a rentabilidade de tais Ativos Alvo podera sofrer oscilacées em caso de vacancia de
qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia, o que pode impactar

negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

(xxx) Risco de sinistro

Os imoveis dos fundos poderao ser objeto de seguro, que os protegerao contra a ocorréncia de
sinistros. Nao se pode garantir, no entanto, que o valor segurado sera suficiente para proteger tais
imoveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao
estarao cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais

poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.

Ainda, os fundos poderao ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizacao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicao

financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos dos fundos, os recursos
obtidos em razao de seguro poderao ser insuficientes para reparacao dos danos sofridos e poderao

impactar negativamente a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacao das Cotas.

(xxxi) Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Escriturador ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Escriturador ou com qualquer mecanismo de seguro

ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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(xxxii) Demais riscos

O Fundo esta sujeito a outros Fatores de Risco, cuja descricdo encontra-se contemplada nos
prospectos de cada uma das ofertas publicas de distribuicdo de cotas do Fundo. Nao obstante, o
Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica

e decisbes judiciais.
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ANEXO III

Declaragdo do Administrador
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ANEXO IV

Declaragdo do Coordenador Lider
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ANEXO V

Modelo do Boletim de Subscri¢ao
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BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS DA 3* EMISSAO DO
BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n°20.216.935/0001-17
Codigo ISIN BRBCIACTFO005

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Oferta publica primaria (“Oferta”) de cotas da 3% (terceira) emissio do BRADESCO
CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Economia (“CNPJ”) sob o n° 20.216.935/0001-17 (respectivamente, “Cotas da 3* Emissdo”,
“3* Emiss80” e “Fundo”), a ser realizada no mercado brasileiro, nos termos da Instrugdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03”), e da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM n° 472/08”), tendo como instituicdo lider o
BANCO BRADESCO BBI S.A., instituigdo financeira, com estabelecimento na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3064, 10° andar, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°
06.271.464/0001-19 (“Coordenador Lider”), e também como intermediarios BANCO BTG
PACTUAL S.A., institui¢do integrante do sistema de distribui¢@o de valores mobiliarios, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°
Andar Parte, inscrito no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45 (“BTG Pactual”) ¢ XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigio integrante do sistema de distribuigio de valores
mobilidrios, com escritorio na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, Vila Nova
Conceigdo, CEP 04543-010, inscrito no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0011-78 (“XP” e em
conjunto com o BTG Pactual ¢ o Coordenador Lider, os “Coordenadores™).

As Cotas da 3* Emissdo serdo colocadas em regime de melhores esforcos de colocag@o pelos
Coordenadores e podera contar, ainda, com a participacdo de institui¢des financeiras
integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, que venham a ser convidadas
pelo Coordenador Lider para participar da distribui¢ao das Cotas da 3* Emissdo no ambito da
Oferta (“Participantes Especiais” e em conjunto com os Coordenadores, as “Instituicdes
Intermedidrias™).

A Oferta serd composta por até 1.691.188 (um milhdo, seiscentas e noventa e uma mil e cento
e oitenta e nove) de Cotas da 3* Emissdo, em classe e série Unicas, nominativas e escriturais,
todas com valor unitario de R$ 118,26 (cento e dezoito reais e vinte e seis centavos),
correspondente a média aritmética do prego de fechamento da cota nos 90 (noventa) pregdes
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anteriores ao 5° dia Util que antecedeu a data de convocacdo da AGC de Aprovacdo da Oferta
(“Valor da Cota da 3* Emissdo”) perfazendo o montante total de até R$ 199.999.892,88 (cento
e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa € nove mil, oitocentos € noventa e dois reais
e oitenta e oito centavos), sem considerar a Taxa Primaria de Distribui¢do (“Volume Total da
Oferta”), sem prejuizo das eventuais Cotas da 3* Emissao objeto de Lote Adicional (conforme
abaixo definido).

A Oferta podera ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade das Cotas da 3*
Emissdo, na hipdtese da subscricdo e integralizagdo de, no minimo, 422.798 (quatrocentas e
vinte e duas mil, setecentas e noventa e oito) Cotas da 3* Emissdo, equivalentes a R$
50.000.091,48 (cinquenta milhdes e noventa e um reais e quarenta e oito centavos) (“Volume
Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente).

A quantidade de Cotas da 3% Emissdo inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até 338.237 (trezentas e trinta e oito mil, duzentas e trinta e
sete)das Cotas da 3* Emissdo, nos termos do Artigo 14, § 2° da Instrugdo CVM n° 400/03
(“Lote Adicional”).

Aplicar-se-30 as Cotas da 3* Emissdo do Lote Adicional as mesmas condi¢des e preco das
Cotas da 3* Emissao inicialmente ofertadas e a oferta de tais cotas serd conduzida sob o regime
de melhores esforcos.

O Fundo foi constituido pelo BANCO BRADESCO S.A., institui¢do financeira com sede na
Cidade de Osasco, no Estado de Sao Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 60.746.948/0001-12 (“Administrador’), por meio do “Instrumento Particular de 1°
Alterag¢do do Regulamento do Bradesco Fundo de Investimento Renda Fixa - 557", celebrado
em 24 de setembro de 2014, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, sendo regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
(“Lei n° 8.668/93”), pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n°® 472/08”) e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis, bem como pelo disposto em seu regulamento, datado de 24 de setembro
de 2014, registrado em 24 de setembro de 2014, sob o n°® 280.526, perante o 2° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, conforme
alterado em 17 de abril de 2019 e pela AGC de Aprovacdo da Oferta (conforme abaixo
definida), sendo por ela consolidado (“Regulamento™).

A emissao das Cotas da 3* Emissao foi aprovada por meio da Assembleia Geral Extraordinaria
do Fundo, realizada em 30 de setembro de 2019 (“AGC de Aprovagdo da Oferta”).

O Fundo ¢ gerido pela BRAM - BRADESCO ASSET MANAGEMENT S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n® 1.450, 6° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 62.375.134/0001-44, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administrador de carteira de titulos e valores
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mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n° 2.669, de 06 de dezembro de 1993
(“Gestor™), a qual foi contratada pelo Administrador nos termos do artigo 29, VI, da Instrucao
CVM n° 472/08.

As Cotas da 3" Emissao serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo
Valor da Cota da 3* Emissao.

Cada investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quantidade minima de 43
(quarenta e trés) Cotas da 3* Emissdo, pelo Valor da Cota da 3* Emissdo, totalizando o
desembolso de R$ 5.085,18 (cinco mil e oitenta e cinco reais e dezoito centavos) (“Valor
Minimo de Investimento™), exceto para os atuais cotistas do Fundo que vierem a exercer o
direito de preferéncia na subscricao de Cotas da 3* Emissao (“Direito de Preferéncia”), salvo
se ao final do Periodo de Colocagdo: (i) restar um saldo de Cotas da 3* Emissdo inferior ao
montante necessario para se atingir a Valor Minimo de Investimento por qualquer investidor,
hipétese em que serd autorizada a subscri¢do e a integralizagdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribui¢do da totalidade das Cotas da 3* Emissdo; ou (ii) houver
necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Cotas da 3* Emissdo superar o Volume Total da
Oferta e eventual Lote Adicional.

Durante o Periodo de Subscri¢do ou o Periodo de Subscricdo para Pessoas Vinculadas,
conforme o caso, cada um dos Investidores Nao Institucionais ou os Investidores considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em participar da Oferta, deverd realizar a reserva de Cotas
da 3* Emissdo, mediante o preenchimento do Pedido de Subscrigdo, junto a uma unica
Instituicdo Intermediéria, observado o limite maximo de Pedido de Subscrigdo por investidor
no ambito da Oferta Nao Institucional de R$ 1.000.006,56 (um milhdo, seis reais e cinquenta
e seis centavos) (“Limite Maximo de Pedido de Subscri¢éo”).

A Oferta ¢ destinada aos Investidores Institucionais e Investidores nao Institucionais.

Os investidores, incluindo os atuais cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de
Preferéncia, arcardo com uma taxa de distribuicdo que compreendera aos seguintes encargos
a serem despendidos no 4ambito da 3* Emissao, nos termos do subitem 11.1.1 do Regulamento,
no valor equivalente a R$5,21 (cinto reais ¢ vinte e um centavos) por Cota da 3* Emissao
(“Taxa de Distribui¢do Primadria”): (a) comissdo de estruturagdo e tributos; (b) comissao de
distribuigdo e tributos; (c) honorarios do assessor legal; (d) taxa de registro da Ofertana CVM,;
(e) taxas de registro, distribuicdo e liquidagdo das Cotas da 3* Emissdo na B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”); (f) custos com a divulgagdo de antincios e publicagdes no ambito da
Oferta; (g) taxa de liquidagdo da B3; e (h) outras eventuais despesas , conforme descritos no
item 6.17 “Demonstrativo dos Custos da Distribui¢do” do Prospecto Definitivo.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR
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Nome Completo / Razdo Social CPF /CNPJ

Estado Civil |Data Nasc. |Profissdo Nacionalidade | Doc. Orgio
Identidade Emissor

Endereco Ne Complemento

Bairro CEP Cidade Estado Pais Telefone

E-mail:

Nome do representante legal CPF

Documento de Identidade Orgio Emissor Telefone

Nome do representante legal CPF

Documento de Identidade Orgio Emissor Telefone

Banco indicado para crédito de rendimentos | N° do Banco |N°®da Agéncia |N°da Conta

E Pessoa Vinculada: [_] Sim [ ] Nao

E Investidor Institucional: [_] Sim [ ] Nio

Esta exercendo o Direito de Preferéncia: [ |Sim [ ] Nio

COTAS DA 3* EMISSAO SUBSCRITAS AO PRECO UNITARIO DE
R$ 118,26 (CENTO DEZOITO REAIS E VINTE E SEIS CENTAVOS) .

QUANTIDADE DE COTAS DA
3“EMISSAO

=]

INSTRUCOES PARA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS DA 3*
EMISSAO

1. A distribui¢do publica das Cotas da 3* Emiss@o tera o prazo maximo de 6 (seis) meses
contados a partir da data de divulgacdo do antncio de inicio da Oferta, sendo que o
encerramento da Oferta podera se dar em prazo inferior mediante a divulgacdo do antincio de

encerramento, nas hipoteses de colocagdo da totalidade das Cotas da 3* Emissdo ou de
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Distribui¢do Parcial. Ou seja, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento pelo
Coordenador Lider, de comum acordo com o Administrador, uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta.

2. As Cotas da 3" Emissdo serdo registradas para negocia¢do no (i) DDA — Sistema de
Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, para distribuicdo no
mercado primdrio, ¢ no (ii) “Sistema PUMA”, mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3, para negociagdo no mercado secundario.

3. As Cotas da 3* Emissdo serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional,
pelo Valor da Cota da 3% Emissao.

4. Cada Investidor devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, na Data
de Liquidag@o.

NAO HAVENDO PAGAMENTO PONTUAL, O BOLETIM DE SUBSCRICAO SERA
AUTOMATICAMENTE RESOLVIDO, POR TAL INSTITUICAO
INTERMEDIARIA DA OFERTA, NAO HAVENDO GARANTIA DE LIQUIDACAO
PELA INSTITUICAO INTERMEDIARIA DA OFERTA JUNTO A QUAL TAL
SUBSCRICAO TENHA SIDO REALIZADA.

5. Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n°
400/03; e/ou (b)a Oferta seja modificada, nos termos dos Artigos25 e 27 da
Instrugdo CVM n° 400/03, o investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a Institui¢do Intermediaria com a qual tenha realizado intenco de
investimento (i) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de disponibilizagio
do Prospecto, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada por escrito a suspensao ou modificagdo da Oferta,
no caso das alineas (b) e (c) acima, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do
investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitagdo, os valores até
entdo integralizados serdo devolvidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito da
Oferta, nas propor¢des das Cotas da 3* Emissdo integralizadas, deduzidos dos rendimentos
eventualmente distribuidos, dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do
Fundo, conforme aplicavel, ¢ a Taxa de Distribuigdo Primaria sem qualquer
remuneragdo/acréscimo, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacdo, mediante crédito em conta.

6. Nas hipdteses de: (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instrugdo
CVM n° 400/03; (b) a Oferta seja revogada, nos termos do Artigo 26 da Instru¢io CVM n°
400/03; ou (c) o “Contrato e Prestacdo e Servicos de Estruturac¢do, Coordenagdo e
Distribui¢do Publica, sob Regime de Melhores Esforcos, das Cotas da Terceira Emissdo do
Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobilidario — FII”
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celebrado em [=] de [=] de 2020 (“Contrato de Distribui¢do™) seja resilido, todos os atos de
aceitagdo serdo cancelados e as Institui¢des Intermediarias comunicardo aos investidores o
cancelamento da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante divulga¢do de comunicado
ao mercado. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos investidores serdo
devolvidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do
Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito da Oferta, nas propor¢des das Cotas
da 3* Emissdo integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos
tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel, e a Taxa
de Distribui¢do Priméria sem qualquer remuneragdo/acréscimo, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis
contados da data da comunicag@o do cancelamento ou revogacao da Oferta, mediante crédito
em conta

7. Na hipétese de haver descumprimento, por qualquer das Institui¢des Intermediarias, caso
aplicavel, de qualquer das obrigagdes previstas neste Contrato de Distribui¢do, no Termo de
Adesao, abaixo definido, ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda,
de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacéo aplicavel a Oferta, incluindo,
sem limitagdo, aquelas previstas na Instrugdo CVM n° 400/03, e, especificamente, na hipotese
de manifestagdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no Artigo
48 da Instrugdo CVM n° 400/03, todos os Boletins de Subscri¢ao que a referida Instituicdo
Intermediaria tenha recebido serdo cancelados, sendo informado imediatamente aos
investidores que com ela tenham realizado intencdo de investimento sobre o referido
cancelamento. Ainda, sendo tal descumprimento por qualquer dos Participantes Especiais,
este deixara de integrar o grupo de institui¢cdes responsaveis pela colocagido das Cotas da 3*
Emissdo no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das
demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider. Se o investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Prego de Integralizagdo, o Prego de Integralizagdo serd devolvido, acrescidos
dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo utilizando apenas os
recursos captados no &mbito da Oferta, nas proporgdes das Cotas da 3* Emissao integralizadas,
deduzidos dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos incidentes e das demais
despesas e encargos do Fundo, ¢ a Taxa de Distribuig¢io Primaria sem qualquer
remuneragio/acréscimo, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data da comunicagio do
cancelamento, mediante crédito em conta.

8. O recibo de integralizagdo das Cotas da 3% Emissdo e do pagamento da Taxa de Distribui¢io
Primaria serd disponibilizado pela Instituicdo Intermediaria da Oferta ao subscritor apds a
liquidagdo financeira, nos termos da minuta constante do Anexo II ao presente Boletim de
Subscrigdo.

DECLARACAO DO SUBSCRITOR

Declaro para todos os fins que estou de acordo com as condi¢des expressas no presente
Boletim de Subscri¢do e que: (i) recebi, li e aceito o Regulamento e o Prospecto Definitivo;
(ii) tomei conhecimento da politica de investimento e dos riscos inerentes ao investimento no
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Fundo, notadamente aqueles descritos na se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo,
(iii) [sou/ndo sou] Pessoa Vinculada, definida abaixo; e (iv) aderi ao Regulamento na forma
do Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco que integra o Anexo I a este Boletim
de Subscri¢ao.

Entende-se por “Pessoas Vinculadas”, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03 e do
art 1°, inciso VI, da Instrugdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada, pessoas
que sejam (i) administradores, empregados, operadores e demais prepostos do Administrador,
do Gestor e das Instituigdes Intermediarias que desempenhem atividades de intermediagdo ou
de suporte operacional; (ii) agentes autonomos que prestem servigos ao Administrador, ao
Gestor e as Instituicdes Intermedidrias; (iii) demais profissionais que mantenham, com o
Administrador, o Gestor e as Institui¢des Intermediarias, contrato de prestagdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (iv) pessoas naturais ou juridicas que sejam, direta ou indiretamente, controladoras
ou participem do controle societario do Administrador, do Gestor e das Institui¢cdes
Intermedidrias; (v) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo
Gestor, pelas Institui¢des Intermedidrias ou por pessoas a eles vinculadas; (vi) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “i” a “iv”; e (vii) fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

No caso de Distribui¢@o Parcial pretendo exercer a seguinte op¢ao, nos termos do artigo 31
da Instrugdo CVM N° 400:

A. [ ] pretendo receber a totalidade das Cotas da 3* Emiss@o por mim subscritas; ou

B. [ 1 pretendo receber a proporgdo entre o nimero de Cotas da 3* Emissao efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas da 3* Emissdo efetivamente distribuidas, respeitado o Valor
Minimo de Investimento; ou

C. [ ]pretendo cancelar o investimento.

Na hipotese das alternativas “B” ou “C” neste item o investidor podera acabar com niimero

de cotas inferior a quantidade de Cotas da 3* Emissdo subscritas ou com zero Cotas da 3?
Emissdo.

LOCAL DATA

Declaro para todos os fins que: (i) estou de | Assinatura e Carimbo da  Instituicdo
acordo com as clausulas e demais condigdes | Intermediaria da Oferta:
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expressas neste Boletim de Subscrigdo, e (ii)
recebi e tenho conhecimento do inteiro teor
do Prospecto Definitivo e do Regulamento
do Fundo.

Subscritor (Instituicdo Intermediaria da Oferta)

Testemunhas:

Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO I
TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO DO
BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Eu, [NOME E QUALIFICACAO DO INVESTIDOR], na qualidade de investidor do BRADESCO
CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, constituido sob a forma de condominio fechado, regido por seu regulamento,
datado de 24 de setembro de 2014, registrado em 24 de setembro de 2014, sob o n°® 280.526, perante o
2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, conforme
consolidado pela AGC de Aprovacdo da Oferta (“Regulamento”), pela Lei n® 8.668/1993, pela
Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM™) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, pela Instrugdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, ¢ pelas demais
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n° 20.216.935/0001-17 (“Fundo”), administrado
pelo BANCO BRADESCO S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade de Osasco, no Estado de
Sao Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, inscrita no CNPJ sob o n° 60.746.948/0001-12, tendo o
Sr(a). ANDRE BERNARDINO DA CRUZ FILHO como diretor(a) responsavel pela administragio,
supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagdo de informagdes relativas ao Fundo,
declaro que:

L. Recebi, li e compreendi o inteiro teor do Regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do
Prospecto Definitivo, ambos devidamente atualizados, concordando integralmente com todos os seus
termos e condi¢des, razdo pela qual formalizo aqui a minha adesdo ao Regulamento do Fundo, em
carater irrevogavel e irretratdvel, sem quaisquer restricdes, declarando, nesse sentido e ainda, estar
ciente e de acordo com (a) a politica de investimento adotada pelo Fundo; (b) a contratagdo da BRAM
- BRADESCO ASSET MANAGEMENT S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.375.134/0001-
44, para gerir a carteira do Fundo; (c) a futura composi¢do da carteira do Fundo; (d) os encargos de
responsabilidade do Administrador e aqueles a serem pagos pelo Fundo, nos termos do Regulamento,
incluindo, mas ndo se limitando, a Taxa de Administra¢do e a Taxa de Performance; e (¢) os fatores
de risco envolvidos no investimento em cotas de emissdo do Fundo, incluindo mas nio se limitando
aqueles descritos na se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo, estando, desta forma, todos os
termos, condicdes e caracteristicas do Fundo de acordo com o perfil de risco e investimento por mim
pretendido;

IL Estou de acordo e ciente de que:

a) os investimentos do Fundo ndo representam depdsitos bancarios e ndo possuem garantia do
Administrador, do Gestor e/ou das Institui¢cdes Intermediarias da Oferta, se for o caso, bem como de
seus respectivos controladores, sociedades por estes direta ou indiretamente controladas, coligadas ou
outras sociedades, entidades ou veiculos de investimento sob controle comum, ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC;
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b) a rentabilidade alvo do Fundo ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia, estimativa, proje¢do ou sugestdo de rentabilidade
aos cotistas por parte do Gestor. Ainda, estou ciente de que diversos fatores poderdo afetar a
rentabilidade do Fundo, notadamente conforme descrito no Regulamento e no Prospecto Definitivo;

c) ndo obstante a adogdo, por parte do Administrador, de padrdes criteriosos no que se refere a
administrag@o técnica da carteira do Fundo e do cumprimento de sua politica de investimento, por sua
propria natureza, os investimentos do Fundo estardo sempre sujeitos a riscos, incluindo, mas néo se
limitando, aqueles descritos na se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo, tais como os riscos
provenientes das flutuagdes de mercado, entre outros, sendo que podera haver, portanto, perda parcial
ou total e/ou atraso no reembolso do capital investido;

d) todos os anuincios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta de Cotas da 3* Emissao do Fundo
serdo divulgados nos meios eletronicos informados no Prospecto Definitivo, de modo a garantir aos
cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em
suas decisdes de adquirir ou alienar cotas;

e) as Institui¢cdes Intermediarias da Oferta com a qual realizei a subscri¢do de Cotas da 3* Emissdo
do Fundo, o Administrador e o Gestor, em hipdtese alguma, excetuadas as ocorréncias resultantes de
comprovado dolo ou ma-fé, serfo responsaveis por qualquer depreciagdo da carteira de investimentos
do Fundo ou por eventuais prejuizos imputados ao Fundo em caso de liquidacdo do Fundo;

f) a existéncia de rentabilidade de outros fundos de investimento imobiliario ndo representa
garantia de resultados futuros do Fundo; e

1. Fiz minha propria pesquisa, avaliacdo e investigagdo independentes sobre o Fundo e,
considerando minha situagdo financeira e meus objetivos de investimento, tomei a decisdo de
prosseguir com a subscrigdo e integralizagdo das Cotas da 3* Emissdo. Para tanto, tive acesso a todas
informagdes que julguei necessarias a tomada da decis@o de investimento nas Cotas da 3* Emissdo;

Iv. Tenho conhecimento e experiéncia em finangas e negdcios suficientes para avaliar a qualidade
e os riscos relacionados ao investimento nas Cotas da 3* Emissdo;

V. Tenho pleno conhecimento das disposigdes da Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme
alterada, e legislagdo complementar, estando ciente de que as aplicagdes em cotas de fundos de
investimento estdo sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar
informagdes sobre as movimentagdes de recursos realizadas pelos Cotistas de fundos de investimento;

VL.  Obrigo-me a prestar ao Administrador e/ou a respectiva Institui¢do Intermediaria da Oferta

quaisquer informagdes adicionais consideradas relevantes para justificar as movimentacdes financeiras
por mim solicitadas;
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VII.  Autorizo expressamente a Institui¢do Intermedidria da Oferta com a qual realizei a subscri¢do
de Cotas da 3* Emissdo do Fundo a fornecer ao Administrador copia de toda minha documentagao
cadastral, bem como de toda e qualquer informagao relativa ao Fundo e as movimentagdes financeiras
por mim solicitadas;

VIII.  Os recursos que serdo utilizados na integralizacdo das minhas Cotas da 3* Emissdo ndo serdo
oriundos de quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislaciao
relativa a politica de prevengdo e combate a lavagem de dinheiro;

IX.  Ademais, informo que comunicacdes a mim enviadas pelo Administrador deverdo ser
encaminhadas para o seguinte e-mail ([ZNSERIR]) e para o seguinte endere¢o [/NSERIR] aos cuidados
do Sr. [INSERIR], sendo que me comprometo a informar ao Administrador qualquer alteragdo desse
e-mail, endereco e/ou da pessoa de contato. Autorizo expressamente o envio de comunicagdes para o
email informado acima;

X. Responsabilizo-me pela veracidade das declaragdes aqui prestadas, bem como por ressarcir o
Administrador de quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos) decorrentes de eventual falsidade,

inexatiddo ou imprecisdo das referidas declaragdes; e

XI.  Os termos iniciados em letras maitisculas ndo expressamente definidos neste documento t€ém
os significados a eles atribuidos no Regulamento e/ou no Prospecto Definitivo.

[Local], [data].

[NOME DO INVESTIDOR]
Investidor
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO II

BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

RECIBO DE INTEGRALIZACAO DE COTAS DA 3* EMISSAO

N[5

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Oferta publica primaria de cotas da terceira emissio do BRADESCO CARTEIRA
IMOBILIARIA ATIVA — FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— FII (respectivamente, “Oferta”, “Cotas da 3* Emissdo”, “3* Emissdo” e “Fundo’), composta

por até 1.691.188 (um milhdo, seiscentas e noventa e uma mil e cento e oitenta e oito) Cotas
da 3* Emissao, todas com valor unitario de R$ 118,26 (cento e dezoito reais e vinte ¢ seis
centavos), correspondente & média aritmética do prego de fechamento da cota nos 90 (noventa)
pregdes anteriores ao 5° dia 1itil que antecedeu a data de convocagdo da AGC de Aprovagdo
da Oferta (“Valor da Cota da 3* Emiss@o”), perfazendo o montante total de até R$
199.999.892,88 (cento e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
oitocentos e noventa e dois reais e oitenta e oito centavos), sem considerar a Taxa Primaria

de Distribuigdo (“Volume Total da Oferta”), sem prejuizo das eventuais Cotas da 3* Emissdo
do Lote Adicional (conforme abaixo definido).

A Oferta podera ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade das Cotas da 3*
Emissdo, na hipotese da subscri¢do e integralizagdo de, no minimo 422.798 (quatrocentas e
vinte ¢ duas mil, setecentas ¢ noventa e sete)Cotas da 3" Emissdo, equivalentes a R$
50.000.091,48 (cinquenta milhdes e noventa e um reais e quarenta e oito centavos) (“Volume
Minimo da Oferta” e “Distribui¢do Parcial”, respectivamente).

A quantidade de Cotas da 3* Emissdo inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20%
(vinte por cento), nos termos do Artigo 14, § 2° da Instrugdo CVM n° 400/03 (“Lote
Adicional”).

Os Investidores poderdo realizar a sua reserva junto as Instituicdes Intermediarias, para
subscri¢do ou aquisi¢do de Cotas, de 05 de agosto de 2020 (inclusive) e até 19 de agosto de
2020 (inclusive) (“Periodo de Subscri¢do”) e os Investidores Pessoas Vinculadas, observado
o Limite Méximo de Pedido de Subscri¢ao, poderdo realizar a sua reserva junto as Institui¢cdes
Intermedidrias, para subscricdo ou aquisicdo de Cotas, 5 de agosto de 2020 (inclusive) até 10
de agosto de 2020 (inclusive) (“Periodo de Subscri¢do para Pessoas Vinculadas™).

Os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas e que ndo tenham formalizado
sua adesdo a Oferta Nio Institucional mediante celebragdo do Pedido de Subscri¢do durante
o Periodo de Subscricdo para Pessoas Vinculadas, poderdo participar da Oferta Institucional
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e apresentar sua ordem de investimento nas mesmas condi¢des dos demais Investidores
Institucionais até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocagio de Ordens, sendo certo
que, nesse caso, o Investidor Institucional que seja Pessoa Vinculada (i) ndo se sujeitara ao
Limite Maximo de Pedido de Subscrigdo, observado, no entanto, que (ii) se houver
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas da 3*
Emissdo, sera vedada a colocagdo de Cotas para tais Investidores Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, com excegdo daqueles Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas que realizaram realizado Pedidos de Subscri¢do durante o Periodo de Subscrigdo
para Pessoas Vinculadas, respeitado o Limite Maximo de Pedido de Subscrigao.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome completo / Razao Social CPF /CNPJ
Estado Civil |Data nasc. Profissdo Nacionalidad | Doc. Identidade | Orgdo

e Emissor
Endereco Ne Complem.
Bairro CEP Cidade Estado Pais Telefone
E-mail
Nome do representante legal CPF
Documento de Identidade Orgio Emissor Telefone
Nome do representante legal CPF
Documento de Identidade Orgio Emissor Telefone

COTAS DA 3* EMISSAO INTEGRALIZADAS

Emissa | Quantidade Preco Unitario Valor
0 Total

32 [=1 (=D | R$ 118,26 (cento ¢ dezoito reais e vinte e seis centavos) | RS [=]
(=D

FORMA DE PAGAMENTO

Em dinheiro

Em cheque N° do cheque: N° do Banco: N° Agéncia:

Deposito em conta N° da conta: N° do Banco: N° Agéncia:
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RECIBO

Recebemos do subscritor a importincia de R$ [*] ([por extenso]) relativa a integralizagdo das
Cotas da 3 Emissdo subscritas.

Local / Data Assinatura dos representantes da Instituicdo Intermediaria da
Oferta

RECIBO DE PAGAMENTO DA TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DA 3* EMISSAO

IN°[=]

Recebemos do subscritor a importancia de R$ [=] ([por extenso]) ao pagamento da taxa de
distribuicdo primaria referente a [=] Cotas da 3* Emissdo subscritas mediante o boletim de
subscrigdo n° [=].

Local / Data Assinatura dos representantes da Institui¢do Intermediaria da
Oferta

A Taxa de Distribuicdo Primaria ndo integra o preco de integralizacdo indicado no Boletim de
Subscri¢do n°® [=]. Na apuracao do ganho de capital no momento de alienagdo das Cotas da 3% Emissdo,
o investidor ndo podera incorporar no Valor da Cota da 3* Emissdo esta Taxa de Distribui¢do Primaria.
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ANEXO VI

Ata de Assembleia de Cotistas que aprovou a Oferta
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
DO BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA -

FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
(.|5 bradesco

IMOBILIARIO - FII, CNPJ n¢ 20.216.935/0001-17.

1.

Data, hora e local: Aos 30 dias do més de setembro de 2019, as 15h, no Nucleo Cidade de Deus,
no 1° andar do Prédio Amarelo, Vila Yara, Osasco, SP.

Convocacgao: Por correspondéncia encaminhada aos Cotistas.

Presenca: Os Cotistas conforme se verifica pelas assinaturas na lista de presenga, bem como pelas
manifestagdes de voto encaminhadas a Administradora (Anexo I), e os representantes do Banco
Bradesco S.A. (“Administrador”).

Composicao da Mesa: Presidente: Sra. Eleonara Santos Rocha Felizardo e Secretaria: Thais
Ayala de Barros Mazzieri.

Ordem do Dia: Deliberar sobre as seguintes matérias:

1. (Aprovar/Reprovar) a aquisi¢ao pelo Fundo, de Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”)
de emissdo do Administrador ou empresas ligadas, nos termos do paragrafo 1°, inciso V, do artigo
34 da Instru¢do CVM n° 472/08, desde que satisfagam os seguintes critérios, por ocasido da
aquisi¢do, observando-se uma amostra de pelo menos 3 (trés) outras instituigdes emissoras: (i)
sejam avaliadas pelo Gestor como de baixo risco de crédito; (ii) representem no maximo 10% (dez
por cento) do patrimdnio liquido do Fundo; (iii) no momento da aquisi¢ao tenham prazo maximo
de vencimento nao superior a 2 (dois) anos; e (iv) possuam previsdo de remuneragdo equivalente
a taxa de mercado vigente.

2. Caso aprovado o item 1 da Ordem do Dia, (Aprovar/Reprovar) a alteracdo do
Regulamento, com a inclusdo de novo termo no item 2.1. e dos subitens 4.1.2.1 e 4.1.2.2. no
Regulamento, que passara a dispor conforme descrito no Material de Apoio da Assembleia.

3. (Aprovar/Reprovar) a 3* emissdo e colocacdo de cotas do Fundo (“3" Emissdao” e
“Oferta”, respectivamente), a ser realizada no Brasil, no montante maximo de até R$
200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), correspondente a 1.691.189 cotas, ao Prego Unitario
(“Preco Unitario da Oferta”) de R$ 118,26 (cento e dezoito reais e vinte e seis centavos) por
cota, obtido pelo calculo da média aritmética do preco de fechamento da cota nos 90 (noventa)
pregdes anteriores ao 5° (quinto) dia util (08.08.2019) que antecede a data de convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas que deliberara pela emissdo de cotas, observado ainda que, os pre¢os
de fechamento considerados no calculo corresponderam as datas nas quais o Fundo registrou
negociacao de suas cotas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), considerando ainda para fins
desta emissdo as demais caracteristicas e condi¢des que se encontram descritas no Material de
Apoio da Assembleia.
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2.

4, (Aprovar/Reprovar) a outorga de direito de preferéncia aos Cotistas do Fundo na
subscrigdo das Cotas da 3* Emissdo (“Direito de Preferéncia”), com a alteragdo do item 8.4 do
Regulamento, conforme as caracteristicas no Material de Apoio da Assembleia.

5. (Aprovar/Reprovar) a possibilidade de cessdo do Direito de Preferéncia pelo seu titular
original, observado que, nessa hipdtese, os cessionarios deverdo exercer o Direito de Preferéncia
no mesmo prazo definido para exercicio pelo seu titular original, com a inclusdo do item 8.4.1 no
Regulamento, conforme descrito no Material de Apoio da Assembleia.

6. Caso aprovado o item 3 da Ordem do Dia (Aprovar/Reprovar) a contratacdo de prestador
de servicos de distribuicdo das cotas da 3? Emissao, na qualidade de Coordenador Lider da Oferta
(“Coordenador Lider”), sendo que valera a melhor proposta onde dentre outros critérios, serdo
observados: o melhor prego e a experiéncia na coordenacao/distribui¢do de ofertas de FII's.

7. Caso aprovado os itens 3 e 6 da Ordem do Dia, (Aprovar/Reprovar) a possibilidade de
inclusdo do BBI — Banco Bradesco de Investimentos, inscrito no CNPJ sob 0 n° 06.271.464/0103-
43, no processo seletivo para prestador de servigos de distribuicdo das cotas da 3* Emissdo, na
qualidade de Coordenador Lider da Oferta (“Coordenador Lider”), nos termos do Art. 34, §1°,
inciso IV da Instru¢do CVM n° 472/08;

8. (Aprovar/Reprovar) a alteracdo do item 8.3 do Regulamento ¢ seus reflexos nos itens
8.1, inciso IV do 9.1. e inciso II do 9.9.3. do Regulamento, permitindo, a exclusivo critério do
Administrador, a emissio de cotas do Fundo, sendo dispensada a aprovacao da Assembleia Geral
de Cotistas, até o limite maximo de 15.000.000 (quinze milhdes) de cotas, desde que sejam
atendidos os requisitos descritos no Material de Apoio da Assembleia.

Deliberacées: Apos a leitura da ordem do dia e colhidos os votos dos Cotistas representando
64,24% das cotas subscritas, ficou deliberado o seguinte:

1. APROVADA, por cotistas representando 63,43% dos votos, a aquisi¢ao pelo Fundo, de
Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”) de emissdo do Administrador ou empresas ligadas, nos
termos do paragrafo 1°, inciso V, do artigo 34 da Instru¢do CVM n° 472/08, desde que satisfacam
0s seguintes critérios, por ocasiao da aquisi¢ao, observando-se uma amostra de pelo menos 3 (trés)
outras institui¢des emissoras: (i) sejam avaliadas pelo Gestor como de baixo risco de crédito; (ii)
representem no maximo 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo; (iii) no momento
da aquisi¢@o tenham prazo maximo de vencimento ndo superior a 2 (dois) anos; e (iv) possuam
previsdo de remuneracdo equivalente a taxa de mercado vigente.
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3.
2. Em razdo da aprovacdo do item 1 da Ordem do Dia, APROVADA, por cotistas
representando 63,27% dos votos, a alteragdo do Regulamento, com a inclusio de novo termo no
item 2.1. e dos subitens 4.1.2.1 e 4.1.2.2. no Regulamento.

3. APROVADA, por cotistas representando 59,29% dos votos, a 3% emissdo e colocagdo de
cotas do Fundo (“3* Emissdo” ¢ “Oferta”, respectivamente), a ser realizada no Brasil, no
montante maximo de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), correspondente a
1.691.189 cotas, ao Prego Unitario (“Prego Unitario da Oferta”) de R$ 118,26 (cento e dezoito
reais e vinte e seis centavos) por cota, obtido pelo calculo da média aritmética do preco de
fechamento da cota nos 90 (noventa) pregdes anteriores ao 5° (quinto) dia util (08.08.2019) que
antecede a data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas que deliberarad pela emissao de
cotas, observado ainda que, os precos de fechamento considerados no célculo corresponderam as
datas nas quais o Fundo registrou negociagdo de suas cotas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio
(“B3”), considerando ainda para fins desta emissdo as demais caracteristicas e condi¢des que se
encontram descritas no Material de Apoio da Assembleia.

4. APROVADA, por cotistas representando 63,25% dos votos, a outorga de direito de
preferéncia aos Cotistas do Fundo na subscricdo das Cotas da 3* Emissao (“Direito de
Preferéncia”), com a alteracdo do item 8.4 do Regulamento.

5. APROVADA, por cotistas representando 39,68% dos votos, a possibilidade de cessdo do
Direito de Preferéncia pelo seu titular original, observado que, nessa hipdtese, os cessionarios
deverao exercer o Direito de Preferéncia no mesmo prazo definido para exercicio pelo seu titular
original, com a inclusdo do item 8.4.1 no Regulamento.

6. Em razdo da aprovacdo do item 3 da Ordem do Dia, APROVADA, por cotistas
representando 63,14% dos votos, a contratacdo de prestador de servigos de distribuigdo das cotas
da 3* Emissao, na qualidade de Coordenador Lider da Oferta (“Coordenador Lider”), sendo que
valerd a melhor proposta onde dentre outros critérios, serdo observados: o melhor preco ¢ a
experiéncia na coordenagdo/distribuicao de ofertas de FII’s.

7. Em razdo da aprovagdo dos itens 3 ¢ 6 da Ordem do Dia, APROVADA, por cotistas
representando 39,11% dos votos, a possibilidade de inclusio do BBI — Banco Bradesco de
Investimentos, inscrito no CNPJ sob o n® 06.271.464/0103-43, no processo seletivo para prestador
de servigos de distribui¢do das cotas da 3* Emissdo, na qualidade de Coordenador Lider da Oferta
(“Coordenador Lider”), nos termos do Art. 34, §1°, inciso IV da Instru¢do CVM n° 472/08;
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4.

8. APROVADA, por cotistas representando 36,18% dos votos, a alteragdo do item 8.3 do
Regulamento ¢ seus reflexos nos itens 8.1, inciso IV do 9.1. e inciso 11 do 9.9.3. do Regulamento,
permitindo, a exclusivo critério do Administrador, a emissdo de cotas do Funde, sendo
dispensada a aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, até o limite maximo de 15.000.000
(quinze milhoes) de cotas, desde que sejam atendidos os requisitos descritos no Regulamento.

Adicionalmente, dentre as alteragdes do Regulamento constaram (i) a atualizacdo do enderego da sede
do Gestor e (ii) adequagdes para substituir a expressio BMF&Bovespa por sua nova denominagdo B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

Em face destas deliberagdes o Regulamento do Fundo consolidado passara a vigorar e a fazer
parte integrante da presente Ata, como anexo.

Encerramento: Nada mais havendo a tratar, a senhora Presidente colocou a palavra a disposi¢ao
e como ninguém manifestou interesse em fazer uso, suspendeu a sessao pelo tempo necessario a
lavratura desta Ata, a qual, depois de lida e achada conforme, vai assinada pelos presentes.

Presidente:

Eleonara Santos Rocha Felizardo
Secretaria:

Thais Ayala de Barros Mazzieri
Administrador:

Banco Bradesco S.A.
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PROPOSTA E MATERIAL DE APOIO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
CONVOCADA PARA 30 DE SETEMBRO DE 2019

BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII
CNPJ/ME n?20.216.935/0001-17

Banco Bradesco S.A., com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n2, Vila
Yara, CEP 06029-900, na qualidade de administrador do BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA -
FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII (respectivamente, “Administrador” e
“Fundo”), vem, pela presente, apresentar as propostas para deliberacdo na Assembleia Geral Extraordinaria, a ser
realizada as 15h do dia 30 de setembro de 2019:

1. A aquisi¢do pelo Fundo, de Letras de Crédito Imobiliario (“LCI’s”) de emissdo do Administrador ou
empresas ligadas, nos termos do paragrafo 1°, inciso V, do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08, desde que
satisfagam os seguintes critérios por ocasido da aquisi¢ao, observando-se uma amostra de pelo menos 3 (trés) outras
institui¢des emissoras: (i) sejam avaliadas pelo Gestor como de baixo risco de crédito; (ii) representem no maximo
10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo; (iii) no momento da aquisi¢do tenham prazo maximo de
vencimento ndo superior a 2 (dois) anos; e (iv) possuam previsdo de remuneragdo equivalente a, no minimo a taxa de
mercado vigente, tendo como justificativa, apresentada pela Gestora, sobre a necessidade de insergdo deste tipo de
ativo na estratégia de investimentos, 0 que segue:

a) Atualmente ja sdo permitidas aquisi¢des de LCI’s pelo Fundo, cujo emissor ndo seja empresa ligada ao
Banco Bradesco S.A., na qualidade Administrador do Fundo. Em sendo aprovada a aquisi¢@o deste tipo
de ativo emitido pelo Banco Bradesco S.A., a gestdo ativa passa a observar mais uma oportunidade de
investimento disponivel no mercado, considerando a representatividade da institu¢do no mercado de LCI's
e:

(i)  Qualidade do risco de crédito, considerando a notdria presenga de mercado e rating de crédito em
nivel de investment grade;
(i)  Maior possibilidade de escolha pela competitividade de taxas; e
(iii)  Capacidade do emissor em atender grandes volumes de liquidag¢do, com estrutura operacional
compativel.
Dos aspectos ora mencionados, essencialmente cabe destacar a existéncia de controles para mitigagdo dos riscos de
conflito de interesses, em razao da segregagdo de atividades e estrutura de governanga.

2. Caso aprovado o item 1, alterar o Regulamento do Fundo, para refletir o item aprovado com a inclusao de novo
termo no item 2.1., bem como dos subitens 4.1.2.1 e 4.1.2.2. no Regulamento, que passara a dispor conforme segue:

“2.1. Defini¢oes. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdo aqui
atribuidos quando iniciados com letra maiuscula no corpo deste Regulamento:

“LCI Preautorizadas”: LCI de emissdo do Administrador ou de empresas ligadas, conforme

defini¢do constante do paragrafo 2° do artigo 34 da Instrugdo CVM n°
472/08;

..4.1.2.1. O Fundo podera investir até 10% (dez por cento) do seu patrimonio liquido em LCI
Preautorizadas,observando-se uma amostra de pelo menos 3 (trés) outras institui¢oes emissoras, desde que
(i) avaliadas pelo Gestor como de baixo risco de crédito; (ii) no momento da aquisi¢do, o prazo maximo de
vencimento ndo seja superior a 2 (dois) anos; e (iii) possuam previsao de remuneragdo equivalente a taxa
de mercado vigente.

4.1.2.2. A(s) aquisi¢do(bes) realizada(s) de LCI Preautorizadas pelo Fundo deverd(do) atender todas as
condigades estabelecidas no item 4.1.2.1. e ndo configurara(do) conflito de interesses, em razdo da existéncia
de prévia e especifica aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 30.09.2019, na forma e
para os fins do que dispée o paragrafo 1° inciso V, do artigo 34 da Instru¢do CVM n°472/08.”
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A 3* emissdo e colocag@o de cotas do Fundo (“3* Emissio” e “Oferta”, respectivamente), a ser realizada no
Brasil, ¢ proposta de acordo com as seguintes caracteristicas:

Emissor

Administrador
Gestor
Coordenador Lider

Coordenadores Contratados

Custodiante

Escriturador

Montante Total da Oferta
Quantidade de Cotas a
serem Ofertadas

Cotas da Opcio de Lote
Adicional

Preco Unitario da Oferta

Distribui¢do Parcial e
Montante Minimo para a
Manutengio da Oferta

Forma de Distribuiciao
Tipo de Distribuicio
Piblico Alvo

Periodo de Colocacio

Bradesco Carteira Imobilidrio Ativa — Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliarios — FII

Banco Bradesco S/A

BRAM - Bradesco Asset Management S/A DTVM

A ser definido, nos termos das materias 6 ¢ 7 que constam da AGE de
30.09.2019.

Institui¢des intermediarias integrantes do sistema de distribuigdo de valores
mobilidrios selecionadas pelo Coordenador Lider em conjunto com o
Administrador.

Banco Bradesco S.A.

Banco Bradesco S.A.

Até R$ 200.000.000,0 (duzentos milhdes de reais).

1.691.189 (um milhdo, seiscentos e noventa e um mil, cento e oitenta e nove
cotas).

O Fundo poderd, conforme acordado com o Coordenador Lider, nos termos do
artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM n° 400/03, distribuir um volume adicional de
até 20% (vinte por cento) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada.

RS 118,26 (cento e dezoito reais e vinte e seis centavos) por cota. Conforme
proposta do Gestor, nos termos do item 8.3 do regulamento do Fundo, o prego
unitario de emissao das cotas da oferta (“Pre¢o Unitario da Oferta”), inclusive
para fins de exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do fundo, foi obtido
pelo célculo da média aritmética do prego de fechamento da cota nos 90
(noventa) pregdes anteriores ao 5° dia util que antecederam a data de
convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas que deliberara pela emissdo de
cotas, observado ainda que os pre¢os de fechamento considerados no calculo
correspondem as datas nas quais o Fundo registrou negociagdo de suas cotas na
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”). A Oferta sera realizada em uma unica
classe e série, sem a cobranga de taxa de ingresso. As Cotas da 3* Emissdo serdo
integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo Prego Unitéario
da Oferta.

O montante minimo a ser subscrito para a manutencdo da Oferta ¢ de RS
50.000.000 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”).
Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribui¢do parcial
das Cotas, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta, sendo que as
Cotas que ndo forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas. Caso o
Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo
todos os Boletins de Subscrigdo automaticamente cancelados. Neste caso, os
valores eventualmente subscritos serdo devolvidos aos cotistas subscritores,
deduzidas as despesas e encargos incorridos pelo Fundo até o momento do
cancelamento da 3* Emisséo.

Distribui¢@o puiblica, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03.

Primaria.

A Oferta seré destinada ao publico em geral.

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio,
sendo que apds a captagdo do Montante Minimo da Oferta o Coordenador
Lider, em conjunto com a Administrador, podera decidir, a qualquer
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momento, pelo encerramento da Oferta. Caso ndo venha a ser captado o
Montante Minimo da Oferta até o término do Periodo de Colocagdo, a Oferta

sera automaticamente cancelada.

Regime de Distribui¢do das As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, a ser

Cotas definido/contratado, sob o regime de melhores esforgos de colocagao.
Negociacio e Transferéncia  As Cotas da 3* Emissao serdo registradas no DDA — Sistema de Distribuigdo de
das Cotas Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, para distribui¢do no mercado

primario e, apés sua integralizagdo, serdo negociadas exclusivamente no
“Sistema PUMA” mercado de bolsa da B3, no qual ficardo bloqueadas para
negociagdo até (i) o encerramento da Oferta por meio da divulgagio do
respectivo anuncio de encerramento; e (ii) o tramite operacional perante a B3
para iniciar a referida negociagdo, observado que a negociagdo das cotas das 1*
e 2% emissdes do Fundo seguira seu curso normal.

Encargos da Oferta Os encargos da 3* Emissdo serdo arcados pelos subscritores da Oferta, nos
termos do item 11.1.1 do Regulamento do Fundo.

4. A outorga de direito de preferéncia aos Cotistas do Fundo na subscri¢do das Cotas da 3* Emissdo (“Direito
de Preferéncia”), com as seguintes caracteristicas: (a) periodo para seu exercicio: 10 (dez) dias uteis a contar da
publicagdo/divulgacdo do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado™), ou conforme venha a ser definido nos
documentos da Oferta; (b) posi¢do (data base) dos Cotistas a ser considerada para fins do seu exercicio: posigdo de
abertura do dia da publicacdo/divulgacdo do Aviso ao Mercado; (c) percentual de subscri¢ao: Quantidade de cotas a
serem emitidas/Quantidade de cotas atual, considerando a respectiva posicdo de abertura de Cotista na data de
publicagao/divulgacao do Aviso ao Mercado; e (d) direito das Cotas da 3* Emissdo no que se refere ao recebimento
de rendimentos: rendimentos apurados a partir do periodo iniciado apos a data de encerramento da oferta. Assim, o
item 8.4 do Regulamento do Fundo passara a vigorar conforme abaixo:

“8.4. Direito de Preferéncia. Sera assegurado aos Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscrigdo
de cotas em novas emissées de cotas do Fundo (“Direito de Preferéncia’), com as seguintes caracteristicas:
(a) periodo para seu exercicio: 10 (dez) dias uteis a contar da publica¢do/divulgagdo do aviso ao mercado da
Oferta (“Aviso ao Mercado”), caso se trate de uma oferta publica nos termos da Instrugdo CVM n°400/03, ou
a contar da data de envio do comunicado de inicio da Oferta a CVM, caso se trate de uma oferta publica com
esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instru¢do CVM n°476/009; (b) posi¢ao (data base) dos Cotistas
a ser considerada para fins do seu exercicio: posi¢do de abertura do dia da publica¢do/divulgacdo do Aviso
ao Mercado, caso se trate de uma oferta publica nos termos da Instru¢do CVM n° 400/03, ou o dia de envio
do comunicado de inicio da oferta a CVM, caso se trate de uma oferta publica com esforgos restritos de
colocagao, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09; (c) percentual de subscri¢do: Quantidade de cotas a
serem emitidas/Quantidade de cotas atual, considerando a respectiva posi¢do de abertura de Cotista na data
de publicacdo/divulgacdo do Aviso ao Mercado, caso se trate de uma oferta publica nos termos da Instrugdo
CVM n°400/03, ou na data de envio do comunicado de inicio da oferta a CVM, caso se trate de uma oferta
publica com esforcos restritos de colocagdo, nos termos da Instru¢ao CVM n°476/09; e (d) direito das novas
cotas no que se refere ao recebimento de rendimentos: rendimentos apurados a partir do periodo iniciado
apos a data de encerramento da oferta.”

5. A possibilidade de cessdo do Direito de Preferéncia pelo seu titular original, observado que os cessionarios
do Direito de Preferéncia deverdo exercer o seu direito no mesmo prazo definido para exercicio do Direito de
Preferéncia pelo seu titular original. Assim, sera incluido um novo item 8.4.1 no Regulamento do Fundo, conforme
abaixo:
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“8.4.1. Os Cotistas do Fundo poderdo ceder o seu Direito de Preferéncia, observado que, nessa hipotese, os
cessiondrios deverdo exercer o Direito de Preferéncia no mesmo prazo definido para exercicio pelo seu titular
original.”

Nesse sentido, em razdo da proposta de emissdo de novas cotas ¢ requerido nos itens 4 e 5 acima, que os cotistas
deliberem sobre a outorga de direito de preferéncia aos Cotistas do Fundo na subscri¢do das Cotas da 3* Emissdo
(“Direito de Preferéncia”), conforme as caracteristicas descritas na convocagdo, bem como a possibilidade de cessdo
do Direito de Preferéncia pelo seu titular original, observado que os cessionarios do Direito de Preferéncia deverao
exercer o seu direito no mesmo prazo definido para exercicio do Direito de Preferéncia pelo seu titular original.

6. Caso aprovado o item 3, a contratagdo de prestador de servigos de distribui¢do das cotas da 3* Emissao, na
qualidade de Coordenador Lider da Ofera (“Coordenador Lider”), sendo que valera a melhor proposta onde dentre
outros critérios, serdo observados: o melhor preco e experiéncia na coordenacdo/distribuicdo de ofertas de FII’s.

7. Caso aprovado os itens 3 e 6, a possibilidade de inclusdo do BBI — Banco Bradesco de Investimentos, inscrito
no CNPJ sob o n° 06.271.464/0103-43, no processo seletivo para prestador de servigos de distribui¢do das cotas da 3*
Emissdo, na qualidade de Coordenador Lider da Oferta (“Coordenador Lider”), nos termos do Art. 34, §1°, inciso
1V da Instrugdo CVM 472/08.

8. A alteragdo do item 8.3 do regulamento do Fundo, bem como seus reflexos nos itens 8.1, inciso IV do 9.1 e
inciso II do 9.9.3, permitindo, a exclusivo critério do Administrador, a emiss@o de cotas do Fundo, sendo dispensada
a aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, até o limite maximo de 15.000.000 (quinze milhdes) de cotas, desde
que sejam atendidos os seguintes requisitos: (i) as cotas da nova emissio ndo sejam integralizadas em bens e direitos,
(ii) seja assegurado o direito de preferéncia aqueles que sejam titulares de cotas do Fundo na data de inicio do periodo
do direito de preferéncia, na propor¢do do nimero de Cotas que possuirem, observados os demais termos e condi¢des
para exercicio e cessdo do direito de preferéncia estabelecidos para a 3* Emissao; e (iii) o valor das cotas da nova
emissdo corresponda ao valor obtido pelo calculo da média aritmética do prego de fechamento da cota nos 90 (noventa)
pregdes anteriores ao quinto dia Gtil imediatamente antecedente a data de protocolo do pedido de registro da oferta na
CVM, caso se trate de uma oferta publica nos termos da Instru¢do CVM n° 400/03, ou a data de envio do comunicado
de inicio da oferta a CVM, caso se trate de uma oferta publica com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da
Instru¢do CVM n° 476/09, observado que os pregos de fechamento considerados no calculo mencionado acima
deverdo corresponder as datas nas quais o Fundo tenha registrado negociagdo de suas cotas na B3. Assim, sera incluido
um novo termo no item 2.1., bem como o referido item 8.3 e seus reflexos nos itens 8.1, inciso IV do 9.1 e inciso 11
do 9.9.3 passardo a ser lido no Regulamento do Fundo da seguinte forma:

2.1._Defini¢ées. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdo aqui
atribuidos quando iniciados com letra maiuscula no corpo deste Regulamento:

| “PU Nova Emissdo”: ‘ O prego unitario das cotas de cada nova emissdo;

“8.3. Novas Emissées de Cotas. O Fundo poderd realizar novas emissées de Cotas (i) mediante prévia
aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, que definird, inclusive, os termos e condigdes de tais emissdes,
sendo que tais novas emissées poderdo ser realizadas nos termos da Instru¢ao CVM n°400/03, nos termos da
Instrugdo CVM n° 476/09 e/ou dos demais normativos aplicaveis a época; ou (ii) a exclusivo critério do
Administrador, até o limite maximo de 15.000.000 (quinze milhées) de cotas, ja contemplada as cotas emitidas,
sendo dispensada a aprovag¢do da Assembleia Geral de Cotistas, desde que sejam atendidos os seguintes
requisitos: (a) as cotas da nova emissdo ndo sejam integralizadas em bens e direitos, (b) seja assegurado o
direito de preferéncia aqueles que sejam titulares de cotas do Fundo na abertura da data na qual se iniciar o
periodo do direito de preferéncia, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, observados os demais
termos e condig¢ées para exercicio e cessdo do direito de preferéncia estabelecidos para a 3° Emissdo, e (c) o

4
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PU Nova Emissdo seja obtido pelo calculo da média aritmética do preco de fechamento da cota nos 90
(noventa) pregées anteriores ao quinto dia util imediatamente antecedente a data de protocolo do pedido de
registro da oferta na CVM, caso se trate de uma oferta publica nos termos da Instru¢do CVM n°400/03, ou a
data de envio do comunicado de inicio da oferta a CVM, caso se trate de uma oferta publica com esfor¢os
restritos de colocagdo, nos termos da Instru¢do CVM n° 476/09, observado que os pregos de fechamento
considerados no cdlculo mencionado acima deverdo corresponder as datas nas quais o Fundo tenha
registrado negociagdo de suas cotas na B3.

8.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscri¢do parcial das Cotas representativas do
patrimonio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscri¢do de Cotas,
com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas, observadas as disposi¢oes da regulamentag¢do
aplicavel.

8.3.2. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscri¢do parcial, e ndo seja atingido o
montante minimo para subscri¢io de Cotas, a referida oferta publica de distribui¢do de Cotas serd
cancelada.”

“8.1. Cotas e condicbes genéricas das ofertas de Cotas do Fundo. As Cotas do Fundo correspondem a

fragoes ideais de seu Patrimonio Liquido, sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular, sendo certo
que o Fundo poderd emitir o montante mdximo de 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas e que as
novas emissoes de Cotas que excedam o montante previsto no item 8.3 deste Regulamento, deverdo ser
aprovadas pelos Cotistas, conforme previsto no Item 9.1, inciso IV, abaixo.”

“9.1. Assembleia Geral de Cotistas. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar
sobre:
Iv. emissdo de novas cotas que excedam o montante previsto no item 8.3 deste Regulamento,”

“9.9.3. Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

I — emitir formalmente opinido sobre as propostas do administrador, a serem submetidas a assembleia geral,
relativas a emissdo de novas cotas, do que exceder o montante previsto no item 8.3 — exceto se aprovada nos
termos do inciso VIII do art. 30 da Instru¢do CVM 472/ 08 —, transformagdo, incorporagado, fusdo ou cisdo do
fundo;”

Adicionalmente, o Regulamento do Fundo sera ajustado nos itens que versam sobre: (i) atualiza¢do do endereco da
sede do Gestor e (ii) adequagdes para substituir a expressio BMF&BOVESPA por sua nova denominagdo B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo, tendo em vista que sdo ajustes dispensados de deliberagdo em Assembleia Geral.

Por oportuno, considerando que os incisos do item 9.1. findam em “XII”, o item 9.7.1 do Regulamento do Fundo foi
ajustado para renumeragdo da sequéncia dos itens que demandam quérum qualificado, nos termos da Instru¢do CVM

n°® 472, conforme versdo do Regulamento que destaca as alteragdes consolidadas descritas neste Material (Anexo I).

Osasco, SP, 15 de agosto de 2019

BANCO BRADESCO S.A.
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REGULAMENTO DO

BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

Fll

CAPITULO | - DO FUNDO

1.1.  Constituicio. O BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela

Lei n° 8.668/93, pela Instrucao CVM n° 472/08 e demais disposicoes legais e regulamentares

aplicaveis, é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao

indeterminado, cujo objetivo esta descrito no Item 3.1., abaixo.

CAPITULO II - DEFINICOES

2.1. Definicdes. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terao os significados que lhes

sdo aqui atribuidos quando iniciados com letra mailscula no corpo deste Regulamento:

“Administrador”:

Banco Bradesco;

“ANBIMA”:

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais - ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas”:

Assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo IX

deste Regulamento;

“Ativos”:

Quando denominados em conjunto, os Ativos Imobiliarios, os

Ativos Financeiros e os Outros Ativos;

“Ativos Financeiros”:

Sao os ativos financeiros que o Fundo podera adquirir, sendo
que os recursos deverao ser aplicados em investimentos
considerados de baixo risco de crédito, com liquidez diaria,
limitando-se a (i) titulos de renda fixa, pUblicos ou privados,
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicoes
financeiras; (ii) operacées compromissadas com lastro nos
ativos indicados no item “i” acima; e (iii) cotas de fundos de
investimentos pertencentes a classe referenciado DI e/ou
renda fixa, cuja carteira seja composta integralmente por

titulos publicos federais, e que adicionalmente, nao
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prevejam a cobranca de taxa de administracao em seus

respectivos regulamentos;

“Ativos Imobiliarios”:

(i) Cotas de FII; (ii) CRI; (ifi) LCI; e (iv) LH;

“Auditor Independente”:

Empresa de auditoria independente devidamente registrada
junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria
independente no ambito do mercado de valores mobiliarios
a ser contratada pelo Administrador, em nome do Fundo,
para a prestacao de tais servicos ao Fundo ou seus sucessores

e substitutos, nos termos deste Regulamento;

“BACEN”:

Banco Central do Brasil;

B3

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

“Banco Bradesco”:

Banco Bradesco S.A., com sede na Cidade de Osasco, Estado
de Sao Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, CEP
06029-900, inscrito no CNPJ/MEME sob o n° 60.746.948/0001-
12;

“Benchmark” Indice BM&FBOVESPAde Fundos de Investimentos Imobiliarios
- IFIX;
e

“CMN”: Conselho Monetario Nacional;

“Codigo ANBIMA”:

Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Fundos

de Investimentos;

“Conflito de Interesses”:

Sao as situacoes que podem ensejar uma situacao de conflito
de interesses descritas no Artigo 34 da Instrucao CVM n°

472/08 e demais normativos aplicaveis;

“Cotas”: Sdo as cotas emitidas pelo Fundo, cujas caracteristicas
encontram-se descritas neste Regulamento;
“Cotas de FlI”: Cotas de outros fundos de investimento imobiliarios

devidamente constituidos e em funcionamento, nos termos
da Lei n° 8.668/93, da Instrucao CVM n° 472/08 e demais
dispositivos legais e regulamentares aplicaveis, que tenham
sido emitidas no ambito de uma oferta publica registrada na

CVM na forma prevista na Instrucao CVM n° 400/03 ou de uma
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oferta publica com esforcos restritos de distribuicao, na

forma prevista na Instrucao CVM n° 476/09;

“Cotistas”:

Sao os investidores que vierem a adquirir as Cotas;

“Contrato de Gestao”

Contrato a ser firmado entre o Fundo e o Gestor, que ira
estabelecer os termos e condicOes da prestacao de servicos

de gestao da carteira do Fundo;

“@”:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos
da Lein®9.514, de 17 de agosto de 1997, conforme alterada,
e demais dispositivos legais e regulamentares aplicaveis, que
tenham sido emitidos no ambito de uma oferta publica
registrada na CVM na forma prevista na Instrucao CVM n°
400/03 ou de uma oferta publica com esforcos restritos de

distribuicao, na forma prevista na Instrucao CVM n° 476/09;

“Custodiante”:

Serd o Banco Bradesco, através de seu Departamento de
Acoes e Custddia (DAC), o proprio Administrador, ou
qualquer outra instituicao de primeira linha, devidamente
habilitada para a prestacao de custddia de ativos financeiros,

que venha a ser contratada pelo Administrador;

“CYM”:

Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissao”:

E a data em que for realizada a primeira integralizacao de

Cotas do Fundo;

“Dia Util”:

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou dia declarado
como feriado nacional, como feriado na Cidade de Sao Paulo-
SP ou no Estado de Sao Paulo ou dia em que, por qualquer
motivo, nao houver expediente na BM&FBOVESRPAB3;

“Encargos do Fundo”:

Sao os custos e despesas descritos no item 11.1 deste
Regulamento, de responsabilidade do Fundo e que serao
debitados, pelo Administrador, do Patriménio Liquido do

Fundo;

“Escriturador”:

Banco Bradesco, através de seu Departamento de Acodes e
Custodia (DAC), o proprio Administrador, ou qualquer outra
instituicao de primeira linha, devidamente habilitada para a
prestacao dos servicos de escrituracao de cotas, que venha

a ser contratada pelo Administrador;
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“Fundo”:

BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento,
pela Instrucao CVM n°® 472/08, pela Lei n° 8.668/93 e pelas
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis;

“Gestor”:

BRAM - Bradesco Asset Management S.A. DTVM, instituicao
financeira, inscrita no CNPJ/MEME sob o n°® 62.375.134/0001-
44, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida PRaulistaPresidente Juscelino Kubitschek, n°
1450, 6° andar1309, 2° e 3° andares, Bairro: Vila Nova

Conceicao;

“ﬂ”

0 Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado
pela BM&FBOVESPAB3;

“Instrucao CVM n° 400/03”:

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 472/08”:

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada;

“Instrucao CVM n° 476/09”:

Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada;

“L_CI”:

Letras de Crédito Imobiliario, emitidas nos termos da Lei n°
10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“LCI Preautorizadas”:

LCl de emissao do Administrador ou de empresas ligadas,

conforme definicdo constante do paragrafo 2° do artigo 34
da Instrucao CVM n° 472/08;

“Lei n® 6.404/76”

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

“Lei n® 8.668/93”:

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

“Lei n®9.779/99”:

Lei n°9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

“mn:

Letras Hipotecarias, emitidas nos termos da Lei n° 7.684, de

2 de dezembro de 1988, conforme alterada;

“Outros Ativos”:

Imodveis e/ou acoes ou cotas de sociedades que poderao fazer
parte do Patriménio Liquido do Fundo por ocasidao (i) da
execucao das garantias dos CRI e/ou da renegociacao das

dividas a eles relacionadas; (ii) da liquidacdo mediante
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entrega de ativos de outros fundos de investimento
imobiliario objeto de investimento pelo Fundo; e/ou (iii) da
ocorréncia de outras situacdes excepcionais nao

expressamente previstas nas alineas “i” e “ii”, acima;

“Patrimonio Liquido”:

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente a (i) soma dos Ativos Imobiliarios, moeda
corrente nacional, Ativos Financeiros e Outros Ativos que
possam integrar a carteira do Fundo; e (ii) deduzidas as

exigibilidades do Fundo;

“Politica de Investimento”:

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a
realizacao de seus investimentos, nos termos do Capitulo IV

deste Regulamento;

“PU Nova Emissao”:

O preco unitario das cotas da nova emissao;

“Regulamento”:

O presente instrumento que disciplina o funcionamento do

Fundo;

“Remuneracao do Gestor”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item 10.2 deste

Regulamento;

“Taxa de Administracao”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item 10.1 deste

Regulamento;

“Taxa de Performance”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item 10.3. deste

Regulamento.

CAPITULO IIl - DO OBJETO E PRAZO DE DURAGAO

3.1. Objeto. O Fundo tem por objeto o investimento prioritario em Cotas de Fll podendo, ainda,

investir em outros Ativos Imobiliarios e excepcionalmente, em Outros Ativos. O caixa do Fundo

permanecera aplicado nos Ativos Financeiros, sendo certo que os rendimentos decorrentes do

investimento nos Ativos Financeiros também irdo remunerar o investimento dos Cotistas.

3.1.1. O investimento no Fundo nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer

momento e sob qualquer hipédtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do

Administrador ou do Gestor.

3.2.  Prazo de duracao. O Prazo de Duracédo do Fundo é indeterminado.
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CAPITULO IV - POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

4.1. Politica de Investimento. O Fundo tem gestao ativa e sua politica de investimentos consiste

no investimento indireto em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrucdo CVM n°
472/08, preponderantemente através da aquisicao de Cotas de Fll podendo ainda, investir em

outros Ativos Imobiliarios que estejam admitidos a negociacdo na BM&FBOVESPA S AB3.

4.1.1. Excepcionalmente, o Fundo podera investir em Outros Ativos por ocasidao (a) da execucao
das garantias dos CRI e/ou da renegociacao das dividas a eles relacionadas; (b) da liquidacao
mediante entrega de ativos de outros fundos de investimento imobiliario objeto de
investimento pelo Fundo; e/ou (c) da ocorréncia de outras situacoes excepcionais nao

expressamente previstas nas alineas “a” e “b”, acima.

4.1.1.1. Por ocasiao do disposto no item 4.1.1., acima, a carteira do Fundo
podera, eventualmente, vir a ser composta por imdveis, que por sua vez
deverao ser avaliados por empresa especializada independente no prazo de
até 6 (seis) meses a contar da data do ingresso de tal Imdvel no Patrimonio
Liquido do Fundo. O laudo de avaliagcao de referidos imdveis sera preparado
de acordo com o Anexo 12 a Instrucao CVM n° 472/08.

4.1.2. O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios
especificos, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico, de forma
que os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Gestor a medida que este identifique Ativos

Imobilidrios para integrar o patriménio do Fundo, observada a Politica de Investimento.

4.1.2.1. O Fundo podera investir até 10% (dez por cento) do seu patrimonio

liguido em LCI Preautorizadas, observando-se uma amostra de pelo menos 3

(trés) outras instituicdes emissoras, desde que (i) avaliadas pelo Gestor como

de baixo risco de crédito; (ii) no momento da aquisicdo, o prazo maximo de

vencimento nao seja superior a 2 (dois) anos; e (iii) possuam previsao de

remuneracao equivalente a taxa de mercado vigente.

4.1.2.2. A(s) aquisicao(des) realizada(s) de LCI Preautorizadas pelo Fundo

devera(ao) atender todas as condicdes estabelecidas no item 4.1.2.1. e ndo

configurara(ao) conflito de interesses, em razdo da existéncia de prévia e
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especifica aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizada em

30.09.2019, na forma e para os fins do que dispde o paragrafo 1°, inciso V, do
artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

4.2. Auséncia de Limites: Ndo ha limites maximos ou minimos de investimento pelo Fundo, uma

vez que o Gestor ndo tem como prever a quantidade de Ativos Imobiliarios e o percentual que tais
Ativos Imobiliarios representarao do Patrimonio Liquido do Fundo, ou ainda, a espécie de Ativos

Imobiliarios que o Fundo ira adquirir (se Cotas de FlI, CRI, LCl ou LH).

4.3. Objetivo da Politica de Investimento do Fundo: A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios pelo

Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade objetivando (i) auferir rendimentos das
Cotas de FII que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas negociacoes de Cotas de FIl que
vier a adquirir e posteriormente alienar; (iii) auferir rendimentos dos demais Ativos Imobiliarios
que vier a adquirir; (iv) auferir ganho de capital nas eventuais negociacoes de outros Ativos
Imobiliarios que vier adquirir e posteriormente alienar; e (v) excepcionalmente, auferir
rendimentos e/ou ganho de capital por conta da exploracdao comercial na forma prevista na
Instrucao CVM n° 472/08 ou na alienacao de Outros Ativos que eventualmente venham a fazer parte

da carteira do Fundo.

4.3.1. Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantacao da Politica
de Investimento, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estarao sempre
sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variacoes de mercado de modo geral, riscos de
crédito, riscos inerentes ao setor imobiliario, bem como riscos relacionados aos emitentes
dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira, ndo podendo o Administrador em hipétese
alguma, ser responsabilizado por qualquer eventual depreciacao dos Ativos integrantes da

carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.
4.4. Benchmark. O parametro de rentabilidade das Cotas nao representa, nao é e nem devera
ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte

do Gestor, do Administrador, do Custodiante ou do Escriturador.

4.5. Critérios de Elegibilidade para Aquisicdo. As aquisicdes dos Ativos Imobiliarios que podem

compor a carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo deverao observar os seguintes critérios:
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I as Cotas de Fll deverdo pertencer a fundos de investimento imobiliario devidamente (i)
constituidos, em funcionamento regular perante as normas emitidas pela CVM e (ii) listados

em bolsa e/ou mercado de balcao;

Il. em relacao as LH e LCI, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com a

legislacao e com as normas do CMN e do BACEN; e
M. em relacado aos CRI, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com a
legislacao e regulamentacao vigentes, e deverdao contar com a instituicdo de patrimonio

separado e regime fiduciario.

4.6. Limites de Aplicacdo por Emissor e por Modalidade de Ativo. O Fundo devera respeitar os

limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao

CVM n° 472/08 e/ou nas demais regulamentacdes aplicaveis.

4.7. Autorizacao Especifica para Aquisicdo e Alienacdo dos Ativos. Observados os critérios

estabelecidos neste Regulamento, a aquisicao e a alienacao dos Ativos pelo Fundo independe de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, sendo certo que o Gestor tera liberdade sobre a
destinacao dos recursos de tais alienacoes (se para reinvestimento, desde que respeitado o limite
maximo previsto na legislacao ou amortizacao extraordinaria das Cotas), respeitada a Politica de

Investimento.

4.8. Alteracao da Politica de Investimento. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento

somente poderao ser alterados mediante deliberacao de Cotistas devidamente reunidos em
Assembleia Geral, que representem, no minimo, a maioria das Cotas emitidas pelo Fundo a época
da deliberacao, observadas para tal fim de deliberacdao as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

4.9. Contratacdo de Operacdes de Derivativos. O Fundo nao podera contratar operacées com

derivativos.

4.10. Pagamento de Despesas Ordinarias. O Fundo, para realizar o pagamento dos Encargos do

Fundo previstos no Capitulo XI deste Regulamento ou enquanto nao aplicar seus recursos em Ativos
Imobiliarios, podera manter parcela do seu Patrimonio Liquido permanentemente aplicada em

Ativos Financeiros.
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4.10.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 4.10 acima, os fundos de investimento
imobiliario que o Fundo venha a investir poderao cobrar taxa de administracao, taxa de
performance ou outros encargos que serao arcados direta ou indiretamente pelos Cotistas

dos referidos fundos de investimento imobiliario, incluindo o Fundo.

Limites de concentracdo da carteira do Fundo. O Gestor selecionara os investimentos do

Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual concentracdo da carteira em poucos Ativos

Imobiliarios e outros fatores de risco descritos no Anexo | ao Regulamento, desde que respeitados

eventuais limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracdao do

patrimonio do Fundo em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros nos termos da regulamentacao

em vigor, em especial dos §5% e §86° do Artigo 45 da Instrucao CVM n°® 472/08.

4.12.

Operacoes de day trade. O Fundo ndo podera realizar operacoes que tenham inicio e término

no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior do mesmo ativo.

CAPITULO V - DA ADMINISTRAGAO, DA GESTAO E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

5.1.

Administracdo. As atividades de administracao do Fundo serao exercidas pelo Administrador,

conforme acima qualificado.

5.1.1. As atividades de gestao da carteira do Fundo serao exercidas pelo Gestor.

5.1.2. As atividades de escrituracao de Cotas do Fundo serao realizadas pelo Escriturador,

conforme acima qualificado.

5.1.3. As atividades de controladoria e custodia qualificada do Fundo serao realizadas pelo

Custodiante, conforme acima qualificado.

5.1.4. As atividades de auditoria independente do Fundo serao exercidas pelo Auditor

Independente.

5.1.5. O Administrador podera vir a contratar entidades prestadoras de servicos de formacao

de mercado das Cotas, a qualquer momento, nos termos da Instrucao CVM n°® 472/08.
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5.2. Limitacées do Administrador. O Administrador, observadas as limitacdes legais e

regulamentares aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para
exercer todos os direitos inerentes aos Ativos Imobiliarios, aos Ativos Financeiros e eventuais Outros

Ativos integrantes da carteira do Fundo.

5.3.  Renlncia, Destituicio e Descredenciamento do Administrador. O Administrador sera

substituido nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua rendncia ou de

seu descredenciamento pela CVM.

5.3.1. Na hipotese de renlncia, ficara o Administrador obrigado a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou
deliberar a liquidacao do Fundo a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que
apds sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas funcdes, até ser averbada no
Cartorio de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos eventuais imdveis integrantes
do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CYM

e registrada no Cartodrio de Titulos e Documentos, caso aplicavel.

5.3.2. Na hipotese de renuncia do Administrador e caso este nao convoque a Assembleia
Geral de Cotistas para eleicao de seu substituto é facultado aos Cotistas que detenham ao
menos 5% (cinco por cento) das Cotas realizar referida convocacao, no prazo de 10 (dez)

dias contados da rendncia.
5.3.3. Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracao de
carteira, a CVM devera nomear administrador temporario até a eleicao de nova

administracao.

5.3.4. A destituicao do Administrador pela Assembleia Geral de Cotistas obedecera as regras

de convocacao, quorum de deliberacao e demais condicoes previstas no Capitulo IX adiante.

5.3.5. Nos demais casos de substituicao do Administrador, observar-se-ao as disposicoes dos
Artigos 37 e 38 da Instrucao CVM n° 472/08.
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5.4. Obrigacdes do Administrador na Administracdo do Fundo. Sem prejuizo das demais

obrigacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor ou no corpo do presente Regulamento, o

Administrador esta obrigado a:

I selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do fundo, de acordo com a politica

de investimento prevista neste Regulamento;
Il. providenciar a averbacao, no cartério de registro de imoveis, das restricdes determinadas
pelo Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos imdveis e direitos sobre bens
imoveis que excepcionalmente venham a ser integrantes do patriménio do Fundo, na forma
permitida no item 4.1.1., acima, que tais imoveis:

a) nao integram o ativo do Administrador;

b)  nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao

judicial ou extrajudicial;

d) nado podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

e) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

f)  ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer onus reais.

M. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a)  os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

b)  os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) adocumentacao relativa aos Imoveis e as operacoes do Fundo;

d)  os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; e
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e) o arquivo dos relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos do Artigos
29 e 31 da Instrucao CVM n°® 472/08.

V. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da
Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos

os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

V. receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao
Fundo;
VI. custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VIl.  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

VIIl.  no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacéao referida no Inciso Ill, acima, até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo Xl deste Regulamento e
no Capitulo VII da Instrucao CYM n° 472/08;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

XI. observar as disposicoes constantes deste Regulamento e do prospecto, caso aplicavel, bem

como as deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas;

Xll.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os servicos

prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos sob sua responsabilidade;

XIll.  pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatorias impostas pela CVM, nos termos
da legislacao vigente, em razao do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrucao CVM
n° 472/08;
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XIV.  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de

sua condicao de Administrador;

XV.  empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas extrajudiciais

e judiciais cabiveis;

XVI.  divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a
suas operacoes, de modo a garantir aos Cotistas acesso a informacdes que possam, direta ou

indiretamente, influir em suas decisoes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo;

XVII. dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacéo legal para o exercicio do direito de
voto em assembleias dos Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme
politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo
ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacao e Melhores Praticas;

XVIIl. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-

los, judicial ou extrajudicialmente; e

XIX.  fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricao de Cotas que venham a ser

emitidas pelo Fundo:

a. exemplar deste Regulamento; e

b. prospecto da distribuicao de cotas do Fundo.

5.5. Obrigacées do Gestor do Fundo. Cabera ao Gestor, na atividade de gestao do Fundo:

I identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos que
excepcionalmente venham a integrar o Patriménio Liquido do Fundo, na forma permitida no item

4.1.1., acima, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com
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a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracao de analises econémico-financeiras, se for o

caso;

Il. gestao do caixa do Fundo, que contempla os valores do Fundo que porventura nao estiverem
alocados nos Ativos Imobiliarios, o que inclui decidir livremente sobre o investimento,
desinvestimento e reinvestimento do Fundo em Ativos Financeiros, observada a Politica de
Investimento, com poderes para adquirir e alienar Ativos Financeiros integrantes da carteira do

Fundo, sempre observando a liquidez necessaria para pagamento das obrigacoées do Fundo;

Il. realizar todas as operacoes necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados aos Ativos
Financeiros integrantes do patrimonio do Fundo, realizando todas as acdes necessarias para tal

exercicio;

V. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os servicos

prestados por terceiros;

V. monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas, e a evolucao do valor

do patrimonio do Fundo;

VI. sugerir ao Administrador modificacées neste Regulamento no que se refere as competéncias

de gestao dos investimentos do Fundo;

VIl.  conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos
e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos, na forma prevista na legislacao aplicavel; e/ou (b)
de comum acordo com o Administrador, pela realizacao da amortizacao extraordinaria das Cotas;
VIll.  elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios;

IX. empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa ativa
e proba costuma dispensar a administracao de seus proprios negocios, respondendo por quaisquer

infracoes e irregularidades que venham a ser por este cometidas;

X. nao praticar atos que possam ferir a relacao de confianca mantida com os Cotistas do Fundo;
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XI. prestar as informacoes que forem solicitadas pelo Administrador e/ou pelos Cotistas, quando
aplicavel;
Xll.  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de

sua condicao de Gestor; e

Xlll.  quando entender necessario submeter a Assembleia Geral proposta de desdobramento das

Cotas.
5.5.1. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicoes deste Regulamento e da

legislacao aplicavel.

5.6. Mandato do Gestor. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para

que este adquira e aliene os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros e, excepcionalmente os

Outros Ativos, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestao.

5.7. Restricao do Administrador com Relacdo ao Patrimonio do Fundo. Conforme previsto no

artigo 32, inciso Il da Instrucdo CVM n° 472/08, os titulos e valores mobiliarios integrantes do

patrimoénio do Fundo:

I nao integram o ativo do Administrador;

Il. nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

Il. nao compoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial

ou extrajudicial;

V. nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

V. ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

VI. nao podem ser objeto de constituicao de 6nus reais.
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CAPITULO VI - AMORTIZAGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Amortizacao das Cotas. As Cotas poderao ser amortizadas a qualquer momento,

proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimonio

Liquido, sempre que houver amortizacao, pagamento antecipado de rendimentos, ou liquidacdo de

Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros ou Outros Ativos, ou ainda, a critério do Gestor, quando este

optar pelo desinvestimento em determinados Ativos e desde que tais recursos nao venham a ser

reinvestidos, na forma prevista neste Regulamento e na legislacao aplicavel.

6.2.

Liquidacdo do Fundo. A liquidacdo do Fundo ocorrera por conta do desinvestimento e/ou

liquidacao da totalidade dos Ativos da carteira do Fundo, ou caso venha a ser desta forma

deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas, além da ocorréncia das hipoteses abaixo descritas:

renincia e ndo substituicdo do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva

ocorréncia;

descredenciamento, destituicao, ou rentncia do Administrador, caso, no prazo maximo de
30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para o
fim de substitui-lo ndo nomeie instituicao administradora habilitada para substituir o
Administrador ou para a liquidacdo do Fundo, ou por qualquer motivo a assembleia

convocada para esse fim nao seja instalada;

ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds a alienacdo de todos os demais Ativos da

carteira do Fundo; e

Demais hipdteses previstas na legislacao e regulamentacao em vigor.

6.2.1. No caso de dissolucao ou liquidacao, o valor do patrimonio do Fundo sera partilhado
entre os Cotistas, apo6s a alienacao dos Ativos, na proporcao de suas Cotas e apos o
pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo, observado o item 6.2.5.

abaixo.

6.2.2. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério

sobre a demonstracdo da movimentacao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo
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entre a data das Ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo
do Fundo.

6.2.3. Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores das eventuais amortizacdes sido ou nao efetuados em condicoes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia

ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

6.2.4. Apos a partilha de que trata o Item 6.2., acima, os Cotistas passarao a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador
e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus,

exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.

6.2.5. Nas hipoteses de liquidacao ou dissolucdo do Fundo, rendncia ou substituicao do
Administrador, os Cotistas deverao providenciar imediatamente a respectiva substituicao
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de

forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

6.2.6. Os valores provisionados em relacao aos processos judiciais ou administrativos de que
o Fundo é parte nao serdo objeto de partilha por ocasiao da liquidacao ou dissolucao prevista
no item 6.2, acima, até que a substituicao processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos

processos.

6.2.7. O Administrador, em nenhuma hipotese, apds a partilha, substituicdo ou renuncia,
sera responsavel por qualquer depreciacdo dos Ativos, ou por eventuais prejuizos verificados

no processo de liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.
6.2.8. Apos a partilha dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador devera
promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da

seguinte documentacao:

I No prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo

Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral
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que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso, e (ii) o comprovante da

entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da Pessoa Juridica; e

1. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdao de movimentacao de patrimoénio do

Fundo, acompanhada do relatorio do Auditor Independente.

Condominio. Caso nao seja possivel a liquidacao do Fundo com a adocédo dos procedimentos

previstos no item 6.2 e respectivos subitens, acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante

entrega aos Cotistas dos Ativos, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do

Fundo e tendo por parametro o valor da Cota.

6.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega

dos Ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

6.3.2. Na hipdtese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao chegar a acordo sobre
os procedimentos para entrega dos Ativos a titulo de resgate das Cotas, referidos Ativos
serao entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal
de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida por cada um
sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

6.3.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do

referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

6.3.4. O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de
30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicarda ao Administrador e ao
Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover o pagamento em consignacdo dos Ativos, em conformidade

com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

6.3.5. Previamente ao resgate de Cotas do Fundo mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos,
devera ser realizada a retirada do saldo de Cotas de emissdo do FUNDO na Central
Depositaria da BM&FBOVESPAB3.
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6.4. Normas Operacionais. Em qualquer hipotese, a liquidacdo de Ativos sera realizada com

observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM e pela BM&FBOVESPAB3.

CAPITULO VII - FATORES DE RISCO

7.1. Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicacoes
do Fundo, nao havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Vale mencionar que a rentabilidade da Cota nao
coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios, dos Ativos Financeiros e dos Outros Ativos que
compdem a carteira do Fundo, em decorréncia dos Encargos do Fundo e dos tributos incidentes
sobre os recursos investidos. Adicionalmente, as aplicacdes realizadas no Fundo nao tém garantia
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador, do Gestor, do Escriturador e do
Custodiante que, em hipotese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual
depreciacao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Como todo investimento, o Fundo

apresenta riscos. Os fatores de risco estao descritos no Anexo | ao Regulamento.

CAPITULO VIII - DAS COTAS

8.1. Cotas e condicoes genéricas das ofertas de Cotas do Fundo. As Cotas do Fundo correspondem

a fracdes ideais de seu Patrimonio Liquido, sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular,
sendo certo que o Fundo podera emitir o montante maximo de 1.500.000 (um milhao e quinhentas

mil) Cotas e que as novas emissoes de Cotas que excedam o montante previsto no item 8.3 deste

Regulamento, deverao ser aprovadas pelos Cotistas, conforme previsto no Item 9.1, inciso IV,

abaixo.

8.1.1. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do Patriménio Liquido

pelo nimero de Cotas em circulacao.

8.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de deposito das Cotas aberta em
nome do Cotista e o extrato das contas de deposito representara o nimero inteiro de Cotas

pertencentes aos Cotistas.

8.1.3. Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.
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8.1.3.1. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador
e/ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores
e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, os respectivos socios,
diretores, empregados e/ou funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacao
relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a
formacao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com

o do Fundo.

8.1.3.2. Nao se aplica o disposto no Item 8.1.3.1, acima quando: (i) os Unicos Cotistas
do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c), (d), (e) e (f); (i)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada
na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se
refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permisséo
de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o §
2° do art. 12 da Instrucao CVM n°® 472/08.

8.1.4. Os Cotistas do Fundo:

I Nao poderao exercer direito real sobre os Ativos integrantes do Patriménio Liquido

do Fundo; e

1. Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas

que subscrever.

8.1.5. As Cotas, ap0s integralizadas, serao negociadas no mercado secundario, a critério do

Administrador, em bolsa e/ou mercado de balcao organizado administrado pela
BAAGEROMESRA alounola-CotinB3,
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8.1.6. Quando da subscricao, cada Cotista devera assinar o termo de adesao ao Regulamento
a ser disponibilizado pelo Administrador, onde indicara um representante responsavel pelo
recebimento das comunicacdes a serem enviadas pelo Administrador, nos termos deste
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo,
inclusive endereco eletronico (e-mail). Cabera a cada Cotista informar o Administrador, a

alteracao de seus dados cadastrais.

8.1.7. Com excecao da primeira distribuicao publica das Cotas, podera ser cobrada uma taxa
de ingresso, na forma e valor eventualmente definidos na Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar pelas novas emissdes. No entanto, em nenhuma situacao sera cobrada taxa de
saida dos Cotistas.

8.1.8. Nao havera resgate de Cotas, a nao ser pela liquidacao antecipada do Fundo.

8.1.9. Nao havera limites maximos ou minimos para a subscricao de Cotas por um Unico
Cotista.

8.2. 1% Emissdao de Cotas. O Administrador, com vista a constituicao do Fundo, realizara a 12

(primeira) emissdo de Cotas do Fundo no montante de até 1.500.000 (um milhao e quinhentas mil)
Cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada uma, atingindo o volume maximo de até
RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissdao. O volume total da
oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 225.000 (duzentas e
vinte e cinco mil) Cotas, nos termos do Artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03 e em até 20% (vinte
por cento), ou seja 300.000 (trezentas mil) Cotas, nos termos do Artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrucao CVM n° 400/03.

8.2.1. As Cotas da 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo serao integralizadas a vista, na

forma prevista no Boletim de Subscricao.

8.3. Novas Emissdes de Cotas. Ressalvada—aprimeira—emissao-deCotas—do0 Fundo,—e—Funde

somente podera realizar novas emissoes de Cotas_(i) mediante prévia aprovacao da Assembleia

Geral de Cotistas, que definira, inclusive, os termos e condicdes de tais emissoes—TFais, sendo que
tais novas emissoes poderao ser realizadas nos termos da Instrucao CVM n° 400/03, nos termos da

Instrucdo CVM n° 476/09 e/ou dos demais normativos aplicaveis a época-; ou (ii) a exclusivo critério

23

DOCS - 575698v1

402



ANEXO | - PROPOSTA E MATERIAL DE APOIO DA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA
CONVOCADA PARA 30 DE SETEMBRO DE 2019
“Minuta de Regulamento — versao com marcas de alteragdo”

do Administrador, até o limite maximo de 15.000.000 (quinze milhdes) de cotas, ja contemplada

as cotas emitidas, sendo dispensada a aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, desde que sejam

atendidos os seguintes requisitos: (a) as cotas da nova emissao nao sejam integralizadas em bens e

direitos; (b) seja assegurado o direito de preferéncia aqueles que sejam titulares de cotas do Fundo

na abertura da data na qual se iniciar o periodo do direito de preferéncia, na proporcdo do nimero

de cotas que possuirem, observados os demais termos e condicdes para exercicio e cessdo do direito

de preferéncia estabelecidos para a 3® Emissdo; e (c) o PU Nova Emissao seja obtido pelo calculo

da média aritmética do preco de fechamento da cota nos 90 (noventa) pregdes anteriores ao quinto

dia util imediatamente antecedente a data de protocolo do pedido de registro da oferta na CVM,

caso se trate de uma oferta publica nos termos da Instrucado CVM n°400/03, ou a data de envio do

comunicado de inicio da oferta a CVM, caso se trate de uma oferta publica com esforcos restritos

de colocacao, nos termos da Instrucdao CVM n° 476/09, observado que os precos de fechamento

considerados no calculo mencionado acima deverao corresponder as datas nas quais o Fundo tenha

registrado negociacao de suas cotas na B3.

8.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscricao parcial das Cotas

representativas do patrimonio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante
minimo para subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas nao

colocadas, observadas as disposicoes da regulamentacéo aplicavel.

8.3.32. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscricao parcial, e nao
seja atingido o montante minimo para subscricao de Cotas, a referida oferta publica de

distribuicao de Cotas sera cancelada.
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rendimentosSera assegurado aos Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo de cotas

em novas emissoes de cotas do Fundo (“Direito de Preferéncia”), com as seguintes caracteristicas:

(a) periodo para seu exercicio: 10 (dez) dias Uteis a contar da publicacdo/divulgacdo do aviso ao

mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”), caso se trate de uma oferta publica nos termos da

Instrucdo CVM n°400/03, ou a contar da data de envio do comunicado de inicio da Oferta a CVM,

caso se trate de uma oferta pUblica com esforcos restritos de colocacdo, nos termos da Instrucao

CVM n° 476/009; (b) posicao (data base) dos Cotistas a ser considerada para fins do seu exercicio:

posicao de abertura do dia da publicacao/divulgacao do Aviso ao Mercado, caso se trate de uma

oferta publica nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03, ou o dia de envio do comunicado de inicio

da oferta a CVM, caso se trate de uma oferta publica com esforcos restritos de colocacdo, nos

termos da Instrucao CVM n° 476/09; (c) percentual de subscricao: Quantidade de cotas a serem

emitidas/Quantidade de cotas atual, considerando a respectiva posicao de abertura de Cotista na

data de publicacao/divulgacao do Aviso ao Mercado, caso se trate de uma oferta publica nos termos

da Instrucdo CVM n°400/03, ou na data de envio do comunicado de inicio da oferta a CVM, caso se

trate de uma oferta publica com esforcos restritos de colocacao, nos termos da Instrucdo CVM n°

476/09; e (d) direito das novas cotas no que se refere ao recebimento de rendimentos: rendimentos

apurados a partir do periodo iniciado apos a data de encerramento da oferta.

8.4.1. Os Cotistas do Fundo poderdo ceder o seu Direito de Preferéncia, observado que,

nessa hipotese, os cessionarios deverdo exercer o Direito de Preferéncia no mesmo prazo

definido para exercicio pelo seu titular original.

CAPITULO IX - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

9.1. Assembleia Geral de Cotistas. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas

deliberar sobre:

I demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

II. alteracao do Regulamento;

M. destituicao ou substituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

25

DOCS - 575698v1

404



ANEXO | - PROPOSTA E MATERIAL DE APOIO DA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA
CONVOCADA PARA 30 DE SETEMBRO DE 2019

“Minuta de Regulamento — versao com marcas de alteragdo”

V. emissao de novas cotas que excedam o montante previsto no item 8.3 deste Regulamento;
V. fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VI. dissolucdo e liquidacao do Fundo, quando nao previstas ou disciplinadas neste Regulamento;
VIl.  salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteracao do mercado em que as

Cotas sao admitidas a negociacao;

VIll.  apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do
Fundo;
IX. eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o artigo 25 da Instrucao CVM

n° 472/08, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que

poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. alteracao do prazo de duracao do Fundo;

XI. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da Instrucao

CVM n°® 472/08 e do presente Regulamento; e

XIl - alteracao da taxa de administracao nos termos do art. 36 da Instrucao CVM n° 472/08.

9.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no Inciso | do Item 9.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte)

dias apos o término do exercicio social.

9.1.2. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao decorrer, exclusivamente,
de adequacao a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacao dos
dados cadastrais do Administrador, do Gestor, do Escriturador ou do Custodiante tais como

alteracao na razao social, endereco e telefone.
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9.1.2.1. As alteracoes referidas no caput devem ser comunicadas aos cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem

sido implementadas.

Convocacao. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por meio de

correspondéncia encaminhada a cada Cotista do Fundo com aviso de recebimento ou por meio de

correio eletronico, ou por meio de outra forma prevista na legislacdo aplicavel na data da

convocacao, com antecedéncia de, no minimo, (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das

assembleias gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais

extraordinarias.

9.2.1. Independentemente das formalidades previstas no item 9.2., acima, sera considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

9.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador, por Cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo ou
pelo representante dos Cotistas, mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista,

observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

9.2.3. Por ocasidao da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas, conforme calculo realizado com base nas participacoes
constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da respectiva assembleia geral,
ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusao de matérias na ordem do dia da assembleia geral,
que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i) esteja
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto,
observado o disposto na regulamentacao especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez)

dias contados da data da convocacao da assembleia geral ordinaria

9.2.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informacoes a serem encaminhadas nos termos o item “i” do subitem 9.2.3. também incluira
a declaracao fornecida nos termo do item 9.9, abaixo, sem prejuizo das demais informacoes

exigidas nos termos da regulamentacéao especifica.
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9.2.5. O Administrador disponibilizara (i) em sua pagina na rede mundial de computadores,
(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que
as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, desde a data de convocacao até a data da
realizacdo da assembleia geral de Cotistas, todas as informacdes e documentos necessarios
a analise prévia pelos Cotistas das matérias objeto da assembleia geral de Cotistas e ao

exercicio informado de seu direito de voto.

9.3. Ordem do Dia. Da convocacao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, nao se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem
de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. O aviso de convocacao deve indicar o local onde o
Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da

Assembleia Geral.

9.4. Consulta formal. As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas
mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reuniao dos cotistas, desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrucao CVM n°
472/08, formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos
Cotistas, para resposta no prazo de 15 (quinze) dias, devendo constar da consulta todos os

elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

9.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao
Administrador, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo
voto, sendo certo que as decisoes serao tomadas com base na maioria dos votos recebidos,
observados os quoruns previstos no item 9.7, abaixo.

9.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,

devera notificar o Administrador na forma prevista no Item 8.1.6, acima.

9.5. Voto. Somente poderdao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ou seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

9.5.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica,

observado o disposto no item 9.4, acima, e a legislacao e normativos vigentes.
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9.5.2. O pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia,

fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
I Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracao; e

M. Ser dirigido a todos os Cotistas.

9.5.3. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de
procuracao aos demais cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso
| do subitem 9.5.3, acima.

9.5.4. O Administrador que receber a solicitacdo de que trata o subitem 9.5.3, acima, devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme contetido e nos
termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.
9.5.5. Nas hipdteses previstas no subitem 9.5.3, acima, o Administrador pode exigir:

l. reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

II. copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar

os Cotistas.
9.5.6. E vedado ao Administrador do Fundo:

I exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o subitem 9.5.3,

acima;

Il cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e
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1. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou

a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no subitem 9.5.5., acima.

9.5.7. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em

nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

9.6. Instalacdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero
de Cotistas.

9.7. Quoruns de Deliberacdo. As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente

convocadas e instaladas ou através de consulta, serao tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, nao se computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de “quorum" qualificado

previstas no Item 9.7.1, abaixo.

9.7.1. Dependerao da aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de

votos dos Cotistas presentes e que representem (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas, as deliberacoes referentes as

matérias previstas nos Incisos Il, Ill, V, VI, VIII, Xl e XIl ex} do item 9.1, acima.

9.7.2. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no livro de
“Registro de Cotistas” na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ou, nas hipoteses
de dispensa de convocacao, os Cotistas incritos no livro de “Registro de Cotistas” na data da
realizacao da Assembleia Geral de Cotista, bem como, em qualquer caso, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

9.8. Divulgacdo. O sumario das decisdes tomadas da Assembleia Geral de Cotistas devem ser

divulgadas aos Cotistas no mesmo dia de sua realizacao.

9.9. Representante dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento,

nomear um ou mais representantes dos Cotistas, para exercer as funcoes de fiscalizacao dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, desde que o
respectivo representante dos Cotistas (i) seja Cotista; (ii) nao exerca cargo ou funcao no
Administrador, no Gestor, em seus controladores, em sociedades por eles, direta ou indiretamente,

controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum; ou preste-lhes assessoria de
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qualquer natureza; (iii) nao exerca cargo ou funcao em sociedade empreendedora de
empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer
natureza; (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario; (v)
nao esteja em conflito de interesses com o Fundo; e (vi) ndao esteja impedido por lei especial ou
ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato,
contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou
inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito
informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo

de exercer a sua funcao.

9.9.1. Aremuneracao do representante de Cotistas eleito na forma do item 9.1., assim como
o valor maximo das despesas que poderao ser por ele incorrido no exercicio de sua atividade

sera definida pela mesma assembleia geral que o elegeu.

9.9.2. A eleicao do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo 3% (trés) por cento do total de Cotas emitidas,
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco) por cento do total de

Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

9.9.3. Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

| - fiscalizar os atos do administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Il - emitir formalmente opinido sobre as propostas do administrador, a serem submetidas a

assembleia geral, relativas a emissao de novas cotas, do que exceder o montante previsto

no item 8.3 — exceto se aprovada nos termos do inciso VIl do art. 30 da Instrucao CVM 472/

08 -, transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do fundo;
IIl - denunciar ao administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a

protecao dos interesses do fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao fundo;
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IV - analisar, ao menos trimestralmente, as informacoes financeiras elaboradas

periodicamente pelo fundo;

V - examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de cotas de emissao do fundo detida por cada um dos
representantes de cotistas;
c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulario cujo contedo
reflita o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472/ 08, fazendo constar do seu parecer as
informacoes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da

assembleia geral; e
VIl - exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do Fundo.

9.9.4. A funcéo de representante dos Cotistas € indelegavel

9.9.5. O representante dos Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

CAPITULO X - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE PERFORMANCE E REMUNERAGAO DOS

PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracdo. O Administrador recebera, pelos servicos prestados ao Fundo, uma

“Taxa de Administracao” equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, incidente

sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, calculada diariamente, na base 1/252 (um duzentos e

cinquenta e dois avos) da percentagem referida neste item, e sera provisionada por dia (til e paga

até o 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a

primeira integralizacao de Cotas.
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10.1.1. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados
pelo Administrador, desde que o somatorio dessas parcelas nao exceda o montante total da

Taxa de Administracao.

10.2. Remuneracdao do Gestor. O Gestor recebera, pela prestacao dos servicos ao Fundo,

remuneracao prevista no Contrato de Gestdo, equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por
cento) ao ano, correspondente a parcela da Taxa de Administracdo paga ao Administrador,
calculada nos termos do item 10.1. acima, sendo que, assim como a Taxa de Administracao, nao
havera valor minimo pré estabelecido para a Taxa de Gestdo. Adicionalmente, o Gestor também

recebera a totalidade da Taxa de Performance, conforme previsto no item 10.3., abaixo

10.3. Taxa de Performance: Observados os termos e condicoes do Contrato de Gestao, o Fundo

pagara semestralmente, a contar da data da primeira integralizacao de cotas, taxa de performance
equivalente a 20% (vinte por cento) do retorno e rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam a

variacdo do IFIX no periodo (“Taxa de Performance”), calculada e provisionada por dia util e

cobrada no primeiro dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de Apuracao de

Performance”), conforme descrito a seguir:

Rendimentos = {[(Valor da Cota) + (Distribuicoes)] / (VC Base)} -1

Onde:

Valor da Cota = Valor da cota Contabil de fechamento do Ultimo dia Gtil da Data de Apuracao

de Performance;

Distribuicoes = Somatdrio das distribuicoes pagas ao Cotista do Fundo a titulo de

rendimentos, no periodo de apuracao da taxa de performance;

VC Base = Valor inicial da cota do fundo utilizada na primeira integralizacao, no caso do
primeiro periodo de apuracao da taxa de performance, ou o valor da cota contabil utilizada
na Gltima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracao

subsequentes;
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E vedada a cobranca de Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior

ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada.

Data de Apuracao de Performance = Gltimo dia (til dos meses de junho e dezembro no qual

sera apurada a Taxa de Performance;
VT Performance = 0,20 x [(Rendimentos) - (IFIX)]
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data de Apuracao de

Performance;

IFIX = Variacdo do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela
BME&FBOVESPAB3, na Data de Apuracao de Performance;

10.3.1. Na hipdtese de, em uma determinada Data de Apuracao de Performance, o resultado
da formula de calculo da Taxa de Performance (VT Performance) resultar em valor zero ou

negativo, nao sera cobrada Taxa de Performance.

Para fins do calculo da Taxa de Performance, o valor da cota do fundo no momento de
apuracao do resultado deve ser comparado ao valor da cota base atualizado pelo IFIX do

periodo transcorrido desde a Ultima cobranca de taxa de performance

Caso o valor da cota base atualizada pelo indice de referéncia seja inferior ao valor da cota

base, a Taxa de Performance a ser provisionada e paga deve ser:
| - calculada sobre a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a provisao para o
pagamento da Taxa de Performance e o valor da cota base valorizada pelo indice de

referéncia; e

Il - limitada a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a provisao para o

pagamento da Taxa de Performance e a cota base.
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O BENCHMARK OBJETIVADO PELO FUNDO DEPENDE DA PERFORMANCE DOS ATIVOS QUE
INTEGRARAO A CARTEIRA DO FUNDO, BEM COMO DO PERCENTUAL DE ADIMPLENCIA DOS
DEVEDORES DE TAIS ATIVOS, DO DESEMPENHO DOS ATIVOS E/OU DA POSSIBILIDADE DE
ALIENAGAO DOS ATIVOS, CONFORME APLICAVEL, ENTRE OUTROS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS, RAZAO PELA QUAL NAO HA QUALQUER GARANTIA DE QUE TAL BENCHMARK
SERA ATINGIDO, NADA PODENDO OS COTISTAS RECLAMAR A ESSE TiTULO.

A RENTABILIDADE ALVO A SER PERSEGUIDA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE QUALQUER OUTRO PRESTADOR DE SERVICOS
DO FUNDO.

CAPITULO XI - DOS ENCARGOS DO FUNDO

11.1. Encargos do Fundo. Constituirao Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

l. Taxa de Administracao e Taxa de Performance;

Il Taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam

ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;
1. Gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagoes aos Cotistas previstas

neste Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08;

V. Gastos da distribuicao primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacao em

mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracoes

financeiras do Fundo;

VI. Comissoes e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo despesas relativas

a compra, venda, locacao ou arrendamento dos imoéveis que componham seu patrimonio;
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VIl.  Honorarios do assessor legal, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja

eventualmente imposta;

VIII.  Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, Il e IV do Artigo 31
da Instrucao CVM n° 472/08;

IX. Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os imoveis que
excepcionalmente integrarem o patrimonio do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta
por apélices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no

exercicio de suas funcoes;

X. Gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacao do

Fundo e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

Xll.  Gastos decorrentes de avaliacoes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrucdo CVM n°
472/08;

Xlll.  gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis excepcionalmente

integrantes do patrimoénio do Fundo;

XIV.  Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

XV. Despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI.  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucao CVM n°
472/08.

11.1.1 Os encargos previstos no inciso IV, acima, em relacdo as ofertas primarias de

distribuicdo serdo arcados pelos subscritores de novas cotas no ambito da respectiva oferta.

11.2. OQutras Despesas. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correrao por

conta do Administrador.
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CAPITULO XII - DAS INFORMAGOES

Informacdes aos Cotistas. O Administrador deve prestar as informacdes periddicas sobre o

Fundo, nos termos da regulamentacéo especifica.

12.1.1. A divulgacdo de informacoes periodicas referidas no Item 12.1., acima, deve ser
feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores

(www.bradesco.com.br/investimentos/fundos), em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas na sede do Administrador.

12.1.2. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial

de computadores o presente Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

12.1.3. Os documentos ou informacoes referidos acima estardo disponiveis nos enderecos
fisicos e eletronicos do Administrador, a saber:

(www.bradesco.com.br/investimentos/fundos).

12.1.4. O Administrador devera disponibilizar aos Cotistas: (i) edital de convocacéo,
proposta de administracao e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinarias; (ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral
extraordinaria; (iii) fatos relevantes; (iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdao do
negocio, a avaliacao relativa aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos
termos da legislacao aplicavel; (v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes
tomadas em assembleia geral; e (vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres
encaminhados pelo representante de Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel.

12.1.5. Considera-se relevante, para os efeitos do inciso “iii” do subitem 12.1.3, qualquer
deliberacao da assembleia geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel (i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados, (ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e
(iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular

cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

12.1.6. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos
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relevantes.
CAPITULO XIIl - DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

13.1. Demonstracées Contabeis. O Fundo tera escrituracao contabil destacada da relativa ao

Administrador e suas demonstracoes financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis

aplicaveis, serado auditadas semestralmente por auditor independente.

13.2. Exercicio. O exercicio social do Fundo tera duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstracées contabeis do Fundo deverao
ser auditadas pelo Auditor Independente, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa

atividade.

13.2.1. As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a

natureza das Cotas de Fll e Ativos Financeiros em que serao investidos os recursos do Fundo.

CAPITULO XIV - DO PATRIMONIO LiQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

14.1. Apuracao das Demonstracdes Financeiras. As demonstracdes contabeis do Fundo, inclusive

para os fins de calculo do Patrimonio Liquido, serao apuradas da seguinte forma:

I Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, conforme o
caso, serao avaliados pela marcacao a mercado de acordo com o manual de marcacao a mercado
do Custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de computadores

http://www.bradescobemdtvm.com.br/bemdtvm/PDFs/ManualMarcacaoMercado.pdf; e

Il. Os imoveis e acdes ou cotas de sociedades, quando presentes no patrimonio do Fundo, serdo
contabilizados pelo valor de mercado conforme laudo de avaliacao, elaborado quando do ingresso
de tais Outros Ativos no patrimonio do Fundo, e atualizado com observancia aos eventuais

procedimentos e critérios estabelecidos na legislacao e regulamentacao em vigor.

CAPITULO XV - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

15.1. Resultados Apurados no Exercicio Findo. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria sera

realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme
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dispde o Inciso | do Item 9.1 acima. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracoes contabeis auditadas

relativas ao exercicio encerrado.

15.1.1. Observado o disposto neste Regulamento, as receitas auferidas pelo Fundo, em
decorréncia de seus investimentos, serdao incorporadas ao Patrimonio Liquido do Fundo e
serao consideradas para fins de pagamento de (i) obrigacdes e despesas operacionais do
Fundo, (ii) tributos devidos com relacao as operacdes do Fundo, se for o caso, e/ou (iii)
distribuicao de lucros e/ou parcelas de amortizacao e/ou resgate devidas aos Cotistas,

conforme o caso, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

15.1.2. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento dos
valores das receitas dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, excluidos das despesas
operacionais e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencao do

Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

15.1.3. Entende-se por receita dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, o ingresso
bruto de beneficios economicos proveniente das atividades ordinarias do Fundo que
resultem no aumento do seu patrimonio liquido, exceto eventuais aumentos do patriménio
liquido do Fundo por ocasidao da subscricdo e integralizacao de novas Cotas ou do fluxo

originado com a venda dos Ativos.

15.1.4. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, nos termos do paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/93, a ser pago na forma

deste Regulamento.

15.1.6. Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas ordinarias do
Fundo) serao distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 20° (vigésimo) dia Gtil do més
subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos

rendimentos do semestre a serem distribuidos.
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15.1.7. Farao jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do Gltimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depésito
mantidas pelo Escriturador.

CAPITULO XVI - DAS VEDAGOES

16.1. Vedacdes ao Administrador. E vedado ao Administrador, direta ou indiretamente, em nome

do Fundo:

I Receber depodsito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;

Il. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes

praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio Fundo;
VIl.  Vender a prestacdo as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacao via chamada de capital;

VIIl.  Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n°® 472/08 e ressalvada a hipotese
de aprovacao em assembleia geral, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacao de
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e
o empreendedor na hipotese de eventual aquisicdo de direitos reais relativos a bens imoveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.1.1.1. acima,
nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis entre o Fundo e os Cotistas que detenham

participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo, nos termos
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regulamentacao especifica, e/ou entre o Fundo e o representante de Cotistas, eleitos nos termos

deste Regulamento;
X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do Patriménio Liquido;

XI. Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucdo CVM n°® 472/08;

XIl.  Realizar operacoes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicées publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bonus de subscricao e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
XIll.  Realizar operacées com derivativos; e
XIV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.
16.1.1. E vedado, ainda, ao Administrador:
I Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios
de qualquer natureza, pagamentos, remuneracées ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus sdcios,

administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

Il Valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante

compra ou venda das Cotas do Fundo.
CAPITULO XVII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

17.1. Tributacao do Fundo. Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao

estdo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos
em aplicacoes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as mesmas regras de tributacao
aplicaveis as pessoas juridicas, de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois inteiros e cinquenta
centésimos por cento). Todavia, em relacdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias,

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de
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investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao,
ha regra de isencao do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n° 12.024/09. Ha o
risco de que as regras tributarias vigentes para os fundos possam ser modificadas no futuro e, ainda,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente do
Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacao
ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao
Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento
a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacgOes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher,
com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas, ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E
importante destacar que, apos o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de
junho de 2014, na Solucao de Consulta n° 181 - Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, o Fundo
(i) passou a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posicoes
de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolheu integralmente o

Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

17.1.1. O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de
Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos seus

Cotistas.

17.1.2. A Lei n°® 9.779/99 estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobiliario sao isentas de tributacao, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;
e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor,
incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele

ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.
17.1.3. Caso esse limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao aplicavel as

pessoas juridicas, cujas aliquotas variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois

inteiros e cinquenta centésimos por cento).
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17.1.4. Para nao se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao aplicara
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulacdao. No entanto, a negociacao de
Cotas do Fundo no mercado secundario é livre e nao ha limitacao a aquisicao de Cotas. Desta
forma, o Fundo podera passar a ser tributado como pessoa juridica caso, posteriormente a
aquisicio de determinado empreendimento imobiliario, algum Cotista que seja
incorporador, construtor ou socio de tal empreendimento adquirido pelo Fundo venha a
adquirir ou de qualquer outra forma passe a deter, isoladamente ou em conjunto com pessoa

a ele ligada, 25% (vinte e cinco por cento) ou mais das Cotas do Fundo.

Tributacao dos Investidores. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas

sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na

amortizacao das Cotas; (ii) na alienacao de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em

decorréncia do término do prazo de duracéo ou da liquidacao antecipada do Fundo.

17.2.1. Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa

fisica, desde observados cumulativamente os seguintes requisitos:

| - cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcao organizado;

Il - o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas derem direito ao recebimento
de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

Fundo; e
[l - o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
17.2.2. Nao ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipdtese de alienacao de cotas

a terceiro para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o

imposto, observando as regras de ganho de capital.
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17.2.3. O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores
pessoas fisicas, e (ii) antecipacao do IRPJ para os Investidores pessoa juridica. Ademais, no
caso de pessoa juridica, o ganho deve ser incluido na base de calculo do Imposto de Renda
da Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como da
Contribuicao ao Programa de Integracao Social - PIS e da Contribuicao para Financiamento
da Seguridade Social - COFINS, ressalvados o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica
nao-cumulativa de calculo das contribuicées e tributada pelo lucro presumido, as quais

aplica-se a aliquota zero, assim como pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido.

17.2.4. Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que
ingressarem recursos nos termos da Resolucao CMN n° 2.689/00 e que nao residam em pais
ou jurisdicao que nao tribute a renda ou que a tribute a aliquota maxima ou inferior a 20%
(vinte por cento), estarao sujeitos a regime de tributacao diferenciado. Por sua vez, os
rendimentos auferidos por tais Cotistas, estarao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrucdo Normativa SRF
n° 1.022/10.

17.2.5. Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicao que nao
tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) nao se
beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento

tributario dos residentes e domiciliados no Brasil.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIR COTAS DESTE FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGOES PREVISTAS ACIMA ESTAO ATENDIDAS
PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE
RENDA NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

17.3. Tributacdo do IOF/TITULOS. O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia

sobre o valor do resgate, liquidacao ou repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um percentual

do rendimento da operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto

n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado, sendo este limite igual a 0% (zero por

cento) do rendimento para as operacoes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer

caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo,

até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.
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17.4. Tributacdo do IOF/CAMBIO. O IOF-Cambio incide sobre as operacées de compra e venda de

moeda estrangeira. Atualmente as liquidacdes de operacdes de cambio referentes ao ingresso no
Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais estao sujeitas a aliquota 0% (zero

por cento) e 0% (zero por cento) na remessa.

17.4.1. Liquidacoes de operacdes de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio

e dividendos recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero.

CAPITULO XVIII - DISPOSICOES FINAIS

18.1. Legislacao Aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base na Lei n° 8.668/93, na

Instrucao CVM n° 472/08 e demais normativos que dispoem sobre a constituicao, o funcionamento

e a administracao dos Fundos de Investimento Imobiliario.

18.1.1. As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas
pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucao CVM n° 472/08 e demais regulamentagdes, conforme

aplicavel.

18.1.2. Este Regulamento sera regido e interpretado de acordo com a legislacdo da
Republica Federativa do Brasil, sendo certo que eventuais divergéncias e/ou conflitos
oriundos e/ou relacionados a este Regulamento, cumprimento ou interpretacao deverao ser

resolvidos na forma descrita no item 18.2. abaixo.
18.2. Eleicao de Foro. Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou

questoes decorrentes deste Regulamento.

Nucleo Cidade de Deus, Osasco, SP, 5[ ] de abril[ ]de 2047 1.
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BANCO BRADESCO S.A.

Administrador
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ANEXO | - FATORES DE RISCO

(i) O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira.

Essa influéncia, bem como a conjuntura econdémica e politica brasileira, podem causar um efeito
adverso relevante no Fundo - o Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificacbes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e
resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas
que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrices a remessas para o
exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar tanto na rentabilidade como no valor de

negociacao das Cotas.

(ii) Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacoes dos mercados nacional e internacional, que afetem,
entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, podem
gerar oscilacao no valor das Cotas do Fundo, que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou perdas
para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condicbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacao dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos Investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicoes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. a crise
financeira originada nos Estados Unidos em 2008 resultou em um cenario recessivo em escala global,
com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no
mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial

e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
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no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, a

rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.

(iii) Risco da Morosidade da Justica Brasileira

0 Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro,
a resolucdo de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, nao ha
garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos
e, consequentemente, podera impactar na rentabilidade dos Cotistas, bem como no valor de

negociacao das Cotas.

(iv) Riscos de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias e normas regulamentares de suas atividades, esta sujeita a
alteracoes. Além disso, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracdes das politicas monetaria e cambiais.
Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as
condicoes para distribuicao de rendimentos. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a

interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

(v) Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

0 preco dos imoveis é afetado por condicées econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores
dos mercados, moratdrias e alteracdes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar
perdas aos fundos objeto da carteira do Fundo. Esses fatores podem implicar no desaquecimento
de determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia
de arrendamentos, afetando os imdveis dos fundos, o que podera prejudicar o seu rendimento e o
preco de negociacao de suas cotas, e, consequentemente o Fundo. Adicionalmente, a negociacao
e os valores dos imdveis dos fundos que facam parte da carteira do Fundo podem ser afetados pelas
referidas condicdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Nao sera devida

pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizacao,
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multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo

resultante de qualquer das referidas condicoes e fatores.

(vi) Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacao do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas

no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario podem nao ter liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario obterem precos reduzidos na
venda das Cotas ou, ainda, terem dificuldade em realizar a negociacao de suas Cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer com as Cotas adquiridas durante toda a
duracao do Fundo. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que

o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condicoes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Ainda, a variacdo negativa dos Ativos Imobiliarios, dos Ativos
Financeiros e em eventuais Outros Ativos podera impactar o Patrimonio Liquido do Fundo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas situacoes em que a Assembleia Geral de Cotistas podera
optar pela liquidacdo do Fundo, hipotese na qual o resgate das Cotas podera ser realizado mediante
a entrega dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Caso os Cotistas venham a receber Ativos
integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal de Imoveis, sociedades investidas e
de Ativos Imobiliarios, que serdo entregues apos a instituicao de condominio sobre tais Ativos. Os
Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos no caso de liquidacao do

Fundo.

(vii) Riscos relativos a rentabilidade e ao Benchmark objetivo do investimento
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0 investimento nas Cotas pode ser comparado a aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel,
visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizacao dos Ativos Imobiliarios, dos Ativos
Financeiros e dos Outros Ativos, bem como do resultado da administracao dos bens e direitos que
compdem o patriménio do Fundo, de modo que ndo ha como assegurar que tais investimentos serao
lucrativos, sendo possivel que todos os Cotistas sofram perdas. Desta forma, o Benchmark é uma
expectativa de recebimento, podendo nao se concretizar, nao configurando, portanto, em

promessa de rendimento aos Cotistas.

Por fim, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo
Fundo e a data de aquisicao, dos Ativos Imobiliarios, desta forma, os recursos captados pelo Fundo
serdo aplicados nos Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do

Fundo.

(viii) Risco relativo a concentracéo e pulverizaciao

Podera ocorrer situacdao em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao

expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e

(ii) alteracao do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

(ix) Risco de Nao Colocacao ou Colocacao Parcial da Emissao de Cotas

A Emissao de Cotas podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas, desde
que haja a colocacdo do Volume Minimo da Oferta, equivalente a RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhoes de reais). Uma vez atingidos o Volume Minimo da Oferta, conforme definido no prospecto,
0 Administrador, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera decidir por reduzir o volume
total da Oferta equivalente a RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) até um

montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta.

Ainda, exclusivamente no ambito da emissao de Cotas do Fundo, existe a possibilidade de o Fundo
vir a nao obter o registro de funcionamento, caso nao seja subscrito o montante de Cotas

equivalente ao Volume Minimo da Oferta.
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Assim, caso o Volume Minimo da Oferta nao seja atingido, o Fundo devera ser liquidado, ficando o
Administrador obrigado a realizar o rateio dos recursos do Fundo entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, nos termos do Regulamento, deduzidos os tributos incidentes, conforme

aplicavel, e o Fundo sera liquidado.

(x) Risco de concentracao da carteira do Fundo

0 Fundo destinara os recursos captados para a aquisicao primordial de Cotas de Fll e demais Ativos
Imobiliarios. Assim sendo, nao compde o escopo da Politica de Investimento diversificar seus ativos,
de forma que a carteira do Fundo estara concentrada no risco de performance dos Ativos de seu

portfolio, estando, portanto, exposto aos riscos inerentes a tal concentracao.
(xi) Riscos tributarios

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sao isentos de tributacao
sobre a sua receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que
ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas do respectivo fundos de investimento imobiliario. Ainda de acordo com a
mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos fundos de investimento imobiliario e os

ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os fundos de investimento imobiliario possam
ser modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicdes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacoes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, apos o entendimento da
Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solucao de Consulta n° 181 -

Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no Item 17.1. - “Tributacao do
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Fundo” do Regulamento, o Fundo (i) passou a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de capital
auferidos na venda de posicoes de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e

(ii) recolheu integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

(xii) Risco de perda da isencdo de imposto de renda por Cotista pessoa fisica que detenha

participacao relevante no Fundo

Conforme mencionado no Fator de Risco “Riscos Tributarios”, acima, ficam isentos do imposto de
renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos
distribuidos por fundos de investimento imobiliario, desde que observados cumulativamente, o
disposto no artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,

conforme alterada.

No entanto, qualquer Cotista pessoa fisica que detenha participacao relevante no Fundo perdera a

isencao no pagamento de imposto de renda no recebimento de rendimentos quando:

| - o cotista for titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais do montante total de

Cotas emitidas pelo Fundo; e/ou

Il - Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos equivalentes a 10% (dez por cento) ou mais

do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Desta forma, mesmo que as Cotas do Fundo estejam admitidas a negociacao em bolsa ou mercado
de balcao organizado e que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, os Cotistas que
possuirem participacao relevante na forma descrita em quaisquer das alineas acima perderao a

isencao do imposto de renda e serao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte de por cento).

(xiii) Risco regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de
tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao
financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do

dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.
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(xiv) Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador; (b) os socios, diretores
e funcionarios do Administrador e/ou o Gestor; e (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios, exceto quando forem os Unicos Cotistas do Fundo ou
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes. Tal restricao de
voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “c”, caso estas decidam adquirir

Cotas do Fundo.

Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalacao (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao

de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacdo antecipada do Fundo.

(xv) Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a

rentabilidade dos Cotistas.

(xvi) Risco de Oscilacao do Valor das Cotas por Marcacao a Mercado

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros do Fundo devem ser “marcados a mercado”, ou seja,
seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como consequéncia, o valor

da Cota do Fundo podera sofrer oscilacoes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

(xvii) Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor empregara seus melhores esforcos na selecao, controle e acompanhamento das Cotas de

Fll e dos Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo. Todavia, pode nao ser possivel para
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o Gestor e/ou o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestao dos fundos
investidos, hipoteses em que o Gestor e/ou o Administrador e os demais prestadores de servico

contratados, nao responderao pelas eventuais consequéncias.

(xviii) Inexisténcia de ativo imobiliario especifico

0 Fundo nao possui um Ativo Imobiliario especifico, sendo, portanto, de politica de investimento
genérica. O Gestor podera nao encontrar Ativos Imobiliarios atrativos dentro do perfil a que se

propoe.

(xix) Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda

do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira
do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimonio Liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimoénio Liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao e/ou manutencao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas
poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e manutencao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido
e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no
fator de risco denominado “Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento” do
item “i”, acima, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e,

conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
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possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital

investido.

(xx) Riscos de Nao Realizacao ou Realizacao Parcial do Investimento

Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento
e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que

pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacao destes investimentos.
A ndo realizacao de investimentos ou a realizacao desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracao,

podera afetar negativamente os resultados da carteira e o valor da Cota.

(xxi) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos Imobiliarios e dos

Ativos Financeiros

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros poderao conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacao aos critérios de concentracao, caso o Fundo
venha a investir parcela preponderante do seu patrimonio em Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros. Nesta hipotese, as Cotas do Fundo serdo antecipadamente amortizadas e os Cotistas
poderao nao conseguir investir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo alcancada

e/ou pretendida pelo Fundo.

(xxii) Riscos Relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emissao dos CRI que
integrarao a carteira de investimentos do Fundo, poderao ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns
casos, os CRI poderdo ter como lastro empreendimentos imobilidrios ainda em construcéo,
existindo, portanto, risco para a efetiva materializacao do recebivel imobiliario. As perdas sofridas
pelos Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia
dos devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora emissora dos
CRI no acompanhamento e segregacao dos ativos securitizados; do risco de crédito e performance
da incorporadora/construtora contratada para a implementacao do empreendimento imobiliario.

Ainda, os créditos imobiliarios que lastreiam as operacoes de CRI, estao sujeitos a eventos de pré-
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pagamento, vencimento antecipado, vacancia de locacao do imével, risco de crédito dos mutuarios
ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da garantia real imobiliaria (alienacéo fiduciaria), podendo

trazer perdas aos Cotistas do Fundo.

Vale ressaltar que em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacao de advogado, entre outros custos, que deverao ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI

pode nao ter valor suficiente para arcar com as obrigacoes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar

negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

(xxiii) Risco de crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo

Os titulos pUblicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condicoes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracoes nas condicdes econdomicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos
desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua

liquidez.

(xxiv) Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao Identificadas ou Nao Identificaveis

0 Fundo investira em Ativos Imobiliarios com base nas informacoes fornecidas no ambito das ofertas
de tais Ativos Imobiliarios, incluindo, se for o caso, as informacdes com relacdo as licencas
operacionais e de funcionamento dos ativos subjacentes (assim entendidos, exemplificadamente,
os imoveis direta ou indiretamente investidos por fundos de investimento imobiliario ou os imoveis
que sejam lastro ou garantia dos CRI). O Fundo nao realizara nenhuma investigacao ou diligéncia
legal independente quanto aos ativos subjacentes aos Ativos Imobiliarios, incluindo a verificacao
independente da regularidade e vigéncia de licencas operacionais e de funcionamento de tais
ativos. Eventuais irregularidades em tais licencas operacionais e de funcionamento nao divulgadas
aos investidores dos Ativos Imobiliarios, incluindo o Fundo, poderao gerar perdas na rentabilidade

dos respectivos Ativos Imobiliarios, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.
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Ainda, eventuais contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis por meio do processo de
auditoria legal dos ativos adjacentes aos Ativos Imobiliarios (assim entendidos,
exemplificadamente, os imoveis direta ou indiretamente investidos por fundos de investimento
imobiliario ou os imoveis que sejam lastro ou garantia dos CRI) poderéo ter impacto negativo para

o Fundo e para os Cotistas.

Eventuais Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nao
identificados ou nao identificaveis por meio do processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia
de eventos ou apresentacao de documentos posteriores a data de aquisicao e/ou de oneracao dos
referidos imoveis pelos/em garantia dos Ativos Imobiliarios que resultem ou possam resultar em
onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com
relacdo aos referidos imoveis, poderdao prejudicar a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e,

consequentemente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

(xxv) Risco relativo a novas emissoes de Cotas

Como qualquer outro investimento de participacao, para que nao haja diluicao da participacao no
patrimonio do Fundo é importante que os Cotistas tenham condicdes de acompanhar as novas
subscricoes de Cotas que poderao ocorrer. A auséncia do Cotista na subscricao de novas Cotas pode

ensejar a diluicao de sua participacao no Fundo. Os Cotistas devem estar atentos as novas emissoes.

(xxvi) Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento do Fundo

O Fundo pode nao atingir o objetivo de investimento preponderante em Cotas de Fll, caso em que
seu resultado estara intrinsecamente atrelado a outros Ativos cuja aquisicao € permitida nos termos
da Politica de Investimento.

(xxvii) Risco de desvalorizacao dos imdveis

Como os recursos do Fundo serao aplicados primordialmente em Cotas de Fll que pode investir
direta ou indiretamente em bens imoéveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracao é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo
localizados os imoveis adquiridos para integrar patriménio dos fundos investidos pelo Fundo. A

analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndao somente ao potencial
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econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econémico da
regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regidao, com

impacto direto sobre o valor do imovel investido por tais fundos.

(xxviii) Risco das contingéncias ambientais e desastres naturais

Por se tratar de investimento em Ativos Imobiliarios, que tém como objeto o investimento direto
ou indireto em imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem acarretar perda do valor do
imovel e/ou, quando aplicavel, implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacées e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para os Ativos Imobiliarios, e consequentemente para o

Fundo, o que pode afetar negativamente rentabilidade e o valor das Cotas.
Adicionalmente, a ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos iméveis subjacentes aos Ativos Imobiliarios,

afetando negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor das Cotas.

(xxix) Risco de Vacancia

Por se tratar de investimentos em Ativos Imobiliarios, que podem ter como objeto a exploracdo
comercial de imoveis, a rentabilidade de tais Ativos Imobiliarios podera sofrer oscilacbes em caso
de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia, o que

pode impactar negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

(xxx) Risco de sinistro

Os imoveis dos fundos poderao ser objeto de seguro, que os protegerao contra a ocorréncia de
sinistros. Nao se pode garantir, no entanto, que o valor segurado sera suficiente para proteger tais
imoveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao
estardao cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucoes civis. Se
qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais

poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.
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Ainda, os fundos poderao ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizacao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicao

financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos dos fundos, os recursos
obtidos em razao de seguro poderao ser insuficientes para reparacao dos danos sofridos e poderao

impactar negativamente a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacao das Cotas.

(xxxi) Nao existéncia de garantia de eliminacédo de riscos

As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Escriturador ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Escriturador ou com qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

(xxxii) Demais riscos

O Fundo esta sujeito a outros Fatores de Risco, cuja descricdo encontra-se contemplada nos
prospectos de cada uma das ofertas publicas de distribuicao de cotas do Fundo. Nao obstante, o
Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdémica

e decisoes judiciais.
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SUMARIO DAS DECISOES DA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO BRADESCO
6 CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA — FUNDO DE
1° bradesco FuNDOs DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI,
CNPJ N2 20.216.935/0001-17, INSTALADA EM 30 DE

SETEMBRO DE 2019.

O BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ sob n® 60.746.948/0001-12, na qualidade de
administrador do BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA — FUNDO DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ n°
20.216.935/0001-17, vem, pelo presente, informar que em Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas, instalada em 30 de setembro de 2019, as 15h, no Nucleo Cidade de Deus, s/n%, Prédio
Amarelo, 12 Andar, Vila Yara, Osasco, SP, foram APROVADAS todas as matérias elencadas
na Ordem do Dia.

Nicleo Cidade de Deus, Osasco, SP, 30 de setembro de 2019

BANCO BRADESCO S.A.

439



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

440



ANEXO VII

Informe Anual do Fundo

441



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

442



f.:’ bradesco

Anexo 39-V

Atualizado para fins do art.10, §1°, inciso | da ICVM 472

Nome do Fundo:
BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA FlI

CNPJ do Fundo:
20.216.935/0001-17

Data de funcionamento:
19/05/2015

Publico Alvo:
Investidores em Geral

Cédigo ISIN: Quantidade de Cotas Emitidas:
BRBCIACTF005 1.689.613,00000000

Fundo Exclusivo?
NAO

Cotistas possuem vinculos familiar ou societario familiar?
NAO

Classificacao autorrequlacao:
Titulos e Valores Mobiliarios, Titulos e Val. Mob., Ativa

Prazo de Duragéo:
Indeterminado

Encerramento do Exercicio Social:
Dezembro

Mercado de Negociacéo das Cotas:
BOLSA

Entidade Administradora de Mercado Organizado:
BVMF

Nome do Administrador:
BANCO BRADESCO S/A

CNPJ do Administrador:
60.746.948/0001-12

Endereco:
Nucleo Adm. Cidade de Deus, S/N, Vila Yara, Osasco - SP - CEP
06029-900

Telefones:
(11) 3684-4522

Site:
www.bradesco.com.br

E-mail:
admbrad@bradesco.com.br

Competéncia Junho/2020
1. Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: BRAM BRADESCO ASSET MANAGEMENT S/A 62.375.134/0 | Avenida Presidente Juscelino (11) 3847-5132
001-44 Kubitschek, 1309, 2° e 3° andares,
Vila Nova Conceigéo, Séo Paulo - SP
- CEP 04543-011
1.2 Custodiante: BANCO BRADESCO S/A 60.746.948/0 Nucleo Adm. Cidade de Deus, S/N, (11) 3684-4522
001-12 Vila Yara, Osasco - SP - CEP
06029-900
1.3 Auditor PRICEWATERHOUSECOOPERS AUD IND 61.562.112/0 Av. Francisco Matarazzo, 1400, Torre | (11) 3674-2000
Independente: 001-20 Torino, Agua Branca, S&o Paulo - SP
- CEP 05001-903
14 Formador de
Mercado:
1.5 Distribuidor de BANCO BRADESCO BBI S/A 06.271.464/0 | Av Paulista, 1450, 8° Andar, Bela (11) 2178-4800
cotas: 073-93 Vista, Séo Paulo - SP - CEP
01310-917
1.6 Consultor
Especializado:
1.7 Empresa
Especializada para
administrar as
locagoes:
1.8 Outros prestadores de servigos:
Né&o possui informagéo apresentada.
2. Investimentos do FIl
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21 Descrigao dos negécios realizados no periodo
Relagédo dos Ativos Objetivos Montantes Investidos Origem dos recursos
adquiridos no periodo
LFT Diversificagdo do Patriménio 16.960.484,69 Disponibilidade de recursos
em caixa
HGRU11 Renda e Ganho de Capital 5.165.457,42 Disponibilidade de recursos
em caixa
SHPH11 Renda e Ganho de Capital 249.869,56 Disponibilidade de recursos
em caixa
TRNT11 Renda e Ganho de Capital 122.520,57 Disponibilidade de recursos
em caixa
HSML11 Renda e Ganho de Capital 11.193.005,94 Disponibilidade de recursos
em caixa
RBED11 Renda e Ganho de Capital 778.708,95 Disponibilidade de recursos
em caixa
VLOL11 Renda e Ganho de Capital 310.571,88 Disponibilidade de recursos
em caixa
XPLG11 Renda e Ganho de Capital 1.069.884,48 Disponibilidade de recursos
em caixa
BRCR11 Renda e Ganho de Capital 243.332,28 Disponibilidade de recursos
em caixa
RCRB11 Renda e Ganho de Capital 985.617,11 Disponibilidade de recursos
em caixa
SDIL11 Renda e Ganho de Capital 45.448,49 Disponibilidade de recursos
em caixa
GRLV11 Renda e Ganho de Capital 47.584,69 Disponibilidade de recursos
em caixa
ONEF11 Renda e Ganho de Capital 40.909,28 Disponibilidade de recursos
em caixa
JSRE11 Renda e Ganho de Capital 2.614.130,26 Disponibilidade de recursos
em caixa
KNIP11 Renda e Ganho de Capital 2.583.866,84 Disponibilidade de recursos
em caixa
BBPO11 Renda e Ganho de Capital 4.643.222,32 Disponibilidade de recursos
em caixa
RNGO11 Renda e Ganho de Capital 387.152,49 Disponibilidade de recursos
em caixa
KNRI11 Renda e Ganho de Capital 263.086,30 Disponibilidade de recursos
em caixa
KNCR11 Renda e Ganho de Capital 3.568.250,98 Disponibilidade de recursos
em caixa
ALMI11 Renda e Ganho de Capital 397.662,14 Disponibilidade de recursos
em caixa
FCFL11 Renda e Ganho de Capital 2.561.985,00 Disponibilidade de recursos
em caixa
3. Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se ario, as informagdes descritas no item 1.1 com
relagédo aos i i ainda néo realizados:
Conforme estratégia do Gestor, para os exercicios seguintes a gestdo buscara manter um portfélio em fundos imobiliarios, com diversificagdo
geografica e por setor (lajes corporativas, galpdes, shoppings e recebiveis), podendo também alocar parte da carteira em ativos como CRIs e
LCls. A gestdo ativa do portfélio do Fundo acompanhara o comportamento dos pregos e ajustes de cenarios, e podera buscar novas
oportunidades de investimentos por intermédio da aquisicdo de cotas de novos Flis.
4. Analise do administrador sobre:
4.1 Resultado do fundo no exercicio findo
Periodo jan/2020 a jun/2020, o Fundo apresentou retorno da cota patrimonial de -14,81% no ano considerando a valorizagdo da cota
patrimonial e a distribuicdo de rendimentos ao longo do ano, refletindo o impacto da queda do IFIX no periodo, conforme explorado no
proximo item.
4.2 Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuagao relativo ao periodo findo
O inicio do ano de 2020 foi marcado pela corregdo do prego das cotas dos fundos imobilidrios, posterior ao rally do final de 2019, com o IFIX
apresentando queda de -7,3% até o fechamento do més de fevereiro. Em meados de margo, a pandemia de coronavirus chegou ao Brasil,
imprimindo quedas expressivas ao prego das cotas dos fundos imobilidrios, tendo o IFIX acumulado queda de -22,04% no ano, no
fechamento em margo. Ao longo dos meses seguintes (abril, maio e junho), o IFIX apresentou recuperagéo, tendo fechado o més de junho
com queda de -12,2%, também no acumulado do ano. A taxa Selic fechou o semestre em 2,25% aa, apos quatro redugdes deliberadas pelo
Copom, tendo iniciado o ano em 4,5% aa. O IPCA acumulado de 12 meses no fechamento de maio foi de 1,88%, chegando a registrar
deflagdo nos meses de abril e maio. O PIB do 1T20 registrou leve queda de -0,3%, apds ter apresentando elevagédo de 1,1% em 2019. A fonte
da taxa Selic é o Banco Central e do IPCA e PIB, o IBGE. Na avaliagdo da equipe de gestao, trata-se de um cenario macroeconémico de
cautela, devido as incertezas sobre a extensdo do impacto da pandemia na economia real e a indeterminagdo do prazo para se alcangar um
tratamento ou vacina que possam ser amplamente utilizados. Por outro lado, ha impactos positivos advindos dos antincios de medidas de
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cunho fiscal e monetario pelos governos local e internacional, buscando minimizar os impactos da pandemia na populagdo e na economia
real, e acelerar a recuperagdo econdmica assim que a questéo de salde for equacionada. Os fundos imobilidrios se beneficiam do cenario de
baixa taxa de juros e inflagdo controlada. Além disso, na visdo da equipe de gestdo, trata-se de uma classe de ativos atrativa nesse cenario
de baixa taxa de juros e incerteza, devido (a) a serem proprietarios de ativos reais e/ou contarem com a garantia de ativos reais, (b) contarem
com pagamento periédico de proventos, acima da taxa basica de juros e isentos de imposto de renda, (c) além de oferecerem a possibilidade
de ganho de capital, considerando a forte queda recente das cotas. Do ponto de vista da industria de Flls, trata-se de um mercado com
potencial de crescimento e amadurecimento, o que favorece a gestao da carteira em termos de novas ofertas e liquidez para negociagédo no
secundario, além de possibilitar o acesso a novos ativos imobiliarios de qualidade. O crescimento do mercado reforga a importancia de uma
equipe dedicada para selegdo das melhores oportunidades.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composigado da carteira

Seguimos com um cendrio positivo para 2021, embora com bastante cautela. As proje¢des econémicas sdo de queda do PIB em 2020, com
recuperagdo do crescimento econdmico em 2021. Com relagdo a Selic, as projegdes indicam elevagao da taxa de juros a partir de 2021, mas
ainda em niveis baixos por um longo periodo. Para 2021, também ha expectativa de elevagdo da inflagdo, mas em niveis ainda muito
controlados. As projegdes séo do Boletim Focus. Para o segmento de lajes corporativas de alto padréo na cidade de S&o Paulo, o fundamento
imobilidrio é positivo, devido ao momento de recuperagéo do setor, com baixa vacancia e entrega limitada de novas areas nos préximos anos,
o que deve se reflete em um momento favoravel para os proprietarios dos ativos. Para outras regides metropolitanas, o cendrio segue mais
desafiador, ainda que com pregos atrativos. Os dados do mercado de lajes podem ser encontrados nos relatérios publicos divulgados por
empresas do setor, como a Cushman, Colliers e JLL. A equipe de gestdo segue atenta para os impactos da queda da atividade econémica e
da extensdo da utilizagdo do home office no segmento de lajes corporativas. No segmento de galpdes, também nos encontrdvamos em
momento de recuperagéo pré-pandemia, com potencial de recuperagdo dos aluguéis. A necessidade de isolamento social para contengdo do
virus acarretou na aceleragédo do e-commerce, o que se refletiu em maior demanda pelos galpdes, principalmente os bem localizados e de
melhor especificagéo técnica. Os dados do mercado de galpdes podem ser encontrados nos relatérios publicos divulgados por empresas do
setor, como a Cushman, Colliers e JLL. O segmento de shopping centers foi o mais impactado pelas medidas de isolamento social. A forte
queda das cotas traz oportunidades no setor, cujo retorno deve se materializar com a gradual recuperacéo projetada.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FlI:

Ver anexo no final do documento.

Critérios utilizados na referida avaliagao

Atualmente o fundo n&o possui ativos imobilidrios (iméveis) diretamente em sua carteira, considerando a sua estratégia de investimento
preponderante, conforme previsto em seu Regulamento.

Relagéo de pr jt nao sigil e relevantes

g

Nao possui informagéo apresentada.

Relagao de pr judiciais, repetitivos ou

em juridicas semelhantes, nao sigilosos e relevantes

Nao possui informagéo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos prt judiciais sigil relevantes:

g

Nao aplicavel, visto que ndo ha demandas judiciais em nome do Fundo na data base.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os doct S I i a bleia geral estardo a disposicao dos cotistas para
analise:

Cidade de Deus, sn, Prédio Amarelo - 1° andar, Vila Yara, Osasco - SP, CEP 06029-900 -
http://banco.bradesco/html/classic/produtos-servicos/investimentos/fundos/carteira-imobiliaria-ativa-Fll.shtm

10.2

Indicagdo dos meios de comunicagao disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias
gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberagoes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecgos fisicos e eletronicos
dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuragao.

O meio de comunicagao disponibilizado aos cotistas é o atendimento nos seguintes enderegos (fisico e eletronico): BANCO BRADESCO S.A.
Cidade de Deus, s/n° Vila Yara CEP 06029-900 Cidade de Osasco, Estado de S&o Paulo At.. André Bernardino Telefone: +55 (11)
3684-4522 Correio Eletrénico: produtos@bram.bradesco.com.br e admbrad@bradesco.com.br Website:
https://banco.bradesco/html/classic/produtos-servicos/investimentos/fundos/fundos-imobiliarios.shtm

10.3

Descrigdo das regras e procedimentos aplicaveis a participagao dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades
exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e repr tagdo de i em bleia; (ii) pr di 1itos para a
realizagdo de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participagao a distancia e envio
de comunicagio escrita ou eletrénica de voto.

A identificagdo do cotista é realizada mediante a apresentagdo de documentos comprobatérios, nos casos de voto presencial ou a distancia.
Com relagao ao procedimento de Consulta Formal, deverdo ser observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il
da Instrugdo CVM n° 472/08, formalizada por carta, correio eletrdnico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no
prazo de 15 (quinze) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto. A resposta dos
Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao Administrador, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o
seu respectivo voto, sendo certo que as decisdes serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os quéruns previstos
no item 9.7 do Regulamento do Fundo.
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10.4 Praticas para a realizagao de assembleia por meio eletrénico.
O Fundo néo possui a previsdo de realizagdo de assembleia por meio eletrénico, sendo descrito na convocagéo o procedimento, data, horario
e local a ser realizada a assembleia.

1. Remuneragao do Administrador

1.1 Politica de remuneragao definida em regulamento:
Conforme previsto no Regulamento do Fundo, o Administrador recebera, pelos servigos prestados ao Fundo, uma Taxa de Administragdo
equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculada diariamente, na base
1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) da percentagem referida neste item, e sera provisionada por dia util e paga até o 1° (primeiro)
Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas. O Administrador podera
estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que tenham sido
subcontratados pelo Administrador, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo. O Gestor
receberd, pela prestagéo dos servigos ao Fundo, equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, correspondente a parcela
da Taxa de Administragdo paga ao Administrador, calculada nos mesmos termos da Taxa de Administragdo, sendo que, assim como a Taxa
de Administragdo, ndo havera valor minimo pré-estabelecido para a Taxa de Gest&do. Adicionalmente, o Gestor também recebera a totalidade
da Taxa de Performance paga semestralmente pelo Fundo, a contar da data da primeira integralizagdo de cotas, taxa de performance
equivalente a 20% (vinte por cento) do retorno e rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam a variagéo do IFIX no periodo, calculada e
provisionada por dia Util e cobrada no primeiro dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (Data de Apuragéo de Performance),
conforme descrito demonstrativo de célculo que consta do Regulamento do Fundo. Na hipétese de, em uma determinada Data de Apuragédo
de Performance, o resultado da férmula de calculo da Taxa de Performance resultar em valor zero ou negativo, ndo sera cobrada Taxa de
Performance. Para fins do célculo da Taxa de Performance, o valor da cota do fundo no momento de apuragédo do resultado deve ser
comparado ao valor da cota base atualizado pelo IFIX do periodo transcorrido desde a Ultima cobranga de taxa de performance. Caso o valor
da cota base atualizada pelo indice de referéncia seja inferior ao valor da cota base, a Taxa de Performance a ser provisionada e paga deve
ser calculada sobre a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a provisdo para o pagamento da Taxa de Performance e o valor da
cota base valorizada pelo indice de referéncia, limitada a diferenga entre o valor da cota antes de descontada a provisdo para o pagamento da
Taxa de Performance e a cota base.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
523.189,80 0,26 % 0,26 %

12. Governanga

121 Representante(s) de cotistas
Né&o possui informag&o apresentada.

12.2 Diretor Responsavel pelo Fll
Nome: ANDRE BERNARDINO DA CRUZ FILHO
Idade: 60
Profissao: Bancario
CPF: 192.221.224-53
E-mail: andre.cruz@bradesco.com.br
Formacgao académica: Administragdo
Quantidade de cotas detidas do FII: 0,00
Quantidade de cotas do Fll compradas no periodo: Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo:
0,00 0,00
Data de inicio na fungao: 07/12/2009
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Nome da empresa Periodo Cargo e fungdes inerentes Atividade principal da

ao cargo empresa na qual tais
experiéncias ocorreram
Banco Bradesco S.A. Atual Diretor responsavel pela Instituigao Financeira
administracao dos Fundos
Descrigado de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Condenagéo criminal Nada Consta
Condenagao em processo administrativo Nada Consta
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13. Distribuigao de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido
Faixas de N° de cotistas N° de cotas % de cotas detido em relagdo ao % detido por PF % detido por PJ
Pulverizagdo detidas total emitido
Até 5% das cotas 6.239 1.296.388,0 76,70 % 76,60 % 0,20 %
Acima de 5% até 3 393.225,00 23,30 % 23,30 % 0,00 %
Acima de 10% até 0 0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 %
Acima de 15% até 0 0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 %
Acima de 20% até 0 0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 %
Acima de 30% até 0 0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 %
Acima de 40% até 0 0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 %
Acima de 50% 0 0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 %

14. Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrugdo CVM n° 472, de 2008
Nao possui informagéo apresentada.

15. Politica de divulgagado de informagdes

15.1 Descrever a politica de divulgagao de ato ou fato rel te adotada pelo ad ador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a manutengao de sigilo acerca de
informagdes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informagdes, entre outros aspectos.
A divulgagdo de informagdes periédicas, incluindo ato ou fato relevante, é realizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (www.bradesco.com.br/investimentos/fundos), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, sendo também mantida
disponivel aos Cotistas na sede do Administrador. Com relagdo a informagdes relevantes ndo divulgadas, estas sdo protegidas por
procedimentos internos de seguranga da informagao e identificacdo de destinatarios.

15.2 Descrever a politica de negociagao de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.
Né&o aplicavel, pois as cotas do Fundo sdo admitidas & negociagdo em entidade administradora de mercado organizado.

15.3 Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente
da pagina do administrador na rede mundial de computadores.
O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisorio e as matérias
relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Essa politica de voto orienta as decisdes do Gestor em assembleias de detentores
de titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto. A politica de voto destina-se a estabelecer a participacédo do
Gestor em todas as assembleias gerais os emissores de titulos e valores mobiliarios que confiram direito de voto a fundos sob sua gestéo,
nas hip6teses previstas em seus respectivos regulamentos e quando na pauta de suas convocagdes constarem as matérias relevantes
obrigatérias descritas na referida politica de voto. A vers&o integral da politica de voto do Gestor encontra-se disposta no website do Gestor
no enderego: www.bradescoasset.com.br > informagdes aos investidores > Politica de Exercicio do Direito de Voto.

15.4 Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantagao, tengao, avaliagao e fiscal da politica de divulgagédo de
informagoes, se for o caso.
O Administrador possui equipes direcionadas para asseguragdo do cumprimento da politica de divulgagdo de informagdes do Fundo com
segregacdo de fungdes para elaboragéo, validagdo e envio de informagdes.

16. Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
Nao se aplica.
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Estudo de Viabilidade

Esse estudo de viabilidade foi realizado pela BRAM - Bradesco Asset
Management S.A. DTVM (“Gestor” ou “BRAM”) com o objetivo de analisar a
viabilidade da oferta puUblica de distribuicdo priméria de cotas da 32
emissdo do Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de
Investimento Imobilidrio - FII.

No estudo foram utilizados dados histéricos e também projecdes baseadas
em expectativas e premissas do Gestor do fundo no momento da realizacéo
do estudo. Esse estudo ndo garante rentabilidade e o Gestor nédo se
responsabiliza por eventuais circunstancias que possam alterar a
rentabilidade aqui projetada.

Abaixo encontram-se elencadas as principais premissas utilizadas no
estudo de viabilidade e os resultados obtidos.

Data Base

A data base do estudo é 10/06/2020

Horizonte de Investimento

O fundo possui prazo indeterminado. No presente estudo, o horizonte de
investimento considerado foi de 60 meses, ou 5 anos

Volume da Oferta

Colocacdo de R$ 199.999.892,88, considerando a emissdo de 1.691.188 cotas
com valor unitdrio de RS$ 118,26

Cenario Econdmico

Adotamos premissa de cendrio de recessdo econdmica em 2020, devido aos
impactos econdémicos da pandemia de coronavirus no pais, com recuperacgdo
gradual a partir de 2021, gquando esperamos ocorrer recuperacdo do PIB,
elevacdo da inflacédo e elevacgdo da taxa basica de juros. As premissas
adotadas estdo baseadas nas projec¢des da BRAM, conforme abaixo:

2020 2021 2022 2023 2024 2025
IPCA 1,8% 3,3% 3,5% 3,5% 3,0% 3,0%
CDI (média ano) 3,6% 3,9% 5,5% 6,0% 6,0% 6,0%

Carteira:
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O prazo para alocacédo de 93% PL é de 6 meses, com adocdo de premissa de
aquisicdo de 10% do volume didrio negociado, calculado nos ultimos 3
meses ou 20 dias UGteis, o que for menor. Foil prevista alocagdo somente
via mercado secundario, excluindo-se alocacdo via block trade ou ofertas,
que podem acelerar a velocidade de alocacgéo.

Adotamos a premissa de alocacgdo de 94% em FIIs, 2% em LCI e CRI, e
remanescente mantido em caixa. A carteira usada no estudo possui 37
fundos, com alocacido por segmento imobilidrio, conforme segue: galpdes
logisticos (23%), lajes corporativas (23%), CRI (16%), shopping (10%),
agéncias (6,0%), varejo (5,5%), educacional (5,5%), e misto (4%). A maior
parte desses 37 fundos Jj& faz parte da carteira atual do fundo. N&o houve
previsdo de rebalanceamento da carteira pds alocacdo ao longo do prazo do
fundo.

A alocagédo utilizada como premissa baseia-se nas avaliacdes e projecgdes
de cendrio econdmico, avaliacdo setorial e andlise dos ativos pela equipe
de gestdo no momento da elaboragdo desse estudo, podendo ser alterada ao
longo do horizonte de investimento.

Receita:
Rendimentos dos FIIs

Foi considerada a projecédo interna de rendimento dos fundos. Em linhas
gerais, adotamos as seguintes premissas, que foram calibradas para cada
fundo a depender de seu perfil e do histdérico recente de desempenho da
carteira em periodo de pandemia. Para as lajes corporativas e galpdes
logisticos, foi mantido nivel de distribuicdo reduzida em 2020, devido ao
impacto das renegociag¢des e inadimpléncia em cendrio de pandemia; caso o
fundo ndo tenha registrado queda de rendimento, o nivel realizado foi
mantido. Para fundos desses setores, por conservadorismo, houve
manutencdo dos niveis atuais de valor de locacgdo em termos reails, ou
seja, somente houve atualizacgdo pela inflacgdo, sem previsdo de
revisionais positivas, embora o cendrio seja favorédvel para elevacgédo do
valor dos aluguéis, na avaliacdo da equipe de gestdo. Para os shoppings
centers, adotamos recuperacdo gradual da distribuicdo de rendimentos
pelos fundos, com atingimento da distribuicdo de rendimento auferida nos
12 meses pré-pandemia (mar/19-fev/20) somente no ano de 2022. Para fundos
com caixa para alocacgdo, adotamos a premissa de alocacdo com taxas de
retorno em linha com as recém praticadas pelos fundos em questdo e por
seu respectivo mercado de atuacgdo. Nos fundos de CRI, mantivemos o spread
de crédito, com variacdo do rendimento com seu respectivo indexador (CDI
ou IPCA).

Receita Financeira

Adotamos como premissa a remuneracdo do caixa equivalente a 100% CDI do
periodo, conforme projecdes acima descritas, com pagamento de aliquota
maxima de 22,5% de imposto de renda. As premissas de remuneracdo das LCI
e CRI alocadas estédo alinhadas a remuneracdo dos ativos que o fundo
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atualmente possui em carteira; nesses casos, ndo ha pagamento de imposto
de renda sobre rendimento.

Ganho de Capital

Foli prevista receita com ganho de capital equivalente a 1,25% patrimdbnio
ligquido do fundo. Essa receita é tributada a 20%, conforme previsto na
legislacédo aplicéavel.

Custos e Despesas:
Taxa de Administracéo

De 0,5% ao ano sobre o patriménio liquido do fundo, que engloba taxa de
gestdo, escrituracdo e custddia, conforme definido em regulamento do
fundo. Devido a variabilidade do IFIX, o presente estudo ndo considera a
taxa da performance prevista nos termos do Regulamento. O patrimbnio
liquido foi calculado com base na cota patrimonial de 30/05/20 e a cota
de emissdo de R$ 118,26.

Demais taxas

Foram consideradas as taxas de Cetip, Selic, CBLC, CVM, Anbima,
auditoria, dentre outras aplicdveis ao fundo. Usamos como premissa taxa
de corretagem de 0,075% sobre o volume negociado. Foi previsto pagamento
de imposto de renda nos casos previstos em legislacdo, como receita com
ativos de renda fixa ndo isentos e ganho de capital.

Custos da Oferta

Os custos da oferta sd&o quitados pelos investidores que subscreverem as
cotas na oferta, via pagamento de taxa de ingresso, e foram utilizados
para célculo do dividend yield e TIR na secdo “Resultados”.

Distribuicdo de Rendimentos

No presente estudo, estd prevista a distribuicdo de 100% resultado
auferido pelo fundo nos periodos. Salientamos que é permitida a
distribuicdo de 95% do resultado auferido pelo fundo no semestre, sendo
que é permitida a linearizagdo da distribuigdo dentro do semestre. A
distribuicdo tem sido mensal historicamente mensal, mas a depender do
desempenho da carteira, existe a possibilidade que ndo haja pagamento de
rendimento em determinados periodos.
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Resultados

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

Receita (R$) 28.474.641 33.008.615 34.881.364 35721.886 36.329.552

Despesa (R3) - 3.498220 - 3.244.136 - 3.279.218 - 3.286.591 - 3.283.850

Resultado (R3) 24976422 29764479 31.602.146 32.435295 33.045.703

Distribuicdo (R$) 24976422 29.764.479 31.602.146 32.435295 33.045.703

Distribuicdo/Cota (R$) 7.4 8.8 9.3 2.6 2.8
Dividend Yield (% aa)

Cota Emissdo (sem custo) 6.2% 7.4% 7.9% 8.1% 8.3%

Cota Emissdo (com custo) 6.0% 7.1% 7.6% 7.8% 7.9%

TIR (nominal)
Cota Emissdo (sem custo) 10,4%
Cota Emissdo (com custo) 2.4%

Com base nas premissas adotadas, o estudo de viabilidade prevé um
dividend yield anual médio no periodo de aprox. 7,3%, variando entre 6,0%
no 1° ano do fundo pdés emissdo e 7,9% no 5° ano, considerando o valor
unitdrio mais custos da oferta (R$ 123,47), com expansdo gradual ao longo
dos anos, a medida gque haja recuperacdo do cendrio econdémico e da
rentabilidade dos ativos, conforme premissas acima detalhadas. O estudo
aponta uma TIR de 9,4% no horizonte de investimento, também considerando
o valor unitdrio da cota mais custos, liquido de despesas do fundo. Nas
premissas, ndo hé& previsdo de revisdes dos aluguéis praticados acima da
inflacdo, o que, em nossa visdo, traz potencial de elevacdo dos
resultados obtidos. As despesas do fundo s&o as taxas e imposto de renda,
o qual varia conforme composicdo da receita nos periodos. A RENTABILIDADE
ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.
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Demonstracgdes contabeis em
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e relatério do auditor independente
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Relatoério do auditor independente
sobre as demonstracoes contabeis

Aos Cotistas e ao Administrador
Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio - FII
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Opinido

Examinamos as demonstragdes contabeis do Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de
Investimento Imobilidrio - FII ("Fundo"), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro
de 2019 e as respectivas demonstrac¢des do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais praticas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contibeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de
Fundos de Investimento Imobiliario - FII em 31 de dezembro de 2019, e o desempenho de suas operagdes
e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas contébeis adotadas
no Brasil, apliciveis aos fundos de investimento imobilidrio regidos pela Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM).

Base para opinidio

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢fo a seguir, intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrages contabeis ". Somos independentes em
relagio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinigo.

Principais Assuntos de Auditoria
Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstra¢des contabeis como um todo e na formagéo
de nossa opinifo sobre essas demonstrac¢des contéabeis e, portanto,
nfo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Assuntos

Porque
éum PAA

Como o
assunto fof
conduzido

Nossa auditoria para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 foi planejada
e executada considerando que as operagdes do Fundo néo apresentam
modifica¢Bes significativas em relagfio ao exercicio anterior. Nesse contexto, os
Principais Assuntos de Auditoria, bem como nossa abordagem de auditoria,
mantiveram-se substancialmente alinhados aqueles do exercicio anterior.

PricewaterhouseCoopers, Al. Mamoré, 989, 21¢, 220 e 23¢, Cond. Edificio Crystal Tower, Barueri, SP, Brasil 06454-040,
T: (11) 3674-2000, www.pwe.com/br
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Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio - FII
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Como o assunto foi conduzido em nossa
Porque é um PAA auditoria

Existéncia e mensuracio do valor justo das
cotas de fundos de investimento imobiliario
(Notas Explicativas 3 (d)(ii) e 6 (b))

A existéncia e mensuracio do valor justo das cotas  Nossos procedimentos de auditoria consideraram,

de fundos de investimento imobilidrio foram entre outros, o entendimento do processo
consideradas areas de foco de auditoria devido & estabelecido pela Administragio para a existéncia e
relevincia dessas aplicagGes em relagdo ao mensuracio das aplica¢Oes em cotas de fundos de
patrimdnio liquido do Fundo e a consequente investimento imobiliario.

apuragdo do valor da cota.
Efetuamos testes quanto 4 existéncia dessas

A existéncia dessas aplicac¢des € assegurada por aplicagdes por meio do confronto das informagdes
meio de conciliagio com as informagdes do érgdo  constantes na carteira do Fundo com as informagdes
custodiante B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc#o. do érgdo custodiante.

A Administrac¢do precifica as cotas dos fundos de Adicionalmente, comparamos, em base de testes, os
investimento imobilidrio investidos com base no pregos utilizados pela Administragdo para a

valor da @ltima negociagio de cotas em bolsa de valorizagio dessas aplicagdes com os precos das
valores. altimas negociagdes das cotas em bolsa de valores.

Nossos procedimentos de auditoria proporcionaram
evidéncia apropriada e suficiente sobre a existéncia
e mensuragio dessas aplicagoes do Fundo.

Responsabilidades da Administragiio e da governanca pelas demonstracdes contabeis

A Administragiio do Fundo é responsavel pela elaboracgio e adequada apresentagdo das demonstragdes
contabeis de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios regidos pela Comissio de Valores Mobilidrios (CVM) e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragio de demonstragtes contébeis livres de distorcio
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragio das demonstragdes contabeis, a Administragio é responsével pela avaliagio da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragGes contébeis. A
continuidade das operagdes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responséveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisio do processo
de elaboracfio das demonstragdes contabeis.
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Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobilirio - FII
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em conjunto,
estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, € emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinifio. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou
erro e so consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstragdes contdbeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes contébeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinifo. O risco de néo detecgiio de distor¢do relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, j4 que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omiss&o ou representagdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstincias, mas, nio, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagGes feitas pela Administragdo.

Concluimos sobre a adequacio do uso, pela administragdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagio a
eventos ou condigdes que possam levantar divida significativa em relagio a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgages nas demonstragGes contébeis
ou incluir modifica¢io em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a néo mais se manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentagio geral, a estrutura e o conteiido das demonstragdes contabeis, inclusive as
divulgagdes, e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentagéo adequada.

Comunicamo-nos com os responséveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responséveis pela governanca declaragio de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicéveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicével, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagio com os responséveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo
pliblica do assunto, ou quando, em circunstincias extremamente raras, determinarmos que o assunto niio
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem,
dentro de uma perspectiva razoével, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Barueri, 13 de mar¢o de 2020

a7

baieernfozeclapss
P?icewaterho{lseCoopvr’s -
Auditores Independentes
CRC 2SP000160/0-5

Contador'CRC1SP171564/0-1
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Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - Fl CNPJ: 20.216.935/0001-17
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.) CNPJ: 60.746.948/0001-12

Balango patrimonial
Em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
Em milhares de reais

Ativo Nota 2019 % sobre PL 2018 % sobre PL
Circulante 253.551 102,51 202.839 100,66
Caixa e equivalentes de caixa 2.960 1,20 949 0,47
Disponibilidades 4 2.960 1,20 949 0,47
Ativos financeiros 250.430 101,24 201.890 100,19
Letras Financeiras do Tesouro 5(a) 2.396 0,97 1.522 0,76
Letras de Crédito Imobilidrio 6 (a) 5.003 2,02 6.504 3,23
Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio 6 (b) 238.122 96,27 188.972 93,77
Certificados de Recebiveis Imobilidrios 6(a) 4.909 1,98 4.892 2,43
Realizagdo 161 0,07 - -
Cotas de fundos 161 0,07 - -
Total do ativo 253.551 102,51 202.839 100,66
Passivo Nota 2019 % sobre PL 2018 % sobre PL
Circulante 6.183 2,51 1.295 0,66
Servigos técnicos especializados a pagar - - 30 0,02
Valores a Pagar - Taxa de Escrituragdo 16 3 0,00 - -
Valores a Pagar - Taxa de Gestdo 16 65 0,03 56 0,03
Valores a Pagar - Taxa de Controladoria 16 15 0,01 12 0,01
Valores a Pagar - Taxa de Custédia 16 15 0,01 12 0,01
Outros 2 0,00 2 0,00
Rendimentos a Distribuir 12 6.083 2,46 1.183 0,59
Patriménio liquido 9e10 247.368 100,00 201.544 100,00
Cotas integralizadas 183.534 74,19 183.534 91,06
Lucros acumulados 125.825 50,87 55.502 27,54
Distribui¢do de resultados (61.991) (25,06) (37.492) (18,60)
Total do passivo e patriménio liquido 253.551 102,51 202.839 100,66

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Demonstragdo do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
Em milhares de reais

CNPJ: 20.216.935/0001-17

CNPJ: 60.746.948/0001-12

Composig¢do do resultado do exercicio

Ativos financeiros de natureza imobilidria
Rendas de titulos de renda fixa
Valorizagdo/desvalorizagdo a preco de mercado de titulos de renda fixa
Resultado nas negociagdes de titulos de renda fixa
Rendimentos de fundos imobilidrios
Valorizagdo/desvaloriza¢do a preco de mercado de fundos imobilidrios
Resultado nas negociagdes de fundos imobiliarios

Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobilidria

Outros ativos financeiros
Rendas de aplicagBes interfinanceiras de liquidez
Rendas de titulos de renda fixa

Outras Receitas/Despesas
Aprovisionamento e ajustes patrimoniais
Despesa de taxa de gestdo
Despesa de taxa de controladoria
Despesa de taxa de custddia
Despesa de taxa de escrituragdo
Despesa do sistema financeiro
Despesas tributarias
Despesa dos servigos técnicos especializados
Despesa de taxa de fiscalizagdo CVM
Despesas com publicagdo e correspondéncia
Despesas diversas

Lucro liquido do exercicio

Quantidade de cotas integralizadas
Lucro/prejuizo por cota integralizada - R$
Valor patrimonial da cota integralizada

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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2019 2018
513 819
(30) (98)
144 (24)
13.081 10.396
44.722 (952)
15.596 4.201
74.026 14.342
184 1.213
- 710
184 503
(3.887) (2.176)
- (3)
(702) (637)
(159) (145)
(159) (146)
(42) (42)
(45) (39)
(2.684) (1.085)
(33) (32)
(36) (36)
(20) (6)
(7) (5)
70.323 13.379
1.689.613 1.689.613
41,62 7,92
146,40 119,28



Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - Fll

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Demonstrag¢do das mutagdes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
Em milhares de reais

CNPJ: 20.216.935/0001-17
CNPJ: 60.746.948/0001-12

Em 31 de dezembro de 2017

Lucro liquido do exercicio
Distribui¢do de rendimentos

Em 31 de dezembro de 2018

Lucro liquido do exercicio
Distribui¢do de rendimentos

Em 31 de dezembro de 2019

Cotas I

N Lucros Distribuigdo de

Nota subscritas e o ™ Total
integralizad. !

183.534 42.123 (23.497) 202.160
- 13.379 - 13.379
12 - - (13.995) (13.995)
183.534 55.502 (37.492) 201.544
- 70.323 - 70.323
12 - - (24.499) (24.499)
183.534 125.825 (61.991) 247.368

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdbeis.
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Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - FlI

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Demonstragdo dos fluxos de caixa
Método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e de 2018

Em milhares de reais

CNPJ: 20.216.935/0001-17
CNPJ: 60.746.948/0001-12

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Rendas de aplicagdes interfinanceiras de liquidez
Aquisi¢do de titulos de renda fixa

Resgate de titulos de renda fixa

Venda de titulo de renda fixa

Recebimento de rendimentos de titulos de renda fixa
Aquisi¢do de cotas de fundos imobilidrios

Venda de cotas de fundos imobiliarios

Recebimento de rendimentos de fundos imobilidrios
Pagamento despesas tributérias

Pagamento de taxa de gestdo

Pagamento de taxa de controladoria

Pagamento de taxa de custddia

Pagamento de taxa de escrituragdo

Pagamento de despesa do sistema financeiro
Pagamento de despesa de servigos técnicos especializados
Pagamento de despesa de taxa de fiscalizagdo CVM
Pagamento de publicagdes e correspondéncias
Demais pagamentos operacionais

Caixa Liquido das Atividades Operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Distribuigdo de rendimentos para os cotistas

Caixa Liquido das Atividades de Financiamento
Variagdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio dos Exercicios

Caixa e Equivalentes de Caixa no Final dos Exercicios

Reconciliagio do lucro liquido com o caixa liquido das atividades operacionais

Lucro liquido dos exercicios

VariagGes patrimoniais
VariagBes de contas ativas relacionadas com receitas
Variagdes de contas passivas relacionadas com despesas

Caixa Liquido das Atividades Operacionais

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragGes contabeis.
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2019 2018
- 710
(6.002) (46.999)
3.507 6.025
3.313 37.498
603 684
(83.544) (71.904)
94.551 23.619
13.081 10.396
(2.684) (1.085)
(693) (637)
(156) (145)
(156) (146)
(39) (42)
(45) (39)
(63) (29)
(36) (36)
(20) (6)
(7) (5)
21.610 (42.141)
(19.599) (13.995)
(19.599) (13.995)
2.011 (56.136)
949 57.085
2.960 949
70.323 13.379
(48.731) (55.524)
18 4
21.610 (42.141)




Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — FlI

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstragGes contdbeis em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio — FIl (“Fundo”),
administrado pelo Banco Bradesco S.A., foi constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo indeterminado de duragdo, nos termos da Instrugdo CVM n2 571 de 25 de outubro de 2015
que alterou a Instrugdo CVM n2 472, e iniciou suas atividades em 19 de maio de 2015.

O Fundo é destinado a investidores em geral e tem por objetivo o investimento prioritario em cotas
de fundos de investimento imobilidrio, podendo ainda, investir em outros ativos imobilidrios e
excepcionalmente, em outros ativos. O caixa do Fundo permanecera aplicado em ativos financeiros,
sendo certo que os rendimentos decorrentes do investimento dos ativos financeiros também irdo
remunerar o investimento do cotista.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo sob o cddigo BCIA11.

O Fundo tem gestdo ativa e sua politica de investimento consiste no investimento indireto em
empreendimentos imobilidrios, preponderantemente através da aquisicdo de cotas de fundo de
investimento imobilidrio podendo ainda, investir em outros ativos imobilidrios que sejam admitidos
negociacdao na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

Os principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na Nota 8.
O Fundo ndo pode contratar opera¢des com derivativos.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora, Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos.

A gestdo do Fundo é realizada pela BRAM — Bradesco Asset Management S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios.

Elaboragdo e apresentagao das demonstragées contabeis

As demonstragGes contabeis foram elaboradas de acordo com as normas e praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicdveis aos fundos de investimento imobiliarios, regidos pela Comissado de
Valores Mobiliarios (CVM), seguindo a Instru¢do CVM n2 516/11 e pelas demais orientagBes e
normas contdbeis emanadas da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), conforme aplicavel. As
demonstragbes contabeis incluem, quando aplicavel, estimativas e premissas na mensuragdo e
avaliagdo dos ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma,
quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados
auferidos poderdo ser diferentes dos estimados.

As demonstragGes contabeis em 31 de dezembro de 2019 foram aprovadas pela administradora do
Fundo em 13 de margo de 2020.
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b)
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Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — FlI

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstragGes contdbeis em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contdbeis adotadas destacam-se:

Classificagdo ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo
circulante/n3o circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se
pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociagdo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagdo ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como ndo circulantes. Um passivo
é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de
12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagado
do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgagdo. Todos os demais passivos sdao
classificados como nao circulantes.

Reconhecimento de receitas e despesas
O Administrador adota o regime de competéncia para o registro das receitas e despesas.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidades em moeda nacional e
investimentos de curto prazo de alta liquidez, com risco insignificante de mudanga de valor, limites
e com prazo original de vencimento igual ou inferior a 90 dias.

Ativos financeiros de renda fixa
(i) Ativos de natureza ndo imobilidria

Os titulos de renda fixa integrantes da carteira sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢do, acrescido
diariamente dos rendimentos incorridos (curva) até a data do balanco e ajustados ao valor de
mercado em fungdo da classificagdao dos titulos.

De acordo com o estabelecido pela Instru¢do CVM n? 577, de 7 de julho de 2016, os ativos
financeiros sdo classificados em duas categorias especificas de acordo com a intencdo de
negociagdo, atendendo aos seguintes critérios para contabilizagdo:

e Titulos para negociagdo: incluem os ativos financeiros adquiridos com o objetivo de serem
negociados frequentemente e de forma ativa, sendo registrados pelo custo de aquisi¢do,
acrescidos dos rendimentos e avaliados diariamente pelo valor de mercado, em que as
perdas e os ganhos realizados e ndo realizados sobre esses titulos sdo reconhecidos no
resultado;

e Titulos mantidos até o vencimento: incluem os ativos financeiros, exceto a¢des ndo
6
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e)

f)

g)

Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobilidrio — FlI

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢6es contabeis em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
Em milhares de reais, exceto quando especificado

resgataveis, para os quais haja a intengdo e a capacidade financeira para manté-los até o
vencimento, sendo registrados pelo custo de aquisicdo, acrescidos dos rendimentos
intrinsecos, desde que observadas as seguintes condigdes:

o que o Fundo seja destinado exclusivamente a um Unico investidor, a investidores
pertencentes ao mesmo conglomerado ou grupo econdmico-financeiro ou a
investidores qualificados, esses ultimos definidos como tal pela regulamentagdo
editada pela CVM;

o que todos os cotistas declarem formalmente, por meio de um termo de adesdo ao
regulamento do fundo, a sua anuéncia a classificacdo de ativos financeiros integrantes
da carteira do fundo; e

o que os fundos de investimento invistam em cotas de outro fundo de investimento, que
classifique os ativos financeiros da sua carteira na categoria de titulos mantidos até o
vencimento. E necessario que sejam atendidas, pelos cotistas do fundo investidor, as
mesmas condi¢des acima mencionadas.

(ii) Ativos de natureza imobiliaria

e Letras de Crédito Imobiliario e Certificados de Recebiveis Imobiliarios
S3o titulos de crédito lastreado por créditos imobilidrios, garantidos esses por hipoteca ou
por alienacdo fiduciaria de imdvel, com seu valor atualizado pelo CDI.

e Cotas de fundos de investimento imobilidrio cotados em Bolsa
Os investimentos em cotas de fundos de investimento imobilidrio sdo registrados pelo
custo de aquisicdo mais os custos de transa¢do e atualizados diariamente, pelo valor da
cota da ultima negociag¢do divulgada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

Valores a receber
Demonstrado pelos valores de realizagdo, incluindo, quando aplicdvel, os rendimentos e as
variagdes monetarias auferidos.

Valores a pagar
Sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculdveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Lucro (prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragdo do resultado, é apurado considerando-
se o lucro/prejuizo liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final
de cada exercicio.
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Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobilidrio — FII

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstragées contabeis em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
Em milhares de reais, exceto quando especificado

4. Caixa e equivalentes de caixa
A conta caixa e equivalentes de caixa é composta por disponibilidade em conta corrente, no
montante de RS 2.960 (RS 949 em 2018).
5.  Ativos financeiros de renda fixa
(a) Composi¢do da carteira
Os ativos financeiros integrantes da carteira e suas respectivas faixas de vencimento estao assim
classificados:
2019
. — Valor de . . . =
Titulos para negociagdo Custo Diferencial Vencimento Remuneracao
mercado
Titulos de emissdo do Tesouro Nacional:
Letras Financeiras do Tesouro 2.396 2.396 - 01/03/2025 100% SELIC
2.396 2.396 -
2018
. R Valor de . . . =
Titulos para negociagdo Custo Diferencial Vencimento Remuneragao
mercado
Titulos de emissdo do Tesouro Nacional:
Letras Financeiras do Tesouro 1.522 1.522 - 01/09/2020 100% SELIC
1.522 1.522 -

(b)

Valor de mercado
Os critérios utilizados para apuragdo do valor de mercado sao os seguintes:

Titulos de renda fixa
Titulos publicos

Pés-fixados: As LFT’s s3o atualizadas pelas cotagdes/taxas divulgadas nos boletins publicados pela
ANBIMA.
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(i)

Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario - FlI

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Letras de Crédito Imobiliario e Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Composi¢ao da carteira

As letras de crédito imobilidrio e os certificados de recebiveis imobiliarios integrantes da carteira e
suas respectivas faixas de vencimento estao assim classificados:

2019
T'tUIo? p:ira Custo Valor de Diferencial Vencimento Remuneragao
negociagdo mercado
Letras de crédito
imobiliario:
Banco BTG Pactual S.A.  2.000 2.000 - 28/09/2020 95% DI
Banco BTG Pactual S.A.  3.003 3.003 - 22/02/2021 95% DI
5.003 5.003 -
Certificados de recebiveis
imobiliarios:
RB Capital Companhia o
de Securitizacio (1) 3.040 3.027 (13) 18/09/2024 96% DI
RB Capital Companhia
1. 1.882 1 21/11/2032 % D
de Securitizagdo (2) 899 88 (17) /11/203 99% DI
4.939 4.909 (30)
Total .do~s titulos para 9.942 9.912 (30)
negociagdo:
2018
TItUIo? pa:ra Custo Valor de Diferencial Vencimento Remuneragdo
negociagdo mercado
Letras de  crédito
imobilidrio:
Banco BTG Pactual S.A. 3.003 3.003 - 22/02/2021 95% DI
Banco BTG Pactual S.A.  3.501 3.501 - 11/01/2019 94% DI
6.504 6.504 -
Certificados de recebivei
imobilidrios:
RB Capital Companhia
.04 .032 17 1 2024 % DI
de Securitizagdo (1) 3.049 3.03 (17) 8/09/20 96%
9
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(1)

(i)

(ii)
(iii)
(iv)
(v)
(vi)

(vii)
(viii)

(ix)

(2)

(i)

(ii)
(iii)
(iv)
(v)
(vi)

Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — FlI

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstragées contabeis em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
Em milhares de reais, exceto quando especificado

RB Capital Companhia

1.941 1. 1 21/11/2032 % D

de Securitizac3o (2) 9 860 (81) /11/203 99% DI
4.990 4.892 (98)

Total dos titulos para 11.494 11.396 (98)

negociagao:

As principais caracteristicas dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios sdo apresentadas
resumidamente abaixo:

RB Capital Companhia de Securitizagdo:

Securitizadora ou Emissora: RB Capital Companhia de Securitizagao;

Data de emissdo: 18/09/2017;

Data de vencimento: 18/09/2024;

Quantidade: 3.000;

Devedora: Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A.;

Garantias: Com excegdo do regime fiduciario, nem os CRI nem os Créditos Imobiliarios que lastreiam
a Emissdao contam com qualquer garantia;

Agéncia de Classificagdo de risco: A Emissora contratou a Fitch Ratings Brasil Ltda para elaboragdo
dos relatdrios de classificagdo de risco para os CRI, e para revisdo trimestral da classificagdo de risco
até o vencimento dos CRI, a qual atribuiu o ranting “AA+sf(bra)” aos CRI;

Prazo: Os CRIs terdo prazo de 7 (sete) anos, a contar da data de emissdo até a data de vencimentos,
ressalvadas as hipdteses de resgate e vencimento antecipado, nos termos previstos no Termo de
Securitizagao;

Juros remuneratérios: Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio dos CRI incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 96,00% (noventa e seis por cento) da variagdo acumulada da
Taxa DI, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos,
desde a Data de Integralizagdo ou a data de pagamento de Remuneragdo dos CRI imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento;

RB Capital Companhia de Securitizagcdo:

Securitizadora ou Emissora: RB Capital Companhia de Securitizagao;

Data de emissdo: 26/02/2018;

Data de vencimento: 21/11/2032;

Quantidade: 2.000;

Devedora: Localiza Rent a Car S.A. e Localiza Fleet S.A.;

Garantias: A Emissora deverd sempre eleger a fianga, em ordem de preferéncia, com a garantia
constituida em seu favor para realizar seu crédito decorrente do contrato de cessdo, sendo certo
que a execuc¢do de qualquer garantia ndo prejudicard, nem impedird, a execu¢do das demais
garantias, podendo inclusive, ocorrer de forma simultanea;
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Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — FlI

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstrages contdbeis em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Agéncia de Classificagdo de risco: A Emissora contratou a Fitch Ratings Brasil Ltda para elaboragdo
dos relatdrios de classificagdo de risco para os CRI, a qual atribuiu o rating “AAA(ecp)sf(bra)” em
escala nacional, aos CRI;

Prazo: Os CRIs tem prazo de vigéncia de 15 (quinze) anos, a contar da data de emissdo, com
vencimento final em 21 de novembro de 2032, ressalvas as hipdteses de amortizagdo extraordinaria,
resgate antecipado obrigatério, vencimento antecipado, recompra antecipada obrigatdria e direito
de exigir o resgate previsto no termo de Securitizacao;

Juros remuneratoérios: Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio dos CRI incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes a 96,00% (noventa e seis por cento) da variagdo acumulada da
Taxa DI, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos,
desde a Data de Integralizagdo ou a data de pagamento de Remunerag¢do dos CRI imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento;

Valor de mercado
Os critérios utilizados para apurag¢do do valor de mercado sdo os seguintes:

As letras de crédito imobilidrio e os certificados de recebiveis imobilidrios sdo titulos de crédito
negociaveis que concedem ao seu detentor o direito de receber fluxos de caixa futuros e possuem
fatores de risco intrinsecos a cada tipo de operacgdo e expectativa de cendrios econdmicos. Estes
riscos estdo implicitos no spread de mercado, que sdo coletados e aplicados conforme abaixo assim
como seu processo de marcagdo a mercado.

A metodologia de marcacdo a mercado adotada pelo Administrador leva em consideragdo dois
fatores: (a) a taxa de juros livre de risco, que expressa a projecdo do DI ou SELIC; e (b) o spread de
crédito do emissor. A taxa de juros utilizada tem como fonte primaria a curva dos contratos futuros
de DI divulgados pela B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcdo. O spread de crédito é obtido por meio de
metodologia especifica descrita no manual interno de marcagdo a mercado, que considera os
seguintes aspectos: (i) classificacdo dos emissores em grupos, de acordo com a defini¢do atribuida
pelo Departamento de Crédito do Bradesco; (ii) distribuicdo em classes de emissores, através da
classificagdo realizada pela média das taxas de emissdo de cada emissor; (iii) utilizagdo da ultima
cotacdo, negociada em até 15 dias Uteis da data da negociagdo/marcacdo a mercado e (iv) célculo
do spread por meio das taxas de emissdao ponderadas por classe e pelo volume negociado.

Valoriza¢do/desvalorizagdo de investimento a preco de mercado

Refere-se ao diferencial do valor de curva e de mercado para os titulos existentes na carteira na
data do balanco no valor de RS (30) (RS (98) em 2018) para os titulos de renda fixa, registrado na
rubrica “Valorizacdo/desvalorizagdo a preco de mercado de titulos de renda fixa”. Para os titulos
negociados no exercicio, os diferenciais a mercado compem o resultado realizado no exercicio e
sdo refletidos na conta "Resultado nas negociacbes de titulos de renda fixa".
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario

Composicao da carteira

Em 31 de dezembro de 2019 o Fundo mantém, em sua carteira, RS 238.122 (RS 188.972 em 2018)
em cotas de fundos de investimento imobiliario, classificados como titulos para negociagdo, sem
prazo de vencimento, conforme apresentado a seguir:

O Fundo ndo detém o controle dos fundos investidos.

2019 2018
% de % de

Cédigo Fundo (*) ES::;?WO Quantidade :_II:I;LO -P::;C;;:::O Quantidade :.IiZI:i:lo .pi:;c:;:;:o

integralizadas integralizadas

do Fll do Fll
ALMI11 FIl TORRE ALMIRANTE (3) (4) 1.901 3.894 1,71 1.157 1.515 1,04
BBPO11 BB PROGRESSIV Il FlI (3) (4) 23.325 4.003 0,07 25.390 3.551 0,16
BRCO11 BRESCO FlI (1) (3) (4) (5) 145.120 21.695 1,15 - - -
BRCR11 FI IMOB BTG CORP OFC (1) (2) (3) (4) 173.998 20.480 0,76 155.886 16.120 0,81
EDGA11 FIl EDIFICIO GALERIA (3) (4) (6) (7) 1500 89 0,04 9.511 414 0,25
FCFL11 FUND CAMP F.LIMA (1) (3) (4) 42.738 5.774 1,28 2.081 4.137 1,25
FFCI11 FIl IMOB RIO BR CORP (3) (4) - - - 33.139 5.258 1,53
FVBI11 FIl VBI 4440CI ER (1) (2) (3) (4) 44.988 6.951 2,09 63.094 7.855 2,93
GRLV11 FIl LOUVEIRA (2) (3) (5) 11.382 1.501 1,06 25.228 2.477 2,35
HGBS11 CSHG BRASIL SHOP FlI (2) (4) 35.533 10.660 0,36 50.084 11.920 0,93
HGIH11 FIl CSHGJHSF (3) (4) - - - 37.760 6.495 2,29
HGLG11 FIl CSHG LOG &) (3()654) () 28.817 5.941 0,37 69.729 9.762 0,88
HGPO11 CSHG JHSF PRIME FlII (1) (4) 23.033 5.140 1,40 - - -
HGRE11 CSHG REAL ESTATE Fll (3) (4) 48.851 9.672 0,45 89.505 13.368 1,21
HGRU11 FIl CSHG URBCI (1) (3) (4) 56.752 7.601 0,58 54.914 5.760 3,66
HGRU13 FIl CSHG URBCI REC (1) (3) (4) 29.000 3.884 0,30 - - -
HSML11 HSI MALL Fll (2) (4) 11.145 1.409 0,07 - - -
HSML14 REC HSI MALL FIl (2) (4) 98.030 12.391 0,62 - - -
JRDM11 FIl SHOPPING JD SUL (2) (4) 6.128 658 0,24 5.800 410 0,26
KNCR11 KINEA REND IMOB Fll (4) 42.250 4.468 0,12 174.187 18.460 1,12
KNIP11 FII KINEA IPCI (4) 91.757 10.809 0,28
KNRI11 FIl KINEA RENDA IMOB (3) (4) 66.612 13.201 0,28 96.174 14.063 0,62
ONEF11 FIl THE ONE (1) (3) 108 20 0,01 31.193 4.679 3,42
PQDP11 FIl D PEDRO (4) 61 238 0,03 - - -
12
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RBED11

RCRB11

RNGO11
SAAG11
SDIL11

SDIL13

SHPH11
TBOF11
THRA11
TRNT11
VISC11
VISC14
VLOoL11
XPLG11
XPML11
XPML12

FIl RIO BRAVO RENDA

EDUCACIONAL (4) 15.960 2.951 2,12 -

FIl RIOB RC (4) 23.870 6.445 0,30 -

FIl RIONEGRO (3) (4) 29.733 3.041 1,11 42.022 3.559
SANT AGENCIA IMOB (3) (4) 64.894 9.345 1,15 101.110 13.013
SDI LOGIST RIO Fll (3)(4)(7) 116.262 17.439 2,44 106.310 11.269
;'écleB' LOG RIO FUN INVE 3@ ) i ) ) 32931 3091
FIl SHOP PATIO HIGIE (2) (a) 318 313 0,05 297 274
FIl TBOFFICE (3) (4) 45.304 4.635 0,45 36.653 2.969
FIl CYRELA THERA COP (1) (3) (4) 66.391 10.020 4,51 61.172 7.555
FIl TORRE NORTE (1) (3) (4) 8.946 2.022 0,23 6.167 1.079
VINC RENDA IMOB FlI (2) (4) 9.936 1.388 0,07 89.627 9.680
REC. FIl VINCI SCCI (2) (4) 7.204 1.006 0,05 -

FIl VILA OLIMPIA COR (3) (4) 50.632 5.873 2,84 31.823 2.832
XP LOG Fll (1) (3) (4) (5) 36.715 5.599 0,24 -

FIl XP MALLS (2) (4) 128.221 17.566 0,70 27.996 3.018
FIl XP MALLS REC (2) (4) - - - 37.000 3.989
Total 238.122 188.972

(*) Os fundos investidos imobiliarios tem suas cotas negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

Legenda (tipo do ativo dos fundos investidos):

(1)
(2)
(3)
(4)
(5)
(6)
)

Iméveis comerciais para venda

Aquisicdo e/ou participacdo em Shopping Center

Imdveis comerciais para locagdo

Ativos financeiros

Empreendimentos imobiliarios para operagGes logisticas e industriais
Investimento em cotas de fundos imobilidrios

Participagdo em Sociedade de Propdsito Especifico

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 foram recebidos rendimentos dos fundos
investidos no total de RS 13.081 (RS 10.396 em 2018).

Movimentacgao das cotas de fundos de investimento imobiliario

As movimentagdes nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e de 2018 sdo as seguintes:
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Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Movimentagao das cotas de fundos de investimento imobiliario

Valor
Saldo em 31 de dezembro de 2017 137.438
AquisicOes 71.904
Vendas (23.619)
Valorizagdo/desvalorizagdo a prego de mercado (952)
Resultado nas negociagbes 4.201
Saldo em 31 de dezembro de 2018 188.972
Aquisigoes 83.544
Vendas (94.551)
Valorizagdo/desvalorizagdo a preco de mercado 44.734
Resultado nas negociagGes 15.584
Valores a receber — Cotas de Fundo (161)
Saldo em 31 de dezembro de 2019 238.122

Valor de mercado

As cotas dos fundos de investimento imobilidrio sdo negociadas em bolsa de valores. Para definir o
valor de mercado é utilizado o valor da ultima negociagdo da cota divulgada pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao.

Valorizagdo / Desvaloriza¢io de investimentos a preco de mercado

Refere-se ao diferencial entre o custo médio de aquisi¢do (atualizado a valor de mercado na data
do ultimo balanco) e seu valor de mercado em 31 de dezembro de 2019, no valor de RS 44.734
(RS (952) em 2018) registrados na rubrica “Valorizacdo/desvalorizacdo a preco de mercado de
fundos imobiliarios”. Para as cotas de fundos de investimento imobilidrios negociadas no exercicio,
os diferenciais a mercado comp&em o resultado realizado no exercicio e sdo refletidos na conta
“Resultado nas negociacGes de fundos imobilidrios”.

Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instru¢cdo CVM n2 516/11, para instrumentos financeiros,
letras de crédito imobilidrio e os certificados de recebiveis imobilidrios e cotas dos fundos de
investimento imobilidrio mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgagao das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragdo pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos
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cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam
transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

e Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informac0es relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento
forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

e Nivel 3 - Se uma ou mais informacgbes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 72 da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2019 e de 2018:
2019 2018

Ativos financeiros ao valor
justo por meio do Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
resultado

Ativos de natureza ndo
imobiliaria

Ativos de renda fixa
Letras financeiras do 2396 ) ) 2396 1.522 ) ) 1.522
tesouro

Ativos de natureza
imobiliaria

Letras de crédito
imobiliario

Certificados de recebiveis
imobilidrios

Cotas de fundos de
investimentos imobilidrio

- 5.003 - 5.003 - 6.504 - 6.504

- 4.909 - 4.909 - 4.892 - 4.892

238.122 - - 238.122 188.972 - - 188.972

Total 240.518 9.912 - 250.430 190.494 11.396 - 201.890

8. Gerenciamento de Riscos
Antes de tomar qualquer tipo de decisdo com relagdo ao investimento no Fundo, o investidor deve
estar ciente dos riscos inerentes a investimentos em fundos de investimento, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativas dos cotistas.
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis em 31 de dezembro de 2019 e de 2018

Em milhares de reais, exceto quando especificado

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, os analisados abaixo:

O Governo Federal Exerce Influéncia Significativa Sobre a Economia Brasileira

Essa influéncia, bem como a conjuntura econGmica e politica brasileira, podem causar um efeito
adverso relevante no Fundo - o Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificagGes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas
que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para o
exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos
que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar tanto na rentabilidade como no valor de negociagdo das
cotas.

Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes dos mercados nacional e internacional, que afetem,
entre outros, precgos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, podem
gerar oscilagdo no valor das cotas do Fundo, que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou perdas
para os cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condicGes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de
condicdes econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reduc¢do de recursos externos investidos no Brasil.
A crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008 resultou em um cendrio recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagées
no mercado financeiro e de capitais, com oscilagGes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial
e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, a rentabilidade
dos cotistas e o prego de negociagdo das cotas.

Risco da Morosidade da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro,
a resolugdo de tais demandas poderd ndo ser alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha
garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos
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e, consequentemente, poderd impactar na rentabilidade dos cotistas, bem como no valor de
negociagao das cotas.

Riscos de Alteragdo da Legislagdo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacgdo, leis tributarias e normas regulamentares de suas atividades, esta sujeita a alteragdes.
Além disso, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e drgdos reguladores
nos mercados, bem como moratdrias e altera¢des das politicas monetdria e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das cotas do Fundo, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio

O prego dos imdveis é afetado por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e drgaos reguladores
dos mercados, moratérias e alteragdes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar
perdas aos fundos objeto da carteira do Fundo. Esses fatores podem implicar no desaquecimento
de determinados setores da economia. A redu¢do do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia
de arrendamentos, afetando os imdveis dos fundos, o que podera prejudicar o seu rendimento e o
preco de negociagao de suas cotas, e, consequentemente o Fundo. Adicionalmente, a negociagdo e
os valores dos imdveis dos fundos que fagam parte da carteira do Fundo podem ser afetados pelas
referidas condicGes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos cotistas. Ndo serd devida
pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizagdo, multa
ou penalidade de qualquer natureza caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de qualquer das referidas condi¢des e fatores.

Riscos Relacionados a Liquidez e a Descontinuidade do Investimento

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no
momento de sua eventual negocia¢do no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio podem nao ter liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio obterem pregos reduzidos na
venda das cotas ou, ainda, terem dificuldade em realizar a negociagdo de suas cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer com as cotas adquiridas durante toda a
duragdo do Fundo. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Ainda, a variagdo negativa dos ativos imobilidrios, dos ativos
financeiros e em eventuais outros ativos podera impactar o Patrimonio Liquido do Fundo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas situagées em que a Assembleia Geral de Cotistas podera
optar pela liquidagdo do Fundo, hipdtese na qual o resgate das cotas podera ser realizado mediante
a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Caso os cotistas venham a receber ativos
integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de imdveis, sociedades investidas e de
ativos imobilidrios, que serdo entregues apds a instituicdo de condominio sobre tais ativos. Os
cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do
Fundo.

Riscos Relativos a Rentabilidade e ao Benchmark Objetivo do Investimento

O investimento nas cotas pode ser comparado a aplicagcdo em valores mobiliarios de renda variavel,
visto que a rentabilidade das cotas depende da valorizacdo dos ativos imobilidrios, dos ativos
financeiros e dos outros ativos, bem como do resultado da administragao dos bens e direitos que
compdem o patriménio do Fundo, de modo que ndo ha como assegurar que tais investimentos
serdo lucrativos, sendo possivel que todos os cotistas sofram perdas. Desta forma, o benchmark é
uma expectativa de recebimento, podendo ndo se concretizar, ndo configurando, portanto, em
promessa de rendimento aos cotistas.

Por fim, vale ressaltar que haverd um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo
Fundo e a data de aquisi¢do, dos ativos imobilidrios, desta forma, os recursos captados pelo Fundo
serdo aplicados nos ativos financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo

Poderd ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo
ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais cotistas minoritdrios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritérios; e (ii)
alteracgdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos cotistas.

Risco de Nao Colocagdo ou Colocagdo Parcial da Emissao de Cotas

A Emissdo de Cotas podera ser concluida mesmo em caso de distribuigcdo parcial das cotas, desde
que haja a coloca¢do do volume minimo da oferta, equivalente a RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhGes de reais). Uma vez atingidos o volume minimo da oferta, conforme definido no prospecto,
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o administrador, de comum acordo com o coordenador lider, podera decidir por reduzir o volume
total da oferta equivalente a RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) até um
montante equivalente ao volume minimo da oferta.

Ainda, exclusivamente no ambito da emissdo de cotas do Fundo, existe a possibilidade de o Fundo
vir a ndo obter o registro de funcionamento, caso ndo seja subscrito o montante de cotas
equivalente ao volume minimo da oferta.

Assim, caso o volume minimo da oferta ndo seja atingido, o Fundo devera ser liquidado, ficando o
Administrador obrigado a realizar o rateio dos recursos do Fundo entre os subscritores que tiverem
integralizado suas cotas, nos termos do Regulamento, deduzidos os tributos incidentes, conforme
aplicavel, e o Fundo sera liquidado.

Risco de Concentragao da Carteira do Fundo

O Fundo destinard os recursos captados para a aquisicdao primordial de cotas de Fll e demais ativos
imobiliarios. Assim sendo, ndo compG&e o escopo da politica de investimento diversificar seus ativos,
de forma que a carteira do Fundo estara concentrada no risco de performance dos ativos de seu
portfolio, estando, portanto, exposto aos riscos inerentes a tal concentragdo.

Riscos Tributarios

A Lei n? 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo
sobre a sua receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
gue ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas do respectivo fundos de investimento imobiliario. Ainda de acordo com
a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos fundos de investimento imobiliario e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os fundos de investimento imobilidrio possam
ser modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operagOes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas
juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagoes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, ap6s o entendimento da
Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solu¢do de Consulta n? 181 —
Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no Item 17.1. — “Tributagdo do
Fundo” do Regulamento, o Fundo (i) passou a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de capital
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auferidos na venda de posi¢Ges de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii)
recolheu integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

Risco de Perda da Isengdo de Imposto de Renda por Cotista Pessoa Fisica que Detenha
Participacdo Relevante no Fundo

Conforme mencionado no fator de risco “Riscos Tributarios”, acima, ficam isentos do imposto de
renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos
por fundos de investimento imobilidrio, desde que observados cumulativamente, o disposto no
artigo 3¢, paragrafo unico, inciso Il, da Lein2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

No entanto, qualquer cotista pessoa fisica que detenha participacdo relevante no Fundo perderd a
isen¢do no pagamento de imposto de renda no recebimento de rendimentos quando:

| - o cotista for titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais do montante total de
cotas emitidas pelo Fundo; e/ou

Il - cotas derem direito ao recebimento de rendimentos equivalentes a 10% (dez por cento) ou mais
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Desta forma, mesmo que as cotas do Fundo estejam admitidas a negociagdo em bolsa ou mercado
de balcdo organizado e que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas, os cotistas que
possuirem participagdo relevante na forma descrita em quaisquer das alineas acima perderdo a
isencdo do imposto de renda e serdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte de por cento).

Risco Regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagdao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira,
em situagGes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para manutenc¢do do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de Governanga

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador; (b) os sécios, diretores e

funcionarios do Administrador e/ou o Gestor; e (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao

Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios, exceto quando forem os Unicos cotistas do Fundo ou

quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas presentes. Tal restricdo de
wm o m

voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “c”, caso estas decidam adquirir cotas
do Fundo.

Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
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serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de
instalagdo (quando aplicavel) e de votacgdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerio de uma administracdo/gestdo adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos cotistas.

Risco de Oscilagdo do Valor das Cotas por Marcagdao a Mercado

Os ativos imobilidrios e os ativos financeiros do Fundo devem ser “marcados a mercado”, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor
da cota do Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor empregara seus melhores esforgos na selegdo, controle e acompanhamento das cotas de
Fll e dos ativos financeiros objeto de investimento pelo Fundo. Todavia, pode ndo ser possivel para
o Gestor e/ou o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos
investidos, hipdteses em que o Gestor e/ou o Administrador, o Gestor e os demais prestadores de
servigo contratados, ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.

Inexisténcia de Ativo Imobilidrio Especifico

O Fundo ndo possui um ativo imobilidrio especifico, sendo, portanto, de politica de investimento
genérica. O Gestor podera ndao encontrar ativos imobilidrios atrativos dentro do perfil a que se
propde.

Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio Liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido, caso os titulares
das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutencdo. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os cotistas poderao ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutenc¢do das medidas cabiveis
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para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungdo
pelos cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o
Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas n3o sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente,
pela adogao ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto,
nos termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator de risco denominado
“Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento” do item “i”, acima, o Fundo
podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de Nao Realizagdo ou Realizagao Parcial do Investimento

Nado ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento
e em quantidade convenientes ou desejdveis a satisfagdo de sua Politica de Investimentos, o que
pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizagdo destes investimentos.

A ndo realizagdo de investimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administragdo,
podera afetar negativamente os resultados da carteira e o valor da cota.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagao Extraordinaria dos Ativos Imobilidrios e dos
Ativos Financeiros

Os ativos imobiliarios e os ativos financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos
cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagao aos critérios de concentragdo, caso o Fundo
venha a investir parcela preponderante do seu patrimdénio em ativos imobilidrios e ativos
financeiros. Nesta hipdtese, as cotas do Fundo serdo antecipadamente amortizadas e os cotistas
poderdo ndo conseguir investir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo alcangada
e/ou pretendida pelo Fundo.

Riscos Relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emissdo dos CRI que
integrardo a carteira de investimentos do Fundo, poderdo ocasionar perdas aos cotistas. Em alguns
casos, os CRI poderdo ter como lastro empreendimentos imobilidrios ainda em construgéo,
existindo, portanto, risco para a efetiva materializagdo do recebivel imobiliario. As perdas sofridas
pelos cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia
dos devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora emissora dos

22

483



(xxiii)

(xxiv)

Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario - FlI

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstrag6es contabeis em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
Em milhares de reais, exceto quando especificado

CRI no acompanhamento e segregac¢ao dos ativos securitizados; do risco de crédito e performance
da incorporadora/construtora contratada para a implementagdo do empreendimento imobilidrio.
Ainda, os créditos imobiliarios que lastreiam as operagdes de CRI, estdo sujeitos a eventos de pré-
pagamento, vencimento antecipado, vacancia de locagdo do imdvel, risco de crédito dos mutudrios
ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da garantia real imobilidria (alienacdo fiduciaria), podendo
trazer perdas aos cotistas do Fundo.

Vale ressaltar que em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacdo de advogado, entre outros custos, que deverdo ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI
pode ndo ter valor suficiente para arcar com as obrigacGes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condigOes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragdes nas condigBes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos
desses emissores. Mudangas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precgos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao Identificadas ou Nao Identificaveis

O Fundo investira em ativos imobilidrios com base nas informagdes fornecidas no ambito das ofertas
de tais ativos imobilidrios, incluindo, se for o caso, as informag¢des com relagdo as licengas
operacionais e de funcionamento dos ativos subjacentes (assim entendidos, exemplificadamente,
os imdveis direta ou indiretamente investidos por fundos de investimento imobilidrio ou os imdveis
que sejam lastro ou garantia dos CRI). O Fundo ndo realizara nenhuma investiga¢do ou diligéncia
legal independente quanto aos ativos subjacentes aos ativos imobilidrios, incluindo a verificagdo
independente da regularidade e vigéncia de licengas operacionais e de funcionamento de tais ativos.
Eventuais irregularidades em tais licen¢as operacionais e de funcionamento nao divulgadas aos
investidores dos ativos imobiliarios, incluindo o Fundo, poderdo gerar perdas na rentabilidade dos
respectivos ativos imobilidrios, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Ainda, eventuais contingéncias ndo identificadas ou nao identificaveis por meio do processo de
auditoria legal dos ativos adjacentes aos ativos imobilidrios (assim entendidos, exemplificadamente,
os imdveis direta ou indiretamente investidos por fundos de investimento imobilidrio ou os imdveis
que sejam lastro ou garantia dos CRI) poderdo ter impacto negativo para o Fundo e para os cotistas.
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Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza n3o
identificados ou nao identificaveis por meio do processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia
de eventos ou apresentacdo de documentos posteriores a data de aquisicdo e/ou de oneragdo dos
referidos imoveis pelos/em garantia dos ativos imobiliarios que resultem ou possam resultar em
6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com relagdo
aos referidos imoveis, poderdo prejudicar a rentabilidade dos ativos imobilidrios e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo e dos cotistas.

Risco Relativo a Novas Emissdes de Cotas

Como qualquer outro investimento de participagdo, para que ndo haja diluicao da participagdo no
patriménio do Fundo é importante que os cotistas tenham condi¢Ges de acompanhar as novas
subscri¢cOes de cotas que poderdo ocorrer. A auséncia do cotista na subscri¢do de novas cotas pode
ensejar a dilui¢do de sua participagdo no Fundo. Os cotistas devem estar atentos as novas emissoes.

Risco Relacionado com Objetivo Preponderante de Investimento do Fundo

O Fundo pode ndo atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de Fll, caso em que
seu resultado estara intrinsecamente atrelado a outros ativos cuja aquisi¢do é permitida nos termos
da Politica de Investimento.

Risco de Desvaloriza¢do dos Imodveis

Como os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em cotas de Fll que pode investir
direta ou indiretamente em bens imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideragao é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estao
localizados os imdveis adquiridos para integrar patriménio dos fundos investidos pelo Fundo. A
andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econémico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com
impacto direto sobre o valor do imdvel investido por tais fundos.

Risco das Contingéncias Ambientais e Desastres Naturais

Por se tratar de investimento em ativos imobilidrios, que tém como objeto o investimento direto ou
indireto em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem acarretar perda do valor do imdvel
e/ou, quando aplicavel, implicar em responsabilidades pecuniarias (indeniza¢gdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para os ativos imobilidrios, e consequentemente para o
Fundo, o que pode afetar negativamente rentabilidade e o valor das cotas.

Adicionalmente, a ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imoveis subjacentes aos ativos imobiliarios,
afetando negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor das cotas.
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Risco de Vacancia

Por se tratar de investimentos em ativos imobiliarios, que podem ter como objeto a exploragdo
comercial de imdveis, a rentabilidade de tais ativos imobilidrios podera sofrer oscilagdes em caso
de vacancia de qualquer de seus espagos locdveis, pelo periodo que perdurar a vacancia, o que pode
impactar negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

Risco de Sinistro

Os imdveis dos fundos poderao ser objeto de seguro, que os protegerao contra a ocorréncia de
sinistros. Ndo se pode garantir, no entanto, que o valor segurado sera suficiente para proteger tais
imdveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo.

Ainda, os fundos poderdo ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos dos fundos, os recursos
obtidos em razao de seguro poderdo ser insuficientes para reparagao dos danos sofridos e poderao
impactar negativamente a rentabilidade do Fundo e o preco de negocia¢do das cotas.

N3ao Existéncia de Garantia de Eliminagao de Riscos

As aplica¢des realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Escriturador ou de qualquer instituigdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Escriturador ou com qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Demais Riscos

O Fundo esta sujeito a outros Fatores de Risco, cuja descrigdo encontra-se contemplada nos
prospectos de cada uma das ofertas publicas de distribuicdo de cotas do Fundo. Ndo obstante, o
Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratdria, guerras, revolugGes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, altera¢do na politica econdmica
e decisdes judiciais.

Patrimonio liquido

Em 31 de dezembro de 2019, o Fundo possui patriménio liquido de RS 247.368 (RS 201.544 em
2018), representado por 1.689.613 (1.689.613 em 2018) cotas subscritas e integralizadas cujo valor
patrimonial é de RS 146,40 (RS 119,28 em 2018) por cota.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Rentabilidade do Fundo

Rentabilidade das cotas

A rentabilidade do Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 foi de 37,08% (7,10% em
2018), calculada sobre o patriménio liquido do Fundo desconsiderando as distribuicdes de
rendimentos dos exercicios.

A variacdo do valor da cota e o patriménio liquido médio nos exercicios foram as seguintes:

Patrimonio Valor da Variacdo da
Data liquido cota cota (*) (%)
Exercicio findo em 31 de dezembro de 211.851 146,40 37,08
2019
ggig:luo findo em 31 de dezembro de 195.554 119,28 710

(*) A rentabilidade do Fundo foi calculada sem o efeito das distribuicGes de rendimentos. A
rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Rendimentos distribuidos

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 e de 2018, os valores médios dos rendimentos pagos
por cota, considerando-se os rendimentos distribuidos no exercicio sobre a quantidade média
ponderada de cotas integralizadas, foram os seguintes:

Distribuicao
sobre a
quantidade
Quantidad média de
Rendimentos e média de cotas
Data distribuidos cotas (em RS)
Exercicio findo em 31 de dezembro de 24,499 1689613 14,50
2019
g)éelrscmlo findo em 31 de dezembro de 13.995 1.689.613 828
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Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — FlI

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstragGes contdbeis em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
Em milhares de reais, exceto quando especificado

EmissoOes, integralizagGes, resgates e amortizagées de cotas

Integralizages

Foi admitida a subscrigdo parcial do montante da primeira emissdo de cotas, observado o montante
minimo de colocag¢do de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), nos termos do paragrafo
592 da Instru¢do CVM 400/03, tendo sido efetivamente colocadas 820.115 (oitocentos e vinte mil,
cento e quinze) cotas objeto da primeira emissdo de cotas.

As cotas do Fundo foram objeto de distribuigdo publica em regime de melhores esforgos, nos termos
da Instrugdo CVM n2 400/03. Os gastos relacionados diretamente a subscrigdo das cotas foram
registrados como despesa no resultado do periodo. Encerrada a primeira distribuicdo de cotas, o
Fundo pode realizar novas emissdes de cotas, desde que previamente autorizada pela Assembleia
Geral de Cotistas.

A emissao de novas cotas deve dispor sobre as caracteristicas de emissdo de novas cotas, condigdes
de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizacdo.

O prego de emissdo das cotas objeto das novas emissdes serd determinado na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar sobre a nova emissdo, devendo o Gestor submeter a referida Assembleia
Geral de Cotistas uma sugestdo sobre a forma de definigdo do prego de emissdo das novas cotas,
cujo calculo podera ser feito, exemplificadamente, com base no valor contabil ou no valor de
mercado das cotas.

A Assembleia Geral de Cotistas poderd autorizar a subscri¢do parcial das cotas representativas do
patrimonio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscrigdo
de cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas, observadas as disposi¢oes
da regulamentacgdo aplicavel. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscri¢do
parcial, e ndo seja atingido o montante minimo para subscri¢cdo de cotas, a referida oferta publica
de distribui¢do de cotas sera cancelada.

A Assembleia Geral de Cotistas realizada em 6 de fevereiro de 2017 deliberou, as seguintes matérias:
(i) a 22 emissdo de cotas do Fundo (“Oferta” ou “22 Emissdo” e “Cotas da 22 Emissdo”,
respectivamente), a ser realizada no Brasil, as quais serdo distribuidas, apds obtencdo de registro
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), pelo Banco Bradesco BBI S.A., na qualidade de
coordenador lider da oferta (“Coordenador Lider”), e por instituicdes intermediarias integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios por ele selecionadas em conjunto com o
Administrador, sob o regime de melhores esforgos, nos termos da Instrugdo da CVM n2 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n2 400/03”), da Instru¢do da CVM n2
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM n2 472/08”) e demais
normativos aplicaveis. As cotas da 22 Emissao serdo registradas no DDA — Sistema de Distribui¢do
de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3 S.A.”), para
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Notas explicativas as demonstra¢6es contabeis em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
Em milhares de reais, exceto quando especificado

distribuicdo no mercado primario e apds sua integralizacdo, serdo negociadas exclusivamente no
“Sistema PUMA” mercado de bolsa da B3 S.A., nos quais ficardo bloqueadas para negociagdo até (i)
o encerramento da oferta por meio da divulgagdo do respectivo antncio de encerramento; e (ii) o
tramite operacional perante a B3 S.A. para iniciar a referida negocia¢do, observado que a
negocia¢do das cotas da 12 emissdo do Fundo seguird seu curso normal. A quantidade de cotas da
22 Emissdo inicialmente ofertada sera de até 1.850.000 (um milhdo, oitocentas e cinquenta mil)
cotas da 22 Emissdo, no valor de RS 202.501.000,00 (duzentos e dois milhdes, quinhentos e um mil
reais) (“Volume Maximo da Oferta”), observada a possibilidade de colocagdo parcial das cotas da 22
emissdo, no ambito da oferta, em quantidade minima de 450.000 (quatrocentas e cinquenta mil)
cotas da 22 Emiss3o, no valor de RS 49.257.000,00 (quarenta e nove milhdes, duzentos e cinquenta
e sete mil reais) (“volume minimo da oferta” e em conjunto com o volume maximo da oferta,
doravante denominados “volumes da oferta”), sendo certo que a manutencdo da oferta estd
condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, o Volume Minimo da Oferta, bem como
que, uma vez atingido o volume minimo da oferta, o coordenador lider, de comum acordo com o
Administrador, poderd decidir por reduzir o volume total da oferta até um montante equivalente
ao volume minimo da oferta. Os valores em reais dos volumes da oferta serdo corrigidos pela
variagdo do patriménio do Fundo desde a data de 30 de dezembro de 2016, até a data da efetiva
integralizagdo das cotas da 22 emissdo. Adicionalmente, a quantidade de cotas da 22 emissdo podera
ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no paragrafo 22 do artigo 14 da
Instrugdo CVM n2 400/03, equivalente a até 20% (vinte por cento) das cotas da 22 emissdo
inicialmente ofertadas e de um lote suplementar, a ser emitido na forma prevista no artigo 24 da
Instru¢do CVM n2 400/03, equivalente a até 15% (quinze por cento) das cotas da 22 Emissdo
inicialmente ofertadas. Os encargos da 22 emissdo serdo arcados pelos subscritores da oferta, nos
termos da clausula 11.1.1 do regulamento do Fundo; (ii) a sugestdo da BRAM — Bradesco Asset
Management S.A. DTVM, na qualidade de gestor do Fundo, sobre a definigdo do prego unitdrio de
emissdo das Cotas da 22 Emissdo, cujo valor serd de RS 109,46 (cento e nove reais e quarenta e seis
centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas de emissdo do Fundo em 30 de dezembro
de 2016 (“valor da cota da 22 emissdo”), observado que a oferta sera realizada em uma unica classe
e série, sem a cobranca de taxa de ingresso. As cotas da 22 emissdo serdo integralizadas
exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo valor da cota da 22 emissao, corrigido pela
variag¢do do patriménio do Fundo desde a data de 30 de dezembro de 2016, até a data da efetiva
integralizacdo das cotas da 22 emissdo; (iii) Aprovada a outorga de direito de preferéncia aos cotistas
do Fundo na subscricdo das cotas da 22 emissdo (“direito de preferéncia”), com as seguintes
caracteristicas: (a) periodo para seu exercicio: 1 (uma) semana a contar da publicacdo/divulgacdo
do aviso ao mercado da oferta (“aviso ao mercado”), ou conforme venha a ser definido nos
documentos da oferta; (b) posicdo (data base) dos cotistas a ser considerada para fins do seu
exercicio: posi¢cdo do dia da publicagdo/divulgacdo do aviso ao mercado; (c) percentual de
subscri¢do: 100% (cem por cento) da respectiva posi¢do de cotista na data de publicagdo/divulgagao
do aviso ao mercado; e (d) direito das cotas da 22 Emissdo no que se refere ao recebimento de
rendimentos: rendimentos auferidos a partir da data de integralizagdo de cotas da 22 emissdo; e (iv)
a autorizacdo ao Administrador para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
Em milhares de reais, exceto quando especificado

das matérias constantes da presente ordem do dia.

A Assembleia Geral de Cotistas realizada em 30 de setembro de 2019 deliberou, as seguintes
matérias: (i) a 32 emissdo de cotas do Fundo (“32 Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), a ser
realizada no Brasil, no maximo de até RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
correspondente a 1.691.189 cotas, ao prec¢o unitario (“Preco Unitario da Oferta”) de RS 118,26
(cento e dezoito reais e vinte e seis centavos) por cota, obtido pelo célculo da média aritmética do
preco de fechamento da cota nos 90 (noventa) pregGes anteriores ao 52 (quinto) dia util (8 de agosto
de 2019) que antecede a data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas que deliberara pela
emissdo de cotas, observado ainda que, os precos de fechamento considerados no calculo
corresponderam as datas nas quais o Fundo registrou negociacdo de suas cotas na B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”), considerando ainda para fins desta emissdo as demais caracteristicas e
condigdes que se encontram descritas no material de apoio da assembleia.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 e 2018, ndo houve emissdo de cotas.

Amortizacao

As cotas poderdo ser amortizadas a qualquer momento, proporcionalmente ao montante que o
valor de cada cota representa relativamente ao patrimonio liquido, sempre que houver
amortiza¢do, pagamento antecipado de rendimentos, ou liquida¢do de ativos imobilidrios, ativos
financeiros ou outros ativos, ou ainda, a critério do Gestor, quando este optar pelo desinvestimento
em determinados ativos e desde que tais recursos ndo venham a ser reinvestidos, na forma prevista
no Regulamento e na legislacdo aplicavel.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e de 2018, ndo houve amortizagdo de cotas.

Base de calculo da distribuicdo de resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balango semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja
descontados das despesas ordinarias do Fundo) serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente, até o
209 (vigésimo) dia util do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia util de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento dos valores das receitas
dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, excluidos das despesas operacionais e as demais
despesas previstas para a manutengao do Fundo, em conformidade com a regulamentagao em
vigor.
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Notas explicativas as demonstra¢des contabeis em 31 de dezembro de 2019 e de 2018

Em milhares de reais, exceto quando especificado

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, o Fundo distribuiu RS 24.499 (RS 13.995 em 2018)
com pagamento de RS 19.599 (RS 13.995 em 2018) de rendimentos. Os recursos para apurac¢io dos
rendimentos distribuidos foram gerados basicamente do recebimento de rendimentos de fundos
imobilidrios, receitas de aplicagdo interfinanceira de liquidez, juros de letras de crédito imobiliario
e certificados de recebiveis imobilidrios, liquidos das despesas administrativas dos exercicios.

Distribui¢dao de rendimentos 2019 2018
Lucro liquido do exercicio 70.323 13.379
Valorizagdo/desvalorizagdo a preco de mercado - renda fixa 30 98
Valorizagdo/desvalorizagdo a preco de mercado -

cotas de fundos de investimento imobilidrio (44.722) 952
Aprovisionamento e ajuste patrimonial - 3
Receitas/despesas (ndo pagas/ndo recebidas) (12) (3)
Lucro Base caixa - Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 25.619 14.429
Rendimentos apropriados 24.499 13.995
Rendimentos a distribuir (6.083) (1.183)
Rendimentos distribuidos de exercicio anterior 1.183 1.183
Rendimentos liquidos distribuidos no exercicio 19.599 13.995
Percentual de distribui¢do (considerando a base de calculo

apurada nos termos da Lei 8.668/93) 95,63% 96,99%

Negociac¢do das cotas

As cotas do Fundo sdo admitidas para negociacdo em bolsa de valores e/ou mercado de balcdo
organizado, por intermédio, respectivamente do BOVESPAFIX e/ou do SOMAFIX, ambos

administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

As cotas do Fundo sdo negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo sob o cédigo BCIA11. O prego

de fechamento da cota no ultimo dia de negociagdo de cada més encontra-se abaixo:

Data Valor da cota em Reais
28/12/2018 104,66
31/01/2019 108,12
28/02/2019 108,07
29/03/2019 117,50
30/04/2019 117,80
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Notas explicativas as demonstragGes contdbeis em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Data Valor da cota em Reais
30/05/2019 116,00
28/06/2019 119,85
31/07/2019 128,34
30/08/2019 134,90
30/09/2019 142,36
31/10/2019 151,00
29/11/2019 165,00
31/12/2019 220,00

Contrato de prestacao de servigos de controladoria, custddia e gestdao

Os servigos de custddia qualificada e controladoria de ativos e passivos sdo prestados pelo
Administrador e a gestdo da carteira do Fundo é realizada pela BRAM — Bradesco Asset Management
S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios.

Encargos e despesas debitadas ao Fundo

Os encargos e as despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao patrimonio
liquido médio do exercicio de RS 211.851 (RS 195.554 em 2018) sdo os seguintes:

Taxa de gestao,

custadia,
controladoria,
escrituragao Outras despesas

RS % RS %
Exercicio findo em 31 de dezembro de 1.062 0,50 2.825 1,33
2019
Exercicio findo em 31 de dezembro de 970 0,48 1.206 0,60
2018

Taxas de administracdo e gestao

Taxas de administracao

O Administrador recebe, pelos servigos prestados ao Fundo, uma taxa de administragdo equivalente
a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o patriménio liquido do Fundo,
calculada diariamente, na base 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) da percentagem
referida acima, e sera provisionada por dia util e paga até o 12 (primeiro) dia util do més
subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas.
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Notas explicativas as demonstrag6es contabeis em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
Em milhares de reais, exceto quando especificado

O Administrador poderd estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados pelo
Administrador, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administragao.

A Gestora receberd, pela prestagdo dos servicos ao Fundo, equivalente a 0,35% ao ano,
correspondente a parcela da taxa de administragdo paga ao Administrador, sendo que, assim como
a taxa de administrag¢do, ndo havera valor minimo preestabelecido para a taxa de gestdo.

As despesas com taxas de gestdo, controladoria, custddia e escrituragdo no exercicio findo em 31
de dezembro de 2019 foi de RS 1.062 (RS 970 em 2018), e estdo registradas nas rubricas “Despesa
de taxa de gestdo”, “Despesa de taxa de controladoria”, “Despesa de taxa de custddia” e “Despesas
de taxa de escrituragao”.

Taxas de performance

O Fundo paga semestralmente, a contar da data da primeira integralizacdo de cotas, taxa de
performance equivalente a 20% do retorno e rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam a
variagdo do IFIX (indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios divulgado pela B3 S.A.) no periodo
(“taxa de performance”), calculada e provisionada por dia Util e cobrada no primeiro dia util
subsequente aos meses de junho e dezembro, conforme demonstrado a seguir:

VT Performance = 0,20 x [(Rendimentos) - (IFIX)]

Onde:
e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data de Apuragdo de
Performance;
e IFIX = Variagdo do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela B3
S.A., na Data de Apuragdo de Performance;
e Rendimentos conforme a formula abaixo:

Rendimentos = {[(Valor da Cota) + (Distribuicdes)] / (VC Base)} -1
Onde:

e Valor da Cota = Valor da cota contabil de fechamento do ultimo dia util da data de apuragao
de performance;

e Distribuicbes = Somatério das distribuicGes pagas ao cotista do Fundo a titulo de
rendimentos, no periodo de apuragdo da taxa de performance;

e VC Base = Valor inicial da cota do fundo utilizada na primeira integralizacdo, no caso do
primeiro periodo de apuragdo da taxa de performance, ou o valor da cota contdbil utilizada
na ultima cobranca da taxa de performance efetuada, para os periodos de apuragdo
subsequentes;
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
Em milhares de reais, exceto quando especificado

As datas de apurac¢do da taxa de performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho e
dezembro.

E vedada a cobranca de taxa de performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu
valor por ocasido da ultima cobranga efetuada.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e de 2018, ndo houve despesa de taxa de
performance.

Partes relacionadas
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, o Fundo realizou as seguintes operagdes com partes
relacionadas:

a) Despesas com partes relacionadas

Despesa Saldo Instituicdo Relacionamento
. BRAM — Bradesco Asset

Taxa de gestdo 702 Management S.A. DTVM Gestora

Taxa de controladoria 159 Banco Bradesco S.A. Administrador

Taxa de custddia 159 Banco Bradesco S.A. Administrador

Taxa de escrituragdo 42  Banco Bradesco S.A. Administrador

Total 1.062

b) Ativos de emissdo com partes relacionadas

Operagao Saldo Instituicdo Relacionamento

Conta corrente 2.960 Banco Bradesco S.A. Administrador

Divulgacdo das informagoes
A divulgacdo das informagGes do Fundo aos cotistas é realizada por meio de correspondéncia,
inclusive de correio eletrénico.

Tributagdo

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, conforme legislagdo em vigor, sdo isentos do IOF e do
Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplica¢des financeiras de
renda fixa ou varidvel, que se sujeitam as mesmas regras de tributacdo aplicdveis as pessoas
juridicas, de 15% a 22,5%.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de

Renda Retido na Fonte a aliquota de 20%. Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto
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Notas explicativas as demonstracées contabeis em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
Em milhares de reais, exceto quando especificado

incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizagdo das cotas; (ii) na alienagdo de cotas a
terceiros; e (iii) no resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo de duragdo ou da
liquidagdo antecipada do Fundo.

Prestagdo de outros servicos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Instrucdo n2381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios, registre-se que o Fundo,
no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes que ndo os servigos de auditoria externa em patamares superiores a 5% do total dos
custos de auditoria externa referentes a este Fundo. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos,
quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no
seu cliente ou promover os interesses deste.

Demandas judiciais
Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, o fundo ndo possui processos, quer na defesa dos direitos dos
cotistas, quer desses contra a administragao do Fundo.

Alteracao estatutdria

A Assembleia Geral Extraordindria realizada em 30 de setembro de 2019 deliberou os seguintes
itens: (i) inclusdo de novo termo no item 2.1 e dos subitens 4.1.2.1 e 4.1.2.2 do regulamento; (ii) a
autorga de direito de preferéncia aos cotistas do Fundo na subscrigdo das cotas da 32 emissdo, com
alteragdo no item 8.4 do regulamento; (iii) aprovacdo da possibilidade de cessdo do direito de
preferéncia pelo seu titular original, observado que, nessa hipdtese, os cessionarios deverdo exercer
o direito de preferéncia no mesmo prazo definido para exercicio pelo seu titular original, com a
inclusdo do item 8.4.1 no regulamento; (iv) contratagdo de prestador de servigos de distribuicdo das
cotas da 32 emissdo, na qualidade de coordenador Lider da Oferta, sendo que valera a melhor
proposta onde dentre outros critérios, serdo observados o melhor preco e a experiéncia na
coordenagdo/distribuicdo de ofertas de Fll’s; (v) a possibilidade de inclusdo do BBl — Banco Bradesco
de Investimentos, no processo seletivo para prestador de servigos de distribui¢do das cotas da 32
emissdo, na qualidade de Coordenador Lider da Oferta e; (vi) alteragdo do item 8.3 do regulamento
e seus reflexos nos itens 8.1, inciso IV do 9.1 e inciso Il do 9.9.3 do regulamento, permitindo, a
exclusivo critério do Administrador, a emissdo de cotas do Fundo, sendo dispensada a aprovagdo da
assembleia geral de cotistas, até o limite maximo de 15.000.000 (quinze milhdes) de cotas, desde
que sejam atendidos os requisitos descritos no regulamento.

Evento subsequente

Devido os impactos locais e globais em fungdo do COVID - 19 (Coronavirus), intensificados a partir
de margo de 2020, tem havido variacdo significativa na cotacdo dos diversos ativos financeiros
negociados em mercados financeiros e bolsas de valores diversos, no Brasil e no exterior.
Considerando-se esses aspectos, os ativos financeiros do Fundo e consequentemente sua cota
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24.

Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — FlI

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstraces contdbeis em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
Em milhares de reais, exceto quando especificado

podem apresentar variag0es significativas em relagdo aos valores apresentados em 31 de dezembro
de 2019. Tais varia¢gdes podem ser tempordrias, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se
estendam por periodos longos e/ou indeterminados, ou mesmo, que sejam intensificadas.

Informagdes adicionais
Contador:

Ricardo Ignacio Rocha

CRC 1SP 213357/0-6 T-PR

Diretor responsavel:
André Bernardino da Cruz Filho

35

496



www.pwe.com.br

Bradesco Carteira
Imobiliaria Ativa - Fundo de
Fundos de Investimento
Imobiliario - FII

(CNPJ n2 20.216.935/0001-17)
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)
Demonstracdes contabeis em

31 de dezembro de 2018

e relatoério do auditor independente

pwc

497



pwe

Aos Cotistas e ao Administrador
Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobili4rio - FII
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Examinamos as demonstracdes contébeis do Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de
Investimento Imobiliario - FII ("Fundo"), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro
de 2018 e as respectivas demonstrag@es do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contébeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contébeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢éo patrimonial e financeira do Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de
Fundos de Investimento Imobilidrio - FII em 31 de dezembro de 2018, e o desempenho de suas operacdes
e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contébeis adotadas
no Brasil, apliciveis aos fundos de investimento imobili4rio regidos pela Comisséo de Valores Mobiliarios
(CVM).

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na sego a seguir, intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contébeis ". Somos independentes em
relagio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinizo.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do Assuntos
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstrag¢Ges contdbeis como um todo e na formagio
de nossa opinido sobre essas demonstragdes contabeis e, portanto,
ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
conduzido

Nossa auditoria para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 foi planejada
e executada considerando que as operagfes do Fundo ndo apresentam
modificag¢Oes significativas em relagfo ao exercicio anterior. Nesse contexto, os
Principais Assuntos de Auditoria, bem como nossa abordagem de auditoria,
mantiveram-se substancialmente alinhados aqueles do exercicio anterior.

PricewaterhouseCoopers, Al. Mamoré, 989, 219, 220 e 230, Cond. Edificio Crystal Tower, Barueri, SP, Brasil 06454-040,
T: (11) 3674-2000, www.pwc.com/br
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Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobili4rio - FII

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

A existéncia e mensuragio do valor justo das cotas
de fundos de investimento imobili4rio foram
consideradas 4reas de foco de auditoria devido &
relevincia dessas aplicagGes em relagdo ao
patrimdnio liquido do Fundo e & consequente
apuragao do valor da cota.

A existéncia dessas aplicagdes é assegurada por
meio de conciliagiio com as informacdes do 6rgdo
custodiante B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

A Administragio precifica as cotas dos fundos de
investimento imobilidrio investidos com base no
valor da ultima negociagfo de cotas em bolsa de
valores.

Nossos procedimentos de auditoria consideraram,
entre outros, o entendimento do processo
estabelecido pela Administragfo para a existéncia e
mensuragio, dessas aplicagdes em cotas de fundos
de investimento imobili4rio.

Efetuamos testes quanto 4 existéncia dessas
aplicagGes por meio do confronto das informagses
constantes na carteira do Fundo com as informactes
do érgéo custodiante.

Adicionalmente, comparamos, em base de testes, os
precos utilizados pela Administragio para a
valorizagiio dessas aplicagBes com os precos das
tltimas negocia¢des das cotas na bolsa de valores.

Nossos procedimentos de auditoria proporcionaram
evidéncia apropriada e suficiente sobre a existéncia
e mensuracgdo dessas aplica¢des do Fundo.

A Administra¢io do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagiio das demonstracdes
contébeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, apliciveis aos fundos de investimento
imobilidrio regidos pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragio de demonstragdes contébeis livres de distorgio
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragio das demonstragdes contdbeis, a Administra¢do é responsavel pela avaliagdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicivel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elabora¢io das demonstracdes contébeis. A
continuidade das operagSes de um fundo de investimento &, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em amortizar/resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responséveis pela governanga do Fundo sfio aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo

de elaboragfo das demonstragdes contébeis.
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Bradesco Carteira Imobiliria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio - FII
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoével de que as demonstragBes contabeis, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas nio uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de anditoria sempre
detectam as eventuais distorgGes relevantes existentes. As distorcées podem ser decorrentes de fraude ou
erro e séo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstragdes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgiio relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgio de distor¢io relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, j4 que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagio, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunsténcias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequago das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagoes feitas pela Administracio.

Concluimos sobre a adequagio do uso, pela administragiio, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagiio a
eventos ou condi¢Ges que possam levantar diivida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengfo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstrages contabeis
ou incluir modificagfio em nossa opinio, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes contabeis, inclusive as
divulgagdes, e se as demonstragSes contébeis representam as correspondentes transacdes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacio adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragio de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio - FII
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Dos assuntos que foram objeto de comunica¢do com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstrac@es contébeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgago
piblica do assunto, ou quando, em circunstincias extremamente raras, determinarmos que o assunto nio
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagio podem,
dentro de uma perspectiva razoével, superar os beneficios da comunicagio para o interesse ptiblico.

Barueri, 28 de margo de 2019

L o ,W,{(é 22
PricewaterhouseCoopers

Auditores Independentes
CRC 2SP000160/0-5

Luis Carlg
Contadpf CRC1SP171564/0-1
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Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio - FlI CNPJ: 20.216.935/0001-17
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.) CNPJ: 60.746.948/0001-12

Balango patrimonial
Em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
Em milhares de reais

Ativo Nota 2018 % sobre PL 2017 % sobre PL
Circulante 202.839 100,66 203.451 100,65
Caixa e equivalentes de caixa 949 0,47 57.085 28,24
Disponibilidade 4 949 0,47 10 -
AplicagBes interfinanceiras de liquidez 4 - - 57.075 28,24
Ativos financeiros 201.890 100,19 146.363 72,41
Letras Financeiras do Tesouro 5(a) 1.522 0,76 - -
Letras de crédito imobiliario 6(a) 6.504 3,23 6.004 2,98
Cotas de fundos de investimento imobilidrio 6(b) 188.972 93,77 137.438 67,99
Certificados de recebiveis imobilidrios 6(a) 4.892 2,43 2.921 1,44
Realizagdo
Aprovisionamento e ajuste patrimonial - - 3 -
Total do ativo 202.839 100,66 203.451 100,65
Passivo Nota 2018 % sobre PL 2017 % sobre PL
Circulante 1.295 0,66 1.291 0,65
Encargos a pagar - Auditoria 30 0,02 27 0,01
Valores a Pagar - Taxa de Gestdo 16 56 0,03 56 0,03
Valores a Pagar - Taxa de Controladoria 16 12 0,01 12 0,01
Valores a Pagar - Taxa de Custddia 16 12 0,01 12 0,01
Outros 2 - 1 -
Rendimentos a distribuir 12 1.183 0,59 1.183 0,59
Patriménio liquido 9e10 201.544 100,00 202.160 100,00
Cotas integralizadas 183.534 91,06 183.534 90,78
Lucros acumulados 55.502 27,54 42.123 20,84
Distribuigdo de resultados (37.492) (18,60) (23.497) (11,62)
Total do passivo e patriménio liquido 202.839 100,66 203.451 100,65

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario -

Fll

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Demonstragdo do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
Em milhares de reais

CNPJ: 20.216.935/0001-17

CNPJ: 60.746.948/0001-12

Composigdo do resultado do exercicio

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendas de titulos de renda fixa
Valorizagdo/desvalorizagdo a preco de mercado de titulos de renda fixa
Resultado nas negociages de titulos de renda fixa
Rendimentos de fundos imobiliarios
Valorizagdo/desvalorizagdo a prego de mercado de fundos imobilidrios
Resultado nas negociagSes de fundos imobiliarios

Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria

Outroas ativos financeiros
Rendas de aplicagGes interfinanceiras de liquidez
Rendas de titulos de renda fixa

Outras Receitas/Despesas
Aprovisionamento e ajustes patrimoniais
Despesa de taxa de gestdo
Despesa de taxa de controladoria
Despesa de taxa de custddia
Despesa de taxa de escrituragdo
Despesa do sistema financeiro
Despesas tributarias
Despesa dos servigos técnicos especializados
Despesa de taxa de fiscalizagdo CVM
Despesas com publicagdo e correspondéncia
Despesas diversas

Lucro/Prejuizo liquido do exercicio
Quantidade de cotas integralizadas
Lucro/prejuizo por cota integralizada - R$
Valor patrimonial da cota integralizada

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Nota 2018 2017
819 609
(98) (138)
(24) 2
10.39% 6.255
(952) 11.080
4201 2.265
14.342 20.073
710 2.336
503 -
(2.176) (1.726)
(3) 3
(637) (408)
(145) (97)
(146) (97)
(42) (42)
(39) (61)
(1.085) (957)
(32) (32)
(36) (26)
(6) (6)
(5) (3)
13.379 20.683
1.689.613 1.689.613
7,92 12,24
119,28 119,65



Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario - Fll

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)
Demonstrag¢do das mutagdes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
Em milhares de reais

CNPJ: 20.216.935/0001-17

CNPJ: 60.746.948/0001-12

Cotas
subscritas e Lucros  Distribuigdo de
Nota integralizad lad rendi Total
Em 31 de dezembro de 2016 82.012 21.440 (13.681) 89.771
Cotas integralizadas 11 101.522 - - 101.522
Lucro liquido do exercicio - 20.683 - 20.683
Distribui¢do de rendimentos 12 - - (9.816) (9.816)
Em 31 de dezembro de 2017 183.534 42.123 (23.497) 202.160
Cotas integralizadas 11 - - - -
Lucro liquido do exercicio - 13.379 - 13.379
Distribuigdo de rendimentos 12 - - (13.995) (13.995)
Em 31 de dezembro de 2018 183.534 55.502 (37.492) 201.544

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contébeis.
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Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario -

Fll

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Demonstragdo dos fluxos de caixa
Método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e de 2017

Em milhares de reais

CNPJ: 20.216.935/0001-17

CNPJ: 60.746.948/0001-12

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Aquisigdo de titulos de renda fixa

Resgate de titulos de renda fixa

Venda de titulo de renda fixa

Recebimento de rendimentos de titulos de renda fixa
Pagamento de tributos - IRRF na venda de titulos de renda fixa
Recebimento de rendimentos de fundos imobilidrios
Aquisigdo de cotas de fundos imobiliarios

Venda de cotas de fundos imobiliarios

Pagamento de tributos - IRRF no ganho de capital de cotas de fundos imobilidrios
Rendas de aplicages interfinanceiras de liquidez
Pagamento de tributos - IRRF de operagdes compromissadas
Pagamento de taxa de gestdo

Pagamento de taxa de controladoria

Pagamento de taxa de custddia

Pagamento de taxa de escrituragdo

Pagamento de despesa do sistema financeiro

Pagamento de despesa de servigos técnicos especializados
Pagamento de despesa de taxa de fiscalizagdo CVM
Despesas com publicagdes e correspondéncias

Demais pagamentos operacionais

Caixa Liquido das Atividades Operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Recebimento liquido pela emissdo de cotas
Distribuigdo de rendimentos para os cotistas
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento
Variagdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio dos Exercicios

Caixa e Equivalentes de Caixa no Final dos Exercicios

Reconciliagdo do lucro/prejuizo liquido com o caixa liquido das atividades operacionais

Lucro/prejuizo liquido dos exercicios

VariagBes patrimoniais
VariagGes de contas ativas relacionadas com receitas
VariagGes de contas passivas relacionadas com despesas

Caixa Liquido das Atividades Operacionais

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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2018 2017
(46.999) (9.000)
6.025 9.076
37.498 6.126
684 379
(84) -

10.396 6.255
(71.904) (69.898)
23.619 18.619
(841) (431)
710 2.336
(160) (526)
(637) (376)
(145) (91)
(146) (91)
(42) (42)
(39) (66)
(29) (25)
(36) (26)

(6) (6)

(5) -

(42.141) (37.787)
- 101.522
(13.995) (9.412)
(13.995) 92.110
(56.136) 54.323
57.085 2.762
949 57.085
13.379 20.683
(55.524) (57.225)
4 (1.245)
(42.141) (37.787)




Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — Fll

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio — FllI
(“Fundo”), administrado pelo Banco Bradesco S.A., foi constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo indeterminado de duragdo, nos termos da Instrugdo CVM 571 de 25 de
outubro de 2015 que alterou a Instrugdo CVM 472, e iniciou suas atividades em 19 de maio de
2015.

O Fundo é destinado a investidores em geral e tem por objetivo o investimento prioritdario em
cotas de fundos de investimento imobilidrio, podendo ainda, investir em outros ativos imobiliarios
e excepcionalmente, em outros ativos. O caixa do Fundo permanecera aplicado em ativos
financeiros, sendo certo que os rendimentos decorrentes do investimento dos ativos financeiros
também irdo remunerar o investimento do cotista.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

O Fundo tem gestdo ativa e sua politica de investimento consiste no investimento indireto em
empreendimentos imobilidrios, preponderantemente através da aquisicdo de cotas de fundo de
investimento imobilidrio podendo ainda, investir em outros ativos imobilidrios que sejam
admitidos negociagdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

Os principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na Nota 8.
O Fundo ndo pode contratar operagdes com derivativos.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora ou por qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos.

A gestdo do Fundo é realizada pela BRAM — Bradesco Asset Management S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios.

Apresentac¢ao das demonstrages contdbeis

As demonstragGes contabeis foram elaboradas de acordo com as normas e praticas contdbeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, regidos pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (CVM), seguindo a Instrucdo CVM n2 516/11 e pelas demais orientacdes e
normas contdbeis emanadas da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), conforme aplicavel. As
demonstragdes contabeis incluem, quando aplicavel, estimativas e premissas na mensuragdo e
avaliagdo dos ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma,
quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados
auferidos poderdo ser diferentes dos estimados.
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Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — Fll

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
Em milhares de reais, exceto quando especificado

As demonstragGes contabeis em 31 de dezembro de 2018 foram aprovadas pela administradora
do Fundo 28 de margo de 2019.

Principais praticas contdbeis
Entre as principais praticas contabeis adotadas destacam-se:

Classificagao ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo
circulante/n3o circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociagdo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagdo ou (iv)
caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como ndo circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liguidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos os demais
passivos sdo classificados como ndo circulantes.

Reconhecimento de receitas e despesas
O Administrador adota o regime de competéncia para o registro das receitas e despesas.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidades em moeda nacional e
investimentos de curto prazo de alta liquidez, com risco insignificante de mudanca de valor, limites
e com prazo original de vencimento igual ou inferior a 90 dias.

Ativos financeiros de renda fixa

Os titulos de renda fixa integrantes da carteira sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo,
acrescido diariamente dos rendimentos incorridos (curva) até a data do balango e ajustados ao
valor de mercado em fungao da classificagdo dos titulos.

Ativos de natureza imobiliaria

Letras de Crédito Imobiliario e Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Sado titulos de crédito lastreados por créditos imobilidrios, garantidos esses por hipoteca ou por
alienagdo fiduciaria de imdvel, com seu valor atualizado pelo CDI.

Cotas de fundos de investimento imobiliario cotados em Bolsa

Os investimentos em cotas de fundos de investimento imobilidrio sdo registrados pelo custo de
aquisi¢cdo e atualizados diariamente, pelo valor da cota da ultima negociagdo divulgada pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
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f)

g)

h)

(i)

(ii)

Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario = FlI

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Valores a receber
Demonstrado pelos valores de realizagdo, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as
variagdes monetdrias auferidos.

Valores a pagar
Sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculdveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variages monetarias.

Lucro (prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstracdo do resultado, é apurado considerando-
se o lucro/prejuizo liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final
de cada exercicio.

Caixa e equivalentes de caixa

A conta caixa e equivalentes de caixa é composta por disponibilidade em conta corrente, no
montante de RS 949 (RS 10 em 2017) e por aplica¢bes interfinanceiras de liquidez, no montante
de R$ 57.075 em 2017.

Ativos financeiros de renda fixa

De acordo com o estabelecido pela Instrugdo CVM n2 577, de 7 de julho de 2016, os ativos
financeiros sdo classificados em duas categorias especificas de acordo com a intengdo de
negociacdo, atendendo aos seguintes critérios para contabilizacdo:

Titulos para negociacdo: incluem os ativos financeiros adquiridos com o objetivo de serem
negociados frequentemente e de forma ativa, sendo registrados pelo custo de aquisi¢do,
acrescidos dos rendimentos e avaliados diariamente pelo valor de mercado, em que as perdas e os
ganhos realizados e ndo realizados sobre esses titulos sdo reconhecidos no resultado;

Titulos mantidos até o vencimento: incluem os ativos financeiros, exceto a¢des nado resgatdveis,
para os quais haja a intencdo e a capacidade financeira para manté-los até o vencimento, sendo
registrados pelo custo de aquisicdo, acrescidos dos rendimentos intrinsecos, desde que
observadas as seguintes condigdes:

que o Fundo seja destinado exclusivamente a um Unico investidor, a investidores pertencentes ao
mesmo conglomerado ou grupo econdmico-financeiro ou a investidores qualificados, esses

ultimos definidos como tal pela regulamentacdo editada pela CVM;

que todos os cotistas declarem formalmente, por meio de um termo de adesdo ao regulamento
do fundo, a sua anuéncia a classificagdo de ativos financeiros integrantes da carteira do fundo; e

que os fundos de investimento invistam em cotas de outro fundo de investimento, que classifique
7
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(a)

(b)

(i)

Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — Fll

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
Em milhares de reais, exceto quando especificado

os ativos financeiros da sua carteira na categoria de titulos mantidos até o vencimento. E
necessario que sejam atendidas, pelos cotistas do fundo investidor, as mesmas condi¢Ges acima
mencionadas.

Composi¢ao da carteira
Os ativos financeiros integrantes da carteira e suas respectivas faixas de vencimento estdo assim
classificados:

2018

; I Valor de . . . ~
Titulos para negociagao Custo Diferencial Vencimento Remuneragao

mercado

Titulos de emissdo do
Tesouro Nacional:
Let fi i d

ctras —Hnanceiras o 555 1.522 - 01/09/2020 100% SELIC
tesouro

1.522 1.522 -

Valor de mercado
Os critérios utilizados para apuragdo do valor de mercado sdo os seguintes:

Titulos de renda fixa
Titulos publicos

Pés-fixados: As LFT’s sdo atualizadas pelas cota¢es/taxas divulgadas nos boletins publicados pela
ANBIMA.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Letras de Crédito Imobiliario e Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Composi¢ao da carteira

As letras de crédito imobilidrio e os certificados de recebiveis imobilidrios sdo classificadas como

titulos para negociagao.

As letras de crédito imobilidrio e os certificados de recebiveis imobilidrios integrantes da carteira e
suas respectivas faixas de vencimento estdo assim classificados:
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Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento

Imobiliario — FlI

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)
Notas explicativas as demonstra¢des contabeis em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
Em milhares de reais, exceto quando especificado

2018
. I Valor de . . . =
Titulos para negociacdo  Custo Diferencial Vencimento Remuneragao
mercado
Letras de crédito
imobilidrio:
Banco BTG Pactual S.A. 3.003 3.003 - 22/02/2021 95% DI
Banco BTG Pactual S.A. 3.501 3.501 - 11/01/2019 94% DI
6.504 6.504 -
Certificados de recebiveis
imobilidrios:
RB Capital Companhia
de Securitizacio (1) 3.049 3.032 (17) 18/09/2024 96% DI
RB Capital Companhia
de Securitizacio (2) 1.941 1.860 (81) 21/11/2032 99% DI
4.990 4.892 (98)
Total .doNs titulos para 11.494 11.396 (98)
negociagdo:
2017
TItUIO? pira Custo Valor de Diferencial Vencimento Remuneragao
negocia¢ao mercado
Letras de crédito
imobilidrio
Banco Bradesco S.A. 6.004 6.004 - 26/02/2018 86% DI
6.004 6.004 -
Certificados de
recebiveis imobiliarios
RB Capital
Companhia de 3.059 2.921 (138) 18/09/2024 96% DI
Securitizacdo
3.059 2.921 (138)
Total t.:los~t|tulos para o oes .95 (138)
negociagdo:
9
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(1)

(i)

(i)
(iii)
(iv)
(v)
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(vii)

(viii)

(ix)

(2)

(i)

(ii)
(iii)
(iv)
(v)
(vi)

(vii)

(viii)

Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario - FlI

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstragées contabeis em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
Em milhares de reais, exceto quando especificado

As principais caracteristicas dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios sdo apresentadas
resumidamente abaixo:

RB Capital Companhia de Securitizagdo:

Securitizadora ou Emissora: RB Capital Companhia de Securitizagdo;

Data de emissdo: 18/09/2017;

Data de vencimento: 18/09/2024;

Quantidade: 3.000;

Devedora: Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A,;

Garantias: Com exceg¢do do regime fiducidrio, nem os CRI nem os Créditos Imobilidrios que
lastreiam a Emissdao contam com qualquer garantia;

Agéncia de Classificagdo de risco: A Emissora contratou a Fitch Ratings Brasil Ltda. para
elaboragdo dos relatérios de classificagdo de risco para os CRI, e para revisdo trimestral da
classificagdo de risco até o vencimento dos CRI, a qual atribuiu o rating “AAAsf(bra)” aos CRI;
Prazo: Os CRIs terdo prazo de 7 (sete) anos, a contar da data de emissdao até a data de
vencimentos, ressalvadas as hipdteses de resgate e vencimento antecipado, nos termos previstos
no Termo de Securitiza¢do;

Juros remuneratérios: Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 96,00% (noventa e seis por cento) da variagdo acumulada da
Taxa DI, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos,
desde a Data de Integralizagdo ou a data de pagamento de Remuneragdo dos CRI imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento;

RB Capital Companhia de Securitizagao:

Securitizadora ou Emissora: RB Capital Companhia de Securitizagao;

Data de emissdo: 26/02/2018;

Data de vencimento: 21/11/2032;

Quantidade: 2.000;

Devedora: Localiza Rent a Car S.A. e Localiza Fleet S.A.;

Garantias: A Emissora deverd sempre eleger a fianga, em ordem de preferéncia, com a garantia
constituida em seu favor para realizar seu crédito decorrente do contrato de cessdo, sendo certo
que a execugdo de qualquer garantia ndo prejudicara, nem impedira, a execugdo das demais
garantias, podendo inclusive, ocorrer de forma simultanea;

Agéncia de Classificacgdo de risco: A Emissora contratou a Fitch Ratings Brasil Ltda. para
elaboragdo dos relatérios de classificagdo de risco para os CRI, a qual atribuiu o rating “AAAsf(bra)”
em escala nacional, aos CRI;

Prazo: Os CRIs tém prazo de vigéncia de 15 (quinze) anos, a contar da data de emissdo, com
vencimento final em 21 de novembro de 2032, ressalvas as hipdteses de amortizacdo
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(ix)

(i)

(iif)

b)

Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — FlI

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
Em milhares de reais, exceto quando especificado

extraordinaria, resgate antecipado obrigatério, vencimento antecipado, recompra antecipada
obrigatdria e direito de exigir o resgate previsto no termo de Securitizagdo;

Juros remuneratodrios: Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio dos CRI incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes a 99,00% (noventa e seis por cento) da variagdo acumulada da
Taxa DI, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias uteis decorridos,
desde a Data de Integralizagdo ou a data de pagamento de Remuneragdo dos CRI imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento;

Valor de mercado
Os critérios utilizados para apurag¢do do valor de mercado sao os seguintes:

As letras de crédito imobilidrio e os certificados de recebiveis imobilidrios sdo titulos de crédito
negociaveis que concedem ao seu detentor o direito de receber fluxos de caixa futuros e possuem
fatores de risco intrinsecos a cada tipo de operagdo e expectativa de cendrios econdmicos. Estes
riscos estdao implicitos no spread de mercado, que sdo coletados e aplicados conforme abaixo
assim como seu processo de marcagdao a mercado.

A metodologia de marcagdo a mercado adotada pelo Administrador leva em consideragcdo dois
fatores: (a) a taxa de juros livre de risco, que expressa a projecdo do DI ou SELIC; e (b) o spread de
crédito do emissor. A taxa de juros utilizada tem como fonte primaria a curva dos contratos
futuros de DI divulgados pela B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcdo. O spread de crédito é obtido por meio
de metodologia especifica descrita no manual interno de marcacdo a mercado, que considera os
seguintes aspectos: (i) classificacdo dos emissores em grupos, de acordo com a definigdo atribuida
pelo Departamento de Crédito do Bradesco; (ii) distribuicdo em classes de emissores, através da
classificagdo realizada pela média das taxas de emissdo de cada emissor; (iii) utilizacdo da ultima
cotacdo, negociada em até 15 dias Uteis da data da negociagdo/marcacdo a mercado e (iv) célculo
do spread por meio das taxas de emissdo ponderadas por classe e pelo volume negociado.

Valoriza¢do/desvalorizagdo de investimento a preco de mercado

Refere-se ao diferencial do valor de curva e de mercado para os titulos existentes na carteira na
data do balango no valor de RS (98) (RS (138) em 2017) para os titulos de renda fixa, registrado na
rubrica “Valorizagdo/desvalorizagdo a preco de mercado de titulos de renda fixa”. Para os titulos
negociados no exercicio, os diferenciais a mercado comp&em o resultado realizado no exercicio e
sdo refletidos na conta "Resultado nas negociag¢des de titulos de renda fixa".

Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario

Composicao da carteira

Em 31 de dezembro de 2018 o Fundo mantém, em sua carteira, RS 188.972 (RS 137.438 em 2017)
em cotas de fundos de investimento imobilidrio, classificados como titulos para negocia¢do, sem
prazo de vencimento, conforme apresentado a seguir:
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Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — Fll

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
Em milhares de reais, exceto quando especificado

2018 2017

% de % de

Tipo do participagdao participacdo

Cédigo Fundo (*) ?tivo ) Quantidade LI,;’;';; . nas cotas  Quantidade Li(;/uail:;’; . nas cotas
investido integralizadas integralizadas

do Fll do Fll

ALMI11 FIl TORRE ALMIRANTE (3) (4) 1.157 1.515 1,04 286 509 0,27
BBPO11 BB PROGRESSIV II Fll (3) (4) 25.390 3.551 0,16 68.998 9.935 0,43
BRCR11 FI IMOB BTG CORP OFC () {i; @) 155.886 16.120 0,81 85.793 9.094 0,45
CNES11 FIl CENESP (1) (3) (4) - - - 3.897 388 0,13
EDGA11 FII EDIFICIO GALERIA 3 t;‘i ) 9.511 414 0,25 17.228 755 0,45
FCFL11 FUND CAMP F.LIMA (1) (3) (4) 2.081 4.137 1,25 2.652 5.994 1,59
FFCI11 FII IMOB RIO BR CORP (3) (4) 33.139 5.258 1,53 32.639 5.868 15
FVBI11 Fll VBI 4440CI ER (1) tii 3 63.094 7.855 2,93 43.810 4.551 2,04
GRLV11 FIl LOUVEIRA (2) (3) (5) 25.228 2.477 2,35 1.014 1.169 0,94
HGBS11 CSHG BRASIL SHOP FlI (2) (4) 50.084 11.920 0,93 1.195 2.802 0,22
HGJH11 FIl CSHGJHSF (3) (4) 37.760 6.495 2,29 3.331 4.743 2,02
HGLG11 FIl CSHG LOG (1()5§3()6§4) 69.729 9.762 0,88 8.368 6.317 2,46
HGRE11 CSHG REAL ESTATE Fll (3) (4) 89.505 13.368 1,21 9.798 14.109 1,33
HGRU11 FIl CSHG URBCI (1) (3) (4) 54.914 5.760 3,66 - - -
JRDM11 FII SHOPPING JD SUL (2) (4) 5.800 410 0,26 22.081 1.790 0,99
KNCR11 KINEA REND IMOB FlI (4) 174.187 18.460 1,12 12.000 1.236 0,04
KNRI11 FIl KINEA RENDA IMOB (3) (4) 96.174 14.063 0,62 114.266 18.797 0,74
ONEF11 FIl THE ONE (1) (3) 31.193 4.679 3,42 4.447 5.737 4,88
RNGO11 FIl RIONEGRO (3) (4) 42.022 3.559 1,57 31.335 2,911 1,17
SAAG11 SANT AGENCIA IMOB (3) (4) 101.110 13.013 1,8 86.000 10.921 1,53
SDIL11 SDI LOGIST RIO FlI (3) (4) (7) 106.310 11.269 3,11 48.731 4.675 3,39
SDIL13 ;lElclesl LOG RIO FUN INVE (3) (4) (7) 32.931 3.491 0,96 - - -
SHPH11 FIl SHOP PATIO HIGIE (2) (4) 297 274 0,05 556 512 0,1
TBOF11 FIl TBOFFICE (3) (4) 36.653 2.969 0,36 81.317 6.244 0,81
THRA11B FIl CYRELA THERA COP (1) (3) (4) 61.172 7.555 4,15 66.416 7.538 4,51
TRNT11B FIl TORRE NORTE (1) (3) (4) 6.167 1.079 0,16 6.139 1.074 0,16
VISC11 VINC RENDA IMOB FlI (2) (4) 89.627 9.680 1,1 48.743 5.070 1,52
VLOL11 Fll VILA OLIMPIA COR (3) (4) 31.823 2.832 1,78 54.320 4.699 3,04
XPML11 Fll XP MALLS (2) (4) 27.996 3.018 0,56 - - -
XPML12 ;'égp MALLSDM 88,18 (2) (4) 37.000 3.989 0,74 - - -

Total 188.972 137.438
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(ii)

(iii)

Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario - Fl

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢6es contabeis em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
Em milhares de reais, exceto quando especificado

(*). Os fundos investidos imobilidrios tém suas cotas negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc3do.

(1) Imdveis comerciais para venda

(2) Aquisi¢do e/ou participagdo em Shopping Center

(3) Imodveis comerciais para locacdo

(4) Ativos financeiros

(5) Empreendimentos imobilidrios para operagdes logisticas e industriais
(6) Investimento em cotas de fundos imobilidrios

(7) Participagdo em Sociedade de Propésito Especifico

O Fundo ndo detém o controle dos fundos investidos.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 foram recebidos rendimentos dos fundos
investidos no total de RS 10.396 (RS 6.255 em 2017).

Movimentacdo das cotas de fundos de investimento imobiliario
As movimentagdes nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e de 2017 sdo as seguintes:

Movimentacgdo das cotas de fundos de investimento imobiliario

Saldo em 31 de dezembro de 2016 74.108
Aquisigoes 69.898
Variagdo passivo circulante - cotas a liquidar (1.294)
Vendas (18.619)
Valorizacdo/desvalorizagdo a preco de mercado 11.080
Resultado nas negociagGes 2.265
Saldo em 31 de dezembro de 2017 137.438
Aquisigdes 71.904
Vendas (23.619)
Valorizacdo/desvalorizacdo a preco de mercado (952)
Resultado nas negociagGes 4.201
Saldo em 31 de dezembro de 2018 188.972

Valor de mercado
As cotas dos fundos de investimento imobilidrio sdo negociadas em bolsa de valores. Para definir
o valor de mercado é utilizado o valor da ultima negociagdo da cota divulgada pela B3 S.A. — Brasil,
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(iv)

Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — FlI

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Bolsa, Balcao.

Valorizagdo / Desvalorizagdo de investimentos a pre¢o de mercado

Refere-se ao diferencial entre o custo médio de aquisi¢do (atualizado a valor de mercado na data
do ultimo balango) e seu valor de mercado em 31 de dezembro de 2018, no valor de RS 5.531 (RS
11.080 em 2017) registrados na rubrica “Valorizagdo/desvalorizagdo a preco de mercado de
fundos imobilidrios”. Para as cotas de fundos de investimento imobilidrios negociadas no exercicio,
os diferenciais a mercado compdem o resultado realizado no exercicio e sdo refletidos na conta
“Resultado nas negociagdes de fundos imobilidrios”.

Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instru¢do CVM n2 516/11, para instrumentos financeiros,
letras de crédito imobilidrio e os certificados de recebiveis imobilidrios e cotas dos fundos de
investimento imobilidario mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam
transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacgGes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas

para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 72 da Instrugdo CVM 516/11.
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Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — FlI

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
Em milhares de reais, exceto quando especificado

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2018 e de 2017:

2018 2017
Ativos financeiros ao valor
justo por meio do Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
resultado
Ativos de renda fixa
Letras financeiras do 1.522 B ) 1522 ) } ) :
tesouro
Ativos de natureza
imobiliaria
!_etra.s‘cfe. crédito R 6.504 _ 6.504 N 6.004 - 6.004
imobiliario
.Certlf.l.c?t?os de recebiveis ) 4.892 ) 4.892 ) 2.921 ) 2.921
imobilidrios
Cotasdefundosde = 188.972 - - 188972  137.438 - - 137438
investimentos imobilidrio
Total 190.494 11.396 - 201.890 137.438 8.925 - 146.363

Gerenciamento de Riscos

Antes de tomar qualquer tipo de decisdo com relagdo ao investimento no Fundo, o investidor deve
estar ciente dos riscos inerentes a investimentos em fundos de investimento, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativas dos cotistas.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, os analisados abaixo:

O Governo Federal Exerce Influéncia Significativa Sobre a Economia Brasileira

Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podem causar um efeito
adverso relevante no Fundo - o Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicadas de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrices a remessas
para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; e outros acontecimentos politicos, sociais
e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar tanto na rentabilidade como no valor de
negociagdo das cotas.
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Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — FlI
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes dos mercados nacional e internacional, que afetem,
entre outros, pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, podem
gerar oscilagdo no valor das cotas do Fundo, que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou
perdas para os cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condigdes econ6micas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de
condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no
Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008 resultou em um cendrio recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa
o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagées nos pregos de ativos (inclusive de
imodveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragio da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar
aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o prego de negociagdo das cotas.

Risco da Morosidade da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razodvel. Ademais,
nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas
aos ativos e, consequentemente, podera impactar na rentabilidade dos cotistas, bem como no
valor de negociacdo das cotas.

Riscos de Alteragdo da Legisla¢do Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitagdo, leis tributdrias e normas regulamentares de suas atividades, esta sujeita a
alteragGes. Além disso, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e cambiais.
Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das cotas do Fundo, bem como as
condi¢bes para distribuicio de rendimentos. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio

O preco dos imoéveis é afetado por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores
dos mercados, moratdrias e alteragGes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar
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perdas aos fundos objeto da carteira do Fundo. Esses fatores podem implicar no desaquecimento
de determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em
decorréncia de arrendamentos, afetando os imodveis dos fundos, o que podera prejudicar o seu
rendimento e o pre¢o de negociacdo de suas cotas, e, consequentemente o Fundo.
Adicionalmente, a negociagdo e os valores dos imdveis dos fundos que fagam parte da carteira do
Fundo podem ser afetados pelas referidas condicGes e fatores, podendo, eventualmente, causar
perdas aos cotistas. Ndo serd devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Escriturador ou pelo
Custodiante, qualquer indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condi¢Ges e fatores.

Riscos Relacionados a Liquidez e a Descontinuidade do Investimento

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas
no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio podem nao ter liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio obterem pregos reduzidos na
venda das cotas ou, ainda, terem dificuldade em realizar a negociagdo de suas cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer com as cotas adquiridas durante toda a
duragdo do Fundo. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Ainda, a variagdo negativa dos ativos imobilidrios, dos ativos
financeiros e em eventuais outros ativos podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas situacées em que a Assembleia Geral de Cotistas podera
optar pela liqguidagdo do Fundo, hipdtese na qual o resgate das cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Caso os cotistas venham a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragdo ideal de imdveis, sociedades
investidas e de ativos imobilidrios, que serdo entregues apos a instituicdo de condominio sobre
tais ativos. Os cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liguidagdo do Fundo.

Riscos Relativos a Rentabilidade e ao Benchmark Objetivo do Investimento
O investimento nas cotas pode ser comparado a aplicagdo em valores mobiliarios de renda
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varidvel, visto que a rentabilidade das cotas depende da valorizagdo dos ativos imobilidrios, dos
ativos financeiros e dos outros ativos, bem como do resultado da administragdo dos bens e
direitos que compdem o patriménio do Fundo, de modo que ndo ha como assegurar que tais
investimentos serdo lucrativos, sendo possivel que todos os cotistas sofram perdas. Desta forma, o
benchmark é uma expectativa de recebimento, podendo ndo se concretizar, ndo configurando,
portanto, em promessa de rendimento aos cotistas.

Por fim, vale ressaltar que haverd um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo
Fundo e a data de aquisi¢do, dos ativos imobilidrios, desta forma, os recursos captados pelo Fundo
serdo aplicados nos ativos financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizacdo

Podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberagSes sejam tomadas pelo cotista majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios; e
(ii) alteragdo do tratamento tributério do Fundo e/ou dos cotistas.

Risco de Nao Colocagdo ou Colocagao Parcial da Emissao de Cotas

A Emissdo de Cotas podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das cotas, desde
que haja a coloca¢do do volume minimo da oferta, equivalente a RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais). Uma vez atingidos o volume minimo da oferta, conforme definido no prospecto,
o administrador, de comum acordo com o coordenador lider, podera decidir por reduzir o volume
total da oferta equivalente a RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) até um
montante equivalente ao volume minimo da oferta.

Ainda, exclusivamente no ambito da emissdo de cotas do Fundo, existe a possibilidade de o Fundo
vir a ndo obter o registro de funcionamento, caso ndo seja subscrito o montante de cotas
equivalente ao volume minimo da oferta.

Assim, caso o volume minimo da oferta ndo seja atingido, o Fundo devera ser liquidado, ficando o
Administrador obrigado a realizar o rateio dos recursos do Fundo entre os subscritores que
tiverem integralizado suas cotas, nos termos do Regulamento, deduzidos os tributos incidentes,
conforme aplicével, e o Fundo sera liquidado.

Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo
O Fundo destinara os recursos captados para a aquisigdo primordial de cotas de Fll e demais ativos
imobilidrios. Assim sendo, ndo compde o escopo da politica de investimento diversificar seus
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ativos, de forma que a carteira do Fundo estara concentrada no risco de performance dos ativos
de seu portfolio, estando, portanto, exposto aos riscos inerentes a tal concentragéo.

Riscos Tributarios

A Lei n2 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacdo
sobre a sua receita operacional desde que apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios
que ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas dos respectivos fundos de investimento imobiliario. Ainda de acordo
com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos fundos de investimento imobiliario
e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os fundos de investimento imobilidario possam
ser modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretagdo diferente do Administrador quanto ao ndao enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operagOes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢Ges das demais pessoas
juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicdveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagoes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, apds o entendimento da
Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solugdo de Consulta n? 181 —
Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no Item 17.1. — “Tributagdo do
Fundo” do Regulamento, o Fundo (i) passou a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de
capital auferidos na venda de posi¢des de sua carteira de cotas de fundos de investimento
imobilidrio, e (ii) recolheu integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

Risco de Perda da Isencdo de Imposto de Renda por Cotista Pessoa Fisica que Detenha
Participagdo Relevante no Fundo

Conforme mencionado no fator de risco “Riscos Tributarios”, acima, ficam isentos do imposto de
renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos
distribuidos por fundos de investimento imobilidrio, desde que observados cumulativamente, o
disposto no artigo 39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

No entanto, qualquer cotista pessoa fisica que detenha participa¢do relevante no Fundo perderd a
isencdo no pagamento de imposto de renda no recebimento de rendimentos quando:

| - o cotista for titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais do montante total de
cotas emitidas pelo Fundo; e/ou
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Il - cotas derem direito ao recebimento de rendimentos equivalentes a 10% (dez por cento) ou
mais do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Desta forma, mesmo que as cotas do Fundo estejam admitidas a negociagdo em bolsa ou mercado
de balcdo organizado e que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas, os cotistas
que possuirem participagdo relevante na forma descrita em quaisquer das alineas acima perderdo
a isengdo do imposto de renda e serdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte de por cento).

Risco Regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e
da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operagao financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢do do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de Governanga

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador; (b) os sécios, diretores
e funcionarios do Administrador e/ou o Gestor; e (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios, exceto quando forem os Unicos cotistas do Fundo ou
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas presentes. Tal restricdo de

voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “c”, caso estas decidam adquirir
cotas do Fundo.

Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovag¢do pela auséncia de quérum de
instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacdao antecipada do Fundo.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pelo Administrador e geridos
pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco de Oscilagdo do Valor das Cotas por Marcagdo a Mercado

Os ativos imobiliarios e os ativos financeiros do Fundo devem ser “marcados a mercado”, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negocia¢do no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor
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da cota do Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor empregara seus melhores esforcos na selegdo, controle e acompanhamento das cotas de
Fll e dos ativos financeiros objeto de investimento pelo Fundo. Todavia, pode ndo ser possivel para
o Gestor e/ou o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos
investidos, hipéteses em que o Gestor e/ou o Administrador, o Gestor e os demais prestadores de
servigo contratados, ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.

Inexisténcia de Ativo Imobilidrio Especifico

O Fundo ndo possui um ativo imobilidrio especifico, sendo, portanto, de politica de investimento
genérica. O Gestor podera ndo encontrar ativos imobilidrios atrativos dentro do perfil a que se
propde.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimonio Liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido,
caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou
manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos,
os cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adog¢do e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral
do aporte acima referido e da assungdo pelos cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O
Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessdrias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Consequentemente, conforme descrito no fator de risco denominado “Riscos relacionados a
liquidez e a descontinuidade do investimento” do item “i”, acima, o Fundo podera ndo dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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Riscos de Nao Realizagdo ou Realizagdo Parcial do Investimento

Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento e em quantidades convenientes ou desejaveis a satisfagdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizagdo
destes investimentos.

A n3o realizagdo de investimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de
administragdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira e o valor da cota.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos Imobilidrios e dos
Ativos Financeiros

Os ativos imobiliarios e os ativos financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos
cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo, caso o Fundo
venha a investir parcela preponderante do seu patrimOnio em ativos imobilidrios e ativos
financeiros. Nesta hipdtese, as cotas do Fundo serdo antecipadamente amortizadas e os cotistas
poderdo ndo conseguir investir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo alcangada
e/ou pretendida pelo Fundo.

Riscos Relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emissdo dos CRI que
integrardao a carteira de investimentos do Fundo, poderdo ocasionar perdas aos cotistas. Em
alguns casos, os CRI poderdo ter como lastro empreendimentos imobiliarios ainda em construgéo,
existindo, portanto, risco para a efetiva materializagdo do recebivel imobilidrio. As perdas sofridas
pelos cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia
dos devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora emissora
dos CRI no acompanhamento e segregacdo dos ativos securitizados; do risco de crédito e
performance da incorporadora/construtora contratada para a implementacdo do
empreendimento imobilidrio. Ainda, os créditos imobilidrios que lastreiam as operacbes de CRI,
estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento, vencimento antecipado, vacancia de locagao do
imovel, risco de crédito dos mutuarios ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da garantia real
imobilidria (alienagdo fiducidria), podendo trazer perdas aos cotistas do Fundo.

Vale ressaltar que em um eventual processo de execug¢do das garantias dos CRI, poderd haver a
necessidade de contrata¢do de advogado, entre outros custos, que deverdo ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI
pode nao ter valor suficiente para arcar com as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Risco de Crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condig¢Bes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracSes nas condigdes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precgos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudangas na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precgos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao Identificadas ou Nao Identificaveis

O Fundo investird em ativos imobilidrios com base nas informagdes fornecidas no ambito das
ofertas de tais ativos imobiliarios, incluindo, se for o caso, as informagdes com relagdo as licengas
operacionais e de funcionamento dos ativos subjacentes (assim entendidos, exemplificadamente,
os imdveis direta ou indiretamente investidos por fundos de investimento imobilidrio ou os
imdveis que sejam lastro ou garantia dos CRI). O Fundo ndo realizard nenhuma investiga¢do ou
diligéncia legal independente quanto aos ativos subjacentes aos ativos imobilidrios, incluindo a
verificagdo independente da regularidade e vigéncia de licengas operacionais e de funcionamento
de tais ativos. Eventuais irregularidades em tais licengas operacionais e de funcionamento nao
divulgadas aos investidores dos ativos imobiliarios, incluindo o Fundo, poderdo gerar perdas na
rentabilidade dos respectivos ativos imobiliarios, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Ainda, eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis por meio do processo de
auditoria legal dos ativos adjacentes aos ativos imobilidrios (assim entendidos,
exemplificadamente, os imdveis direta ou indiretamente investidos por fundos de investimento
imobiliario ou os imédveis que sejam lastro ou garantia dos CRI) poderao ter impacto negativo para
o Fundo e para os cotistas.

Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nio
identificados ou ndo identificaveis por meio do processo de auditoria legal, bem como a
ocorréncia de eventos ou apresentagdo de documentos posteriores a data de aquisicdo e/ou de
oneracdo dos referidos imdveis pelos/em garantia dos ativos imobilidrios que resultem ou possam
resultar em Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer
natureza com relagdo aos referidos imodveis, poderdo prejudicar a rentabilidade dos ativos
imobiliarios e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo e dos cotistas.

Risco Relativo a Novas EmissGes de Cotas

Como qualquer outro investimento de participacdo, para que ndo haja dilui¢do da participagdo no
patrimonio do Fundo é importante que os cotistas tenham condi¢des de acompanhar as novas
subscrigdes de cotas que poderdo ocorrer. A auséncia do cotista na subscrigdo de novas cotas
pode ensejar a diluicdo de sua participagdo no Fundo. Os cotistas devem estar atentos as novas
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emissoes.

Risco Relacionado com Objetivo Preponderante de Investimento do Fundo
O Fundo pode ndo atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de Fll, caso em que

seu resultado estard intrinsecamente atrelado a outros ativos cuja aquisi¢cdo é permitida nos
termos da Politica de Investimento.

Risco de Desvalorizagao dos Iméveis

Como os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em cotas de FIl que pode investir
direta ou indiretamente em bens imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideragdo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regiGes onde estdo
localizados os imdveis adquiridos para integrar patriménio dos fundos investidos pelo Fundo. A
andlise do potencial econd6mico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com
impacto direto sobre o valor do imdvel investido por tais fundos.

Risco das Contingéncias Ambientais e Desastres Naturais

Por se tratar de investimento em ativos imobilidrios, que tém como objeto o investimento direto
ou indireto em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem acarretar perda do valor do
imoével e/ou, quando aplicavel, implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para os ativos imobilidrios, e consequentemente para o
Fundo, o que pode afetar negativamente rentabilidade e o valor das cotas.

Adicionalmente, a ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imoveis subjacentes aos ativos imobiliarios,
afetando negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor das cotas.

Risco de Vacancia

Por se tratar de investimentos em ativos imobilidrios, que podem ter como objeto a exploragao
comercial de imodveis, a rentabilidade de tais ativos imobiliarios podera sofrer oscilagdes em caso
de vacdncia de qualquer de seus espagos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia, o que
pode impactar negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das cotas.

Risco de Sinistro

Os imdveis dos fundos poderdo ser objeto de seguro, que os protegerdo contra a ocorréncia de
sinistros. Ndo se pode garantir, no entanto, que o valor segurado sera suficiente para proteger tais
imodveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
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poderado afetar o desempenho operacional do Fundo.

Ainda, os fundos poderdo ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condigdo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos dos fundos, os recursos
obtidos em razdo de seguro poderdo ser insuficientes para reparagdao dos danos sofridos e
poderdo impactar negativamente a rentabilidade do Fundo e o prego de negociagdo das cotas.

N3o Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

As aplica¢Bes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Escriturador ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Escriturador ou com qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Demais Riscos

O Fundo esta sujeito a outros Fatores de Risco, cuja descricdo encontra-se contemplada nos
prospectos de cada uma das ofertas publicas de distribuicdo de cotas do Fundo. Ndo obstante, o
Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratéria, guerras, revolugGes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, altera¢do na politica econ6mica
e decisdes judiciais.

Patrimonio liquido

Em 31 de dezembro de 2018, o Fundo possui patriménio liquido de RS 201.544 (RS 202.160 em
2017), representado por 1.689.613 (1.689.613 em 2017) cotas subscritas e integralizadas cujo
valor patrimonial é de RS 119,28 (RS 119,65 em 2017) por cota.

Rentabilidade do Fundo

Rentabilidade das cotas

A rentabilidade do Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 foi de 7,10% (17,96% em
2017), calculada sobre o patriménio liquido do Fundo desconsiderando as distribuicbes de

rendimentos dos exercicios.

A variagdo do valor da cota e o patriménio liquido médio nos exercicios foram as seguintes:
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Patriménio Valor da Variacdo
Data liquido médio cota da cota
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 195.554 119,28 7,10
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 130.675 119,65 17,96

(*) A rentabilidade do Fundo foi calculada sem o efeito das distribuicbes de rendimentos. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

Rendimentos distribuidos

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 e de 2017, os valores médios dos rendimentos
pagos por cota, considerando-se os rendimentos distribuidos no exercicio sobre a quantidade
média ponderada de cotas integralizadas, foram os seguintes:

Distribuicdo
sobre a
quantidade
Quantidade média de
Rendimentos média de cotas
Data distribuidos cotas (em R$)
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 13.995 1.689.613 8,28
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 9.816 1.102.964 8,90

Emissoes, integralizagOes, resgates e amortizages de cotas

IntegralizagOes

Foi admitida a subscricdo parcial do montante da primeira emissdao de cotas, observado o
montante minimo de coloca¢do de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), nos termos do
paragrafo 52 da Instru¢do CVM 400/03, tendo sido efetivamente colocadas 820.115 (oitocentos e
vinte mil, cento e quinze) cotas objeto da primeira emissdo de cotas.

As cotas do Fundo foram objeto de distribuicdo publica em regime de melhores esforgos, nos
termos da Instrugdo CVM n2 400/03. Os gastos relacionados diretamente a subscri¢do das cotas
foram registrados como despesa no resultado do periodo. Encerrada a primeira distribuicdo de
cotas, o Fundo pode realizar novas emissOes de cotas, desde que previamente autorizada pela
Assembleia Geral de Cotistas.

A emissdo de novas cotas deve dispor sobre as caracteristicas de emissdo de novas cotas,
condicdes de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizacdo.

O prego de emissdo das cotas objeto das novas emissdes sera determinado na Assembleia Geral
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de Cotistas que deliberar sobre a nova emissdo, devendo o Gestor submeter a referida Assembleia
Geral de Cotistas uma sugestdo sobre a forma de definicdo do prego de emissdo das novas cotas,
cujo cdlculo podera ser feito, exemplificadamente, com base no valor contdbil ou no valor de
mercado das cotas.

A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscrigdo parcial das cotas representativas do
patrimonio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscrigao
de cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas, observadas as
disposicdes da regulamentacgao aplicavel. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com
subscrigdo parcial, e ndo seja atingido o montante minimo para subscricdo de cotas, a referida
oferta publica de distribuicdo de cotas sera cancelada.

A Assembleia Geral de Cotistas realizada em 6 de fevereiro de 2017 deliberou, as seguintes
matérias: (i) a 22 emissdo de cotas do Fundo (“Oferta” ou “22 Emissdo” e “Cotas da 22 Emissdo”,
respectivamente), a ser realizada no Brasil, as quais serdo distribuidas, apds obtengdo de registro
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), pelo Banco Bradesco BBI S.A., na qualidade
de coordenador lider da oferta (“Coordenador Lider”), e por instituicdes intermedidrias
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios por ele selecionadas em conjunto
com o Administrador, sob o regime de melhores esforgos, nos termos da Instrugdo da CVM n2 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n2 400/03”), da Instrucdo da
CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢gdo CVM n2 472/08”) e demais
normativos aplicaveis. As cotas da 22 Emissdo serdo registradas no DDA — Sistema de Distribui¢ao
de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3 S.A.”), para
distribuicdo no mercado primario e apds sua integralizacdo, serdo negociadas exclusivamente no
“Sistema PUMA” mercado de bolsa da B3 S.A., nos quais ficardo bloqueadas para negociacdo até
(i) o encerramento da oferta por meio da divulgac¢do do respectivo anuncio de encerramento; e (ii)
o tramite operacional perante a B3 S.A. para iniciar a referida negociagdo, observado que a
negociacado das cotas da 12 emissdo do Fundo seguird seu curso normal. A quantidade de cotas da
22 Emissdo inicialmente ofertada serad de até 1.850.000 (um milhdo, oitocentas e cinquenta mil)
cotas da 22 Emissdo, no valor de RS 202.501.000,00 (duzentos e dois milhdes, quinhentos e um mil
reais) (“Volume Mdaximo da Oferta”), observada a possibilidade de colocagdo parcial das cotas da
22 emissdo, no ambito da oferta, em quantidade minima de 450.000 (quatrocentas e cinquenta
mil) cotas da 22 Emissdo, no valor de RS 49.257.000,00 (quarenta e nove milhdes, duzentos e
cinquenta e sete mil reais) (“volume minimo da oferta” e em conjunto com o volume maximo da
oferta, doravante denominados “volumes da oferta”), sendo certo que a manutengdo da oferta
estd condicionada a subscricdo e integralizagcdo de, no minimo, o Volume Minimo da Oferta, bem
como que, uma vez atingido o volume minimo da oferta, o coordenador lider, de comum acordo
com o Administrador, podera decidir por reduzir o volume total da oferta até um montante
equivalente ao volume minimo da oferta. Os valores em reais dos volumes da oferta serdo
corrigidos pela variagdo do patriménio do Fundo desde a data de 30 de dezembro de 2016, até a
data da efetiva integralizacdo das cotas da 22 emissdo. Adicionalmente, a quantidade de cotas da
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22 emissdo podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no
paragrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo CVM n2 400/03, equivalente a até 20% (vinte por cento) das
cotas da 22 emissdo inicialmente ofertadas e de um lote suplementar, a ser emitido na forma
prevista no artigo 24 da Instrugdo CVM n2 400/03, equivalente a até 15% (quinze por cento) das
cotas da 22 Emissdo inicialmente ofertadas. Os encargos da 22 emissdo serdo arcados pelos
subscritores da oferta, nos termos da clausula 11.1.1 do regulamento do Fundo; (ii) a sugestdo da
BRAM — Bradesco Asset Management S.A. DTVM, na qualidade de gestor do Fundo, sobre a
definicdo do preco unitdrio de emissdo das Cotas da 22 Emissdo, cujo valor serd de RS 109,46
(cento e nove reais e quarenta e seis centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas de
emissdo do Fundo em 30 de dezembro de 2016 (“valor da cota da 22 emissdo”), observado que a
oferta serd realizada em uma Unica classe e série, sem a cobranca de taxa de ingresso. As cotas da
22 emissdo serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo valor da cota
da 22 emissao, corrigido pela variagdao do patriménio do Fundo desde a data de 30 de dezembro
de 2016, até a data da efetiva integralizacdo das cotas da 22 emissdo; (iii) Aprovada a outorga de
direito de preferéncia aos cotistas do Fundo na subscricdo das cotas da 22 emissdo (“direito de
preferéncia”), com as seguintes caracteristicas: (a) periodo para seu exercicio: 1 (uma) semana a
contar da publicacdo/divulgacdo do aviso ao mercado da oferta (“aviso ao mercado”), ou
conforme venha a ser definido nos documentos da oferta; (b) posi¢do (data base) dos cotistas a
ser considerada para fins do seu exercicio: posi¢cdo do dia da publicagdo/divulgacdo do aviso ao
mercado; (c) percentual de subscricdo: 100% (cem por cento) da respectiva posi¢cdo de cotista na
data de publicacdo/divulgacdo do aviso ao mercado; e (d) direito das cotas da 22 Emissdo no que
se refere ao recebimento de rendimentos: rendimentos auferidos a partir da data de
integralizacdo de cotas da 22 emissdo; e (iv) a autorizagdo ao Administrador para a pratica de
todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do
dia.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, ndo houve emissdo de cotas. No exercicio findo
em 31 de dezembro de 2017 houve a emissdo de cotas no valor de RS 101.522, liquido de
despesas.

Amortizagao

As cotas poderdo ser amortizadas a qualquer momento, proporcionalmente ao montante que o
valor de cada cota representa relativamente ao patriménio liquido, sempre que houver
amortizagdo, pagamento antecipado de rendimentos, ou liquidagdo de ativos imobilidrios, ativos
financeiros ou outros ativos, ou ainda, a critério do Gestor, quando este optar pelo
desinvestimento em determinados ativos e desde que tais recursos ndo venham a ser
reinvestidos, na forma prevista neste Regulamento e na legislagdo aplicavel.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e de 2017, ndo houve amortizagdo de cotas.
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Base de cdlculo da distribuicao de resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos auferidos pelo Fundo
(ja descontados das despesas ordindrias do Fundo) serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente,
até o 202 (vigésimo) dia util do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipag¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia util de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento dos valores das
receitas dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, excluidos das despesas operacionais e as
demais despesas previstas para a manutenc¢do do Fundo, em conformidade com a regulamentagao
em vigor.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, o Fundo distribuiu RS 13.995 com pagamento da
sua totalidade (RS 9.816 em 2017) de rendimentos, com pagamento efetivo de RS 9.412 em 2017.
Os recursos para apuracdo dos rendimentos distribuidos foram gerados basicamente do
recebimento de rendimentos de fundos imobilidrios, receitas de aplicagdo interfinanceira de
liquidez, juros de letras de crédito imobilidrio e certificados de recebiveis imobilidrios, liquidos das
despesas administrativas dos exercicios.

Distribuicdao de rendimentos 2018 2017
Lucro liquido do exercicio 13.379 20.683
Valorizagdo/desvalorizagdo a preco de mercado - renda fixa 98 138
Valorizagdo/desvalorizag¢do a preco de mercado -

cotas de fundos de investimento imobilidrio 952 (11.080)
Aprovisionamento e ajuste patrimonial 3 (3)
Receitas/despesas (ndo pagas/nao recebidas) (3) 437
Lucro Base caixa - Lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 14.429 10.175
Rendimentos distribuidos 13.995 9.816
Percentual de distribui¢do (considerando a base de calculo

apurada nos termos da Lei 8.668/93) 96,99% 96,47%
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Negociagao das cotas

As cotas do Fundo sdo admitidas para negociacdo em bolsa de valores e/ou mercado de balcdo
organizado, por intermédio, respectivamente do BOVESPAFIX e/ou do SOMAFIX, ambos
administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

As cotas do Fundo sdo negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo sob o cédigo BCIA11. O prego
de fechamento da cota no Ultimo dia de negociagdo de cada més encontra-se abaixo:

Data Valor da cota em Reais
28/12/2017 116,61
31/01/2018 115,20
28/02/2018 119,49
29/03/2018 122,17
30/04/2018 120,00
30/05/2018 117,00
29/06/2018 107,50
31/07/2018 111,00
31/08/2018 110,19
28/09/2018 109,49
31/10/2018 105,00
30/11/2018 104,17
28/12/2018 104,66

Contrato de prestacao de servigos de controladoria, custddia e gestdo

Os servigos de custddia qualificada e controladoria de ativos e passivos sdo prestados pelo
Administrador e a gestdo da carteira do Fundo é realizada pela BRAM — Bradesco Asset
Management S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios.

Encargos e despesas debitadas ao Fundo
Os encargos e as despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao
patriménio liquido médio do exercicio de R$ 195.554 (RS 130.675 em 2017) sdo os seguintes:
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Taxa de
administragao,
gestdo, custddia,
controladoria,

escrituragdo Outras despesas
RS % RS %
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 970 0,48 1.206 0,60
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 644 0,50 1.109 0,85

Taxas de administragdo e gestao

Taxas de administracdo

O Administrador recebe, pelos servigos prestados ao Fundo, uma taxa de administragdo
equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o patrimoénio
liquido do Fundo, calculada diariamente, na base 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) da
percentagem referida acima, e sera provisionada por dia util e paga até o 12 (primeiro) dia util do
més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas.

O Administrador poderd estabelecer que parcelas da taxa de administragdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pelo
Administrador, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administragdo.

A Gestora recebera, pela prestacdo dos servicos ao Fundo, equivalente a 0,35% ao ano,
correspondente a parcela da taxa de administracdo paga ao Administrador, sendo que, assim
como a taxa de administragdo, ndo havera valor minimo preestabelecido para a taxa de gestao.

As despesas com taxas de gestdo, controladoria, custddia e escrituragdo no exercicio findo em 31
de dezembro de 2018 foi de RS 970 (RS 644 em 2017), e estdo registradas nas rubricas “Despesa
de taxa de gestdo”, “Despesa de taxa de controladoria”, “Despesa de taxa de custédia” e
“Despesas de taxa de escrituragao”.

Taxas de performance

O Fundo paga semestralmente, a contar da data da primeira integralizacdo de cotas, taxa de
performance equivalente a 20% do retorno e rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam a
variacdo do IFIX (indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios divulgado pela B3 S.A.) no
periodo (“taxa de performance”), calculada e provisionada por dia Gtil e cobrada no primeiro dia
util subsequente aos meses de junho e dezembro, conforme demonstrado a seguir:

VT Performance = 0,20 x [(Rendimentos) - (IFIX)]

31

532



17.

a)

Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — Fll

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data de Apuragdo de
Performance;

IFIX = Variac3o do indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFIX) divulgado pela B3
S.A., na Data de Apuragao de Performance;

Rendimentos conforme a férmula abaixo:

Rendimentos = {[(Valor da Cota) + (Distribui¢ées)] / (VC Base)} -1

Onde:

Valor da Cota = Valor da cota contabil de fechamento do ultimo dia util da data de
apuracdo de performance;

Distribuicbes = Somatdrio das distribuicbes pagas ao cotista do Fundo a titulo de
rendimentos, no periodo de apuragdo da taxa de performance;

VC Base = Valor inicial da cota do fundo utilizada na primeira integralizagdo, no caso do
primeiro periodo de apuragdo da taxa de performance, ou o valor da cota contabil
utilizada na ultima cobranga da taxa de performance efetuada, para os periodos de
apuragdo subsequentes;

As datas de apuragdo da taxa de performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho e
dezembro.

E vedada a cobranga de taxa de performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu
valor por ocasido da ultima cobranga efetuada.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e de 2017, ndo houve despesa de taxa de

performance.

Partes relacionadas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, o Fundo realizou as seguintes operagdes com

partes relacionadas:

Operagbes compromissadas com partes relacionadas

Operagoes
compromissadas

realizadas com Volume Taxa média
partes relacionadas Médio Diario didria
Tipo de /Total de / Patrimdnio contratada /
Més/Ano Titulo operagées Médio Diario Taxa Selic (*) Relacionamento
1/2018 LTN 56,61% 26,38% 99,86%  Administrador
1/2018 NTN 43,39% 24,27% 99,86%  Administrador
32
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c)

Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — FlI
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)
Notas explicativas as demonstra¢des contabeis em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Operagoes
compromissadas
realizadas com Volume Taxa média
partes relacionadas Médio Diario diaria
Tipo de /Total de / Patriménio contratada /

Més/Ano Titulo operagoes Médio Diario Taxa Selic (*) Relacionamento
2/2018 LTN 58,15% 19,37% 99,85%  Administrador
2/2018 NTN 41,85% 15,49% 99,85%  Administrador
3/2018 LFT 56,86% 10,70% 99,85%  Administrador
3/2018 LTN 33,40% 10,41% 99,85%  Administrador
3/2018 NTN 3,50% 10,49% 99,85%  Administrador
4/2018 LTN 55,99% 7,56% 99,84%  Administrador
4/2018 NTN 44,01% 7,92% 99,84%  Administrador
5/2018 LTN 91,13% 3,69% 99,84%  Administrador
5/2018 NTN 8,87% 3,95% 99,84%  Administrador

(*) Fonte utilizada: Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia (SELIC) do Banco Central do Brasil.
As operacGes de compra e venda de titulos foram realizadas em condi¢Ges usuais de mercado
vigentes nas respectivas datas.

Resumo de Operagdes com partes relacionadas — emissor

Letras de Crédito Imobiliario

Més/Ano Emissor Relacionamento Compra Venda Total Indexador Resultado
2/2018 Bradesco Administrador 10.000 - 10.000 CDI - 84,00%
2/2018 Bradesco Administrador 6.000 6.025 12.025 CDI - 85,00%
2/2018 Bradesco Administrador - 10.017 10.017 CDI - 84,00%
5/2018 Bradesco Administrador - 6.000 6.000 CDI — 84,00%

Despesas com partes relacionadas

Despesa

Saldo Instituicdo

Relacionamento

Taxa de gestao

Taxa de controladoria

Taxa de custddia

Taxa de escrituragao

Total

BRAM — Bradesco Asset
Management S.A. DTVM

637

145 Banco Bradesco S.A.
146  Banco Bradesco S.A.
42  Banco Bradesco S.A.

970

33
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18.

19.

20.

21.

22.

Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — Fll

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Ativos de emissdao com partes relacionadas

Operagao Saldo Instituigao Relacionamento

Conta corrente 949  Banco Bradesco S.A. Administrador

Divulgacao das informagées
A divulgagdo das informag¢des do Fundo aos cotistas é realizada por meio de correspondéncia,
inclusive de correio eletrénico.

Tributacdo

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, conforme legislagdo em vigor, sdo isentos do IOF e do
Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes financeiras
de renda fixa ou varidvel, que se sujeitam as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as pessoas
juridicas, de 15% a 22,5%.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20%. Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto
incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizagdo das cotas; (ii) na alienagdo de cotas a
terceiros; e (iii) no resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo de duragdo ou da
liqguidagdo antecipada do Fundo.

Prestacdo de outros servicos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Instrugdo n2 381/03 da Comissdo de Valores Mobilidrios, registre-se que o
Fundo, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes que ndo os servigos de auditoria externa em patamares superiores a 5%
do total dos custos de auditoria externa referentes a este Fundo. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Demandas judiciais
Ndo ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administragao do Fundo.

Alteragao estatutdria

O Instrumento Particular de Retificagdo do Regulamento realizado em 5 de abril de 2017
deliberou, a alteragao do regulamento do Fundo, com fundamento no Artigo 16 da Instrugao CVM
n? 472/2008, e no Artigo 47, inciso |, da Instru¢cdo CVM n@ 555/2014, a fim de retificar o subitem
12.1.4. do Regulamento do Fundo, adequando-o ao disposto no Artigo 19-A da Instru¢do CVM n?
472/2008, em especifico para consignar que o Administrador disponibilizara aos cotistas, por meio
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23.

Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — FlI

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis em 31 de dezembro de 2018 e de 2017
Em milhares de reais, exceto quando especificado

dos mecanismos legalmente determinados, o rol de documentos apresentados a seguir: (i) edital
de convocagdo, proposta de administracdo e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinarias; (ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
(iii) fatos relevantes; (iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa
aos imdveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagdo aplicavel; (v)
no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas em assembleia geral; e (vi) em
até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, nos
termos da legislagdo aplicavel.

Informagdes adicionais
Contador:

Ricardo Igndcio Rocha

CRC 1SP 213357/0-6 T - PR

Diretor responsavel:
André Bernardino da Cruz Filho
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Relatério do auditor independente
sobre as demonstracées contabeis

Aos Cotistas e ao Administrador
Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Opinido

Examinamos as demonstrag¢des contébeis do Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de
Investimento Imobili4rio - FII ("Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro
de 2017 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagSes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contébeis.

Em nossa opinifio, as demonstragOes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de
Fundos de Investimento Imobilidrio - FII em 31 de dezembro de 2017, e o desempenho de suas operagdes
e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préaticas contibeis adotadas
no Brasil, aplicéveis aos fundos de investimento imobiliario regidos pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segéo a seguir, intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis ". Somos independentes em
relagio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinio.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sfo aqueles que, em nosso julgamento A |
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do g
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstracdes contébeis como um todo e na formagio
de nossa opinido sobre essas demonstragdes contébeis e, portanto,

n&o expressamos uma opinifo separada sobre esses assuntos.

Porque
éum PAA

assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers, AL Mamoré, 989, 21¢, 220 e 230, Cond. Edificio Crystal Tower, Barueri, SP, Brasil 06454-040,
T: (11) 3674-2000, www.pwc.com/br
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Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio - FII

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Porgue é um PAA

Como o assunto foi conduzido em nossa
auditoria

Existéncia e mensuracao do valor justo das
cotas de fundos de investimento imobiliario

(Notas Explicativas 3 (¢)(ii) e 5 (b))

A existéncia e mensuracgo do valor justo das cotas

de fundos de investimento imobiliario foram

consideradas 4reas de foco de auditoria devido a

relevéncia dessas aplicages em relagdo ao
patriménio liquido do Fundo e a consequente
apuragio do valor da cota.

A existéncia dessas aplicagdes é assegurada por
meio de concilia¢io com as informagGes do 6rgio

custodiante B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

A Administragdo precifica as cotas dos fundos de
investimento imobiliario investidos com base no
valor da dltima negociagfio de cotas em bolsa de

valores.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Obtivemos entendimento do processo e testamos a
efetividade dos principais controles estabelecidos
pela Administragio para a existéncia e mensuragéo,
dessas aplicagGes em cotas de fundos de
investimento imobilidrio.

Efetuamos testes quanto a existéncia dessas
aplica¢des por meio do confronto das informagSes
constantes na carteira do Fundo com as informagGes
do érgdo custodiante.

Adicionalmente, comparamos, em base de testes, os
pregos utilizados pela Administragdo para a
valorizacdo dessas aplicagbes com os pregos das
tltimas negociagGes das cotas na bolsa de valores.

Nossos procedimentos de auditoria proporcionaram
evidéncia apropriada e suficiente sobre a existéncia
e mensuragio dessas aplicagbes do Fundo.
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Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio - FIT
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Responsabilidades da Administracéo e da governanca pelas demonstracées contabeis

A Administragdo do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagfio das demonstragdes
contibeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobilidrio regidos pela Comissio de Valores Mobilidrios (CVM) e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragGes contabeis livres de distor¢do
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elabora¢do das demonstragdes contabeis, a Administragdo é responsével pela avaliacdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicivel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes contabeis. A
continuidade das operacdes de um fundo de investimento &, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em amortizar/resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo
de elaboragdo das demonstrag¢oes contébeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contibeis

Nossos objetivos sio obter seguranga razodvel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em conjunto,
estdo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas néo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢Ges podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdémicas dos usuérios tomadas com base nas referidas
demonstragoes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢o relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificaciio, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

. Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados s circunstancias, mas, néo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequaco das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgacGes feitas pela Administragio.

- Concluimos sobre a adequagio do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a
eventos ou condi¢des que possam levantar divida significativa em relagio a capacidade de
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continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
aten¢do em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagbes nas demonstracdes contébeis
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgac¢des forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a nio mais se manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteiido das demonstragGes contabeis, inclusive as
divulgacdes, e se as demonstragdes contibeis representam as correspondentes transacgGes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentagio adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagGes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responséveis pela governanga declara¢do de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragSes contibeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagio
ptblica do assunto, ou quando, em circunstincias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagio para o interesse piiblico.

Barueri, 28 de marco de 2018

4 >
PxicewaterhouseCooéf:s‘
Auditores Independentes
CRC 25P000160/0-5
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Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - FlI

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Balango Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2017 e 2016
Em milhares de reais

Ativo

Circulante

Caixa e equivalente de caixa
Disponibilidade
Aplicages interfinanceiras de liquidez

Ativos financeiros
Letras de crédito imobiliario (a)
Cotas de fundos de investimento imobiliario
Certificados de recebiveis imobiliarios

Realizacéo
Aprovisionamento e ajuste patrimonial

Total do ativo

(a) Titulos de emissao de empresas ligadas ao Administrador.

Passivo e patriménio liquido

a distribuir

Cotas integralizadas
Distribuigéo de rendimentos
Lucros acumulados

% sobre % sobre
2017 * 2016 °
PL
203.451 100,65 91.903 102,37 Circulante
57.085 28,24 2.762 3,08
10 - 10 0,01 Taxa de gestao
57.075 28,24 2752 3,07 Taxa de controladoria
Taxa de custodia
Cotas a liquidar
146.363 72,41 89.141 99,29 Encargos a pagar
6.004 ,98 15.033 16,74
137.438 67,99 74.108 82,55
2921 1,44 - -
3 . . .
3 B
Patriménio liquido
203.451 100,65 91.903 102,37

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Total do passivo e patriménio liquido

% sobre % sobre
2017 PL 2016 PL
1.291 0,65 2432 2,37
1.183 0,59 779 0,87
56 0,03 24 0,03
12 0,01 6 001
12 0,01 6 0,01
1 - 1.205 1,44
27 001 22 001
202160 100,00 89.771 100,00
183.534 90,78 82.012 91,36
(23.497) (1162 (13.681) (15,24)
42.123 2084 21.440 2388
203451 __ 100,65 91.903 102,37



Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos

de Investimento Imobiliario - FlI
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Demonstracéao do resultado
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e de 2016

Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendas de titulos de renda fixa
Valorizagdo/desvalorizagdo a preco de mercado - renda fixa
Resultado nas negociagdes de titulos de renda fixa
Valorizagéo/desvalorizagao a prego de mercado - cotas de fundos de investimento imobiliario
Resultado nas negociagdes de cotas de fundos imobiliario
Rendimentos de fundos de investimento imobiliario

Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria

Outros Ativos Financeiros
Rendas de aplicagdes interfinanceiras de liquidez

Outras Receitas/Despesas
Aprovisionamento e ajuste patrimonial
Despesa de taxa de gestao
Despesa de controladoria
Despesa de custddia
Despesas de escrituragao de cotas
Depesas do sistema financeiro
Despesas tributarias
Despesas de servigos técnicos especializados
Despesas de taxa de fiscalizagdo CVM
Despesas com publicagéo e correspondéncia
Despesas diversas

Lucro liquido do exercicio

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes contabeis.
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2017 2016
20.073 20.175
609 2114
(138) -
2 (1)
11.080 10.937
2.265 939
6.255 6.186
20.073 20.175
2.336 807
2.336 807
(1.726) (626)
3 239
(408) (253)
97) (63)
(97) (63)
(42) (42)
(61) (29)
(957) (364)
(32) (18)
(26) (28)
6) (4)
(3) (1)
20.683 20.356




Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos

de Investimento Imobiliario - FlI
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Demonstragao da mutagdo do patriménio liquido
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e de 2016
Em milhares de reais

Cotas
subscritas e Lucros Distribuigcao de

integralizadas acumulados rendimentos Total

Em 31 de dezembro de 2015 82.012 1.084 (4.709) 78.387
Distribuicdo de rendimentos - - (8.972) (8.972)
Lucro liquido do exercicio - 20.356 - 20.356
Em 31 de dezembro de 2016 82.012 21.440 (13.681) 89.771
Cotas integralizadas 101.522 - - 101.522
Distribuicdo de rendimentos - - (9.816) (9.816)
Lucro liquido do exercicio - 20.683 - 20.683
Em 31 de dezembro de 2017 183.534 42123 (23.497) 202.160

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos
de Investimento Imobiliario - FlI
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Demonstragao de fluxo de caixa - método direto
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e de 2016

Em milhares de reais

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Aquisigdo de titulos de renda fixa

Resgate de titulos de renda fixa

Venda de titulo de renda fixa

Recebimento de rendimentos de renda fixa

Recebimento de rendimentos de fundos imobilidrios
Recebimento de amortizagdo de cotas de fundos imobilidrios
Aquisicao de cotas de fundos de investimento imobiliario
Venda de cotas de fundos de investimento imobilidrio
Pagamento de tributos - IRRF ganho de capital de cotas de Fll
Rendas de aplicagdes interfinanceiras de liquidez
Pagamento de tributos - IRRF de operagées compromissadas
Despesa de taxa de performance

Despesa de taxa de gestédo

Despesa de controladoria

Despesa de custodia

Despesas com escrituragdo de cotas

Depesas do sistema financeiro

Despesas de servigos técnicos especializados

Despesa de taxa de fiscalizagdo CVM

Despesas com publicacdes e correspondéncias

Caixa Liquido das Atividades Operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Recebimento liquido pela emisséo de cotas
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas

Caixa Liquido das Atividades de Financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio

Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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2017 2016
(9.000) (35.000)
9.076 39.062
6.126 3.552
379 -
6.255 6.427
- 960
(69.898) (30.202)
18.619 8.302
(431) (182)
2.336 807
(526) (182)
- (286)
(376) (253)
(91) (62)
(91) (62)
(42) (42)
(66) (30)
(25) (18)
(26) (28)
(6) (2)
(37.787) (7.239)
101.522 -
(9.412) (8.859)
92.110 (8.859)
54.323 (16.098)
2.762 18.860
57.085 2.762




a)

b)

Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — Fll
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstragoes contabeis em 31 de dezembro de 2017 e de 2016
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio - Fll iniciou suas
atividades em 19 de maio de 2015, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duragao, nos termos da Instru¢do CVM n2 472 de 31 de outubro de 2008, tendo sido
aprovado pela CVM.

O Fundo tem por objeto o investimento prioritario em cotas de fundos de investimento imobiliario,
podendo ainda, investir em outros ativos imobilidrios e excepcionalmente, em outros ativos. O caixa do
Fundo permanecerd aplicado em ativos financeiros, sendo certo que os rendimentos decorrentes do
investimento dos ativos financeiros também irdo remunerar o investimento do cotista. O Fundo tem
gestdo ativa e sua politica de investimento consiste no investimento indireto em empreendimentos
imobilidrios, preponderantemente através da aquisi¢do de cotas de fundo de investimento imobiliario
podendo ainda, investir em outros ativos imobilidrios que sejam admitidos negocia¢do na B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo.

A gestdo do Fundo é realizada pela BRAM — Bradesco Asset Management S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora ou por qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos.

Apresentagao das demonstragoes contabeis

As demonstracdes contabeis sdo elaboradas de acordo com as normas e praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicdveis aos fundos de investimento imobilidrio, seguindo a Instru¢do CVM n2 516/11 e pelas
demais orientagdes e normas contdbeis emanadas da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), conforme
aplicdvel. As demonstragdes contdbeis incluem, quando aplicavel, estimativas e premissas na
mensuragdo e avaliagdo dos ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta
forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados
auferidos poderdo ser diferentes dos estimados.

Principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contabeis adotadas destacam-se:

Reconhecimento de receitas e despesas
O Administrador adota o regime de competéncia para o registro das receitas e despesas.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidades em moeda nacional e
investimentos de curto prazo de alta liquidez, com risco insignificante de mudanca de valor, limites e
com prazo original de vencimento igual ou inferior a 90 dias.
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c)

d)

e)

a)

(i)

Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — Fll
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstragées contabeis em 31 de dezembro de 2017 e de 2016
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Ativos de natureza imobiliaria

Letras de Crédito Imobiliario e Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Sdo titulos de crédito lastreado por créditos imobilidrios, garantidos esses por hipoteca ou por alienagdo
fiduciaria de coisa imdvel, com seu valor atualizado pelo CDI.

Cotas de fundos de investimento imobilidrio cotados em Bolsa

Os investimentos em cotas de fundos de investimento imobilidrio sdo registrados pelo custo de
aquisicdo e atualizados diariamente, pelo valor da cota da Ultima negociagdo divulgada pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo.

Valores a receber
Demonstrado pelos valores de realizagdo, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variagdes
monetarias auferidos.

Valores a pagar
Sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculdveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetdrias.

Caixa e equivalentes de caixa

A conta caixa e equivalentes de caixa é composta por disponibilidade em conta corrente, no montante
de RS 10 (RS 10 em 2016) e por aplicagdes interfinanceiras de liquidez, no montante de RS 57.075
(R$ 2.752 em 2016).

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Letras de Crédito Imobiliario e Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Composigao da carteira

As letras de crédito imobiliario e os certificados de recebiveis imobilidrios sdo classificadas como titulos

para negociagdo e sao demonstradas ao custo de aquisi¢do acrescido dos rendimentos auferidos até a
data do balango, de acordo com as taxas de remuneragdo contratadas.
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(ii)

Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento

Imobiliario — FlI

(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis em 31 de dezembro de 2017 e de 2016

Em milhares de reais, exceto quando especificado

2017
. - Valor de . . . =
Titulos para negocia¢do Custo Diferencial Vencimento Remuneragdo
mercado
Letras de crédito imobiliario
Banco Bradesco S.A. 6.004 6.004 - 26/02/2018 86% DI
6.004 6.004 -

Certificados de recebiveis imobilidrios
RB Capital C hi

apital Companhia de 3.059 2.921 (138) 18/09/2024 96% DI
Securitizagao

3.059 2,921 (138)
Total dos titulos para negociagdo: 9.063 8.925 (138)
2016
. N Valor de . . . =
Titulos para negociagdo Custo Diferencial Vencimento Remunerag¢ao
mercado

Letras de crédito imobiliario
Banco Bradesco S.A. 15.033 15.033 - 20/02/2017 87% DI
Total dos titulos para negociacdo: 15.033 15.033 -

Valor de mercado

Os critérios utilizados para apuragdo do valor de mercado sdo os seguintes:

As letras de crédito imobiliario e os certificados de recebiveis imobilidrios sdo titulos de crédito
negociaveis que concedem ao seu detentor o direito de receber fluxos de caixa futuros e possuem

7
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(iif)

b)

(i)

Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — Fll
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstragées contdbeis em 31 de dezembro de 2017 e de 2016
Em milhares de reais, exceto quando especificado

fatores de risco intrinsecos a cada tipo de operagdo e expectativa de cendrios econémicos. Estes riscos
estdo implicitos no spread de mercado, que sdo coletados e aplicados conforme abaixo assim como seu
processo de marcagdo a mercado.

A metodologia de marcagdo a mercado adotada pelo Administrador leva em consideragdo dois fatores:
(a) a taxa de juros livre de risco, que expressa a projecdo do DI ou SELIC; e (b) o spread de crédito do
emissor. A taxa de juros utilizada tem como fonte primaria a curva dos contratos futuros de DI
divulgados pela B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcdo. O spread de crédito é obtido por meio de metodologia
especifica descrita no manual interno de marcagdo a mercado, que considera os seguintes aspectos: (i)
classificagdo dos emissores em grupos, de acordo com a defini¢do atribuida pelo Departamento de
Crédito do Bradesco; (ii) distribuicdo em classes de emissores, através da classificacdo realizada pela
média das taxas de emissdo de cada emissor; (iii) utilizagdo da ultima cotagdo, negociada em até 15 dias
Uteis da data da negociacdo/marcac¢do a mercado e (iv) célculo do spread por meio das taxas de emissio
ponderadas por classe e pelo volume negociado.

Valorizacdo/desvalorizagio de investimento a preco de mercado

Refere-se ao diferencial do valor de curva e de mercado para os titulos existentes na carteira na data do
balanco no valor de RS (138) em 2017 para os titulos de renda fixa, registrado na rubrica
“Valorizacdo/desvalorizacdo a preco de mercado”. Para os titulos negociados no exercicio, os
diferenciais a mercado compdem o resultado realizado no exercicio e sdo refletidos na conta "Resultado
nas negociagGes de titulos de renda fixa".

Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
Composi¢do da carteira
Em 31 de dezembro de 2017 o Fundo mantém em sua carteira RS 137.438 (RS 74.108 em 2016) em

cotas de fundos de investimento imobiliario, classificados como titulos para negociagdo, sem prazo de
vencimento, conforme apresentado a seguir:
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Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario - FlI
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis em 31 de dezembro de 2017 e de 2016
Em milhares de reais, exceto quando especificado

2017 2016
% de participagdo % de participacdo
Cédigo Fundo (*) Tlazs;i:t;vo Quantidade  Valor Liquido inter;:l?::::s Quantidade  Valor Liquido inr:sg::I::asdas
do Fll do Fll

ALMI11 FIl TORRE ALMIRANTE (3) (4) 286 509 0,27 286 532 0,27
BBPO11 BB PROGRESSIV Il Fll (3) (4) 68.998 9.935 0,43 70.746 8.773 0,44
BRCR11 FI IMOB BTG CORP OFC (1) (2) (3) (4) 85.793 9.094 0,45 99.673 9.519 0,52
CNES11 FIl CENESP (1) (3) @) 3.897 388 0,13 8.588 833 0,29
EDGA11  FII EDIFICIO GALERIA (3) (4) (6) (7) 17.228 755 0,45 30.035 1.529 0,79
FCFL11 FUND CAMP F.LIMA (1) (3) (4) 2.652 5.994 1,59 2.252 3.943 1,35
FFCI11 FIl IMOB RIO BR CORP (3) (4) 32.639 5.868 1,50 - - -

FVBI11 FIl VBI 4440CI ER (1) (2) 3) (4) 43.810 4,551 2,04 32.944 2.930 1,53
GRLV11  FIl LOUVEIRA (2) (3) (5) 1.014 1.169 0,94 - - -

HGBS11 CSHG BRASIL SHOP FIl (2) (4) 1.195 2.802 0,22 - - -

HGLG11  FIl CSHG LOG (1) (3) (4) (5) (6) 8.368 6.317 2,46 3.952 4.347 1,16
HGJH11  FIl CSHGIHSF (3) (4) 3.331 4.743 2,02 - - -

HGRE11 CSHG REAL ESTATE FlI (3) (4) 9.798 14.109 1,33 3.752 4.690 0,51
JRDM11 FIl SHOPPING JD SUL (2) (4) 22.081 1.790 0,99 44.084 3.290 1,98
KNCR11 KINEA REND IMOB FlI (4) 12.000 1.236 0,04 12.000 1.362 0,06
KNRI11 FIl KINEA RENDA IMOB (3) (4) 114.266 18.797 0,74 63.139 9.061 0,46
ONEF11 FIl THE ONE (1) (3) 4.447 5.737 4,88 3.174 2.984 3,48
RNGO11 FIl RIONEGRO (3) (4) 31.335 2,911 1,17 10.192 815 0,38
SAAG11 SANT AGENCIA IMOB (3) (4) 86.000 10.921 1,53 44.635 5.270 0,79
SDIL11 SDI LOGIST RIO FlI (3)(4) (7) 48.731 4.675 3,39 28.448 2.287 1,98
SHPH11 FIl SHOP PATIO HIGIE (2) (4) 556 512 0,10 268 218 0,05
TBOF11 FIl TBOFFICE (3) (4) 81.317 6.244 0,81 62.544 3.968 0,62
THRA11B  FIl CYRELA THERA COP (1) (3) (4) 66.416 7.538 4,51 40.513 3.338 2,75
TRNT11B  FIl TORRE NORTE (1) (3) (4) 6.139 1.074 0,16 4,051 648 0,10
TRXL11 TRX REALTY LOG REN 1 (3)(4) (8) - - - 34.803 2.036 2,11
VISC11 VINC RENDA IMOB FlI (2) (4) 48.743 5.070 1,52 - - -

VLOL11 FIl VILA OLIMPIA COR (3) (4) 54.320 4.699 3,04 23.780 1.735 1,33

Total 137.438 74.108

(*) Os fundos investidos imobiliarios tem suas cotas negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

(1) Iméveis comerciais para venda

(2) Aquisicdo e/ou participagdo em Shopping Center

(3) Iméveis comerciais para locagdo

(4) Ativos financeiros

(5) Empreendimentos imobilidrios para operagdes logisticas e industriais
(6) Investimento em cotas de fundos imobiliarios

(7) Participagdo em Sociedade de Propdsito Especifico

(8) Condominios industriais e galp&es para locagdo
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(i)

(iif)

(iv)

Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — Fll
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstracées contabeis em 31 de dezembro de 2017 e de 2016
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 foram recebidos rendimentos dos fundos
investidos no total de RS 6.255 (RS 6.186 em 2016).

Movimentagdo das cotas de fundos de investimento imobiliario
As movimentagdes nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e de 2016 sdo as seguintes:

Movimentagao das cotas de fundos de investimento imobiliario

Saldo em 31 de dezembro de 2015 41.082
Aquisi¢cdes 30.202
Variagdo passivo circulante - cotas a liquidar 210
Vendas (8.302)
Amortizagdo de cotas (960)
Valoriza¢do/desvalorizacdo a preco de mercado 10.937
Resultado nas negociagdes 939
Saldo em 31 de dezembro de 2016 74.108
Aquisi¢des 69.898
Variagdo passivo circulante - cotas a liquidar (1.294)
Vendas (18.619)
Valorizagdo/desvalorizagdo a prego de mercado 11.080
Resultado nas negociacbes 2.265
Saldo em 31 de dezembro de 2017 137.438

Valor de mercado

As cotas dos fundos de investimento imobilidrio sdo negociadas em bolsa de valores. Para definir o
valor de mercado é utilizado o valor da ultima cota negociada e divulgada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo.

Valorizag¢do / Desvalorizagdo de investimentos a pre¢o de mercado

Refere-se ao diferencial entre o custo médio de aquisi¢do (atualizado a valor de mercado na data do
ultimo balanco) e seu valor de mercado em 31 de dezembro de 2017, no valor de R$ 11.080 (RS 10.937
em 2016) registrados na rubrica “Valorizagdo/desvalorizagdo a preco de mercado — cotas de fundos de
investimento imobilidrio”. Para as cotas de fundos de investimento imobilidrios negociadas no exercicio,
os diferenciais a mercado compdem o resultado realizado no exercicio e sdo refletidos na conta
“Resultado nas negociac¢Oes de cotas de fundos de investimentos imobilidrio”.
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Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — Fll
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstragoes contabeis em 31 de dezembro de 2017 e de 2016
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/11, para instrumentos financeiros e
propriedade para investimentos mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragdo pelo valor

justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os
precgos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos
representam transa¢des de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos
é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 72 da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de 2017

e de 2016:
2017 2016
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Total Nivel 1 Nivel 2 Total
Ativos de natureza imobilidria
Letras de crédito imobilidrio (Nota - 5 (a)) - 6.004 6.004 - 15.033 15.033
Certificados de recebiveis imobilidrios (Nota - 5 (a)) - 2.921 2.921 - - -
Cotas de fundos de investimentos imobiliario (Nota - 5 (b)) 137.438 - 137.438 74.108 - 74.108

Total

137.438 8.925 146.363 74.108 15.033 89.141

Gerenciamento de Riscos

Antes de tomar qualquer tipo de decisdo com relagdo ao investimento no Fundo, o investidor deve estar
ciente dos riscos inerentes a investimentos em fundos de investimento, ndo havendo, garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativas dos
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(i)

(i)

(iii)

Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — FlI
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2017 e de 2016
Em milhares de reais, exceto quando especificado

cotistas.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo,
sem limita¢do, os analisados abaixo:

O Governo Federal Exerce Influéncia Significativa Sobre a Economia Brasileira

Essa influéncia, bem como a conjuntura econ6mica e politica brasileira, podem causar um efeito
adverso relevante no Fundo - o Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam,
por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagées
cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar tanto na rentabilidade como no valor de negociagdo das cotas.

Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes dos mercados nacional e internacional, que afetem,
entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, podem gerar
oscilagdo no valor das cotas do Fundo, que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou perdas para os
cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes
econbmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A rea¢do dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de
ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre
os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos em
2008 resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos
precgos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, redu¢do de gastos, desaceleragdo
da economia, instabilidade cambial e pressao inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o preco de negociagdo das cotas.

Risco da Morosidade da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos, tanto no polo ativo quanto no
polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a
resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de
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(iv)

(v)

(vi)

Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — FlI
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstragées contabeis em 31 de dezembro de 2017 e de 2016
Em milhares de reais, exceto quando especificado

que o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos e,
consequentemente, podera impactar na rentabilidade dos cotistas, bem como no valor de negociagao
das cotas.

Riscos de Alteragdo da Legislacdo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias e normas regulamentares de suas atividades, esta sujeita a alteragcoes. Além
disso, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetdria e cambiais. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das cotas do Fundo, bem como as condi¢des para distribuicdo de
rendimentos. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpreta¢do de novas leis poderdo impactar
os resultados do Fundo.

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

O preco dos imoveis é afetado por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores dos
mercados, moratdrias e alteragdes da politica monetdria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos
fundos objeto da carteira do Fundo. Esses fatores podem implicar no desaquecimento de determinados
setores da economia. A reduc¢do do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando
os imoéveis dos fundos, o que poderd prejudicar o seu rendimento e o prego de negociagdo de suas
cotas, e, consequentemente o Fundo. Adicionalmente, a negociacgdo e os valores dos imédveis dos fundos
que fagam parte da carteira do Fundo podem ser afetados pelas referidas condigGes e fatores, podendo,
eventualmente, causar perdas aos cotistas. Ndo serd devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo
Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso
os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicGes e fatores.

Riscos Relacionados a Liquidez e a Descontinuidade do Investimento

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua
eventual negociagdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidario podem ndo ter liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio obterem pregos reduzidos na venda
das cotas ou, ainda, terem dificuldade em realizar a negociag¢do de suas cotas no mercado secundario,
inclusive correndo o risco de permanecer com as cotas adquiridas durante toda a duragdo do Fundo.
Desse modo, o investidor que adquirir as cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.
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Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugdo
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condi¢Bes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Ainda, a variacdo negativa dos ativos imobilidrios, dos ativos financeiros e em eventuais outros ativos
podera impactar o Patrimdnio Liquido do Fundo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
situagdes em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo, hipdtese na
qual o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Caso os cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragao
ideal de imdveis, sociedades investidas e de ativos imobilidrios, que serdo entregues apds a instituigdo
de condominio sobre tais ativos. Os cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Riscos Relativos a Rentabilidade e ao Benchmark Objetivo do Investimento

O investimento nas cotas pode ser comparado a aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel,
visto que a rentabilidade das cotas depende da valorizagdao dos ativos imobilidrios, dos ativos financeiros
e dos outros ativos, bem como do resultado da administragdo dos bens e direitos que compdem o
patrimonio do Fundo, de modo que ndo ha como assegurar que tais investimentos serdo lucrativos,
sendo possivel que todos os cotistas sofram perdas. Desta forma, o benchmark é uma expectativa de
recebimento, podendo nao se concretizar, ndo configurando, portanto, em promessa de rendimento
aos cotistas.

Por fim, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo Fundo e
a data de aquisicdo, dos ativos imobilidrios, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo
aplicados nos ativos financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo

Poderd ocorrer situagdo em que um unico cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou
mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas minoritérios.

Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritdrio em
fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios; e (ii)
alteragdo do tratamento tributério do Fundo e/ou dos cotistas.

Risco de Nao Colocagao ou Colocagao Parcial da Emissdo de Cotas

A Emissdo de Cotas poderd ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das cotas, desde que
haja a colocacdo do volume minimo da oferta, equivalente a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais). Uma vez atingidos o volume minimo da oferta, conforme definido no prospecto, o administrador,
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de comum acordo com o coordenador lider, podera decidir por reduzir o volume total da oferta
equivalente a R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) até um montante equivalente ao
volume minimo da oferta.

Ainda, exclusivamente no ambito da emissdo de cotas do Fundo, existe a possibilidade de o Fundo vir a
ndo obter o registro de funcionamento, caso ndo seja subscrito o montante de cotas equivalente ao
volume minimo da oferta.

Assim, caso o volume minimo da oferta ndo seja atingido, o Fundo devera ser liquidado, ficando o
Administrador obrigado a realizar o rateio dos recursos do Fundo entre os subscritores que tiverem
integralizado suas cotas, nos termos do Regulamento, deduzidos os tributos incidentes, conforme
aplicdvel, e o Fundo sera liquidado.

Risco de Concentracao da Carteira do Fundo

O Fundo destinard os recursos captados para a aquisi¢do primordial de cotas de Fll e demais ativos
imobilidrios. Assim sendo, ndo compde o escopo da politica de investimento diversificar seus ativos, de
forma que a carteira do Fundo estara concentrada no risco de performance dos ativos de seu portfolio,
estando, portanto, exposto aos riscos inerentes a tal concentragao.

Riscos Tributdrios

A Lei n2 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributagdo sobre
a sua receita operacional desde que apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo
tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do respectivo fundos de investimento imobilidrio. Ainda de acordo com a mesma Lei,
os rendimentos distribuidos aos cotistas dos fundos de investimento imobiliario e os ganhos de capital
auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

Ha o risco de que as regras tributdrias vigentes para os fundos de investimento imobilidrio possam ser
modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda,
PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas condi¢Ges das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducdo do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operag¢des ja concluidas, ambos os
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas.
E importante destacar que, apds o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de
junho de 2014, na Solugdo de Consulta n? 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme
mencionado no Item 17.1. — “Tributagdo do Fundo” do Regulamento, o Fundo (i) passou a recolher o
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Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posi¢des de sua carteira de cotas de
fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolheu integralmente o Imposto de Renda referente ao
passivo acumulado.

Risco de Perda da Isencdo de Imposto de Renda por Cotista Pessoa Fisica que Detenha Participacao
Relevante no Fundo

Conforme mencionado no fator de risco “Riscos Tributdrios”, acima, ficam isentos do imposto de renda
retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por
fundos de investimento imobiliario, desde que observados cumulativamente, o disposto no artigo 39,
pardgrafo Unico, inciso I, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

No entanto, qualquer cotista pessoa fisica que detenha participagdo relevante no Fundo perdera a
isengdo no pagamento de imposto de renda no recebimento de rendimentos quando:

| - o cotista for titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais do montante total de
cotas emitidas pelo Fundo; e/ou

Il - cotas derem direito ao recebimento de rendimentos equivalentes a 10% (dez por cento) ou mais do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Desta forma, mesmo que as cotas do Fundo estejam admitidas a negociagcdo em bolsa ou mercado de
balcdo organizado e que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas, os cotistas que
possuirem participagdo relevante na forma descrita em quaisquer das alineas acima perderdo a isengdo
do imposto de renda e serdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte de por cento).

Risco Regulatodrio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obriga¢Oes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em
situagBes de estresse, poderad haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo
e recursos para manutengao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de Governanga

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador; (b) os sdcios, diretores e
funcionarios do Administrador e/ou o Gestor; e (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor,
seus socios, diretores e funcionarios, exceto quando forem os Unicos cotistas do Fundo ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas presentes. Tal restricdo de voto pode

“un “

trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “c”, caso estas decidam adquirir cotas do Fundo.
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Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas
matérias figuem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias
pode ensejar, dentre outros, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao afetar a
rentabilidade dos cotistas.

Risco de Oscilagdo do Valor das Cotas por Marcag¢ao a Mercado

Os ativos imobiliarios e os ativos financeiros do Fundo devem ser “marcados a mercado”, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdao. Como consequéncia, o valor da cota do
Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor empregara seus melhores esforgos na selegdo, controle e acompanhamento das cotas de Fll e
dos ativos financeiros objeto de investimento pelo Fundo. Todavia, pode ndo ser possivel para o Gestor
e/ou o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos, hipdteses
em que o Gestor e/ou o Administrador, o Gestor e os demais prestadores de servigo contratados, ndo
responderdo pelas eventuais consequéncias.

Inexisténcia de Ativo Imobiliario Especifico
O Fundo ndo possui um ativo imobiliario especifico, sendo, portanto, de politica de investimento
genérica. O Gestor podera ndo encontrar ativos imobilidrios atrativos dentro do perfil a que se propde.

Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas sdo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimonio Liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu Patriménio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores
adicionais necessdrios para a sua adoc¢do e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao
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Fundo para assegurar a adogdo e manuten¢do das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes
do recebimento integral do aporte acima referido e da assunc¢do pelos cotistas do compromisso de
prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas
ndo sdo responsdveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutengdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os cotistas deixem de aportar
0S recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito
no fator de risco denominado “Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento” do
item “i”, acima, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de Ndo Realiza¢do ou Realizagdo Parcial do Investimento

Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e
em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfagdo de sua Politica de Investimentos, o que pode
resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizagdo destes investimentos.

A ndo realizagdo de investimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido
pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administragdo, podera afetar
negativamente os resultados da carteira e o valor da cota.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordindria dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos
Financeiros

Os ativos imobilidrios e os ativos financeiros poderdao conter em seus documentos constitutivos
cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo, caso o Fundo venha
a investir parcela preponderante do seu patrimOnio em ativos imobilidrios e ativos financeiros. Nesta
hipdtese, as cotas do Fundo serdao antecipadamente amortizadas e os cotistas poderdao ndo conseguir
investir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo alcancada e/ou pretendida pelo Fundo.

Riscos Relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emissdao dos CRI que integrarao
a carteira de investimentos do Fundo, poderdo ocasionar perdas aos cotistas. Em alguns casos, os CRI
poderdo ter como lastro empreendimentos imobilidrios ainda em construgao, existindo, portanto, risco
para a efetiva materializacdo do recebivel imobilidrio. As perdas sofridas pelos cotistas podem ser
decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRI; do risco
de crédito e performance da sociedade securitizadora emissora dos CRlI no acompanhamento e
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segregacdo dos ativos securitizados; do risco de crédito e performance da incorporadora/construtora
contratada para a implementagdo do empreendimento imobilidrio. Ainda, os créditos imobilidrios que
lastreiam as operagdes de CRI, estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento, vencimento antecipado,
vacancia de locagdo do imdvel, risco de crédito dos mutuarios ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da
garantia real imobilidria (alienagdo fiduciaria), podendo trazer perdas aos cotistas do Fundo.

Vale ressaltar que em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratagdo de advogado, entre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter
valor suficiente para arcar com as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes
nas condigGes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudangas na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao Identificadas ou Ndo Identificaveis

O Fundo investird em ativos imobiliarios com base nas informagdes fornecidas no dmbito das ofertas de
tais ativos imobilidrios, incluindo, se for o caso, as informacdes com relagdo as licengas operacionais e
de funcionamento dos ativos subjacentes (assim entendidos, exemplificadamente, os imdveis direta ou
indiretamente investidos por fundos de investimento imobilidrio ou os imdveis que sejam lastro ou
garantia dos CRI). O Fundo néo realizara nenhuma investigagdo ou diligéncia legal independente quanto
aos ativos subjacentes aos ativos imobilidrios, incluindo a verificagdo independente da regularidade e
vigéncia de licengas operacionais e de funcionamento de tais ativos. Eventuais irregularidades em tais
licengas operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos ativos imobiliarios,
incluindo o Fundo, poderdo gerar perdas na rentabilidade dos respectivos ativos imobiliarios, o que
pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Ainda, eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis por meio do processo de auditoria
legal dos ativos adjacentes aos ativos imobilidrios (assim entendidos, exemplificadamente, os imdveis
direta ou indiretamente investidos por fundos de investimento imobilidrio ou os imdveis que sejam
lastro ou garantia dos CRI) poderdo ter impacto negativo para o Fundo e para os cotistas.

Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza n3o identificados
ou nao identificaveis por meio do processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou
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apresentacdo de documentos posteriores a data de aquisicdo e/ou de oneracdo dos referidos imdveis
pelos/em garantia dos ativos imobiliarios que resultem ou possam resultar em énus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com relagdo aos referidos imoveis,
poderdo prejudicar a rentabilidade dos ativos imobilidrios e, consequentemente, a rentabilidade do
Fundo e dos cotistas.

Risco Relativo a Novas Emissdes de Cotas

Como qualquer outro investimento de participagdo, para que nao haja diluigdo da participagdo no
patrimonio do Fundo é importante que os cotistas tenham condi¢Ges de acompanhar as novas
subscrigdes de cotas que poderdo ocorrer. A auséncia do cotista na subscrigdo de novas cotas pode
ensejar a diluigdo de sua participagdo no Fundo. Os cotistas devem estar atentos as novas emissoes.

Risco Relacionado com Objetivo Preponderante de Investimento do Fundo

O Fundo pode nao atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de Fll, caso em que seu
resultado estard intrinsecamente atrelado a outros ativos cuja aquisicdo é permitida nos termos da
Politica de Investimento.

Risco de Desvalorizagao dos Iméveis

Como os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em cotas de FIl que pode investir direta ou
indiretamente em bens imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é
o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regiGes onde estdo localizados os imoveis
adquiridos para integrar patriménio dos fundos investidos pelo Fundo. A analise do potencial econémico
da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével
investido por tais fundos.

Risco das Contingéncias Ambientais e Desastres Naturais

Por se tratar de investimento em ativos imobilidrios, que tém como objeto o investimento direto ou
indireto em imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem acarretar perda do valor do imdvel
e/ou, quando aplicavel, implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para os ativos imobiliarios, e consequentemente para o Fundo, o que pode
afetar negativamente rentabilidade e o valor das cotas.

Adicionalmente, a ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imdveis subjacentes aos ativos imobiliarios,
afetando negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor das cotas.
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Risco de Vacancia

Por se tratar de investimentos em ativos imobilidrios, que podem ter como objeto a exploragdo
comercial de imodveis, a rentabilidade de tais ativos imobilidrios podera sofrer oscilagbes em caso de
vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia, o que pode
impactar negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

Risco de Sinistro

Os imdveis dos fundos poderdo ser objeto de seguro, que os protegerdo contra a ocorréncia de sinistros.
N3o se pode garantir, no entanto, que o valor segurado serd suficiente para proteger tais imoveis de
perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas
pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e
podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional
do Fundo.

Ainda, os fundos poderdo ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira
do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos dos fundos, os recursos obtidos
em razdo de seguro poderdo ser insuficientes para reparag¢do dos danos sofridos e poderdo impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo e o prego de negociagdo das cotas.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Escriturador ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Escriturador ou com qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Demais Riscos

O Fundo esta sujeito a outros Fatores de Risco, cuja descricdo encontra-se contemplada nos prospectos
de cada uma das ofertas publicas de distribui¢do de cotas do Fundo. N3o obstante, o Fundo também
poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria,
guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

Patrimonio liquido

Em 31 de dezembro de 2017 o Fundo possui um patriménio liquido de R$ 202.160 (RS 89.771 em 2016),
representado por 1.689.613 (820.115 em 2016) cotas com valor de RS 119,649172 (RS 109,461077 em
2015) cada.
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Notas explicativas as demonstracoes contabeis em 31 de dezembro de 2017 e de 2016
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Integralizaces

Foi admitida a subscri¢do parcial do montante da primeira emissdo de cotas, observado o montante
minimo de colocac¢do de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), nos termos do pardgrafo 5° da
Instrucdo CVM 400/03, tendo sido efetivamente colocadas 820.115 (oitocentos e vinte mil, cento e
quinze) cotas objeto da primeira emissdo de cotas.

As cotas do Fundo foram objeto de distribuigdo publica em regime de melhores esforgos, nos termos da
Instrugdo CVM n2 400/03. Os gastos relacionados diretamente a subscrigdo das cotas foram registrados
como despesa no resultado do periodo. Encerrada a primeira distribuicdo de cotas, o Fundo pode
realizar novas emissdes de cotas, desde que previamente autorizada pela Assembleia Geral de Cotistas.

A emissdo de novas cotas deve dispor sobre as caracteristicas de emissdo de novas cotas, condi¢Ges de
subscrigao das cotas e a destinagao dos recursos provenientes da integralizagdo.

O preco de emissdo das cotas objeto das novas emissGes sera determinado na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar sobre a nova emissdo, devendo o Gestor submeter a referida Assembleia Geral de
Cotistas uma sugestdo sobre a forma de definicdo do prego de emissdo das novas cotas, cujo célculo
podera ser feito, exemplificadamente, com base no valor contabil ou no valor de mercado das cotas.

A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscricdo parcial das cotas representativas do
patriménio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscri¢cdo de
cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas, observadas as disposi¢cdes da
regulamentacdo aplicdvel. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscri¢do parcial, e
ndo seja atingido o montante minimo para subscri¢do de cotas, a referida oferta publica de distribuicdo
de cotas serd cancelada.

A Assembleia Geral de Cotistas realizada em 6 de fevereiro de 2017 deliberou, as seguintes matérias: (i)
a 22 emissdo de cotas do Fundo (“Oferta” ou “22 Emissdo” e “Cotas da 22 Emissdo”, respectivamente), a
ser realizada no Brasil, as quais serdo distribuidas, apds obtengdo de registro perante a Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”), pelo Banco Bradesco BBI S.A., na qualidade de coordenador lider da oferta
(“Coordenador Lider”), e por instituigdes intermedidrias integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios por ele selecionadas em conjunto com o Administrador, sob o regime de melhores
esforgos, nos termos da Instrugdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrugdo CVM n2 400/03”), da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugdo CVM n2 472/08”) e demais normativos aplicaveis. As cotas da 22 Emissdo serdo
registradas no DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3 S.A.”), para distribuicdo no mercado primario e apds sua integralizagdo, serdo
negociadas exclusivamente no “Sistema PUMA” mercado de bolsa da B3 S.A., nos quais ficardo
bloqueadas para negociagdo até (i) o encerramento da oferta por meio da divulgagdo do respectivo
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Notas explicativas as demonstra¢6es contabeis em 31 de dezembro de 2017 e de 2016
Em milhares de reais, exceto quando especificado

anuncio de encerramento; e (ii) o tramite operacional perante a B3 S.A. para iniciar a referida
negociacao, observado que a negociagdo das cotas da 12 emissdao do Fundo seguird seu curso normal. A
qguantidade de cotas da 22 Emissao inicialmente ofertada sera de até 1.850.000 (um milh3o, oitocentas e
cinquenta mil) cotas da 22 Emissdo, no valor de RS 202.501.000,00 (duzentos e dois milh&es, quinhentos
e um mil reais) (“Volume Maximo da Oferta”), observada a possibilidade de colocagdo parcial das cotas
da 22 emissdo, no ambito da oferta, em quantidade minima de 450.000 (quatrocentas e cinquenta mil)
cotas da 22 Emissdo, no valor de RS 49.257.000,00 (quarenta e nove milhdes, duzentos e cinquenta e
sete mil reais) (“volume minimo da oferta” e em conjunto com o volume maximo da oferta, doravante
denominados “volumes da oferta”), sendo certo que a manutengdo da oferta esta condicionada a
subscricdo e integralizacdo de, no minimo, o Volume Minimo da Oferta, bem como que, uma vez
atingido o volume minimo da oferta, o coordenador lider, de comum acordo com o Administrador,
podera decidir por reduzir o volume total da oferta até um montante equivalente ao volume minimo da
oferta. Os valores em reais dos volumes da oferta serdo corrigidos pela variagdo do patriménio do
Fundo desde a data de 30 de dezembro de 2016, até a data da efetiva integralizacdo das cotas da 22
emissdo. Adicionalmente, a quantidade de cotas da 22 emissdo poderd ser acrescida de um lote
adicional, a ser emitido na forma prevista no paragrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo CVM n¢2 400/03,
equivalente a até 20% (vinte por cento) das cotas da 22 emissdo inicialmente ofertadas e de um lote
suplementar, a ser emitido na forma prevista no artigo 24 da Instru¢cdo CVM n2 400/03, equivalente a
até 15% (quinze por cento) das cotas da 22 Emissdo inicialmente ofertadas. Os encargos da 22 emissdo
serdo arcados pelos subscritores da oferta, nos termos da clausula 11.1.1 do regulamento do Fundo; (ii)
a sugestdao da BRAM — Bradesco Asset Management S.A. DTVM, na qualidade de gestor do Fundo, sobre
a defini¢do do preco unitario de emissdo das Cotas da 22 Emissdo, cujo valor sera de RS 109,46 (cento e
nove reais e quarenta e seis centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas de emissdo do
Fundo em 30 de dezembro de 2016 (“valor da cota da 22 emissdo”), observado que a oferta sera
realizada em uma Unica classe e série, sem a cobrancga de taxa de ingresso. As cotas da 22 emissdo serdo
integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo valor da cota da 22 emissao, corrigido
pela variagdo do patriménio do Fundo desde a data de 30 de dezembro de 2016, até a data da efetiva
integralizagdo das cotas da 22 emissdo; (iii) Aprovada a outorga de direito de preferéncia aos cotistas do
Fundo na subscrigdo das cotas da 22 emissdo (“direito de preferéncia”), com as seguintes caracteristicas:
(a) periodo para seu exercicio: 1 (uma) semana a contar da publicagdo/divulgacdo do aviso ao mercado
da oferta (“aviso ao mercado”), ou conforme venha a ser definido nos documentos da oferta; (b)
posicdo (data base) dos cotistas a ser considerada para fins do seu exercicio: posicdo do dia da
publicagdo/divulgacdo do aviso ao mercado; (c) percentual de subscricdo: 100% (cem por cento) da
respectiva posi¢do de cotista na data de publicagdo/divulgacdo do aviso ao mercado; e (d) direito das
cotas da 22 Emissdo no que se refere ao recebimento de rendimentos: rendimentos auferidos a partir da
data de integralizagdo de cotas da 22 emissdo; e (iv) a autorizagdo ao Administrador para a pratica de
todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia.
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Notas explicativas as demonstragoes contabeis em 31 de dezembro de 2017 e de 2016
Em milhares de reais, exceto quando especificado

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, houve a emissdo de cotas no valor de RS 101.522
liquido de despesas.

Amortizagao

As cotas poderdo ser amortizadas a qualquer momento, proporcionalmente ao montante que o valor de
cada cota representa relativamente ao patrimonio liquido, sempre que houver amortiza¢do, pagamento
antecipado de rendimentos, ou liquidagdo de ativos imobiliarios, ativos financeiros ou outros ativos, ou
ainda, a critério do Gestor, quando este optar pelo desinvestimento em determinados ativos e desde
gue tais recursos ndo venham a ser reinvestidos, na forma prevista neste Regulamento e na legislacdo
aplicavel.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e de 2016, ndo houve amortizagdo de cotas.

Politica de distribuicdo de resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balanco semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento dos valores das receitas dos
ativos integrantes do patrimonio do Fundo, excluidos das despesas operacionais e as demais despesas
previstas para a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

Fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia util de cada més,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas ordindrias do Fundo) serao
distribuidos aos cotistas, mensalmente, até o 202 (vigésimo) dia util do més subsequente ao
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, o Fundo distribuiu RS 9.816 (RS 8.972 em 2016) de
rendimentos, com pagamento efetivo de RS 9.412 (RS 8.859 em 2016). Os recursos para apuracdo dos
rendimentos distribuidos foram gerados basicamente do recebimento de rendimentos de fundos
imobilidrios, receitas de aplicagdo interfinanceira de liquidez, juros de letras de crédito imobilidrio e
certificados de recebiveis imobilidrios, liquidos das despesas administrativas dos exercicios.
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Notas explicativas as demonstragées contabeis em 31 de dezembro de 2017 e de 2016
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Distribui¢cdo de rendimentos 2017 2016
Lucro liquido do exercicio 20.683 20.356
Valorizagdo/desvalorizagdo a prego de mercado - renda fixa 138 -
VaIorlza;ao/d_esvaIo.rlzagao.a pre.g.tf t.je mercado - cotas (11.080) (10.937)
de fundos de investimento imobilidrio

Aprovisionamento e ajuste patrimonial (3) (239)
Receitas/despesas (ndo pagas/ndo recebidas) 437 169
Lucro Base caixa - Lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 10.266 9.349
Rendimentos distribuidos 9.816 8.972
Percentual de distribuigdo (considerando a base de célculo apurada nos 96,47% 95,97%

termos da Lei 8.668/93)

Rentabilidade do Fundo

A rentabilidade do Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 foi de 17,96% (27,27% em
2016), calculada sobre o patrimdnio liquido do Fundo desconsiderando as distribui¢cdes de rendimentos
dos exercicios.

A variacdo do valor da cota e o patrimonio liquido médio nos exercicios foram as seguintes:

Data Patrimonio Valor da cota Variagao da
liquido médio em (RS) cota (%) (*)

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 130.675 119,649172 17,96

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 84.597 109,461077 27,27

(*) A rentabilidade do Fundo foi calculada sem o efeito das distribuicdes de rendimentos. A
rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e de 2016, os valores médios dos rendimentos pagos por
cota, considerando-se os rendimentos distribuidos no exercicio sobre a quantidade média ponderada de
cotas integralizadas foram os seguintes:
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Distribui¢do

sobre a
Data Rendimentos Quantidade quantidade
distribuidos média de cotas média de
cotas
(em R$)
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 9.816 1.102.964 8,90
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 8.972 820.115 10,94
Contrato de prestagao de servicos de controladoria e gestao

Os servigos de custddia qualificada e controladoria de ativos e passivos sdo prestados pelo Banco
Bradesco S.A. e a gestdo da carteira do Fundo é realizada pela BRAM — Bradesco Asset Management S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios.

Taxas de administragdo e gestao

Taxas de administragao

O Administrador recebe, pelos servigos prestados ao Fundo, uma taxa de administra¢do equivalente a
0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o patriménio liquido do Fundo,
calculada diariamente, na base 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) da percentagem referida
acima, e serd provisionada por dia util e paga até o 12 (primeiro) dia Gtil do més subsequente ao
vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacado de cotas.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da taxa de administragdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados pelo Administrador, desde que
0 somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

O Gestor recebera, pela prestagdo dos servigos ao Fundo, equivalente a 0,35% ao ano, correspondente a
parcela da taxa de administracdo paga ao Administrador, sendo que, assim como a taxa de
administracdo, ndo havera valor minimo preestabelecido para a taxa de gestao.

A despesa com taxa de controladoria, custddia, escrituragdo e gestdo no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2017 foi de RS 644 (RS 421 em 2016), e estdo registradas nas rubricas “Despesa de taxa de

gestdo”, “Despesa de taxa de custddia”, “Despesas de escrituragdo de cotas” e “Despesa de
controladoria”.
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b) Taxas de performance

O Fundo paga semestralmente, a contar da data da primeira integralizacdo de cotas, taxa de
performance equivalente a 20% do retorno e rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam a
variagdo do IFIX (indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios divulgado pela B3 S.A.) no periodo
(“taxa de performance”), calculada e provisionada por dia util e cobrada no primeiro dia util
subsequente aos meses de junho e dezembro, conforme demonstrado a seguir:

VT Performance = 0,20 x [(Rendimentos) - (IFIX)]

Onde:
e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data de Apuragdo de
Performance;
e IFIX = Variacdo do indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFIX) divulgado pela B3 S.A.,
na Data de Apuragdo de Performance;
e Rendimentos conforme a férmula abaixo:

Rendimentos = {[(Valor da Cota) + (Distribui¢des)] / (VC Base)} -1
Onde:
e Valor da Cota = Valor da cota contabil de fechamento do dltimo dia Util da data de apuragdo de
performance;
e Distribuigdes = Somatério das distribuicdes pagas ao cotista do Fundo a titulo de rendimentos,
no periodo de apuragdo da taxa de performance;
e VC Base = Valor inicial da cota do fundo utilizada na primeira integralizacdao, no caso do primeiro
periodo de apuragdo da taxa de performance, ou o valor da cota contabil utilizada na ultima
cobrancga da taxa de performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

As datas de apuragdo da taxa de performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho e
dezembro.

E vedada a cobranca de taxa de performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu valor
por ocasido da ultima cobranga efetuada.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 o Fundo ndo houve despesa de taxa de performance.

Encargos e despesas debitadas ao Fundo
Os encargos e as despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao patrimonio
liquido médio do exercicio de RS 130.675 (RS 84.597 em 2016) sdo os seguintes:
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Taxa de

administragao, Outras despesas
gestdo, custddia,

controladoria,

escrituragao

RS % RS %
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 644 0,50 1.109 0,85
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 421 0,50 205 0,24

Tributagdo

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, conforme legislagdo em vigor, sdo isentos do IOF e do Imposto de
Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou
varidvel, que se sujeitam as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas, de 15% a
22,5%.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte a aliquota de 20%. Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidird
sobre o rendimento auferido: (i) na amortizagdo das cotas; (ii) na alienagdo de cotas a terceiros; e (iii) no
resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do
Fundo.

Negociacao das cotas

As cotas do Fundo sdo admitidas para negociagdo em bolsa de valores e/ou mercado de balcdo
organizado, por intermédio, respectivamente do BOVESPAFIX e/ou do SOMAFIX, ambos administrados
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc3o.

As cotas do Fundo sdo negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo sob o cddigo BCIA11. O prego de
fechamento da cota no ultimo dia de negociagdo de cada més encontra-se abaixo:
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Data Valor da cota em Reais
31/01/2017 123,50
28/02/2017 119,50
31/03/2017 115,02
30/04/2017 120,00
31/05/2017 116,00
30/06/2017 112,00
31/07/2017 108,21
31/08/2017 125,00
30/09/2017 119,00
31/10/2017 122,00
30/11/2017 119,00
31/12/2017 116,61

16. Demandas judiciais
N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a
administragdo do Fundo.

17. Prestagao de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Instru¢do n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobilidrios, registre-se que o Fundo, no
exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes que ndo os servicos de auditoria externa em patamares superiores a 5% do total dos
custos de auditoria externa referentes a este Fundo. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais
sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente
ou promover os interesses deste.
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Partes relacionadas
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, o Fundo realizou as seguintes operagdes com partes
relacionadas:

a) Operagdes Compromissadas com partes relacionadas

Operagdes compromissadas

realizadas com partes Volume Médio Didrio / Taxa Média
Tipo de relacionadas /Total de operages  Patriménio Médio Didrio Contratada / Parte
Més/Ano Titulo compromissadas do Fundo Taxa Selic (*) Relacionada
1/2017 LTN 17,89% 3,58% 99,93% BRADESCO
1/2017 NTN 82,11% 2,59% 99,93% BRADESCO
2/2017 NTN 100,00% 4,21% 99,92% BRADESCO
3/2017 NTN 100,00% 4,85% 99,92% BRADESCO
4 /2017 LTN 45,33% 4,22% 99,92% BRADESCO
4/2017 NTN 54,67% 4,07% 99,92% BRADESCO
5/2017 LFT 3,50% 4,59% 99,91% BRADESCO
5/2017 LTN 54,88% 6,00% 99,91% BRADESCO
5/2017 NTN 41,62% 6,07% 99,91% BRADESCO
6/2017 LTN 56,58% 8,97% 99,90% BRADESCO
6/2017 NTN 43,42% 9,18% 99,90% BRADESCO
7 /2017 LTN 61,90% 8,17% 99,91% BRADESCO
7 /2017 NTN 38,10% 8,17% 99,91% BRADESCO
8/2017 LTN 91,03% 8,27% 99,89% BRADESCO
8/2017 NTN 8,97% 8,56% 99,89% BRADESCO
9/2017 LTN 84,50% 46,74% 99,89% BRADESCO
9/2017 NTN 15,50% 51,44% 99,90% BRADESCO
10/ 2017 LTN 100,00% 43,69% 99,88% BRADESCO
11/2017 LTN 84,70% 34,81% 99,86% BRADESCO
11/2017 NTN 15,30% 35,64% 99,86% BRADESCO
12 /2017 LTN 80,44% 29,75% 99,86% BRADESCO
12 /2017 NTN 19,56% 30,75% 99,86% BRADESCO

(*) Fonte utilizada: Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia (SELIC) do Banco Central do Brasil.

As operagdes de compra e venda de titulos foram realizados em condig¢Ges usuais de mercado vigentes nas
respectivas datas.
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Imobiliario — FlI
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2017 e de 2016
Em milhares de reais, exceto quando especificado

b) Resumo de Operag6es com Partes Relacionadas — Emissor

Letras de Crédito Imobilidrio

Agio / Deségio Resultado

Més/Ano Emissor Relacionamento  Compra Venda/Venc. Total Indexador na Compra Financeiro
1/2017 BRADESCO  Administrador - 5.030 5.030 CDI-87,00% -
2/2017 BRADESCO Administrador - 10.080 10.080 CDI-87,00% -
3/2017 BRADESCO Administrador 6.000 - 6.000 CDI - 86,00% -

c¢) Resumo de Operagdes com Partes Relacionadas - Contraparte
Letras de Crédito Imobilidrio

Agio/Deségio Resultado

Més/Ano Contraparte Relacionamento Compra Venda/Venc. Total Indexador na Compra Financeiro
1/2017 BANCO BRADESCO Administrador - 5.030 5.030 CDI-87,00% -
2/2017 BANCO BRADESCO Administrador - 10.080 10.080 CDI-87,00% -
3/2017 BANCO BRADESCO Administrador 6.000 - 6.000 CDI-86,00% - -

d) Despesas com partes relacionadas

Despesa Saldo Instituigdo Relacionamento
Taxa de gestdo 408 BRAM- Bradesco Asset Management  Gestora
S.A. DTVM
Taxa de custddia 97  Banco Bradesco S.A. Administrador
Taxa de controladoria 97  Banco Bradesco S.A. Administrador
Taxa de escrituragdo de cotas 42  Banco Bradesco S.A. Administrador

e) Ativos de emissdao com partes relacionadas

Operagao Saldo Instituigdo Relacionamento
Letras de crédito imobilidrio 6.004 Banco Bradesco S.A. Administrador
Conta corrente 10 Banco Bradesco S.A. Administrador

Os titulos emitidos por empresas ligadas ao Administrador ou a Gestora se encontram em destaque no
Balango Patrimonial.
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19.

20.

21.

Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — Fll
(Administrado pelo Banco Bradesco S.A.)

Notas explicativas as demonstragoes contabeis em 31 de dezembro de 2017 e de 2016
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Divulgagao das informagoes
A divulgagdo das informagGes do Fundo aos cotistas é realizada por meio de correspondéncia, inclusive
de correio eletrénico.

Alteragdes estatutdrias

O Instrumento Particular de Retificagdo do Regulamento realizado em 5 de abril de 2017 deliberou, a
alteracdo do regulamento do Fundo, com fundamento no Artigo 16 da Instru¢do CVM n2 472/2008, e no
Artigo 47, inciso |, da Instru¢do CVM n2 555/2014, a fim de retificar o subitem 12.1.4. do Regulamento
do Fundo, adequando-o ao disposto no Artigo 19-A da Instru¢do CVM n2 472/2008, em especifico para
consignar que o Administrador disponibilizard aos cotistas, por meio dos mecanismos legalmente
determinados, o rol de documentos apresentados a seguir: (i) edital de convocagdo, proposta de
administragdo e outros documentos relativos a assembleias gerais extraordinarias; (ii) até 8 (oito) dias
apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria; (iii) fatos relevantes; (iv) até 30 (trinta)
dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens e direitos de uso adquiridos
pelo Fundo, nos termos da legislacdo aplicavel; (v) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das
decisGes tomadas em assembleia geral; e (vi) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres
encaminhados pelo representante de Cotistas, nos termos da legislagdo aplicavel.

O Instrumento Particular de Alteragao do Regulamento realizado em 3 de novembro de 2016 deliberou
a alteracdo do Regulamento do Fundo, a fim de adequa-lo as disposi¢des da Instrugdo CVM n2 571 de 14
de setembro de 2016, incluindo o rol de competéncias dos representantes dos cotistas.

O Instrumento Particular de Alteracdao do Regulamento realizado em 26 de setembro de 2016 deliberou,
em decorréncia das alteragdes regulatdrias promovidas pela Instrugdo CVM n2 571, alterar dispositivos
do regulamento do Fundo.

Informagdes adicionais
Contador:

Ricardo Ignacio Rocha

CRC 1SP 213357/0-6 T - PR

Diretor responsavel:
André Bernardino da Cruz Filho
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