INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUIGAO DO
KINEA OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta (“Instrumento Particular’), a INTRAG

DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sediada na Av. Brigadeiro Faria Lima, n2
3.500, Itaim Bibi, Sdo Paulo — SP, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n?
62.418.140/0001-31, habilitada para a administragao de fundos de investimento conforme Ato Declaratério
expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n? 2.528, de 29 de julho de 1993 (“Administrador”),
neste ato representada na forma de seu Contrato Social, com a prévia concordancia da KINEA
INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Minas de Prata, n? 30, 42 andar, inscrita no CNPJ sob o n? 08.604.187/0001-44 (“Gestor” e, em conjunto

com o Administrador, “Prestadores de Servigos Essenciais”), nos termos do Acordo Operacional firmado entre

o Administrador e o Gestor, resolve:

(i) constituir um fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, nos termos da

Resolucdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n? 175”), da Lei

n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n? 8.668”), e demais disposi¢cdes legais e

regulamentares aplicaveis;

(i) determinar que o fundo de investimento imobiliario serd denominado “KINEA OPORTUNIDADES

IMOBILIARIAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Fundo”);

(iii) assumir as fungdes de Administrador e, o Gestor, as fungdes de Gestor do Fundo;

(iv) aprovar a contratagdo do ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade anénima, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n? 3.500, 32 andar (parte), Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ sob o n?2 61.194.353/0001-64 (“Itau Corretora”), para prestar os servigos de escrituracao das

cotas do Fundo;
(V) aprovar a contratagdo do ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao

Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n2 100, Torre Olavo Setubal, Parque

Jabaquara, inscrita no CNPJ sob o n? 60.701.190/0001-04 (“ltau Unibanco”), habilitada para a atividade de
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custddia qualificada conforme Ato Declaratério CVM n? 1.524, de 23 de outubro de 1990, para prestar os
servigos de custddia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (conforme definidos no Regulamento, ora aprovado),
bem como os servicos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores

mobiliarios integrantes da carteira do Fundo;

(vi) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, na forma do Apéndice A ao presente instrumento

(“Regulamento”);

(vii)  aprovar a 12 (primeira) Emissao de até 16.000.000 (dezesseis milhdes) cotas do Fundo, em classe

Unicas, nominativas e escriturais (“12 Emiss&o” e “Cotas da 12 Emissao”, respectivamente), a ser realizada no

Brasil, as quais serdo distribuidas pelo Coordenador Lider (conforme abaixo definido), sob o regime de
melhores esforgos de colocacgdo, destinada a investidores qualificados, conforme assim definidos nos termos
da regulamentacédo aplicavel, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugdo da

CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n? 160”), da Resolugdo CVM n2 175

e demais normativos aplicaveis (“Oferta”), com as caracteristicas abaixo:

(a) Os Prestadores de Servigo Essenciais, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 50 da Resolugdo CVM n? 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider (conforme
abaixo definido), poderao optar por acrescer ao volume total da Oferta até 25% (vinte e cinco por cento)
do volume total da Oferta, ou seja, até 4.000.000 (quatro milhdes) de cotas, perfazendo o montante de

até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais).

(b) O preco de emissao das Cotas da 12 Emissao, considerando a sugestio do Gestor, sera de R$

10,00 (dez reais) por cota (“Valor da Cota da 12 Emissao”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo

(conforme abaixo definida). As Cotas objeto da 12 Emissdo serdo subscritas pelos Investidores,
conforme abaixo definidos, e integralizadas, pelo Valor da Cota da 12 Emissao para fins da liquidacao
fisica e financeira de parte das Cotas da 12 Emissdao no ambito da primeira chamada de capital

(“Primeira Integralizacdo”), ou pelo Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo apds a Primeira

Integralizacdo, no &mbito das demais Chamadas de Capital, a serem realizadas pelo Administrador, a
pedido do Gestor, nos termos dos respectivos “Compromisso de Subscri¢éo e Integralizagdo de Cotas
do Kinea Oportunidades Imobiliarias Fundo De Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”,

por meio do qual o Investidor se comprometera a integralizar as Cotas da 12 Emissao do Fundo, nos

termos do Regulamento (“Compromisso de Investimento”), dos Boletins de Subscri¢do, que serao
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firmados por cada um dos Cotistas quando da subscricdo das Cotas da 12 Emisséo (“Boletins de

Subscricdo”) e do Termo de Ciéncia de Risco e Ades&o ao Regulamento (“Termo de Ciéncia de Risco

e Adesdo ao Regulamento”). A forma de integralizacdo das Cotas sera estabelecida nos respectivos

Compromissos de Investimento e Boletins de Subscri¢gao, sendo que, o preco de integralizagao (i) na
Primeira Integralizagdo sera equivalente ao Valor da Cota da 12 Emissao, acrescido da Taxa de
Distribuicdo; e (ii) apés a Primeira Integralizacdo das Cotas serd estabelecida nos respectivos
Compromissos de Investimento e Boletins de Subscri¢gao, sendo que, o preco de integralizagao (i) na
Primeira Integralizagdo, o valor a ser pago pelo Investidor sera equivalente ao Valor da Cota da 12
Emissao, acrescido da Taxa de Distribuicéo; e (ii) apos a Primeira Integralizagdo, sera corrigido todo
Dia Util por meio da composicao da variagéo diaria do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (‘IPCA/IBGE”), até a data da efetiva
integralizacdo da Cota, sendo certo que para o calculo da variacao diaria do IPCA/IBGE devera ser
utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 22 (segundo) més antecedente a Primeira Integralizagao
acumulado até o 29 (segundo) més que antecede a data da efetiva integralizacdo da Cotas (“Valor

Atualizado da Cota da 12 Emissao”);

(c) Podera ser admitido o encerramento da Oferta a qualquer momento, a exclusivo critério do
Coordenador Lider (conforme abaixo definido), em conjunto com o Administrador, caso ocorra a
distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo em montante equivalente a, no minimo, R$ 80.000.000,00 (oitenta
milhdes), representado por 8.000.000 (oito milhdes) Cotas da 12 Emissdo, desconsiderando as Cotas
da 12 Emissé&o cuja integralizagéo esteja condicionada na forma prevista no artigo 73 da Resolucéo
CVM n? 160, ou seja, desconsiderando as Cotas da 12 Emissao cujo condicionamento implique em seu

potencial cancelamento; e

(d) As Cotas poderao ser (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Sem
prejuizo do quanto disposto acima, as cotas somente poderdo ser efetivamente negociadas em
mercado secundario a exclusivo critério e escolha do Gestor, apés: (i) o decurso de 60 (sessenta)
meses contados da primeira integralizagao da 12 Emissao previsto para o Periodo de Investimento; ou
(i) o encerramento de todas as Chamadas de Capital, ainda que nao tenha decorrido o prazo de 60
(sessenta) meses previstos para o Periodo de Investimento, dos dois 0 que ocorrer por ultimo;

observada a necessidade de divulgacdo de formulério eletrénico de liberagdo para negociacéo e

autorizacéo da B3 para o inicio das negociagdes.
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(viii)  aprovar a contratagdo do ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade anénima, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 22 andar, Itaim Bibi,

CEP 04538-132, inscrito no CNPJ 04.845.753/0001-59 (“Coordenador Lider”), para realizar a distribui¢cdo das

Cotas da 12 Emissao, com a possibilidade de adesao de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a participar no dmbito da Oferta por meio de termo

de adesdo (“Termo de Adesao”, “Participantes Especiais" e, em conjunto com o Coordenador Lider, as

“Instituicdes Participantes da Oferta”);

(ix) autorizar o Administrador e Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivagao

das matérias acima, incluindo a elaborac¢ao e divulgagéo do prospecto e demais documentos da Oferta.

S3ao Paulo - SP, 12 de novembro de 2025.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador do KINEA OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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APENDICE A - REGULAMENTO

(regulamento na pagina seguinte
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