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Relatério do auditor independente sobre as demonstragées financeiras

Aos Cotistas e & Administradora do

NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela Oliveira Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”) que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira, do NE Logistic Fundo de
Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2019, o desempenho das operagdes e os fluxos de
caixa do exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na sec¢do a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes financeiras”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida & suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacao de nossa opinido
sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre
esses assuntos. Para os assuntos abaixo, a descrigdo de como nossa auditoria tratou os assuntos,
incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Nos cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do auditor
do Fundo pelas demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relagéo a esse principal assunto
de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugéo de procedimentos planejados para
responder a nossa avaliagao de riscos de distorgdes significativas nas demonstragdes financeiras.
Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo,
fornecem a base para nossa opiniao de auditoria sobre as demonstracoes financeiras do Fundo.

Avaliacdo de determinacado do valor justo da propriedade para investimento

Conforme apresentado nas notas explicativas n° 3 e 6, a propriedade para investimento no montante
de R$ 637.229 mil, é registrada pelo valor justo. Considerando o impacto direto na mensuragéo no
resultado aferido pelo Fundo e devido a materialidade no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto, a propriedade para investimento foi considerada um principal assunto de
auditoria.

Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de especialistas em
avaliagao para nos auxiliar na revisdo da metodologia e dos modelos utilizados na mensuragéo do
valor justo da propriedade para investimento, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas,
analisando também a exatiddo dos dados sobre os fluxos de caixas fornecidos pela Administradora
do Fundo. Analisamos informagdes que pudessem contradizer as premissas mais significativas e
as metodologias selecionadas, além de avaliar a objetividade e competéncia da Administradora do
Fundo.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a propriedade para
investimento, que esta consistente com a avaliagdo da Administradora do Fundo, consideramos que
os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo s&o aceitaveis, no contexto das
demonstragées financeiras tomadas em conjunto.

Distribuicdo de dividendos

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, devem levar em consideracdo a base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n°
1/2014. Consideramos o calculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez
que a base de calculo mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas adi¢gdes e/ou exclusdes
considerando as obrigagdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida a apreciagdo dos
cotistas em Assembleia, conforme Oficio-Circular CVM n° 1/2015.
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Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificagdo da exatiddo matematica do calculo de
rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e analise de sua conformidade ao
Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as principais adigdes e exclusdes incluidas na base
de calculo as documentagdes de suporte providas pela Administradora do Fundo e analisamos
também os controles de gerenciamento de liquidez da Administradora para o Fundo, considerando
sua capacidade de honrar com suas obrigagdes presentes de desembolsos de caixa futuros, e
consequentes ajustes na base de calculo das distribuigées. Adicionalmente, avaliamos a adequagéo
das divulgagdes sobre o assunto em nota explicativa.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta consistente com a
avaliacdo da Administradora do Fundo, consideramos aceitaveis as distribuicbes de rendimentos
ao cotista do Fundo derivadas da base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n°® 1/2014 para
suportar a base de calculo e informacdes incluidas no contexto das

demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos

As demonstragdes financeiras do NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario para o periodo 30
de outubro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2018 foram auditadas por outro auditor
independente que emitiu relatorio, em 19 de julho de 2019, com uma opinido com ressalva sobre
essas demonstracgoes financeiras referente a passivo de aquisigdo de ativo ndo reconhecido.

Responsabilidade da Administradora do Fundo sobre as demonstragdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimentos em Participacdes e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstracdes financeiras livres de distor¢ao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliagao da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragédo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagoes.

A responsavel pela governanga do Fundo é a Administradora do Fundo, aquela com
responsabilidade pela supervisao do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranga, mas n&o uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As
distorgcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstrac¢des financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢gdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada
e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccédo de distorgéo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com 0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacgao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacgdes feitas pela Administradora do Fundo.

¢ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condigbes que possam levantar duvida significativa em
relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe
incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgacdes nas demonstragbes financeiras ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicbes
futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragées financeiras,
inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transages e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 26 de junho de 2020.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC 2SP034519/0-6

Emerson Morelli
Contador CRC-1SP249401/0-4
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Balanco Patrimonial

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Valores em milhares de reais)

Ativo
Circulante

Ativos financeiros de natureza nio

Disponibilidade
Conta banco movimento

Cotas de fundos de investimento

Bradesco FI Referenciado DI Federal Extra
OT Soberado

Despesas pagas antcipadamente
Seguros

Ativos financeiros de natureza
Realizacio

Contas a receber de aluguéis

Reembolso de IPTU

Nio circulante

Propriedade para investimento
Iméveis acabados

Total do ativo

Nota

h

6.a

2019 2018
Mercado/realizacio % sobre o PL Mercado/realizacio % sobre o PL
7.748 1.33% 7.183 1.36%
3.536 0.61% 7.183 1.36%
158 0.03% 4 -
158 0.03% 4 -
3.093 0.53% 7.134 1.35%
1.795 0.31% 7.134 1.35%

1.298 0.22% -

285 0.05% 45 0.01%
285 0.05% 45 0.01%
641.441 109.88% 539.878 101.89%
4.212 0.72% 4.039 0.76%
4.185 0.72% 4.039 0.76%
27 0.00% - -
637.229 109.17% 535.839 101.13%
637.229 109.17% 535.839 101.13%
637229 109.17% 535.839 101,13%
644.977 110.49% 547.061 103.24%
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Balanco Patrimonial

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Valores em milhares de reais)

Passivo

Circulante

Valores a pagar
Aquisicdo de imoveis
Taxa de gestdo
Despesas com [PTU

Despesas com condominios

Manutengio e conservagio de bens

Anditoria
Taxa de administragdo
Consultona

Servigos técnicos especializados

Seguros
Nio circulante

Valores a pagar

Aquisicio de imoveis
Total passivo

Patrimanio liguido

Cotas integralizadas - PJ

Lucros ou prejuizos acumulados
Total do Passivo + Patriminio Liquido

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras.

Nota

2019 2018
Mercado/realizacio %9 sobre o PL Mercado/realizacio %9 sobre o PL
4.147 0,71% 17223 32409
5237 0,33% 16.000 5,02%
632 0,11% 239 0.03%
94 0,02% . 5
80 0.01% 46 0.01%
44 0,01% 5 5
38 0,01% 76 0.01%
16 0,00% 39 0,01%
i 0,00% 10 0.00%
w 0,00%% 499 0.08%
i 0,00% 314 0.06%
57.108 9,78% % 0,00%%
37108 0. 78% - 0.00%
61.255 10,49%% 17.223 =
583.722 100,00%% 529.838 100,00%%
400251 68.37%% 303.000 T4.17%%
183471 31.43% 136.838 1.14%
644977 110,49%% 547.061 103,24%%
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Demonstracio dos Resultados do Exercicio

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e periodo de 30 de outubro a 31 de dezembro 2018

(Valores em mithares de reais)

Composicio do resultado do periodo

Propriedades para investimento
Rendas de alugusis
Ajuste ao valor justo
Despesas com imdveis

Resultado com aplicacdes em cotas de fundo de renda fixa

Outras receitas
Total das receitas

Demais despesas
Taxa de gestio
Advogados
Taxa de administracio
Auditoria e custddia
Controladoria
Cartério
Taxa de fiscalizacio CVM
Tributos
Publicagdes
Consultoria
Outras despesas

Total do resultade do exercicio

As notas explicativas sio partes integrantes das demonstracdes financeiras.

De 30 de
outubro a 31
de dezembro
Nota 2019 de 2018

63.353 138.150

6.d 45.742 7.493
6.c 20.335 130.832
6.f (2.724) (173)
287 116

042 -

64.582 268.923

11 (4.790) (1.196)
(2.663) (449)

(969) -

(440) (117

(138) (7n

(142) -

(114) -

(60) -

(34) (M

(6) 24

(14) (522)

(190) -

59,702 267.727




NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 30.495.165/0001-42
Administrado pela Oliveira Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 36.113.876/0001-91

Demonstracio das mutacdes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e periodo de 30 de outubro a 31 de dezembro 2018

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas subscritas e  Lucros/ (prejuizos)

integralizadas acumulados Total
Em 30 de outubro de 2018 = 3 =
Integralizacdo de cotas 393.000 393.000
Lucro liquido do exercicio 136.838 136.838
Em 31 de dezembro de 2018 393.000 136.838 520.838
Integralizagdo de cotas 25.700 25.700
Distribuigo de resultados (31.608) (31.608)
Lucro liquido do exercicio 59792 59.792
Em 31 de dezembro de 2019 418.700 165.022 583.722

As notas explicativas da administradora sd3o parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstragao do Huxo de caixa - Método indireto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 e periodo de 30 de outubro a 31 de dezembro 2018

[Valores expressos em milhares de reais)

De 30 de
outubro a 31
2013 de dezembro
de 2018
Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucraliquids do exercicia 523.73:2 136,535
Ajustes para reconciliar o lucro liquido com o Huxo de caixa

Ajuste a valor justo das propriedades de investimento [20.335] [130.832)

Bjuste a valor justo das cotas de fundos [287] [37
Variagao de ativos

Cotas de fundos d.328 [7.097)

Valores areceber [ZET] 45

Contas areceber de aluguéiz [148E] 4.033]
Variagio de passivos

Obrigagdes com aguisicda de propriedades parainwestiment: 44 345 16.000

Sermigos téonicos especializados a pagar [433] 433

Seguros a pagar [314) 34

Tasade gestio apagar 333 239

Condominio a pagar 34 46

Tazade administrag3o a pagar (23] 33

Auditoria 2 pagar [38] TE

Consultoria a pagar (101 il

Despesas com PTU 34 -

Marutencio e conservacio de bens g4 -

Outroz walores a pagar G -
Caixa liquido das atividades operacionais 87. 117 12.01
Fluxo de caiza das atividades de investimentos

Propriedade para investimento [81.055) (405,007
Caixa liquido das atividades de investimentos [81.055]) [405.007)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Rendimentos distribuidos [31.608)

Recebimenta pela integralizagdo de cotas 25.700 333000
Caixa liquido das atividades de financiamento [5.908) 393.000
Aumentol [redugio liquido de caiza e equivalente di 154 4
Caixa e equivalentes de caikva no inicio do perioda 4 -
Caixa e equivalentes de caiva no final do periodo 158
Variagao liguida de caixa e equivalentes de caixa 154 4

Az notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario
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Administrado pela Oliveira Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administradora as demonstrac¢des financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 e periodo de 30 de outubro a
31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais, exceto quando especificado
Contexto operacional

O Fundo), administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. (“Oliveira Trust”), foi constituido em 30 de abril de 2018, sob forma de
condominio fechado e com prazo de durag@o indeterminada, nos termos da Instrucdo
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 e alteracdes posteriores.

O Fundo ¢ destinado a investidores qualificados nos termos do artigo 109 da Instrucao
CVM n° 409, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior. O investimento no Fundo
ndo ¢ adequado a investidores que buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de
liquidez em seus investimentos.

O Fundo tem por objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, por meio de
investimento de mais de 2/3 (dois tercos) de seu patrimonio, direta ou indiretamente, em
empreendimentos imobiliarios localizados no Estado de Alagoas, Bahia, Ceara,
Maranhio, Paraiba, Pernambuco, Piaui, Rio Grande do Norte e Sergipe (“Imoéveis”),
podendo adquirir, vender, realizar melhorias, locar e exercer efetivamente quaisquer
direitos sobre os referidos Imoveis.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

A gestdo da carteira do Fundo ¢ realizada pela Oliveira Trust Servicer S.A.
Apresentacio e elaboracao das demonstracoes financeiras

Elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos
de investimento imobiliario, incluindo as normas e as orientacdes emanadas da Comissao
de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo a Instru¢do CVM n° 516/11 ¢ com a Instrucao
CVM n°® 472/08, e alteragdes posteriores, aplicdveis aos fundos de investimento
imobilidrio.

Na elaboragéo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizagdo e determinagdo dos valores dos ativos integrantes da
carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os
resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracgdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo
para emissdo e divulgacdo em 25 de junho de 2020.



NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 30.495.165/0001-42
Administrado pela Oliveira Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administradora as demonstrac¢des financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 e periodo de 30 de outubro a
31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Adocao de novos pronunciamentos contabeis

O Comité de Pronunciamentos Contabeis, publicou o pronunciamento técnico CPC 06
(R2), elaborado a partir da analise do IFRS 16, emitido pelo International Accounting
Standards e Board (IASB), o qual estabelece os principios para o reconhecimento,
mensuracdo, apresentacdo e divulgacdo de arrendamentos, garantido aos arrendatarios e
arrendadores o fornecimento de informagdes relevantes. Desta forma, o fundo aplicou o
pronunciamento, onde em virtude das caracteristicas dos ativos e passivos do Fundo, ndo
se obteve impactos materiais resultante desta adogao.

Principais praticas contabeis

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exige que a Administragdo efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados
bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatorio.
O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagao
duvidosa, valor justo e mensuragdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos
podem variar em relacdo as estimativas.

Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

Apuracio de resultados
As receitas e despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco
insignificante de mudanca de valor.

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, o saldo de caixa ¢ equivalentes de caixa é
representado por disponibilidades nos totais de R$ 158 ¢ R$ 4, respectivamente.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificac¢do dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
sdo adquiridos pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das
disposicdes contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo
inicialmente mensurados pelo custo de aquisi¢cdo ou valor justo, acrescidos os custos de
transacdo que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisi¢do ou emissao.
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Classificacio dos instrumentos financeiros para fins de mensuracio

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracio
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensura¢do, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria
inclui os ativos financeiros adquiridos com o proposito de geragdo de resultado no curto
prazo decorrente de sua negociacdo. Esta categoria estd composta pelas cotas de fundos
de investimento.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sdo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente
atribuiveis. Apos o seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados
utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operagdo. Esses ativos
estdo sujeitos a provisoes para perdas sempre que houver evidéncia de reducdo do seu
valor recuperavel.

Provisao para perdas por reducio do valor de recuperacio: A provisao ¢ reconhecida
sempre que houver evidéncia de reducdo no valor recuperavel dos ativos financeiros do
Fundo avaliados pelo custo amortizado. A perda por redugdo ao valor recuperavel é
mensurada pela diferenga entre o valor contabil do ativo e o valor presente do novo fluxo
de caixa esperado calculado ap6s a mudanga de estimativa.

Alugueis a receber

A receita de aluguel de propriedades para investimento ¢ reconhecida como receita pelo
método linear ao longo do prazo do arrendamento operacional, sendo necessario a
constituicdo de perda do valor recuperavel, quando ha indicios de alteracdo no fluxo de
caixa esperado.
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f. Propriedades para investimento

e Imoveis acabados

Inicialmente os imoveis sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢do e classificados na categoria de
propriedades para investimento. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos da transagéo
diretamente atribuiveis a operagdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes
sobre a transferéncia de propriedade do imdvel, corretagens e honorarios advocaticios.

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu
reconhecimento inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus
impactos sdo reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo qual
um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negocio e dispostas a realizar a transacdo, sem que represente uma operacdo forgada. Incluem-se
nesta categoria os iméveis que estdo em construgdo, iméveis adquiridos para auferir renda e
iméveis com apreciagdo de capital de longo prazo.

A avaliacdo dos imoveis integrantes a carteira do Fundo deve ser realizada, no minimo,
anualmente. Na hipotese de qualquer evento extraordinario que, a critério da Administradora, seja
potencialmente capaz de impactar a valorizagdo dos imodveis integrantes do patriménio do Fundo,
nova realizagdo devera ser efetuada.

g.  Outros ativos e passivos (circulante e nio circulantes)

Sdo demonstrados pelos valores conhecidos e calculéveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos ¢ variagdes monetarias.

Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

h.  Provisao de ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagdo entre:
¢ Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou

desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.
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¢ Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros
que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, € somente
venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nio ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo.
Néo sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragdo do resultado.

5 Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

a. Cotas de fundo
As cotas de fundos integrantes da carteira e suas respectivas faixas de vencimento estdo
assim representados:

2019
Fundos Quantidade Saldo Quantidade
de cotas de cotas
OT Soberano 693.06 1208 -
Bradesco FI Referenciado DI Federal Extra 151.400.45 1795 637.138.25
Total 152.093,51 3.093 637.138,25

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 e 2018, o Fundo reconheceu o
montante de R$ 287 ¢ R$ 116 respectivamente, demonstrado no resultado na rubrica
“Resultado com aplicagdes em cotas de fundo de renda fixa”

6 Ativos de natureza imobiliaria

Propriedades para investimento

a. Descricao das caracteristicas dos ativos imobiliarios
Os imoveis abaixo estdo situados na Rodovia BR-101 Sul, Km 96,4, n°5.225, galpao 09
e galpdo 15, distrito industrial DIPER, municipio de Cabo de Santo Agostinho, estado de
Pernambuco. destinado a galpdes de logistica e armazenagem, composto por areas
comuns de refeitorio, cozinha, convivéncia, portaria, entre outros.

2018

Saldo

7.134

7.134
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Modulo 1

Confronta-se pela frente com estacionamento, pela direita com area comum, pela
esquerda com o Mddulo M02 e pelo fundo com area comum e BR 101. Formado no térreo
por uma area de armazenagem, uma recep¢do, um banheiro feminino, um banheiro
masculino, uma copa, uma sala, uma casa de baterias ¢ uma area de trabalho.
Correspondente a uma area privativa coberta padrao de 1.912,98 m?, totalizando 1.912,98
m? de area privativa, uma area real de uso comum de 4.747,01 m?, uma area total de
6.059,99 m?.

Médulo 2

Confronta-se pela frente com estacionamento, pela direita do Modulo MO1 pela esquerda
do Médulo M03 e pelo fundo com area comum e BR 101. Formado no térreo por uma
area de armazenagem, quatro banheiros sendo um na parte externa e trés vagas de doca.
Corresponde a uma area privativa coberta padrao de 2.111,19 m? uma area privativa de
padrio diferente de 292,90 m?, correspondente a area de marquise e docas, totalizando
2.404,09 m? de area privativa, uma area real de uso comum de 4.906,18 m?, uma area total
de 7.310,27 m?.

Modulo 3

Confronta-se pela frente com estacionamento, pela direita do Modulo M02, pela esquerda
com Modulo M04, pelo fundo com area comum ¢ BR 101. Formado no térreo por uma
area de armazenagem, trés vagas de docas e duas vagas para futuras docas. Corresponde
a uma area privativa coberta padrdo de 2.093,64 m? uma 4rea privativa de padrdo
diferente de 410,40 m?, correspondente a area de marquise e dicas, totalizando 2.504,04
m? de area privativa, uma area real de uso comum de 4.944,56 m?, uma area total de
7.448,60 m?.

Moédulo 4

Confronta-se pela frente com estacionamento, pela direita do Médulo MO03, pela esquerda
com Modulo MO5 e pelo fundo com area comum ¢ BR101. Formado no térreo por uma
area de armazenagem, trés vagas de docas e duas vagas para futuras docas. Corresponde
a uma area privativa coberta padrdo de 2.093,64 m?, uma area privativa de padrdo
diferente de 410.40 m?, corresponde a area de marquise e docas, totalizando 2.504,04 m?
de area privativa, uma area real de uso comum de 4.944,56 m?, uma area real total de
7.448,60 m?.
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Modulo 5

Confronta-se pela frente com estacionamento, pela direita do Médulo M04, pela esquerda
com Modulo M06 e pelo fundo com area comum e BR101. Formado no térreo por uma
area de armazenagem, trés vagas de docas e duas vagas para futuras docas. Corresponde
a uma area privativa coberta padrdo de 2.093,64 m?, uma area privativa de padrdo
diferente de 410,40 m?, corresponde a area de marquise e docas, totalizando 2.504,04 m?
de area privativa, uma area real de uso comum de 4.944,56 m?, uma area real total de
7.448,60 m?.

Médulo 6

Confronta-se pela frente com estacionamento, pela direita do Modulo M05 pela esquerda
com Modulo M07 e pelo fundo com area comum e BR 101. Formado no térreo por uma
area de armazenagem e cinco vagas de docas. E, no mezanino por um escritoério com copa,
um banheiro feminino, um banheiro masculino. Corresponde a uma area privativa coberta
padrio de 2.325,51 m? uma éarea privativa de padrao diferente de 410,40 m?,
correspondente a area de marquise e docas, totalizando 2.735,91 m? de area privativa,
uma area real de uso comum de 5.447,21 m?, de uma area real total de 8.183,12 m2.

Médulo 7

Confronta-se pela frente com estacionamento, pela direita do Mddulo M06 pela esquerda
com Modulo MO8 e pelo fundo com area comum e BR101. Formado no térreo por uma
area de armazenagem, uma escada, um escritorio e trés vagas de docas. E, no mezanino
por um escritorio. Corresponde a uma area privativa coberta padrao de 2.325,51 m?, uma
area privativa de padrio diferente de 410,40 m?, correspondente a area de marquise e
docas, totalizando 2.735,91 m? de area privativa, uma area real de uso comum de 5.447,21
m?, uma area total de 8.183,12 m>2.

Modulo 8

Confronta-se pela frente com estacionamento, pela direita do Modulo M07 pela esquerda
com Modulo M09 e pelo fundo com area comum e BR101. Formado no térreo por uma
area de armazenagem e cinco vagas de docas. Corresponde a uma area privativa coberta
padrio diferente de 410,40 m?, correspondente a area de marquise ¢ docas, totalizando
2.504,04 m? de area privativa, uma area real de uso comum de 4.944,56 m?, uma area real
total de 7.448,60 m2.
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Modulo 9

Confronta-se pela frente com estacionamento, pela direita do Modulo MO8 pela esquerda
com Mddulo MO10 e pelo fundo com area comum e BR101. Formado no térreo por uma
area de armazenagem, trés vagas de docas e duas vagas para futuras docas. Corresponde
a uma area privativa coberta padrao de 2.093,64 m? uma érea privativa padrdo diferente
de 410,40m?, correspondente a area de marquise e docas, totalizando 2.504,04 m? de area
privativa, uma area real de uso comum de 4.944,56 m?, uma area real total de 7.448,60m>.
Médulo 10

Confronta-se pela frente com estacionamento, pela direita do Modulo M09 pela esquerda
com Modulo M11 e pelo fundo com area comum e BR101. Formado no térreo por uma
area de armazenagem, trés vagas de docas e duas vagas para futuras docas. Corresponde
a uma area privativa coberta padrdo de 2.093,64 m?, uma drea privativa de padrao
diferente de 410,40 m?, correspondente a area de marquise e docas, totalizando 2.504,04
m? de area privativa, uma area real de uso comum de 4.944,56 m?, uma area real total de
7.448,60 m?.

Moédulo 11

Confronta-se pela frente com estacionamento, pela direita do Modulo M 10 pela esquerda
com area comum e pelo fundo com drea comum e BR101. Formado no térreo por uma
area de armazenagem, quatro banheiros sendo um na éarea externa, uma salda e uma
escada. E, no mezanino por um escritério. Corresponde a uma area privativa coberta
padrio de 2.392,98 m? uma éarea privativa de padrao diferente de 276,29 m?,
correspondente a area de marquise, totalizando 2.469,27 m? de area privativa, uma area
real de uso comum de 5.319,88 m?, uma area real total de 7.789,15 m>.

Galpao G15

Confronta-se pela frente com Central de Residuos C09, pelo lado direito com o Patio P13,
pelo lado esquerdo com a Subestacdo 01 e com o Mddulo M11 e ao fundo com area
comum. O galpao ¢ formado por quatro compartimentos com pavimento térreo: Oficina;
sala de estoque Receita Federal; galpao descaracterizacdo e calgada. Corresponde a uma
area privativa coberta padrdo de 638,28 m? totalizando 638,28 m? de area privativa, uma
area real de uso comum de 1.383,68m?, uma area total de 2.021,96 m>.

Os imoveis abaixo localizados na BR 101 Sul n® 2.220, distrito de Ponte de Carvalhos,
municipio de Cabo de Santo Agostinho, a 28 km do centro de Recife, no estado de
Pernambuco. Constituindo um condominio com uma area de 340.885 m? destinado a
galpdes de logistica e armazenagem, composto por areas comuns de refeitorio, cozinha,
convivéncia, portaria, entre outros.

Cone Multimodal 1.1
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O galpao logistico e industrial Cone Multimodal 1.1. ¢ um empreendimento com
infraestrutura de logistica que engloba os quatro principais modais:

Rodoviario — BR 101 Sul e nova Express Way;
Ferroviario — Lindeiro a ferrovia transnordestina;
Maritimo — A 25 km do Porto de Suape;

Aéreo — A 25 km do Aeroporto Internacional de Recife.

el

Os imoveis estdo localizados na BR 101 Sul n°® 5.225, distrito de Ponte de Carvalhos,
municipio de Cabo de Santo Agostinho, a 35 km do centro de Recife, no estado de
Pernambuco. Constituindo um condominio com uma area de 721.254 m? destinado a
galpdes de logistica e armazenagem, composto por areas comuns de refeitorio, cozinha,
convivéncia, portaria, entre outros.

Cone Multimodal 2
O galpdo logistico e industrial Cone Multimodal 2 ¢ um empreendimento com
infraestrutura de logistica que engloba os quatro principais modais:

Rodovidrio — BR 101 Sul e nova Express Way;
Ferroviario — Lindeiro a ferrovia transnordestina;
Maritimo — A 26 km do Porto de Suape;

Aéreo — A 27 km do Aeroporto Internacional de Recife.

b S

Os imoéveis estdo localizados na BR 101 Sul n°® 5.205, distrito de Ponte de Carvalhos,
municipio de Cabo de Santo Agostinho, a 37 km do centro de Recife, no estado de
Pernambuco. Constituindo um condominio com uma area de 892.348 m? destinado a
galpdes de logistica e armazenagem, composto por areas comuns de refeitorio, cozinha,
convivéncia, portaria, entre outros.

Cone Plug & Play 2
O galpao logistico e industrial Cone Plug & Play 2 ¢ um empreendimento com
infraestrutura de logistica que engloba os quatro principais modais:

Rodoviario — BR 101 Sul e nova Express Way;
Ferroviario — Lindeiro a ferrovia transnordestina;
Maritimo — A 23 km do Porto de Suape;

Aéreo — A 18 km do Aeroporto Internacional de Recife.

bl
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b. Relacao dos imoveis

Area Saldo contabil

Imoveis Matricula total(m?) 2019 2018
Modulo 1 17.636 6.059,99 4.441 -
Modulo 2 17.637 7.310,27 5.349 -
Modulo 3 17.638 7.448,60 5.448 -
Moédulo 4 17.639 7.448,60 5.448 -
Moédulo 5 17.640 7.448,60 5.448 -
Moédulo 6 17.641 8.183,12 5.986 -
Moédulo 7 17.642 8.183,12 5.986 -
Modulo 8 17.643 7.448,60 5.448 -
Modulo 9 17.644 7.448,60 5.448 -
Modulo 10 17.645 7.448,60 5.448 -
Moédulo 11 17.646 7.789,15 5.705 -
Galpao G15 17.600 2.021,96 1.485 -
Galpao Logistico e Industrial Entre 14.620 a 14.628 ¢
Cone Multimodal 1.1 14.609 a 14.619  721.254,00 162.953 150.208
Galpao e Industrial Cone
Multimodal 2 13.377 ¢ 13.378  892.348,84 314.125 289.380
Galpao e Industrial Cone Plug
& Play 2 17.416,12.437 ¢ 12.443  340.885,67 98.513 96.251

Total 637.229 535.839

c.  Atualizagdo das propriedades para investimento

Os modulos de 1 a 11 e o galpdo G, adquiridos em 18 de dezembro de 2019, foram
mantidos pelo custo de aquisi¢do por representar a melhor estimativa de valor justo.

O valor justo das propriedades para investimento (Galpao Logistico e Industrial Cone
Multimodal 1.1, Galpao e Industrial Cone Multimodal 2 e Galpao e Industrial Cone Plug
& Play 2.) esta suportada por laudos de avaliag@o elaborados pela Cushman & Wakefield
emitidos em 20 de dezembro de 2019.



NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 30.495.165/0001-42
Administrado pela Oliveira Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administradora as demonstrac¢des financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 e periodo de 30 de outubro a
31 de dezembro de 2018

Em milhares de reais, exceto quando especificado

As informagoes contidas no laudo ou sobre a qual o mesmo se baseia foram obtidas a
partir de pesquisas junto a terceiros, as quais o avaliador assume ser confiaveis e precisas.
O contratante e/ou administracdo do empreendimento podem ter fornecido algumas
destas informagdes. Tanto o avaliador como a Cushman & Wakefield ndo podem ser
responsabilizados pela exatiddo ou completude dessas informagdes, incluindo a exatidao
das estimativas, opinides, dimensdes, esbogos, exposi¢des ¢ assuntos fatuais. Qualquer
usuario autorizado do laudo é obrigado a levar ao conhecimento da Cushman &
Wakefield eventuais imprecisoes ou erros que ele acredita existir no laudo.

De 30 de

outubro a

2019 31 de

dezembro

de 2018

Saldo inicial 535.839 )

Ajuste ao valor justo 20335 130.832

- PR
Aquisigao de imoveis (*) 61.638 405.007
Pagamento de comissOes necessarias para aquisi¢ao

dos imoveis, conforme nota 6.g 19.417

Saldo final 637.278 535.839

(*) Em 18 de dezembro de 2019, o Fundo adquiriu imoveis no montante de R$ 61.638,
sendo R$ 1.293 pagos no exercicio e saldo 60.345 a pagar, conforme registrado na
rubrica ‘Aquisicdo de imoveis” no Balango Patrimonial. O saldo serd pago em 180
parcelas, com ultimo vencimento previsto para 18/12/2034.

d. Alugueis a receber
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, houve receitas com aluguéis totalizando

R$45.742 (R$ 7.493 em 2018), tendo a receber referente contratos de aluguéis o montante
de R$ 4.185 (R$ 4.039 em 2018).
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e.  Seguros (nao auditado)

No dia 4 de dezembro de 2019 foi renovado uma apoélice com a Chubb Seguros Brasil
S.A. com o objeto segurar edificios, instalagdes, maquinas, moveis, untensilios,
mercadorias e matérias primas, proprias e/ou de terceiros, inclusive bens de terceiros sob
guarda e/ou custodia do Segurado existentes nos locais abaixo descritos:

Propriedade Imovel
Galpao Logistico e Industrial Cone Multimodal 1.1 Galpao G02

Galpao Logistico e Industrial Cone Multimodal 2 Galpdo GO1 e area apoio
Galpao Logistico e Industrial Cone Plug & Play 2 Galpao GO03, G04, refeitoério e escritdrio

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 houve despesa com seguros no montante
de R$ 297 referente a uma importancia assegurada de R$ 371.922 cuja vigéncia iniciou
em 04/12/2019 e terminara em 04/12/2020.

f. Despesas com manutencio e conservacio dos imdveis

Segue a composi¢do do saldo apresentado na demonstracao do resultado:

Despesas com imdveis 2019 2018
Condominios (963) (138)
IPTU (455) (269)
Comissoes (40) -
Manutengao e conservagao (955) -
Laudo de avaliacdo (14) -
Seguro (297) -
Total (2.724) (407)

g.  Gastos necessarios para aquisicio das propriedades para investimento
imoveis

Em 18 de dezembro de 2019, foi celebrado a escritura publica de compra e venda de
imoveis onde o Fundo se comprometeu a comprar 90% de cada um dos iméveis com as
matriculas de 14.636 a 14.646 ¢ 17.600 da Cone S.A. Pela aquisi¢do dos imoveis, o Fundo
pactuou em pagar o montante de R$ 60.471 em 180 parcelas mensais e consecutivas a
partir de 20 de janeiro de 2020.
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Conforme instrumento particular de compromisso de venda e compra de imdveis firmado
com a Cone S.A. no dia 17 de maio de 2018 o Fundo se compromete a pagar a Cone S.A.
o valor de até R$ 25.000 a titulo de complemento do preco de compra, (“perfomance fee”)
das areas “Fedex’e “PP2-GO3 e PP2-G04”, situadas, respectivamente, no Condominio
Logistico Cone Multimodal 1 e Condominio Logistico Cone Plug & Play 2, que sera
devido caso as seguintes condi¢des sejam atendidas:

Até R$ 20.000 serdo devidos se até 31 de dezembro de 2018 as condi¢des comerciais da
locag@o Fedex sejam mantidos em sua totalidade. Onde o prego de locagdo deve ser no
minimo de R$ 17,36/m2 , com prazo de duragdo ao menos até 30 de novembro de 2023
e com multa rescisoria correspondente a a0 menos 50% do saldo de contrato, calculado
como o valor de locacdo vigente na data da rescisdo, multiplicado pelo prazo
remanescente de contrato.

Até R$ 2.000 serdo devidos se até a data de pagamento do prego dos imoveis construidos,
seja celebrado um contrato de locagdo do imével GO4 - PP2, com duragdo de 3 anos ou
mais com valor de locacdo minimo de R$ 16,50/m2.

Até R$ 3.000 serdo devidos se até 31 de dezembro de 2018, seja celebrado um contrato
de locacdo do imovel G34 - PP2, com duracgdo de 3 anos ou mais com valor de locacdo
minimo de R$ 17,00/m2. O Fundo efetuou a liquidag¢ao no exercicio de 2018.

No decorrer do exercicio o Fundo efetuou o pagamento a Cone S.A. no valor de R$ 19.417
que corresponde aos servigos prestados referente aos performances fees das Areas
“Fedex” e PP2-G03”, situados, respectivamente, no Condominio Logistico Cone
Multimodal 1 e Condominio Logistico Cone Plug & Play 2, no ambito do Instrumento
Particular de Prestacdo de Servigos celebrado em 30 de outubro de 2018. Esse valor foi
incorporado ao custo do ativo.

Gerenciamento e fatores de riscos
Gerenciamento
O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que

a instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da
auditoria interna.
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O gerenciamento de riscos dos fundos ¢ acompanhado por equipe especializada, tendo
como complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais
especificos, formados por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A analise e avaliagdo
dos riscos seguem conforme os critérios e especificacdes de cada fundo, mercado externo
e caracteristicas proprias das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por
objetivo sistematizar a identificacdo, mensuracdo, avaliacdo, monitoramento, controle e
mitigacao dos riscos incorridos na atividade do fundo.

Fatores de risco

i.  Risco de liquidez: Os ativos que constituem a maioria da carteira de investimento
do Fundo podem, devido as suas caracteristicas e a sua limitada negociabilidade,
resultar em baixa ou nenhuma liquidez durante toda a duragdo do investimento;

ii.  Risco de mercado: Variacdes nas taxas de juros ou flutuagdes nos precos dos
ativos financeiros, bem como condi¢des politicas e econdmicas incertas no Brasil
e no exterior, podem afetar as taxas cruzadas e as taxas de juros, o que pode
impactar negativamente o valor da carteira de investimentos do Fundo;

iii.  Risco de crédito: Os ativos financeiros que fazem parte da carteira de
investimentos do Fundo estao sujeitos ao risco de crédito do governo federal e das
institui¢cdes financeiras que emitem titulos detidos pelo Fundo. O ndo pagamento
de juros e/ou capital relativo aos ativos financeiros do Fundo pode resultar em
perdas para o Fundo e para os seus cotistas.

Existem outros fatores de risco que o Fundo esta exposto, os quais poderdo ser verificados
no regulamento.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Administrador ¢ ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fungoes ¢
utilizando os recursos do Fundo realizar operacdes com derivativos.

Patrimonio Liquido

O patrimdnio do Fundo ¢ formado por cotas de uma unica classe.
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As cotas sdo escriturais, nominativas e¢ correspondem as fracdes ideais dos ativos do
Fundo, cuja titularidade é presumida pelo registro do nome do cotista no registro de
cotistas ou na conta de deposito das cotas mantidos pelo custodiante.

a. Subscricao, integralizacdo, amortizacao e resgates de cotas

(i) Subscricao e integralizacio
A subscricdo das cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva
oferta. As cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

Os cotistas terdo direito de preferéncia na subscricao de novas cotas.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2019, o Fundo subscreveu e
integralizou um montante de R$ 25.700 em cotas.

(i) Amortizacao

As cotas poderdo ser amortizadas, sempre que houver desinvestimentos, mediante prévia
deliberacdo pelo comité de investimentos e prévia orientacao do gestor.

A amortizagdo parcial das cotas para redugcdo do patriménio do Fundo implicard a
manuten¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou
qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, com a
consequente reducdo do seu valor, na proporcao da diminui¢ao do patrimoénio do Fundo.
Nao houve amortizagdes nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018.

(iii) Resgate

Nao havera resgate de quotas a ndo ser por ocasido do término do prazo de duracdo
do Fundo ou de sua liquidagao.

(iv) Ambiente de negociacdo das quotas
O Fundo possui suas quotas negociadas na B3 e na forma escritural.

(v)  Distribuicao de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95 % do seu resultado apurado pelo regime de caixa
referente aos semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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A distribui¢@o dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada
apos o efetivo recebimento dos ativos imobiliarios que compde a carteira do Fundo,
subtraidas todas as despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

2019
Lucro liquido contabil 59.792
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa (23.989)
(-) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa (640)
Lucro conforme regime de caixa 35.163
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 31.608
Valor reinvestido (*) 2.299
Percentual distribuido 96%

(*) Conforme aprovado em AGQ realizada em 17/12/2019 (nota 12)

De

01.12.2018

31.12.2018

(+) Aluguel recebido 3.454

Pagamento de taxa de gestao (210)

Pagamento de taxa de administracdo (38)

Pagamento de servicos técnicos (18)

Outras despesas pagas (37

(-) Total de despesas pagas no periodo (303)

(+/-) Rendimento dos aluguéis recebidos aplicados 27

em cotas de fundos.

(=) Base para distribuicdo de rendimentos 3.178
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Percentual de rendimentos a distribuir (em %) 95%

(=) Rendimentos elegiveis a distribuicio 3.018
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, houve distribui¢do de rendimentos no

montante de R$ 31.608. Nao houve distribui¢ao de rendimentos no periodo de 30 de
outubro a 31 de dezembro de 2018.

(vi)  Evolugio, patrimoénio liquido médio e rentabilidade

Exercicios findos Valor da Rentabilidade
cota

Em 31 de dezembro de 2019 1.394,13 13,79%

Em 31 de dezembro de 2018 1.348,19 34,01%

A rentabilidade passada ndo ¢ garantia de resultados futuros.
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Prestadores de servicos

Os prestadores de servicos sao:

Administracgao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Gestiao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Custodia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A.

Escrituracao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao
patrimdnio liquido médio s@o os seguintes:

Despesas administrativas 2019 2018

Taxa de gestdo 2.663 449
Advogados 969 -
Taxa de administracdo 440 117
Auditoria 87 77
Custodia 71

Controladoria 142 -
Cartorio 114 -
Taxa de fiscalizacdo CVM 60 -
Tributos 34 7
Publicacdes 6 24
Controladoria 14 522
Outras despesas 190 -
Total 4.790 1.196
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Remunerac¢ao do administrador, custodiante e demais prestadores

O Fundo pagara a Administradora, pelos servicos de administragdo, custodia,
controladoria e escrituragdo das cotas do Fundo, uma taxa de administracdo equivalente
a 0,095% (noventa e cinco milésimos por cento) ao ano, incidentes sobre o Patrimonio
Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 20 (vinte mil reais) mensais
(“Taxa de Administra¢ao”).

A taxa de administragao ndo englobara valores referentes a taxa de gestdo, considerando
que o gestor ndo fard jus ao recebimento de qualquer remuneracdo em decorréncia da
gestao profissional da carteira do Fundo.

Atos societarios

Em assembleia geral extraordinaria realizada em 21 de outubro de 2019, deliberou-se
sobre os seguintes assuntos:

()
(i)
(iii)
(iv)
v)

(vi)

(vii)

A destituicdo do atual gestor do Fundo e a consequente indicagdo de seu substituto;
A redugdo do valor devido a titulo de taxa de administragao;

A distribui¢do de rendimentos do Fundo ao seu unico cotista;

A alteragdo da data de apurac@o e distribui¢do dos rendimentos auferidos pelo Fundo;

O reembolso de despesas, no montante de R$ 50 (cinquenta mil reais),
comprovadamente incorridas pela Alianza Gestdo de Recursos Ltda prestacdo dos
servicos de gestdo do Fundo desde 1° de outubro de 2019 até a presente data e na
aquisicdo de mobiliario e equipamentos para o escritorio situado em Cabo de Santo
Agostinho, estado de Pernambuco, no Condominio Multimodal Portaria C, bloco de
apoio, G06, sala 03, Rodovia BR-101 Sul, km 96,4, CEP 54503-900, necessario a
instalacdo de colaboradores para execugdo de suas atribui¢cdes no periodo em que
atuou como gestor do Fundo;

A contratagdo pelo Fundo dos seguintes prestadores de servigos, com o objetivo de
dar suporte e subsidiar a administradora na administragdo das loca¢des, no
monitoramento e acompanhamento de gestdo patrimonial bem como na
comercializagdo dos empreendimentos: Crowe Macro Contadores Associados LTDA
(CNPJ:  11.719.486/0001-39); Puma Brasil Engenharia Ltda (CNPJ:
11.925.975/0001-47) e Cone Concierge S.A. (CNPJ: 13.858.549/0001-63);

A alteracdo e consolidagdo do regulamento do Fundo.

Em assembleia geral extraordinaria realizada em 17 de dezembro de 2019, deliberou-se
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sobre os seguintes assuntos:

)

(i)

(iii)

@iv)

(4]

(vi)
(vii)

(viii)

Em atengdo ao disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, o cotista detentor da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, aprovou sem
quaisquer restri¢des, a aplicagdo, pelo Administrador, dos recursos disponiveis no
Fundo no OT Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa Referenciado DI Longo
Prazo, inscrito no CNPJ/MF sob o 17.455.369/0001-91, administrado pela Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., razdo pela qual resta
afastada a vedagfo a realizagdo de tais atos que poderiam caracterizar conflito de
interesses entre o Fundo ¢ o Administrador;

Pelo exposto, resta 0 Administrador autorizado a praticar todos os atos necessarios a
implementacao das deliberagdes ora tomadas;

A aquisi¢do pelo Fundo de iméveis situados no Condominio Logistico Multimodal
1, localizado na Rodovia BR-101 Sul, Km 96,4, n° 5.225, Distrito Industrial DIPER,
Cabo de Santo Agostinho/PE;

A outorga de garantia de cessdo fiduciaria de direitos creditorios detidos pelo Fundo
oriundos do “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imoével Nao
Residencial a ser Construido em Lote de Terreno Proprio, localizado no Condominio
Logistico Cone Multimodal 2 — Galpao 01, situado na BR 101 Sul, S/N, Ponte dos
Carvalhos, Cabo de Santo Agostinho/PE” celebrado entre a Vendedora, a Companhia
Brasileira de Distribuicdo e a Sé Supermercados Ltda. em 13 de setembro de 2013,
conforme aditado de tempos em tempos (“Contrato de Aluguel” e “Cessdo
Fiduciaria”, respectivamente), em garantia das Obrigacdes Garantidas, bem como a
celebragdo dos documentos necessarios a operagao se Securitizagio;

Nao recebimento dos rendimentos distribuidos pelo Fundo, segundo o regime de
caixa, com base em balancete semestral, a se encerrar em 31 de dezembro de 2019, a
teor do Oficio Circular n° 1/2015/CVM/SIN/SNC, no montante de R$ 2.299. Os
rendimentos nao distribuidos foram utilizados para fins de reinvestimento em ativo
imobilidrio que compdes a carteira do Fundo, para o qual o cotista também manifesta
sua irrestrita aprovacédo e concordancia.

Contratagdo de prestadores de servigos;
Alteragdo da clausula 16.2 do Regulamento do Fundo;
a celebragdo de todo e qualquer documento, bem como a pratica de quaisquer atos

que porventura sejam necessarios a perfeita implementacdo das matérias da presente
ordem do dia.

Em assembleia geral extraordinaria realizada em 10 de julho de 2019, deliberou-se: a alteragdo
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do Administrador do Fundo da Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda para
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., que ocorreu no fechamento
de 31 de julho de 2019.

Politica de divulgacio das informacgdes

O administrador coloca a disposicao dos interessados, em sua sede ou nos Orgaos
reguladores, as seguintes informagdes:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflete o0 Anexo 39-1 da Instrugcdo ICVM 472;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletronico cujo contetido reflete o0 Anexo 39-1I da Instrucdo ICVM 472;

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatorio do auditor independente; ¢

¢) o formulario eletronico cujo contetudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo ICVM 472,

Anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

Até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordinaria ¢ a ata da
Assembleias geral extraordinaria; e

No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.
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Informacgoes Tributarias

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, ¢ isento de impostos, inclusive de imposto de
renda, que s6 incide sobre as receitas de aplica¢des financeiras de acordo com o artigo 36
da Instrucdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis
quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n® 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos
de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de
renda recolhidos na fonte e declarag@o de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislagdo em vigor em consonancia com o artigo 32 da Instrucdo
Normativa RFB n° 1.022, onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos
de investimentos imobiliarios, com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum
detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a negocia¢ao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, ficam isentos do imposto sobre
arenda retida na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrugdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto
de 2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo
tributados em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Informacoes sobre transacées com partes relacionadas

Conforme divulgado na nota explicativa n° 11, existem transagdes referentes a remuneragéo da
Administradora e do investimento em cotas do fundo OT Soberano Fundo de Investimento Renda
Fixa Referenciado DI LP, administrado pela mesma Administradora do Fundo.

Demandas judiciais

Informamos que ndo temos conhecimento da propositura de acdes contra o Fundo, de
natureza civel, execugoes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e
federal.
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Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucdo n° 381/03 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM),
registre-se que a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados
pela Ernst &Young Auditores Independentes relacionados aos fundos de investimento
por ele administrados que ndo aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende
aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho,
nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Eventos subsequentes

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de Coronavirus, que ¢ uma situacdo em rapida evolugao,
impactou adversamente as atividades economicas globais. O rapido desenvolvimento e fluidez
dessa situagdo impedem qualquer previsdo como seu impacto final. Adicionalmente, certas agdes
da Organizagdo dos Paises Exportadores de Petroleo e a Russia também trouxeram aumento na
volatilidade nos mercados financeiros e de capitais. Estes eventos podem ter um impacto adverso
continuo nas condi¢des econdmicas e de mercado e desencadear um periodo de desaceleragéo
econdmica global, o que poderia trazer reflexos na precificagdo subsequente da carteira do Fundo,
cuja a quota vem sendo divulgada diariamente ao mercado. A Administradora e a Gestora ndo
acreditam que haja impacto financeiro nas demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de
2019, como resultado destes eventos subsequentes, ¢ estdo monitorando os desenvolvimentos
relacionados ao Coronavirus e coordenando sua resposta operacional com base nos planos de
continuidade de negocios existentes e nas orientacdes de organizacdes globais de satde, governos
relevantes e melhores praticas gerais de resposta a pandemia.

Jorge Cezar Porciano Derossi José Alexandre de Freitas
Contador CRC-RJ 084173/0-1 Diretor - CPF: 008.991.207-17



