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RELAT,(')RIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

Fundo de Investimento Imobiliario BB Votorantim JHSF Cidade Jardim Continental Tower
(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.)

Sao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracoes contabeis do Fundo de Investimento Imobiliario BB Votorantim
JHSF Cidade Jardim Continental Tower (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em
31 de dezembro de 2016 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes do patrimonio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das praticas contabeis.

Em nossa opinidao, as demonstracoes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento
Imobiliario BB Votorantim Cidade Jardim Continental Tower em 31 de dezembro de 2016, o
desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios.

Base para opinidao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao a seguir
intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao.

BDO RCS Auditores Independentes, uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia do
Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Principais assuntos de auditoria

Resposta de auditoria ao assunto

Principais assuntos de auditoria sao aqueles
que, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do
exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstracoes contabeis como um todo e na
formacao de nossa opiniao sobre essas
demonstracées contabeis e, portanto, nao
expressamos uma opiniao separada sobre
esses assuntos.

Determinacdo do valor justo das
propriedades para investimentos

A determinacdo do valor justo das
propriedades para investimento foi
considerada como um principal assunto de
auditoria pela representatividade desse ativo
em relacdo ao patriménio liquido do Fundo.
Conforme mencionado na nota explicativa
3(f), para determinacao de seu valor justo,
sao utilizadas premissas internas e externas
conhecidas e usuais ao mercado, como
crescimento, taxa de desconto, e outras
projecoes, com a avaliacdo continua destas
premissas.

Esse assunto foi considerado como um dos
Principais Assuntos de Auditoria devido a
relevancia dos valores envolvidos e as
incertezas  inerentes aos  julgamentos
utilizados pela administracao na
determinacao do valor justo destes ativos.

Realizamos testes de calculos e das premissas
utilizadas no estudo para recuperabilidade
dos ativos registrados como propriedades para
investimento. Contamos ainda com o suporte
de nossos especialistas nesta area para nos
auxiliar na avaliacdo e consisténcia das
premissas e metodologia utilizadas para
determinacao do seu valor justo.
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Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstracoes contabeis relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, apresentados
para fins de comparacao, foram anteriormente auditados por outros auditores independentes que
emitiram relatorio sem modificacdo de opinido em 30 de marco de 2016, contendo énfase sobre a
aprovacao pelos cotistas referente a base de calculo para distribuicdo dos resultados do Fundo aos
quotistas. A aprovacao ocorreu através da assembleia geral ordinaria realizada em 26 de abril de
2016.

Outras informag¢des que acompanham as demonstracdes contabeis e o relatério do auditor

A administracdo do Fundo nao esta apresentando outras informacdes até a data base deste
relatério.

Responsabilidade da Administracao pelas demonstracées contabeis

A Administracdo do Fundo ¢é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das
demonstracoes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimentos em Direitos Creditorios e pelos controles internos que ela determinou
como necessario para permitir a elaboracdo de demonstracdes contabeis livres de distorcoes
relevantes, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdao das demonstracdes contabeis, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
contabeis a ndo ser que a administracao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacoes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela administracdo do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracdo das demonstracoes contabeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracées contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdoes contabeis, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As
distorcées podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, € mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

= Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinidao. O risco de nao deteccao de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao ou representacoes falsas
intencionais;
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Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia;

Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao;

Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza
significativa em relacdao a eventos ou circunstancias que possa causar divida significativa em
relacdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Nossas conclusdes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia,
eventos ou condicdes futuras podem levar a Companhia a ndao mais se manter em continuidade
operacional;

Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contelido das demonstracdes contabeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes transacoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada;

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as

eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos

trabalhos;

Sao Paulo, 10 de marco de 2017.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS

CRC

846/0-1

ulo'\Sérgio Barbosa

Contador CRC 1 SP 120359/0-8



FIl BB Votorantim JHSF Cidade Jardim Continental To  wer
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T. V.M. Ltda.)

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e 201 5

(Em milhares de reais)

ATIVO 2016 2015

Circulante

Disponibilidades 30 11
Banco Citibank S.A. 20 10
Banco Votorantim S.A. 10 1

Aplicagbes Financeiras
De natureza ndo imobiliaria

Aplicacdes Interfinanceiras de liquidez 8.840 9.558
Contas a receber 451 277
Aluguéis a receber 451 276
Outros valores a receber - 1

Nao Circulante
Propriedades para investimento

Imovel para renda 198.765 208.730
TOTAL DO ATIVO 208.086 218.576
PASSIVO
Circulante

Taxa de administracdo 156 213
Rendimentos a pagar 11 -

Valores a pagar 862 797

1.029 1.010

TOTAL DO PASSIVO 1.029 1.010

PATRIMONIO LiQUIDO

Cotas integralizadas 271.000 271.000
Fundo de reserva 8.446 8.151
Lucros acumulados (72.389) (61.585)
TOTAL DO PATRIMONIO LIQUIDO 207.057 217.566
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 208.086 218.576

As notas explicativas da administracédo sao parte integrante das demonstracdes contabeis.



FIl BB Votorantim JHSF Cidade Jardim Continental To  wer

(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T. V.M. Ltda.)

Demonstracao do resultado dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015

(Em milhares de reais)

Propriedades para Investimento

Receitas com aluguéis
Ajuste a valor justo

Resultado Liquido de Propriedades para Investimento

Ativos Financeiros de Natureza ndo Imobiliaria

Rendas de aplicacdes interfinanceiras de liquidez
Receita de juros

Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria

Outras Receitas e Despesas operacionais

Taxa de administracdo
Despesas com IPTU e condominio
Despesa com servigos técnicos especializados

Taxa de fiscalizacdo da CVM

Despesas de custddia e corretagem
Outras despesas

Reversédo de provisdes operacionais

Prejuizo/lucro liquido do exercicio

Quantidade de cotas
Prejuizo/Lucro liquido por cota (em R$)

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.

2016 2015
14.422 15.806
(9.965) (91.370)
4.457 (75.564)

827 818
827 818
(5.358) (5.463)
(1.832) (2.605)
(2.755) (2.467)
(516) (478)
(41) (37)
(160) (133)
(54) (21)

- 278
(74) (80.209)
2.710.000 2.710.000
(0) (30)



FIl BB Votorantim JHSF Cidade Jardim Continental To
V.M. Ltda.)

(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.

wer

Demonstracéo da mutagao do patrimdnio liquido dos e xercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015

Em milhares de reais

Em 31 de dezembro de 2014

Lucro liquido do exercicio
Fundo de Reserva (Reserva de contingéncias)
Valores distribuidos

Em 31 de dezembro de 2015

Lucro liquido do exercicio
Fundo de Reserva (Reserva de contingéncias)
Valores distribuidos

Em 31 de dezembro de 2016

Cotas de
investimentos Reserva de Lucros
integralizadas contingéncias Acumulados Total
271.000 6.527 31.816 297.119
- - (80.209) (80.209)
- 1.624 (1.624) -
- - (11.568) (11.568)
271.000 8.151 (61.585) 217.566
- - (74) (74)
- 295 (295) -
- - (10.435) (10.435)
271.000 8.446 (72.389) 207.057

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante das demonstracdes contabeis.



FIl BB Votorantim JHSF Cidade Jardim Continental To  wer
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T. V.M. Ltda.)

Demonstracao dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de aluguel

Variacdo liquida de aplicacao interfinanceira de liquidez
Pagamento de tributos

Pagamento de taxa de administragédo

Pagamento de despesas com condominio

Pagamento de despesas com servicos técnicos especializados
Pagamentos diversos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Valores distribuidos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacgdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

2016 2015
14.548 17.942
1.546 788
(1.093) (935)
(1.892) (2.602)
(2.026) (1.405)
(407) 472)
(255) (1.757)
10.421 11.559
(10.402) (11.568)
(10.402) (11.568)
19 )

11 20

30 11

As notas explicativas da administra¢éo sdo parte integrante das demonstra¢des contabeis.
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Fundo de Investimento Imobiliario BB Votorantim JHSF Cidade Jardim
Continental Tower
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Notas explicativas da administraciao as demonstracoes contabeis nos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em milhares de reais, exceto o valor da cota)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario BB Votorantim JHSF Cidade Jardim Continental Tower,
iniciou suas atividades em 28 de dezembro de 2010, sob a forma de condominio fechado e
destinado exclusivamente a investidores qualificados, com prazo de duracao
indeterminado, nos termos da Instrucao CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, sendo
aprovado o seu funcionamento pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM em 4 de julho
de 2011 e efetuado sua primeira integralizacao de cotas em 28 de dezembro de 2010.

O Fundo tem por objetivo a aquisicao e exploracao, mediante arrendamento ou locacao,
de 25 (vinte e cinco) unidades auténomas do Edificio Torre Continentais, do
empreendimento denominado Cidade Jardim Corporate Center.

O Fundo destina-se exclusivamente a investidores qualificados, assim definidos pelas
normas em vigor da CVM.

Tendo em vista a natureza dos investimentos realizados pelo Fundo, os cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, nao
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos cotistas.

As aplicacdes realizadas pelo Fundo nao contam com garantia da Administradora, do
Gestor ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC), podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos cotistas.

Nao obstante a diligéncia da Administradora no gerenciamento dos recursos do Fundo, a
politica de investimento coloca em risco o patrimonio deste, pelas caracteristicas dos
ativos que o compdem, os quais se sujeitam as oscilacoes do mercado e aos riscos de
crédito inerentes a tais investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda do capital
investido.

O Fundo possui suas cotas negociadas em bolsa de valores

Apresentacao das demonstracées contabeis

As demonstracoes contabeis foram elaboradas consoantes as praticas contabeis adotadas
no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo a Instrucao CVM N°
516, a partir de 1° de janeiro de 2012, e demais orientacoes e normas contabeis emitidas
pela CVM, conforme aplicavel.

11 de 23



b)

Fundo de Investimento Imobiliario BB Votorantim JHSF Cidade Jardim
Continental Tower
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Notas explicativas da administraciao as demonstracoes contabeis nos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em milhares de reais, exceto o valor da cota)

Na elaboracao dessas demonstracoes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizacao e determinacao dos valores dos ativos e instrumentos
financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacao
financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderiam vir a
ser diferentes dos estimados.

Em 10 de marco de 2016, as demonstracoes financeiras foram aprovadas pela
administradora do Fundo.

Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuracao

A elaboracao das demonstracoes financeiras exige que a Administracao efetue estimativa e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatéorio. O uso de
estimativas se estende as provisoes necessarias para créditos de liquidacao duvidosa, valor
justo e mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relacao as estimativas.

Dentre as diretrizes referidas destacamos a seguir, as principais praticas adotadas pelo
fundo:

Apuracao do resultado
As receitas e as despesas sao apropriadas de acordo com o regime de competéncia.
Classificacdo dos instrumentos financeiros

|. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros.

A classificacao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transacao, exceto nos casos em que 0s
ativos e passivos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.
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Fundo de Investimento Imobiliario BB Votorantim JHSF Cidade Jardim
Continental Tower
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Notas explicativas da administraciao as demonstracoes contabeis nos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em milhares de reais, exceto o valor da cota)

. Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros do Fundo sdo incluidos, para fins de mensuracdo, na seguinte
categoria:

. Ativos financeiros para negociacao (mensurados ao valor justo por meio do resultado):
essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociacao.

IV. Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

Aplicacdes financeiras representadas por instrumentos de patrimonio: instrumentos
financeiros emitidos por outras entidades, tais como cotas de fundos de investimento.

Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

Mensuracao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao preco de transacdo. Os instrumentos financeiros nao
mensurados ao valor justo por meio do resultado sao ajustados pelos custos de transacao.
Os ativos financeiros sao posteriormente mensurados ao valor justo, sem deducdo de
custos estimados de transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienacao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes
bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacao em
condicoes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de
um instrumento financeiro € o preco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("preco cotado” ou "preco de mercado”).
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d)

f)

Fundo de Investimento Imobiliario BB Votorantim JHSF Cidade Jardim
Continental Tower
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Notas explicativas da administraciao as demonstracoes contabeis nos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em milhares de reais, exceto o valor da cota)

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliacao normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalente de caixa sao representados por depositos bancarios.
Propriedades para investimento

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, as propriedades para investimento estao
demonstradas pelo seu respectivo valor justo, o qual foi obtido através da média de dois
laudos de avaliacao elaborados por entidades profissionais com qualificacao reconhecida e
formalmente aprovados pela Administradora do Fundo.

A variacdo no valor justo das propriedades para investimento € reconhecida na
demonstracao do resultado do exercicio em que referida valorizacdao ou desvalorizacao
tenha ocorrido.

Estimativa de julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, nao ser exatamente iguais aos respectivos resultados
reais. As estimativas e julgamentos que, na opiniao da Administradora, podem ser
consideradas mais relevantes, e podem sofrer variacao no futuro, acarretando em
eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estao descritas a seguir.

- Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que
nao possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, sao mensurados mediante utilizacao de
técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam
principalmente nas condicoes de mercado e, também, nas informacoes disponiveis, na data
das demonstracoes financeiras.

- Valor justo das propriedades para investimento: conforme na nota 3(e), o valor justo dos

imoveis para renda é obtido através de laudos de avaliacdo elaborados por entidades
profissionais com qualificacao reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliacao, como
por exemplo projecdes de desempenho futuro de fluxo de receitas e despesas descontado
a valor presente.

14 de 23



g)

h)

Fundo de Investimento Imobiliario BB Votorantim JHSF Cidade Jardim
Continental Tower
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Notas explicativas da administraciao as demonstracoes contabeis nos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em milhares de reais, exceto o valor da cota)

As politicas contabeis descritas nas notas 3(b) e 3(c) apresentam, respectivamente,
informacoes detalhadas sobre "Classificacao dos instrumentos financeiros” e "Mensuracao
dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo.”

Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7°, da Instrucao CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo
valor justo, o que requer divulgacao das mensuracoes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuracao pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado € visto como
ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de indlstrias, servico de precificacdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transacées de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados
ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o
valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido
no nivel.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informacoes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacao
especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para
investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucao CVM 516/11.

A classificacao dos ativos financeiros e das propriedades para investimento que compdem a
carteira do Fundo esta divulgada nas notas 5 e 7.

Demais ativos

Sao demonstrados ao custo acrescido dos rendimentos auferidos em base pro rata dia e,
quando aplicavel, ajustados ao valor de mercado ou de realizacao.
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Fundo de Investimento Imobiliario BB Votorantim JHSF Cidade Jardim
Continental Tower
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Notas explicativas da administraciao as demonstracoes contabeis nos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em milhares de reais, exceto o valor da cota)

Demais passivos

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variacoes monetarias.
Gerenciamento de Riscos

As principais praticas de gerenciamento de riscos adotadas pelo Fundo, sao:
Mercado

Risco de mercado € o risco derivado da variacdo nos precos dos ativos dos fundos. Tal risco
€ monitorado diariamente, com base na posicao de fechamento de cada fundo. As medidas
utilizadas para monitorar e controlar o risco dos fundos sao VaR (Value at Risk) e cenarios
de estresse. Tais medidas sao ideais na analise de risco de curto prazo, em especial para
ativos liquidos, e por isso sao indicadas para carteiras de fundos de investimento e
Tesouraria de bancos.

Crédito

Risco de crédito é aquele em que podemos incorrer em perdas patrimoniais ou de principal
ocasionada pela dificuldade de uma contraparte honrar seus compromissos. A avaliacao de
crédito estd pautada por uma criteriosa analise e gerenciamento de riscos inerentes a
atividade de concessao de crédito. Este processo claramente definido contribuira para
minimizar eventuais conflitos de interesse que possam ocorrer na aquisicao e gestao do
risco de crédito.

A analise consiste, em geral, na avaliacdo da capacidade de pagamento do devedor,
estrutura da operacao e suas garantias, remuneracao do ativo, fluxo previsto de
amortizacao dos ativos, fluxo previsto de recebiveis lastro dos ativos, instrumentos legais,
parametros de classificacdo de risco, se houver, e outros riscos envolvidos na respectiva
aquisicao.

Liquidez

Risco de liquidez é aquele em que podemos ter dificuldades de caixa para honrar
compromissos assumidos, tais como resgates de investimentos, ou ainda incorrer em
prejuizos ao ter de liquidar posicoes em ativos de liquidez reduzida, através de impacto
direto e relevante no preco do ativo, ou nao conseguir gerar caixa com a venda de
determinado ativo sem mercado profundo. O monitoramento do caixa de cada fundo é
realizado pelo sistema proprietario da VAM, que controla todo fluxo de caixa dos fundos,
vencimentos dos ativos, e necessidades de caixa (via relacao aplicacdo x resgate de
cotistas). E através deste mesmo sistema que é feita a zeragem dos caixas, de forma a
maximizar o retorno do mesmo.
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Fundo de Investimento Imobiliario BB Votorantim JHSF Cidade Jardim
Continental Tower
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Notas explicativas da administraciao as demonstracoes contabeis nos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em milhares de reais, exceto o valor da cota)

A liquidez dos ativos financeiros negociados € monitorada pela equipe de Risco da VAM,
diariamente, utilizando critérios diferenciados para cada tipo de mercado e ativo. Tal
analise leva em conta as posicoes dos ativos em cada fundo e em termos consolidados para
a VAM, ou seja, determinados ativos podem nao apresentar risco de liquidez por sua
posicao em um Unico fundo, mas sim se considerarmos as posicoes em todos os fundos
administrados pela VAM.

Aplicagdes financeiras
Sao apresentadas por:
De natureza nao imobiliaria

Aplicacdes Interfinanceiras de Liquidez - Nivel 1

As aplicacdes interfinanceiras de liquidez sao representadas por operacdes compromissadas
e sao registradas pelo valor de aquisicdo, acrescido dos rendimentos auferidos. Essas
operacoes foram contratadas a taxas praticadas no mercado interbancario.

Em 31 de dezembro de 2016 montam RS 8.840 (RS 9.558 - 2015) e estao representadas por
11.643 LTN-O, com vencimento em 2 de janeiro de 2017 (11.135 LTN-O - 2015).

As valorizacées e desvalorizacdes dos investimentos em aplicacdes interfinanceiras de
liquidez estao apresentadas na Demonstracao do Resultado em “Rendas de aplicacdes
interfinanceiras de liquidez - Receita de juros”.

Aluguéis

Representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para
investimento. Os valores a receber estao apresentados no balanco patrimonial - “Contas a
receber- Aluguéis a receber”.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, o total das receitas com aluguéis no
montante de RS 14.422 (2015 RS 15.806), e esta apresentada na demonstracao de
resultado do exercicio em “Propriedades para Investimento - Receita com aluguéis.

Abaixo encontram-se as principais caracteristicas dos contratos de locacdo vigentes no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2016:
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Fundo de Investimento Imobiliario BB Votorantim JHSF Cidade Jardim

Continental Tower

(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Notas explicativas da administraciao as demonstracoes contabeis nos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em milhares de reais, exceto o valor da cota)

Locatario Data de inicio de Prazo do
locacao contrato
Brookfield Sao Paulo 15 de maio de 2013 60 meses
Motorola Solutions 29 de maio de 2013 60 meses
Daiichi Sankyo Brasil 12 de novembro de 2012 120 meses
General Eletric do Brasil 31 de marco de 2013 120 meses

Propriedades para investimento - Nivel 3
Descricdo do empreendimento:

Imével: Cidade Jardim Corporate Center

Endereco: Av. Magalhaes de Castro, 12000 - Morumbi - Sao Paulo/SP
Data de Aquisicao: 29 de dezembro de 2010

Metragem: 22.465,82 m?

Estagio: Concluido

Composicao do imoével: 2016
Imdveis em uso 208.730
Ajuste a valor justo (9.965)
Em 31 de dezembro:

Total - imével para renda 198.765

Quantidade de
pavimentos locados

2015

300.100
(91.370)

208.730

Em 31 de dezembro de 2016 o valor justo do imovel foi apurado conforme as seguintes

estimativas:

1.Premissas adotadas

Os trabalhos técnicos envolvendo vistoria ao local, contatos, levantamento de dados e
calculos foram realizados entre os meses de novembro e dezembro de 2016.

Para a determinacao dos valores do imdvel foram aplicados os seguintes métodos:

« Método Comparativo: O valor locativo do imovel é determinado pela comparacao direta

com outros escritorios situados na mesma regiao geoeconomica.
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Fundo de Investimento Imobiliario BB Votorantim JHSF Cidade Jardim
Continental Tower
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Notas explicativas da administraciao as demonstracoes contabeis nos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em milhares de reais, exceto o valor da cota)

» Método da Capitalizacao da Renda através de Fluxo de Caixa Descontado: O valor do
imovel é obtido considerando-se todas as receitas e despesas estimadas referentes aos
contratos de locacao do imovel trazidos a valor presente mediante uma taxa de desconto
compativel com o mercado imobiliario atual.

2.Valores propostos do imdvel

Em seu termo de conclusdo, a Colliers considerou que seria apropriada a utilizacao de uma
taxa de desconto de 10,50%, obtendo um valor de RS 204.600. Por sua vez, a NAI Dworking
entendeu que, diante do atual cenario, deveria ser adotada uma taxa de desconto de
10,50%, alcancando um valor de RS 192.930.

3.Conclusao

Pelo tudo exposto e, considerando:

()0 atual cenario de vacancia de edificios comerciais na cidade de Sao Paulo;

(b)Os atuais valores de locacao praticados no imovel; e

(c)Os laudos de avaliacao apresentados pelas empresas.

Concluimos e utilizamos a média dos dois valores, qual seja, RS 198.765 como referéncia

ao Imavel que esta no portfélio do Fundo.

Taxa de administracao

O Fundo paga taxa de administracao de 1% (um por cento) ao ano, calculada e provisionada
todo dia util a base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), sobre o
patrimonio liquido do Fundo.

A taxa de administracao é paga pelo Fundo mensalmente, até o 5° (quinto) dia Gtil do més
subsequente a sua apuracao e provisionamento, a partir do més em que ocorrer a primeira
subscricao de cotas do Fundo.

A despesa correspondente, no montante de RS 1.832 (RS 2.605 em 2015), esta apresentada

na Demonstracao do Resultado em “Outras receitas e despesas operacionais - Taxa de
administracao”.
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Notas explicativas da administraciao as demonstracoes contabeis nos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em milhares de reais, exceto o valor da cota)

Politica de distribuicdo dos resultados e garantia de rentabilidade

De acordo com o Art.10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93, e o Oficio Circular CVM/SIN
n°01/2014, o Fundo deve distribuir a seus quotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 6° (Sexto) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que, eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacao sera pago no prazo
maximo de 10 dias Uteis apos a realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria de cotistas,
podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral Ordinaria de
cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Administradora.

Os rendimentos distribuidos no exercicio foram calculados considerando a seguinte base de
calculo:

Lucros auferidos segundo regime de caixa 09.503
Base de distribuicao de rendimentos 09.503
Total Distribuido 09.103
Percentual Distribuido 95,79%

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 foram pagos aos cotistas o montante
de RS 9.103 (RS 11.568 em 2015).

Adicionalmente, o Fundo destinara, mensalmente, ao Fundo de reserva (“Reserva de
Contingéncias”) até 5% ao més, conforme legislacao vigente, calculado sobre o resultado
operacional a ser utilizada em caso de despesas extraordinarias, conforme determinado no
regulamento do Fundo.

Em 31 de dezembro de 2016 o Fundo de reserva monta em RS 8.446 (RS 8.151 em 2015).
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Notas explicativas da administraciao as demonstracoes contabeis nos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em milhares de reais, exceto o valor da cota)

Patrimonio liquido
Cotas de investimento

As cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio, tém a forma
nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e
economicos.

As cotas do Fundo serao calculadas e divulgadas nos orgaos reguladores, diariamente.
Nao houve emissao de novas cotas durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2016.

Com vistas a constituicao e desenvolvimento do Fundo, foram emitidas (i) até 2.710.000
(dois milhoes e setecentas e dez mil) cotas da 12 Série, com valor unitario inicial para
subscricao de RS 100,00 (cem reais), e (ii) até 2.710.000 (dois milhdes e setecentas e dez
mil) Cotas da 22 Série, com valor unitario inicial para subscricao igual ao valor da Cota a
ser apurado na data de sua integralizacdo. As cotas de emissao do Fundo sao distribuidas
por meio de oferta publica devidamente registrada na CVM, em conformidade com o
disposto na regulamentacao editada pela CVM, observadas, ainda, as disposicoes do
regulamento, a ser realizada pelos distribuidores.

O patrimonio liquido em 31 de dezembro de 2016 e 2015 esta composto de 1°. Série de
2.710.000 cotas, ja integralizadas, com valor de RS 100,00 por cota, totalizando RS
271.000.

Nao havera resgate de cotas exceto pela liquidacao do Fundo.

Nao houve amortizacao de cotas nos exercicios.

Rentabilidade

O valor patrimonial da cota em 31 de dezembro de 2016 é de RS 76,40 (2015 - RS 80,28). A
rentabilidade do Fundo no exercicio foi de % -0,03 (2015 - -29,67%).
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Fundo de Investimento Imobiliario BB Votorantim JHSF Cidade Jardim
Continental Tower
(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Notas explicativas da administraciao as demonstracoes contabeis nos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em milhares de reais, exceto o valor da cota)

Negociacdo das cotas

O Fundo possui cotas negociadas na BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros, sendo a ultima negociacao ocorrida até 29 de dezembro de 2016, com valor da
cota de RS 54,90 (31 de dezembro de 2015 - RS 52,29).

Més de referéncia Preg:oA da Cota no fechamento
do més de referéncia (RS)
jan/16 47,76
fev/16 39,53
mar/16 41,59
abr/16 46,42
mai/16 47,83
jun/16 49,11
jul/16 53,38
ago/16 52,67
set/16 55,20
out/16 57,15
nov/16 54,47
dez/16 54,90
Tributacao

O Fundo, conforme legislacao em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de
renda, que sé incide sobre as receitas de aplicacoes financeiras (Fundos de Investimento)
de acordo com o artigo 36 da Instrucao Normativa RFB 1585 de 31 de agosto de 2015,
parcialmente compensaveis quando da distribuicao de rendimentos aos cotistas, que estao
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 35 da referida Instrucao Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado ficam isentos de
imposto de renda recolhidos na fonte e declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas,
limitadas pelos dispositivos da legislacao em vigor.
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Fundo de Investimento Imobiliario BB Votorantim JHSF Cidade Jardim
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(Administrado pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.)

Notas explicativas da administraciao as demonstracoes contabeis nos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em milhares de reais, exceto o valor da cota)

Servicos de Custédia, Administracao e Gestao

Os servicos de custodia e controladoria sao prestados pela Citibank Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios S.A.

A gestdo e administracdo da carteira do Fundo sdo realizadas pela Votorantim Asset
Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Outras informacoes

Contrato de prestacao de servico de auditoria

Em atendimento a Instrucao CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o
Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, contratou a BDO RCS Auditores
Independentes SS somente para a prestacao de servicos de auditoria das demonstracoes
financeiras, nao tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servico ao
Fundo.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
desses contra a administracao do Fundo.

Partes Relacionadas

Nao houve operacdes com partes relacionadas no exercicio de 2016.
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