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Relatorio de Auditores Independentes sobre as
Demonstragdes Contabeis

Aos Administradores e quotistas

Tordesilhas EI Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
Sao Paulo - SP

Opinido com ressalvas

Examinamos as demonstrac¢des contabeis do Tordesilhas EI Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”),
administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,, que compreendem ao
balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes
do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos assuntos descritos em “Base para opinido com ressalvas”, as demonstragoes
contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo
patrimonial e financeira do Tordesilhas EI Fundo de Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2023,
o desempenho de suas operagdes e seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario,
regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido com ressalvas

Demonstrag¢oes financeiras de fundos de investimentos imobilidrio com qualificacao

Como mencionado na Nota Explicativa n® 6.a, em 31 de dezembro de 2023 o Fundo possui quotas no R
CAP 1810 Fundo de Fundos - Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario (“R CAP 1810 FII”)
no montante de R$ 19.429 mil, representando 8,41% do seu patrimonio liquido. Esse Fundo investido
possui exercicio social findo em 30 de junho de cada ano, culminando em uma defasagem de 180 dias para
a data de 31 de dezembro de 2023, nao sendo possivel realizar outros procedimentos persuasivos para obter
evidéncia de auditoria suficiente e apropriada sobre esse periodo de defasagem. Adicionalmente, as
demonstragdes contabeis do R CAP 1810 FII correspondente ao exercicio findo em 30 de junho de 2023,
foram auditadas por outros auditores independentes, e o relatério emitido em 25 de setembro de 2023,
continha abstencao de opinido. Como consequéncia, nao foi possivel mensurar possiveis efeitos na posi¢ao
patrimonial e no resultado auferido do Fundo investido para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023
do Fundo. Contudo, cabe destacar que, para os exercicios posteriores de 30 de junho de 2024 e 30 de junho
de 2025, o ponto que impactava a abstragao foi solucionado, e as demonstragdes emitidas continham apenas
ressalvas ou énfases.

Demonstragdes financeiras de fundos de investimentos imobiliario com qualificacao

Conforme mencionado em nota explicativa n® 6.a, em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possuia cotas no
Serra Verde Fundo de Investimento Imobiliario no montante de R$ 6.380 mil, representando 2,76% do
patrimoénio liquido do Fundo. As demonstragdes contabeis correspondentes ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023, foram auditadas por outros auditores independentes, e o relatério emitido em 4 de
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setembro de 2024, continha ressalvas sobre os seguintes assuntos: (i) saldos iniciais reapresentados e nao
auditados; e (ii) demonstra¢des financeiras da companhia investida “Gramado Parks Investimentos e
Intermediagdes S.A” com ressalvas, e paragrafo de énfases sobre incerteza significativa e sobre o pedido
de recuperacao judicial realizado pela Companhia investida e suas controladas; e énfases sobre incerteza
significativa quanto a capacidade de continuidade operacional e Alienacao fiducidria das agdes detidas
pelo Fundo. Como consequéncia, nao foi possivel mensurar possiveis efeitos na posi¢ao patrimonial e no
resultado auferido do Fundo investido para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 do Fundo.

Demonstragdes financeiras de investida com qualificagao

Conforme descrito na nota explicativa n° 6.c, em 31 de dezembro de 2023 o Fundo possuia investimento no
Land Tordesilhas EI Empreendimentos e Participacdes Ltda. (“Investida”), no montante de R$ 46.819 mil,
representando 20,27% do patrimoénio liquido do Fundo. As demonstracgdes contabeis da Investida, foram
auditadas por outros auditores independentes, e o relatdrio, emitido em 18 de junho de 2025, continha
ressalva sobre auséncia de resposta de circularizacdo de fornecedores, e auséncia de constituicao de
provisao para garantia de obras. Como consequéncia, nao foi possivel mensurar possiveis efeitos na
posicao patrimonial e no resultado auferido do Fundo investido para o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2023 do Fundo.

Enfase

Realizagdo dos direitos creditdrios

Conforme mencionado na nota explicativa n°® 6.b, as demonstracgdes contabeis, em 31 de dezembro de 2022
o Fundo possuia investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) no montante de R$ 88.944
mil, representado 38,50% do patrimoénio liquido Fundo. Parte desses CRIs estao relacionados aos projetos
da “Gramado Parks Investimentos e Intermediacbes S.A” que, no decorrer do exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2023 apresentava situagdo econdmico-financeira que indicava provavel incapacidade de
cumprir com suas obrigacdes financeiras. Considerando as incertezas em torno da realizacao desses CRls,
muito embora as operagdes tenham tido seus vencimentos prorrogados, estejam lastreadas em garantias
como, cessdo fiduciaria de direitos creditérios, alienagdo fiduciaria, fianga, fundo de obra e fundo de
reserva chamamos a atencao para tal. Nossa opinido nao contém ressalva relacionada a esse assunto.

Viabilizacao econdmica de empreendimentos imobiliarios avaliados em fundo investido

Conforme nota explicativa as demonstragdes contabeis n® 6.a.(v), o Fundo valorizou as cotas do Serra Verde
Fundo de Investimento Imobilidrio (“FII Investido”) com base em laudo preparado por avaliador
independente, no qual, foram utilizadas premissas e estimativas de resultados de futuros langamentos de
empreendimentos imobilidrios em terrenos atualmente detidos de forma indireta pelo FII Investido. Desta
forma, quando da efetiva liquidagao e/ou realizagao desses investimentos, os resultados auferidos poderao
vir a ser diferentes dos estimados nesta data. Nossa opiniao ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Remissao do relatério de auditoria independente

Em 6 de setembro de 2024, emitimos o relatdrio de auditoria sobre as demonstra¢des contabeis do Fundo
para o exercicio findo em 31 de setembro de 2024 contendo ressalvas de opinido sobre a auséncia da
realizagao de auditoria das demonstracdes financeiras da investida Land Tordesilhas EI Empreendimentos
e Participacdes Ltda. correspondente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023. Subsequente aquela
data, houve a realizagdo da auditoria independente das demonstra¢des financeiras, o que nos levou a
reemitir nossa opinido, com modificagdo sobre as demonstragoes contabeis do Fundo findas naquela data.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstra¢does contabeis como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas
demonstracdes contdbeis e, portanto, nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Avaliacao dos investimentos em companhias controladas

Motivo pelo qual o assunto foi considerado: Conforme apresentado no balan¢o patrimonial, em 31 de
dezembro de 2023, o Fundo possuia 20,27% do seu patriménio liquido em investimentos em cotas da Land
Tordesilhas EI Empreendimentos e Participacdes Ltda. avaliadas pelo método da equivaléncia patrimonial.
Tendo em vista a representatividade desses ativos em relacdao ao patrimonio liquido do Fundo, bem como
os efeitos desses ativos sobre o resultado do exercicio, consideramos a avaliagdao desses investimentos como
um principal assunto de auditoria no contexto das demonstracdes financeiras. Como o assunto foi
conduzido em nossa auditoria: Nossos procedimentos de auditoria, para abordar a relevancia desse
investimento e as premissas utilizadas na sua mensuragao, entre outros, contemplaram; (a) comparacao
das quantidades de cotas do Fundo com os respectivos documentos societarios; (b) comunica¢ao com os
auditores independentes da companhia investida com objetivo de discutir: (i) os riscos de auditoria
identificados, bem como o enfoque, alcance e época dos trabalhos, (ii) os aspectos relevantes sobre:
reconhecimento de receita, (iii) transgressao de controles pela administragao, (iv) realizacao dos ativos,
continuidade operacional; (c) revisao dos calculos realizados pela Administracdo do Fundo para
determinar os montantes de equivaléncia patrimonial reconhecidos nas demonstracdes contabeis, e (d)
avaliacao das divulgagdes efetuadas pelo Fundo, descritos em notas explicativas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os critérios e
premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento dos ativos e o resultado obtido em 31 de dezembro
de 2023 foram adequados no contexto das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstragdes contabeis do Fundo correspondente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022,
foram por nds examinadas, e o relatério emitido em 10 de novembro de 2025, continha ressalvas sobre os
assuntos descritos em “Demonstrag¢des financeiras de investida com qualificagao” e “Participacdo em cotas
de fundo de investimentos imobilidrio com qualificagdao “, na se¢ao “Base para opinido com ressalvas” e,
énfases semelhantes ao mencionado em “Realiza¢do dos direitos creditorios” e “Viabiliza¢do econdmica
de empreendimentos imobilidrios avaliados em fundo investido”.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstrac¢des contabeis

A Administragao do Fundo ¢ responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das demonstragdes
contabeis de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de
demonstragdes contdbeis livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes contabeis, a Administragao é responsavel pela avaliagao da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao das demonstra¢des contabeis, a nao ser
que a Administracao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela governanga do Fundo
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sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo de elaboragao das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢oes contabeis

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstra¢des contabeis, tomadas em conjunto,
estao livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opiniao. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢oes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

o Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao de distor¢ao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagdes feitas pela Administracao.

e Concluimos sobre a adequagdao do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a
eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes contabeis
ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusoes estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou
condigdes futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteildo das demonstragdes contdbeis, inclusive as
divulgacdes e se as demonstragdes contdbeis representam as correspondentes transagdes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca a declaragao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
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aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério, porque as consequéncias adversas de tal comunica¢do podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 10 de novembro de 2025.

Assinado por:

(wiy (arlos Searcs da Silbwa

5560E4A43B5144C...

Luiz Carlos Soares da Silva
Contador CRC 1SP-228.054/0-4

Conatus Auditores Independentes S.S.
CRC 25P-037.537/0-1



Docusign Envelope ID: F44DAAA5-2682-42AC-9E0C-8CD009490D3D

TORDESILHAS EI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 30.230.870/0001-18

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balancos patrimoniais

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

ATIVO
Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa

Disponibilidades
Operagdes compromissadas

Ativos financeiros de natureza nio imobiliaria

Titulos e valores imobiliarios

Cotas de fundo de investimento
Fundos de investimento de Renda Fixa

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Titulos e valores imobiliarios

Cotas de fundos de investimento
Fundo de investimento Imobiliario
Certificado de recebiveis imobiliarios (CRI)

Estoques
Iméveis acabados

Outros valores a receber

Valores a receber por venda de iméveis

Valores areceber - CRI
Despesas antecipadas

Ativo nio circulante

Investimentos
Participagdes em controladas

TOTAL DO ATIVO

PASSIVO

Circulante
Taxa de administragao
Auditoria e custédia
Outros valores a pagar

PATRIMONIO LIQUIDO

Cotas integralizadas
(-) Gastos na emissdo de cotas
Lucros acumulados

TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LiQUIDO

NOTAS 2023  %doPL 2022 %doPL
184.326 80,31 246.993 54,70
4 144 0,06 445 0,10
32 0,01 445 0,10
112 0,05 - -
2.119 0,92 1.297 0,29
5 2.119 0,92 1.297 0,29
180.247 78,54 243.921 54,01
6.a 91.153 39,46 159.454 35,31
6.b 88.944 38,50 84.317 18,67
150 0,06 150 0,03
1.816 0,79 1.330 0,30
618 0,27 1.329 0,30
1.198 0,52 - -
- - 1 -
46.819 20,28 204.906 45,38
6.c 46.819 20,28 204.906 45,38
231.145 100,59 451.899 100,08
140 0,06 365 0,08
11a 86 0,04 335 0,07
53 0,02 30 0,01
1 - -
231.005 99,99 451.534 100,00
365.824 158,36 365.824 81,02
(5.302) (2,30 (5.302) (1,17
(129.517) (56,07) 91.012 20,16
231.145 100,05 451.899 100,08

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstracao do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Demonstragdes do resultado Notas 31.12.2023 31.12.2022
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 148 179
Resultado de cotas de fundos de renda fixa (Nota 5) 142 174
Resultado com operacdes compromissadas (Nota 4) 6 5
Ativos financeiros de natureza imobiliaria (57.128) (11.844)
Resultado com certificado de recebiveis imobilidrios 6.b 7.654 26.680
Resultado com cotas de fundos imobiliarios (64.782) (38.524)
Iméveis (207) -
Resultado com imo6veis mantidos para venda (207) -
Participacdes em controladas (158.967) 28
Resultado com a¢des de companhia fechada (158.967) 28
Outras receitas / ( despesas) (1.221) (7.243)
Taxa de administragdo 11.a (1.922) (4.006)
Despesas do sistema financeiro (28) (92)
Auditoria e custddia (101) (37)
Taxa fiscalizagdo CVM (40) (40)
Outras despesas 3) -
Condominio 3) 2)
Imposto de renda 11.c - (3.622)
IPTU 1)
Taxa de gestdo - (241)
Outras receitas 877 797
RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO (217.375) (18.880)

As notas explicativas da Administragio sio parte integrante das demonstracgdes financeiras.
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TORDESILHAS EI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 30.230.870/0001-18
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracoes das mutacoes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Cotas Gastos na Lucros
Notas Integralizadas issdo de cotas ac lados Total

Saldo em 31 de dezembro de 2021 365.824 (5.302) 145.873 506.395

Resultado liquido do exercicio - - (18.880) (18.880)

Dividendos pagos - - (35.981) (35.981)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 365.824 (5.302) 91.012 451.534

Resultado liquido do exercicio - - (217.375) (217.375)

Distribui¢ado de dividendos 16 - - (3.154) (3.154;)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 365.824 (5.302) (129.517) 231.005

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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TORDESILHAS EI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 30.230.870/0001-18
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracao dos fluxos de caixa - Método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

31.12.2023 31.12.2022

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado liquido dos exercicios (217.375) (18.880)
Ajustes para reconciliar o resultado liquido com o fluxo de caixa

Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios (7.654) (26.337)

Resultado com a¢des de companhia fechada 158.967 (28)

Resultado com valor justo - -

Resultado com cotas de fundos de investimentos imobiliarios 64.782 (1.193)

Resultado com cotas de fundos de renda fixa (142) (174)
Variacdo de ativos

Cotas de fundos de investimento 2.839 53.859

Certificado de recebiveis imobiliarios 3.027 37.716

Valores a receber com venda de imdveis 711 (1.329)

Iméveis acabados - estoques - (150)

Demais valores a receber (1.197) 8}
Variac¢ao de passivos

Taxa de administragcdo (249) -

Auditoria e custddia 23 30

Outros valores a pagar 1 (17)
Caixa liquido proveniente das / (aplicado nas) atividades operacionais 3.733 43.496
Fluxo de caixa das atividades de investimento

Participagdes em controladas (880) (46.445)
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento (880) (46.445)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Dividendos distribuidos (3.154) (35.980)
Caixa liquido proveniente das / (aplicado nas) atividades de financiamento (3.154) (35.980)
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (301) (38.929)

No inicio do exercicio 445 -

No final do exercicio 144 445
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa (301) 445

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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1. Contexto operacional

O Tordesilhas EI Fundo de Investimento Imobiliario (Fundo), foi constituido em 8 de marg¢o de 2018 e iniciou
suas atividades em 30 de agosto de 2019 sob a forma de condominio fechado com prazo de duracdo
indeterminado. O Fundo é listado na B3 sob c6digo TORD11.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
preponderantemente, por meio de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios, e/ou (ii) em Ativos de Renda Fixa,
visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneragdo
advinda da exploracdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas
advindo da valorizagdo dos ativos do Fundo, observado os termos e condi¢des da legislacao e regulamentacdo
vigentes.

O Fundo é destinado a investidores em geral, na forma de seu regulamento, assim definidos pelas normas
expedidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) em vigor.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo Administrador, Gestora ou qualquer mecanismo de seguro,
ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os cotistas estdo expostos a possibilidade de perda do capital
investido em decorréncia do perfil de investimentos do Fundo.

Os servicos de custddia dos ativos integrantes da carteira do Fundo, controladoria e escrituracdo de cotas sdo
prestados pela propria Administradora, ou por terceiros devidamente habilitados para a prestagdo de tais
servicos por ela contratados como representante do Fundo, conforme facultado pelo artigo 29 da Instrucido
CVM no 472/08.

2. Base para apresentacao e elaboracao das demonstracoes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios, regulamentados pela Instrugdo n? 516/11 e 472/08 da
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e alteracdes posteriores, complementadas pelas as normas previstas
no Plano Contabil dos Fundos de Investimento (COFI), no Plano Contabil das Instituicdes do Sistema Financeiro
Nacional (COSIF) e pelos pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), com a
convergéncia internacional das normas contabeis.

As Demonstracdes Financeiras foram preparadas com base no custo histérico com exce¢do dos ativos
financeiros de natureza imobiliaria que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela Instrugao
CVMn?516/11.

Na elaboragido dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos para a
contabilizacdo e determinacdo dos valores justos dos instrumentos financeiros e das propriedades para
investimentos. Desta forma, quando da efetiva liquida¢do desses instrumentos financeiros ou realizacdo dessas

propriedades para investimentos, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

As presentes demonstracgoes financeiras foram aprovadas pela Administragio do Fundo em 10 de novembro
de 2025.

3. Descricdo das principais praticas contabeis

a) Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.
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b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerdrio em espécie e depésitos bancarios a vista e
instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i) ser mantido com a
finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e ndo para investimento ou outros propoésitos;
(ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco
de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo.

c) Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria Titulos e valores mobilidrios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobilidrios na categoria “mensurados ao valor justo por meio
do resultado”.

Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com a finalidade de serem ativa e
frequentemente negociados, e sdo avaliados e registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas
modificagdes subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no resultado.

Certificados de recebiveis imobiliarios

Os titulos e valores mobilidrios de renda fixa crédito privado sdo registrados ao custo de aquisi¢do, ajustado
diariamente ao valor justo com base na melhor estimativa da Administradora do valor esperado de realizagao.

Os ganhos e/ou as perdas sdo reconhecidos no resultado na rubrica de “Apropriacdo de rendimentos e
valorizagdo/desvalorizacdo a pregco de mercado”. Os lucros e/ou prejuizos apurados nas negociagdes sio
registrados pela diferenca entre o valor de venda e o valor de mercado do titulo no dia anterior e reconhecidos
em “Resultado nas negocia¢des”, quando aplicavel.

O valor de custo dos titulos integrantes da carteira do Fundo representa o valor de aquisicdo, acrescido dos
rendimentos apropriados com base na taxa de remuneracdo apurada na data de aquisicdo, deduzido das
amortizacdes e/ou dos juros recebidos, quando aplicavel.

Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento que compdem a carteira deste Fundo sdo atualizadas diariamente, com
base nos seus respectivos valores divulgados pela administradora, reconhecendo-se no resultado do exercicio
a variacdo verificada.

d) Investimentos

Participacdes em controladas

Os investimentos em acdes de companhias fechadas sdo registrados ao custo de aquisicdo e ajustados
anualmente ao valor justo Os resultados sdo registrados na rubrica do resultado “A¢cdes de companhias
fechadas - Ajuste a valor justo”. Caso o Administrador niao consiga mensurar de forma confiavel o valor justo, a
mensuracio sera feita pelo valor de custo até que o valor justo possa ser determinado de maneira confiavel ou
quanto a construg¢do for completada, o que ocorrer primeiro.

e) Passivos financeiros de natureza imobiliaria ou de nio natureza imobiliaria

Os passivos financeiros sdo classificados no momento de seu reconhecimento inicialna categoria de “outros

passivos financeiros” e mensurados pelo custo amortizado, utilizando o método de juros efetivos, e incluem as
“Obrigacdes com aquisi¢io de propriedades para investimento”.
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Os mencionados passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente no recebimento dos recursos, liquidos dos
custos das transagoes, quando aplicavel.

Na data do balango estdo apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais, deduzidos das amortizagdes das
parcelas de principal, quando aplicavel, eacrescidos dos correspondentes encargos incorridos.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e variagdes monetdarias. Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por
regime de competénciae estao divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes”
(com vencimento superior a 365 dias).

f) Resultado por cota

O resultado por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-se o resultado
liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizados ao final de cada exercicio.

g) Demonstracao do fluxo de caixa

Para fins de demonstragao dos fluxos de caixa, o Fundo utiliza o método indireto. Os valores considerados como
caixa e equivalentes de caixa correspondem aos saldos de disponibilidades e as aplica¢gdes financeiras com
conversibilidade imediata.

h) Normas emitidas, mas ainda nao vigentes

A resolucido emitida, mas ainda ndo adaptada até a data de emissdo das demonstragdes financeiras do Fundo,
esta descrita a seguir:

Resolucio Emitida por Descricao Vigéncia

Dispde sobre a constituicdo, o
funcionamento e a divulgacdo de

Resolugdo CVM n® 175, de 23 informagdes  dos  Fundos  de

de dezembro de 2022
Comissdo de
Resolugio CVM n® 181, de 28 Valores
de marco de 2023 Mobiliarios
(CVM)

Resolucdo CVM n® 184, de 31
de maio de 2023

Resolucdo CVM n? 187, de 27
de setembro de 2023

investimento, bem como sobre a
prestacdo de servicos para os Fundos.

Altera a ICVM Resolugdo CVM n? 175,
de 23 de dezembro de 2022

Estas Resolugdes entraram em
vigor em 02 de outubro de 2023,
com prazo para adaptagdo até 01
de abril de 2024, e revogou a
Instrucdo CVM 472.

A Administradora do Fundo est4 avaliando potenciais impactos e, neste momento, ndo se espera que a adog¢ao
da resolucio especificada acima tenha impacto relevante sobre as demonstragdes financeiras do Fundo.

4. Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa estdo representados por:
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31.12.2023 31.12.2022
Disponibilidades () 32 445
Aplicacdes Financeiras (2) 112 -
Total 144 445

(})As disponibilidades estdo representadas por dep6sitos bancarios a vista.
(*)As aplicagdes financeiras estdo representadas por opera¢des compromissadas lastreadas por titulos
publicos federais.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo auferiu resultado com Operagdes compromissadas no
montante de R$ 6 (R$ 5 em 2022).

5. Ativos financeiros de natureza nio imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado

31.12.2023 31.12.2022
. Valor . Valor
Cotas de fundos: Quantidade contabil Quantidade contabil
Bradesco Corporate FIC FI RF Referenciado DI 286.917.76 2119 196.598,23 1297

Federal Extra (i)

Os fundos classificados como “Renda Fixa” devem ter como principal fator de risco de sua carteira a variacao
da taxa de juros, de indice de precgos, ou ambos. O fundo classificado como "Renda Fixa” cuja politica de
investimento assegure que ao menos 95% do seu patriménio liquido esteja investido em ativos que
acompanham, direta ou indiretamente, determinado indice de referéncia.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo auferiu resultado com cotas de Fundos de Renda Fixa
no montante de R$ 142 (R$ 174 em 2022).

@) Bradesco Corporate Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa
Referenciado DI Federal Extra (CNPJ: 05.629.904/0001-02)

O Bradesco Corporate Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa Referenciado
DI Federal Extra iniciou suas atividades em 12 de agosto de 2003, e foi constituido sob a forma de condominio
aberto, com prazo indeterminado de duracio, cujo objetivo é proporcionar aos seus cotistas, rentabilidade que
busque acompanhar as variacdes das taxas de juros praticadas pelo Certificado de Depdsitos Interbancarios -
CDI, através da atuac¢do preponderante no mercado de taxa de juros doméstica. Seu exercicio social se encerra
em 31 de julho de cada ano.

As demonstracoes financeiras correspondente ao exercicio findo em 31 de julho de 2023, foram realizadas por
outros auditores independentes, cujo relatdrio emitido em 26 de outubro de 2023, ndo continha ressalvas.
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6. Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Titulos e valores mobilidrios mensurados ao valor justo por meio do resultado

a) Fundos de Investimento Imobiliario

31/12/2023 31/12/2022

Cotas de fundos imobiliarios Notas Quant. Saldo contabil Quant.  Saldo contabil
Fundo de Investimento Imobilidrio Lote M2 (i)  50.875.147 56.581 50.050.647 56.130
Devant Fundo de Investimento Imobiliario (ii) 116.150 962 47.119 3.440
IC Loteamentos e Recebiveis FII (iii) 84.662 7.801 84.662 8.605
FII Serra Verde (iv) 11.656.958 6.380 11.656.958 71.599
R CAP 1810 FOF FII (v) 205.000 19.429 205.000 19.680

62.937.917 91.153  62.044.386 159.454

(i) O Fundo de Investimento Imobilidrio Lote M2 (CNPJ: 35.449.574/0001-26) foi constituido em 27 de

setembro de 2019 e iniciou suas atividades em 04 de marg¢o de 2020 sob a forma de condominio fechado,
com prazo indeterminado de duragdo. O fundo tem como objetivo é o investimento em projetos de
loteamento com foco em desenvolvimento de projetos residenciais com abrangéncia nacional. Suas
demonstragdes financeiras correspondente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, foram
auditadas, e o relatorio emitido em 25 de abril de 2024 nio continha ressalvas.

(ii) O Fundo de Investimento Imobiliario - Devant Fundo de Fundos Imobilidrios (“Devant”) (CNPJ:

39.863.059/0001-49) foi constituido em 09 de abril de 2021, sob a forma de condominio fechado, e iniciou
suas atividades em 26 de abril do mesmo ano, com prazo indeterminado de duracdo, nos termos da
Resolucdo CVM 175/22, e alteracdes posteriores. Destina-se a investidores em geral, pessoas fisicas ou
juridicas. Suas demonstragdes financeiras correspondente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023,
foram auditadas por outros auditores independentes, cujo relatério emitido em 22 de margo de 2024, ndo
continha ressalva.

(ili)0 IC loteamentos e Recebiveis Fundo de Investimento Imobilidrio (“IC Loteamentos”) (CNPJ:

38.498.758/0001-74) foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de
duracio e iniciou suas atividades em 08 de fevereiro de 2021. E objetivo do Fundo proporcionar aos
Cotistas a valorizacio e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida em
regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos (i) nos Ativos Imobilidrios, e/ou (ii) em
Outros Ativos, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento
de remuneracdo advinda da exploragiao dos Ativos Imobiliarios do Fundo, e/ou (b) o aumento do valor
patrimonial das Cotas advindo da valorizacido dos ativos do Fundo, observado os termos e condi¢cdes da
legislacdo e regulamentacao vigentes. Suas demonstrac¢des financeiras correspondente ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2023, foram auditadas por outros auditores independentes, cujo relatério emitido
em 28 de margo de 2024, ndo continha ressalva.

(iv) O Serra Verde Fundo de Investimento Imobiliario (“Serra Verde”) (CNPJ: 38.082.796/0001-41) foi

constituido em 29 de julho de 2020 e iniciou suas atividades em 28 de janeiro de 2021 sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracio indeterminado, nos termos da Lei n® 8.668/93, pela Instrugao
CVM n? 472/08 e demais disposicdes legais que lhe forem aplicaveis. O Fundo é destinado a investidores
qualificados. E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagio e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VIII do regulamento, por meio da realizagio de
investimentos imobiliarios de longo prazo, preponderantemente por meio da aquisicdo de Ativos Alvo.
Adicionalmente, o Fundo podera investir em Ativos de Liquidez, observado o disposto na Politica de
Investimentos. Tais investimentos deverio ser rentabilizados mediante (a) o pagamento da remuneragio
advinda da exploragdo dos Ativos Alvo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da
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v)

b)

valorizacao dos Ativos, observados os termos e condi¢des da legislacdo e regulamentacdo vigentes. Suas
demonstragdes financeiras correspondente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, foram
auditadas por outros auditores independentes, cujo relatério emitido em 4 de setembro de 2024, continha
ressalvas, paragrafo de incerteza significativa relacionada a continuidade operacional, e énfases.

O R CAP 1810 Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario (“R CAP”) (CNPJ:36.814.809/0001-
02) foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragido indeterminado. O objetivo
do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo da totalidade dos recursos de seu Patrimonio
Liquido, preferencialmente em: (i) cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII"); (ii) cotas de fundos
de investimento em direitos creditéorios (“FIDC”), que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; e (iii) cotas de fundos de
investimento em participacdes (“FIP”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobilidrio. Subsidiariamente, o Fundo podera investir
em: (i) Letras de Credito Imobilidrio (“LCI"”); (ii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG"); (iii) Letras
Hipotecarias (“LH"); (iv) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos
da Instru¢do CVM n? 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; (v) Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI”), e (vi) outros ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM n2472/08. Suas
demonstrag¢des financeiras correspondente ao exercicio findo em 30 de junho de 2023, foram auditadas
por outros auditores independentes, cujo relatério emitido em 25 setembro de 2024, foi emitido com
abstencio de opinido.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) foram atualizados pela variagdo dos respectivos indexadores
acrescidos de juros calculados pela taxa dos papéis. Os valores de mercado foram apurados a partir do desconto
dos fluxos de caixa futuros pelas taxas de juros futuras acrescidas do agio/desagio calculado a partir das
emissoes primarias, mercado secundario, avaliacdo do risco de crédito e mercado.

17



Docusign Envelope ID: F44DAAA5-2682-42AC-9E0C-8CD009490D3D

TORDESILHAS EI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 30.230.870/0001-18

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas da Administracido as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Demonstramos nos quadros abaixo, a composicdo dos CRIs em 31 de dezembro de 2023 e de 2022:

Em 31 de dezembro de 2023
Projeto Nota Papel Lastro Emissor Rating Remuneracgao Valor DaFa de
Vencimento
Wam Multipropriedade Participagoes As (b) 20L0505084 CRI Fortesec Securitizadora S.A brC (sf) IPCA +13,06% a.a. 34.334 20/dez/27
GPK (b) 20H0225980 CRI Fortesec Securitizadora S.A N/A IPCA+11,50% a.a. 14.511 20/jul/25
Hope (b) 21H1029305 CRI Fortesec Securitizadora S.A N/A IPCA+10,00% a.a. 8.673 20/fev/34
GPK (b) 20H0225982 CRI Fortesec Securitizadora S.A N/A IPCA+11,50% a.a. 8.439 20/jul/25
Wam Multipropriedade participagdes As (b) 20L0505084 CRI Fortesec Securitizadora S.A brC (sf) IPCA +13,06% a.a. 5.787 20/dez/27
Hope (b) 21H1029306 CRI Fortesec Securitizadora S.A N/A IPCA+13,34% a.a. 3.815 20/fev/34
EDA (a) 19J0713620 CRI Fortesec Securitizadora S.A brCCC (sf) IGPM+18,00% a.a. 3.626 20/set/27
GPK (b) 20H0225981 CRI Fortesec Securitizadora S.A N/A IPCA+11,50% a.a. 3.098 20/jul/25
Solar das Aguas (b) 19K1139248 CRI Fortesec Securitizadora S.A  brB - (Austin) IPCA+16,64% a.a. 1.634 20/nov/25
Loteamento Goias (a) 20F0736291 CRI Fortesec Securitizadora S.A N/A IGP-M+13,00% a.a. 1.516 22/jun/37
Loteamento Goias (a) 20F0736291 CRI Fortesec Securitizadora S.A N/A IGP-M+13,00% a.a. 867 22/jun/37
GPK (b) 20H0225980 CRI Fortesec Securitizadora S.A N/A IPCA+11,50% a.a. 792 20/jul/25
Wam Multipropriedade participagdes As (b) 20L0505084 CRI Fortesec Securitizadora S.A brC (sf) IPCA +13,06% a.a. 710 20/dez/27
Brasil Parques (b) 21H0769216 CRI Fortesec Securitizadora S.A N/A IPCA+10,50% a.a. 443 20/ago/26
Solar das Aguas (b) 19K1139247 CRI Fortesec Securitizadora S.A  brB - (Austin) IPCA+16,64% a.a. 436 20/nov/25
EDA (a) 19J0713620 CRI Fortesec Securitizadora S.A brCCC (sf) IGPM+18,00% a.a. 263 20/set/27
88.944

(a) Garantias: Fianca.

(b) Garantias: Alienacdo Fiduciaria de Acdes, Alienac¢io Fiduciaria de Cotas, Cessdo Fiduciaria de Direitos de Crédito, Fianca, Fundo de Obra e

Fundo de Reserva;

(c) Garantias: Cessdo Fiduciaria de Direitos de Crédito, Fianga, Fundo de Obra e Fundo de Reserva.
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Em 31 de dezembro de 2022

Projeto Nota Papel Lastro Emissor Rating Remuneracao Valor DaFa de
Vencimento
Wam Multipropriedade Participacoes As (b) 20L0505084 CRI Fortesec Securitizadora S.AA Em andlise IPCA +12,56% a.a. 29.383 20/dez/27
WAM Holding (b) 20L0505084 CRI Fortesec Securitizadora S.A  brBBB (sf) IPCA+12,56% a.a. 608 20/dez/27
GPK (b) 20H0225980 CRI Fortesec Securitizadora S.A  brBBB + (sf) IPCA+11,50% a.a. 871 20/jul/25
GPK (b) 20H0225980 CRI Fortesec Securitizadora S.A  brBBB + (sf) IPCA+11,50% a.a. 15.969 20/jul/25
Solar das Aguas (b) 19K1139248 CRI Fortesec Securitizadora S.A  brBBB + (sf) IPCA+16,64% a.a. 1.718 20/nov/25
GPK (b) 20H0225982 CRI Fortesec Securitizadora S.A  brBBB + (sf) IPCA+11,50% a.a. 8.838 20/jul/25
Solar das Aguas (b) 19K1139247 CRI Fortesec Securitizadora S.A  brBBB + (sf)  IGP-M+16,64% a.a. 499 20/nov/25
Loteamento Goias (a) 20F0736291 CRI Fortesec Securitizadora SSA  Em andlise IGP-M+13,00% a.a. 1.357 20/dez/32
EDA (a) 19J0713620 CRI Fortesec Securitizadora S.A brB (sf) IGPM+18,00% a.a. 4.142 20/set/27
WAM Holding (b) 20L0505084 CRI Fortesec Securitizadora S.A  brBBB (sf) IPCA+12,56% a.a. 4.953 20/dez/27
EDA (a) 19J0713620 CRI Fortesec Securitizadora S.A brB (sf) IGPM+18,00% a.a. 301 20/set/27
Loteamento Goias (a) 20F0736291 CRI Fortesec Securitizadora S.A  Em andlise IGP-M+13,00% a.a. 777 20/dez/32
Brasil Parques (b) 21H0769216 CRI Fortesec Securitizadora S.A  Em andlise IPCA+10,50% a.a. 729 20/ago/26
GPK (b) 20H0225981 CRI Fortesec Securitizadora S. A brBBB + (sf) IPCA+11,50% a.a. 3.446 20/jul/25
Hope (b) 21H1029305 CRI Fortesec Securitizadora S.A  Em andlise IPCA+9,00% a.a. 7.362 19/fev/34
Hope (b) 21H1029306 CRI Fortesec Securitizadora S.A  Em andlise IPCA+12,34% a.a. 3.364 20/fev/34
84.317

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possui um saldo de CRI a receber no montante de R$ 1.198.
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c) Acgdes de companhias fechadas

Sociedade Quantidade de Participacio Valor contabil  Valor contabil em
acoes pag em 31.12.2023 31.12.2022
Lanq Tordf:sﬂhas EI Efnpreendlmentos e 163.713.112 100,00% 46.819 204.906
Participagdes Ltda. - (i)
Total 46.819 204.906
Sociedade Quantidade de Participacio Valor contabil  Valor contabil em
acbes pag em 31.12.2022 31.12.2021
Lanq Tord?sﬂhas EI E{npreendlmentos e 171.002.122 100,00% 204.906 158.433
Participagdes Ltda. - (i)
Total 204.906 158.433

Movimentacio das acoes de companhias fechadas

Posicdo em 31 de dezembro de 2021 158.433
(+) Aportes 46.445
(+) Resultado 28

Posicdo em 31 de dezembro de 2022 204.906
(+) Aportes 880
(+) Resultado de valor justo (158.967)

Posicdo em 31 de dezembro de 2023 46.819

i Land Tordesilhas EI Empreendimentos e Participacoes Ltda (“Land Tordesilhas”)

O Fundo detém 100% das cotas do Land Tordesilhas EI Empreendimentos e Participagdes Ltda. (“Land
Tordesilhas”). O Land Tordesilhas é uma sociedade limitada, cujo objeto social é a atuagdo como holding de
instituicdes ndo-financeiras e de incorporagdo de empreendimentos imobiliarios. Em 31 de dezembro de 2023
possuia os seguintes empreendimentos imobilidrios:

a) 0 Kawana é um empreendimento imobiliario de multipropriedade e parque aquatico em Caldas Novas
(GO). Quando finalizado, o projeto sera composto por 8 blocos residenciais, um parque aquatico, e esta em fase
de construcio, sendo o cronograma de obras dividido em 4 etapas. O parque aquatico conta com 35 mil m? de
area. A participacdo na SPE é de 100,00%.

A B2R Capital foi contratada pelo Land Tordesilhas como empresa especializada responsavel por elaborar um
Laudo de avaliacdo econdmico-financeiro da Investida. Para determinagio do valor econdmico da participacao
da Land Tordesilhas no Kawana foi utilizada a metodologia de fluxo de caixa descontado, a uma taxa de
desconto corresponde a 17,6% ao ano (2022 18,8% ao ano). O valor econémico da participacdo de 100% da
Land Tordesilhas na Kawana foi estimado em R$ 6.787 (R$ 22.702 em 2022).

b) Makaira Beach Resort é um empreendimento de multipropriedade situado na Ilha de Atalaia,
Municipio de Canavieiras (Bahia). Atualmente, o projeto conta com 55 unidades em dois blocos (fase 1). Apos
todas as fases de investimento (5 blocos adicionais), o projeto contara com até 167 unidades. Participacdo de
100% na SPE.

A B2R Capital foi contratada pelo Land Tordesilhas como empresa especializada responsavel por elaborar um
Laudo de avaliacdo econdmico-financeiro da Investida. Para determinagio do valor econdmico da participacio
da Land Tordesilhas no Makaira Beach Resort foi utilizada a metodologia de fluxo de caixa descontado, a uma
taxa de desconto corresponde a 18,2% ao ano (2022 - 18,8% ao ano). O valor econdmico da participagdo de
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100% da Land Tordesilhas na Makaira Beach Resort foi estimado em R$ 16.366 (R$ 33.402 em 2022).

c) Ondas Praia Resort, localizado em Porto Seguro, no estado da Bahia. O Ondas é um empreendimento
de multipropriedade, em que os imdveis sdo fracionados em cotas e o preco de aquisicdo dos imdveis é dividido
entre diversos cotistas. O empreendimento, inaugurado em abril de 2021. A participagcdo na SPE é de 30%.

A B2R Capital foi contratada pelo Land Tordesilhas como empresa especializada responsavel por elaborar um
Laudo de avaliagdo econdmico-financeiro da Investida. Para determinag¢ao do valor econémico da participagao
da Land Tordesilhas na SPE Porto Seguro foi utilizada a metodologia de fluxo de caixa descontado, a uma taxa
de desconto corresponde a 18,2% ao ano (2022 - 18,8% ao ano). O valor econémico da participacdo de 30% da
Land Tordesilhas na SPE Porto Seguro foi estimado em R$ 5.021 (R$ 16.728 em 2022).

d) O Resort do Lago é um empreendimento imobilidrio de multipropriedade localizado as margens do
Lago Corumbéd em Caldas Novas, no estado de Goias, municipio conhecido por ter uma das maiores estancias
hidrotermais do mundo. O projeto tem 4rea total de 31.763 m? e 10.705 fragdes em 8 blocos. Quatro blocos
residenciais (“Fase 1”) ja foram entregues, assim como o parque aquatico pertencente a drea comum e a
respectiva infraestrutura de apoio. O Bloco E (“Fase 2”) esta em construcgdo. A participacdo na SPE é de 100%.

A B2R Capital foi contratada pelo Land Tordesilhas como empresa especializada responsavel por elaborar um
Laudo de avaliacdo econémico-financeiro da Investida.

Para determinacdo do valor econémico da participagdo da Land Tordesilhas no Resort do Lago foi utilizada a
metodologia de fluxo de caixa descontado, a uma taxa de desconto corresponde a 17,6% ao ano (18,8% em
2022). 0 valor econdmico da participagdo de 100% da Land Tordesilhas na Resort do Lago foi estimado em R$
6.459 (R$ 47.176 em 2022).

Em 31 de dezembro de 2023 o valor contdbil da Land Tordesilhas é de R$ 46.819 (R$ 204.906 em 31 de
dezembro de 2022).

7. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

a. Tiposderisco

Macroecondmicos e regulatorios

O Fundo desenvolve suas atividades no mercado brasileiro, esta sujeito aos efeitos da politica econémica
praticada pelo Governo Federal. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as
politicas econdmica e monetaria. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondémicas, podem
impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢cdo de medidas que possam
resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢cdes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos
na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e internacionais, afetando precos, taxas
de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilacées
do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para o Cotista.

Crédito

Os outros ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidadede seus devedores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais outros ativos. Alteracdes nas
condicdes financeiras dos emissores ou na percep¢do que os investidores tém sobre tais condigdes, bem como
alteracéesnas condi¢des econOmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade depagamento,
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podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativosde liquidez. O Fundo podera incorrer
em risco de crédito na liquida¢do das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de ativos emnome do Fundo.

Na hipoétese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquerdos emissores de ativos ou
das contrapartes nas operagdes /integrantes da carteirado Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo
inclusive incorrer em custos paraconseguir recuperar os seus créditos.

Risco de ndo pagamento de rendimentos ao Cotista

E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizagdo da distribui¢io de rendimentos ao Cotista por uma
série de fatores, como por exemplo (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de
construgao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) nao distribuicao de dividendos
pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por
tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construgdo ou a ndo obtengao do financiamento imobiliario
pelos compradores.

Risco regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacgdo financeira, em situacdes de estresse, podera
haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do
arcabougo contratual estabelecido.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

b. Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cendrios na perda maxima aceitavel, de modo a evitar que
incorra/incorram em risco excessivo, mediante andlises qualitativas e quantitativas, que considerem fatores
como cendrios de estresse, avaliacio da equipe de gestdo, processo de investimento, consisténcia na
performance e gerenciamento de risco, bem como por meio de constante monitoramento. Esses parametros
podem ser alterados de acordo com mudangas estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliagdo do risco de crédito é efetuada pela administradora, que efetua o monitoramento dos eventos de
pagamento de juros, amortizacdo e vencimento dasoperagdes, quando aplicavel além do acompanhamento dos
projetos do Fundo. Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento desses eventos, a capacidade
financeira do emissor ou da contraparte é avaliada pelo Comité de Crédito daAdministradora, onde sido
tomadas decisOes para a constituicdo ou ndo de provisdopara perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia, verificando um percentual
minimo de ativos, em relacdo ao patrimoénio liquido do Fundo, com liquidez compativel com o prazo previsto
para conversdo emquantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.

8. Instrumentos financeiros derivativos

E vedada a realizagio de operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecido patrimonial e desde que a exposi¢io seja sempre, no maximo, equivalente

ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 o Fundo ndo operou com tais instrumentos.
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9. Custodia e tesouraria

a) Prestadores de servi¢os ao Fundo

Administracao Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Gestao R Capital Asset Management Investimentos S. A

Custodia Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Tesouraria Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Escrituragdo de cotas Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

b) Custédia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelosadministradores dos
respectivos fundos investidos.

Os titulos e valores mobiliarios privados sdo escriturais e suas custddias encontram-se registradas em conta de
depdsito em nome do Fundo na B3.

10. Evoluc¢ao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota e patrimdnio liquido médio fia seguinte:

Valor da cota Rentabilidade Patrimonio liquido
Exercicios patrimonial cota (%) médio
Exercicio findo em 31.12.2023 6,5904 (52,99) % 454.780
Exercicio findo em 31.12.2022 14,0190 (2,96) % 483.486

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
11. Encargos do fundo
a) Taxa de administracdo

Até 30 de novembro de 2020 pela administra¢io do Fundo, nela compreendidas as atividades de
administracdo, gestdo, tesouraria, controladoria e custédia do Fundo, o Fundo pagara uma remuneracio
equivalente a 1,50% ao ano, a razdo de 1/252, aplicado sobre (i) o valor do patriménio liquido didrio do Fundo
ou (ii) sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indicesde mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacido que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo,
o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) calculado com base na média diaria da cotagio de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracio; em ambos os
casos deverd ser observado o valor minimo mensal de R$ 20, acrescido de (i) 1 a ser pago ao Escriturador do
Fundo, e (ii) R$ 1,2 caso seja necessdria a contratacio de banco liquidante.

A partir de 30 de novembro de 2020, a taxa de administragio foi alterada. Sendo assim a partir desta data pela
administracdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administragdo, gestdo, tesouraria, controladoria
e custodia do Fundo, o Fundo pagar3, nos termos do Regulamento e em conformidade com a regulamentagio
vigente, uma remunerac¢ido mensal equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, calculados sobre: (i)
o valor do Patrimoénio Liquido diario do Fundo ou (ii) sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro
das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX)
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calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior
ao do pagamento da remunera¢do; em ambos os casos “(i)” e “(ii)” devera ser observado o valor minimo mensal
de R$ 20, acrescido de (a) R$ 1 a ser pago mensalmente ao Escriturador do Fundo, e (b) R$ 1,2 a ser pago
mensalmente, caso seja necessaria a contrata¢do de banco liquidante (“Taxa de Administracao”).

Valor Contab‘;L(;:l)el:‘i:;Lng(r:lgul;g:ldo ou Valor Taxa de Administrac¢ao (a.a.)
Até R$ 250.000.000,00 1,50%
De R$ 250.000.000,01 até R$ 500.000.000,00 1,30%
De R$ 500.000.000,01 até R$ 750.000.000,00 1,10%
De R$ 700.000.000,01 até R$ 1.000.000.000,00 0,95%
Acima de R$ 1.000.000.000,00 0,85%

Os valores base da tabela acima serdo atualizados anualmente pela variacdo positiva do IPCA. As aliquotas
incidirao respectivamente sobre os valores identificados nas tranches, conforme elencadas na tabela acima, em
regra de cascata.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 a despesa com taxa de administracdo foi de R$ 1.922 (R$ 4.006
em 2022).

b) Taxa de Performance

A partir de 30 de novembro de 2020, pelo servico de gestio, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma taxa
de performance, a qual serd apropriada diariamente a razdo de 1/252 e paga semestralmente, até o 152 Dia
Util do 1° més subsequente ao fechamento do semestre de referéncia, ou seja, Julho ou Janeiro, diretamente
pelo Fundo ao Gestor, a partir do més que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance
correspondera a 20% sobre o resultado do Fundo que exceda a variagdo acumulada no periodo apurado do
IPCA mais 4,00% ao ano, sendo apurada pelas férmulas descritas em regulamento.

O Fundo ndo atingiu a meta para o pagamento de taxa de performance nos exercicios findos em 31 de dezembro
de 2023 e de 2022.

12. Imposto de Renda

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo registrou uma despesa de R$ 3.622 de imposto de
renda, a despesa se refere ao ganho de capital na venda de cotas de fundos que ocorreu no dia 08 de abril de
2022.

13. Emissdes, amortizacoes e resgates de cotas
a) Emissoes e integralizacdes de cotas

A primeira emissdo de cotas foi realizada em oferta publica restrita, conforme Instrugao CVM 476/09, na qual
serdo emitidas até 4.000.000 cotas, totalizando até R$ 40.000.

Durante o periodo de investimentos, a Administradora realizard chamadas de capitalpara aporte de recursos
mediante integralizacdo de cotas, de acordo com as diretrizes e instru¢des do comité de investimentos, e dos
respectivos compromissosde investimentos, informando aos respectivos cotistas, no mesmo ato, acerca dos
prazos estabelecidos para a realizacido dos investimentos objeto das chamadas, na medida em que o Fundo: (a)
identifique oportunidades de investimento nos valoresmobiliarios de emissdo da companhia, ou (b) identifique
necessidades de recebimento pelo Fundo de aportes.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022 ndo houve integralizacio de cotas.
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b) Amortizacdes e resgates de cotas

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei no 8.668/93 e no artigo 92 da InstrucaoCVM 472/08, as cotas do
Fundo nao sdo resgataveis, salvo na hip6tese de liquidagdo do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022 nao houve amortizacao de cotas.
c¢) Liquidacio das cotas no mercado secundario

As cotas objeto da nova oferta sdo negociadas em mercado de bolsa operacionalizado pela B3 S.A - Brasil, Bolsa,
Balcao.

14. Legislac¢do Tributaria

Conforme a IN da Receita Federal do Brasil n? 1.585/2015, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
fundos de investimento imobilidrio ficam isentos do Imposto sobre operagdes de crédito, cAmbio e seguro,
assim como do imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixaou de renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas submetidas a esta forma de tributacao.

Nado estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagdes efetuadas pelos fundos de
investimento imobilidrio, na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, aremuneragio produzida
por letras hipotecarias, certificados derecebiveis imobilidrios e letras de crédito imobilidrio e na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobilidrios cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamenteem bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

Esse beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobilidrio possua, no
minimo, 50 cotistas. Ndo sera concedido ao cotista, pessoa fisica titular de cotas que representem 10% ou mais
da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobilidrio ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelofundo.

0 imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo fundo de investimento imobiliario, por ocasido da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital.

A compensacio sera efetuada proporcionalmente a participacdo do cotista, pessoa juridica ou pessoa fisica ndo
sujeita aisencdo, na fonte e na declaragio de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobiliarios cujas quotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica
sujeita a isencao, sera considerada exclusiva defonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,quando distribuidos pelos
fundos de investimento imobiliario a qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
incidéncia do imposto derenda na fonte, a aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagio ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto
de renda a aliquota de 20%, na fonte, no caso de resgate, as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em opera¢des de renda variavel, nos demais casos.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial especificas ndo sofrem
retencdo do imposto de renda na fonte.
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15. Negociacao de cotas
As cotas do fundo comegaram a ser negociadas na bolsa em abril de 2020 sob o c4digo TORD11.
Nos exercicios de 2023 e de 2022, os precos de fechamento nos meses foram os seguintes:

TORD11 - Prego de fechamento do més na B3

Data Valor Data Valor
31/01/2023 551 31/01/2022 9,60
28/02/2023 55 25/02/2022 9,15
31/03/2023 4,19 30/03/2022 8,93
29/04/2023 3,51 29/04/2022 9,60
31/05/2023 4,07 31/05/2022 9,18
30/06/2023 3,78 30/06/2022 8,77
31/07/2023 3,2 29/07/2022 8,67
31/08/2023 2,51 31/08/2022 8,05
29/09/2023 2,19 30/09/2022 8,10
31/10/2023 2,17 31/10/2022 8,05
30/11/2023 2,11 30/11/2022 7,41
28/12/2023 2,18 29/12/2022 7,35

16. Transa¢des com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a Administradora, o Consultor e o Gestor, ou as partes a eles
relacionados.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo possui saldo em conta corrente junto ao Administrador
do Fundo no montante de R$ 6 (R$ 6 em 31 de dezembro de 2022).

a) Fundos investidos

A Administradora do Fundo também é responsavel pela administracdo dos fundos investidos:

(i) Fundo de Investimento Imobilidrio Lote M2;
(ii) IC Loteamentos e Recebiveis Fundo de Investimento Imobiliario; e
(iii) Fundo de Investimento Imobilidrio Serra Verde.

17. Distribuicao de rendimentos
Conforme Lei 8.668/93 e Oficio-Circular CVM 01/2024, o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo,
95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo distribuiu a titulos de dividendos o montante de R$
3.154, sendo R$ 1.401 referente ao exercicio de 2022 e R$ 1.752 referente ao exercicio de 2023.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 o Fundo distribuiu a titulos de dividendos o montante de R$
35.980.
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Demonstracdes dos resultados financeiros 31/12/2023 31/12/2022

Financeiro Financeiro

Propriedades para investimento:
(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento (7 (2)

Resultado liquido de imdveis para renda 7) 2)

Ativos imobiliarios representados por TVM

(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 1.633 9.567
(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM (1.846) 17.943
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM 208 5.997
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM (5) 33.507

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez

(+/-) Resultado na venda de aplicag¢des financeiras 91 189
(+/-) Outras receitas/despesas de aplicacdes financeiras - 25
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 91 214

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administracao (1.278) (3.445)
(-) Auditoria independente (16) (21)
(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a

CVM) (107) (3.724)
(-) Comissoes e emolumentos pagos sobre as operagoes do FII (2) -

(-) Despesas com o registro de documentos em cartorio - (5)
(+/-) Outras receitas/despesas (35) (25)
Total de outras receitas/despesas (1.438) (7.220)
Resultado Financeiro liquido (1.359) 26.499
Resultado financeiro liquido acumulado 835 26.499
95% do resultado financeiro liquido acumulado 793 25.174
Rendimentos declarados 1.752 34.576
(-) Rendimentos pagos neste exercicio relativos a exercicios anteriores 1.402 2.804
(+) Rendimento a pagar em exercicio subsequente relativo ao exercicio corrente - (1.402)
Rendimentos pagos no exercicio corrente (3.154) (35.980)
% do resultado financeiro liquido declarado 209,94% 135,78%

18. Divulgacao de informacoes

A politica de divulgacdo de informacgdes relativa ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacio mensal do valor
patrimonial da cota, a rentabilidade do exercicio, o patrimonio e o valor dos investimentos do Fundo, o envio
semestral da relagio de demandas judiciais ou extrajudiciais, o balancete semestral e o relatério da
Administradora. A publicagido de informagdes deve ser feita na pagina daAdministradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistasem sua sede.

19. Politica de divulgacio de informacdes

A divulgacio de informacdes relativas ao Fundo é feita de acordo com a legislacdo em vigor.
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20. Alteracoes estatutarias

Nao ocorreu alteragao estatutaria no exercicio de 2023.
21. Demandas judiciais

Ndo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou possivel contra o
Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administracdo do Fundo.

22. Outros servicos prestados pelo auditor independente

Informamos que a administradora, no exercicio, ndo contratou servicos da empresa de auditoria, além dos
servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o
seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

23. Outros Assuntos

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n? 14.754 que dispde sobre a nova tributacdo de aplicagdes
em Fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagdes em Fundos de investimentos ficardao
sujeitos a retenc¢do na fonte do IRRF nas seguintes datas: a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicao de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, caso ocorra antes. Para os
Fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que cumpram os demais
requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributacdo periddica previstas no ultimo dia dos meses de
maio e novembro. Para os Fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) do seu patrimonio liquido nos Fundos de investimentos imobilidrios (“FII"”), Fundos
de investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio (“FIAGRO”), Fundos de investimentos em
participa¢des em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os Fundos de investimentos de que trata a Lei n® 12.431, de 24
de junho de 2011, ficaram sujeitos ao tratamento tributdrio do artigo 24 desta Lei, sendo que os Fundos,
qualificados como entidades de investimentos, ndo estdo sujeitos a tributagio periédica. A Comissio de Valores
Mobilidrios (“CVM”) publicou a Resolucdo CVM n° 175 em 23 de dezembro de 2022, que dispde sobre a
constituicao, o funcionamento e a divulgacdo de informac¢des dos Fundos de investimento, bem como sobre a
prestacao de servicos para os Fundos, em substituicdo a Instrugdo CVM n® 555. As alterac¢des introduzidas pela
nova resolucdo entrardo em vigor a partir de 3 de abril de 2023, tendo os Fundos em funcionamento adaptagao
até 31 de dezembro de 2024. A CVM publicou no dia 28.03.2023 a Resolugdo CVM n? 181, alterando a Resolugao
CVM n? 175 sobre Fundos de investimento. Entre outros pontos, a Resolugdo CVM 181 altera a entrada em
vigor das novas regras de Fundos de investimento para 02.10.2023.

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, caso ocorra antes.

Para os Fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que cumpram os
demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributacdo periddica previstas no ultimo dia dos
meses de maio e novembro.

Para os Fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) do seu patrimonio liquido nos Fundos de investimentos imobilidrios (“FII”), Fundos de investimentos
nas cadeias produtivas do agronegocio (“FIAGRO”), Fundos de investimentos em participacdes em
infraestrutura (“FIPs-IE”), e os Fundos de investimentos de que trata a Lei n® 12.431, de 24 de junho de 2011,
ficaram sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que os Fundos, qualificados como
entidades de investimentos, ndo estio sujeitos a tributacio periddica.

A Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) publicou a Resolucdo CVM n°® 175 em 23 de dezembro de 2022, que
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dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgagdo de informagdes dos Fundos de investimento, bem
como sobre a prestacdo de servicos para os Fundos, em substituicdo a Instru¢do CVM n° 555. As alteracdes
introduzidas pela nova resolugdo entrardao em vigor a partir de 3 de abril de 2023, tendo os Fundos em
funcionamento adaptacdo até 31 de dezembro de 2024.

A CVM publicou no dia 28.03.2023 a Resolugdo CVM n? 181, alterando a Resolugdo CVM n? 175 sobre Fundos
de investimento. Entre outros pontos, a Resolu¢do CVM 181 altera a entrada em vigor das novas regras de
Fundos de investimento para 02.10.2023.

24. Eventos subsequentes

A totalidade da participacdo detida nos ativos Resort do Lago e Kawana Residence foi vendida, pela Land
Tordesilhas - empresa detida pelo fundo - pelos valores de R$4,6 milhdes e R$5,4 milhdes, respectivamente,
mediante recebimento de 10% do valor a vista somados a 24 parcelas mensais. Os valores estdo sujeitos a
ajustes positivos via condi¢des de Earn-Out que podem aumentar o valor total em até 40%, além de correcdo
das parcelas mensais pela variagao positiva do IPCA.

Entre os meses de junho e julho de 2024, foram realizadas vendas da totalidade da posicdo de 3.914
quantidades do ativo CRI EDA Sub, que se encontrava com waiver para pagamento de juros e principal. Esta
movimentacao foi realizada por um valor inferior ao marcado na carteira, gerando um impacto negativo de
aproximadamente R$ 1,00 milhdo no patriménio caixa, com o objetivo de reduzir a exposigio geral ao risco de
crédito e gerar liquidez para buscar novas oportunidades com maior potencial de retorno.

No dia 05 de setembro de 2024, foi concluida a venda do apartamento de Manaus que constava na carteira do
fundo.

Conforme ato do administrador, realizado em 05 de maio de 2025, tendo em vista os termos do Oficio
2375/2024-SCF 13/2024/CVM/SSE/GSEC-1, recepcionado em 18 de dezembro de 2024 pela Administradora,
sobre o desenquadramento do Fundo a manutencdo da cotagdo do Fundo em valor unitario igual ou superior a
R$ 1,00 (um real), conforme exigido pelo Manual do Emissor da B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcio (“B3"),
RESOLVEM:

(a) Realizar, junto a B3, o grupamento da totalidade das cotas do Fundo, utilizando como base a posi¢ao de
fechamento do Fundo em 04 de junho de 2025, na proporc¢ao de 6:1, de forma que, depois do grupamento, para
cada 6 (seis) cotas existentes serdo agrupadas para gerar somente 1 (uma) cota (“Grupamento”), de forma que
o Fundo que contava com 35.051.354,81 (trinta e cinco milhdes, cinquenta e um mil, trezentos e cinquenta e
quatro virgula oitenta e um) cotas, passara a contar, a partir de 05 de junho de 2025, com 5.841.892 (cinco
milhdes, oitocentos e quarenta e um mil e oitocentos e noventa e dois) cotas no total, apés o Grupamento, cujo
novo valor unitdrio sera equivalente ao valor da cota multiplicado por 6 (seis), sem qualquer impacto no
patrimonio liquido do Fundo.

Conforme instrumento particular do administrador, realizado em 27 de junho de 2025, foi resolvido:

(i) Alterar o Regulamento do Fundo ("Regulamento”) a fim de adapta-lo aos termos da Resolu¢do CVM n? 175,
de 23 de dezembro de 2022 (“CVM 175”), e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, no que
ja for aplicavel, sem alteracdo do objetivo e politica de investimento e das taxas remuneratérias do Fundo, com
destaque para as seguintes altera¢des, que sdo estruturais e ndo implicam alteracdo das caracteristicas
especificas do Fundo, sem prejuizo das demais alteracdes necessarias a adaptacdo a CVM 175, conforme
descritas no Regulamento:

a) Em razio da nova estrutura prevista na regulamentacio, o Fundo passara a ser denominado TORDESILHAS
EI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA e contara com uma Unica classe,
denominada TORDESILHAS EI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Classe”); e

b) Conforme previsto no Regulamento, a responsabilidade dos cotistas passara a ser limitada ao valor por eles
subscrito no Fundo, de modo que a denominacdo da Classe foi acrescido o sufixo “Responsabilidade Limitada”.
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(ii) Consolidar no Regulamento a alteragcdo prevista neste Instrumento, de forma que a nova versdo do
Regulamento passara a viger a partir de 30 de junho de 2025.

Ricardo Fuscaldi de Figueiredo Batista

Diretor responsavel

Karen Miyazaki
Contadora CRC - SP-262221/0-1
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