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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O FIl Grand Plaza Shopping tem por objetivo a
exploragdo comercial do Grand Plaza
Shopping, onde possui participagao de 38,58%
no empreendimento. Limitado a 25% do
patrimonio liquido do Fundo, a parcela ndo
aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser
aplicada em ativos de renda fixa, publicos ou
privados.

Clique e acesse:

REGULAMENTO CONHECA A AVALIE O
DO FUNDO RIO BRAVO RELATORIO

ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600
ou clique no icone para:

Informacdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos

Atualizagbes cadastrais

Disponibilidade dos imdveis dos fundos
imobiliarios

O O O O

o Acesso direto ao time de RI

DADOS CADASTRAIS

CNPJ +«01.201.140/0001-90
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR
 Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRA(;AO *0,1%
a.a. sobre o Patrimonio Liquido do
fundo

(Min. Mensal R$ 96.900,40 - data base
01/01/2023, reajustada anualmente
pela variagdo positiva do IGP-M)
TAXA DE PERFORMANCE « N3o ha
PATRIMONIO LiQUIDO « RS
503.937.967,28 (ref. setembro)
INICIO DO FUNDO « 17/05/1996
QUANTIDADE DE COTAS - 4.709.082
QUANTIDADE DE EMISSOES
REALIZADAS - 8

NUMERO DE COTISTAS « 14.300



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=928473&cod_neg=ABCP11&cod=44259&tipo_comunicado=regulamento&utm_source
https://www.riobravo.com.br/institucional
https://customervoice.microsoft.com/Pages/ResponsePage.aspx?id=f-Y3bZt3eUGz9241OTVwmwxU2-Ey9u9GrkuzR2-LgsNUQVc2QU5FQVQ2VzhDQUdUMUIyNzNWOVQzRS4u
http://www.riobravo.com.br/whatsapp

PRINCIPAIS NUMEROS

68.772

de ABL*

rR$ 73,58

Fechamento do Més

0,69

P/VP

1,3%

Vacéancia

rs 107,01

Patriménio Liquido/Cota**

R$ 346 milhdes

Valor de Mercado

9,3%
)

NOI (A/A)***

8,4%

Inadimpléncia Bruta

*Area Bruta Locavel do Shopping e Prédio Comercial.
** patriménio liquido referente ao més anterior.

10,6%

Dividend Yield** anualizado

R$ 2,1 milhées

Volume negociado

7,5%

Receita de Locacao (A/A)****

4.709.082

Numeros de Cotas

***Yield anualizado considera a distribuigdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotacdo de fechamento do més de referéncia
(proventos*12/preco de fechamento da cota no ultimo dia Util do més).

****Considera os resultados de estacionamento.

***** Considera o aluguel faturado menos a inadimpléncia, caréncia e cancelamentos, na comparagdo com o mesmo més do ano anterior.
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COMENTARIOS

Resultado do Fundo | Outubro

No més de outubro, o resultado do Fundo foi de RS 0,56/cota e a distribuicdo foi de RS 0,65/cota. A
distribuicdo neste patamar visa linearizar os dividendos em relagdo ao resultado esperado para o
semestre, visto que, parte dos investimentos esperado para o primeiro semestre foi postergado para a

segunda metade do ano.

Performance do Shopping | Setembro

VENDAS: Alta de 3% no més de setembro na comparagao anual, atingindo valor de R$82,9 milhdes. No
acumulado do ano, as vendas ja somam R$789,8 milhdes, alta de 5,8%. Os principais responsaveis pela
boa performance foram as vendas do segmento:

* Mega Lojas: alta de 11,2%, com destaque para as vendas da Fast Shop e Mania de Churrasco;
* Lojas Satélites: alta de 4%, com avancos em praticamente todos os segmentos, com destaque
para artigos do lar que cresce 28,1%.

O indicador SSS (Same Store Sale) em setembro foi de 1,1%.

O impacto negativo deste més ficou para as lojas ancoras, que apresentou queda de 3,9%, puxadas
principalmente pelas vendas das lojas Riachuelo e Renner. Mais detalhes na tabela abaixo:

Variacdo de vendas por seguimento

Ancoras -3,9%
Mega lojas 11,2%
Lazer -4,2%
Satélites 4,0%
Conveniéncia e Servigos 7,7%
Mall & Midia -2,0%

A vacancia no empreendimento apresentou melhora mais uma vez neste més, marcando patamar de

apenas de 1,3%, antes 1,5% no més anterior.

 Foi assinado contrato para realocacdo da loja Poderoso Timao, com ganho de drea equivalente a
66 m?;

* N&o houve distratos neste més.

DESTAQUES:

« 0 aluguel minimo apresentou alta de 9% na comparacdo anual, refletindo a locacdo da Arena Motors
na antiga area vaga antes ocupada pela C&C. Também reflete boas negociagdes de aluguéis nos
segmentos de lazer e lojas satélites.

* Vale ressaltar a boa performance das despesas operacionais, apresentou queda de 13% na
comparacao anual, puxado principalmente pelas menores despesas de vacancia, queda de 83% nesta
rubrica.

O lado negativo do resultado de setembro ficou para o resultado do estacionamento que apresentou
queda de 9% na comparagdo anual, impactado pelo menor fluxo de veiculos pagantes.
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COMENTARIOS

BOTTOM LINE: O NOI do Shopping apresentou patamar de R$ 8,2 milhdes, alta de 5% na comparacdo
anual. No acumulado do ano o NOI atingiu R$79,9 milhdes, alta de 3%.

DETALHES SOBRE INVESTIMENTOS

Conforme or¢camento aprovado, detalhado no relatério de janeiro, em setembro foi realizado um
investimento de R$1,4 milhGes, sendo a maior parte representada por obras da fachada, reformas de piso
e sanitarios, monitoramento ambiental e outros.

Variagdo Acumulado

Investimentos Acumulado Or¢ado Acumulado Realizado 2025 vs
Realizados Setembro 2025 Realizado 2025 Acumulado Orcado
2025
Investimentos R$ 1.414.104,00 RS 16.594.157,00 R$9.779.023,00 -41,0%
Allowances RS 188.000,00 R$ 5.023.035,00 R$ 2.610.000,00 -48,0%

Disclaimer: Todos os valores apresentados ndo estdo na proporgdo da participagdo do Fundo.
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COMENTARIOS

Eventos

VAN GOGH & IMPRESSIONALISTAS: Pela primeira vez no ABC, o publico tem a chance de conhecer a
exposicao Van Gogh & Impressionistas, uma das experiéncias imersivas mais aclamadas do Brasil. Em
temporada no Grand Plaza, a partir de 26 de setembro, a mostra une arte e tecnologia em um espetaculo
envolvente, com projecoes 360° e efeitos de videografismo que transformam obras icénicas de Van Gogh
em uma narrativa Unica. Para marcar a chegada da exposicado a regido, foi realizado um avant-premiere no
dia 25 de setembro, reunindo imprensa, influenciadores e formadores de opinido. A noite especial
apresentou em primeira mao a experiéncia que ja percorreu varias cidades brasileiras e ultrapassou a
marca de 900 mil ingressos vendidos em todo o pais, consolidando-se como uma das maiores mostras
imersivas do Brasil.

EXPOSICAO DE CARROS ANTIGOS: No dia 14/09 o Grand Plaza promoveu o encontro anual Old Car club.
Realizado no estacionamento do Boulevard Gastronémico, o evento reuniu aproximadamente 600
veiculos antigos, exibindo modelos iconicos que marcaram geragdes. Entre os destaques estavam reliquias
como Bmw, Austin, Kombi, Variant, Opala, Brasilia, Fusca e Gol, verdadeiros simbolos das décadas de
1970, 1980 e 1990, que resgataram a nostalgia dos visitantes. Como parte do compromisso social do
evento, foi implementada uma acdo solidaria voltada aos expositores participantes. A gratuidade no
estacionamento foi concedida mediante a doagdo de 1 kg de alimento ndo perecivel, incentivando a
colaboragdo com uma causa relevante para a comunidade. Todos os alimentos arrecadados serdo

destinados ao Banco de Alimentos da Prefeitura de Santo André.

Van Gogh & Impressionalistas

Exposicao de Carros Antigos
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COMPOSICAO DE RESULTADOS DO FUNDO | OUTUBRO

Dados do Fundo

out/25 dez/24 out/24
Valor da Cota R$ 73,58 R$ 75,02 R$ 76,99
Quantidade de Cotas 4.709.082 4.709.082 4.709.082
Valor Patrimonial R$ 346.494.253,56 R$ 353.275.331,64 R$ 362.552.223,18
Liquidez
més ano 12 meses
Volume Negociado 2.061.249,20 15.946.257,85 18.404.037,16
Giro (% de cotas negociadas) 0,59% 4,23% 4,92%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
Resultado do Fundo e Distribuicao (R$/cota)
Rendimento — Resultado
1,27
0,55 0,56
0,70 =
: 0,60 0,65
0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
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ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ
2023 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,60 0,60 0,60 0,65
2024 0,82 0,56 0,50 0,47 0,47 0,35 0,35 0,62 0,62 0,70 0,70 0,50
2025 0,50 0,50 0,50 0,60 0,80 1,15 0,50 0,50 0,50 0,65
A -39,0% -10,7% 0,0%  27,7%  70,2% 228,6% 42,9% -19,4% -19,4% -7,1%

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme
legislagdo vigente. Ou seja, no mdximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A
administra¢do do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a
distribui¢@o de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.
A distribui¢do do Fundo é mensal, com pagamentos no 5° dia til do més subsequente ao resultado de referéncia. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagéo da distribuicéo de rendimentos, no dltimo dia dtil do més.
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COMPOSICAO DE RESULTADOS | SETEMBRO

Proporcao Fundo (em Milhares) julho-25 agosto-25 setembro-25 12 meses
Receita Shopping R$ 3.591,83 R$ 3.532,34 R$ 3.369,92 R$ 32.982,26 R$ 43.328,33
Despesa Shopping -R$ 173,91 -R$ 177,63 -R$ 211,40 -R$2.133,57 -R$2.602,74
Investimento Shopping -R$ 312,11 -R$ 807,68 -R$ 618,20 -R$ 4.386,82 -R$ 6.465,05
Retencdo Conta Empreendedor -R$ 58,20 R$ 173,86 R$ 87,84 R$ 1.669,71 R$ 126,22
Despesa Fundo -R$ 120,07 -R$ 110,61 -R$ 109,08 -R$ 1.084,28 -R$ 1.428,83
Resultado Financeiro Fundo R$ 49,22 R$ 49,92 R$ 54,60 R$ 382,83 R$ 568,28
Resultado’ R$2.976,76 R$ 2.660,20 R$ 2.573,68 R$27.430,14 R$ 33.526,22
Resultado Realizado por cota R$ 0,63 R$ 0,56 R$ 0,55 R$ 5,82 R$7,12
Rendimento por cota R$ 0,50 R$ 0,50 R$ 0,50 R$ 5,70 R$ 7,60
Resultado Acumulado R$0,13 R$ 0,06 R$ 0,05 R$ 0,12 -R$ 0,48
Composicao de Resultado
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" Resultado do Fundo apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
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DESEMPENHO DO SHOPPING | SETEMBRO

Aluguel
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DESEMPENHO DO SHOPPING | SETEMBRO

Vendas
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= Ativo Imobilizado
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DESEMPENHO DO SHOPPING | SETEMBRO

Evolugdo da Vacancia
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RENTABILIDADE | OUTUBRO

FIl Grand Plaza Shopping

——CDI Liquido (15% de IR)

—IFIX
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rentabilidade total’ més ano 12 meses desde o inicio

FIl Grand Plaza Shopping -4,89% 19,64% 27,31% 293,27%

IFIX -0,46% 11,65% 5,25% 247,95%

rentabilidade das distribuigcbes . o

. 2 més ano 12 meses desde o inicio
de rendimentos
FIl Grand Plaza Shopping 0,77% 7,60% 10,48% 172,90%
CDI liquido (15% de IR) 0,05% 7,72% 10,20% 240,12%

' Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.
2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundério no fim do més anterior ao

periodo correspondente.

Rentabilidade passada n&o representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada para o Fundo n&o é liquida de imposto. Periodo do
comparativo: Gltimo dia Util de dez/2017 até Ultimo dia Gtil de outubro/25.
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RESULTADOS DO SHOPPING | SETEMBRO

Aluguel Minimo Faturado R$5.843 R$5.358 9,0% R$ 53.938 R$ 53.387 1,0%
Aluguel Variavel Faturado RS 343 RS 223 54,3% R$3.913 R$ 2.343 67,0%
Outras Receitas de Aluguéis RS 1.006 RS 952 5,7% R$ 10.055 R$ 8.783 14,5%
Total Faturado R$7.192 R$6.533 10,1% RS 67.906 RS 64.512 5,3%
Inadimpléncia Liquida, cancelamentos e abatimentos -R$ 256 -R$ 80 222,3% -R$ 1.589 -R$ 1.184 34,3%
Receitas Liquida de Aluguéis R$6.936 RS 6.454 7,5% RS 66.316 RS 63.329 4,7%
Outras Receitas R$ 97 R$ 171 -43,4% R$ 1.753 R$ 3.151 44,4%
Estacionamento R$§1.700 R$1.778 -4,4% RS 17.021 R$ 15.739 8,1%
Receita Operacional R$8.733  R$8.403 3,9% R$85.090 R$82.219 3,5%
Despesa Operacional -R$ 548 -R$ 630 -13,0% -R$ 5.529 -RS 4.907 12,7%
NOI R$8.185 R$7.773 5,3% RS 79.561 RS 77.311 2,9%

Valores em milhares.
Os resultados levam em considerag&o o resultado base caixa.

Més 1 - Més Competéncia

Periodo em que as vendas sao
realizadas e os alugueis sao

faturados, mas ndo necessariamente

recebido pelo Shopping.

Més 2 — Més Recebimento Caixa

Periodo de recebimento pelo
Shopping e repasse ao Fundo dos
resultados apurados no més anterior
(Més Competéncia).

Todos os valores apresentados sdo referentes ao shopping como um todo e ndo estdo na proporgao da participagdao do Fundo.
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PATRIMONIO DO FUNDO

O Fll atualmente é proprietario de 38,96% do edificio comercial Grand Plaza, do Grand Plaza Shopping e do
antigo JK Shopping (incorporado pelo Grand Plaza). Todos os iméveis estdo situados na cidade de Santo
André (SP), compartilhando-se da drea comum e do estacionamento.

O Grand Plaza Shopping é o principal centro de compras do Grande ABC e figura entre os maiores do pais
em ABL (Area Bruta Locével). Inaugurado em 23 de setembro de 1997, em Santo André, reline parte das
marcas mais solidas do varejo nacional, com Boulevard Gastronémico, Estacionamento com vagas
cobertas, Hipermercado, Home Center e Academia.
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Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus
recursos. « Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisigdo de
cotas dos fundos de investimentos. « Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos
ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito -
FGC. « ARio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados
neste site. « Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e
servicos, que conjuntamente comp&em valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de
adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infracdo aos direitos de
propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas san¢Oes legais. « As informacdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de investimento. « A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo
autorizada do material e das informag6es aqui dispostas.

SAC /Ouvidoria: 0800 722 9910 | ouvidoria@riobravo.com.br.
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