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INVESTOR SERVICES set Management

INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ n® 51.646.298/0001-42 / Ticker (B3) — SAPI11

A S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario, nos termos do Ato
Declaratério CVM n® 11.015, de 29 de abril de 2010, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Amador Bueno, n° 474, 1° andar, Bloco D, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ("CNPJ") sob
0 n° 62.318.407/0001-19, na qualidade de administrador ("Administrador”) do SANTANDER PAPEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de

investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o n°® 10.231.177/0001-52 (“Fundo” ou “Classe”), nos termos do

item 7.6. do Anexo Descritivo da Classe previsto no regulamento do Fundo atualmente em vigor
(“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissdes de cotas no montante total de até R$
3.000.000.000,00 (trés bilhdes reais), para o fim exclusivo de cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovacdo da assembleia geral de cotistas, mediante
recomendacio do SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrito no CNPJ sob o n°
10.231.177/0001-52, na qualidade de gestor da carteira do Fundo ("Gestor”), resolve:

1. Aprovar a realizacdo da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo, todas nominativas e escriturais

(“Novas Cotas” e “22 Emissdo”), em série e classe Unicas, as quais serdo objeto de oferta publica de distribuigao,

sob rito de registro automatico, em regime de melhores esforcos de colocacgdo, nos termos da Resolucdo CVM

n° 160, de 13 de julho de 2022 e das demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta” e “Resolucdo CVM 160",

respectivamente), com as principais caracteristicas abaixo:

Regime de Distribuicao das Novas A distribuicdo primaria das Novas Cotas sera realizada no Brasil,
Cotas: em regime de melhores esforcos de colocacdo (incluindo as
Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), submetida ao rito
de registro automatico perante a CVM e destinada ao publico
investidor profissional, nos termos do art. 26, inciso VI, alinea “a”
da Resolugdo CVM 160, sob coordenacao e distribuicdo do
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicdo financeira, com
endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&do Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 2.041, Bloco A, Bairro

Vila Olimpia, inscrita no CNPJ sob o n°® 90.400.888/0001-42, na



Quantidade de Novas Cotas:

Montante Inicial da Oferta:

Preco de Emissao:

Taxa de Distribuicdo Primaria:

qualidade de coordenador Lider (“Coordenador Lider” ou "Banco

Santander”). O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera
contar, ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto

a B3, convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais”

e, em conjunto com o Coordenador, as “Instituicdes Participantes

da Oferta”) pelo Coordenador Lider, mediante a assinatura do
termo de adesdo ao contrato de distribuicdo da Oferta.

A quantidade de Novas Cotas emitidas pelo Fundo, sera de,
inicialmente, 14.334.838 (quatorze milhGes, trezentas e trinta e
quatro mil, oitocentas e trinta e oito) Novas Cotas, podendo tal
quantidade ser: (i) aumentada em virtude da emissdo total ou
parcial do Lote Adicional; ou (i) diminuida em virtude da
possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
definido abaixo).

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, até R$
142.058.244,58 (cento e quarenta e dois milhdes, cinquenta e oito
mil, duzentos e quarenta e quatro reais e cinquenta e oito
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme abaixo definido), podendo o Montante Inicial da Oferta
ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote
Adicional; ou (i) diminuido em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido

abaixo) (“Montante Inicial da Oferta”).

O preco de emissdo das Novas Cotas sera equivalente a R$ 9,91
(nove reais e noventa e um centavos) por Nova Cota ("Preco de
Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, valor
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este fixado, nos termos do item 7.6. “i" do Anexo Descritivo da
Classe do Regulamento, que corresponde ao valor patrimonial
das Cotas em 30 de setembro de 2025.

Sera devida taxa no valor de R$ 0,02 (dois centavos) por Nova
Cota, equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) do
Preco de Emissao a ser paga pelos Investidores (inclusive pelos
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente

ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos

recursos serdo utilizados para pagamento da totalidade dos



Taxa de Ingresso e/ou Saida:

Preco de Subscricao:

Lote Adicional:

Lote Suplementar

Distribuicao Parcial e Montante

Minimo da Oferta:

custos e despesas da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo
positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria seréd incorporado ao
patrimdnio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta
ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Priméria serdo de
responsabilidade do Fundo.

Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, o Fundo ndo cobrara
qualquer taxa de ingresso para subscricdo ou de saida das Novas
Cotas.

Considerando o Preco de Emissdao e a Taxa de Distribuicdo
Primaria, o preco a ser pago pelos subscritores das Novas Cotas
(inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia),
quando da subscrigdo e integralizacdo de cada Nova Cota, sera
correspondente ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, totalizando R$ 9,93 (nove reais e noventa e

trés centavos) por Nova Cota (“"Preco de Subscricdo”).

A quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no
artigo 50 da Resolucdo CVM n° 160, equivalente a até 10% (dez
por cento) das Novas Cotas inicialmente ofertadas, ou seja, em
até 1433483 (um milhdo, quatrocentas e trinta e trés mil,
quatrocentas e oitenta e trés) Novas Cotas (“Lote Adicional”).
Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo
de distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do
preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugéo
CVM 160.

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM

160, a distribuicao parcial das Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial”),

desde que respeitado a subscricdo e integralizacdo de, no
minimo, R$ 49.999.993,28 (quarenta e nove milhdes, novecentos
e noventa e nove mil, novecentos e noventa e trés reais e vinte e
oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,

correspondente a ovas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”),

sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas no
ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada a qualquer momento, e as Novas Cotas excedentes

que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o



Direito de Preferéncia:

Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverado ser

canceladas pelo Administrador.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160.
Caso a Oferta seja cancelada em razdo do ndo atingimento do
Montante Minimo da Oferta, os valores ja integralizados serdo
devolvidos aos Investidores e aos Cotistas que tenham exercido
seu Direito de Preferéncia, de acordo com os critérios de
restituicdo de valores, previstos nos documentos da Oferta, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolucdo do
documento de aceitagdo das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Observado o disposto no Regulamento, sera assegurado aos
Cotistas, detentores de cotas no 3° (terceiro) dia Util subsequente
a publicacdo do aviso ao mercado ou anuncio de inicio da Oferta,
conforme aplicavel, e que estejam em dia com suas obrigagdes
perante a Classe, o exercicio do direito de preferéncia na
subscricdo de Novas Cotas, com as seguintes caracteristicas

("Direito de Preferéncia”): (a) periodo para exercicio do Direito de

Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) dia
util da data de divulgacdo do aviso ao mercado ou anuncio de
inicio, conforme aplicavel, nos termos da Resolucdo n°® 175 da

CVM, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucédo

CVM 175"), informando os termos e condi¢des finais das Novas

Cotas (“Data de Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo do

Direito de Preferéncia”, respectivamente); (b) posicao dos Cotistas
a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia:
posicao de fechamento do 3° (terceiro) dia Util apds a publicagdo
do aviso ao mercado ou anuncio de inicio, conforme aplicavel
("Data_Base"); e (c) percentual de subscricdo: na proporcao do
numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na
Data Base, conforme aplicacdo do fator de proporcdo para

subscricdo de Novas Cotas, que serd a ser definido pelo



Publico-alvo:

Registro da Oferta:

Periodo de Distribuicao:

Forma de Subscricio e Integralizacao:

Investimento Minimo por Investidor

Destinacao dos Recursos:

Negociacdo e Custodia das Novas

Cotas no Mercado

Administrador, concomitantemente a fixacgdo do preco de
emissao.

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais,
conforme definidos no artigo 11 da Resolu¢do CVM n° 30, de 11

de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”),

sendo que os Cotistas que vierem a adquirir Novas Cotas por
meio do exercicio do Direito de Preferéncia ndo estdo sujeitos a
esta condicdo (quando, em conjunto com os Investidores
Profissionais, simplesmente “Investidores”).

A Oferta serad objeto de registro automatico junto a CVM, nos
termos do inciso VIl do artigo 26 da Resolugdo CVM 160.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas sera de até 180
(cento e oitenta) dias, contado da data de divulgagdo do Anuncio

de Inicio (“Periodo de Distribuicdo”).

As Novas Cotas serdo subscritas mediante a celebracdo, pelo
investidor, do documento de aceitacdo da Oferta, observados os
prazos e procedimentos operacionais da B3. As Novas Cotas
deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional,
observada a possibilidade de integralizagdo mediante a
compensacao de créditos eventualmente detidos contra o Fundo,
pelo Preco de Subscricdo, na data de liquidacdo do Direito de
Preferéncia junto ao seu respectivo agente de custodia e/ou do
Escriturador, e na data de liquidagdo da Oferta, conforme o caso.
O investimento minimo por investidor é de 2.000 (duas mil) Novas
Cotas, totalizando a importancia de R$ 19.820,00 (dezenove mil,
oitocentos e vinte reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao

Primaria por Investidor (“Investimento Minimo por Investidor”),

salvo os casos que venham a ser definidos nos documentos da
Oferta.

Os recursos liquidos provenientes da 22 Emissdo serao utilizados
pela Classe, de forma ativa e discricionéaria, sob a gestdo do
Gestor, na aquisicdo de Ativos, observada a Politica de
Investimento.

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicao e liquidagdo
no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de
Ativos ("DDA"); e (i) negociacdo e liquidacdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados

pela B3.



Demais Termos e Condicoes: Os demais termos e condi¢bes da Emissdo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.

2. Aprovar a contratacdo do Coordenador Lider, para intermediar a Oferta na qualidade de instituicdo

distribuidora, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, bem como a participacdo de Participantes

Especiais, para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas, no ambito da Oferta.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este instrumento os mesmos termos e definigcbes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Emisséao.

S&o Paulo, 31 de outubro de 2025.

S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
SAC - Servico de Atendimento ao Cliente Ouvidoria

Reclamacgdes, Cancelamentos, Sugestdes e
InformacGes Gerais no
sc_faleconosco@s3caceis.com.br atendendo
também pessoas com deficiéncia auditiva e de fala

Ligando 4004 4412 para capital e regides

metropolitanas e 0800 722 4412 para demais regides.

Atendimento: De 2? a 6° feira, das 9h as 18h,
exceto feriados

Endereco de correspondéncia:

R. Amador Bueno, 474, 1° andar, Bairro Verde — Santo
Amaro, Sdo Paulo — SP, CEP: 04752-901.

Se nao ficar satisfeito com a solucdo apresentada, envie
sua reclamacdo para sc_ouvidoria@s3caceis.com.br
Ou ligue para: 0800 723 5076

De 22 a 6 feira, das 9h as 18h, exceto feriados.
Atende pessoas com deficiéncia auditiva e de fala no
sc_ouvidoria@santandercaceis.com.br

Endereco de correspondéncia:

R. Amador Bueno, 474, 1° andar, Bairro Azul, Santo

Amaro, Sdo Paulo — SP, CEP: 04752-901.
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