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JASC RENDA VAREJO ESSENCIAL
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 40.886.241/0001-02 - Coédigo de negociagdo: JASCI1

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA REFERENTE A CARTA CONSULTA

Prezado Cotista,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250- 040, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n® 59.281.253/0001- 23, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") para a atividade de administragdo de carteiras de
valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratorio n® 8.695, de 20 de marco de 2006, neste ato representada
na forma do seu Estatuto Social (" Administradora"), na qualidade de institui¢do administradora da classe tnica
do JASC RENDA VAREJO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°40.886.241/0001-02 ("Fundo" ou “JASC”),
vem, por meio deste, informar a V.Sa. arespeito da Assembleia Especial Extraordinaria ("Assembleia"), a ser
realizada de forma néo presencial, por meio de coleta de votos a distancia, (“Consulta Formal), enviada aos

cotistas da classe unica de cotas de responsabilidade limitada do Fundo (“Cotistas” e “Classe”, respectivamente)

em 30 de outubro de 2025. A Assembleia tera como ordem do dia, deliberar sobre:

A) A aprovagdo para a realizagdo da 5* (quinta) emissdo de cotas da Classe (“5* Emissdo” e “Novas Cotas”,

respectivamente), no volume total de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), todas nominativas e
escriturais, em série Unica, e a oferta publica das Novas Cotas para distribui¢do publica primaria, sob o regime
de melhores esfor¢os de colocagdo, a ser realizada sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolucao
da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), e demais leis e
regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”), observado que a quantidade exata de Novas Cotas, o preco de emissio

das Novas Cotas e o montante exato da Oferta, entre outras condigdes, serdo fixados posteriormente, por meio
de instrumento particular de deliberagdo conjunta da Administradora e da Gestora (“Ato de Aprovacdo da
Oferta’), nos termos e condi¢des constantes do Anexo A a presente Proposta;

B) A renuncia ao exercicio de direito de preferéncia dos cotistas da Classe no ambito da 5* Emissdo
(“Direito de Preferéncia”), nos termos acima previstos, observado que eventuais alteragdes nas caracteristicas
constantes acima ndo implicardo em necessidade de nova rentincia ao Direito de Preferéncia; e

(0)) A contratagdo do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificada,
como coordenador lider da Oferta.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

A Administradora entende que os conflitos de interesses constantes entre os fundos geridos e administrados por
entidades do mesmo grupo econémico, nas matérias colocadas em deliberagdo acima, devem ser abertamente
discutidas e deliberadas no melhor interesse dos Cotistas.
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Desta forma, esclarece que se abstém de uma recomendacao formal quanto a sua aceitagdo ou a sua rejeicao.

Por fim, dada a importancia dos temas colocados em deliberagao para a gestdo do Fundo, incentivamos V.Sas.
a entrar em contato com a Administradora para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios, por meio
do e- mail ri.fundoslistados@btgpactual.com.

Colocamo-nos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS
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ANEXO A

TERMOS E CONDICOES DAS COTAS DA QUINTA EMISSAO DO JASC RENDA VAREJO
ESSENCIAL
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

Exceto de disposto de forma diversa, aplicam-se a este “Termos e Condigoes das Cotas da Quinta Emissao”
(“Anexo A”) os termos e defini¢des estabelecidos no Regulamento.

a)  Rito: a 5* Emissdo seguira o rito de registro automatico de distribui¢@o, nos termos do Art. 26, inciso VI,
da Resolugdo CVM 160.

b)  Publico-Alvoe: A Oferta ¢ destinada a investidores profissionais, assim definidos nos termos do artigo 11
da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores” ou “Investidores
Profissionais”).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada.

¢) Quantidade Inicial de Novas Cotas: a quantidade de Novas Cotas emitidas pela Classe sera definida no
Ato de Aprovagdo da Oferta, a depender da defini¢do do Prego de Emissdo e Integralizacdo, podendo
referida quantidade ser diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde
que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

d) Montante Inicial da Oferta: o montante da Oferta sera de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo referido montante ser diminuido em virtude da

Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido). O montante final captado por meio da Oferta serd informado na data do

encerramento da Oferta mediante a divulgacdo, pelo Administrador, de Antincio de Encerramento, nos
termos da Resolucdo CVM 160;

e¢) Preco de Emissao e Integralizacio: o preco de cada Nova Cota no Ato de Aprovacao da Oferta, o qual
sera correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo no ultimo dia til do més imediatamente
anterior a data de divulgagdo do antncio de inicio] da Oferta, conforme recomendagio da Gestora, nos
termos do item 6.5 do Anexo I ao Regulamento (“Preco de Emissdo e Integralizacdo”);

f) Taxa de Distribuicdo Primaria: ndo sera devida, pelos Investidores, taxa de distribui¢do primaria no
ambito da Oferta, tendo em vista que os custos indicativos da Oferta serdo arcados pela Classe, ficando
assim aprovado, expressa e especificamente, a situagdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 31
da Resolugdo CVM 175, bem como nos termos do item 6.3.9 do Oficio- Circular/CVM/SIN/N® 5/2014;

g) Direito de Preferéncia: no ambito da 5* Emissdo, os cotistas da Classe renunciam ao exercicio do
direito de preferéncia, observado que eventuais alteracdes nas caracteristicas constantes nos demais
documentos da Oferta ndo implicardo em necessidade de nova rentncia ao direito de preferéncia;
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Lote Adicional: ndo havera a possibilidade de emissdo de lote adicional das Novas Cotas no d&mbito da
Oferta;

Lote Suplementar: ndo serad outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opcao de distribuigdo de lote

suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo
CVM 160;

Distribuicio Parcial e Montante Minimo da Oferta: sera admitida a distribui¢do parcial das Novas
Cotas, desde que subscritas e integralizadas a quantidade minima de Novas Cotas a ser definida em Ato
de Aprovagao da Oferta (“Montante Minimo da Oferta”) para manutengdo da Oferta (“Distribuicdo
Parcial”). O eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado no ambito da Oferta sera cancelado pela

Administradora, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta
ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, nos termos dos documentos da Oferta, os valores ja
integralizados serdo devolvidos aos investidores, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos
auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do Art. 27 da parte geral da Resolugdo CVM 175,
calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidacao da Oferta, com dedugdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias
uteis contados do antncio de cancelamento da Oferta que sera divulgado pelo Administrador;

Aplicagdo Minima por Investidor: a aplicagdo Minima por Investidor serd definida no Ato de
Aprovagao da Oferta, tendo-se em vista que apenas admite-se a subscri¢ao de Cotas em numero inteiro;

Colocacio e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: a Oferta consistira na distribuigdo publica
primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenagao do Coordenador Lider, observadaa possibilidade
de contratacao de outras institui¢des integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios para
coordenagdo da oferta e de adesdo de outras instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios (“Participantes Especiais”), as quais poderao ser convidadas pelo Coordenador Lider para
integrar o consorcio de distribuicdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, sob o regime de melhores

esforgos de colocacdo, observados os termos da Resolugdo CVM 160 e da regulamentagdo aplicavel e
demais leis e regulamentagdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e
detalhado nos documentos da Oferta;

Registro para Distribuicao e Negociacao das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo registradas para (a)
distribuicao e liquidacdo no mercado primério por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”)
e do Escriturador, conforme o caso; e (b) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”),
sendo a custddia das Novas Cotas realizadas na B3, conforme procedimentos a serem previstos nos
documentos da Oferta;

Procedimento para Subscricio e Integralizacio das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso. As Novas Cotas
deverao ser integralizadas na data de liquidacdo da Oferta, junto a B3 ou ao Escriturador, conforme o
caso, pelo Preco de Emissdo, a vista, em moeda corrente nacional e/ou por bens e direitos, com base no
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Prego de Emissdo, observado o disposto nos documentos da 5* Emissio;

Coordenador lider e regime de distribui¢io das Novas Cotas: a distribui¢do primaria das Novas Cotas
sera realizada no Brasil, em regime de melhores esfor¢os de colocagdo, sob coordenagdo da BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, acima qualificada (“Coordenador Lider™). A contratagio do Coordenador Lider sera
aprovada nesta Consulta Formal, ficando assim aprovado, expressa e especificamente, a situacao de
conflito de interesses, nos termos do artigo 31 da Resolugdo CVM 175, bem como nos termos do item
6.3.9 do Oficio- Circular/CVM/SIN/N® 5/2014, e sendo certo que a remuneracdao do Coordenador Lider,
relacionada a estruturagdo e¢/ou de distribuigao, sera definida nos documentos da Oferta;

Prazo de Colocacio: as Novas Cotas deverdo ser subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgagdo do antincio de inicio da Oferta, exceto se todas as Novas Cotas tiverem sido distribuidas
em prazo menor, nos termos do paragrafo 4°do artigo 59 da Resolugdo CVM 160 (“Prazo de Colocagdo™);

Destinacio dos Recursos: os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo aplicados pela Classe de
acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo I ao Regulamento, nos termos do
Regulamento e dos documentos da Oferta;

Prospecto: foi dispensada a elaboracdo de Prospecto, nos termos do artigo 9°, inciso 11, da Resolugao
CVM 160;

Lamina: foi dispensada a elaboragdo da Lamina, nos termos do artigo 23, § 1°, da Resolugdo CVM 160;
e

Demais Termos e Condigoes: os demais termos e condigoes da 5* Emissao da Oferta serdo descritos nos
documentos da Oferta.
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