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I-DO FUNDO

Art. 1° - QUATA MONETAI FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO , designado neste Regulamento como FUNDO, constituido sob a forma de
condominio fechado, ¢ uma comunhdo de recursos, captados através do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, destinados a aplicacdo em empreendimentos imobilidrios, conforme definidos na
regulamentacgdo vigente, com prazo de durag¢do indeterminado, regido pelo presente regulamento, a
seguir referido como “Regulamento”, e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (“CNPJ”) sob o n° 13.486.793/0001-42 (doravante simplesmente denominada
ADMINISTRADORA), devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratorio n® 11.784, expedido em 30 de junho de 2011. O nome do Diretor responsavel pela
supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no
enderego eletronico da ADMINISTRADORA (www.brltrust.com.br).

§ 2° — O FUNDO sera gerido ativamente pela QUATA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
com sede na Cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.391,
7° andar, conjuntos 71 e 72, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n°
09.456.933/0001-62 (doravante simplesmente denominada GESTORA), devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratorio n® 9.911, expedido em 26 de junho de 2008.

§ 3° — Para dar suporte e subsidiar a GESTORA em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de
Ativos-Alvo, nos termos do art. 31, II da Instru¢do CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao
CVM 472/08), o FUNDO contard com a consultoria especializada da Quatd Monetai Consultoria
Imobiliaria LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.391, 11° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME
n° 36.366.563/0001-45 (doravante simplesmente denominada CONSULTORA IMOBILIARIA).

§ 4° - O Fundo ¢ destinado ao publico em geral.

IT - DO OBJETO
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Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ a realizagdo de investimentos imobiliarios em geral, no mercado
brasileiro, por meio da aquisi¢ao, preponderantemente, de cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio cujos ativos imobilidrios, conforme o caso, estejam localizados no territério nacional
(respectivamente “FII” e “Ativos-Alvo”).

III - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos imobilidrios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) auferir ganho de capital
com a negociagdo de qualquer ativo que conste no artigo 5° deste Regulamento.

Art. 4° - Os recursos do FUNDO serao aplicados, sob a gestao da GESTORA, conforme recomendacao
da CONSULTORA IMOBILIARIA e, quando o ativo for imével, serdo aplicados pela
ADMINISTRADORAA, apo6s orientagio da CONSULTORA IMOBILIARIA. A administragdo do
FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro, observando
a politica de investimentos abaixo descrita.

§ 1° - O FUNDO buscara atingir a rentabilidade equivalente ao retorno auferido pela aquisicao
hipotética de uma Nota do Tesouro Nacional Série B (NTN-B) com prazo de vencimento préximo de
4 (quatro) anos, acrescido de 2% (dois por cento) (“Benchmark™).

§ 2° - O Benchmark niao representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob qualquer
hipdtese, como promessa, garantia, estimativa, projecao ou sugestdo de rentabilidade aos cotistas por
parte da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou da CONSULTORA IMOBILIARIA. Ademais,
diversos fatores poderdao afetar a rentabilidade do FUNDO, notadamente conforme descrito neste
Regulamento, em seu Anexo II, e nos documentos das ofertas publicas de distribuicdo de cotas do
FUNDO.

Art. 5° - Além dos Ativos-Alvo, poderdo constar do patrimonio do FUNDO (“Demais Ativos” e, em
conjunto com os Ativos-Alvo, “Ativos”):

(a) Certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”);

(b) Letras hipotecarias (“LH”);

(c) Letras de crédito imobiliario (“LCI”);

(d)  Prédios e imoveis residenciais ou comerciais em geral, terrenos, vaga de garagem, localizados
em todo o territorio nacional, ou direitos relativos a imoéveis, resultantes da eventual execugdo de
garantias atreladas aos Ativos-Alvo, aos Demais Ativos, ou ainda de eventual liquidagao desses;

(e) Cotas de fundos de investimento;
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() Acgdes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FII;

(2) Cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em agdes
que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobilidrio;
(h) Debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsitos de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas
promissorias, € quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;

(1) Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401,
de 29 de dezembro de 2003;
() Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagao em vigor; e

(k) Letras imobiliarias garantidas (LIG).

Art. 6° - Com relacdo aos investimentos a serem realizados pelo FUNDO nos Ativos-Alvo, os seguintes
critérios elegibilidade deverdo ser respeitados:

(a) os FII deverdo ter sido constituidos em conformidade com a legislacdo e regulamentagao
vigentes e desde que sejam listados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), ou em mercado de bolsa
ou balcdo organizado;

(b) Nao héa exigéncia de percentual maximo ou minimo de concentragdo em determinado
segmento;

(©) Nao ha restricao quanto a classe de cotas dos FII a serem adquiridas; e

(d) A anélise dos ativos devera ser efetuada pela GESTORA, conforme selecdo de ativos pela
CONSULTORA IMOBILIARIA, observando a politica de investimentos do FUNDO.

Art. 7° - Nao ha restri¢do quanto a quaisquer segmentos de FII cujas cotas poderdo ser adquiridas pelo
FUNDO.

Art. 8° - A ADMINISTRADORA podera adquirir os Ativos selecionados pela GESTORA, conforme
recomendagio da CONSULTORA IMOBILIARIA, independentemente de autorizagdo especifica dos
cotistas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA devera manter arquivados pelo prazo minimo de 5 (cinco)

anos, os laudos de avaliagdo elaborados por empresa especializada de acordo com o Anexo 12 da
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Instru¢ao CVM 472/08 ou outros documentos habeis a comprovar a observancia do valor de aquisi¢ao
dos Ativos aos critérios estabelecidos neste Regulamento, sempre que se tratar de imdveis.

Art. 9° - O FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor ou por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentagdo aplicavel, ressalvando-se, entretanto, que os referidos
limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros nao se aplicardo aos investimentos em CRI.

Art. 10- O FUNDO podera participar de operagdes de securitizagdo como investidor, adquirente de
titulos emitidos por Securitizadora, ou ainda, por meio de cessao de direitos e/ou créditos oriundos de
locagdo, venda ou direito de superficie de seus imoveis.

Art. 11 — Nos termos do artigo 107, inciso II, da Instru¢do CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
(“Instrugdo CVM n° 555/14”), o FUNDO tera 180 (cento e oitenta) dias apds o encerramento de cada
distribuicdo publica de suas Cotas para atender aos limites de concentracdo previstos na legislacao,
prazo du/rante o qual os recursos decorrentes da oferta em questao poderdo ser investidos em Ativos
Financeiros (conforme termo definido abaixo)

Paragrafo Unico — As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com suas necessidades de
recursos financeiros, de acordo com as normas editadas pela CVM (“Ativos Financeiros”).

Art. 12 - Os resgates de recursos da aplicacao de renda fixa, bem como os recursos advindos da
alienacao dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos abaixo relacionados:

(a) Pagamento da taxa de administracdo e taxa de performance do FUNDO;

(b) Pagamentos de encargos e despesas do Fundo, inclusive despesas com aquisicdo ou venda de
Ativos;

(c) Alienagao, locagao, arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

(d) Investimento em Ativos-Alvo; e

(e) Investimento em outros Ativos.

Paragrafo Unico - Caso os resgates de recursos mantidos em Ativos Financeiros e/ou os recursos
disponiveis na Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) ndo sejam suficientes para fazer
frente aos pagamentos previstos no caput deste artigo 12, a ADMINISTRADORA poder4, a) alienar
Ativos Alvo; ou b) promover a emissao de novas cotas, na forma prevista neste Regulamento, para
fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)”, acima.
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Art. 13 — Ao término da subscri¢ao e integralizagdo da primeira emissao, o patriménio do FUNDO
sera aquele resultante das integralizagcdes das cotas e das reaplicagdes do capital e de eventuais
resultados ndo distribuidos, se for o caso, na forma deste Regulamento e da regulamentagao aplicavel.

Art. 14 - A ADMINISTRADORA adotara as medidas que considerar necessarias ao atendimento das
disposi¢des previstas neste Regulamento.

Art. 15 - O FUNDO podera contratar operacdes com derivativos para fins de protecdo patrimonial,
cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 16 - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberagdao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento e na regulamentagao aplicavel.

IV - DAS COTAS

Art. 17- As cotas do FUNDO correspondem a fracdes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma
nominativa e escritural.

§ 1° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 2° - De acordo com o disposto no art. 2°, da Lei n° 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o resgate
de suas cotas.

§ 3° - O titular de cotas do FUNDO:

(a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO;

(b)  Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos Ativos,
sem prejuizo da sua obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever;

(©) Esté obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 4° - Nao sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos cotistas do FUNDO.

§ 5° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderao negocia-las secundariamente exclusivamente no
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mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, observadas eventuais restri¢des
relacionadas as ofertas publicas das quais as cotas do FUNDO foram objeto.

Art. 18 — A ADMINISTRADORA prestara os servigos de escrituracdo das cotas e emitird extratos de
contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista do FUNDO.

V - DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
Art. 19 - O FUNDO, com vistas a sua constitui¢ao, emitira, para oferta publica até 500.000 (quinhentas

mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), em série Unica (“Primeira Emissdo”).

§ 1° - As cotas da Primeira Emissdao serdo integralizadas a vista, na data prevista no boletim de
subscri¢ao.

§ 2° - Na Primeira Emissao do Fundo ser4 admitida a distribuigdo parcial das cotas, em valor minimo
correspondente a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) (“Montante Minimo”). Caso nao sejam
subscritas cotas em montante correspondente ao Montante Minimo até o término do prazo de
subscri¢do das cotas, o Fundo sera liquidado, nos termos do artigo 13, § 2°, II da Instrugdo CVM n°
472/08, e a Primeira Emissdo serd cancelada. Caso sejam subscritas e integralizadas cotas em
quantidade igual ou superior ao Montante Minimo, mas ndo correspondente ao Valor da Emissao,
descrito no item “(c)” acima, o Administrador realizard o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentagdo em vigor.

Art. 20 - Os recursos da Primeira Emissao de cotas do FUNDO serao destinados a aquisi¢ao de Ativos-
Alvo, assim como para arcar com as despesas desta aquisicao e da Oferta realizada para a distribuicao
da Primeira Emissao.

VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 21- Apds a Primeira Emissdo, as ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo nas condigdes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou nos termos estabelecidos no artigo 23 abaixo.

§ 1° - No ato de subscri¢do das cotas, o subscritor assinard o boletim de subscri¢do ou compromisso
de investimento, conforme o caso. Adicionalmente, o subscritor devera assinar o Termo de Adesdo
ao Regulamento, por meio do qual atestara (a) que recebeu exemplar deste Regulamento e do prospecto

da oferta, quando aplicavel, e (b) que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de
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investimento, da composi¢ao de sua Carteira, dos riscos associados ao investimento no Fundo, bem
como da possibilidade de ocorréncia de variagdo e/ou perda, parcial ou total do capital investido.

§ 2° - As cotas subscritas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas,
calculados pro rata temporis somente no que se refere a distribui¢do de rendimentos do més em que
forem integralizadas, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.

Art. 22 — Nao ha limitacdo a subscri¢do ou aquisi¢ao de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando entretanto desde ja ressalvado que (i) se o FUNDO aplicar
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do FUNDO, o FUNDO passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas;
(1) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas
pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado
cotista, pessoa natural, resultard na perda, por referido cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de
renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDO,
conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA, a CONSULTORA IMOBILIARIA ou a GESTORA nio
serdo responsaveis, assim como nao possuem meios de evitar os impactos mencionados nos itens (i) e
(i1) deste artigo, e/ou decorrentes de alteragdo na legislacdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus
cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

VII - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 23 — Encerrada a Primeira Emissao, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo da
CONSULTORA IMOBILIARIA, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a

necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante total
de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) (“Capital Maximo Autorizado™).

Paragrafo Unico: Sem prejuizo do disposto no caput, por proposta da ADMINISTRADORA, o
FUNDO podera, encerrado o processo de distribuicao da primeira emissdo de suas cotas ou da emissao
anterior, conforme o caso, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacao da Assembleia
Geral de Cotistas, ou submeter a deliberagdo dos cotistas o aumento do Capital Maximo Autorizado.
A deliberagdo da emissdo devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢des de subscricao
das cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizagdo, observado que:
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(a) O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o ntimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO;
(ii1) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas, e ainda de outra forma caso aprovado em
Assembleia Geral de Cotista.

(b)  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras
emissOes de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na propor¢ao do nimero de
cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nio inferior a 10 (dez) Dias Uteis,
conforme abaixo definido a todos os cotistas que constarem do registro de cotistas na data da aprovagao
da respectiva oferta em assembleia geral de cotistas, ou na data da publica¢ao do Ato do Administrador,
conforme o caso, sendo certo que o exercicio do direito de preferéncia devera observar os prazos e
procedimentos operacionais da B3, caso exercido junto a B3, ou do escriturador das cotas, caso
exercido junto a este.

(©) Na nova emissao, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios cotistas
ou a terceiros, caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3, caso referida cessao seja realizada junto a B3, ou do escriturador
das cotas, caso realizada junto a este.

(d)  As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes.

(e) E admitido que nas novas emissdes de cotas, o ato que aprovar a oferta publica disponha sobre
a parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da
nova emissdo, devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de
recursos para os quais serd valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos
art. 30 e 31 da Instru¢ao CVM 400/03.

() A integraliza¢dao das cotas de nova emissdao pode ser a vista ou em prazo determinado no
boletim de subscricdo ou Compromisso de Investimento, o qual determinara as regras e prazos para
chamada de capital.

(2) Nao podera ser iniciada nova distribui¢ao de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada
a distribui¢do anterior.

VIII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 24 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias ap6s o término do exercicio social previsto neste Regulamento, deliberard sobre o tratamento a
ser dado aos resultados apurados no exercicio social do FUNDO.

Art. 25 - O FUNDO devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)

do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado
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em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera,
a critério da ADMINISTRADORA e desde que haja recursos para tanto, ser distribuido aos cotistas
mensalmente, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente a sua apuracdo, a titulo de
antecipac¢ao dos resultados a serem distribuidos, devendo ser divulgado nos sistemas da B3 até o 5°
(quinto) Dia Util do respectivo més, observado o disposto no inciso VIII do art. 35 da Instrugdio CVM
472. Para fins deste Regulamento, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sibados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente
na B3 (“Dia Util” ou “Dias Uteis”). Eventual saldo de resultado ndo distribuido tera a destina¢io que
lhe der a Assembleia de Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA, em conjunto com Gestor ou Consultor.

Paragrafo Unico - Fardo jus aos rendimentos de que trata o art. 25 acima os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do ultimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Custodiante.

Art. 26 - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente dos rendimentos oriundos dos
Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, acrescido de eventuais rendimentos oriundos de
aplicagdes financeiras, deduzidos os valores: 1) de prestagdo devida pelo FUNDO, relativa ao
pagamento de Ativo adquirido, se for o caso, ii) da Reserva de Contingéncia a seguir definida, e iii)
das demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengdo do FUNDO, nao cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo de conformidade com o disposto na
Instrucdo CVM 472/08.

Art. 27 - Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO,
se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicacao financeira, cotas
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes destas aplicagdes

capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

Paragrafo Unico - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos Ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a reten¢ao de até 5% (cinco por cento) do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Art. 28 - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
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IX - DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 29 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(a) Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA.

(b)  Alteragdo do Regulamento, observado o disposto no Paragrafo Unico abaixo.

(©) Destituigdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA ¢ escolha de seu substituto.

(d) Emissao de novas cotas, ressalvado o disposto no caput do artigo 23.

(e) Fusdo, incorporacao, cisdo e transformagdo do FUNDO.

) Dissolugdo e liquidacdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento.
(g)  Definicdo ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao.

(h) Apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas do
FUNDO, cujo prazo maximo de integralizacdo devera ser aquele descrito no respectivo boletim de
subscricao ou compromisso de investimento.

(1) Apreciagdo do laudo de avaliagdao de bens e direitos adquiridos pelo FUNDO, em condi¢des
diversas das estabelecidas neste Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas.

)] Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel.

(k)  Alteragdo da taxa de administragdo nos termos do art. 36 da Instru¢ao CVM 472/08.

) Alteracao do prazo de duragdo do FUNDO.

(m)  Destituicao ou substitui¢do da GESTORA e escolha de seu substituto.

(n)  Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A,
§ 2° 34 e 35, IX, da Instrug¢ao CVM 472.

Paragrafo Unico - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados
onde as cotas do FUNDO sejam admitidas a negocia¢do, ou de entidade autorreguladora, nos termos
da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM, bem como em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servigos do FUNDO, tais como alteragdo
na razdo social, endereco, pagina da rede mundial de computadores e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas e, ainda, quando for necessaria.
Podera ainda ser alterado o Regulamento, independentemente de assembleia geral, na hipotese de
reducdo das taxas de administragdo, de custodia ou de performance, o que devera ser imediatamente
comunicado aos cotistas

Art. 30 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.
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§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, para
deliberar sobre ordem do dia de interesse do FUNDO ou dos cotistas, observados os requisitos
estabelecidos neste Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral
assim convocada deliberar em contrario.

§ 3°- A convocacao da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicagdo cuja comprovagao de recebimento
pelo Cotista seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de
correspondéncia com aviso de recebimento ou e-mail, bem como, quando o Fundo passar a ser listado
na B3, também sera admitido o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas eletronicas, como
o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos descritos nos
Oficios Circulares divulgados pela B3, observadas as seguintes disposi¢des:

(a) A convocacdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da assembleia.

(b) A convocagdo da assembleia geral devera ser feita com 15 (quinze) dias de antecedéncia, no
minimo, da data de sua realiza¢do no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias e com 30 (trinta)
dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagdo no caso das Assembleias Gerais Ordinarias.
() Da convocacao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que seré realizada a
assembleia geral.

(d) O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

(e) A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto, na data de convocagao da assembleia, em sua
pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores e na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do FUNDO estejam admitidas a negociagao.

() A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

§ 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo,

3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
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por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordindria e
Extraordinaria.

§ 5° - O pedido de que trata o § 4° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-A da Instrugdo CVM
472/08, e deve ser encaminhado em até a sua realiza¢do 10 (dez) dias contados da data de convocacao
da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 6° - O percentual de que trata o § 4° acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes
do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral Ordindria.

Art. 31. A Assembleia Geral se instalara com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

Art. 32. A assembleia geral que deliberar sobre as demonstragdes contabeis do FUNDO, devera
realizar-se em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

§ 1° - A assembleia geral referida no caput somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds
estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 2° - A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do
prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

Art. 33 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao se
computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quorum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem metade mais um
dos presentes na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso
este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso
este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quorum Qualificado™), as deliberagdes relativas as seguintes
matérias: (i) alteracdo deste Regulamento; (i) destitui¢do ou substituicio da ADMINISTRADORA e
escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporagao, cisdo ou transformagdo do FUNDO; (iv) dissolucgdo
e liquidacao do FUNDO, desde que nao prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a
hipotese de deliberagdo de alienacao dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagao do

FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliacao de bens imdveis ou direitos a ele relativos utilizados
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para integralizacao de cotas do FUNDO; (vi) deliberagdo sobre os atos que caracterizem conflito de
interesse entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA ou entre o FUNDO e a GESTORA ou entre o
FUNDO ¢ a CONSULTORA IMOBILIARIA, que dependem de aprovagio prévia, especifica e
informada da assembleia geral de cotistas; e (vii) alteracdo da taxa de administragao nos termos do art.
36 da Instrucao CVM 472/08.

§ 2° - Os percentuais de que trata este artigo deverao ser determinados com base no niimero de cotistas
do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagao da respectiva assembleia, cabendo
a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a0 Quorum Qualificado.

Art. 34 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no livro Registro de Cotistas
na data da convocacao da assembleia, ou na conta de deposito, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 35 — Os cotistas também poderdo votar mediante processo de Consulta Formal, formalizada em
correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser dirigida pela ADMINISTRADORA a cada Cotista
para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na
legislagao vigente, podendo ser prorrogavel por mais 30 (trinta) dias apds a conclusdo da apuracio, a
critério da ADMINISTRADORA, caso a matéria ainda nao tenha sido aprovada.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Art. 36 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas, pedido de procuracao, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante correspondéncia ou
anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(a) Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.
(b) Facultar ao cotista o exercicio de voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao.
(©) Ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragdo de que trata
o art. 23 da Instru¢do CVM 472/08 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha

todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a)
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reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuragio em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitagio.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA, em nome
de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 37 - Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

(a) Sua ADMINISTRADORA, a GESTORA ou a CONSULTORA IMOBILIARIA.

(b) Os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou da
CONSULTORA IMOBILIARIA.

(©) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou a CONSULTORA
IMOBILIARIA, seus socios, diretores e funcionarios.

(d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios.

(e) O cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formagao do patrimonio do FUNDO.

) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo Unico - Nio se aplica a vedagdo prevista neste artigo quando:

(a) Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos (a) a (f) do caput
acima.

(b) Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria
assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se
dara a permissao de voto.

(c) Todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6°
do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrugcao CVM 472/08.

X - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 38 - O FUNDO podera ter até um representante dos cotistas nomeados pela Assembleia Geral,
para exercer as funcgdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa

dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:
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(a) Ser cotista do FUNDO.

(b) Nao exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza.

(c) Nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imodveis que constituam objeto
do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

(d) Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

(e) Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

) Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem
ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas
do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fung¢ao.

§ 2° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas.

§ 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar
na proxima Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, permitida a reeleicao.

§ 4° - A func¢do de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizados nos termos do art. 30, § 3° deste Regulamento as seguintes informacdes
sobre o(s) candidato(s):

(a) Declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrug¢do CVM
472/08; e
(b) Nome, idade, profissao, CPF/CNPJ, e-mail, formag¢dao académica, quantidade de cotas do

FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos tltimos 5 (cinco) anos, relagao de outros
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fundos de investimento imobiliario em que exerce a fungao de representante de cotista e a data de
eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenagdo criminal e em processo
administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da
Instrug¢ao CVM 472/08.

Art. 39 — Compete ao representante dos cotistas:

(a) Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais
e regulamentares;

(b)  Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas
a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIII
do art. 30 da Instrucao CVM 472/08 —, transformagao, incorporagdo, fusao ou cisao do FUNDO;

(©) Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,
e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

(d) Analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente

pelo FUNDO;
(e) Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
63 Elaborar relatério que contenha, no minimo:

I. descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

II. indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

IT1. despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

IV. opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo contetido reflita
0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagoes
complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagao da assembleia geral;

(g)  Exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do FUNDO; e
(h) Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias
para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucio CVM 472/08.

§ 1°- A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢ao
dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “iv”’ do inciso (f)
deste artigo.
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§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacodes, desde que relativas a sua fung¢ao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até¢ 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “iv”” do inciso (f) deste artigo e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos
dos arts. 40 ¢ 42 da Instrucao CVM 472/08.

Art. 40 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art. 41 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos
do art. 33 da Instrucao CVM 472/08.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do FUNDO.
XI - DA ADMINISTRACAO

Art. 43 - A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento ¢ a manuten¢ao do FUNDO, que podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do FUNDO.

Art. 44 - A ADMINISTRADORA deveré prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-
os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(a) Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios.

(b) Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios.

(©) Escrituragdo de cotas.

(d) Custodia de ativos financeiros.

(e) Auditoria independente.

) Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.
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§ 1° - Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, a
ADMINISTRADORA podera, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros devidamente
habilitados a prestagdo dos servigos indicados neste artigo.

§ 2° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragao dos imoveis, ou ainda,
das atribuicdes da GESTORA, a responsabilidade pela gestdo dos Ativos que sejam imoveis do
FUNDO compete exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos
bens do FUNDO.

§ 3° - E dispensada a contratagio do servigo de custodia para os ativos financeiros que representem até
5% do patrimoénio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em bolsa
de valores ou mercado de balcao organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 4° - Os custos com a contratacao de terceiros para os servi¢cos mencionados nos incisos (d) e (e) serdo
considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratacdo de terceiros para 0s Servigos
mencionados nos incisos (a), (b), (c) e (f) devem ser arcados pela ADMINISTRADORA do FUNDO.

Art. 45 - Compete 8 ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento:

(a) Realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.
(b)  Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio
do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos ¢ excegoes.

(©) Abrir e movimentar contas bancarias.

(d) Adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO.

(e) Transigir.

63 Representar o FUNDO em juizo e fora dele.

(g)  Solicitar a admissdo a negociacdo em mercado de bolsa das cotas do FUNDO.

Art. 46 - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, as expensas
do FUNDO, os seguintes servicos facultativos, que podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados:

(a) Distribui¢ao de cotas.

(b) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se
for o caso, a GESTORA, em suas atividades de andlise, selecdo, avaliacdo, locacdo e/ou arrendamento
de empreendimentos mobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do

FUNDO.
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Art. 47 - A ADMINISTRADORA nao podera adquirir ou alienar Ativos para o ou do patriménio do
FUNDO em condi¢des diversas daquelas indicadas pela GESTORA, conforme recomendacdo da
CONSULTORA IMOBILIARIA, observadas as condigdes previstas neste Regulamento.

XII - DAS OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA
Art. 48 - Constituem obrigagdes da ADMINISTRADORA do FUNDO:

(a) Selecionar Ativos que forem imoéveis, ou liquidar as aquisi¢des dos demais Ativos que
compordo o patriménio do FUNDO e que sejam indicados pela CONSULTORA IMOBILIARIA, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento.

(b) Providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios do Registro de Imoveis competentes, das
restri¢des dispostas no art. 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas
dos bens imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO que tais Ativos imobiliarios:

I. Nao integram o ativo da ADMINISTRADORAA.

II. Nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio da ADMINISTRADORA.
III. Nao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial.

IV. Nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA.
V.Naio sdo passiveis de execucao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser.

VI. Nao podem ser objeto de constitui¢ao de quaisquer 6nus reais.

(©) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

I. Os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas.

I1. Os livros de presenga e de atas das Assembleias Gerais.

III. A documentacao relativa aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO e as operagdes
do FUNDO.

IV. Os registros contébeis referentes as operagdes e ao patrimoénio do FUNDO.

V.0 arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos profissionais ou
empresas contratados, nos termos deste Regulamento.

(d) Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO.
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(e) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO.

6y Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO.

(g)  Manter custodiados em institui¢ao prestadora de servicos de custodia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO.

(h)  No caso de ser informado sobre a instaura¢do de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso (c¢) pelo prazo previsto na regulamentacdo aplicavel.

(1) Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos neste Regulamento.

)] Manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO.
(k) Observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da
assembleia geral.

) Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando
os servigos prestados pela GESTORA e pela CONSULTORA IMOBILIARIA e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

§ 1°- O FUNDO nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes
da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais
detenha participacdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu patrimodnio.

§ 2°- Nio obstante o acima definido, a CONSULTORA IMOBILIARIA acompanharé todas as pautas
das referidas assembleias gerais e, caso considere, em funcao da politica de investimento do FUNDO,
relevante o tema a ser discutido e votado, a CONSULTORA IMOBILIARIA em nome do FUNDO,
podera comparecer e exercer o direito de voto.

XIII - DAS VEDACOES A ADMINISTRADORA

Art. 49 - E vedado 8 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou
ativos do FUNDO:

(a) Receber deposito em sua conta corrente.

(b) Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas, ou abrir crédito sob qualquer
modalidade.

(©) Contrair ou efetuar empréstimo.

(d)  Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo FUNDO.

(e) Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais.

6] Aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do proprio FUNDO.
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(2) Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital.
(h)  Prometer rendimento predeterminado aos cotistas.

(1) Constituir 6nus reais sobre os Ativos integrantes do patriménio do FUNDO.
)] Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instru¢ao CVM no 472/08.

(k)  Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscri¢do e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao.

) Realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o
valor do patrimonio liquido do FUNDO.

(m)  Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1°- A vedagdo prevista no inciso (i) ndo impede a aquisi¢do, pela ADMINISTRADORA, de iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do
FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil
ou pela CVM, ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

XIV - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 50 — O FUNDO terd uma taxa de administragdo fixa e anual maxima de 1,00% (um por cento) ao
ano, calculada a razdo de 1/12(A) sobre o Patrimonio Liquido do FUNDO; ou (B) sobre o valor de
mercado do FUNDO, caso suas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios
de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média diaria
da cotagdo de fechamento das Cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneracgdo (“Base de Célculo”) e que devera ser pago a ADMINISTRADORA, observado o valor
minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), nos primeiros 6 (seis) meses, R$ 10.000,00 (dez mil
reais) do 7° més ao 12° més e R$ 15.000,00 (quinze mil reais) a partir do 13° més, sempre contados da
data da primeira integralizacio de cotas do Fundo, atualizado anualmente segundo a variacio do Indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
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Geografia e Estatistica, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de
encerramento da primeira emissao de Cotas do FUNDO (“Taxa de Administracao™).

§ 1° - Excepcionalmente, durante o prazo de 1 (um) ano, contado da data de encerramento da primeira
emissdo de Cotas do FUNDO, a Taxa de Administragao sera equivalente a 0,15% (quinze centésimos
por cento), .observados os valores minimos descritos no caput acima.

§ 2° - A Taxa de Administragcdo engloba os pagamentos devidos 8 GESTORA e a CONSULTORA
IMOBILIARIA, ao Custodiante, ao Controlador e ao Escriturador, observado o Paragrafo 4° abaixo, e
ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos do FUNDO, os quais serdo debitados do
FUNDO de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacao vigente.

§3° - A remuneracao devida a ADMINISTRADORA, bem como as parcelas da Taxa de Administragao
a ser pagas a CONSULTORA e a GESTORA deverao ser calculadas conforme a seguinte tabela:

Valor do Patrimonio | Remunera¢ao da | Remuneragao da Consultora Remuneragdo da Gestora
Liquido ou Valor de | Administradora
Mercado do Fundo

Até R$500.000.000,00 0,15% a.a. A diferenga entre a Taxa
de Administragao
0,8%, observada a isen¢ao da Maxima constante no

Sobre o valor que

0
exceder ) 0,13% a.a. Taxa de Consultoria pelo 1° caput do artigo 50 e a
R$500.000.000,00 até (primeiro) ano de somatoria da
R$1.000.000.000,00 funcionamento do Fundo Remunerac¢ao da

Consultora e a
Remuneracgao da
Administradora

Sobre o valor que
exceder 0,10% a.a.
R$1.000.000.000,00

§4°- Caso o FUNDO passe a ter mais de 50 (cinquenta) cotistas, a prestacao de servicos de escrituragdo
deixara de estar englobada na Taxa de Administracdo e passara automaticamente a corresponder a
0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, sobre o patrimonio liquido do FUNDO, observado o valor
minimo mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais).

§5°- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas

diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatoério dessas

parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administragdo. A Taxa de Administracao deve ser

provisionada diariamente (em base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias por ano) sobre o valor do

Patrimonio Liquido ou sobre o valor de mercado das Cotas do FUNDO, conforme seja o caso, e paga
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mensalmente, por periodo vencido, até o 2° (segundo) Dia Util do més subsequente, sendo que o
primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) Dia Util do més subsequente & data da primeira
integralizacdo de Cotas.

§ 6 ° - Além da remuneracao que lhe ¢ devida nos termos do caput e do § 3° acima, a CONSULTORA
IMOBILIARIA far jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera apropriada
mensalmente e paga semestralmente, até o 2° (segundo) dia do més subsequente, diretamente pelo
FUNDO & CONSULTORA IMOBILIARIA, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagio
de cotas. A Taxa de Performance sera 20% (vinte por cento) do que exceder o Benchmark, a ser
calculada da seguinte forma:

VT Performance = Performance Acumulada - Performance Paga
Onde:

e VT Performance = valor a ser pago a titulo de Taxa de Performance

e Performance Paga = Valores acumulados pagos a titulo de Taxa de Performance em periodos
subsequentes desde o inicio do FUNDO

e Performance Acumulada = Performance acumulada desde o inicio do fundo calculada
conforme férmula abaixo:

Performance Acumulada = 0,20 x {[Resultado] — [PL Base * (1+ Indice de Correcio)|}
Onde:

e Indice de Corre¢io = Variagdo do IPCA acrescido exponencialmente da média aritmética das
3 (trés) ultimas taxas de rendimento de venda da Nota do Tesouro Nacional Série B (NTN-B)
mais proxima ao prazo de 6 (seis) anos (divulgada pelo Tesouro Nacional em
https://www.tesourodireto.com.br/titulos/historico-de-precos-e-taxas.htm), acrescida
exponencialmente de 2,0% (dois por cento), expressos na forma de juros anuais, por dia
corrido, na base de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias.

e PL Base = valor da oferta integralizado recebido pelo FUNDO.

e Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicoes Atualizadas)]

e PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do ultimo Dia Util da data
de apuracao da Taxa de Performance;
e Distribuigdes Atualizadas conforme formula abaixo:

Distribuicdes Atualizadas

n
Rendimento més; L . R
= z — — X (1 + indice de correcdao més,)
o (1 + indice de corregiao més;)
=
Onde:

e Rendimentos més 1 = rendimentos distribuidos no més de referéncia
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e i=mes de referéncia variando da primeira integralizacdo até o més de apuracdo da Taxa de
Performance;
e n=més de apurac¢do de Taxa de Performance

§ 7° - E vedada a cobranga de Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO for inferior
ao seu valor por ocasido da tltima cobranca efetuada.

XV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 51 - A ADMINISTRADORA sera substituida nas hipoteses de sua renuincia ou destituicdo por
deliberagao da Assembleia Geral.

§ 1° - Na hipotese de rentincia, a ADMINISTRADORA fica obrigada a:

(a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacao
do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que ap6s sua rentncia.

(b) Permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo e até ser averbada, no
Cartorio de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos eventualmente
integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a assembleia de que trata
o § 1° inciso (a), no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diério Oficial da Unido, do ato
que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liquidacao ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio do FUNDO,
até ser procedida a averbagdo referida no § 1°, inciso (b).

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso (b), mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidagao
do FUNDO em consequéncia da rentncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial da

25




DocuSign Envelope ID: E9356ACE-1F74-4192-8412-1BOFA4F672B6

ADMINISTRADORA, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidagao do FUNDO.

§ 6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacdo no Diéario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma instituigao para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 7° - Nas hipoteses referidas nos incisos do caput, bem como na sujei¢do ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constitui documento hébil para averbacao, no Cartorio de Registro de
Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patrimonio do
FUNDO.

§ 8° - A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patriménio de um fundo
imobiliario nao constitui transferéncia de propriedade.

Art. 52. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO.

XVI - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 53 — A ADMINISTRADORA deve prestar aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes
obrigatorias exigidas pela Instru¢ado CVM 472/08.

Art. 54 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocacdo de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

§ 1° - O envio de informacgdes por meio eletronico prevista no caput depende de anuéncia do cotista
do FUNDO, cabendo a ADMINISTRADORA a responsabilidade da guarda de referida autorizacao.

§ 2° - O correio eletronico ¢ uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA ¢ a
CVM.

XVII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
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Art. 55 - O FUNDO terd escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 56 - As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagcdo do cumprimento das disposi¢des legais
e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil sera considerado como valor patrimonial das cotas, o quociente entre o valor
do patrimoénio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 57 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboragdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

XVIII - DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 58 - No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera partilhado
aos cotistas na propor¢ao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art. 59 - Na hipotese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatorio sobre
a demonstragdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstrag¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de
acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,

ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 60 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

(a) No prazo de 15 (quinze) dias:
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(b)

I. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral
aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacao do FUNDO, quando
for o caso.

I1. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimoénio do FUNDO

acompanhada do relatorio do auditor independente.

Art. 61 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos
para reducao do seu patrimonio ou sua liquidagao.

Art. 62 - A amortizacdo parcial das cotas para reducao do patrimonio do FUNDO implicarda na
manuten¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente
redugdo do seu valor na propor¢ao da diminuicao do patrimonio representado pelo ativo alienado.

XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 63. Constituem encargos do FUNDO:

(a) A Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

(b) Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

(c) Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instru¢ado CVM 472;

(d) Gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

(e) Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do FUNDO;

(f) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis que eventualmente venham a compor
seu patrimonio;
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(g) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

(h) Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, IIT e IV do art. 31;
(1) Gastos derivados da celebra¢dao de contratos de seguro sobre os ativos do fundo, bem como a

parcela de prejuizos ndo coberta por ap6lices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de
culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas fungdes;

(j) Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisao, transformagao ou liquidagdao do
FUNDO e realizacao de assembleias gerais;

(k) Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
(I) Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

(m) Gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patrimonio
do FUNDO;

(n) Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

(o) Despesas com o registro de documentos em cartorio;

(p) Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instru¢do CVM 472.

§ 1° Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Instrugdo CVM 472 como encargos do
FUNDO devem correr por conta da ADMINISTRADORA.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

§ 3° - Caso o somatorio das parcelas a que se refere o § 2° exceda o montante total da Taxa de
Administragdo prevista no art. 50 deste Regulamento, correra as expensas da ADMINISTRADORA o

pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

XX - DOS RISCOS
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Art. 64 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes,
conforme descritos no Anexo I deste Regulamento e no Informe Anual, nos termos do anexo da 39-V
da Instru¢do CVM n° 472/08, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

XXI -DO FORO

Art. 65 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa rentincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questoes
decorrentes deste Regulamento.

XXII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 66 — Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por for¢a deste Regulamento
e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo se obtidos e/ou consultados na
sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte
endereco:

https://www.brltrust.com.br
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ANEXO 1
FATORES DE RISCO

Antes de decidir por adquirir Cotas, os investidores devem considerar cuidadosamente, a luz de suas
proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, todas as informacdes disponiveis neste
Regulamento e no Informe Anual do Fundo e avaliar os fatores de risco descritos neste Anexo I ao
Regulamento. O investimento nas Cotas envolve um alto grau de risco. Investidores devem considerar
as informagoes constantes deste Anexo I, em conjunto com as demais informagdes contidas neste
Regulamento, antes de decidir em adquirir Cotas. Em decorréncia dos riscos inerentes a propria
natureza do Fundo, incluindo, entre outros, os fatores de risco descritos neste Anexo I, podera ocorrer
perda ou atraso, por tempo indeterminado, na restitui¢ao aos Cotistas do valor investido ou eventual
perda do valor principal de suas aplicagoes.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo
e ndo ha garantia de elimina¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que compordo a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre
outros:

RISCOS REFERENTES AO AMBIENTE MACROECONOMICO

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poderao vir a causar um efeito
adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém
na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas.
As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagao, além de outras politicas e normas,
frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de
pregos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as importagdes, entre outras medidas,
poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacdo financeira, resultados
operacionais e o pre¢o de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como: (a) politica
monetaria, cambial e taxas de juros; (b) politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao
nosso setor; (c) greve de portos, alfindegas e receita federal; (d) inflagdo; (e) instabilidade social; (f)
liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (g) politica fiscal e regime fiscal estadual
e municipal; (h) racionamento de energia elétrica; e (i) outros fatores politicos, sociais e econdmicos

que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
31




DocuSign Envelope ID: E9356ACE-1F74-4192-8412-1BOFA4F672B6

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de
titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confiangca dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragdo da economia e
prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Fatores Macroecondmicos Relevantes: O Fundo estéd sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e
condi¢des dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas
condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis exogenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os
Cotistas. Nao serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o ADMINISTRADORA, o
Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de Instabilidade Politica: A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios
realizados com os Ativos e seus resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou
e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na
desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.
Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. Em
2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A alteragdao de Presidente acarretou e
poderd acarretar modificagdes significativas nas politicas e normas adotadas, bem como na
composi¢ao das entidades integrantes da Administragdo Publica, inclusive, mas ndo se limitando, de
instituicdes financeiras nas quais o Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para o
desenvolvimento do mercado imobilidrio. A incapacidade do governo de reverter as crises sanitaria,
politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia
brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condi¢ao financeira dos
Ativos do Fundo. As investigagdes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operacdo Zelotes” atualmente em
curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito
negativo nos negocios realizados nos Ativos. Os mercados brasileiros vém registrando uma maior
volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigagdes conduzidas pela Policia Federal,
pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacdo Lava Jato” investiga o
pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos

concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia,
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dentre outros. Tais propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos,
bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficidrios do esquema. Como resultado da
“Operagao Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica o Sr.
Michel Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo
investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas func¢des ou foram presos. Por sua
vez, a “Operacdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias
brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos
tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento
de legislagdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob andlise do
CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a
imagem e reputagdo das empresas envolvidas, e sobre a percep¢ao geral da economia brasileira. Nao
ha como prever se as investigagoes irao refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou
se novas acusagdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no
futuro no ambito destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo se pode prever o resultado de tais
alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar
negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas.

Risco da pandemia do novo coronavirus (COVID-19): A Organizagdo Mundial de Satide (OMS)
declarou, em 11 de marco de 2020, o estado de pandemia em razdo da disseminagdo global do
coronavirus (COVID-19). Tal disseminagdo criou incertezas macroecondmicas, volatilidade e
perturbagdo significativas. Em resposta, muitos governos implementaram politicas destinadas a
impedir ou retardar a propagacdo da doenga, tais como a restricdo a circulagdo e at¢ mesmo o
isolamento social, e essas medidas podem permanecer em vigor por um periodo significativo. Essas
politicas influenciaram o comportamento do mercado financeiro, de capitais, e da populacao em geral,
resultando na acentuada queda ou até mesmo na paralisagcdo das atividades de empresas de diversos
setores. Em razao disso, uma desaceleragao econdomica global, incluindo aumento do desemprego, que
pode resultar em menor atividade comercial, tanto durante a pandemia do COVID-19 quanto depois
que o surto diminuir. Nao ha certeza de que essas medidas serdo suficientes para atenuar os riscos
apresentados pela pandemia do virus ou, de outra forma, serdo satisfatorias para as autoridades
governamentais. Inexistem eventos recentes comparaveis que possam nos fornecer orientagdo quanto
ao efeito da disseminagdo do COVID-19 e de uma pandemia e, como resultado, o impacto final do

surto do COVID-19 ou de uma epidemia de satide semelhante ¢ altamente incerto e sujeito a alteragdes.

Riscos de Influéncia de Mercados de Outros Paises: O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado,
em diferentes graus, pelas condi¢des economicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar

um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse
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dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de
condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos,
desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar
de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor
de negociagdo das cotas inclusive em razdo de impactos negativos na precificacdo dos ativos que
compoem a carteira do Fundo. Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econOmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao
da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pre¢os dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo
de amortizagdo de cotas; e/ou de distribui¢ao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagao do Fundo, o
que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.
Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagcdo no mercado ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emissao
Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Nao serd devido
pelo Fundo ou por qualquer pessoa, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacao das cotas e/ou de distribuicao dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos de Flutuagdes de Preco: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e
internacional que afetem, entre outros, pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos
do Fundo, que podem gerar oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas
para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes
econdmicas ¢ de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de
ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em
outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,

consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
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resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e
a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos
precgos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracao
da economia, instabilidade cambial e pressao inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das
Cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser
marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego
de negociag¢ao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia.

RISCOS REFERENTES A PRIMEIRA EMISSAO

Riscos de Nao Distribui¢do do Montante Total da Primeira Emissdo: Existe a possibilidade de que nao
sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo na Primeira Emissdo, o que, consequentemente,
farda com que o Fundo alcance um patrimonio menor que o originalmente planejado. Esse fato podera
reduzir os planos de investimento do Fundo e, consequentemente, a expectativa de rentabilidade do
Fundo. Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que
respeitado o montante minimo da Primeira Emissdo, a rentabilidade do Fundo estard diretamente
relacionada aos Ativos que o Fundo consiga adquirir com os recursos obtidos no ambito da Primeira
Emissao, ndo havendo qualquer garantia de que as perspectivas de rendimento dos Ativos adquiridos
pelo Fundo venham efetivamente a se concretizar.

Risco de Bloqueio a Negociacdo de Cotas: As Cotas objeto da Primeira Emissdo somente serdo
liberadas para negociagdes no mercado secundario apds o seu encerramento e listagem do Fundo na
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo. Desta forma, o Cotista que adquirir Cotas do Fundo no ambito da
Primeira Emissdo, estard sujeito a esta restricdo de negociacdo, o que dificulta a sua saida do Fundo
até que a oferta da Primeira Emissao seja encerrada e o Fundo seja listado para negociagao.

RISCOS REFERENTES AO FUNDO

Risco Relacionado com o Objetivo Preponderante de Investimento do Fundo: O Fundo pode nado
atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio, caso em que o seu resultado estard intrinsecamente atrelado a outros titulos imobiliarios

ou titulos com perfil de renda fixa disponiveis no mercado.
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Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobilidrio
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo
constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas
Cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugao
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condi¢oes, a ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas
de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos podera impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢ao das Cotas. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral poderd optar pela liquidagao do Fundo e
outras hipoteses em que a liquidagao do Fundo podera ser realizada mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da
carteira, ha o risco de receberem fracao ideal dos Ativos, que sera entregue apoOs a constituicao de
condominio sobre tais ativos, caso imobilidrios. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo de investimento
¢ uma aplicacdo de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do
resultado da gestdo e a administragdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao,
os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e
encargos previstos para a manutencdo do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale
ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captagao de recursos pelo Fundo e a data
de inicio dos investimentos nos Ativos, desta forma, os recursos captados pelo Fundo poderao ser
aplicados nos Ativos Financeiros, os quais poderdo ndo gerar rendimentos a taxas de rentabilidade
semelhantes aquelas esperadas dos Ativos Alvo, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade
esperada do Fundo.

Risco relativo ao Procedimento de Aquisi¢ao ou Alienagdo de Ativos: O sucesso do Fundo depende
da aquisi¢do dos Ativos. O processo de aquisi¢ao dos Ativos depende de um conjunto de medidas a
serem realizadas, incluindo a selecdo pelo Gestor, o procedimento de diligéncia realizado pela
ADMINISTRADORA e eventuais registros em cartdrio de registro de imoveis e em juntas comerciais.
Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente executada, o Fundo podera ndo
conseguir adquirir Ativos, ou entdo ndo poderd adquirir Ativos nas condi¢des pretendidas,
prejudicando, assim, a sua rentabilidade.
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Risco da Carteira e da sua Concentragdo: O Fundo ndo possui objetivo de investir em um Ativo
especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico. Assim, iniciado o
Fundo, os Ativos que deverdo compor a carteira do Fundo ainda deverdo ser selecionados pela
Consultora Imobiliaria e adquiridos pelo Gestor, ao seu exclusivo critério e desde que observados os
termos do Regulamento, podendo a Consultora Imobiliaria ndo encontrar ativos atrativos dentro do
perfil a que se propde. Adicionalmente, o Fundo podera investir em Ativos em até 100% (cem por
cento) do Patrimonio Liquido do Fundo. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordinaria dos Ativos do Fundo: Os ativos do
Fundo poderao conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos
critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacao pelo Gestor que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o
patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndao sendo devida pelo Fundo, pela
ADMINISTRADORA, pelo Gestor ou pela Consultora Imobiliaria, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Tributdrio: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios estdo sujeitas
a eventuais alteragdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, podendo sujeitar, nesse caso, o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretagdo quanto ao enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda,
PIS, COFINS, Contribui¢cdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos
na redu¢do do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas, ambos os
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.
Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir
cumprir com 0s requisitos necessarios a isen¢do de Imposto de Renda sobre os rendimentos
distribuidos aos Cotistas, previstos na Lei n° 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; (i1) o Cotista pessoa fisica ndo devera ser titular de Cotas que representem

10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe deem direito ao
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recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (ii1) as Cotas deverdo ser admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos itens
(1) e/ou (ii1) acima, ndo haverd isencao tributdria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos
os Cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso ndo seja atingido o requisito descrito no
item (ii) acima, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos
respectivos Cotistas desenquadrados.

Risco Tributario Relacionado a CRI LH, LCI e LIG: O Governo Federal com frequéncia altera a
legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros. Alteracdes futuras na legislacdo tributéria
poderdao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LIG e das LH para os seus
detentores. Por forga da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das
LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados
requisitos sao isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragcdes na legislacao tributaria, eliminando
a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente
sobre os CRI, as LCI, as LIG e as LH, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI,
as LIG e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco do Prazo: Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado na maioria dos casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo ¢ realizado via
marcacao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcac¢do a mercado dos ativos da carteira do Fundo
visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas,
cujo calculo ¢ realizado mediante a divisao do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de cotas
emitidas até entdo. Mesmo nas hipdteses de os ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum
evento de nao pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de dura¢ao do Fundo, as cotas do
Fundo poderao sofrer oscilagcdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociacao
das cotas pelo investidor.

Risco de Execugdo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI: O investimento em CRI inclui
uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias
eventualmente outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imdveis na composi¢do da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em
um eventual processo de execucdo das eventuais garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor
suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de
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eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e
a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos Relativos as Operacdes de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras: Os CRI
poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integraliza¢ao dos CRI,
ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A
Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico preve,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e
das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacao ou afetacdo”. Assim, o patrimonio separado instituido em emissdes sujeitas a regime
fiducidrio, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, poderd nao ser
oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
securitizadora, que poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos
imobilidrios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes
fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos
CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados
para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigagdes decorrentes dos CRI.

Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista: Conforme disposto no
Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico
Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas de determinada emissdao ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou socio dos
empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) 50 das Cotas, o Fundo passara a ser
tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo
sera prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.
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Risco de Governanca: Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas
emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas podem
sofrer restri¢cdes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em situagdo de
conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quorum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.
A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacao
antecipada do Fundo. Ademais, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a
ADMINISTRADORA ¢/ou GESTORA e/ou a CONSULTORA IMOBILIARIA ; (b) os socios,
diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA e/ou da CONSULTORA
IMOBILIARIA ; (c) empresas ligadas a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA e/ou a
CONSULTORA IMOBILIARIA, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (¢) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os tnicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo
que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se daréd a permissao de voto ou quando todos
os subscritores de Cotas forem conddominos de bem com quem concorreram para a integralizacao de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo
8° da Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instru¢do CVM n° 472/08. Tal restri¢ao

nn

de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco de Liquidag¢do Antecipada do Fundo: O Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a
Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que a liquidagdo do
Fundo podera ser realizada mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas.
No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagao antecipada do Fundo, os
Cotistas receberdo os Ativos.

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses dependem
de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo
34 da Instrugdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servigo
que sejam do mesmo grupo econdmico da ADMINISTRADORA, da GESTORA e/ou da
CONSULTORA IMOBILIARIA. Essa relagdo societaria podera eventualmente acarretar em conflito
de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Risco de Diluicdo: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, caso os Cotistas ndo exercam o seu
direito de preferéncia, incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no Fundo diluida.
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Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo podera investir parte de seu patrimonio nos
Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo
tributados de forma andloga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao
regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros: Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo
estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados financeiro e de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente
pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais € internacionais. Nao ¢ possivel prever o
comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exdgenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condi¢des dos mercados financeiro e de
capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais
condi¢des desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos
Ativos Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o prego de negociagdo das Cotas.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros: As obrigacdes decorrentes dos Ativos Financeiros estdo
sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operacdes
do Fundo. Eventos que venham a afetar as condi¢des financeiras dos emissores, bem como mudancas
nas condi¢des econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores de
cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Risco Juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor. Em razao da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operagao financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de Decisdes Judiciais Desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas
civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou
que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes,
¢ possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizacdo de
novas Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo
que os atuais Cotistas que nao subscreverem e integralizarem as novas Cotas poderao ser diluidos em

sua participagao.
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Risco Regulatorio: A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a altera¢des. Ainda, poderdo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas bem como as condi¢des para distribui¢do de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados
do Fundo.

Risco Decorrente de Alteragdes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal
alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, da ANBIMA,
da B3 e/ou dos demais reguladores, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM, da ANBIMA, da B3 e/ou dos demais reguladores ou por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operag@o do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Riscos do Uso de Derivativos: O Fundo pode realizar operacdes de derivativos, nos termos do
Regulamento, cujos pregos dos contratos podem sofrer alteracdes substanciais. O uso de derivativos
pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos
adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A
contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
ADMINISTRADORA, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneragao das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento nos Ativos: O Fundo
podera realizar a cessdo de recebiveis de seus Ativos para a antecipacao de recursos e existe o risco de
(1) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de tal reinvestimento ser
inferior aquela objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso a
ADMINISTRADORA decida pela realizagcao de amortizagao extraordinaria das Cotas com base nos
recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociacdo das Cotas, assim como na
rentabilidade esperada pelo Cotista, que tera seu horizonte de investimento reduzido.

Risco Relacionado as Garantias dos Ativos: Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos
Ativos do Fundo, este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de

advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugdo das garantias relacionadas aos
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Ativos do Fundo ndo seja suficiente para com as obrigacdes financeiras atreladas as operagdes, uma
série de eventos relacionados a execucao e refor¢o das garantias poderd afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de Cobranga dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a
cobrancga dos ativos integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de
seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso
os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutencao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao
ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adog¢ao e manutencao das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pela ADMINISTRADORA antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assunc¢ao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A ADMINISTRADORA, o Gestor, a Consultora
Imobiliaria, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ado¢cdo ou manutencio dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de
seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para
tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas at¢ mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Risco Relativo a Nao Substituigdo da ADMINISTRADORA, do Gestor, da Consultora Imobiliaria ou
do Custodiante: Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor ou a Consultora Imobiliaria poderdo sofrer
pedido de faléncia ou decretacio de recuperagdo judicial ou extrajudicial, e/ou a
ADMINISTRADORA ou o Custodiante poderdo sofrer intervencao e/ou liquidagdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
fun¢des, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconte¢ca, o Fundo serda liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Riscos de Alteracdes nas Praticas Contédbeis: As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das
operagoes e para a elaboragdo das demonstracdes financeiras dos FII advém das disposi¢des previstas
na Instru¢do da CVM 516/11. Com a edig¢do da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou
a Lei das Sociedades por A¢des e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC,
diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja
referendadas pela CVM com vistas a adequagao da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo da CVM 516/11
comecgou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdao de todos os
atos normativos contébeis relevantes relativos aos FII editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida
Instrugcdo da CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo
CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado
a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes € interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-
los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisoes dos pronunciamentos e interpretacdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagao das operacdes e para a elaboracao das
demonstragdes financeiras dos FII, a adogdo de tais regras poderd ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Riscos de Eventuais Reclamacgdes de Terceiros: O Fundo podera ser réu em processos administrativos
e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a
ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes do Patriménio do Fundo sejam
suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha
a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se
o Patrimonio do Fundo nao for suficiente para a defesa dos interesses do Fundo, ¢ possivel que os
cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das
obrigacdes assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade de realizacdo de aportes
adicionais.

Riscos Relacionados ao Gestor e a Consultora Imobiliaria: A rentabilidade do Fundo est4 atrelada
primordialmente as receitas advindas dos Ativos, o que dependerd do processo de selegdo de tais
ativos. O sucesso depende do desempenho da Consultora Imobiliaria e do Gestor na realizagdo de suas
atividades. Nao ha garantias de que a Consultora Imobiliaria e o Gestor permanecerdo nesta fun¢ao
por todo o prazo de duragdo do Fundo ou que estas consigam manter membros qualificados em sua
administracdo. A incapacidade do Gestor e/ou da Consultora Imobiliaria de manter e/ou substituir
membros qualificados, a possibilidade de que estes venham a renunciar sua posicao e a inaptidao da
ADMINISTRADORA em contratar outro Gestor e/ou Consultora Imobiliaria com a mesma
experiéncia e qualificacio poderdo impactar de forma significativa nos resultados e,

consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminui¢do no valor de mercado das cotas.
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Risco relativo as informacgdes disponiveis sobre os fundos investidos: o Fundo investira em cotas de
outros fundos imobiliarios com base nas informac¢des fornecidas no ambito das ofertas de tais fundos,
incluindo, se for o caso, as informagdes com relagdo as licencas operacionais e de funcionamento dos
ativos imobilidrios subjacentes aos fundos investidos. O Gestor ndo realizard nenhuma investigagao
ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobiliarios subjacentes aos potenciais fundos
investidos, incluindo a verificagdo independente da regularidade e vigéncia de licencas operacionais e
de funcionamento de tais ativos imobiliarios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licencas
operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos fundos investidos poderdo gerar
perdas na rentabilidade dos respectivos fundos, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Risco operacional: os resultados do Fundo dependerdao de uma administragao/gestao adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade
dos Investidores. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigagdes para com o Fundo por parte da
ADMINISTRADORA, do Gestor, da Consultora Imobiliaria, do Escriturador e do Auditor
Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando
aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira,
administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragao das Cotas. Tais falhas
poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Investidores.

RISCOS REFERENTES AO SETOR DE ATUACAO DO FUNDO E DOS FUNDOS INVESTIDOS

Riscos de Flutuagdes no Valor dos Imoveis que venham a integrar o patriménio do Fundo ou dos FII
investidos pelo Fundo: Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a
imoveis. O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos
em que o Fundo investe ou servir de garantia em operacdes de securitizacdo imobiliaria relacionada
aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCI, as LIG e as LH pode aumentar ou diminuir
de acordo com as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais
imodveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacao destes imdveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos poderdo ser adversamente afetados.

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao Identificados: No processo de aquisicdo dos
Ativos, hé risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos
Ativos, bem como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham
a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.
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Risco de Crédito dos Ativos: O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos
de locacao ou arrendamento dos imdveis que eventualmente componham a carteira do Fundo ou dos
veiculos em que o Fundo investe. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance
dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por dos imdveis. A
ADMINISTRADORA, a Consultora Imobiliaria e o Gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos
locatarios e arrendatarios dos Ativos, tampouco por eventuais variagdes na performance do Fundo
decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estio sujeitos
ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e nao recebimento dos juros e do
principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i)
ter reduzida a sua rentabilidade, (i1) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas e
ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o prego de
negociagao de suas Cotas.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo,
vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos diretos ou indiretos aos Ativos
integrantes da carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, afetando negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Nao se pode garantir que o
valor dos seguros contratados para os imdveis, quando for o caso, serd suficiente para protegé-los de
perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda,
o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, que poderd ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Riscos Relacionados a Regularidade de Area Construida: A existéncia de 4rea construida edificada
sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, do corpo de bombeiros, ou em desacordo
com o projeto aprovado, podera acarretar riscos € passivos para os imodveis que eventualmente
integrem a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe. Dentre tais riscos, destacam-se:
(1) a aplicagdo de multas pela administra¢do publica; (i1) a impossibilidade da averbagdo da construgao;
(ii1) a negativa de expedi¢do da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovagao
de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢cdo dos imdveis em situacado irregular, podendo ainda, culminar
na obriga¢do do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade
do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.
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Risco de Desapropriagdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira
do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderdo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) pertencentes ao Fundo ou a veiculos em que o
Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante
as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restri¢gdes ao(s) imovel(is) também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), a
exemplo do seu tombamento ou da area de seu entorno, incidéncia de preempg¢ao e ou criacao de zonas
especiais de preservagao cultural, dentre outros.

Risco de Desvalorizagdo: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao com
relagdo a rentabilidade do Fundo € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido
onde estdo localizados os imdveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o
Fundo investe. A analise do potencial economico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da
regido, com impacto direto sobre o valor dos imoveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.
Adicionalmente, o pre¢o dos Ativos relacionados ao setor imobilidrio sdo afetados por condigdes
econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exogenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados, moratérias e alteragdes da politica
monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A redu¢do do poder aquisitivo da populagdo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo
em decorréncia de arrendamentos ou locacdes, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar
o seu rendimento e o preco de negociagao das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao sera devida pelo
Fundo, pela ADMINISTRADORA, pela Consultora Imobilidria, pelo Gestor ou pelo Custodiante
qualquer indenizag¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicdes e fatores.

Risco de Vacancia, Rescisao de Contratos de Locacdo e Revisdao do Valor do Aluguel: A rentabilidade
dos imoveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe podera
sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos locéaveis, pelo periodo que perdurar
a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade
das cldusulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagao aos seguintes aspectos:
(1) montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios previamente a
expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o

patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
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Risco de Alteracdes na Lei do Inquilinato: As receitas do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo
investe decorrem em dada medida de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos
de locacdo firmados pelo Fundo ou pelos veiculos que este investe. Dessa forma, caso a Lei do
Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagao,
com relagdo a alternativas para renovagdo de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou
alteragdo da periodicidade de reajuste), definitiva ou temporariamente, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas poderao ser afetados negativamente.

Riscos Ambientais: Os imoveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o
Fundo investe estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia legislacdo, regulamentagido e demais
questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacao
ambiental para operagdo e atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicagoes, geragao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por
meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas
Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos & imagem do
Fundo; (ii1) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢ao dos iméveis
que pode acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis
e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissdo a restri¢cdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem
de terrenos e construgdes, restrigdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou
outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de
imoveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengdo de licencas
ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdao ou
renovagdo das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos
proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em negdcios. Qualquer
dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis
dos imoveis. Ainda, em func¢do de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A
ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas.
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Risco Relacionado a Extensa Regulamentagdo a que estd Sujeito o Setor Imobiliario: O setor
imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas ndo se limitando, aquela relacionada ao zoneamento
urbano. A alteracdo de tal regulamentacdo apds a aquisi¢do dos imoveis, pelo Fundo ou por veiculos
por este investidos, podera acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos Imdveis, cujos custos poderao ter
que ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade
dos Cotistas podera ser impactada adversamente.

Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos,
mudangas impostas aos Ativos integrantes da carteira, alteracdo na politica economica e decisdes
judiciais.
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