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RESUMO DO MES

DESTAQUES
QE[ FUNDO O ATIVOS = DIVIDENDOS
rat o]
O Imdvel locado para a Atmosfera No dia 15/0ut/2025 o Fil Caixa Seq
Receita do Fundo permanece estdvel, continua adimplente e contrato com Logistica Renda pagou RS 35.132,77 em
tendo seu Unico ativo 100% locado. vencimento em dezembro de 2031. dividendos — [(FY NG LIHLIE — para

detentores de cotas no dia 30/set/2025.

CARTA DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Prezados Investidores,

No Brasil, o cendrio permanece de crescimento moderado, inflagdo acima da meta e juros elevados, refletindo um ambiente
econdmico desafiador. O IPCA registrou alta de 0,48% em setembro, acumulando alta de 5,17% em 12 meses, resultado impulsionado
por servigos, aluguel e alimentos. O Banco Central do Brasil (BCB) manteve a taxa Selic em 15,00% a.a. na reunido de setembro,
sinalizando que a politica monetdria devera permanecer contracionista por periodo prolongado. O diferencial de juros frente aos
EUA, cerca de 11 pontos percentuais, segue sustentando o real no curto prazo, mas eleva o custo do financiamento publico e reduz
o apetite por investimento produtivo.

No campo fiscal, o0 Governo Central registrou déficit primario de RS 15,6 bilhdes em agosto, enquanto o setor publico consolidado
apresentou déficit de RS 17,3 bilhdes, e a divida bruta do governo geral atingiu 77,5% do PIB, refletindo o impacto dos juros elevados
e do resultado primario negativo. A elevada parcela de juros na despesa publica e a baixa tragdo do investimento privado mantém o
risco fiscal como um dos principais vetores de aten¢do para a economia brasileira.

Nos mercados, o lbovespa, apds renovar sua maxima histérica oito vezes ao longo do més, encerrou setembro aos 146.237 pontos,
com alta de 3,40% no més. O IFIX encerrou setembro em 3.589 pontos, com alta de 3,25% no més, acompanhando o maior apetite
por risco observado nos mercados doméstico e internacional. O movimento foi impulsionado pela estabilidade da curva de juros
futuros, que reforgou o valor presente dos fluxos de aluguel, e pela percep¢do de inflagdo mais controlada, favorecendo a precificagao
dos fundos de “tijolo”, que avangaram cerca de 4,3% no periodo. A valorizagdo refletiu (i) a expectativa de abertura de espaco para
cortes da Selic, (ii) cotas negociadas com descontos relevantes em relagdo ao valor patrimonial (P/VPA) e (iii) melhora operacional
em segmentos como logistica e lajes, com redugdo de vacancia e reajustes de contratos de aluguel. Em sintese, o desempenho do
IFIX reflete a combinagdao de fundamentos sélidos do setor imobilidrio e expectativas mais positivas em matéria de juros e inflagdo.

A cota de mercado do CXTL11 encerrou setembro em RS 293,01, com avanco de 1,8% no més e desconto de 29,3% em relacdo ao
valor da cota patrimonial. As receitas do Fundo permanecem estdveis, com seu Unico imével, localizado em Duque de Caxias/RJ,
locado para a Atmosfera Gestdo e Higienizagdo de Téxteis. Os recursos do Fundo atualmente ndo alocados em ativos imobiliarios
totalizam RS 403.349,64 no fechamento do més.

No dia 30 de junho de 2025, a Caixa EconOmica Federal, na qualidade de administradora do Fundo de Investimento Imobiliario CAIXA
SEQ Logistica Renda, comunicou ao mercado em geral que o Fundo contratou servigos de engenharia para realiza¢do de reforma do
telhado no imdvel de propriedade do Fundo, localizado em Duque de Caxias/RJ, locado para a Atmosfera Gestdo e Higienizagdo de
Téxteis S.A. (link). O valor total do investimento realizado pelo Fundo para a reforma do Imével serd de RS 1.446.288,00.

Tendo em vista que o Fundo, atualmente, ndo possui recursos suficientes em caixa para fazer frente ao valor total do investimento,
o pagamento foi estruturado da seguinte forma: sinal no valor de R$ 407.886,40, pago em junho com os recursos disponiveis em
caixa; e cinco parcelas a serem quitadas mediante antecipacdo mensal das receitas de aluguéis. Até setembro, além do sinal de RS
407.886,40, foram pagas trés parcelas mensais de RS 227.680,32 cada, o que perfaz RS 1.091.927,36 até o momento. A execucdo da
obra registra 72% de avango fisico, com todos os pavilhdes estruturados e os sistemas elétricos principais instalados. O saldo a realizar
concentra-se em ajustes de vedagdo e rufos em dois pavilhdes, revisdes de iluminagdo e correcGes decorrentes de intempéries
climaticas. A conclusdo total esta prevista para 5 de dezembro de 2025, com entrega técnica final no inicio do més.
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Vale ressaltar que o investimento na reforma do Imdvel tem por objetivo preservar o patriménio do Fundo e garantir a seguranga
operacional da locataria, além de atender as determinagdes legais e normativas. Conforme laudo técnico contratado pelo Fundo, os
reparos dizem respeito a problema estrutural do Imével e, portanto, configuram benfeitorias necessarias de responsabilidade do
proprietario, nos termos da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91). Em razdo dessa benfeitoria, havera impacto nas distribui¢des de
rendimentos do Fundo pelos 12 meses subsequentes, a partir da distribuigdo referente a competéncia de junho de 2025.

No dia 15 de outubro de 2025 o FIl Caixa Seq Logistica Renda realizou a distribui¢cdo de RS 35.132,77 em dividendos (referentes ao
resultado de setembro) — o equivalente a RS 0,6555 por cota — para os detentores de cotas no dia 30 de setembro de 2025, conforme
comunicado ao mercado realizado pela administradora e gestora do Fundo (link). Com isso, a rentabilidade acumulada do Fundo nos
ultimos doze meses é de 8,25%, considerando cota de mercado no fechamento de setembro de 2025.

Agradecemos o interesse no FIl Caixa Seq Logistica Renda e esperamos que este relatério possa fornecer uma visdo completa e
transparente do Fundo e seus ativos. Estamos a disposi¢do para Ihe atender em nossos canais de RI.

Atenciosamente,

Sequdia Properties, Consultor Imobiliario
FALE COM ORI

geafi06b@caixa.gov.br

ri@sequoiaproperties.com.br
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RESUMO DO FlI CAIXA SEQ LOGISTICA RENDA

Administrador e Gestor:

Caixa Economica Federal

Consultor Imobiliario:

Sequdia Desenvolvimento Imobilidrio S.A.
CNPJ:
12.887.506/0001-43

Ticker:
CXTL11

Cadigo ISIN:
BRCXTLCTFOO03

Inicio na B3:
Novembro/2011

Exercicio Social:
31/dez

Numero de Cotas:
53.597

Publico-Alvo

Investidores em geral

Liquidez e Prazo

Condominio fechado, prazo indeterminado

Taxa de Gestdo e Administracio®

0,35% a.a. sobre o Patriménio Liquido + RS
205.036,68 a.a.

Minimo mensal: R$37.423,76

Taxa de Consultoria*
0,85% a.a. sobre o Patrimonio Liquido

Minimo mensal®: R$31.404,00

Patrimonio Liquido *
RS 22.198.783,33

Patriménio Liquido por Cota !
RS 414,18

R$ 0,6555

Rendimento por cota para
detentores de cotas no dia 30 de
Setembro de 2025

R$ 293,01

Valor de mercado das cotas do
Fundo?

0,22%

Yield?

Amortizagdo + Rendimentos

603

NuUmero de cotistas *

TESE DE INVESTIMENTOS

O FIl Caixa Seq Logistica Renda tem por objetivo a aquisicdo de direitos reais
relativos a imoveis de natureza comercial, prontos ou em construgdo e
destinados a operagdo de armazéns logisticos e plantas industriais, locados
para inquilinos aprovados apds avaliagdo de risco de crédito,
preferencialmente por meio de contratos de longo prazo.

POLITICA DE DIVIDENDOS

O Fundo pagara dividendos até o dia 15 do més subsequente para cotistas
gue possuam a cota no ultimo dia util de cada més.

PERFORMANCE DA COTA (12 MESES)

Cotacio Bolsa (Ultimo dia do més)
350 298,01 7-000

300 6.000
250 . / 5.000
200 4.000

150 3.000
100 2.000
50 1.000

Valor da Cota
Volume mensal (R$ mil)

out/24
nov/24
dez/24
jan/25
fev/25
mar/25
abr/25
mai/25
jun/25
Jul/25
ago/25
set/25

(1) No ultimo dia util do més. (2) Yield equivale ao valor dos rendimentos e amortizagdo
por cota dividido pelo valor da cota de mercado no ultimo dia Gtil do més. (3) Calculo da
Taxa de Administracdo e Gestdo: 0,35% a.a. sobre o Patriménio Liquido + R$1.350,00/més
+ 0,085%a.a. sobre o Patrimdnio Liquido ou R$8.000 (0 a 4 imdveis) ou R$9.000 (5 a 7
imdveis) ou R$11.500 (8 a 10 imdveis) ou [R$11.500 + R$500 por imével] (a partir de 10
imoveis), com minimo garantido mensal de R$20mil. Todos os valores em reais que
compdem o calculo sdo corrigidos pelo IPC-FIP (12 ajuste em janeiro de 2013). (4) Calculo
da Taxa de Consultoria: 0,85% a.a. sobre o Patrimonio Liquido com minimo garantido
mensal de R$20mil corrigidos pelo IPC-FIP (12 ajuste em janeiro de 2013). (5) A partir de
outubro de 2023, reducdo de 20%, saindo de R$37.423,76 para R$30.000,00.

geafi06@caixa.gov.br
ri@sequoiaproperties.com.br
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DEMONSTRACAO DE RESULTADOS DO FUNDO

A tabela abaixo apresenta a Demonstragdo de Resultados gerencial do Fll Caixa Seq Logistica Renda e suas métricas de rentabilidade.

A distribuicdo de rendimentos aos cotistas é uma fungao do resultado apurado de acordo com o regime de caixa. As distribui¢cdes sdo
planejadas de acordo com as receitas e despesas projetadas, visando maximizagdo e estabilidade dos dividendos mensais.

em R$000, exceto quando indicado out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mail25 set/25 UDM

jun/25 jull25 agol/25

Receitas Imobiliarias / Dividendos 189 189 189 199 199 199 199 199 199 199 199 199 2.355
Atmosfera 189 189 189 199 199 199 199 199 199 199 199 199 2.355
Macaé - - - - - - - - - - - - -
ltapevi -

Receitas Financeiras 5 4 4 5 5 5 6 6 6 4 4 4 59

Outras Receitas - - - - - - - - - 228 228 228 683

Receitas Totais 195 193 194 204 204 204 204 205 204 430 430 430 3.097

Despesas Operacionais (107) 91) (69) (78) (80) (81) (102) (83) (75) (81) (81) 81) (1.010)

Reforma imével Duque de Caxias/RJ (408) (228) (314) (314) (1.264)

Despesas Financeiras - - - - - - - - - - - - -

Despesas Totais (107) (91) (69) (78) (80) (81) (102) (83) (483) (309) (396) (395) (2.274)

Resultado do Periodo

Dividendos

Dividendo Distribuido 83 97 119 119 118 116 97 115 - 15 35 35 950
Quantidade Média de Cotas - 000 53.597 53.597 53597 53.597 53.597 53.597 53597 53597 53597 53597 53.597 53.597 53.597
Dividendo Distribuido por Cota - R$ 1,6459 1,8139 22137 22270 21978 2,1732 1,8082 12,1543 - 0,2860 0,6510 0,6555 17,726
Dividendo Distribuido / Resultado - % 950% 950% 950% 950% 950% 950% 950% 950% 0,0% 12,6% 100,0% 100,0% 1154%
Rentabilidade - % *

Dividend Yield - Patrimonial (periodo) 0,39% 045% 054% 055% 053% 052% 044% 052% 0,00% 007% 0,16% 0,16% 4,28%
Dividend Yield - Mercado (periodo) 069% 087% 1,02% 095% 099% 098% 0,79% 0,99% 0,00% 0,13% 023% 022% 6,05%
Dividend Yield - Patrimonial (anualizado) 475% 559% 6,73% 6,79% 655% 647% 535% 639% 000% 086% 193% 192% 444%
Dividend Yield - Mercado (anualizado) 8,54% 10,98% 12,92% 12,07% 12,61% 1247% 9,89% 1251% 0,00% 152% 2,75% 2,72% 8,25%

Venda de Ativos

Receita Venda Imovel ltapevi/SP
Valor Amortizado
Amortizagéo por Cota - R$

Total Distribuigdo (Rendimento + Amortizagao) 83 97 119 119 118 116 97 115 - 15 35 35 950
Total Distribuido por Cota - R$ 1,5459 1,8139 222137 22270 2,978 21732 1,8082 2,1543 - 0,2860 0,6510 0,6555 17,73
Rentabilidade (Rendimento + Amortizagéo) - % '

Yield - Patrimonial (periodo) 0,39% 045% 054% 055% 053% 052% 044% 052% 0,00% 007% 0,16% 0,16% 4,28%
Yield - Mercado (periodo) 069% 087% 1,02% 095% 099% 098% 0,79% 099% 0,00% 0,13% 023% 022% 6,05%
Yield - Patrimonial (anualizado) 475% 559% 6,73% 6,79% 655% 647% 535% 639% 0,00% 086% 193% 192% 444%
Yield - Mercado (anualizado) 8,54% 10,98% 12,92% 12,07% 12,61% 1247% 9,89% 12,51% 0,00% 152% 275% 2,72% 825%

(1) Yield anualizado corresponde a transformagdo do rendimento mensal em taxa equivalente de 12 meses, considerando capitalizagdo composta. Trata-se de indicador informativo,
ndo acumulado e sem garantia de manutencdo futura.

Tributagdo: Pessoas fisicas com menos que 10% das cotas sdo isentas de IR nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% no ganho de capital na venda das cotas desde que o
fundo possua, no minimo, 50 cotistas e suas cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo organizado (Lei 11.196/05).

geafi06@caixa.gov.br
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PORTFOLIO DO FUNDO

COMPOSIGAO DA CARTEIRA

O Fll Caixa Seq Logistica Renda possui 1 imével no portfélio:

Setor do

Imével % CXTL11 Locatario Localizagao Tipo do Imdvel L.
Locatario

1 Atmosfera 100% Atmosfera Duque de Caxias, RJ Centro Operacional Téxtil

0 gréafico abaixo demonstra a composi¢do do portfélio pelo valor de avaliagdo de cada ativo (em RSmm):

CXTL 11

(1) 10096 da ABL ocupada

2) 1 imovel

()] R$ 20,6 milhoes de valor de ativo
(4) 7,7 mil m? de ABL

) Aluguel Atmosfera de R$25,88/m?

Obs: valores proporcionais a participagdo do Fundo

Valores baseados em laudo de avaliagdo dos imodveis preparado pela Colliers International com data-base de 2024
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0 gréfico abaixo apresenta a composi¢do do Patriménio Liquido do Fundo no ultimo dia Gtil do més (em RSmm):

( 1,64 92,20
20,60 0,02 0,38 | 041

Atmosfera Renda Fixa Titulos Puablicos Valores a receber Passivos Patrimonio Liquido

Fonte: Caixa

Os graficos abaixo demonstram a distribuicdo atual da ABL Prépria do Fundo por:

Estado Tipo de Contrato Locatirio

= R] = Atipico = Tipico = Atmosfera

O grafico abaixo apresenta o cronograma de vencimento dos contratos de locagdo vigentes:

1009%

0% 09% 09% 0% 09% 0%

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
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MAPA DOS ATIVOS

ABL
(m?)

1 Atmosfera Atmosfera Duque de Caxias, RJ 7.671 100% RS 199 mil Dez-31 RS 20,6 mm

Imével Locatario Localizagdao Ocupagdao  Aluguel Atual  Vencimento Avaliacdo'

(1) Baseado em laudo de avaliagdo dos imdveis preparado pela Colliers International com data-base de 2024
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1. ATMOSFERA

Localizado em Duque de Caxias, Rio de Janeiro, préximo a BR040. Regido com mercado imobilidrio logistico intenso, quando
comparado a outras pragas no estado do Rio de Janeiro. Imével locado para a Atmosfera Gestdo e Higienizagdo de Téxteis desde
dezembro de 2012, com contrato aditado em fevereiro de 2021 com ampliagdo do prazo para dezembro de 2031.

g Localizagao Duque de Caxias/R]

E Setor do locatario Téxtil

§ ABL 7.671 m*

g Tipo do imédvel Centro Operacional

g % da ABL do Fundo 100%

E Avaliagio do Ativo* R$20,6 mm
Locatario Atmosfera

'§« Tipo do contrato atual Tipico

% Vencimento dezembro-31

g Indice de reajuste IPCA

§ Aluguel atual R$ 198.549
Garantia Seguro Fianca

g Ocupacao 100%

g Atraso de aluguel (1 - 89 dias) -

E) Inadimpléncia de aluguel (>90 -

(1) Baseado em laudo de avaliagdo do imével preparado pela Colliers International com data-base de 2024

5 s
‘glqlha do'Governador

5

2
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GLOSSARIO

PRINCIPAIS TERMOS APLICAVEIS AO FUNDO

ABL | Area Bruta Locavel — Soma das &reas Uteis, disponiveis para locagdo

ABL Préprio — ABL de propriedade do Fundo (proporcional a participagdo do Fundo em cada ativo)
Aluguel Minimo — Aluguel minimo de um contrato de locagdo

Aluguel percentual ou aluguel complementar — Diferencga, se positiva, entre o aluguel minimo e o aluguel calculado pelo percentual da receita
do locatario

CAGR | Compound Average Growth Rate — Crescimento médio em um dado periodo

NOI | Net Operating Income ou Resultado Operacional Liquido — Resultado do Fundo apds dedugdo das despesas
UDM | Ultimos Doze Meses

WAULT | Weighted Average Unexpired Lease Term — Prazo médio ponderado de vencimento dos contratos de locagcdo
Yield | Rentabilidade — Valor dos dividendos por cota dividido pelo valor da cota

YTD | Year To Date — Resultado acumulado desde o inicio do ano

CONTATOS

Caixa Econ6mica Federal

geafi06@caixa.gov.br

Fabio Idoeta — CFO e Diretor de RI
Danielle Flores — Gerente de RI
(11) 3077-2860

ri@sequoiaproperties.com.br

Este relatdrio foi elaborado pela Sequdia Desenvolvimento Imobilidrio S.A., sob sua responsabilidade e tem carater meramente informativo, ndo podendo ser distribuido, reproduzido
ou copiado sem a sua expressa concordancia. As informagdes contidas neste relatério ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do
investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco
("Suitability"). Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa
do Formuldrio de Informagdes Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Este boletim tem carater meramente informativo,
destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de
qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questGes relativas a aspectos
juridicos, tributdrios e de sucessdo. Verifique a tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos séo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento,
a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados
acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por
decisGes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo
representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador ou gestor do Fundo, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo
Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atengdo para as cldusulas
relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos eventualmente
mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor
a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor
caberd a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-
alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo.
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