Q RIO BRAVO

S3do Paulo, 27 de outubro de 2025.
Consulta Formal n© 02/2025

Aos Senhores Cotistas do GRAND PLAZA SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Séao
Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia, CEP
04551-065, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n° 72.600.026/0001-81 (“Administradora”), na qualidade de instituigdo
administradora do GRAND PLAZA SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n®01.201.140/0001-90 (“Fundo”),
nos termos do Art. 13 do Anexo Normativo lll da Resolugcao CVM n° 175, de 23 de dezembro

de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n® 175”) vem, por meio desta consulta

formal (“Consulta Formal”), submeter a deliberagdo dos cotistas do Fundo a seguinte

matéria:
ORDEM DO DIA
(i) Aprovacao do exercicio do direito de preferéncia no &mbito da aquisi¢ao de 20%

(vinte por cento) do Grand Plaza Shopping, pelo preco e condi¢gdes abaixo
indicados (“Transacao”):

Objeto: O objeto da Transagao consiste na aquisicao da fragao ideal de 20%
(vinte por cento) dos imodveis objeto das matriculas n® 43.404, 113.543 e
113.544, todas do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Santo André/SP, que
corresponde ao empreendimento Grand Plaza Shopping (“Fracdo Ideal”,
“Imdveis” e “Shopping”, respectivamente).

Preco: O preco de venda da Fracdo ldeal corresponde ao valor de R$
327.154.771,66 (trezentos e vinte e sete milhdes, cento e cinquenta e quatro
mil, setecentos e setenta e um reais e sessenta e seis centavos) (“Preco”).

Condicdes de pagamento:

(a) R$ 247.544.027,34 (duzentos e quarenta e sete milhdes, quinhentos e
quarenta e quatro mil e vinte e sete reais e trinta e quatro centavos), sera pago

na data de fechamento da Transagcdo, em moeda corrente nacional; e
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(b) R$ 79.610.744,32 (setenta e nove milhdes, seiscentos e dez mil e setecentos
e quarenta e quatro reais e trinta e dois centavos), sera pago na data do 5°
(quinto) aniversario da assinatura dos documentos da Transagao, sem correcao
de valor.

Caso seja aprovado o exercicio do Direito de Preferéncia pelo Fundo, a concretizagao da
Transacgao estara condicionada a captagao de recursos, por meio da realizagédo de oferta
publica de distribuigcdo de cotas do Fundo. Se for o caso, a Administradora convocara nova
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre as condicdes e as caracteristicas da
referida nova oferta.

QUORUM

A matéria acima dependera da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes.

COMO VOTAR

Os cotistas podem votar na Consulta Formal das seguintes formas:

Voto Via Plataforma Digital: serda encaminhado um e-mail, em até 2 (dois) dias Uteis desta
convocacgao, para que o cotista possa manifestar seu voto de forma eletronica. O cotista
recebera por e-mail, do remetente riobravo@comunicacaoriobravo.com.br, link de acesso
a folha de voto eletrénica, por meio da qual podera enviar a manifestacao de voto de forma
totalmente digital.

Voto Via Carta-Resposta: o voto pode ser manifestado por meio do preenchimento da

Carta-Resposta, cujo modelo encontra-se disponivel no Anexo | a presente Consulta
Formal e no site da Administradora e da CVM. O modelo de Carta-Resposta contempla as

devidas instrucoes para preenchimento e envio.

Voto Via Area do Investidor da B3: os cotistas poderdo manifestar seu voto diretamente por
meio do sistema eletrénico de voto a distancia disponibilizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao (“B3”), pelo portal Area do Investidor, na secao “Servigos”, “Assembleias em
Aberto”.

Os e-mails serdo encaminhados levando-se em conta as informacgodes atualizadas na base
do escriturador e disponibilizada pela B3, sendo que se considera que estes enderecos
eletronicos de origem estejam atualizados. Reforgamos a importancia de os cotistas
manterem atualizados seus contatos em seu(s) agente(s) de custddia/corretora(s).

Caso algum cotista vote por mais de uma forma, sera considerado o ultimo voto recebido.
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PRAZO DE VOTO

Somente serdo aceitos pela Administradora os votos encaminhados pelos cotistas e
recebidos pela Administradora impreterivelmente até as 16h do dia 11 de novembro de
2025.

Os cotistas do Fundo inscritos no registro de cotistas na data da convocagéo da presente
Consulta Formal poderao participar da Consulta Formal, por si, seus representantes legais
ou procuradores, consoante o disposto no Artigo 77 da Resolugdo CVM n°® 175. Os cotistas
que nao se manifestarem no prazo estabelecido acima serdao considerados como ausentes
para fins de qudérum necessario para a aprovacdo das matérias, nos termos do

Regulamento do Fundo e da regulamentacao em vigor.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS
Caso os cotistas necessitem quaisquer esclarecimentos ou informacdes adicionais,

poderdo entrar em contato com a Administradora pelos meios indicados a seguir:

Rio Bravo Investimentos DTVM

E-mail: ri@riobravo.com.br

Telefone: (11) 3509-6500

Atendimento digital: http://www.riobravo.com.br/whatsapp

Por fim, segue abaixo a lista dos Anexos que compdem a presente Consulta Formal:
Anexo | - Instru¢des para voto por escrito e Modelo de Carta Resposta
Atenciosamente,
RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
Administradora do

GRAND PLAZA SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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ANEXO|
INSTRUGOES PARA VOTO POR ESCRITO

Passo 1:
e Preenchertodos os campos marcados em cinza; e

e Em cadacampo de voto deve constar apenas uma escolha.
Passo 2: Imprimir o voto e assinar.

Passo 3: Enviar o voto para a Rio Bravo por correio ou e-mail, junto com cépia de
documentacgao do cotista:

E-mail:

Digitalizar o voto assinado e enviar para o e-mail ASSEMBLEIAS.ABCP11@riobravo.com.br
junto com um documento de identificacdo e documento que evidencie poderes em caso
de procurador, conforme as instrucoes gerais abaixo.

Correio:

A/C: Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Ref.: Consulta Formal n°® 02/2025 do GRAND PLAZA SHOPPING FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32 - Vila Olimpia

CEP 04551-065 - Sao Paulo - SP

INSTRUGOES GERAIS

Os cotistas do Fundo inscritos no registro de cotistas na data da convocagéo da Consulta
Formal poderao participar da Consulta Formal ora convocada, por si, seus representantes
legais ou procuradores, consoante o disposto no artigo 77 da Resolucdo CVM 175,
portando os seguintes documentos: (a) se Pessoas Fisicas: documento de identificagcao

com foto; (b) se Pessoas Juridicas: cdpia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social

consolidado e da documentacéo societaria outorgando poderes de representacdo, bem
como documento de identificagdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is); (c) se
Fundos de Investimento: cdpia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo

e do estatuto ou contrato social de seu administrador, além da documentagao societaria
outorgando poderes de representagdo, bem como documento de identificacao oficial
como foto do(s) representante(s) legal(is). Caso o cotista seja representado por procurador
este deverd apresentar o instrumento particular de mandato, sendo certo que o procurador
deve estar legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano.
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MODELO DE CARTA-RESPOSTA
[Local], [dia] de [més] de 2025.

A

Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(“Rio Bravo” ou “Administradora”)

Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia

CEP 04551-065 - S&o Paulo - SP

Ref.: Consulta Formal n° 02/2025 do GRAND PLAZA SHOPPING FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n®
01.201.140/0001-90 (“Fundo”).

Em atencédo a Consulta Formal encaminhada em 27 de outubro de 2025, manifesto o meu
voto a respeito das deliberacdes da ordem do dia, no seguinte sentido:

(i Aprovacao do exercicio do direito de preferéncia no &mbito da aquisigao de 20%
(vinte por cento) do Grand Plaza Shopping, pelo preco e condi¢gdes abaixo
indicados (“Transacao”):

Objeto: O objeto da Transagao consiste na aquisicao da fragcao ideal de 20%
(vinte por cento) dos imoveis objeto das matriculas n® 43.404, 113.543 e
113.544, todas do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Santo André/SP, que
corresponde ao empreendimento Grand Plaza Shopping (“Fracdo Ideal”,
“Imdveis” e “Shopping”, respectivamente).

Preco: O prego de venda da Fracdo ldeal corresponde ao valor de R$
327.154.771,66 (trezentos e vinte e sete milhdes, cento e cinquenta e quatro
mil, setecentos e setenta e um reais e sessenta e seis centavos) (“Preco”).

Condicoes de pagamento:

(a) R$ 247.544.027,34 (duzentos e quarenta e sete milhdes, quinhentos e
quarenta e quatro mil e vinte e sete reais e trinta e quatro centavos), sera pago
na data de fechamento da Transacao, em moeda corrente nacional; e

(b) R$ 79.610.744,32 (setenta e nove milhdes, seiscentos e dez mil e setecentos
e quarenta e quatro reais e trinta e dois centavos), sera pago na data do 5°
(quinto) aniversario da assinatura dos documentos da Transacéo, sem correcao

de valor.

Caso seja aprovado o exercicio do Direito de Preferéncia pelo Fundo, a concretizagao da

Transacao estard condicionada a captacao de recursos, por meio da realizagéo de oferta
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publica de distribuicao de cotas do Fundo. Se for o caso, a Administradora convocara nova
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre as condigbes e as caracteristicas da

referida nova oferta.

Voto do Cotista: (__)Aprovar
(__) Rejeitar
(__) Abstenho-me de votar

NOME DO COTISTA
CPF ou CNPJ
E-mail: E-MAIL DO COTISTA
Telefone: (DDD) NUMERO DO TELEFONE DO COTISTA



