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XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
CNPJ n° 18.308.516/0001-63

CONSULTA FORMAL

TENDO EM VISTA AS DETERMINAGOES DO MINISTERIO DA SAUDE E AS RECOMENDAGOES DA
ORGANIZACAO MUNDIAL DA SAUDE RELACIONADAS A NECESSIDADE DE DISTANCIAMENTO
SOCIAL DURANTE A PANDEMIA DO COVID-19, A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., COM SEDE NA CIDADE E ESTADO DO RIO DE JANEIRO, NA
PRAIA DE BOTAFOGO, 228, SALA 913 — PARTE, CENTRO, CEP 22.250-040, INSCRITA NO
CNPJME soB O Ne 27.652.684/0001-62 ("ADMINISTRADORA"), DEVIDAMENTE
AUTORIZADA PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS ("CVM") A EXERCER A
ATIVIDADE DE ADMINISTRADOR DE CARTEIRA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
CONFORME O ATO DECLARATORIO N° 6.819, DE 17 DE MAIO DE 2002, NA QUALIDADE DE
ADMINISTRADORA DO XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
("EUNDQ"), VEM, POR MEIO DESTA, EM CONFORMIDADE COM O ITEM 14.8 DO REGULAMENTO
DO FUNDO ("REGULAMENTO") CONSULTAR V.SA. ("COTISTA"), PARA QUE MANIFESTE
ELETRONICAMENTE SEU VOTO NAS MATERIAS DA ORDEM DO DIA ABAIXO, DE COMPETENCIA
DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO FUNDO, QUE, PARA TODOS OS FINS, SERA
REALIZADA VIA CONSULTA FORMAL ("CONSULTA FORMAL"):

(i) a alteragdo do item 11.6 do Regulamento, para esclarecer que a Assembleia Geral
podera deliberar sobre novas emissdes de Cotas Ordinarias e/ou Cotas Subordinadas
do Fundo ainda que sejam em montante igual ou inferior ao Capital Autorizado,
passando tal item a vigorar com a seguinte redagéao:

"11.6. A Assembleia Geral: (i) podera, sem prejuizo do disposto no item 11.5 acima,
deliberar mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das
Cotas Ordinarias e/ou Cotas Subordinadas, definindo seus termos e condicdes, as quais
incluirdo, sem limitacéo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de
saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observada as disposi¢cdes da
legislacdo aplicavel, observado o disposto no item 5.2.1, inciso VII acima; e, nesse
caso, (ii) deverad deliberar, exceto quando se tratar de primeira oferta publica de
distribuicdo de cotas do fundo, acerca da aprovacdo de uma emissdao em que seja
permitida a integralizacdo em bens e direitos, sendo certo que tal integralizacdo deve
ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de
acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472."

(if) aalteragédo do item 11.6.2 do Regulamento para esclarecer que a Assembleia Geral que
deliberar sobre a nova emisséo devera decidir a respeito do direito de preferéncia sobre
as novas Cotas e que eventual direito de preferéncia sera valido somente para 0s
cotistas da(s) classe(s) de Cotas que estiver(em) sendo emitida(s), passando tal item a
vigorar com a seguinte redacéo:

"11.6.2 No caso de emissdo de novas Cotas realizada nos termos do item 11.6 acima,
a Assembleia Geral que deliberar sobre a nova emisséo devera decidir se sera ou néo
concedido direito de preferéncia aos Cotistas titulares de Cotas da(s) mesma(s)
classe(s) de Cotas que estiver(em) sendo emitida(s)."”
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(iii) a alteracdo do Suplemento da 12 Emissdo de Cotas Subordinadas constante do Anexo
VI ao Regulamento do Fundo, inclusive para alterar a definicdo da Data de Conversao
— Subordinadas e a férmula de conversdo, conforme o Anexo Il ao presente
instrumento;

(iv) aemissdo e distribuicdo de novas Cotas Subordinadas, conforme os termos e condicdes
do suplemento constante do Anexo 11 ao presente instrumento, conforme proposta da
Gestora, através da realizacdo de oferta pablica com esforcos restritos, nos termos da
Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, todas escriturais, no montante
total de R$6.700.000,00 (seis milhdes e setecentos mil reais), pelo preco de emissao
de R$ 100,00 (cem reais) por Cota Subordinada da 22 emissao, tendo como parametro
as perspectivas de rentabilidade do Fundo ("Oferta Restrita"), bem como a contrata¢ao
da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., pessoa ligada a Gestora, para, na qualidade de coordenador lider, realizar a Oferta
Restrita das novas Cotas Subordinadas do Fundo;

(v) a ndo aplicabilidade de direito de preferéncia no d&mbito da 2% emissdo de Cotas
Subordinadas aprovada nos termos do item (iv) acima; e

(vi) a autorizacdo para a Administradora e a Gestora praticarem todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacdo das matérias desta Consulta Formal que sejam de suas
respectivas atribuicdes, caso aprovadas, inclusive alteracdes pontuais no Regulamento
de modo a refletir as deliberacdes aprovadas acima e ajustes formais de atualizacdo de
referéncias cruzadas.

Ressaltamos que nos termos do Regulamento, a resposta a esta Consulta Formal devera ser
enviada a Administradora na forma do Anexo I, no prazo maximo de 15 (quinze) dias
contados de seu recebimento — ou seja, até as 18h do dia 17 de julho de 2020.

Excepcionalmente, a manifestacdo de voto deve ser enviada por meio exclusivamente
eletrénico, a partir do e-mail do Cotista cadastrado na base de dados da Administradora ao
endereco assembleia@bancoplural.com, devendo ser anexada copia do documento de
identificacdo do Cotista, com validade em todo o territério nacional®.

Somente poderédo votar na assembleia geral realizada por meio desta Consulta Formal os
Cotistas que, nesta data, estiverem inscritos no registro de cotistas ou registrados na conta
de depdsito do Fundo como Cotistas, conforme o caso, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Nos termos da regulamentacdo em vigor e do Regulamento, a Administradora aproveita para
comunicar que a aprovacao das matérias elencadas nos itens (i), (ii) e (iii) da ordem do dia
desta Consulta Formal, dependem da aprovacdo da maioria das manifestacbes de voto

1 Considera-se "Documentacdo de Identificacdo™ qualquer documento de identificacdo valido, no caso de cotista pessoa
fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificacdo valido do(s) representante(s)
acompanhado do estatuto/contrato social ou do regulamento e procuracéo especifica para comprovar poderes. Em caso
de Cotista representado por procurador, a procuracdo deve outorgar poderes especificos para o exercicio do voto na
Consulta Formal e estar com firma reconhecida. ’
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enviadas que representem, 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas
pelo Fundo. A matéria elencada no item (iv) desta Consulta Formal depende da aprovacéo
da maioria das manifestacdes de voto enviadas que representem, 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, de cada classe de cotas do Fundo, e as matérias elencadas no item (v) e
(vi) desta Consulta Formal dependem da aprovacao da maioria das manifestagdes de voto
recebidas pela Administradora.

Nos termos da legislacdo em vigor, a Administradora devera disponibilizar aos Cotistas a
ata da assembleia geral extraordinaria realizada por meio da presente Consulta Formal em
até 8 (oito) dias apos a data limite para recebimento das manifestacdes de voto dos Cotistas.

Estdo a disposicdo dos Cotistas na sede da Administradora, por e-mail, bem como em sua
pagina na internet, toda documentacdo atinente a ordem do dia desta Consulta Formal,
inclusive a proposta da Administradora relativa a esta Consulta Formal, de forma a permitir
0 exercicio informado do direito de voto.

Sendo 0 que nos cumpria para 0 presente momento, colocamo-nos a disposicdo para
quaisquer esclarecimentos nos telefones: (11) 2137-8888 e (21) 2169-9999.

Exceto se de outra forma aqui definidos, os termos iniciados em letra maiuscula utilizados
nesta Consulta Formal tém o significado atribuido a tais termos no Regulamento.

Rio de Janeiro, 2 de julho de 2020.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora do Fundo
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ANEXO |
XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI
(CNPJ: 18.308.516/0001-63)

CONSULTA FORMAL - MANIFESTACAO DE VOTO

Resposta a Consulta Formal enviada em 2 de julho de 2020

FORMALIZACAO DO VOTO:

() Aprovo integralmente os itens da pauta proposta;

() Reprovo integralmente os itens da pauta proposta;

( ) Aprovo os itens da pauta proposta, abstenho-me de votar nos
itens da pauta proposta e reprovo os itens
da pauta proposta.

Nome Completo:

Assinatura do Cotista:

Data:
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ANEXO Il

XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI
(CNPJ: 18.308.516/0001-63)

SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS SUBORDINADAS

"Este Anexo VI é parte integrante do Regulamento do "XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO — FII"

ANEXO VI

Suplemento da 12 Emissao de Cotas Subordinadas do
XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maiuscula, no singular ou no plural,
terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte
integrante e insepardvel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da 12 Emissao de Cotas Subordinadas do Fundo

NuUmero da Emissdo

12 (primeira) Emissdo de Cotas Subordinadas.

Classe de Cotas

Classe Subordinada.

Quantidade de Cotas
Subordinadas

600.000 (seiscentas mil).

Taxa de Distribui¢cdo Primaria

N3o serd cobrada Taxa de Distribuicdo Primdria na
primeira emissdao de Cotas Subordinadas. Os gastos da
distribuicdo primaria da primeira emissdo de Cotas
Subordinadas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores
mobilidrios, conforme o caso, serdo arcados pelo Fundo.

Valor Unitario de Emissao

RS 100,00 (cem reais).

Montante Total da Emissao

RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais).

Montante Minimo de Subscricdo

No contexto da Oferta de Cotas da 12 emissdo do Fundo,
caso ndo sejam subscritas, pelo menos, 220.000 (duzentas
e vinte mil) Cotas Subordinadas, 362.000 (trezentas e
sessenta e duas mil) Cotas Ordindrias e 596.000
(quinhentas e noventa e seis mil) Cotas Seniores, a referida
distribuicdo publica serd cancelada. As Cotas que ndo
forem colocadas no ambito da oferta publica serdo
canceladas pelo Administrador.

Publico Alvo

Investidores Autorizados.
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Valor Minimo de
Investimento por Investidor

RS 1.000,00 (mil reais).

Tipo da Oferta

Instrucao 476

Prazo de Colocagao

180 (cento e oitenta) dias a contar da data de inicio da
Oferta.

Forma de Integralizacdo das
Cotas

Em moeda corrente nacional.

Rendimentos Excedentes

Apds o pagamento do Rendimento Prioritdrio das Cotas
Seniores e/ou Amortizacdo das Cotas Seniores, conforme
o caso, do Rendimento Prioritario das Cotas Ordinarias, se
houver (se for um numero positivo), quaisquer
rendimentos recebidos pelo Fundo, observada a ordem de
alocacdo de recursos do Fundo prevista no Regulamento e
o disposto no item 12.1, serdo destinados, pro rata, as
Cotas Ordindrias e as Cotas Subordinadas.

Data de Pagamento de
Rendimentos

Mensalmente, no 102 (décimo) Dia Util de cada més, nos
termos do item 12.2 do Regulamento.

Amortizagao

Os titulares de Cotas Subordinadas ndo terdo direito a
receber parcela do valor de suas Cotas, sem reducdo do
seu numero, exceto em caso de deliberacdo nesse sentido
pela Gestora,observada a prioridade das Cotas Seniores e
das Cotas Ordinarias.

Prazo de Durag¢do das Cotas
Subordinadas da 12Emissao

Igual ao prazo de duragdo do Fundo.

Conversibilidade

As Cotas Subordinadas da 12 emissdo sdo conversiveis em
Cotas Ordinarias:

@) Na ocorréncia de um Evento de Amortizacdo
Acelerada das Cotas Seniores antes de uma Data
de Conversao —

Subordinadas, conforme definida abaixo; e

b) No 362, 482, 602 e 662722 més a contar da 12 Data
de Integralizacdo das Cotas Subordinadas ("Data
de Conversdo - Subordinadas"), acritério do titular
da Cota Subordinada.

A conversdo das Cotas Subordinadas observara a seguinte
formula:
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CotasOrdinariasConvert
IRendaMédiaHotéisI

L 87 50 1
= Maximo { 16’0 %

— CotasExSwh2.400.000;
CotasSubordinadas} —

Onde,

CotasOrdinariasConvert é o numero inteiro de Cotas
Ordindrias devidas a titulo de conversdo das Cotas
Subordinadas em uma determinada Data de Conversao -
Subordinadas, sendo que este resultado é truncado sem
casas decimais;

CotasSubordinadas é o numero inteiro de Cotas
Subordinadas da 12 Emissdo e da 22 Emissdo;

RendaMédiaHotéis é a média aritmética da rentabilidade
bruta dos Ativos Imobilidrios adquiridos pelo Fundo com
os recursos decorrentes da primeira emissao de Cotas
Seniores, Cotas Ordindrias e Cotas Subordinadas, apurada
nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a Data de
Conversao — Subordinada calculada da seguinte forma:

RendaMédiaHotéis

= ReceitaBruta - Custos e Despesas

- Taxas de administracao

- Impostos e Taxas, Seguros Condominio
- ReceitaBruta x 3%)

RendaBruta inclui as receitas de hospedagem,
receitas de alimentacao e bebidas e demais receitas
do hotel (exceto receitas financeiras). Valores de
acordo com a Demonstracdo Financeira (DRE) do
Ativo Imobiliario.

Custos e Despesas incluem custos e despesas com
pessoal, alimentacdo e bebidas, energia, agua,
telefone, gas, lavanderia, produtos de acolhimento e
conservagao, conservagao e manutengao, servigos de
terceiros, comissdo de agéncias, comissGes de
cartdo de crédito, marketing, decoragdo e demais
custos e
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despesas operacionais. Ndo inclui despesas
financeiras, gastos com impostos e taxas, gastoscom
seguros e gastos com condominio. Valores de acordo
com a Demonstracdo Financeira (DRE) do Ativo
Imobiliario.

Taxas de Administracdo Inclui as taxas e fees de
administracdo do Ativo Imobilidrio. Valores de
acordo com a Demonstracdo Financeira (DRE) do
Ativo Imobiliario.

Gastos com Impostos e Taxas, Seguros e Condominio
do Ativo Imobilidrio sdo apurados conforme a
Demonstracdo Financeira (DRE) do Ativo Imobiliario.

CotasExSub_ dade de C Seni ;
Srdindrias_da_orimel o ¥ i d
ozorf  Seuisicio dos Atives Imebilidrios adauiri
. 3o Ot - ubordinad

lacei - - rdinas
oo in Adrministrad . {15 (auinze)

Bi . - - %o Subordinadas.

O Administrador tem poderes para emitir tantas Cotas
Ordindrias quantas forem necessdrias para realizar a
conversao ora prevista, cancelando as Cotas Subordinadas
convertidas."
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ANEXO Il
XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI
(CNPJ: 18.308.516/0001-63)

SUPLEMENTO DA 22 EMISSAO DE COTAS SUBORDINADAS

"Este Anexo VIl é parte integrante do Regulamento do "XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FIl"

ANEXO VII

Suplemento da 22 Emissao de Cotas Subordinadas do
XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maiuscula, no singular ou no plural,
terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte
integrante e insepardvel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da 22 Emissao de Cotas Subordinadas do Fundo

Numero da Emissao 22 (segunda) emissdo de Cotas Subordinadas.
Classe de Cotas Classe Subordinada.
Quantidade de Cotas 67.000 (sessenta e sete mil).

Subordinadas

Taxa de Distribuicdo Primaria N3o serd cobrada Taxa de Distribuicdo Primaria na 22
emissdo de Cotas Subordinadas. Os gastos da distribuicdo
primaria da 22 emissdo de Cotas Subordinadas, bem como
com seu registro para negociagdo em mercado organizado
de valores mobilidrios, conforme o caso, serdo arcados

pelo Fundo.
Valor Unitario de Emissdo RS 100,00 (cem reais).
Montante Total da Emissao RS 6.700.000,00 (seis milhdes e setecentos mil reais).

Montante Minimo de Subscricdo | No contexto da oferta de Cotas Subordinadas da 22
emissao do Fundo, caso nao sejam subscritas, pelo menos,
45.000 (quarenta e cinco mil) cotas, a referida distribuigdo
publica sera cancelada. As Cotas Subordinadas da 22
emissdo que ndo forem colocadas no ambito da oferta
publica serdo canceladas pelo Administrador.

Direito de preferéncia Os atuais titulares de Cotas Subordinadas do Fundo ndo
terdo direito de preferéncia para subscricdo das Cotas
Subordinadas da 22 emissdo, nos termos do item 11.6.2 do
Regulamento.

Publico Alvo Investidores Autorizados.

Valor Minimo de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais).

Investimento por Investidor
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Tipo da Oferta

Instrucao 476

Prazo de Colocagao

Até 24 (vinte e quatro) meses a contar da data de inicio da
oferta.

Forma de Integralizacdo das
Cotas

Em moeda corrente nacional, observado que (i) o montante
de RS 4.500.000,00 (quatro milhdes e quinhentos mil reais)
serd integralizado a vista, no ato da subscricdo, e (ii) o
restante, correspondente a RS 2.200.000,00 (dois milhdes
e duzentos mil reais), serd integralizado mediante
chamadas de capital a serem realizadas pelo Administrador,
conforme orientacdes da Gestora.

Rendimentos Excedentes

Apds o pagamento do Rendimento Prioritario das Cotas
Seniores e/ou Amortizacdo das Cotas Seniores, conforme
o caso, do Rendimento Prioritario das Cotas Ordinarias, se
houver (se for um numero positivo), quaisquer
rendimentos recebidos pelo Fundo, observada a ordem de
alocacdo de recursos do Fundo prevista no Regulamento e
o disposto no item 12.1, serdo destinados, pro rata, as
Cotas Ordindrias e as Cotas Subordinadas.

Data de Pagamento de
Rendimentos

Mensalmente, no 102 (décimo) Dia Util de cada més, nos
termos do item 12.2 do Regulamento.

Amortizagao

Os titulares de Cotas Subordinadas ndo terdo direito a
receber parcela do valor de suas Cotas, sem reducdo do
seu numero, exceto em caso de deliberacdo nesse sentido
pela Gestora,observada a prioridade das Cotas Seniores e
das Cotas Ordinarias.

Prazo de Duragao das Cotas
Subordinadas da 22Emissao

Igual ao prazo de duragdo do Fundo.

Conversibilidade

As Cotas Subordinadas da 22 emissdo sdo conversiveis em
Cotas Ordinarias:

a) Na ocorréncia de um Evento de Amortizagdo
Acelerada das Cotas Seniores antes de uma Data
de Conversao —

Subordinadas, conforme definida abaixo; e

b) No 369,482, 602 e 722 més a contar da 12 Data de
Integralizacdo das Cotas Subordinadas da 12
emissdo de Cotas Subordinadas ("Data de
Conversido - Subordinadas"), acritério do titular da
Cota Subordinada.

A conversdo das Cotas Subordinadas observara a seguinte
formula:

CotasOrdinariasConvert
RendaMédiaHotéis

[ 0
= Maximo { 17(')56J

— 2.400.000; CotasSubordinadas} —
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Onde,

CotasOrdindriasConvert é o numero inteiro de Cotas
Ordinarias devidas a titulo de conversdao das Cotas
Subordinadas em uma determinada Data de Conversao -
Subordinadas, sendo que este resultado é truncado sem
casas decimais;

CotasSubordinadas é o numero inteiro de Cotas
Subordinadas da 12 Emissdo e da 22 Emissao;

RendaMédiaHotéis é a média aritmética da rentabilidade
bruta dos Ativos Imobilidrios adquiridos pelo Fundo com
os recursos decorrentes da primeira emissdo de Cotas
Seniores, Cotas Ordindrias e Cotas Subordinadas, apurada
nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a Data de
Conversao — Subordinada calculada da seguinte forma:

RendaMédiaHotéis

= ReceitaBruta - Custos e Despesas

- Taxas de administracao

- Impostos e Taxas, Seguros Condominio
- ReceitaBruta x 3%)

RendaBruta inclui as receitas de hospedagem,
receitas de alimentagdo e bebidas e demais receitas
do hotel (exceto receitas financeiras). Valores de
acordo com a Demonstragdo Financeira (DRE) do
Ativo Imobiliario.

Custos e Despesas incluem custos e despesas com
pessoal, alimentacdo e bebidas, energia, agua,
telefone, gas, lavanderia, produtos de acolhimento e
conservagao, conservagao e manutencao, servicos de
terceiros, comissdo de agéncias, comissGes de
cartdo de crédito, marketing, decoracdo e demais
custos e despesas operacionais. Nao inclui despesas
financeiras, gastos com impostos e taxas, gastos com
seguros e gastos com condominio. Valores de acordo
com a Demonstragcdo Financeira (DRE) do Ativo
Imobiliario.

Taxas de Administracdo Inclui as taxas e fees de
administracdo do Ativo Imobilidrio. Valores de
acordo com a Demonstragdo Financeira (DRE) do
Ativo Imobiliario.

Gastos com Impostos e Taxas, Seguros e Condominio
do Ativo Imobilidario sdo apurados conforme a
Demonstragdo Financeira (DRE) do Ativo Imobiliario.

O Administrador tem poderes para emitir tantas Cotas
Ordindrias quantas forem necessarias para realizar a
conversao ora prevista, cancelando as Cotas Subordinadas
convertidas."
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