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CLASSE UNICA DO CAPITANIA SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE

A BTG

LIMITADA
CNPJ n2 47.896.665/0001-99 - Cédigo de Negociacdo na B3: CPSH11

(“Classe Unica”)

FATO RELEVANTE

PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM., inscrita no CNPJ sob o n? 59.281.253/0001-23

(“Administradora”), e a CAPITANIA CAPITAL S.A. inscrita no CNPJ sob o n? 41.793.345/0001-27 (“Gestora”),
na qualidade de Administradora e de Gestora, respectivamente, da Classe, servem-se do presente para

informar aos cotistas e ao mercado em geral que:

BTG Pactual

Na presente data, foi concluida a liquidagdo da operacdo firmada com a XP Asset Management,
envolvendo a alienacdo de quatro ativos imobilidrios e a aquisicdo de participacdo em um novo
empreendimento, em linha com a estratégia de reciclagem de portfélio e reposicionamento estratégico
do Fundo.

A transacdo compreendeu a venda das participacdes detidas pela Classe Unica nos empreendimentos
lguatemi Fortaleza (5,5%), Metrd Tatuapé (4,53%), Boulevard Tatuapé (15%) e Praia de Belas (10%)
(“Fracdo Adquirida”), e a aquisicdo de 4,81% da fragdo ideal do Internacional Shopping Guarulhos,

localizado na Rodovia Presidente Dutra, km 225, Guarulhos/SP. O valor da aquisicdo foi de RS
76.701.129,31 (“Preco”), integralmente pago a vista, conforme previsto no Instrumento Particular de
Compromisso de Compra e Venda de Imdvel e Outras Avencas celebrado entre as partes.

Nos termos do contrato, a Classe Unica foi imitido na posse indireta da Fragdo Adquirida na presente data,
assumindo integralmente os direitos e obriga¢®es relacionados aos ativos, incluindo receitas, tributos,
encargos e demais responsabilidades operacionais. A escritura definitiva sera lavrada no prazo de até 30
dias contado da quitacdo integral do Preco, conforme estipulado contratualmente, com previsdo de
registro perante o cartério competente.

A operacdo foi estruturada em conformidade com as normas da CVM e da legislacdo aplicavel aos fundos
de investimento imobilidrio, incluindo cldusulas de indenizagdo, garantias e declara¢es que asseguram a
regularidade juridica e fiscal do ativo transacionado. O contrato também contempla disposicGes
especificas quanto a governanca condominial, sucessdo de obrigacGes e confidencialidade, reforcando o
compromisso da gestdo com a diligéncia e a transparéncia nas operacdes realizadas.

Adicionalmente, o Classe Unica informa que, no contexto da mesma estratégia de reciclagem de portfélio,
foram concluidas recentemente as seguintes alienacdes:
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e Venda integral da participacdo no Catarina Fashion Outlet

e Venda da totalidade das posicGes indiretas no Shopping Cidade Jardim, por meio das estruturas
JCIN e JCCJ;

e Desinvestimento completo no Fundo Rio Design Leblon, que detinha participacdo no ativo
homonimo localizado no bairro do Leblon, no Rio de Janeiro.

VI. Essas movimentacdes consolidam um ciclo relevante de desinvestimentos, com geracdo de liquidez e
cristalizacdo de ganhos, permitindo a Classe Unica reposicionar seu portfélio com foco em ativos
dominantes, resilientes e com elevado potencial de valorizagdo.

VII.  Agestdo permanece atenta as oportunidades do mercado, com recursos disponiveis para novas alocacées
em ativos de qualidade e liquidez, dando inicio ao segundo ciclo de investimentos do CPSH11, com o
objetivo de manter a geracdo sustentdvel de valor aos seus cotistas.

Por fim, mais detalhes da operacdo se encontram na apresentacdo anexa a este Fato Relevante. A
Administradora e o Gestor permanecem a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que
se facam necessarios.

22 de outubro de 2025

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

e
CAPITANIA CAPITAL S.A.

BTG Pactual
btgpactual.com
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Track-record do 1° Ciclo de Investimentos do Capitania
Shoppings - TIR de 22,5% a.a.

CPSHII - FIl Capitania Shoppings
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Fevereiro Junho Setembro Dezembro Dezembro Dezembro
Aquisicao Aquisicao Aquisicao Aquisicao Aquisicao Aquisicao Metrd
Catarina Fashion Shopping Cidade lguatemi lguatemi Praia de Boulevard Tatuapé
Outlet Jardim Fortaleza Belas Tatuapé
12 Il 10 9 8 7
2025 2025 2025 2024 2024 2024
Qutubro Agosto Marco Setembro Marco Fevereiro
Desinvestimento Desinvestimento Aquisicdo Patio Aquisicao Aquisicao Rio Aquisicao |
Catarina Fashion Rio Design Leblon Paulista lguatemi Design Leblon Fashion Outlet
Outlet Alphaville
13 14 15 16 ;?-
O O O O — =
=
2025 2025 2025 2025 — el
Outubro outubro outubro Outubro Total Desembolsado:
Desinvestimento Desinvestimento Desinvestimento Desinvestimento R$ 696 Milhoes Transacdo
Shopping Cidade Complexo lguatemi Praia de Parcial Iguatemi
Jardim Tatuapé Belas Fortaleza IEIX
Total Desinvestido:
R$ 792 Milhoes IMA-B
CDI

\
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Ciclo de Desinvestimento (JHSF, XPML e Rio Design Leblon)

TIR

22,52% a.a.

6,21% a.a. +16,31% a.a.
5,24% a.a. +17,28% a.a.
13,45% a.a. +9,07 a.a.

/

As projecoes e expectativas de distribuicao apresentadas neste relatério sdo baseadas em analises de cenarios e estimativas, e nao devem ser interpretadas como garantias de retorno. Os retornos reais podem variar significativamente devido a mudang¢as no mercado, nas
condicdes econdmicas ou em outros fatores externos. Nenhuma promessa de retorno é oferecida ou implicita.

Reciclagem de Portfolio
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I N Y STIMENTOS

Comentario do Gestor

CPSHTT - FIl Capitania Shoppings

“ O CPSH segue fiel a sua estratégia de investir em ativos dominantes, com foco em qualidade, escala e
resiliéncia operacional.

O cenario atual de juros elevados e ambiente incerto tem gerado oportunidades em ativos gue normalmente
nao estariam disponiveis, especialmente dominantes. Aproveitamos esse momento para diversificar o
portfdlio, cristalizar ganhos de capital e gerar liquidez, sem abrir mao da dominancia.

As operacdes envolvem a venda de ativos taticos, como o Praia de Belas, e ajustes estratégicos, como a
alienacao do Complexo Tatuapé, recomposta pela aquisicao do Internacional Guarulhos, além do
rebalanceamento da posicao no Iguatemi Fortaleza.

Nos ativos da JHSF, o Fundo monetiza parte de suas posi¢cdes no Catarina Fashion Outlet e no Cidade Jardim,
gue passarao a compor o JHSF Malls Fll, veiculo que reunira os principais shoppings do grupo sob uma
estrutura mais eficiente e com maior potencial de liquidez.

ApOs acertar o ciclo anterior, com forte geracao de valor e ganhos realizados, o CPSH se prepara para um
novo ciclo de oportunidades, com recursos disponiveis para novos investimentos em shoppings dominantes
e cotas de Flls do setor, buscando melhoria nos indicadores operacionais e financeiros e continuidade na
geracao sustentavel de valor aos cotistas. ’,

Reciclagem de Portfolio CPSH | 3
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Highlights das transacdes do CPSH _—CAPITANIA

CPSHT1 - FIl Capitania Shoppings

4 h

Transacao XPML Transacao JHSF

& Precificagao
a Ativos transacionados acima de R$ 354 milhoes

& Precificagdo
ﬁ Ativos transacionados acima de R$ 426 milhodes
(R$ 42.895/m?2) (),

(R$ 25.399/m2) ® @),

Distribuicdo” Distribuicao
@ As transacoes gerardo R$ 28,8 milhdes (R$ 0,36 por cota) de 9 As transacoes gerardo R$ 24,7 milhdes (R$ 0,31 por cota) de
= resultado passivel de distribuicao nos préximos 24 meses. = resultado passivel de distribuicao nos préximos 24 meses.

Taxa Interna de Retorno (TIR)® Taxa Interna de Retorno (TIR)
/ Consolidada dos projetos da venda XPML de 16,40% a.a., /f/ll Consolidada dos projetos da venda JHSF de 28,2 % a.a.,
]_Il contra uma rentabilidade do IFIX de 7.28% a.a. do IMA-B de contra uma rentabilidade do IFIX de 5.55% a.a., do IMA-B de

5.56% a.a. c do CDI de 13.75%. 5.03% a.a.c do CDI de 13.87%.

\_ /

(1) Valor transacionado por ABL @ Considera potencial Earn Out ()VVendas do Cidade Jardim ja foram realizadas.

Impacto patrimonial das transacdes de R$ 15 milhdes (0.19/cota)
As projecOes e expectativas de distribuicao apresentadas neste relatério sdo baseadas em analises de cenarios e estimativas, e nao devem ser interpretadas como garantias de retorno. Os retornos reais podem variar significativamente devido a mudanc¢as no mercado, nas
condi¢cdes econdmicas ou em outros fatores externos. Nenhuma promessa de retorno é oferecida ou implicita.
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Transacao XPML - Venda

CPSHTI - FIl Capitania Shoppings

Desinvestimentos

lguatemi Praia de Belas (10%)/ Metrdé Tatuapé (4,53%)/
Boulevard Tatuapé (15%)/ Iguatemi Fortaleza (5,5%)

NuUumeros da transacao

Precificacdo do Ativo R$354.212.955

Cap. Rate Transacao! 7,42%

Lucro Projetado’ R$28.8 MM (R$0,36/Cota)
TIR 16,40%

1 Considera o valor de earn-out

Fluxo de Pagamento

R$ 39.151.182
12 (doze) meses apods a assinatura 4
do CVC, corrigido por IPCA. b
Face ] Foce 3 i) OUT 25 OUT 26
; Assinatura CVC Recebimento '
Fase 2 R$ 48.416.780 ; : ) h Recebimento
R$ 266.645.003 , ) e Liquidacao da Parcela Parcela
. 24 (vinte e quatro) meses apos a i3 ~
Pago na assinatura do CVC : T Operacao 12 meses 24 meses
assinatura do CVC, corrigido por
Valores pagos em cotas do e,

XPML e cash.

) F N )
As projecOes e expectativas de distribuicao apresentadas neste relatério sdo baseadas em analises de cenarios e estimativas, e nao devem ser interpret fc tiasjde re o. OB retornos reais podem variar significativa
condi¢cdes econdmicas ou em outros fatores externos. Nenhuma promessa de retorno é oferecida ou implicita. - k. i .ih L
= [ s rF
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Transacao XPML - Compra

CPSHT1 - FIl Capitania Shoppings

Investimento

Internacional Shopping Guarulhos

Numeros da transacao

Precificacao de Aquisicao R$76.223.362 [ T A —
Percentual Adquirido 4. 81% ‘l =
Cap. Rate Aquisic;éno1 8,20% B - -
Taxa de Ocupacao 99,20%

Vendas (R$/m?2) - LTM R$18.254

NOI (R$/m?2) - LTM R$1.594

1 Considera o orcamento de 2025,

Fluxo de Pagamento

OUT 25 OUT 25

ASEINEIUIrE (S5 (5 Liquidacao da operacao
documentos definitivos a ¢ perac

As projecOes e expectativas de distribuicao apresentadas neste relatério sdo baseadas em analises de cenarios e estimativas, e nao devem ser interpretadas como o OSHE |DE S JN| _ e . PRRcas "
.. A . . . . L. o J i ! q R _a ; 8 —
condi¢des econdmicas ou em outros fatores externos. Nenhuma promessa de retorno € oferecida ou implicita. i . %) i : o jinla .J". il :J'J'fu.-a,rf.,fln., i
. Fan-r . |
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Transacao JHSF - Venda

CPSHTT - FIl Capitania Shoppings

Desinvestimento

Participacao indireta de 14.9% no Shopping Cidade Jardim e 10% do
Catarina Outlet

NUmeros da transacao

Precificacao do Ativo R$426.820.000

Cap. Rate Transacao 7,42%
Lucro Projetado” R$24.7 MM (R$0,31/Cota)

TIR 28,20%

1 Valores transacionados destacados nos highlights consideram o deal global realizado com a JHSF.
2 lucro projetado da operacado para o Fundo CPSHT!

Fluxo de Pagamento (Parcelas de recebimento do CPSH)

R$ 17.892.857,00 R$ 17.892.857,00
Pago em até 6 (meses) Pago em até 18 (meses)
meses contados da data de meses contados da data de
fechamento, corrigido por fechamento, corrigido por
Fase 1 IPCA. Fase 3 IPCA. Fase 5
R$ 166.023.000,00 Fase 2 R$ 17.892.857,00 Fase 4 R$ 47.714.256,00
Pagos & vista em recursos Pago em até 12 (meses) Pago em até 24 (meses)
financeiros, considera tanto meses contados da data de meses contados da data de
vendas de JCCJ como JCIN. fechamento, corrigido por fechamento, corrigido por
IPCA. IPCA.

As projecdes e expectativas de distribuicdo apresentadas neste relatério sdo baseadas em andlises de cendrios e estimativas, e ndo devem ser interpretadas como garantias de retorno: Os

condicdes econdmicas ou em outros fatores externos. Nenhuma promessa de retorno é oferecida ou implicita.
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OUT 25 ABR 26 OUT 26 ABR 27

Liquidacao

Assinatura Liquidacao
CCVE Primelra

Liquidacao
segunda

Liquidacao
terceira quarta

parcela

documentos parcela
definitivos

parcela parcela
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Guidance de Dividendos

CPSHTT - FIl Capitania Shoppings

Considerando o lucro estimado nas transacdes, a Gestdo projeta a distribuicdo de R$ 0,11/cota ao longo de aproximadamente 2 anos. Potencial para
subir os dividendos para a banda superior de distribuicao.

Banda Superior: Dividend Yield: 14,24% a.a
R$ 0,13/cota
DY 17,02% a.a

o,1

omn on omn omn omn om o, omn om o1 o,1 O, O, O,1 O,1 O,1 O,;1 O,11 O,11 O,;1 O,

o1 O,11 O,]
Banda Inferior:
R$ 0,09/cota
DY 11,52% a.a
Mmai

nov dez jan fev mar jun  jul ago se nov dez jan fev mar mai jun jul ago set out nov
25 25 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 27 27 27 27 27 27 278 27 27 27 27

Dividendo

estabilizado de
R$ O,11/cota.

—@- Dividend Yield (%) - Rendimentos (R$/cota)

As projecdes e expectativas de distribuicao apresentadas neste relatério sdo baseadas em andlises de cenarios e estimativas, e ndo devem ser interpretadas como garantias de retorno. Os retornos reais podem variar significativamente devido a mudancas no mercado, nas
condi¢des econdmicas ou em outros fatores externos. Nenhuma promessa de retorno € oferecida ou implicita.
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Liquidez da Carteira Apés as Transacdes — CAPITANIA

CPSHTT - FIl Capitania Shoppings
Apos a liqguidacdo das transacdes e recebimento de todas as parcelas, a Gestao estima uma liquidez de aproximadamente R$ 587,4 milhoes e apés todos

os compromissos do fundo, um endividamento liquido negativo de R$ 443,9 milhodes.

Recebimentos  Caixa do fundo
em 24 meses  apos transacoes

96,1
milhoes

Recebimentos
em 18 meses

17,8

Obrigacdes .26,2
IGTI Alphaville [Tl

Recebimentos
em 12 meses

milhodes

Parcela cash
Internacional de
Guarulhos

57
Recebimentos milhoes

em 6 meses
Principal

' 17,8 .
Recebimentos a milhées D|V|da§ e
vista * demais
obrigacoes

398,5

milhodes

1 Referente a recursos financeiros e cotas do XPMLIT

As projecdes e expectativas de distribuicao apresentadas neste relatério sdo baseadas em analises de cenarios e estimativas, e nao devem ser interpretadas como garantias de retorno. Os retornos reais podem variar significativamente devido a mudancas n
condicdes econdmicas ou em outros fatores externos. Nenhuma promessa de retorno € oferecida ou implicita.



Carteira de Ativos Pés - Transacao

_—CAPITANIA

INVYVESTIMERNTOS
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C%ﬂ@a rﬁ%&%@ﬁg%%%é@r@%% do 1° Ciclo de Investimentos, a Gestao prepara o 2° Ciclo de Investimentos do Fundo, com olhar estratégico em relacao ao mercado de Flls de

Shopping listados, que negociam hoje a precos substancialmente menores em comparacao aos transacionados Nno mercado privado, assim como ativos tambéem de carater premium
em linha com portfolio do Capitania Shoppings.

Breakdown - Contas a Receber

TRANSACAO XPML TRANSACAO JHSF

R$ 17.892.857,00
R$ 39.151.152 o a0 B FREES

em 12 meses R$ 17.892.857,00
em 12 meses

R$ 48.416.800 R$ 17.892.857,00
em 24 meses em 18 meses

R$ 47.714.256,00

\ em 24 meses )

Ativos Alvos

Aquisicao de cotas de Fll listados que combinem:

(i) Fundamentos solidos

(i) Negociacdo com desconto relevante entre P/VP

(i) Negociacao com cap rate implicito robusto.

(iv) A gestao espera alocar todos os recursos em 6 meses.

- J

R$ 399 MM
36,7 % da Carteira

| Fashion Outlet

R$ 60 MM
5,5% da Carteira

Contas a Receber

R$ 189 MM

17,4 % da Carteira

Iguatemi Alphaville

R$ 141 MM
13% da Carteira

Shopping Internacional
Guarulhos

R$ 76 MM
7,0% da Carteira

Iguatemi Fortaleza

R$ 82 MM
7,6% da Carteira

Parque Dom Pedro

R$ 83 MM
7,6% da Carteira

R$ 56 MM
5,1% da Carteira

As projecdes e expectativas de distribuicao apresentadas neste relatério sdo baseadas em anadlises de cenarios e estimativas, e ndao devem ser interpretadas como garantias de retorno. Os retornos reais podem variar significativamente devido a mudancas no mercado, nas
condi¢cdes econdmicas ou em outros fatores externos. Nenhuma promessa de retorno € oferecida ou implicita

Reciclagem de Portfolio
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Visao de Alocacao para o 2° Ciclo de Investimento A
docpsin CoseP ¢ 3CAPITANIA

CPSHTT - FIl Capitania Shoppings

3

\\\\\\\

Atualmente, a comparacao entre os valuations do mercado privado e mercado de Flls listados evidencia maior assimetria entre preco e valor no mercado publico, reforcando a visao da

gestao de realizar um movimento estratégico de desinvestimento do mercado privado a excelentes precos e investimentos no mercado de listados em bons ativos a baixos precos e com
desconto.

(R$/m?)

14,582
10,960 12,159 11,939

4,571 3178 10,084

Transacao XPML Transagao JHSF ( Peer1 Peer 2 Peer 3 Peer 4 Peer 5 Peer 6 Peer 7
Cap Rate: 7,4% Cap Rate: 7,4% Cap Rate: 15,6% Cap Rate: 12,3% Cap Rate: 11,8% Cap Rate: 11,7% Cap Rate: 11,4% Cap Rate: 11,1% Cap Rate: 10,6%

As projecdes e expectativas de distribuicao apresentadas neste relatério sao baseadas em analises de cenarios e estimativas, e nao devem ser interpretadas como garantias de retorno. Os retornos reais podem variar significativamente devido a mudancas no mercado, nas
condicdes econdmicas ou em outros fatores externos. Nenhuma promessa de retorno € oferecida ou implicita.
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CAPITANIA

I N YESTIMENTOS
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Indicadores Operacionais

CPSHT - FIl Capitania Shoppings Rio Design Leblon
O ativo foi adquirido dentro de um projeto de
transformacao de uso, convertendo parte dos

Rio Design Leblon / pavimentos de lojas em lajes corporativas. O
Aquisicao - Marco 2024 Ultimos 12 meses time de gestdo do fundo que detém

— participacao no Rio Design Leblon conseguiu

. 1 2 . o
Indicadores Compra Venda varnacdo junto a prefeitura do Rio de Janeiro aumentar
Ocupacio A\ £9.40% @2648% O potencial construtivo destinado a lajes

' ’ ' corporativas.Tendo mudado significativamente
Vendas r¢$/m?) 33128,00 30.884,00 b 677% O escopo do projeto para um  edificio
mMajoritariamente comercial, o CPSH realizou a

NOI (rg/m2) 2127,37 2.080,40 ) 22% venda deste ativo.

Shopping Cidade Jardim

i’h‘?p'?'"_g Cidade Jardim IR Raarevss O ativo foi negociado em um momento de
quisicao : Agosto 2023

— mercado desafiador, por um preco atrativo. O

. ] ? Q =2 . ~
Indicadores Compra Venda Variagao shopping passava pPOr uma expansdo que
. k) ainda em maturacao, portanto com uma base
Ocupagao SR A &) Giore de resultado defasada. Com a consolidacdo

dessa expansao, o resultado do shopping

2 o ‘ 8

R N i i (’-[\\26'23%’ apresentou uma forte valorizacdao. A venda

NOI (r§/m?) 2160.00 AR A 29,829 ocorre com a captura desta melhora no
N y e desempenho operacional.

! Resultado na data da compra
2 Resultado até data de venda

As projecoes e expectativas de distribuicao apresentadas neste relatério sao baseadas em analises de cenarios e estimativas, e nao devem ser interpretadas como garantias de retorno. Os retornos reais podem variar significativamente devido a
condicdes econdmicas ou em outros fatores externos. Nenhuma promessa de retorno é oferecida ou implicita.
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Indicadores Operacionais _— CAPITANIA

CPSHT - FIl Capitania Shoppings Catarina Fashion Outlet

Primeiro ativo adquirido pelo fundo, com o
passar dos anos consolidou-se como ©
principal outlet da América Latina. A aquisicao

Catarina Fashion Outlet T e 19 e INCi 1q ina. ISica
ACIUBIESO - PEVETEIrOvozE ocorreu em um momento de mercado em que

" Indicadores Compraw Venda Variacio 0 empreendimento ainda se recuperava dos
efeitos da pandemia. A venda esta sendo
Ocupacao 100% 9770% QIQ 230% realizada em um estagio mais maduro do
ativo, com desempenho operacional
Vendas (R$/m?2) 34.029,00 41.411,00 @ 21,69% consolida'do, permitincwjo a apuracao de lucro
substancial na transacao.
NOI (r$/m?) 2.563,00 2.934,00 @ 14,50%

Iguatemi Fortaleza

Iguatemi Fortaleza o . . S
AQuUIsicA0 - Setembro 2023 Ultimos 12 meses Adqwnc}lo em sua minima historica de

_ S c i VLT 2 Variacs ocupagao, o shoppmg Passou por uma
R EQCONES Annfplic S ariacao reestruturacdo estratégica apds a saida de um

supermercado ancora. A area foi fracionada

2 89,95% 96,30% 7,06% : X :
Ocupacao ) ) (N i em lojas menores e operacdes exclusivas,
incluindo a primeira Bodytech do Ceara, o
Vendas 21.942,00 26.617,00 21,31% L . ’
(R$/m?) @ ) que permitiu elevar a ocupacaoc e a
NOI (r$/m2) 1.568,00 191,00 () 21,88% rentabilidade do ativo.

! Resultado na data da compra
2 Resultado até data de venda

As projecdes e expectativas de distribuicdo apresentadas neste relatério sdo baseadas em andlises de cendrios e estimativas, e ndo devem ser interpretadas como garantias de retorno. Os retornos reais podem Vvariar significativamente devido a
condi¢cdes econdmicas ou em outros fatores externos. Nenhuma promessa de retorno é oferecida ou implicita.



Reciclagem de Portfolio

Indicadores Operacionais

CPSHTI - FIl Capitania Shoppings

Iguatemi Praia de Belas /.
Aquisicao : Dezembro 2023 Ultimos 12 meses

Indicadores Compra Venda Variacao
Ocupacao 83,90% 87,40% (N 417%
Vendas zg/ma 14.217,00 16.017,00 (N) 12,66%
NOI (r$/m?) 1156,00 1.315,00 () 13.75%

Complexo Tatuapé
Aquisicao : Dezemlbro 2023

Ultimos 12 meses

Indicadores Compra’ Venda “ Variacao
Ocupacgao 96,02% 98,05% (N 21%
Vendas gg/my 21.498,00 23.953,00 (N 1,42%
NOI (r$/m?) 2.227,00 2.692,00 () 20,88%

! Resultado na data da compra
2 Resultado até data de venda

As projecdes e expectativas de distribuicao apresentadas neste relatério sdo baseadas em analises de cenadrios e estimativas, e nao devem ser interpretadas como garantias de retorno. Os retornos reais podem variar significativamente devido a mudanc

condicdes econdmicas ou em outros fatores externos. Nenhuma promessa de retorno € oferecida ou implicita.

CAPITANIA

IMYESTIMEMNTOS

A

Iguatemi Praia de Belas

Adqguirido em um momento de baixa ocupacao,
com desempenho operacional defasado, o Praia
de Belas possuia parte relevante da sua area
reservada para a implantacao de uma nova
operacao  estratégica. Recentemente, foi
anunciada a entrada da H&M neste espaco o
que permite um reposicionamento do ativo. A
negociacao dessa operacao elevou o potencial
de valorizacago do empreendimento e

possibilitou sua venda dentro do pacote de
desinvestimentos do fundo.

Complexo Tatuapé

O complexo Tatuapé & composto pelos dois
ativos Metrd Tatuapée e Boulevard Tatuapé gue
estao conectados a estacao de metrd, uma das
cinco de maior fluxo de Sao Paulo. Os
empreendimentos apresentam dinamica
diferenciada em relacao a shoppings
tradicionais, com movimento constante ao longo
do dia. Ao longo do ano de 2025, o time de
gestao negociou uma extensao no prazo de
concessao dos ativos, permitindo que essa venda
capturasse os beneficios desta negociacao.
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e

R$ 18.1 bilhodes

sob gestdo em 31/07/2025

W 57 Fundos de Investimento

+ de 530,000 Investidores

47 Colaboradores,
sendo 42 na Gestora

Reciclagem de Portfolio

CAPITANIA

INVESTIMENTOS

22 Anos de histoéria

+ 60 Distribuidores
Ativos

MQ1 Rating de Qualidade
emitido pela Moody’s

13% Investidores Institucionais
87% Distribuidores Diversos
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Equipe

42 profissionais com
8 anos de casa em média
e baixissimo turn over.

Os Membros dos Comités
de Crédito e Imobiliario
trabalham juntos ha 18

anos em média.

Reciclagem de Portfolio

Gestao de
Crédito Privado

Arturo Profili*

Christopher Smith,
CFA*

Monik Dourado
Rogério Lino, CFA
Carlos Fernandes
Ariel Halaban
Felipe Franco
Rodrigo Zuniga
Guilherme Oliveira
André Fraga

Bruno Bacci

Gestao de

Imobiliario
Caio Conca*
Fabio Goes
Gustavo Moura, CFA
Pedro Lobo, CFA
Alexandre Alfer
Adriano Ribeiro
Vitor Pacheco
Gabriel Martins
Felipe Cateb
Fernando Ferreira

José Dimas

. J

Ricardo Quintero *

COORDENACAO

\Th|ago Marcadella )

Relagao com
Investidores

Carlos Simonetti*
Flavia Krauspenhar*
Camila Lupino
Lucieli Andrade
Custavo Castillo
Caua Santos

Luis Felipe Medeiros

A

I HNYESTIMEMNTOS

CAPITANIA

( 4 )
Risco &
Compliance
César Lauro da 5 pessoas
Costa*
- /

Rafael Piccinini
Arthur Castro
Rafael Souza
Matheus Cavalcanti

Alvaro de Oliveira

- J

(*) membros votantes dos comités de Credito e Imobilidrio
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