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EX EST' Setembro 2025

IPCA+10,3% 54,4% em IPCA+
CDI + 5,3% 45,6% em CDI+

R$ 136,4 milhdes

em Patrimonio Ll'quido1 Retorno médio
dos ativos alvo investidos indexador Ativos Alvo

Exposigcéo por

Sobre o fundo

O EXES11 é um fundo middle grade. Atualmente, todos os ativos investidos pelo fundo sao
representados por Classe Unica ou Classe Sénior. A rentabilidade, quando comparada ao nivel de
risco das operacgdes, sO € possivel em fungado da predominancia dos investimentos em ativos de
originagao e estruturagao proprietaria. Acreditamos que essa seja uma grande vantagem competitiva
em relagdo a outros fundos imobilidrios do mercado e os resultados histéricos corroboram essa
viséo.

Dividend Yield

A distribuicdo de dividendos referente ao periodo de competéncia de setembro, anunciada em 17/10,
foi de R$ 0,13 por cota para os investidores do EXES11. Isso representa um dividend yield mensal de
1,34% (em relacgéo a cota patrimonial do més) e um rendimento acumulado de 16,79% nos ultimos 12
meses. Se anualizado, isso equivale a um dividend yield igual a 17,32%.

Para os investidores do EXES13 foi distribuido R$ 0,076 por cota e para o EXES15 foi distribuido R$
0,017.

O EXES11 também possui R$ 0,09 de reserva de lucro por cota com intuito de manter a linearidade
das distribuigdes de dividendos do fundo, conforme pode-se observar no gréfico de distribuigado dos
ultimos 12 meses:
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EX EST' Setembro 2025

Vale destacar que, na 42 Oferta de Cotas do EXES11, liquidada em agosto de 2024, foi divulgado no
prospecto uma projecao indicativa de distribuicdo de dividendos para os 12 (doze) meses seguintes
de 13,79%. No periodo subsequente, o fundo efetivamente distribuiu dividendos correspondentes a
16,79%, valor superior a projegao inicial.

Recentemente, foi concluida a 52 Oferta de Cotas do EXES11, na qual o material informativo
apresentou uma projecgao indicativa de distribuigdo de dividendos para os proximos 12 (doze) meses
de 16,16%.

EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA OU GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Movimentag¢oes do Més

No dia 25/09/2025, realizamos o encerramento da 52 Oferta Publica Primaria de Cotas do EXES11. O
montante captado foi de R$ 69.470.389,00. Com o positivo resultado do follow-on, o fundo dobrou
seu patrimoénio liquido, abrindo espago para novos investimentos e maior diversificagao da carteira.

Ainda durante o més de setembro, foram alocados aproximadamente R$ 49 milhdes em ativos, entre
eles ativos nos quais o EXES11 ja possuia alocagao, novos ativos estruturados pelo proprio time de
gestao e alocacodes taticas.

Ativos que EXES11 ja possuia alocacgédo:

l. CRI FGR: ativo estruturado para o financiamento de um condominio residencial, localizado em
Aparecida de Goiania/GO. O empreendimento estd com as obras concluidas e
aproximadamente 100% das unidades vendidas. O ativo é remunerado a IPCA + 9,5% a.a..

Il. CRI Bcanton The First: ativo estruturado pela Exes para o financiamento das obras do
empreendimento vertical The First, localizado em Santo André/SP. O empreendimento esta com
as obras concluidas e 100% das unidades venidas. O ativo é remunerado a CDI + 7% a.a..

lll. CRI Sao Vicente: ativo estruturado para a ampliagédo de lojas de supermercados no interior do
estado de Sao Paulo. O Ativo é remunerado a IPCA + 8,62% a.a..

Novas Alocacoes:

I. CRI ACOI - ILHAS GREGAS: ativo estruturado pela Exes para o financiamento das obras do
empreendimento vertical Ilhas Gregas, localizado em Itupeva/SP, cidade localizada a
aproximadamente 70 km de Sao Paulo/SP. O empreendimento ja estd com 70% das unidades
vendidas e 20% de evolucdo das obras. Em adigcdo as tradicionais garantias de projeto, o CRI
conta ainda com a garantia das unidades do permutante terrenista. O ativo é remunerado a CDI +
4% a.a..
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Alocacdes taticas:

Realizamos um investimento estratégico no FIAGRO FlIl Araguaia (ticker B3: AGRX11). Essa alternativa
de investimento inovadora foi cuidadosamente analisada pelo nosso time de especialistas,
consultada e aprovada junto ao administrador do fundo, e baseia-se no fato de o FIAGRO ser da
modalidade FIl, permitindo o investimento pelo EXES11. Foi adquirido o montante total de R$ 27,8
milhoes de AGRX11, com valor médio de aquisigdo das cotas em bolsa de R$ 7,94, o que representa
desagio de aproximadamente 25% em relacao sua cota patrimonial. O AGRX11 distribuiu, nos ultimos
meses, R$ 0,12/cota. Quando dividimos este valor pelo prego de aquisicdo da cota, temos um
dividend yield mensal de 1,51%, o que contribui para a melhoria da performance mensal do EXES11.
Apesar do carrego positivo, a principal motivagao do investimento € absorver o grande desconto que
existe entre o pre¢o de mercado e a cota patrimonial. O bom resultado mensal nos permite aguardar o
tempo necessario para que os precos convirjam. E importante ressaltar que o AGRX11 divulgou em
sua ultima carta mensal, uma reserva de R$ 0,39 (trinta e nove centavos) por cota, o que traz razoavel
conforto quanto as distribuigdes futuras.

Eventos Subsequentes

Seguindo com a alocagéao dos recursos da 52 oferta, em outubro ja foram feitas alocagdes adicionais
abaixo:

Ativos que o EXES11 ja possuia alocagéao:

I.  CRI (Sénior) Persa - Spot Smart Living: ativo estruturado pela Exes para o financiamento do
empreendimento vertical, localizado em Uberldndia/MG. O empreendimento estd com
aproximadamente 53% das obras evoluidas e 93% das unidades vendidas. O ativo é remunerado
aCDIl+5%a.a..

Novos ativos:

I. CRI (Sénior) Maxi - Tramonto: ativo estruturado pela Exes para o financiamento de
empreendimento vertical, localizado na cidade de Uberlandia/MG. O empreendimento estd com
aproximadamente 10% das obras evoluidas e 70% das unidades vendidas. O ativo é remunerado
a CDI +3,75% a.a..

Il. CRI(Sénior) NMC - Primus Park: ativo estruturado pela Exes para o financiamento das obras do
empreendimento vertical Primus Park, localizado em Goiania/GO. O empreendimento esta com
aproximadamente 53% das obras concluidas e 70% das unidades vendidas. O ativo é
remunerado a CDI + 4% a.a.

Ativos em Estruturacao

CRI Projeto A: O CRI antecipa a carteira de um loteamento residencial, sendo remunerado a IPCA +
12% a.a.. O empreendimento estd com 100% das obras concluidas e aproximadamente 100% das
unidades vendidas.

CRI Costa Hirota: Conforme mencionado nos Relatérios anteriores, o CRI esta cumprindo condigcdes
precedentes para que possa ser feita a integralizagao do ativo. Espera-se que no més de outubro seja
realizada a alocagéo de 100% dos recursos comprometidos. Até a publicagao desse relatério, o fundo
possuia apenas 7% do PL do fundo alocado em ativos caixa. -
exes
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I

Pipeline de ativos

A Exes estd em negociacdes avangadas dos CRIs abaixo:
I.  CRII: Incorporagao vertical residencial, remuneracéo de CDI + 5% a.a., volume de R$ 50 milhdes

II.  CRIIl: Giro de estoque de unidades residenciais prontas, remunerag¢ao de IPCA + 11%, volume
de R$ 15 milhoes

[ll.  CRIII: Incorporagéo vertical residencial, remuneragdo CDI + 5%, volume de R$ 32 milhdes

Comentario do Gestor

A 52 Oferta de Cotas do fundo possibilitou dobrarmos o seu patrimoénio liquido. Com isso o EXES11
ird conseguir expandir o numero de ativos investidos e por consequéncia cada vez mais pulverizar a
concentragdo setorial e por contraparte.

Continuamos a buscar uma composicao equilibrada entre ativos indexados em CDI e IPCA. No més
de setembro investimos em novos ativos indexados ao CDI, que passaram a representar 45% dos
CRIs e Recebiveis Imobiliarios. A parcela em CDI do portfélio havia diminuido substancialmente, em
fungdo do Habite-se de projetos e o inicio da amortizagado das operagoes, fruto dos repasses dos
imoéveis ao mutuario.

Em relagdo aos empreendimentos que ja estdo com as obras finalizadas e com o Habite-se emitido,
temos acompanhado, em conjunto com as incorporadoras, com muita proximidade o repasse das
unidades para financiamento ou quitagao direta pelos clientes. A contratagdo do financiamento dos
adquirentes junto as instituicdes financeiras tem ocorrido de forma positiva. A liberacdo do
compulsodrio para os bancos, recentemente anunciada pelo BC, devera aumentar a liquidez e tornar
mais fluido este processo.

O volume de oportunidades de investimento identificadas e analisadas pelo time de gestao esta em
seu maior patamar histérico. Continuamos a analisar e investir em CRIs estruturados por parceiros de
mercado. No entanto, estamos satisfeitos e otimistas com o volume e qualidade de CRIs
identificados pelo time de gestéo, nos quais podemos participar de todo o processo de estruturacéo,
desde a diligéncia até a formalizagao perfeita das minutas e garantias dos CRIs.

Como exemplo de diferenciais de estruturacdo e acompanhamento das operagdées com atuagao
direta da Exes na estruturagdo, podemos citar os CRIs de término de obra. Nestas operacdes,
incluimos a gestao do contas a pagar por meio de Agente de Medicao dessas obras. Assim ha maior
controle quanto ao direcionamento dos recursos dos CRIs para a execugao das obras. Cabe ressaltar
que todos os meses fazemos o acompanhamento das vendas e evolugao fisica de cada
empreendimento.

O time de gestao esta privilegiando investimentos em cidades com boa densidade demografica, alta
demanda por novas unidades para moradia e que possuam boa renda per capita. Os novos
investimentos refletem bem este foco. Como exemplo, podemos destacar o investimento em
ltupeva/SP, cidade onde a populagdo cresceu aproximadamente 57% entre 2010-2022, e esta
localizada a 70km de Sao Paulo/SP e a 28km de Jundiai/SP e os investimentos feitos em
Uberlandia/MG, cidade essa que esta entre os 10 maiores pib per capita de Minas Gerais.
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. . e~ . o Composicao do Fundo
Distribuicdo geografica posie

dos Ativos Alvo

GOIAS DF

Renda Fixa
26%

Originacao Ativos Alvo

MATO GROSSO MINAS GERAIS
1 6,44% 6,71 % Terz‘f;:os
SAO PAULO o
66,49% Sl
Ativos Alvo por Segmento Concentragao Ativos Alvo

Congesa ' 0,76%
Ticem B 1,74%
Construtora C&A - 1,86%
Totus [ 2,92%
Bcanton Doppio - 2,95%
Persa - 2,98%
Avida [ 5,23%
- Celeste [N 6,63%
) EBM (Cyrela) [N 6,66%
- 7,79% FGR N 7.47%
Sdo Vicente _ 7,79%
Bcanton The First [N 10,89%
Acoi Construtora NN 14,23%
Fiagro Araguaia [ 27,90%

Loteamento 5,23%

Energia 6,63%

Venda de terreno 7,42%

Residencial

0,
Pulverizado 7,:47%

Varejo Essencial

FIAGRO FII

27,90%

Incorporagao 37,57%
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DRE Gerencial - Regime de Caixa

SET/25 AGO/25 JuL/25 JUN/24 MAI/24 ABR/24 MAR/24

FEV/24

Receitas Totais ‘2.345.638‘ 1.127.387 ‘ 1.042.462 736.663 901.058 812.695 949.162 ‘ 822.506

JAN/25

DEZ/24

756.886

NOv/24 ouT/24

809.593 908.281

Juros 583.888 599.137 719.323 462.387 550.788 600.484 513.826 694.342 650.001 596.370 630.053 623.015
Corregéo Monetaria 30.748 120.666 124.123 127.902 192.913 176.795 226.051 57.287 349.684 121.046 151.921 100.316
Rendimento Caixa 451.372 162.004 177.956 146.374 157.357 35.416 209.285 70.877 58.215 26.997 16.957 8.848

Outras Receitas 1.279.630 245.580 21.060 - - - - - 614.749 12.474 10.663 176.102

Despesas Totais ‘ (97.211) ‘ (79.601) (70.778) (65.336)

(66.309) ‘ (66.459)

Despesas Operacionais (97.211) (79.601) (66.309) (66.459) (70.778) (65.336) (67.067)

(67.067) ‘ (64.201)
(64.201)

(67.658)
(64.087)

(85.354)
(63.218)

(86.147) | (85.817)

(64.011)  (63.681)

Impostos - - - - - - -

Despesas Extraordinarias - - - - - - (10.000)

(22.136)

(22.136)

ACUMULADO

12.884.980

(911.939)

Resultado Liquido ‘ 2.248.426 ‘ 1.047.786 ‘ 976.153 830.280 747.359 ‘ 872.095 ‘ 758.305 | 1.604.992 | 671.532 | 723.446 | 822.463 ‘ 11.973.042
ResultadoLiquido(porcota) 016 | 015 | 014 0,12 011 | o012 | om 0,23 0,09 0,10 012 | -
Reserva de Lucro | 1.207.479 | 187125 | 63.047 264.105 357.532 | 533.881 | 585494 | 745.571 66.651 176718 | 234871 | -
Resevadelucro(porcota)| 009 | 003 | oo 0,04 005 | o008 | o008 0,10 0,01 0,02 003 | -
Total Distribuido 1.138.072  923.708 923.708 923.708 923.708 923.708 923708  923.708  923.708  781.599  781.599  781.599  10.872.531
Quantidade de Cotas 14.101.455 7.105.444 7.105.444 7.105.444 7.105.444 7.105.444 7.105.444 7.105.444 7.105.444  7.105.444  7.105.444 7.105.444 -

0,13 ‘ 0,13 ‘ 0,13

Distribuigédo por Cota

0,13 ‘ 0,11 ‘

9,76

9,56

0,11 ‘ 0,11
905 | 913

Cota Patrimonial* | oe8 | 9es 970 | 973
| 13a% | 135% % | 134%
Cota de Mercado 9,83 9,93 9,40 9,40 9,45 9,38 9,42

Dividend Yield (Patrimonial)

Ativos da carteira

Periodicidade

33% |

9,40

1,15% |

9,50

Prazo

52
9,60 9,60

Tipo Cédigo IF Segmento Classe ST Indexador (Greees) Volume (R$)
cRI 2311279637 FGR Jedidencial Unica Mensal IPCA + 9,50% 120 7524335 553%
CRI 22D0945203 Sdo Vicente Varejo Essencial Unica Mensal IPCA + 8,61% 120 7.844.633 5,77%
CRI 24D3163840 Bcanton The First Incorporacao Unica Mensal CDI+ 7,00% 18 10.971.517 8,07%
CRI 24B1861489 Celeste Energia Unica Mensal IPCA + N,70% 155 6.673.719 4.91%
Compra e venda N/A EBM (Cyrela) Vendade terreno Unica Mensal IPCA + 11,00% 60 6.710.063 4,93%
CRI 221410467 Ticem Incorporacéo Unica Mensal IPCA + 10,00% 36 1.756.891 129%
CRI 24F1970219 Persa Incorporacao Sénior Mensal CDI + 5,00% 36 3.001.699 2,21%
CRI 2210053302 Construtora C&A Incorporacéo Sénior Mensal CDI+ 5,00% 60 1.870.584 138%
CRI 2412114236 Totus Incorporagao Unica Mensal IPCA + 12,00% 36 2.941.002 2,16%
CRI 21H0976116 Avida Loteamento Unica Mensal IPCA + 15,0% 120 5.269.925 3,9%
Comprae venda N/A Congesa Vendade terreno Unica Mensal IPCA + 9,00% 60 762.904 0,56%
CRI 25B2866664 Bcanton Doppio Incorporacéo Sénior Mensal CDI + 6,25% 30 2973217 2,19%
Caixa N/A BTG Pactual Yield Renda Fixa N/A N/A CDI + 0% N/A 35.297.810 2595%
CRI 2514008597 Acoi Construtora Incorporacao Unica Mensal CDI + 4,00% 60 14.330.000 10,53%
FIAGRO FlI AGRX11 Exes Araguaia Fiagro FIl  Fundode Inv. Agro. Unica Mensal N/A N/A N/A 28102.465 20,66%
Total 136.030.765 100,00%

"Rendimento do fundo assumindo a equivaléncia a ativo ndo isento de IR (15%) para pessoa fisica.
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Ativos

CRI ACOI - llhas Gregas

GRUPO: A ACOI é uma construtora e incorporadora com atuagdo em cidades da regiao
metropolitana de Sao Paulo/SP. A ACOI ja entregou mais de 45 obras residenciais e
empresarias nas cidades de ltatiba, Jundiai, Campinas, ltupeva etc.

GARANTIAS: (i) aval dos sécios PF; (ii) aval da construtora; (iii) cessao fiduciaria de 100%
dos recebiveis atuais e futuros; (iv) alienagao fiduciaria de 100% das quotas da SPE; (v)
Alienacgéao fiduciaria de 100% das unidades do empreendimento; (vi) alienagéo fiduciarias
das unidades do permutante terrenista até a emissdo do Habite-se; (vii) seguro de
responsabilidade civil e de engenharia; (viii) Fundo de reserva de juros 3 PMTs; e (ix) fundo
de despesas de 6 meses.

CRI BCANTON - DOPPIO - SENIOR

GRUPO: A Bcanton é uma construtora e incorporadora com foco no desenvolvimento de
empreendimentos verticais de alto-padrédo localizados em Santo André/SP. O uso dos
recursos do CRI é para a conclusdo do empreendimento Doppio.

GARANTIAS: (i) aval dos sécios PF; (ii) aval da construtora; (iii) cessao fiduciaria de 100%
dos recebiveis atuais e futuros; (iv) alienagéo fiduciaria de 100% das quotas da SPE; (v)
Alienacéao fiduciaria de 100% das unidades do empreendimento; (vi) cessao fiduciaria e
alienagao fiduciaria em condigdo suspensiva dos recebiveis e unidades do
empreendimento The First respectivamente; (vii) seguro de responsabilidade civil e de
engenharia; (viii) Fundo de reserva de juros 3 PMTs; e (ix) fundo de despesas de 6 meses.

<
<
<&
<
<
-
&
&
-

CRI TOTUS - SPOT DIADEMA

GRUPO: A Totus Engenharia é um Incorporadora e Construtora localizada em Diadema/SP.
Possui como foco o desenvolvimento de empreendimentos verticais de médio-padrao. O
Residencial Spot é o seu quarto empreendimento.

GARANTIAS: (i) aval dos sdcios PF; (ii) aval da construtora; (iii) cesséao fiduciaria de 100% dos
recebiveis atuais e futuros; (iv) alienagéao fiduciaria de 100% das quotas da SPE; (v) hipoteca
de 1° grau de 100% das unidades do empreendimento; (vi) seguro de responsabilidade civil
e de engenharia; (vi) Fundo de reserva de juros 3 PMTs; e (vii) fundo de despesas de 6
meses.

CRI PERSA - SPOT SMART LIVING - SENIOR

GRUPO: A Persa é o brago de incorporagdo e construgdo de um grande grupo
patrimonialista de Minas Gerais. O Grupo possui iniUmeros imoveis para renda e para
incorporagédo imobilidria futura. O uso dos recursos do CRI é para construgdo do
empreendimento vertical de alto padrdo Spot Smart Living localizado na cidade de
Uberlandia/MG.

GARANTIAS: (i) CRI Subordinado de 20% da emisséo; (ii) Fianga dos Sécios PJ; (iii) Alienagao
Fiduciaria de 100% das quotas da SPE; (iv) Alienagédo de 100% das unidades imobiliarias;
(v) Cessao fiduciaria de 100% de recebiveis; (vi) cessao fiduciaria de recebiveis de aluguel
de outros empreendimentos imobilidrios; (vii) alienagao fiducidria de outros imdveis com o
valor de venda forgada de R$ 6 milhdes; (viii) Seguro de Responsabilidade Civil e
Engenharia; (ix) Fundo de reserva de 3 PMT; e (x) Fundo de despesas de 6 meses.
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CRI BCANTON - THE FIRST

GRUPO: A Bcanton é uma construtora e incorporadora com foco no desenvolvimento de
empreendimentos verticais de alto-padréo localizados em Santo André/SP. O uso dos
recursos do CRI é para a conclusdo do empreendimento The First.

GARANTIAS: (i) Fianga dos Sécios PF e PJ; (ii) Alienagao Fiduciaria de 100% das quotas da
SPE; (iv) Alienacéo de 100% das unidades imobiliarias; (iv) Cesséao fiduciaria de 100% de
recebiveis; (v) Seguro de Engenharia e Responsabilidade Civil; (vi) Fundo de Obras; (vii)
Fundo de reserva de 3 PMT; e (viii) Fundo de despesas de 6 meses.

CRI CELESTE ENERGY

GRUPO: CRI voltado a empresa de energia solar localizada no MT. A operagéo é controlada
por um grande produtor de leguminosas do MT e possui uma estrutura de crédito robusta,
composta pelo pagamento do offtaker na conta do CRI e cash sweep de parte dos
recebiveis.

GARANTIAS: A operagédo possui como garantias o aval do controlador, alienagéo fiduciaria
de terras produtivas e irrigadas com uma razao minima de 200% de venda forgada, fundo de
juros, fundo de reserva, fluxo de recebiveis de 150% da PMT, cesséao fiducidria de contratos
com o offtaker do projeto, seguro completion e risco de engenharia, alienagao fiduciaria de
maquinas, equipamentos, direito real de superficie e das agdes da empresa.

(FleR

INEDHPDHAQﬁEE B.A.

CRI FGR

GRUPO: A FGR é uma das maiores incorporadoras do centro-oeste do Brasil. Sendo que ja
entregou mais de R$ 2 Bilh6es de VGV distribuido em 7 estados e em 37 empreendimentos.
O uso dos recursos é para a conclusdo das obras do Condominio de Casas Jardins
Marselha em Aparecida de Goiania/GO.

GARANTIAS: (i) Fiangca dos Soécios PF; (ii) Fianca da FGR Participagdes; (iii) Alienagao
Fiduciaria de 51% das quotas da SPE; (iv) Cessao fiducidria de pelo menos 140% de
recebiveis; durante o prazo do CRI e pelo menos 160% pelo prazo total dos recebiveis; (v)
Fundo de reserva de 6 PMT durante as obras e apds a conclusdo das obras pelo menos 3
PMT; e (vi) Fundo de despesas.

EBM

] CYRELA

EBM

GRUPO: A EBM foi fundada em 1981. A empresa atua na incorporagdo e construgcao de
empreendimentos horizontais, verticais e comerciais. Iniciou uma parceria com a Cyrela
em 2007 e em 2012 a Cyrela passou a deter 50% da sociedade. A transacgéo se trata da
venda parcelada de terrenos para o desenvolvimento do empreendimento vertical médio
padrao em Campinas/SP

GARANTIAS: (i) Fianga dos soécios PF; (ii) Fianga da EBM; Fianga da Cyrela; (ii) Alienagao
fiduciaria de imoveis com valor de venda forgada de 140% em relacéo ao saldo devedor; (iv)
Alienacgao fiduciaria de 100% das quotas da SPE; e (v) cessao fiduciaria de 100% dos
dividendos da SPE.
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CRI TICEM

GRUPO: A Ticem foi fundada ha 10 anos, com foco na incorporagdo e construgdo de
projetos de alto padrao no interior do estado de Sdo Paulo. O uso dos recursos do CRI é
para a conclusao das obras do empreendimento vertical de alto padrao Grand Garden
(“GGR”) localizado na cidade de Rio Claro/SP.

GARANTIAS: (i) Aval dos sécios; (ii) Alienagao fiduciaria de 100% das quotas da SPE GGR,; (iii)
Cessao Fiduciaria de 100% dos recebiveis atuais e futuros do GGR; (iv) Alienagao fiduciaria
de 100% das unidades imobiliarias do GGR; (v) Fundo de Reserva equivalente a 2 PMTs; (vi)
Fundo de despesas no montante de R$ 100.000,00.

CRI CONSTRUTORA C&A - SENIOR

w GRUPO: Com trés décadas de histéria em Uberlandia, a C&A tem mais de 25
empreendimentos langados e de 400 mil metros quadrados construidos, sendo 4 mil
moradias entregues. O uso dos recursos do CRIl é para a conclusdo das obras do
empreendimento vertical médio padrao Solar do Cerrado localizado em Uberlandia/MG.

GARANTIAS: (i) Aval dos soécios; (ii) Alienacao fiduciaria das Torres Il e IV do Solar do
Cerrado; (iii) Alienagao fiduciaria de 100% das lojas do Solar do Cerrado (iv) Cesséo
fiduciaria de 91,10% dos recebiveis imobiliarios atuais e futuros dos Solar do Cerrado lll, IV
e Lojas; (v) Cesséo fiduciaria de 91,10% dos recebiveis imobilidrios pro-soluto do Solar do
Cerrado (Torres | e Il) (vi) Seguro de Obra e Responsabilidade Civil; (vii) Fundo de reserva em
valor igual as 3 parcelas de juros e amortizagao; e (viii) Fundo de despesas de 12 (doze)
meses.

CRI SAO VICENTE

“7  GRUPO: : O supermercado Sao Vicente atua ha 52 anos no estado de SP. Conta com 21
lojas, sendo 9 proprias, instaladas em cidades do interior de Sao Paulo.

GARANTIAS: (i) Alienagéo fiduciaria de imoéveis no interior de Sado Paulo, com base em
avaliagao para venda forgada, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos CRI;
(i) Cesséo fiduciaria de recebiveis equivalente a R$ 1.600.000,00 transitando por més em
Conta Vinculada; (iii) Fianga dos acionistas; (iv) Fianga do Supermercados Cavicchiolli
Ltda.; e (v) Fundo de despesas no montante inicial de R$ 450.000,00.

CONGESA

GRUPO: A Congesa Engenharia foi fundada em 1993,. A empresa localiza-se em
Indaiatuba/SP, com atuacdao em tal cidade e em Campinas. Com cerca de 23 projetos
langados, entregou mais de 2 mil unidades. A transacgao se trata da venda parcelada de
terrenos para o desenvolvimento do empreendimento vertical médio padrao Mood Cambui
em Campinas/SP.

GARANTIAS: (i) aval dos sécios PF e PJ; (ii) Alienagédo fiducidria de dois imdveis contiguos
localizados em Indaiatuba/SP, com valor de mercado de R$ 2.480.000,00; (iii) Aval de todos
os sécios e empresas do grupo; e (iv) Cesséo fiduciaria dos dividendos provenientes da SPE
Mood Cambui.
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CRI AVIDA

GRUPO: A Avida Construtora, fundada em 2007, ja entregou mais de 11.000 unidades desde
entdo. No entanto, a operagdo teve seu vencimento antecipado declarado em 03 de
fevereiro de 2023. A empresa encontra-se em processo de recuperagao judicial.

GARANTIAS: (i) Aval dos sdcios; (ii) Alienacgéao fiduciaria de imdéveis com valor de mercado

Py equivalente a R$ 14,8 milhdes e R$ 8,9 milhdes de venda forgada; (iii) Cesséao fiduciaria de

n‘llda 100% dos recebiveis atuais e futuros dos Loteamentos Papagaio (Sapezal/MT) e Altos da

Serra (Diamantino/MT); (iv) Promessa de cessao fiduciaria de recebiveis referente as

permutas financeiras e pro-soluto dos Empreendimentos Beija Flor, Spartha e
Celina Bezerra; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva;

CONSTRUTAORA

ATUALIZACOES: O CRI estd com o fluxo de pagamento em dia. Conforme Ata de Assembleia
do CRI realizada em 04/12/2024 foi firmado acordo que repactua a operagao, adicionando
garantias e majorando a taxa para IPCA + 15% a.a. Ainda estd sendo aguardado o transito e
julgado da decisdo que aprove a repactuagao e a outorga das novas garantias dado que a
Avida ainda se encontra em Recuperagéo Judicial.

éxes



EXES." Setembro 2025

Principais caracteristicas

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas, por meio da aquisigdo dos Ativos Alvo; dos Ativos de

OBJETIVO Liquidez, caso os recursos do Fundo nao estejam alocados nos Ativos Alvo ou
eventual comercializagao dos Ativos Alvo, observados os termos e condigoes da
legislacao e regulamentacao vigentes.

PUBLICO-ALVO Investidores em geral

INiCIO DO FUNDO 02 de setembro de 2021

CONDOMINIO Fundo Fechado

CLASSIFICAGCAO ANBIMA FIl de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
TAXA DE ADMINISTRAGAO 1,00% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE Nao Possui

GESTOR Exes Gestora de Recursos Ltda.
ADMINISTRADOR BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM.
CUSTODIANTE BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM.
CNPJ 41.076.851/0001-03

REGIME DE CAIXA Caixa

*As taxas de administragdo englobam taxa de administragdo, gestdo, custodia e escrituragdo

Disclaimer

As informagées contidas neste material sdo de cardter mera e exclusivamente informativo, nao se tratando de qualquer recomendagéo
de compra ou venda de qualquer ativo negociado nos mercados financeiro e de capitais, tampouco constitui colocacéo, distribui¢égo,
oferta, recomendagéo, analise de investimentos, analise de valores mobilidrios ou material publicitdrio. Os fundos sé&o
supervisionados e fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM. Leia o regulamento e demais documentos legais do fundo
antes de investir, disponiveis em http://www.cvm.gov.br/. Fundos de investimento ndo sdo garantidos pela Instituicdo Administradora,
pelo Gestor, por qualquer mecanismo de seguro, tampouco pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Rentabilidade passada nao é
garantia de rentabilidade futura. O investimento em determinados ativos pelo Fundo pode sujeitar o investidor a substantivas perdas
patrimoniais, em especial em caso de default de algum ativo investido. Rendimentos de fundos de investimento negociados em bolsa
podem ser isentos de imposto de renda na fonte sob determinadas circunstancias, nos termos da legislagdo tributdria. Fundos de
investimento imobilidrio sdo considerados produtos de investimento complexos, nos termos da autorregulamentagéo. Verifique, de
acordo com sua expertise, a conveniéncia em contratar consultores especializados e independentes para sua anélise de investimento
ou desinvestimento, bem como de assessores legais em caso de duvida em caso de tributagdo. Este fundo tem menos de 12 (doze)
meses. Para avaliagao da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a anélise de, no minimo, 12 (doze) meses. Este
material tem caréter informativo, tendo sendo produzido por Exes Gestora de Recursos Ltda. (“Exes”). E vedada a distribuigéo,
reproducdo ou cépia sem a expressa concordancia da Exes.

Autorregulagio

ANBIMA

www.exes.com.br
ri@exes.com.br | +55113045-7528
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