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IRIDIUM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n241.076.564/0001-95

Codigo de Negociagdo das Cotas: IRIM11
Nome de Pregdo: FIl IRDM

FATO RELEVANTE

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdofinanceira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 52 andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n®
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM”) para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério n2 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo administradora
("Administrador”) do IRIDIUM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob 0 n? 41.076.564/0001-95 (“Fundo”) e a IRIDIUM
GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresarialimitada, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n24.440, 112andar, Conjunto 11, Sala Iridium, Itaim Bibi, CEP
04.538-132, inscrita no CNPJ sob 0 n? 27.028.424/0001-10, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”),
nos termos doregulamento do Fundo atualmente em vigor (“Regulamento”), informaaos cotistas do Fundo

(“Cotistas”) e ao mercado em geral o que segue:

Por meio do “Procedimento de Consulta Formal para Deliberacdo dos Cotistas”, foi aprovada a realizagdo da
distribuicdo publica primdria de cotas da 32 (terceira) emissdo da classe Unica do Fundo (“Emissdo”), em
regime de melhores esforgos de colocagdo (“Oferta”), submetida ao rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos da Resolugdoda CVM n2160,de 13 dejulho de 2022, conforme alterada e em vigor

(“Resolucdo CVM 160” e “Ato de Aprovacdo da Oferta”, respectivamente). A oferta terd as seguintes

caracteristicas:

Regime de Distribuicdo das Novas Cotas

A distribuicdo primaria das Novas Cotas sera realizada no Brasil, sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo, sobcoordenagdo e distribuicdo do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOSE VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada (“Coordenador Lider”), bem como de outras instituicdes

que vierem a aderir a Oferta, e serd submetida ao rito de registro automatico perante a CVM, nos termos
nos termos do art. 26 da Resolugdo CVM n2 160. As Novas Cotas serdo registradas para negociacdo na B3

S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), observado o disposto no Regulamento.

Além disso, as Cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdono mercado primario por meio
do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagéo e

liquidagcdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
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operacionalizados pela B3.

Publico-alvo
Nos termos do Ato do Administrador, a Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais,
conforme definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada

(“Investidores Profissionais”), sendo que os Cotistas que vierem a adquirir Novas Cotas por meio do exercicio

do Direito de Preferéncia ndo estdo sujeitos a esta condigdo.

Quantidade de Novas Cotas e Montante Inicial da Oferta

A oferta publica dedistribuicdo primaria compreendera até 37.000.000 (trinta e sete milh&es) Novas Cotas,
podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribui¢cdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observadoo Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido). O montante da

oferta (“Montante Inicial da Oferta”) serd de RS 3.095.790.000,00 (trés bilhdes, noventa e cinco milhdes,

setecentos e noventa mil reais).

Preco de Emissdo
O valor de emiss3o das Novas Cotas, com base na sugestdo do Gestor do Fundo, serd deRS 83,67 (oitenta e
trés reais e sessenta e sete centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas de emissdo do Fundo

em 30 de setembro de 2025 (“Preco de Emissdo”).

Distribuigdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugcdo CVM n? 160, a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, desde que respeitado o0 montante minimo equivalente ao montante de 12.000.000 (doze milhdes)
Novas Cotas, no montante de RS 1.004.040.000,00 (um bilhdo, quatro milhdes e quarenta mil reais)

|II

(“Montante Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente).

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, nos termos do artigo 73 da
Resolucdo CYM n2160. Caso a Oferta seja cancelada emrazdo do ndo atingimento da captagdominima, os
valores jdintegralizados serdodevolvidos aos Investidores Profissionais e aos Cotistas que tenham exercido
seu Direito de Preferéncia, nos termos dos documentos da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer
valores aos subscritores das Novas Cotas, conforme descrito neste item, os Investidores Profissionais e os
Cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia (conforme abaixo definidos) deverao fornecer

recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Direito de Preferéncia
E assegurado aos Cotistas, detentores de cotasao 32 (terceiro) dia Util apds a publicacdo do Anuncio de Inicio
e que estejam em dia com suas obrigacdes perante o Fundo, o exercicio do direito de preferéncia na

subscricdo de Novas Cotas, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i) periodo para
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exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 52 (quinto) dia util da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos da Resolu¢do CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022,

conformealterada (“Resolucdo CYM n2175”), informando os termose condic¢Ges finais da 32 Emissdo (“Data

delnicio do Direito de Preferéncia” e “Periododo Direito de Preferéncia”, respectivamente); (ii) posi¢do dos

Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo de fechamento do 32
(terceiro) dia Utilapds a publicagdo do Anuincio de Inicio (“Data Base”); e (iii) percentual de subscri¢do: na
propor¢do do numero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na Data Base, conforme

aplicacdo do fator de proporgdo para subscricdo de Novas Cotas equivalente a 19.27017845766.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no dmbito do Direito de Preferéncia
deverd corresponder sempre a um nUmero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fragdo de Novas
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdorealizados pela exclusdoda fragdo, mantendo-se o
numero inteiro e comarredondamento para baixo. Ndo havera aplicagdominimapara a subscricdo de Novas

Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Procedimento para Exercicio do Direito de Preferéncia

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
periodo de para exercicio do Direito de Preferéncia, ou seja, a partir de 28 deoutubro de 2025 e(a) até 07
de novembro de 2025, inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até 10 de novembro de 2025, inclusive, junto ao BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima
gualificada, na qualidade de escriturador das cotas do Fundo (“Escriturador”), observados os prazos e os
procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso. Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia exclusivamente a outros Cotistas, e unicamente por meio do
Escrituradoreemrelagdoas Novas Cotas que estejam custodiadas no Escriturador, conforme procedimentos
descritos neste Fato Relevante. Nao serd permitido aos Cotistas ceder seu Direito de Preferéncia por meio

da B3.

Aos Cotistas interessados noexerciciodo seu Direito de Preferénciaé recomendado que entrem em contato
com a corretora de sua preferéncia para obter informagdes mais detalhadas sobre os procedimentos
operacionais e prazos adotados por essa corretora, que poderdo ser distintos dos prazos da B3 e do

Escriturador.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia serd

realizada nadata deencerramento do Periododo Direito de Preferéncia (“Data de Liquidacdo do Direito de

Preferéncia”), qual seja, 10 de novembro de 2025, e observara os procedimentos operacionais da B3 e do

Escriturador, conforme o caso.
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Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Emissdo, sera divulgado o anldnciode encerramento do

prazo para exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de

Preferéncia”) no Fundos.net e por meio da pagina da rede mundial de computadores do Fundo e do
Administrador, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de

Preferéncia.

Forma de Subscrigdo e Integralizagdo das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA — Sistema de Distribuicdo
de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, e junto ao Escriturador (abaixo definido), sob a
coordenacdo do Coordenador Lider, observando os procedimentos internos da B3 e/ou do Escriturador,
conformeo caso, dentro do Prazo de Colocagdo e observadosos procedimentos indicados nos documentos
da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de
Emissdo, observada a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas, por determinados investidores,

mediante a integralizacdo em Ativos Imobiliarios.

Direitos, Vantagens e Restri¢gGes das Novas Cotas
O Investidor Profissional ou Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, e subscrever Novas Cotas

receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo das Novas Cotas (“Recibode Subscricdo”). Atéa

obtengdo deautorizagdo da B3, quandoas Novas Cotas passardoa ser livremente negociadas na B3, o Recibo
de Subscricdo ndo sera negociavel. Tal Recibo de Subscricdo serd correspondente a quantidade de Novas
Cotas adquirida pelo Investidor Profissional ou Cotista, e se converterd em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o anuncio de encerramento da Oferta e o anuncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser

livremente negociadas na B3.

Durante o periodoem que os Recibo de Subscri¢do ainda ndo estejam convertidos em cotas, o seu detentor
fardjus aosrendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios, nos termos do artigo 27 da

parte geral da Resolugdo CVM n2 175 (“Investimentos Temporarios”), bem como eventualmente a

determinados rendimentos oriundos da carteira do Fundo, calculados desde a data de suaintegralizagdo até
o ultimo dia do més em que ocorrer tal integralizacdo. Adicionalmente, a partir do Ultimo dia do més em que
ocorrer a integralizacdo das Novas Cotas (exclusive) tais Cotistas fardo jus a direitos iguais as demais cotas

do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, caso aplicavel.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor Profissional ou Cotista que, ao exercer
seu Direito de Preferéncia e/ou sua ordem de investimento, conforme o caso, tenha condicionado, a sua
adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM n2 160, a que haja distribuicdo da integralidade

do Montante Inicial da Oferta ou de quantidade minima de Novas Cotas que ndo tenha sido atingida pela
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Oferta, o Investidor Profissional ou Cotista ndo terd o seu Recibo de Subscricdo (conforme abaixo definido)

convertido em Nova Cota, consequentemente, 0 mesmo serad cancelado automaticamente.

Periodo de Colocagdo e Oferta

O inicio da Oferta sera divulgado pelo Coordenador Lider mediante publicacdodoanuncio deinicio (“Anuncio

delnicio”). Nos termos doartigo48 da Resolugdo CVM n2 160, a subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta

deveser realizada no prazomaximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgagdo do anuncio

de inicio (“Periodo de Colocacdo”). O resultado da Oferta sera divulgado no anuncio de encerramento da

distribuicdo (“Anuncio de Encerramento”), tdo logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos: (i)

encerramento do Periodo de Colocacdo; ou (ii) distribuicdo da totalidade dos valores mobiliarios objeto da

Oferta. Uma vez atingida a Captacdo Minima, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o

Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualguer momento.

Cronograma

Estima-se que a Oferta seguird o Cronograma abaixo:

ORDEM
DATA
DOS EVENTOS
PREVISTA
EVENTOS
1 Registro da Oferta na CVM
21/10/2025
Divulgacdo do Anuncio de Inicio
2 Data de Corte para o Exercicio do Direito de Preferéncia 24/10/2025
3 Inicio do prazo para o Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
Inicio do periodo para negociacdo do Direito de Preferéncia, entre cotistas, 28/10/2025
exclusivamente no Escriturador
4 Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3
07/11/2025
Encerramento do periodo para negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador
5 Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
10/11/2025
Liquidacdo do Direito de Preferéncia
6 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 11/11/2025
7 Inicio da Oferta e do Primeiro Periodo de Subscrigdo 12/11/2025
8 Data limite para o encerramento do Primeiro Periodo de Subscrigdo
18/11/2025
Data da primeira liquidagdo da Oferta
9 Data limite para a divulgacdo do Anuncio de Encerramento 19/04/2026

*As datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragGes, atrasos

e antecipag®es sem aviso prévio, a critério do Administrador e do Gestor.

A Oferta contard com maisde 1 (uma) liquidagdo, sendo a primeira realizada na data de 18 de novembro de

2025, e a Ultima realizada até a data de 31 de dezembro de 2025.
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Custo Unitdrio de Distribuigdo

O custo unitario de distribuicdo serd de RS 0,01 (um centavo) (“Custo Unitdrio de Distribuicdo”). O Custo

Unitario de Distribuigdo ird variarconforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito da
Oferta, sendo certo que, referidos custos (i) ndo englobam a taxa defiscalizagdo da Oferta, cujo pagamento
serdrealizado pelo Gestor, o qual serd posteriormente reembolsado pelo Fundo; e (i) ndo devem ultrapassar

o montante total de RS 370.000,00 (trezentos e setenta mil reais).

No ambito da Oferta ndo havera cobrancga de taxa de distribui¢cdo primaria das Cotas.

Destinacdo dos Recursos
Osrecursosliquidos provenientes da 32 Emissdo serdo utilizados pela Classe, de forma ativa e discricionéria,
sob a gestdo do Gestor, na aquisicdode Ativos Imobilidrios (conforme definidono Regulamento), observada

a Politica de Investimento, estabelecida no Regulamento.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA DAS NOVAS COTAS. ESTE FATO
RELEVANTE NAO CONSTITUI UMA OFERTA, CONVITE OU SOLICITAGAO DE OFERTA PARA SUBSCRIGAO OU
AQUISICAO DAS NOVAS COTAS. NEM ESTE FATO RELEVANTE, NEM QUALQUER INFORMAGAO AQUI
CONTIDA, CONSTITUIRAO A BASE DE QUALQUER CONTRATO OU COMPROMISSO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E DAR CONHECIMENTO
AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DE PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER
CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA.

O FUNDO, O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O COORDENADORE LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES
CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E DO ATO DO ADMINISTRADCR, BEM COMO DO
INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM N2 175, QUE CONTEMPLA AS
INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, ANTES DA TOMADA DE
QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciadosem letras

mailsculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo ou no Ato do Administrador.

O Administrador e o Gestor permanecem a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que

se facam necessarios.

Rio de Janeiro, 21 de outubro de 2025.
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Atenciosamente,

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM Iridium Gestdo de Recursos Ltda.



