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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES
SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos

Cotistas e a Administradora do

LBV Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela Reag Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do LBV Fundo de Investimento Imobiliario  (“Fundo”),
gue compreendem o balanc¢o patrimonial em 30 de junho de 2025 e as respectivas demonstracdes
do resultado, das mutacfes no patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos 0s aspectos relevantes, a posicéo patrimonial e financeira do LBV Fundo de Investimento
Imobiliario em 30 de junho de 2025, e o desempenho das suas operacgdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilirios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com o0s principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Outros assuntos

Auditoria do exercicio anterior

O exame das demonstracdes financeiras do exercicio findo em 30 de junho de 2024, foi conduzido
sob nossa responsabilidade, que emitimos relatério datado de 26 de setembro de 2024, com a
seguinte abstencao de opinido:

Limitacdo — Investimento em Companhia Fechada

Conforme mencionado na Nota Explicativa n°® 5, em 30 de junho de 2024, o Fundo possuia
investimentos no montante de R$ 35.666 mil (representando -11.837,50% do patrimdnio
liquido) em 4 imoveis diferentes. Até o encerramento dos nossos procedimentos de auditoria,
nao tivemos acesso ao laudo de avaliagdo dos iméveis. Dessa forma, ndo foi possivel
obtermos evidéncias apropriadas e suficientes de auditoria que nos possibilitasse concluir
sobre a razoabilidade dos saldos apresentados.
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&

Confiance

Auditores
Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio findo em 30 de junho de 2025. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracbes financeiras como um todo e na
formacédo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos
uma opinido separada sobre esses assuntos. Para 0s assuntos abaixo, as descricdes de como
nossa auditoria tratou os assuntos, incluindo quaisquer comentérios sobre 0s resultados de nossos
procedimentos, sdo apresentados no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto.

NoOs cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relacdo a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos
planejados para responder a nossa avaliagdo de riscos de distor¢cdes significativas nas
demonstrac¢des financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados
para tratar o assunto abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as
demonstragdes financeiras do Fundo. Como resultado de nossos trabalhos, determinamos como
principais assuntos a serem tratados no presente trabalho:

Propriedades para Investimento

Consideramos o investimento em terrenos disponiveis para renda como um assunto relevante em
nossa auditoria, devido ao fato de que o Fundo possui saldo de R$ 66.299 mil, representando
232,24% do patrimdnio liquido por esse ativo. Dessa forma, em fungdo da representatividade do
saldo das propriedades para Investimento, julgamos este assunto como foco em nossas
abordagens de auditoria.

Dessa forma, nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) verificamos a existéncia
dos investimentos com base nas documentacdes societarias fornecidas; (ii) testamos a valorizacéo
das propriedades para Investimento; e (iii) Avaliagdo das divulgacdes efetuadas nas demonstracdes
financeiras do Fundo. Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima
resumidos, consideramos aceitavel a existéncia, mensuracdo e/ou divulgacdo dos ativos
financeiros, no contexto das demonstracbes financeiras tomadas em conjunto, referentes ao
exercicio findo em 30 de junho de 2025.

Patrimonio Liquido

O patriménio liquido do fundo foi considerado como um principal assunto por: (i) representar o valor
do investimento dos cotistas e ser impactado diretamente por todos os fatores de risco descritos na
nota explicativa n® 15; (ii) pelo fato dos investimentos do fundo ndo serem garantidos pelo
Administrador e pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).

Dessa forma, nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) o exame das
respectivas movimentacoes; e (i) o exame das respectivas liquidacdes financeiras através dos
extratos de conta corrente do Fundo.

Confiance Auditores Independentes Fone: 55 11 5044-0683
Av. Ver. Jose de Diniz 3725, 4° andar www.confianceaudit.com.br
CEP: 04603 - 004 - Sao Paulo contato@confianceaudit.com.br



&

Confiance

Auditores
Responsabilidades da administracdo pelas demonstrag Oes financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracbes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimento Imobilidrios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitr a elaboracdo de demonstracdes financeiras Ilivres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragcédo das demonstragfes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo de continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragcédo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar
suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Os responsaveis pela administracdo do Fundo séo aqueles com responsabilidade pela supervisdo
do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das dem onstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estédo livres de distor¢céo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes
existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
guando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

« ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢do relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacfes falsas
intencionais.

 Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o0 objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgaces feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante
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em relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida significativa em relagdo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgagdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinidao, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢cdes futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

» Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteido das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administracao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constata¢des significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 16 de outubro de 2025

Confiance Auditores Independentes
CRC-SP N° 2S5P022750/0-8

José Julio de Sousa Pereira
Contador
CRC-SP N° 1SP094178/0-3
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LBV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 44.705.818/0001-85

(Administrado pela Reag Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ n° 34.829.992/0001-86)

Balanco patrimonial
Em 30 de junho de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo

Circulante

Disponibilidade
Caixa

Cotas de fundos de investimento

Hans Il FIP Multiestratégia
Alegria Fl

Outros créditos
Despesas antecipadas

Nao Circulante

Propriedade para investimento
Iméweis

Total do ativo

Passivo
Circulante

Adiantamento CCI
Taxa de administragédo

Total do passivo
Patrimdnio liquido
Cotas integralizadas

Lucros ou prejuizos acumulados no exercicio

Total do passivo e patrimdnio liquido

As notas explicativas séo parte integrante das demonstra¢gdes contébeis.

30/06/2025 30/06/2024

Mercado/ % sobre o Mercado/ % sobre o
A patrimonio A patrimonio

realizacéo Lo realizagéo Lo
liquido liquido
7 0,02% 3 -1,00%

4 0,01% - -

4 0,01% - -
1 0,00% 1 -0,33%
- - 1 -0,33%

1 0,00% - -
2 0,01% 2 -0,67%
2 0,01% 2 -0,67%
66.299 232,24% 35.666 -11849,17%
66.299 232, 24% 35.666 -11849,17%
66.299 232,24% 35.666 -11849,17%
66.306 232,26% 35.669 -11850,17%
37.758 132,26% 35.970 -11938,40%
37.691 132,03% 35.666 -11849,17%
67 0,23% 304 -101,00%
37.758 132,26% 35.970 -11938,40%
28.548 100,00% (301) 100,00%
839 2,94% 175 -58,14%
27.709 97,06% (476) 158,14%
66. 306 232,26% 35.669 -11838,40%




LBV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 44.705.818/0001-85

(Administrado pela Reag Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ n° 34.829.992/0001-8

Demonstracdo de resultados

Exercicio de 30 de junho de 2025 e o periodo de 05 de julho de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo)

a 30 de junho de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Ajuste a valor justo

Valorizagéo de Imoweis

Resultado com aplicagcdes em Cotas de Fundo

Cotas de fundo em participagdes
Cotas de fundo de investimento em participagdes

Resultado com Titulos de Renda fixa

CCI - Cédula de crédito imobiliario

Outras Receitas/Despesas

Taxa de administragdo
Laudo de avaliagao

Taxa de fiscalizagdo - CVM
Taxa Anbima

Outras despesas

Resultado Liquido do Exercicio

Quantidade de cotas em 30/06/2025
Quantidade de cotas em 30/06/2024

Resultado Liquido por cota (em reais)

Periodo de
05/07/2023 a
30/06/2025 30/06/2024
30.633 -
30.633 -
(2.025) -
(2.025) -
(423) (476)
(410) (452)
- (11)
) )
- 4)
(10) 4)
28.185 (476)
187,583244 -
- 174,816360
150,25 (2,72)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstra¢gdes contabeis.



LBV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 44.705.818/0001-85
(Administrado pela Reag Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ n° 34.829.992/0001-86)

Demonstragao das mutag6es do patrimonio liquido
Exercicio de 30 de junho de 2025 e o periodo de 05 de julho de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a
30 de junho de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas Lucros/
subscritas e (prejuizos)
integralizadas acumulados Total

Integralizagao de Cotas no Periodo 175 - 175
Resultado liquido do periodo - (476) (476)
Saldos em 30 de junho de 2024 175 (476) (301)
Integralizacdo de Cotas no Periodo 664 - 664
Resultado liquido do exercicio - 28.185 28.185
Saldos em 30 de junho de 2025 839 27.709 28.548

As notas explicativas da administradora sao parte integrante das demonstragfes contabeis.



LBV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 44.705.818/0001-85

(Administrado pela Reag Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ n° 34.829.992/0001-86)

Demonstragdo do fluxo de caixa

Exercicio de 30 de junho de 2025 e o periodo de 05 de julho de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de

junho de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Aquisi¢ao de cotas de fundo de investimento
Pagamento de taxa de administracéo
Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM

Demais recebimentos e pagamentos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Emiss&o de cotas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacgdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

Variacgdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragfes contabeis.

Periodo de
05/07/2023 a
30/06/2025 30/06/2024
() @
(647) (148)
(3) (6)
(8) (19)
(660) (175)
664 175
664 175
4 R

4 R

4 R




LBV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 44.705.818/0001-85

(Administrado pela Reag Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. —
CNPJ: 34.829.992/0001-86)

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 05 de julho de 2023 (data de inicio das
atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto valor unitério das cotas)

1.

Contexto operacional

O LBV Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), foi constituido em 05 de setembro de 2022,
sob forma de condominio fechado e iniciou suas atividades em 08 de maio de 2023, com prazo
de duracao indeterminado, nos termos do regulamento do Fundo, da Lei n°® 8.668, da Instrucao
CVM n° 175/22 e demais disposi¢fes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, tendo
0 seu inicio de funcionamento em 05 de julho de 2023.

O Fundo se destinara exclusivamente a investidores, pessoas fisicas ou juridicas, todos
considerados investidores profissionais, assim definidos pela regulamentacédo expedida pela
CVM em vigor, observado o Artigo 11- da Resolugdo CVM N° 30.

E objetivo do Fundo proporcionar aos cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a politica de investimento definida no regulamento do Fundo, preponderantemente,
por meio de investimentos: (i) na aquisicdo dos imdveis; (i) no desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios em geral; e (iii) no investimento em outros ativos; visando
rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante (a) o pagamento de
remuneracdo advinda da exploracdo dos ativos imobiliarios do Fundo, (b) pelo aumento do
valor patrimonial das cotas advindo da valorizagcdo dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior
alienacgdo, a vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido
pelo regulamento do Fundo, pela lei e regulamentacdo expedida pela CVM.

As aplicagcbes do Fundo ndo contam com a garantia da Administragdo ou de qualquer
mecanismo de seguro ou ainda do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Nao obstante a
diligéncia da Administracdo no gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica de
investimento coloca em risco o patriménio deste, pelas caracteristicas dos ativos que o
compdem 0s quais se sujeitam as oscila¢cdes do mercado e aos riscos de crédito inerente a tais
investimentos, podendo inclusive, ocorrer perda do capital investido.

A administracdo da carteira do Fundo é realizada pela Reag Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. (Administradora) e gestéo da carteira do Fundo é de responsabilidade da Reag
Administradora de Recursos Ltda. (Gestora).

Base de apresentacdo e elaboracdo das demonstra¢  0es financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil aplicveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados pela Instrugéo n°
516/11 e 175/22 da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) e alteracbes posteriores e pelos
pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC), com a
convergéncia internacional das normas contabeis.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a determinacdo e contabilizacdo dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidagdo desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.



LBV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 44.705.818/0001-85

(Administrado pela Reag Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. —
CNPJ: 34.829.992/0001-86)

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 05 de julho de 2023 (data de inicio das
atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto valor unitério das cotas)

a)

b)

d)

Autorizacdo da emissdo das demonstracoes finance iras

As demonstrag@es financeiras referentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2024 e
periodo de 08 de maio de 2023 (inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2023,
tiveram sua emissdo e publicacdo autorizadas em 29 de setembro de 2024 no site da
Comissdo de Valores Mobilidrios “CVM”, via plataforma “FundosNet” da Brasil, Bolsa,
Balcdo “[B]3” e instituicdo administradora, bem como posteriormente serdo aprovadas em
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com a legislacdo em vigor.

As demonstragdes financeiras referente ao exercicio findo em 30 de junho de 2025 foram
aprovadas pela administracdo em 16 de outubro de 2025.

Base de mensuracao

As demonstracdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico com excecéo
dos ativos financeiros de natureza imobiliaria e ndo imobilidria, bem como as propriedades
para investimentos que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela
instrucdo CVM 516/11.

Moeda funcional e de apresentacao das demonstrac 0es financeiras

A moeda funcional do Fundo € o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacao das
demonstracdes financeiras. Todas as informacdes financeiras apresentadas em Reais
foram arredondadas para o milhar mais proximo, exceto quando indicado.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracBes financeiras do Fundo, de acordo com as normas
contabeis vigentes aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios exige que a
Administracdo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de
politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os
resultados reais podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua. Revisdes com relacdo as
estimativas contabeis, sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sdo revisadas
e em quaisquer exercicios futuros afetados.

3. Descricao das principais préaticas contabeis

a)

Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerdrio em espécie e depdsitos
bancérios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimento ou outros propdsitos; (ii) ter conversibilidade imediata em
montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de
valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo, trés meses ou menos.
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LBV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 44.705.818/0001-85

(Administrado pela Reag Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. —
CNPJ: 34.829.992/0001-86)

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 05 de julho de 2023 (data de inicio das
atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto valor unitério das cotas)

b)

d)

As operacdes compromissadas sao registradas pelo valor de aquisicdo, acrescido dos
rendimentos auferidos. Essas operagfes foram contratadas a taxas praticadas no mercado
interbancario

Cotas de fundos de investimento

Os investimentos em cotas de fundos de investimento sdo registrados pelo custo de
aquisicao e atualizados, diariamente, pelo valor da cota divulgada pelos Administradores
dos fundos investidos.

O resultado dos investimentos em cotas de fundos de Investimento est4 apresentado na
demonstragdo da evolucdo do patrimdnio liquido em Cotas de fundos de investimento —
Valorizagao/desvalorizagéo de cotas de fundos de investimento.

Classificacdo ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera
realizd-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for
mantido principalmente para negociacao; (iii) se espera realiz4-lo dentro de 12 meses ap0s
o periodo de divulgacéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo
classificados como néo circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se
espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds o periodo de
divulgacao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidacdo do passivo por, pelo
menos, 12 meses apos o periodo de divulgacdo. Todos os demais passivos sao
classificados como néo circulantes.

Instrumentos financeiros

a) Classificagdo dos instrumentos financeiros
(i) Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

(i) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
depende de suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos
financeiros sé@o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de
transacao, exceto nos casos em que 0s ativos financeiros séo registrados ao valor
justo por meio do resultado.

(i Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuragéo
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Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das
seguintes categorias:

» Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado: inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracdo de resultado no curto
prazo decorrente de sua negociacao;

» Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: S&o reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacao
diretamente atribuiveis. Apds o seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros
sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando o método da taxa efetiva de
juros, apurada no inicio da operacdo. Esses ativos estdo sujeitos a provisées
para reducgéo do seu valor recuperavel.

b) Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de
valor justo

(i) Mensuracéo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros classificados como para hegociagao sao mensurados ao valor
justo, sem deducéo de custos estimados de transacdo que seriam eventualmente
incorridos quando de sua alienacéo.

O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas
partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma
transacao em condic¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum
para o valor justo de um instrumento financeiro € o preco que seria pago por ele em
um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de
mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro,
seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente
adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas
especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de

risco associados a ele.
(i) Reconhecimento de variacdes de valor justo
As variacdes no valor contébil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor

justo, sao reconhecidas na demonstragdo do resultado, em contrapartida as suas
respectivas contas de origem.
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e)

f)

Hierarquia do valor justo

Conforme pronunciamento técnico CPC 46 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/11, para
instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuracfes pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo valor
justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado € visto como
ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transagcdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam
o0 uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel
nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para
o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estard
incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo
especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas
no artigo 7° da Instrucdo CVM 516/11.

Provisdes e ativos e passivos contingentes

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na
data do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a
uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja
natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que n&o estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balanco
guando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragéo, for considerado
provavel o risco de perda de uma acéo judicial ou administrativa, com uma provavel saida
de recursos para a liquidacdo das obrigagbes. Os passivos contingentes classificados
como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas
divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo
requerem divulgacgéo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e

somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do
Fundo. N&o séo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragéo do resultado.
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g) Reconhecimento de receitas e despesas em resulta ___dos

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as
receitas e despesas devem ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos em que
ocorrem, independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos 0s riscos
e beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos.

h) Lucro (Prejuizo) por cota

O Lucro ou prejuizo liquido por cota é calculado de acordo com o resultado apurado no
periodo dividido pelo nimero de cotas emitidas, com o objetivo de mensurar a participacao
de cada cota no desempenho do fundo durante o exercicio.

4. Cotas de fundos de investimento

Apresentamos abaixo a composigéo de cotas de fundo de investimento em 30 de junho de 2025
e periodo de 05 de julho de 2023 (inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024:

30/06/2025 30/06/2024
. Valor Unitario Valor de . Valor Unitario Valor de
Cotas de Fundo Quantidade da Cota (R$) Mercado Quantidade da Cota (R$) Mercado
Hans Il FIP Multiestratégia - - - 0,004755 194.655,0727 1
Alegria Fll 1 977,1130223 1
Total 1 977,1130223 1 0,004755 194.655,0727 1

HANS Il FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULT IESTRATEGIA — CNPJ:
32.840.896/0001-03

O Hans Il Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia € um fundo de investimento
em participac6es constituido sob a forma de condominio de natureza especial fechado, regido
pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Resolucdo 175 e pelas demais disposicoes
legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo contard com uma Unica classe de Cotas, Classe esta que nao tera subclasse de Cotas.

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas, por meio da
aplicacdo dos recursos do Fundo na aquisicdo de Ativos Alvo, participando do processo
decisério das de acordo com os critérios de composicao e diversificacdo estabelecidos neste
Regulamento e demais disposi¢cdes legais e regulamentares que forem aplicaveis ao Fundo.

As demonstraces financeiras do Hans Il Fundo de Investimento em Participacdes

Multiestratégia de 31 de dezembro de 2024 foram emitidas por outros auditores independentes
gue emitiram o relatério em 24 de junho de 2025, sem modificacdo de opini&o.
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ALEGRIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPON SABILIDADE ILIMITADA
— CNPJ: 56.028.598/0001-81

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas, por meio da
aplicacdo dos recursos do Fundo na aquisicéo de Ativos Alvo descrito no Anexo da Classe, de
acordo com os critérios de composicao e diversificacdo estabelecidos no Anexo deste
Regulamento e demais disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis ao FUNDO.

O Fundo contara com uma Unica classe de Cotas, Classe esta que ndo tera subclasse de Cotas.

O resultado no exercicio findo de 30 de junho de 2025 e periodo de 05 de julho de 2023 (inicio
das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024 foi de R$ 1 negativo (R$ 0 em 2024).

As demonstracbes financeiras do Alegria Fundo de Investimento Imobiliario de
Responsabilidade Limitada de 30 de junho de 2025 ndo foram emitidas até o momento de
emissao desse relatorio.

5. Propriedade para investimento

Apresentamos abaixo a composicéo de propriedade para investimento em 30 de junho de 2025
e periodo de 05 de julho de 2023 (inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024

IMOVEIS VALOR EM 30/06/2025 VALOR EM 30/06/2024

IMOVEL BOM RETIRO (i) 44.389 22.726
IMOVEL PORTO ALEGRE (ii) 16.162 6.944
IMOVEL UBERLANDIA (iii) 6.061 5.050
IMOVEL BARRA FUNDA (iv) 1.687 946
Total 68.299 35.666

(i) Imdbvel Bom Retiro — matriculas n°® 13.695, n° 28 .933, n°® 36.382 e n°® 96.514

Em Instrumento Particular de Compromisso de Cessédo Definitiva de Direitos Expectativos
de Bem Imével e Outras Avencas, celebrado em 05 de julho de 2023, foi cedido ao Fundo
apos a constituicdo de Alienacdo Fiduciaria do Imével Bom Retiro em beneficio da
Securitizadora, os direitos expectativos do Imével Bom Retiro, objeto das matriculas n°®
13.695, 28.933, 36.382 e 96.514 pelo preco de aquisicdo R$ 22.726.

Matricula n® 13.695 : Um prédio e seu respectivo terreno, situados a Rua Sérgio Tomas, n°
734 e 740, no 35° Subdistrtito-Barra Funda, medindo o terreno que é de formato irregular,
15,00 metros- de frente, por 80,00 metros da frente aos fundos de um lado, 43,00 metros,
também de frente aos fundos do outro lado, fechando nos fundos com 27,00 metros de
largura encerrando a area de 962,00 metros quadrados, confrontando do lado direito de
quem do imovel olha para a via publica, com o prédio n® 754; do lado esquerdo com o
prédio n® 716, e nos fundos, com o os fundos prédio n° 650, da Avenida Rudge,
anteriormente confrontava de um lado com o prédio, n° 716, de propriedade de Tomas
Urso, de outro lado, com o prédio n° 754, de propriedade de Salvador Nardelli e, pelos
fundos, com propriedade de Luiz Viscardi.
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Matricula n® 28.933: Um terreno situado a Avenida Rudge, n°s 630,668 e 672, no 35°
Subdistrito — Barra Funda, medindo 82,40 metros de frente para a Avenida Rudge,
dividindo de um lado com a Rua Sérgio Thomaz onde mede 17,00 metros, por outro lado
com propriedade de Mario Jatolo e sua mulher onde mede 45,50 metros e pelos fundos
com terreno onde se localiza o Coletor denominado Minhoca, além do qual a propriedade
Barbone Pugliesi, perfazendo a area total de 2578,00 metros quadrados.

Matricula n°® 36.382: Um prédio e seu respectivo terreno situado a Rua Sergio Thomaz, n°
756, no 35° Subdistrito- Barra Funda, cujo terreno é de forma triangular e mede 9,85 metros
de frente para a Rua Sergio Thomaz, por 28,00 metros de frente aos fundos de um lado,
confrontando com terreno de Salvador Nardelli e 29,56 metros do outro lado confrontando
com uma Passagem.

Matricula n° 96.514: Uma casa geminada e seu respectivo terreno, que € de formato
irregular, situado a Rua Sergio Thomaz n°® 754, no 35° Subdistrito Barra Funda, medindo
5,15 metros de frente para a Rua Sergio Thomaz, por 43,00 metros da frente aos fundos
de um lado, e de outro lado, em 2 linhas medindo a primeira, em reta 28,00 metros e a
segunda 16,00 metros dividindo com uma Passagem, e terminando nos fundos em zero,
confrontando de um lado com a casa germinada n° 756, de propriedade de José Nardelli,
e de outro lado com a casa n° 740.

(i) Imovel Porto Alegre — matricula n°® 88.926

(iii) |

Em Instrumento Particular de Compromisso de Cessédo Definitiva de Direitos Expectativos
de Bem Imdvel e Outras Avencas, celebrado em 05 de julho de 2023, foi cedido ao Fundo
apos a constituicdo de Alienacdo Fiduciaria do Imével Porto Alegre em beneficio da
Securitizadora, os direitos expectativos do Imével Porto Alegre, objeto das matriculas n°®
88.926 pelo preco de aquisicdo R$ 6.944.

Matricula n°® 88.926: “O prédio de cinco andares, a avenida S&do Paulo n° 722, esquina da
avenida Guido Mondin, e o respectivo terreno que mede 22,00m de frente ao nordeste, a
avenida Guido Mondin, formando esquina no lado nordeste, com & avenida S&o Paulo, lado
dos numeros pares, em cujo alinhamento mede 56,00m e no lado sudoeste, com a avenida
S&o Pedro, lado de numeros pares, em cujo alinhamento mede 22,00m, limitando-se no
lado sueste, na extensdo de 56,00m, em parte com o prédio n® 494, antigo n° 478 da
avenida S&o Pedro, pertencente a Stasnilau Matinoski ou sucessores e parte com imovel
de Irméao Diehl e Cia. ou sucessores — Bairro: Sdo Geraldo. Quarteirdo: avenida Sao Paulo,
Guido Mondin, Sao Pedro e rua Santos Dumont.”

movel Uberlandia — matricula n°® 21.400

Em Instrumento Particular de Compromisso de Cesséo Definitiva de Direitos Expectativos
de Bem Imdvel e Outras Avencas, celebrado em 05 de julho de 2023, foi cedido ao Fundo
apls a constituicdo de Alienacao Fiduciaria do Imoével Uberlandia em beneficio da
Securitizadora, os direitos expectativos do Imével Uberlandia, objeto das matriculas n°
21.400 pelo preco de aquisicao R$ 5.050.
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Matricula n® 21.400: “Um terreno situado nesta cidade, no Bairro do Vau, constituido pela
unificagéo dos lotes n°s 01,02,03 e 33 da quadra 16-A, medindo trinta e dois metros e trinta
(32,30) centimetros de frente para a Av. Goiania; sessenta e cinco (65,00) metros pelo lado
direito confrontando com a Rua Angelo Testa; cinquenta e trés (53,00) metros pelo lado
esquerdo confrontando com os lotes 30 e 32; e trinta (30,00) metros na linha de fundos
confrontando com o lote n° 04, encerrando uma area de 1.769,79 m2.”

(iv) Imével Barra Funda — matricula n°® 108.652

Em Instrumento Particular de Compromisso de Cesséo Definitiva de Direitos Expectativos
de Bem Imével e Outras Avencas, celebrado em 05 de julho de 2023, foi cedido ao Fundo
apos a constituicdo de Alienacdo Fiduciaria do Imével Barra Funda em beneficio da
Securitizadora, os direitos expectativos do Imoével Barra Funda, objeto das matriculas n°
108.652 pelo preco de aquisicdo R$ 947.

Matricula n°® 108.652: “Um TERRENO situado a Travessa Doraci, lote 10, no 25°
Subdistrito-

Barra Funda, medindo 10,00 metros de frente para a Travessa Doraci, por 27,00 metros
de frente aos fundos, com a &rea de 270,00 metros quadrados, mais ou menos, confinando
de um lado com Maria dos Anjos Mello Tavares, de outro, com Manoel de Mello Filho e
pelos fundos com Gléria de Mello.”

As movimentacdes ocorridas no periodo de 05 de julho de 2023 (data de inicio das
atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024 estdo apresentadas abaixo:

Iméveis Saldo Inicial Aquisicdo Baixa Valor Justo Saldo Atual

Imével Bom Retiro 22.726 - - 21.663 44.389
Imével Porto Alegre 6.944 - - 9.218 16.162
Imoével Uberlandia 5.050 - - 1.011 6.061
Imével Barra Funda 946 - - 741 1.687
Total 35.666 - - 32.633 68.299

Avaliacéo ao valor justo

Os Laudos dos imoveis foram baseados nas tendéncias do mercado na regido na qual o
imovel esta inserido, nas especificacdes técnicas do imével, nas praticas do mercado
imobiliario, nas “Premissas e Disclaimers” e Condicfes Hipotéticas e Extraordinarias.

Empresa responsavel pelos Laudos:  Cushman & Wakefield
Data base: 30/06/2025

Elaborag&o dos documentos:  margo/2025

Propriedades: Imdveis apresentados no quadro acima

b) Valores a pagar — compra de ativos
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Adiantamento de CCI
LBV era dona dos iméveis Barra Funda, Bom Retiro, Porto Alegre e Uberlandia.
Foi firmado Compromisso de Cessao dos Direitos Expectativos dos iméveis entre a LBV e

o FIl LBV, por qual o FIl LBV adquiriu a propriedade dos imoveis, mediante o pagamento
dos seguintes precos de aquisicao:

Imével Valor em 30/06/2025 Valor em 30/06/2024

Barra Funda 1.001 946
Bom Retiro 24.015 22.726
Porto Alegre 7.338 6.944
Uberlandia 5.337 5.050
Total 37.691 35.666

O FIl LBV cedeu os aluguéis para o CCI pelo valor de R$ 40.000. Como garantia da
operacéo, o Fundo Hans cedeu fiduciariamente as suas cotas do Fll LBV. O CCl, adquirido
pela Jive e Maud, transferiu para uma conta vinculada de titularidade da LBV o valor de
R$35.666, ja quitando o pagamento da cessao dos aluguéis pelo Fll LBV e a compra dos
imoveis pelo Fll LBV.

O Fundo Hans, cotista unico do Fll LBV, outorgou a LBV uma op¢éao de compra das suas
cotas, que podera ser exercido ap0s a liquidacdo do CCI, no valor de R$3.582, corrigido
anualmente pelo IPCA, a ser pago mensalmente desde agosto de 2023 até agosto 2033.

No exercicio Findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 05 de julho de 2023 (inicio das
atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024, os valores a pagar de compras de ativos
(Adiantamento de CCI) é de R$ 37.691 (Em 2024 foi de R$35.666).
6. Instrumentos financeiros derivativos
E vedado ao Fundo a realizacéo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacées
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicado
seja sempre, N0 maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.
No exercicio findo de 30 de junho de 2025 e periodo de 05 de julho de 2023 (data de inicio das
atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024, o Fundo néo realizou transac¢des com instrumentos
financeiros derivativos.
7. Taxa de administracdo
a) Taxa de administracdo e gestao
Pelos servicos de administracdo, gestdo, escrituragdo, controladoria e custodia, sera

devida pela Classe a ADMINISTRADORA uma Taxa de Administracdo equivalente a
somatéria de R$ 4.000,00 (quatro mil reais).
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A taxa de administrac@o € calculada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos), sendo apropriada por dia Gtil, como despesa do Fundo e paga mensalmente, por
periodo vencido, até o 2° (segundo) dia util do més subsequente.

No exercicio findo de 30 de junho de 2025 e periodo de 05 de julho de 2023 (data de inicio
das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024, foi provisionado o montante de R$ 410
(R$ 452 em 2024) a titulo de taxa de administracao.

b) Taxa de performance
O regulamento do Fundo n&o prevé o pagamento de taxa de performance.
8. Patrim6nio Liquido

O Patriménio do Fundo sera formado pelas cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais terdo
as caracteristicas, os direitos e as condicbes de emissdo, distribuicdo, subscrigéo,
integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos no regulamento referente a
emissao de cotas.

As cotas, correspondentes a fracfes ideais do Patriménio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas e mantidas em contas de depdésitos em nome de seus titulares, conferindo os
direitos descritos no Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus
titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

No exercicio findo de 30 de junho de 2025, o patriménio liquido do Fundo esta representado
por 187,583244 cotas escriturais, cujo valor unitario € R$ 174. O Patriménio Liquido em 30 de
junho de 2025 é de R$ 28.548.

No periodo de 05 de julho de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de
2024, o patriménio liquido do Fundo esta representado por 174,816360 cotas escriturais, cujo
valor unitario é negativo de R$ (1.723,514560), totalmente subscritas e integralizadas. O
Patriménio Liquido em 30 de junho de 2024 é negativo no montante de R$ (301).

9. Emisséo, resgate e amortizacdo de cotas

a) Emissao de cotas

As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fra¢cdes do patriménio da Classe
de Cotas, conferindo direitos e obrigacdes aos Cotistas, conforme previstos neste
Regulamento.

O valor patrimonial das Cotas é calculado e divulgado mensalmente pela Adminsitradora,
com base nos critérios estabelecidos pela regulamentacao em vigor.
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b)

As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por numero inteiro ou
fracionario de Cotas, comprovard a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos
Cotistas, conforme registros do Fundo.

O valor patrimonial das Cotas, ap6s a data de Inicio do Fundo, ser& o resultante da divisdo
do valor do Patrimdnio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Na emisséo de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo dia
ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta
do Fundo.

No exercicio de 30 de junho de 2025, houve integralizagéo de 12,76688438 cotas do Fundo
no montante de R$ 664.

No periodo de 05 de julho de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho
de 2024, houve integralizacdo de 174,816360 cotas do Fundo no montante de R$ 175.

Amortizacdo e Resgate de cotas

N&o haveré resgate de Cotas.

Na hipétese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de partilhar o
patrimdnio na propor¢ao dos valores previstos para resgate das mesmas e no limite desses
mesmos valores, na data de liquidacdo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinacéo entre os titulares de Cotas.

O Fundo entrard em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do Regulamento.

O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, ha ocorréncia dos seguintes eventos:

« caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso
“vii", Paragrafo Primeiro, do Artigo 28, do Regulamento; e

* desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.

No exercicio de 30 de junho de 2025, ndo houve amortiza¢cdes ou resgate de cotas do
Fundo.

No periodo de 05 de julho de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho
de 2024, ndo houve amortizagdes ou resgate de cotas do Fundo.

Negociacdo das cotas

As Cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser registradas para negociacdo no SF — Mddulo
de Fundos, administrado e operacionalizado pela CETIP S.A — Mercados Organizados.
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N&o obstante o disposto acima, as Cotas emitidas pelo Fundo poderédo ser alienadas fora
do &mbito de bolsas de valores e mercado de balcdo organizado.

10. Hierarquia do valor justo

Divulgamos abaixo as mensuragdes do valor justo pelo nivel da hierarquia de mensuragéo pelo
valor justo, conforme mencionado na nota explicativa n°® 3:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resul tado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Imoveis - 68.299 -
Total - 68.299 -

11. Legislacéo tributéria

a)

b)

Fundo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instru¢do Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto
de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos
fundos de investimento imobiliario, em aplicagcbes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicacfes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracéo anual das pessoas fisicas, o0s
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, artigo 40 da IN 1.585.

Cotista

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencdo de 20% a titulo de
Imposto de Renda na Fonte.

Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 3° da Lei 11.033/04, de
isencao do Imposto de Renda sobre as distribuicdes pagas a cotista Pessoa Fisica, nas
seguintes condi¢des:

i. Cujo as cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado;
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ii. O beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento
imobilidrio possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

iii. N&o sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento
imobiliario ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagcdo ou no resgate de cotas dos
fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por
cento).

12. Servicos de tesouraria, escrituracao e custddia

Administracao: Reag Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Reag Trust Administradora de Recursos LTDA.

Custddia: Reag Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Tesouraria: Reag Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracdo de cotas: Reag Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Reag Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

13. Rentabilidade do fundo

A rentabilidade calculada com base na variagdo da cota e patriménio liquido médio no exercicio
de 30 de junho de 2025 e periodo de 05 de julho de 2023 (data de inicio das atividades do
Fundo) a 30 de junho de 2024 exercicios foram as seguintes:

Valor da
PL Médio cota Rentabilidade
Exercicio de 30/06/2025 5.009 152.186,77 8.929,97
Periodo de 05/07/2023 a 30/06/2024 (132) (1.723,52) (272,35)

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
14. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo, referente ao periodo de 05 de julho de 2023 (data de inicio
das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024, estdo assim demonstrados:
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01/07/2024 a 30/06/2025 05/07/2023 a 30/06/2024

Patriménio Liquido Médio 5.009 (132)

Despesas (422) 8,42% (476) (360,64) %
Taxa de administracéao (410) 8,19% (452) (342,71) %
Laudo de avaliacédo - 0,00% (11) (8,33) %
Taxa de fiscalizacdo - CVM 3) 0,06% (5) (3,56) %
Taxa Anbima - 0,00% (4) (3,38) %
Outras despesas (20) 0,17% (4) (2,65) %

15. Fatores de riscos

N&o obstante a diligéncia do Administrador, do Gestor e do Consultor Imobiliario em colocar
em prética a politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua
natureza, sujeitos a flutuac@es tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes
adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que 0O
Administrador, do Gestor e o Consultor Imobiliario mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas
para o Fundo e para o Cotista. Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas
estdo sujeitos a diversos fatores de riscos que estdo detalhados no Regulamento, a seguir
demonstramos 0s principais riscos:

Risco de Crédito: consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento de juros e/ou
principal pelos emissores dos ativos ou pelas contrapartes das operacdes da Classe, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducéo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operagfes contratadas e nao liquidadas. Alteracdes e equivocos na avaliacdo do risco de
crédito do emissor podem acarretar oscilacbes no preco de negociacdo dos titulos que
compdem a carteira da Classe.

Risco de Liquidez: consiste no risco de reducédo ou inexisténcia de demanda pelos Ativos nos
respectivos mercados em que sdo negociados, devido a condi¢cdes especificas atribuidas a
esses ativos ou aos préprios mercados em que sdo negociados. Em virtude de tais riscos, a
Classe podera encontrar dificuldades para liquidar posi¢des ou negociar os referidos ativos pelo
preco e no tempo desejados, de acordo com a estratégia de gestdo adotada para a Classe, 0
qual permanecera exposto, durante o respectivo periodo de falta de liquidez, aos riscos
associados aos

precos, de forma a realizar sua negociacdo em mercado. Estes fatores podem prejudicar o
pagamento de amortizacOes e resgates aos Cotistas, nos termos deste Regulamento.

Risco de Mercado: consiste no risco de flutuacdes nos precos e na rentabilidade dos ativos da
Classe, os quais sdo afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito,
alteracdes politicas, econdmicas e fiscais. Esta constante oscila¢do de precos pode fazer com
que determinados ativos sejam avaliados por valores diferentes ao de emissdo e/ou
contabilizagcdo, podendo acarretar volatilidade das Cotas e perdas aos Cotistas.
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Riscos de acontecimentos e percepcao de risco em outros paises: O mercado de capitais no
Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos
e valores mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre 0s quais se incluem as Cotas, 0 que podera prejudicar de forma negativa as atividades
das Sociedades Investidas e/ou das sociedades por elas investidas e, por conseguinte, 0s
resultados da Classe e a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado a fatores macroeconémicos e a politica governamental: A Classe também
podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao seu controle
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econbmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda
e de mudancas legislativas. Tais eventos podem resultar em (a) perda de liquidez dos ativos
que compdem a Carteira da Classe; e (b) inadimpléncia dos emissores dos ativos. A Classe
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do
Governo Brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econémica e monetaria
tém envolvido, no passado recente, altera¢des nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda,
controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outros medidas. Essas politicas, bem
como outras condicBes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuacdo da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar a Classe e os Cotistas de forma negativa.

Riscos de alteragBes na legislacdo tributaria: O Governo Federal regularmente introduz
alteracBes nos regimes tributarios que podem aumentar a carga tributaria incidente sobre o
mercado brasileiro de valores mobilidrios. Essas altera¢des incluem modificacdes na aliquota
e na base de calculo dos tributos e, ocasionalmente, a criacdo de tributos temporarios, cujos
recursos sao destinados a determinadas finalidades governamentais. Os efeitos dessas
medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteracdes decorrentes da promulgacdo de
reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados. No entanto, algumas dessas medidas
poderéo sujeitar a Classe, as

tributarias atualmente aplicaveis a Classe, as Sociedades Investidas, as sociedades por elas
investidas e aos Cotistas permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que podera impactar os
resultados da Classe e a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado & morosidade da justica brasileira: A Classe e as Sociedades Investidas
poderdo ser partes em demandas judiciais, tanto no polo ativo como no polo passivo. No
entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de
tais demandas podera nédo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que
a Classe e/ou as Sociedades Investidas obterdo resultados favoraveis nas demandas judiciais.
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Tais fatos poderao afetar de forma adversa o desenvolvimento dos negécios das Sociedades
Investidas e/ou das sociedades por elas controladas e, consequentemente, os resultados da
Classe e a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de amortizacdo e/ou resgate de Cotas em Ativos: Este Anexo estabelece situacdes em
que as Cotas poderdo ser amortizadas ou resgatadas mediante a entrega, em pagamento, de
Ativos. Nessas hipoéteses, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para negociar os Ativos.

Risco relacionado ao resgate e a liquidez das Cotas: A Classe, constituida sob forma de
condominio fechado, ndo admite o resgate de suas Cotas a qualquer momento. A amortizagéo
das Cotas sera realizada na medida em que a Classe tenha disponibilidade para tanto, ou na
data de liquidagdo da Classe. Além disso, o mercado secundério de Cotas de fundos de
investimento € pouco desenvolvido no Brasil, havendo o risco para os Cotistas que queiram se
desfazer dos seus investimentos na Classe de ndo conseguir negociar suas Cotas em mercado
secundario em funcdo da potencial auséncia de compradores interessados. Assim, em razao
da baixa liquidez das Cotas, os Cotistas poderéo ter dificuldade em realizar a venda das suas
Cotas e/ou poderéo obter precos reduzidos na venda de suas Cotas.

Riscos relacionados a amortizagdo de Cotas: Os recursos gerados pela Classe serdo
provenientes dos rendimentos, dividendos e outras bonificagbes que sejam atribuidas aos
Valores Mobiliarios de uma das Sociedades Investidas e ao retorno do investimento nas
Sociedades Investidas. A capacidade da Classe de amortizar as Cotas esta condicionada ao
recebimento, pela Classe, dos recursos acima citados.

Risco do Prazo para Resgate das Cotas: Ressalvada a amortizacdo das Cotas da Classe pelo
fato da Classe ter sido constituido sob a forma de condominio fechado, o resgate de suas Cotas
somente podera ocorrer apés o término do Prazo de Duracao, ocasido em que todos os Cotistas
deverdo resgatar suas Cotas, ou nas hipéteses de liquidacdo, conforme previsto neste
Regulamento. Tal caracteristica da Classe podera limitar o interesse de outros investidores
pelas Cotas da Classe, reduzindo sua liquidez no mercado secundario.

Risco de concentracdo dos investimentos da Classe: Os investimentos da Classe em Valores
Mobiliarios poderédo ser efetuados em um numero restrito de Sociedades Investidas ou mesmo
em uma Unica Sociedade Investida. O risco associado as aplicacBes da Classe é diretamente
vulnerabilidade da Classe em relacéo ao risco de tal Sociedade Investida. O mesmo se aplica
no caso de a(s) Sociedade(s) Investida investir em um namero reduzido ou mesmo em uma
Unica sociedade.

Riscos relacionados as Sociedades Investidas e as sociedades por elas investidas: Os
investimentos da Classe sdo considerados de longo prazo e o retorno do investimento pode
nao ser condizente com o esperado pelo Cotista. A carteira da Classe estard concentrada em
Ativos Alvo de emissdo das Sociedades Investidas, que, por sua vez, poderdo ter seu
patriménio concentrado em participagfes societarias em outras sociedades. Ndo ha garantias
de (i) bom desempenho de quaisquer das Sociedades Investidas e/ou das sociedades por elas
investidas, (ii) solvéncia das Sociedades Investidas e/ou das sociedades por elas investidas e
(i) continuidade das atividades das Sociedades Investidas e/ou das sociedades por elas
investidas. Tais riscos, se materializados, podem impactar negativa e significativamente os
resultados da carteira da Classe e o valor das Cotas. Os pagamentos relativos aos titulos e/ou
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valores mobilidrios de emissdo das Sociedades Investidas, como dividendos, juros e outras
formas de remunerag&o/bonificacdo podem vir a se frustrar em raz&o da insolvéncia, faléncia,
mau desempenho operacional da respectiva Sociedade Investida e/ou das sociedades por ela
investidas, ou, ainda, outros fatores. Em tais ocorréncias, a Classe e os seus Cotistas poderédo
experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de
eliminacao de tais riscos. Nao h& garantia quanto ao desempenho do segmento econémico de
atuacao de cada Sociedade Investida e/ou de sociedades por ela investidas e nem tampouco
certeza de que o desempenho de cada uma das Sociedades Investidas e/ou de sociedades por
ela investidas acompanhe pari passu o desempenho médio de seu respectivo segmento.
Adicionalmente, ainda que o desempenho das Sociedades Investidas e/ou das sociedades por
elas investidas acompanhe o desempenho das demais empresas de seu respectivo segmento,
ndo h& garantia de que a Classe e os seus Cotistas ndo experimentardo perdas, nem certeza
guanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos. Ndo h& garantias de que a Classe
conseguira exercer todos os seus direitos de sécio das Sociedades Investidas, ou como
adquirente ou alienante de acfes ou outros valores mobiliarios de emissao de tais Sociedades
Investidas, nem de que, caso a Classe consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serédo
condizentes com os seus direitos originais e/ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores
poderdo impactar negativamente a rentabilidade da carteira da Classe. Os investimentos da
Classe poderao ser feitos em sociedades fechadas, as quais, ndo estdo obrigadas a observar
as mesmas regras que as sociedades abertas relativamente a divulgacéo de suas informacdes
ao mercado e a seus acionistas, 0 que pode representar uma dificuldade para a Classe quanto
(i) ao bom acompanhamento das atividades e resultados da Sociedade Investida e (ii) a correta
deciséo sobre a liquidacdo do investimento, o que pode afetar o valor da carteira da Classe e
as Cotas.

Risco de nado realizacdo de investimentos: Ndo h& garantias de que 0s investimentos
pretendidos pela Classe estejam disponiveis no momento e em quantidades convenientes ou
desejaveis a satisfacdo de sua politica de investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na nao realizacdo dos mesmos.

Risco de Diluicédo: A Classe podera ndo exercer o direito de preferéncia que lhe cabe nos termos
da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, e/ou Cédigo Civil, conforme
de capital social no futuro, a Classe podera ter sua participagdo nas Sociedades Investidas
diluida.

Risco Ambiental: As operacgdes da Classe, das Sociedades Investidas e/ou das sociedades por
elas investidas podem estar sujeitas a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e
municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos, fazer com que a
Classe, as Sociedades Investidas e/ou as sociedades por elas investidas, no @mbito de cada
empreendimento, incorram em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou
restringir severamente o desenvolvimento de determinadas atividades, especialmente em
regides ou areas ambientalmente sensiveis. O eventual descumprimento de leis e
regulamentos ambientais também pode acarretar a imposicdo de sancdes administrativas,
civeis e criminais (tais como multas e indenizagdes). As leis e regulamentos ambientais podem
se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricbes pode afetar adversamente
0s negécios da Classe e a sua rentabilidade. Os fatores descritos acima poderdo afetar
adversamente as atividades da Classe, das Sociedades Investidas e/ou das sociedades por
elas investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, existe a
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possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas apds o inicio do
desenvolvimento de determinada atividade por uma Sociedade Investida ou sociedade por ela
investida e antes de sua concluséo, o que poderd trazer atrasos e/ou modificagdes ao objetivo
inicialmente projetado. Nessa hipétese, as atividades e os resultados da Classe, das
Sociedades Investidas e/ou das sociedades por elas investidas poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de patrimbénio negativo: As eventuais perdas patrimoniais da Classe em razdo do
exercicio de suas atividades ou, ainda, resultante de contingéncias materializadas nas
Sociedades Investidas que gerem responsabilidade da Classe néo estéo limitadas ao valor do
Capital Subscrito pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais na Classe, inclusive em valores que excedam os constantes de seus
respectivos Compromissos de Investimento, conforme procedimentos previstos neste Anexo,
sendo, ainda, o inadimplemento com relacdo aos aportes adicionais sujeitos as penalidades
previstas neste Anexo.

Risco de Fraude e M&-Fé: As operag0es realizadas pela Classe dependem de atos de terceiros,
sejam contrapartes das operacoes ou prestadores de servico que atuam em nome da Classe
ou que tomam decisbes de investimento e/ou desinvestimento em nome da Classe. A
rentabilidade dos investimentos da Classe e, consequentemente, o retorno buscado pelos
Cotistas, podem ser negativamente afetados por fraudes ou ma conduta relacionada a gestéo
das Sociedades Investidas, atos de seus administradores, ou ainda, de prestadores de servigos
da Classe, os quais podem néo ser identificados pela ADMINISTRADORA considerando seu
conhecimento a questéo e as informagdes que tenham sido disponibilizadas ou sejam de seu
conhecimento. Neste sentido, a despeito da diligéncia empregada pela ADMINISTRADORA na
contratacdo de prestadores de servico, a Classe invariavelmente esta sujeita a riscos de
execucgOes fraudulentas das operacoes, seja pelas contrapartes ou pelos prestadores de
servico da Classe.

Risco de Restricbes Técnicas da ADMINISTRADORA: A ADMINISTRADORA né&o possui
conhecimento técnico relativamente as atividades empresarias desenvolvidas pelas
Sociedades Investidas ou por sociedades por elas investidas, ndo sendo responsavel pelas
decisbes

GESTORA uma vez que nao lhe compete expertise da GESTORA na administracdo das
Sociedades Investidas, bem como a possibilidade de mudanca do corpo técnico da GESTORA,
com a entrada e/ou saida de profissionais, 0 que pode mudar substancialmente a forma de
administracdo das Sociedades Investidas.

Risco Relacionado ao Desempenho Passado: Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas
em qualquer material de divulgacédo da Classe que venha a ser disponibilizado acerca dos
resultados passados de quaisquer mercados, ou de quaisquer investimentos em gque a
ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA tenham de qualquer forma participado, os investidores
devem considerar que qualquer resultado obtido resultados similares serdo alcancados pela
Classe e/ou pelas Sociedades Alvo e/lou Sociedades Investidas. Ainda, ndo ha qualquer
garantia de que a Classe encontrard investimentos compativeis com sua politica de
investimento de forma a cumprir com seu objetivo de investimentos. Considerando, também, o
Prazo de Duracédo, que podera ser prorrogado, mediante deliberacdo da Assembleia Especial
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16.

17.

de Cotistas em tal sentido, os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, descritos neste
Regulamento ou néo.

Auséncia de Solidariedade: Nao ha solidariedade entre a ADMINISTRADORA e a GESTORA
no que tange aos atos ou condutas contrarias a lei, a este Regulamento, ou aos atos hormativos
expedidos pela CVM, praticados com culpa ou dolo por parte da GESTORA, e que venham a
causar prejuizos a Classe e aos Cotistas. Desta forma, o Cotista deve estar ciente que
quaisquer reclamacdes relacionadas a gestdo da Classe, decisbes de investimento,
desinvestimento em Ativos, forma de conducdo de negdcios das Sociedades Investidas, ou
quaisquer outras matérias de responsabilidade da GESTORA, nos termos deste Regulamento,
devem ser direcionadas Unica e exclusivamente a GESTORA, permanecendo a
ADMINISTRADORA indene com relagéo a tais reclamacoes.

Inexisténcia de Garantia de Eliminacédo de Riscos: A realizacdo de investimentos pela Classe
sujeito o investidor aos riscos os quais a Classe e sua carteira estdo sujeitos, que poderdo
acarretar perdas do Capital Integralizado pelos Cotistas da Classe. Embora a
ADMINISTRADORA mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes da Classe,
ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas da Classe e para
os Cotistas. Referido sistema podera ndo ter o desempenho e/ou eficiéncia esperada ou podera
ser reduzido por eventos alheios & ADMINISTRADORA. As eventuais perdas patrimoniais da
Classe nédo estdo limitadas ao Capital Subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a aportar recursos adicionais a Classe.

Risco relacionada a inadimpléncia na integralizacdo das Cotas. Caso qualquer Cotista titular de
Cotas ndo atenda integralmente as Chamadas de Capital ou ndo efetue quaisquer outros
pagamentos quando devidos de acordo com este Regulamento, ou de outra forma n&o cumpra
suas obrigagfes nos termos deste Regulamento, tal inadimplemento pode gerar danos a Classe
e a outros Cotistas, em valor de dificil estimacao.

Demais Riscos: A Classe também poderd estar sujeito a outros riscos

de pagamentos, mudanca nas regras aplicaveis aos Ativos, mudancas impostas aos Ativos,
alteracdo na politica monetaria, aplicagcbes ou resgates significativos, o0s quais, se
materializados, poderdo acarretar perdas a Classe e aos Cotistas.

Politica de divulgagéo das informacbes

A politica de divulgacdo de informacdes relativa ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagéo
mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do exercicio, o patriménio e o valor dos
investimentos do Fundo, o envio semestral da relacdo de demandas judiciais ou extrajudiciais,
0 balancete semestral e o relatério da Administradora. A publicagdo de informacgfes deve ser
feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos
cotistas em sua sede.

Outros servicos prestados pelos auditores indep endentes
Conforme Resolugdo CVM n° 162/22, a Administradora ndo contratou nem teve quaisquer
outros servicos prestados pela Confiance Auditores Independentes, relacionados a este Fundo

que nao os servicos de auditoria externa das demonstracfes financeiras do fundo. A politica
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18.

19.

20.

adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as
normas vigentes, que determinam principalmente que o auditor ndo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Demandas judiciais

N&o hé registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administradora
do Fundo.

Transacfes com partes relacionadas

Durante o exercicio findo de 30 de junho de 2025 e periodo de 05 de julho de 2023 (data de
inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024, o Fundo realizou operacdes junto a sua

Administradora. As caracteristicas das respectivas operacdes estdo demonstradas a seguir:

Valores a
Transacdes pagar Despesas Instituicdo Relacionamento

Exercicio de 30/06/2025 67 (410) Reag Trust DTVM S.A. Administradora

Periodo de 05/07/2023 a .
30/06/2024 304 (452) Reag Trust DTVM S.A. Administradora

Deliberac6es em assembleia

Conforme ata da assembleia geral ordinaria de cotistas, realizada em 02 de outubro de 2024,
foi deliberado e aprovado as demonstracoes financeiras, que foram emitidas com abstencao de
opinido por parte dos auditores independentes, relativas ao exercicio social do Fundo findo em
30 de junho de 2024.

Conforme ata da assembleia extraordinaria de cotistas, realizada em 28 de outubro de 2024,
foi deliberado e aprovado sobre: (i) a amortizacéo de 0,004755330000 Cotas do Fundo no valor
de R$ R$ 925,49 (novecentos e vinte e cinco reais e quarenta e nove centavos); e (i) a
autorizacdo para que a Administradora do Fundo tome todas as medidas necessérias para
efetivagdo da respectiva operacdo, eximindo-a de quaisquer responsabilidades em qualquer
sentido.
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21. Eventos subsequentes

Até a data de autorizacdo para emissao dessas demonstracdes financeiras, ndo ocorreram
eventos que pudessem alterar de forma significativa a situagdo patrimonial, econdmica e
financeira nas demonstracdes financeiras apresentadas.

REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobil jarios S.A.
Administradora

Marcos Ferreira Costa Alan Venturini Souza
Diretor responséavel Contador 1SP-302045/0-3

*k*
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