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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
DO
TZI AGATA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 (em constituicdo)

Por meio deste instrumento, a MONETAR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado de S3o Paulo, localizada na rua Joaquim Floriano,
100, 182 andar, CEP 04.543-000, inscrita no CNPJ sob o n212.063.256/0001-27, devidamente autorizada
pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato n?
13.091 de 24 de junho de 2013 (“Administradora”), e a D3 CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
inscrita no CNPJ n® 41.132.644/0001-10, situada a Rua Fidéncio Ramos 101, Cj. 22, Vila Olimpia, S3o
Paulo/SP, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria “gestora de recursos”, conforme ato
declaratério CVM n2 20.003, expedido em 26/07/2022 (“Gestora”) e quando em conjunto com a
Administradora, “Prestadores de Servicos Essenciais”, na qualidade de prestadores de servicos essenciais
do TZI AGATA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), RESOLVEM, por meio do presente
instrumento particular:

1. CONSTITUIR um fundo de investimento imobiliario nos termos da Resolu¢do CVM n? 175 de 23
de dezembro de 2022 e seu Anexo Normativo Ill, e das demais disposicdes legais e
regulamentares apliciveis, que serd denominado TZI AGATA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo”);

2. Designar como diretor responsavel pela representagao do Fundo perante a CVM o Sr. LUIZ
ALVARO DE PAIVA FERREIRA, brasileiro, casado, economista, portador da Cédula de Identidade
RG n? 8.383.932, expedido pela SSP-SP, inscrito no CPF sob o n2 049.035.538-25, domiciliado
na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3do Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 100, 182 andar, Itaim
Bibi, CEP 04534-000;

3. Para prestar os servicos de distribuicdo, escrituracdo e controladoria das cotas do Fundo,
designar a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, com sede na Rua Joaquim Floriano, n2 100, 82 andar, na cidade Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob n2. 03.751.794/0001-13, devidamente
autorizada pela CVM a prestar os servicos de custddia qualificada por meio do Ato Declaratério
n2 14.300 de 01 de julho de 2015 (“Escriturador”);

4. A12(primeira) emissdo da Classe Unica do Fundo (“12 (Primeira) Emissdo de Cotas”), de 50.000
(cinquenta mil) Cotas, de lote Unico e indivisivel destinada a um Unico investidor, no valor de RS
1.000 (um mil reais) cada na data da primeira integralizacdo de Cotas, perfazendo o montante
total de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). A emissdo das Cotas ndo serd objeto
de oferta publica, em virtude de a Oferta ndo se sujeitar a Resolu¢do CVM n?2 160, nos termos
da dispensa do Artigo 89, inciso IV da Resolucdo n.2 160 da CVM, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), a ser intermediada pela Coordenadora Lider, a Terra
Investimentos Distribuidora De Titulos E Valores Mobilidrios Ltda.
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5. Para prestar os servicos de auditoria independente do Fundo a Administradora contratara
empresa de Auditoria Independente devidamente credenciada perante a CVM; e

6. Aprovar ointeiro teor do regulamento do Fundo, na forma do Anexo | ao presente instrumento.

Submeter, a CVM, este instrumento e os demais documentos e informacdes exigidos pela Resolugdo
CVM n2 175 para o registro de funcionamento do Fundo.

O presente instrumento serd celebrado eletronicamente, nos termos do Artigo 10, §22, da Medida
Provisdria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, do qual o(s) signatario(s) declara(m) possuir total
conhecimento, utiliza-se e se reconhece como valida qualquer forma de comprovacdo, em formato
eletrénico, da anuéncia aos termos e condicdes pactuados no &mbito deste instrumento, incluindo, mas
ndo se limitando aos certificados digitais emitidos no dmbito da Infraestrutura de Chaves Publica
Brasileira (ICP-Brasil) ou por outros meios de comprovacdo de autoria e integridade de documentos
assinados de forma eletrénica, inclusive os que utilizem certificados ndo emitidos pela ICP-Brasil,
produzindo todos os seus efeitos com relacdo ao(s) signatario(s), sendo certo que eventual divergéncia
entre a data deste instrumento e as datas que figurem nos elementos indicativos de sua formalizacdo
eletronica ou digital existe apenas em virtude de procedimentos formais, valendo, para todos os fins de
direito, a data deste instrumento para regular todos os seus efeitos.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado.

S3o Paulo, 10 de outubro de 2025.

assinado eletronicamente assinado eletronicamente
MONETAR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E D3 CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
VALORES MOBILIARIOS LTDA Gestora

Administradora
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TZI AGATA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 (em constituicdo)

ANEXO | - REGULAMENTO

(Inicia-se intencionalmente na proxima pdgina)
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