As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob andlise da Comiss&o de Valores Mobilidrios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementagéo
e correcdo. O Prospecto Definitivo estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador; da instituigdo intermedidria responsavel pela Oferta e, se for o caso, das instituicdes intermedidrias
integrantes do consércio de distribuicdo; das entidades administradoras de mercado organizado de valores mobiliarios onde as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociagdo e da CVM.

Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Primaria da Primeira Emissdo de Cotas do

IFI-E INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ n° 36.293.425/0001-83

no montante de, inicialmente,

R$415.000.000,00

(quatrocentos e quinze milhdes de rea|s)

Registro CVM/SRE/RFI/2020/[+], em [+] de [¢] de 2020
Codigo ISIN das Cotas: BRIFIECTF005
Cédigo de Negociacdo das Cotas na B3: IFIE
Tipo ANBIMA: Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

Autorregulacdo

ANBIMA

O IFI-E INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII ("Fundo”), representado por seu adm\mstrador INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na Ave-
nida Barbacena, n° 1.219, 21° andar/parte, na Cidade d Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, insc no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas di M istério da Economia (“CNPJ"”) sob o n° 18.945.670/0001-46,
devidamente autorlzada pela Comissao de Valores i ios ("CVM") a exercer a atividade de administrador de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 13.432, de 09 de dezembro
de 2013 (“"Administrador”), esta realizando uma distribuicdo pubhca primdria de, no minimo, 500.000 (qumhentas ml\) e, no maximo, 4.150.000 (quatro milhdes e cento e cinquenta mil) cotas (“Cotas”), sem conslderar o Lote Adicional
(conforme abaixo definido), integrantes da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo (“Oferta” e “Primeira Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Gnica, com prego unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem
reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, até R$ 415.000.000,00 (quatrocentos e quinze milhGes de reals) ("Montante Inicial da Oferta”).

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31, da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a
500.000 (quinhentas mil) Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 50.000. 000 00 (cinquenta milhdes de reais). O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 83. 000 000,00 (oltenta
e trés milhGes de reais), correspondente a até 830.000 (oitocentas e trinta mil) Cotas nas mesmas condigBes e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14 § 29,
Instrugdo CVM 400, tudo em conformidade com as disposigbes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo, no Regulamento, neste Prospecto Preliminar (conforme definidos abaixo) e na legislagdo vigente. As Cotas do Lote Adicional serao
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforcos de colocacdo pelas InstituicSes Participantes da
Oferta (conforme definido abaixo). Salvo excegdes descritas na Secdo “Termos e Condlgoes da Oferta” (paglna 41), cada Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever a quantidade minima de 01 (uma) Cota na Oferta, totalizando
um montante minimo de investimento de R$100,00 (cem reais). Ndo ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os detentores de Cotas do Fundo.

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do IMOB V Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 15 de janeiro de 2020. Posteriormente, em 13 de fevereiro de 2020
foi celebrado o “Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do IMOB V Fundo de Investimento Imobiliario”, por meio dos qual foi aprovado, dentre outros, a denominagao atual do Fundo, os termos e condigdes da Primeira Emissdo
e da Oferta, bem como a nova versdo do regulamento do Fundo ("Regulamento”).

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenagéo do Administrador, acima qualiﬁcado, na qualidade de instituicdo intermediaria lider responsével pela Oferta, e do Banco Bradesco BBI S.A. ("Bradesco BBI” e, em conjunto com o Ad-
ministrador, os “Coordenadores”) sob o regime de melhores esforgos de colocagdo e estard sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugéo
CVM 472" ) na Instrugdo CVM 400 e nas demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorlas aplicaveis e em vigor. O processo de distribuicdo das Cotas podera contar, amda com a adesdo de outras instituigdes financeiras autori-
zadas a operar no mercado de capitais (conforme definidas neste Prospecto), credencladas junto a B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo ("B3"), convidadas a participar da Oferta (“Partlclpantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores,
as “Instituicdes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabllldades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicdes da legislacdo e regulamentagdo em vigor.

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuigdo Primaria de Ativos ("DDA"); e (ii) negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.
A gestdo da carteira do Fundo sera realizada pelo Administrador, acima qualificado.

O objetivo do Fundo é o investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrugdo CVM 472, preponderantemente - assim entendido como até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo - através da aquisicdo
de cotas de fundos de investimento imobilidrio, nos termos do item 4.2 do Regulamento e independentemente de deliberagdo em assembleia geral de Cotistas (conforme abaixo definido). PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DO OBJETIVO
DO FUNDO VER ITEM “"OBJETIVO DO FUNDO” NA PAGINA 73 DESTE PROSPECTO.

O investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobil

o (conforme definido neste Prospecto) representa um lnvestlmento derisco e, asslm, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Cotas estdo

sujeitos a diversos riscos, r a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscllaqao de suas cotagdes em bolsa de valores, e, portanto, poderao perder uma parcela ou a
totalidade de seu eventual i i ici o investimento em cotas de Fundos de Investimento Imol io ndo é adequado a investidores que de tendo em vista que as
cotas de Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibi de de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de Investimento
i o tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus i podem ter em realizar a venda de suas cotas no mercado
nalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru;ao CVM 494 (conforme definida neste Prospecto). O investimento em cotas de um

Fundo de Investimento Imobil m investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, com a de suas cotas, a vol ade
do mercado de capitais e aos ativos imobiliarios mtegrantes da carteira do fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a segao “Fatores de R| co”, na pagma 83 deste Prospecto, para avaliacdo dos
riscos aos quals o Fundo esta bem como a Primeira Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser S par: s Cotas, bem como o Regulamento, antes da

de inve A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER ( CIRCUNSTANCIA SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE
INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE
E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 14 DE FEVEREIRO DE 2020, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVACAO E REGISTRQ DA CVM. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO
PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.

O FUNDO_SERA REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIAGAQ BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE
REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 23 DE MAIO DE 2019 (“CODIGO ANBIMA").

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE
PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA,
DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INiCIO DO PERiODO
DE DISTRIBUICAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO
HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 83 A 98.
O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

N&o ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacdo/resgate de suas Cotas, serd o mais benéfico dentre os previstos na legislacdo tributaria vigente. Para maiores informagdes sobre
a tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data, vide item Tributacdo Aplicavel ao Fundo na pagina 103 deste Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Quai outras infor des ou esclareci sobre o Fundo e este Prospecto poderéo ser junto ao Administrador e a3 CVM.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO
DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO Do FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS
DISPDSI(}OES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO,
QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA E DA TAXA DE ADMINISTRAGCAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU
INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGCAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO
NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARI’\, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAcﬁES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

COORDENADOR LiDER E ADMINISTRADOR COORDENADOR

IN te I'd t\/m @ bradesco bbi

ASSESSOR LEGAL

YBS0 ADVOGADOS

A data deste Prospecto Preliminar é 16 de junho de 2020
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes iniciados em letra
maiuscula terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto
Preliminar que ndo tenham sido definidos nesta Secdo terdao o significado que lhes for
atribuido no Regulamento.

"Administrador"

"ANBIMA"

"Anuncio de Encerramento"

"Anuncio de Inicio"

"Aplicacdo Minima Inicial"
ou "Investimento Minimo
por Investidor"

"Assembleia Geral de
Cotistas"

"Assembleia Geral
Extraordinaria"

"Assembleia Geral
Ordinaria"

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira com sede
na Avenida Barbacena, n° 1.219, 219 andar/parte, na
Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
inscrita no CNPJ sob o n© 18.945.670/0001-46,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade
de administrador de carteira de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 13.432, de 09
de dezembro de 2013.

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos
do artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituices
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrugcdo CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo
52 da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
contexto da Oferta, que sera de 01 (uma) Cota,
totalizando a importancia de R$100,00 (cem reais) por
Investidor, observado que a quantidade de Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido nas hipéteses previstas na Secdo "Termos
e Condicbes da Oferta — Distribuicdao Parcial", na pagina
44 deste Prospecto Preliminar, e na Secdo "Termos e
Condicdes da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta
Ndo Institucional", na pagina 56 deste Prospecto
Preliminar.

Indistintamente, uma Assembleia Geral Ordinaria, uma
Assembleia Geral Extraordinaria ou uma Assembleia
Geral Ordinaria e Extraordinaria.

Qualquer Assembleia Geral de Cotistas que ndao seja uma
Assembleia Geral Ordinaria ou uma Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas do Fundo.



"Ativos de Liquidez"

"Auditor Independente"

"Aviso ao Mercado"

|IB_3II

"BACEN"

"Banco Inter"

"Boletim de Subscricao'

“Bradesco BBI"”

"Carta Convite"

|ICMNI|

"CNPJ"

Caddigo Civil"

"Cédigo ANBIMA"

Significam: cotas dos Fundos Investidos ou titulos de
renda fixa, publico ou privados, que atendam as
necessidades de liquidez do Fundo.

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES S.A., sociedade
por acoes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105,
Torre A, 6° a 12° andares, Vila Sao Francisco, CEP 04711-904,
inscrita no CNPJ] sob o n® 57.755.217/0001-29.

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 16 de junho
de 2020 nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos
dos artigos 53 e 54-A da Instrugdao CVM 400.

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
O Banco Central do Brasil.

O Banco Inter S.A., instituicdo financeira, de capital
aberto, com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais Avenida do Contorno n© 7.777, 2° e 39
andares, Lourdes, CEP 30110-051, inscrita no CNPJ sob
0 n° 00.416.968/0001-01.

O documento que formaliza a subscricao de Cotas pelos
Cotistas.

O Banco Bradesco BBI S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios com estabelecimento na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°® 1.309, 10° andar, CEP 04543-011,
inscrita no CNPJ sob 0 n© 06.271.464/0103-43.

E a carta convite por meio da qual os Participantes
Especiais irdo manifestar sua aceitacdo em participar da
Oferta, concedendo mandato de representacao valido e
eficaz para que a B3 possa representa-los na celebragdo do
Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.
Codigo ANBIMA de Regulacgdo e Melhores Praticas para

Administracdao de Recursos de Terceiros, vigente desde
23 de maio de 2019.



"Contrato de Distribuicdo"

“Coordenadores”

"Cotas"

"Cotas de FII" ou “Ativos”

"Cotas do Lote Adicional"

"Cotistas"

"Critérios de Restituicdo de

Valores"

"Custodiante"
llCVMIl

"Data de Emissao"

"Data de Liguidacao"

Significa o "Contrato de Estruturagao, Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos,
das Cotas do IFI-E Inter Fundo de Investimento
Imobilidario - FII", celebrado entre o Fundo e os
Coordenadores em 10 de junho de 2020, com a
finalidade de estabelecer os termos e condigdes sob os
quais a Oferta sera realizada.

O Administrador e o Bradesco BBI, quando referidos
em conjunto.

As cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma nominativa e
escritural, que correspondem a fracoes ideais de seu
patrimonio.

Sdo as cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio, nos termos da Instrucdao CVM 472, nas quais
o Fundo aplicara primordialmente os recursos captados
no ambito da Oferta.

Sdo as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional, que
poderdo corresponder a até 20% (vinte por cento) do
Montante Inicial da Oferta, ou seja, em até
R$ 83.000.000,00 (oitenta e trés milhGes de reais),
correspondente a até 830.000 (oitocentas e trinta mil)
Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das
Cotas inicialmente ofertadas.

Os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao
do Fundo.

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos
termos deste Prospecto serao acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagcao, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero.

O Administrador, conforme acima qualificado.
A Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das
Cotas sera a Data de Liquidacao.

Data na qual sera realizada a liquidacdo fisica e financeira
das Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secado
"Termos e Condigdes da Oferta — Cronograma Indicativo
da Oferta", na pagina 64 deste Prospecto Preliminar,
caso o Montante Minimo da Oferta seja atingido.



|IDDAI|

"Decreto n° 6.306/07"

"Dia(s) Util(eis)"

"Distribuicao Parcial"

"Escriturador"

"Estudo de Viabilidade"

"FII" ou "Fundo de
Investimento Imobilidrio"

"Fundo"

"Fundos Investidos"

"Governo"

"IFI-E" ou "Indice"

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado
pela B3.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados
de ambito nacional, no estado ou na cidade de Sao Paulo,
ou dias em que, por qualquer motivo, ndao houver
expediente na B3.

Serad admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugao CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja
a subscricdo e integralizacao da totalidade das Cotas
colocadas no ambito da Oferta, uma vez subscritas Cotas
correspondentes ao Montante Minimo da Oferta. O
Investidor podera, no ato de aceitacdo da Oferta, nos
termos da regulamentacdo aplicavel, condicionar sua
adesdo a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso
do inciso (ii) acima, o Investidor deverda, no momento da
aceitacao da Oferta, indicar se, implementando-se a
condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Cotas por ele subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcdao entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidas e o ndmero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacao, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou
do Pedido de Reserva, conforme o caso.

O Administrador, conforme acima qualificado.

E o estudo de viabilidade elaborado pelo Administrador,
enquanto gestor do Fundo, para fins do item 3.7.1 do
Anexo III da Instrugdo CVM 400, conforme constante do
Anexo IV deste Prospecto.

Fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Lei
n° 8.668/93 e Instrucao CVM 472.

IFI-E INTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ sob o0 n° 36.293.425/0001-83.

Os FII cujas cotas fazem parte dos Ativos do Fundo.
Governo da Republica Federativa do Brasil.

E um indice que mede o retorno total de uma carteira
tedrica formada por FII classificados nas categorias
ANBIMA “FII de Desenvolvimento para Renda”, “FII de
Desenvolvimento para Venda” e “FII de Renda”,
presentes no IFIX e composto pelos 30 (trinta) maiores



FII de acordo com o valor de mercado das cotas
disponiveis a negociacdo. Sao incluidos na carteira
tedrica do IFI-E os FII que atenderem cumulativamente
aos seguintes critérios: (i) presente na carteira teorica
do IFIX nas datas de rebalanceamento (quadrimestral
nos meses de janeiro, maio e setembro); (ii) atuar nas
categorias ANBIMA descritas acima; e (iii) estar entre os
30 (trinta) maiores FII de acordo com o valor de mercado
das cotas disponiveis a negociacdo nas datas de
rebalanceamento. Os FII podem ser excluidos da carteira
tedrica do IFI-E caso: (i) forem excluidos do IFIX em
alguma data de rebalanceamento; (ii) ndo estar entre os
30 (trinta) maiores FII de acordo com o valor de mercado
das cotas disponiveis a negociacdo nas datas de
rebalanceamento; (iii) sofrerem alteracdes na categoria
ANBIMA e a nova categoria ser diferente das categorias
descritas acima; (iv) forem excluidos do IFIX durante a
vigéncia da carteira tedrica atual do IFIX; ou
(v) encerramento do FII resultando em retirada total das
cotas disponiveis a negociacdo. A carteira tedrica do IFI-
E tem vigéncia de quatro meses, sendo os periodos de
janeiro a abril, maio a agosto e setembro a dezembro. A
carteira tedrica é reavaliada no final de cada
quadrimestre realizando os procedimentos descritos
acima. O IFI-E mede o retorno total da carteira teodrica
composta pelos FII que atendem a todos os critérios
descritos acima, ponderados pelo respectivo valor de
mercado de suas cotas disponiveis a negociacao, ou seja,
sdo excluidas as novas cotas que estejam sujeitas a
finalizacgdo de ofertas publicas. O Banco Inter é
responsavel pela gestdo, calculo, divulgagao e
manutencdo do Indice e, conforme disposto no
Regulamento, nenhuma obrigacdo ou responsabilidade
por tais atividades podera ser atribuida ao Fundo e/ou ao
Administrador. Caso o Banco Inter deixe de realizar a
gestdo, calculo, divulgacdo ou manutencdao do Indice, o
Administrador devera imediatamente divulgar tal fato
aos Cotistas, na forma de regulamentagdo aplicavel, e
convocar uma assembleia geral de Cotistas na qual os
Cotistas deverao deliberar acerca de eventual mudanca
na Politica de Investimento do Fundo ou pela liquidagdo
do Fundo. Todas as informacgdes sobre o Indice dispostas
neste Regulamento, na pagina do Fundo (www.
www.bancointer.com.br/inter-dtvm), bem como nos
materiais de divulgagdo, foram obtidas por meio do
Banco Inter e da pagina do Indice, mantida pelo Banco
Inter, ndo sendo o Fundo e/ou o Administrador
responsaveis por qualquer incorregao das informagdes do
Indice, incluindo as incorregdes no calculo do Indice. A
descricdo das caracteristicas do Indice acima reflete a
metodologia em vigor do IFI-E na data de constituigdo
do Fundo. A metodologia do Indice pode ser encontrada
na pagina do Indice através do endereco
www.bancointer.com.br/inter-dtvm. Eventuais
mudangas na metodologia do Indice por parte do Banco
Inter serdo objetivo de atualizagdo na pagina do Fundo,
ndo sendo necessaria atualizagdo do Regulamento.



"IFIX"

"Instituicoes Participantes
da Oferta"

"Instrucao CVM 400"

"Instrucdo CVM 472"

"Instrucdao CVM 494"

"Instrucdao CVM 505"

"Instrucdo CVM 539"

"Instrucdao CVM 555"

"Instrumento de Alteracao
ao Regulamento"

"Instrumento da 22
Alteracdo ao Regulamento"

“Instrumentos de Alteracdo

ao Regulamento”

"Investidores"

"Investidores
Institucionais"

O "Indice de Fundos de Investimento Imobilidrio",
apurado e divulgado pela B3.

Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes
Especiais.

Instrugao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrucdao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Instrugao da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrugdao da CVM n© 505, de 27 e setembro de 2011,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

Instrugdo CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Ato particular do Administrador realizado 13 de fevereiro
de 2020, por meio do qual foram deliberadas e
aprovadas, dentre outros, a denominagao atual do Fundo
e os termos e condicdes da Primeira Emissao e da Oferta.

Ato particular do Administrador realizado em 10 de junho
de 2020, por meio do qual foram deliberadas e
aprovadas, dentre outros, a alteracdo do capital maximo
autorizado do Fundo e de determinados termos e
condicOes da Primeira Emissdo e da Oferta.

Quando referidos em conjunto, o Instrumento de
Alteracdo ao Regulamento e o Instrumento da 22
Alteracao ao Regulamento.

S3o os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no
ambito da Oferta.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo
99-B da Instrucao CVM 539, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacao, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Reserva em valor igual ou superior



"Investidores Nao
Institucionais"

"IOF/Cambio"

"IOF/Titulos"

|IBII

"Lei n° 6.404/76"

"Lei n® 8.668/93"

"Lei n® 9.779/99"

"Limite de Concentracdo"

"Lote Adicional"

"Montante Inicial da
Oferta"

a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. E vedada a subscricdo de Cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugdo CVM 494.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndao sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
quantidade de 10.000 (dez mil) Cotas.

Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro,
ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide
sobre operacgles relativas a cambio.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto de Renda.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993.

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

Conforme o Artigo 4° do Regulamento, até 100% (cem
por cento) do patrimoénio liquido do Fundo devera estar
investido em Cotas de FII.

S3o as Cotas adicionais que representam até 20%
(vinte por cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou
seja, até R$83.000.000,00 (oitenta e trés milhdes de
reais), correspondente a 830.000 (oitocentas e trinta
mil) Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida ao
montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos e
condigOes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Fundo, por meio do Administrador, conforme faculdade
prevista no artigo 14, § 29, da Instrucdo CVM 400. Tais
Cotas sao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

Montante inicial de até R$415.000.000,00 (quatrocentos e
quinze de reais, correspondente a, inicialmente, 4.150.000
(quatro milhdes e cento e cinquenta mil) Cotas, sem
considerar as Cotas do Lote Adicional.



"Montante Minimo da
Oferta"

"Oferta"

"Oferta Institucional"

"Oferta Nao Institucional"

"Participantes Especiais"

"Patriménio Liquido"

"Pedido de Reserva"

"Periodo de Distribuicao"

"Periodo de Reserva"

O volume minimo da Oferta serd de R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), correspondente a 500.000
(quinhentas mil) Cotas.

Oferta publica de distribuicio de Cotas da Primeira
Emissdo do Fundo.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

Sdo as instituigdes financeiras integrantes do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas
junto a B3, convidadas a participar da Oferta por meio
de Carta Convite, para auxiliarem na distribuicdo das
Cotas da Primeira Emissao, as quais deverao outorgar
mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de
Adesao ao Contrato de Distribuicao.

Significa a soma do disponivel, mais o valor da
carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades do Fundo.

Significa cada formulario especifico firmado por
Investidores Nao Institucionais, inclusive por aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o
Periodo de Reserva, celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a intencdo de subscricdao das Cotas no dmbito
da Oferta Nao Institucional, observada a Aplicacdo
Minima Inicial por Investidor.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio
na data de divulgacdo do Andncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta
sera encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis)
meses apos a divulgagdo do Anancio de Inicio, ou (ii) até
a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 15 de julho de 2020
(inclusive) e 26 de agosto de 2020 (inclusive), conforme
indicado na Secdo "Termos e Condicdes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta", na pagina 64 deste
Prospecto Preliminar.
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“Pessoas Ligadas”

"Pessoas Vinculadas"

Para fins da Oferta, serao pessoas ligadas: (i) a
sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do consultor especializado, de seus
administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam 0os mesmos
do Administrador ou consultor especializado, com
excecdo dos cargos exercidos em orgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador ou consultor, desde que seus titulares nao
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM;
e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400 e do artigo
19, inciso VI, da Instrugdao CVM 505: (i) controladores ou
administradores do Fundo, do Administrador ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos
conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
administradores ou controladores das InstituicOes
Participantes da Oferta, bem como seus respectivos
conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau,
inclusive pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacao ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (iv) agentes autdnomos que
prestem servigos as Instituicdes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicdes
Participantes da Oferta, contrato de prestagdao de
servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no dmbito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta
ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (vii) cOnjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens "ii" a
"v" acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros que nao
sejam Pessoas Vinculadas.
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"Plano de Distribuicdo"

"Preco de Subscricao"

"Primeira Emissao"

"Procedimento de
Alocacdo"

"Procuracoes de Conflito de

Interesse"

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secgao
"Termos e Condigoes da Oferta — Plano de Distribuicao", na
pagina 52 deste Prospecto Preliminar.

O preco de cada Cota do Fundo objeto da Primeira
Emissdo, equivalente a R$100,00 (cem reais).

A 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

E o procedimento de coleta de intengdes de investimento,
a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigo
44 da Instrucdao CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva
dos Investidores Ndo Institucionais e o recebimento de
ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observada a Aplicacdo Minima Inicial, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de
excesso de demanda, se haverd emissdo, e em que
quantidade, das Cotas do Lote Adicional, sendo certo que o
percentual permitido de participacao de Pessoas Vinculadas
na Oferta sera de até 100% (cem por cento).

Significam as procuragdes que poderdo ser outorgadas
de forma facultativa pelos Cotistas, em forma fisica ou
eletronica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador, para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu nome na Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar pela aquisicao de Cotas de FII
que sejam geridos e/ou administrados pelo
Administrador, durante o prazo de duracao do Fundo,
com recursos captados no @mbito da oferta publica de
Cotas da Primeira Emissdo do Fundo, até o limite de
100% (cem por cento) do patrimoénio liquido do Fundo,
sem a necessidade de aprovacao especifica para cada
aquisicao a ser realizada, tendo em vista que, nos termos
da Instrugdo CVM 472, tal aquisicao configura potencial
conflito de interesse. Da referida procuragdao constara
orientagao de voto permitindo que o Cotista concorde
ou nao com o investimento, pelo Fundo, dos recursos
oriundos da presente Oferta, em Cotas de FII geridos
e/ou administrados pelo Administrador. A Procuragao de
Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para
o Administrador do Fundo ou parte a ele vinculada. A
outorga da Procuracao de Conflito de Interesses
constitui uma faculdade do Cotista, de modo que
ndao é irrevogavel ou irretratavel e assegura a
possibilidade de orientacdo de voto contrario a
proposta de aquisicao de Cotas de FII que sejam
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"Prospecto Definitivo"

"Prospecto Preliminar"

Prospecto"

geridos/ou administrados pelo Administrador.
Adicionalmente, pode ser necessaria a ratificagdo da
referida deliberagdo, em caso de novas emissdes do
Fundo que aumentem significativamente o nimero de
Cotistas e/ou o Patrimonio do Fundo, tendo em vista que
os poderes outorgados pelos Investidores que se tornem
Cotistas do Fundo estdo restritos a utilizacdo dos
recursos provenientes da presente Oferta. As
Procuracdes de Conflito de Interesse deverao ser
outorgadas sob condicdo suspensiva, qual seja a
realizacao de Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
pela aquisicdo de Cotas de FII que sejam geridos e/ou
administrados pelo Administrador.

Cada Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida
até o encerramento da assembleia de conflito de
interesse, ficando vedado o seu substabelecimento,
observado que a mesma podera ser revogada
pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo,
até a data da referida assembleia, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou
seja, de forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o
Cotista podera revogar a procuracao mediante: (i)
comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo, de
forma fisica, em sua sede (Avenida Barbacena, n©°
1.219, 21° andar/parte, bairro Santo Agostinho, CEP
30.190-131, Belo Horizonte - MG), ou de forma
eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletronico: admfundos@interdtvm.com.br; (ii) envio
de correio eletronico (e-mail) de revogagao ao
endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuragdo, com coOpia para o Administrador, no
endereco eletrénico admfundos@interdtvm.com.br;
ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista na referida
assembleia para exercicio do seu voto.

O Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da
Primeira Emissdao de Cotas do IFI-E INTER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII.

Este Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Primaria
da Primeira Emissao de Cotas do IFI-E INTER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII.

Indistintamente, este Prospecto Preliminar e/ou o
Prospecto Definitivo.
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"Publico Alvo da Oferta"

Regulamento"

"Resolucdo 2.921"

"Taxa de Administracao"

"Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicdo"

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicOes do Fundo, cuja versdao em vigor foi aprovada
pelo Administrador por meio do “Instrumento Particular
da 22 (Segunda) Alteracao do Regulamento do IFI-E
Inter Fundo de Investimentos Imobiliario”, celebrado em
10 de junho de 2020.

Resolugdo do CMN n© 2.921, de 17 de janeiro de 2002.

Tem o significado atribuido na pagina 80 deste Prospecto
Preliminar.

Significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao
celebrado pelos Participantes Especiais, representados
pela B3, para formalizar a adesdo dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdao das Cotas no
ambito da Oferta.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumadrio abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta e as Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa deste Prospecto Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Secdo "Fatores de Risco" nas paginas 83 a 98 deste Prospecto

Preliminar. Recomenda - se aos

investidores interessados que contatem seus

consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo

Administrador

Gestor

Coordenador Lider

Bradesco BBI
Coordenadores

Autorizacao

Numero da Emissao

Montante Inicial da
Oferta

Quantidade total de Cotas
da Oferta

Montante Minimo da
Oferta

Ambiente da Oferta

IFI-E INTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.

Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.

Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.

Banco Bradesco BBI S.A.
Em conjunto, o Coordenador Lider e o Bradesco BBI.

Os termos e condigdes da Primeira Emissao e da Oferta
foram aprovados por meio dos Instrumentos de
Alteracdo ao Regulamento.

13 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

Inicialmente, R$ 415.000.000,00 (quatrocentos e
quinze milhdes de reais), sem considerar as Cotas do
Lote Adicional, considerando a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Cotas pelo preco
unitario de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, podendo o
Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude
do Lote Adicional ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

4.150.000 (quatro milhdes e cento e cinquenta mil)
Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude das Cotas
do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta. Para maiores informacbes sobre a
Distribuicdo Parcial, veja a Secao "Termos e Condigdes
da Oferta - Distribuicdo Parcial", na pagina 44 deste
Prospecto Preliminar.

R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas.

A Oferta serd realizada por meio do Sistema de
Distribuicio de Ativos - DDA, administrado e
operacionalizado pela B3.
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Destinacao dos recursos

Procuragoes de Conflito
de Interesses

Observada a politica de investimentos do Fundo,
prevista no artigo 4° do Regulamento, os recursos
liquidos da presente Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas Adicionais
serdo destinados a aplicagéo pelo  Fundo
primordialmente em Cotas de FII, a serem selecionados
pelo Administrador, no exercicio da gestdao da carteira
do Fundo, na medida em que surgirem oportunidades
de investimento, observado o previsto na Secao
"Termos e Condicoes da Oferta — Destinacao dos
Recursos", na pagina 48 deste Prospecto
Preliminar.

Significam as procuracdes que poderao ser outorgadas
de forma facultativa pelos Cotistas, em forma fisica ou
eletrénica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador, para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu nome na Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicdo de Cotas
de FII que sejam geridos e/ou administrados pelo
Administrador, durante o prazo de duragdao do Fundo,
com recursos captados no dmbito da oferta publica de
Cotas da Primeira Emissdo do Fundo, até o limite de
100% (cem por cento) do patrimoénio liquido do Fundo,
sem a necessidade de aprovacao especifica para cada
aquisicao a ser realizada, tendo em vista que, nos
termos da Instrugao CVM 472, tal aquisicao configura
potencial conflito de interesse. Da referida procuragao
constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista
concorde ou ndao com o investimento, pelo Fundo, dos
recursos oriundos da presente Oferta, em Cotas de FII
geridos e/ou administrados pelo Administrador. A
Procuragdo de Conflito de Interesses nao podera ser
outorgada para o Administrador do Fundo ou parte a
ele vinculada. A outorga da Procuracao de Conflito
de Interesses constitui uma faculdade do Cotista,
de modo que nao é irrevogavel ou irretratavel e
assegura a possibilidade de orientacao de voto
contrario a proposta de aquisicdo de Cotas de FII
que sejam geridos e/ou administrados e/ou pelo
Administrador. Adicionalmente, pode ser necessaria a
ratificacdo da referida deliberacdao, em caso de novas
emissOes do Fundo que aumentem significativamente o
numero de Cotistas e/ou o Patrimo6nio do Fundo, tendo
em vista que os poderes outorgados pelos Investidores
que se tornem Cotistas do Fundo estdo restritos a
utilizacdo dos recursos provenientes da presente Oferta.
As Procuracdes de Conflito de Interesse deverdao ser
outorgadas sob condicdao suspensiva, qual seja a
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas que
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Caracteristicas,
vantagens e restricoes
das Cotas

deliberar pela aquisicdo de Cotas de FII que sejam
geridos e/ou administrados pelo Administrador.

A Procuracgdo de Conflito de Interesse podera ser
revogada pelo Cotista, unilateralmente, a
qualquer tempo até a data da realizagcdo da
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela
aquisicao de Cotas de FII geridos e/ou
administrados pelo Administrador, durante o
prazo de duragcdao do Fundo, com recursos
captados no ambito da oferta publica de Cotas da
Primeira Emissao do Fundo, até o limite de 100%
(cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo,
sem a necessidade de aprovacao especifica para
cada aquisicao a ser realizada, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica.
Dessa forma, o Cotista podera revogar a sua
procuracao mediante: (i) comunicacao entregue
ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em
sua sede (Avenida Barbacena, n° 1.219, 21°
andar/parte, bairro Lourdes, CEP 30.110-051,
Belo Horizonte - MG), ou de forma eletronica
(via e-mail) para o seguinte endereco
eletronico: admfundos@interdtvm.com.br; (ii)
envio de correio eletronico (e-mail) de
revogacao ao endereco por meio do qual foi
convidado a outorgar a procuracdao, com cépia
para o Administrador, no enderegco eletronico
admfundos@interdtvm.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista na referida
assembleia para exercicio do seu voto.

Para maiores informagoes, vide Secao "Termos e
Condigoes da Oferta — Destinacao dos Recursos",
na pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

As Cotas do Fundo, conforme disposto na clausula 8, do
Regulamento (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo
existindo diferengcas acerca de qualquer vantagem ou
restricao entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere
ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fragoes ideais
do Patrimbnio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis,
(iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirao
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
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Preco de Subscricao
Namero de séries

Data de Emissao

Publicidade

integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal
desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador
em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar
a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissdo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem "(i)" acima, ndo
podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do
Fundo (a) o Administrador; (b) os socios, diretores e
funcionarios do Administrador; (c) empresas ligadas ao
Administrador, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d)
os prestadores de servigos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de
deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagdao do
patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando:
(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dard a permissdao de voto; ou (iii) todos os
subscritores de Cotas forem conddminos de bem e/ou
bens com que concorreram para a integralizacdo de
Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de
avaliacdo, sem prejuizo da responsabilizacdo dos
respectivos Cotistas nos termos da legislacao especifica.

De acordo com o disposto no artigo 29 da Lei
no° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao CVM 472, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

R$ 100,00 (cem reais) por Cota.
Série Unica.

Sera a data de emissdo das Cotas, que correspondera a
Data de Liquidacao.

O Aviso ao Mercado sera divulgado em 16 de junho de
2020 e o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento
e quaisquer comunicados ao mercado relativos a
eventos relacionados a Oferta, apos a sua divulgagao,
serao disponibilizados nas paginas na rede mundial de
computadores do Administrador, da B3, da CVM e dos
Participantes Especiais, nos seguintes websites:(i)
Administrador: https://www.bancointer.com.br/inter-
dtvm/ (neste website clicar em “IFI-E Inter Fundo de
Investimento Imobilidrio”); (ii) Bradesco BBI:
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Regime de distribuicao
das Cotas

Distribuicao Parcial

https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas
/Default.aspx (neste website clicar em “Fundos” e
depois selecionar a opgao correspondente ao “IFI-E”);
(iii) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website
acessar "Central de Sistemas", clicar em "Ofertas
Publicas", clicar em "Ofertas de Distribuicdo", em
seguida em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar "2020" e clicar em "Entrar"”, acessar em "R$"
em "Quotas de Fundo Imobiliario", clicar em "IFI-E
INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII",
e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, "Anuncio de
Inicio", "AnlUncio de Encerramento"” ou a opcdo
desejada); (iv) Fundos.net: http://www.cvm.gov.br
(neste website acessar “Informacbdes Sobre Regulados”,
clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a
Informagdes de Fundos”, em seguida em "“Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por “IFI-E INTER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, clicar
em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Aviso ao
Mercado”, "Anuncio de Inicio", "Anuncio de Encerramento"
ou a opgao desejada); (v) B3: www.b3.com.br (neste
website e clicar em "Home", depois clicar em “Produtos
e Servicos”, depois clicar “Solucao para Emissores”,
depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar
em “Fundos”, e depois selecionar “IFI-E Inter Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII - 1@ Emissdo” e, entdo,
localizar o “Aviso ao Mercado”, "Anuncio de Inicio",
"Anuncio de Encerramento" ou a opgao desejada); e (vi)
Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os
Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na
pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelos
Coordenadores bem como pelos Participantes Especiais,
sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforcos de colocacgao.

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugao CVM 400, a Distribuicao Parcial das Cotas,
observado o Montante Minimo da Oferta.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicao
deverao ser canceladas.

Em razao da possibilidade de Distribuicdo Parcial das
Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao
CVM 400, os Investidores poderao, no ato da aceitagao
a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii)
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do
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Forma de Subscricdo e
Integralizacao

inciso (ii) acima, o Investidor devera, no momento da
aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Cotas por ele subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporgcdao entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidas e o numero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestagao, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento
ou do Pedido de Reserva, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor
minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial.

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdo devolvidos aos Investidores,
de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGCAO
"FATORES DE RISCO" DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "RISCO DA NAO
COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA"
NA PAGINA 95 DESTE PROSPECTO.

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de
Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do DDA. Os
Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, pelo Preco
de Subscricao, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liguidacdo, junto as Instituicbes Participantes da
Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3, observada a Secdo
"Termos e Condigdes da Oferta" na pagina 41 e
seguintes deste Prospecto Preliminar.

Os Investidores, ao aceitarem participar da
Oferta, por meio da assinatura do Boletim de
Subscricdao, terao a faculdade de outorgar
Procuracao de Conflito de Interesses para fins de
deliberacao, em Assembleia Geral de Cotistas, da
aquisicao, pelo Fundo, de Cotas de FII geridos
e/ou administrados pelo Administrador, durante
o prazo de duracao do Fundo, com recursos
captados no ambito da oferta publica de Cotas da
Primeira Emissao do Fundo, até o limite de 100%
(cem por cento) do patrimoénio liquido do Fundo,
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Lote Adicional

sem a necessidade de aprovacdo especifica para
cada aquisicdo a ser realizada, conforme exigido
pelo artigo 34 da Instruciao CVM 472.

Cada Procuracdo de Conflito de Interesses ficara
valida até o encerramento da assembleia de
conflito de interesse, ficando vedado o seu
substabelecimento, observado que a mesma
podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente,
a qualquer tempo, até a data da referida
assembleia, de acordo com o0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou
seja, de forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o
Cotista podera revogar a procuracao mediante: (i)
comunicagcao entregue ao Administrador do
Fundo, de forma fisica, em sua sede (Avenida
Barbacena, n° 1.219, 21° andar/parte, bairro
Santo Agostinho, CEP 30.190-131, Belo
Horizonte - MG), ou de forma eletronica (via e-
mail) para o seguinte endereco eletronico:
admfundos@interdtvm.com.br; (ii) envio de
correio eletronico (e-mail) de revogacdo ao
enderego por meio do qual foi convidado a
outorgar a procuragao, com coOpia para o
Administrador, no enderecgo eletronico
admfundos@interdtvm.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista na referida
assembleia para exercicio do seu voto.

Para maiores informagdes, vide Secdao "Termos e
Condicoes da Oferta - Procuracbes de Conflito de
Interesses", na pagina 46 deste Prospecto Preliminar e
Secdo "Termos e Condigdes da Oferta — Destinacao dos
Recursos", na pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

O Fundo podera, por meio do Administrador, optar por
emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em
até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas
originalmente ofertadas, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo
dos termos da Primeira Emissao e da Oferta, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
14, paragrafo 29, da Instrucdo CVM 400. As Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, serdao destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-ao as Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condicdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a oferta das Cotas do Lote Adicional
também serda conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocagao, sob a liderangca do Coordenador
Lider, e a participacdo do Bradesco BBI e dos
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Procedimento de
Alocacao

Periodo de Distribuicao

Plano de Distribuicao

Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Cotas
objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento)
superior a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote
Adicional.

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da
Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores, nos
termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a
verificagdo, junto aos Investidores da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de
ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial,
para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido e, em caso de excesso de demanda, se
haverd emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do
Lote Adicional, sendo certo que o percentual permitido
de participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta sera de
até 100% (cem por cento).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem
qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da
Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e as
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo
55 da Instrugao CVM 400.

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 6
(seis) meses a contar da data de divulgagdo do
Anlncio de Inicio, ou até a data de divulgagdao do
Anlncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Observadas as disposicbes da regulamentagao
aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta sob o
regime de melhores esforgos de colocacdo, de acordo
com a Instrugao CVM 400, com a Instrugao CVM 472
e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §3°, da Instrugao CVM 400, o qual leva em
consideracao as relagdbes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica
dos Coordenadores, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento
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Reservas

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Investidores Nao
Institucionais

Oferta Nao Institucional

ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii)
gue os representantes das Instituicdes Participantes
da Oferta recebam previamente exemplares dos
Prospectos para leitura obrigatoria e que suas davidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pelos Coordenadores. Para maiores informagoes
sobre o Plano de Distribuicao, veja a Segao "3.
Termos e Condigbes da Oferta - Plano de
Distribuicao", na pagina 52 deste Prospecto
Preliminar.

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o
Institucional indicard no Pedido de Reserva, entre
outras informacbes, a quantidade de Cotas que
pretende subscrever.

Significa cada formulario especifico, celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricdo das Cotas no ambito da Oferta, firmado
por Investidores N&o Institucionais, inclusive por
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
durante o Periodo de Reserva, observada a Aplicagdo
Minima Inicial por Investidor.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 15 de julho de
2020 (inclusive) e 26 de agosto de 2020 (inclusive),
conforme indicado na Secdao "Termos e CondicOes da
Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta", na pagina
64 deste Prospecto Preliminar.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor
inferior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que
equivale a quantidade de 10.000 (dez mil) Cotas.

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto
da Oferta deverao preencher um ou mais Pedido(s) de
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Pessoas Vinculadas

Reserva, indicando, dentre outras informagdes a
quantidade de Cotas que pretende subscrever
(observada a Aplicagdo Minima Inicial), e apresenta-
lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores Nado Institucionais deverdao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva, a sua qualidade ou nao de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

No minimo, 2.075.000 (dois milhdes e setenta e cinco
mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial
da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta
Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider
poderd aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o Montante
Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote
Adicional que vierem a ser emitidas.

Para outras informagdes sobre a Oferta Nao
Institucional, consulte a Secdo "Termos e Condicdes da
Oferta - Oferta Nao Institucional" na pagina 54 e
seguintes deste Prospecto Preliminar.

Significam os Investidores da Oferta que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo
19, inciso VI, da Instrugao CVM 505: (i) controladores
ou administradores do Fundo, do Administrador ou
outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos  cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 20°
(segundo) grau; (ii) administradores ou controladores
das Instituicdes Participantes da Oferta, bem como seus
respectivos cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, inclusive pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario das InstituicGes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdao ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes
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Critério de Colocacdo da
Oferta Nao Institucional

autdbnomos que prestem servicos as Instituigbes
Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Participantes da
Oferta, contrato de prestacao de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdoes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas
vinculadas, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens "ii" a "v" acima; e
(viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam
Pessoas Vinculadas.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a 50% (cinquenta por cento)
das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serao
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes
serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a
totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos
Investidores N&o Institucionais seja superior a
guantidade de Cotas objeto da Oferta Ndo Institucional
(adicionadas as Cotas Adicionais, conforme o caso),
serd realizado rateio conforme pormenorizado a seguir:
(i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos
Investidores Ndo Institucionais serdo atendidos até o
montante maximo de R$100.000,00 (cem mil reais),
sendo certo que referido montante podera ser reduzido a
exclusivo critério do Coordenador Lider em virtude da
quantidade de Cotas que vierem a ser objeto dos Pedidos
de Reserva; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no
subitem “i”, acima, serd efetuado o rateio proporcional
apenas dos montantes que excedam o valor de
R$100.000,00 (cem mil reais), objeto de Pedidos de
Reserva firmados por Investidores Nao Institucionais que
tenham realizado as respectivas reservas de Cotas em
valores superiores a R$100.000,00 (cem mil reais),
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sempre observado o valor individual de cada Pedido de
Reserva e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta
Nao Institucional. A quantidade de Cotas a serem
subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo
permitida a subscricao de Cotas representadas por
numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos
serao realizados pela exclusao da fracao, mantendo-se
o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso
seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Reserva podera ser atendido em montante inferior ao
indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo
que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores
Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de
Cotas desejada. O Coordenador Lider poderd manter a
guantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Pedidos de Reserva.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da
Oferta Nao Institucional serd realizada em diversas
etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa
de alocacdo sera alocado a cada Investidor N&o
Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido de Reserva
integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre
(i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva
de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da
divisdo do total do nimero de Cotas objeto da Oferta
(excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e
o numero de Investidores Ndo Institucionais que ainda
nao tiverem seus respectivos Pedidos de Reserva
integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fragdo, mantendo-se o numero inteiro de Cotas
(arredondamento para baixo). Eventuais sobras de
Cotas nao alocadas de acordo com o procedimento
acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional
efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de
Reserva serdao considerados em conjunto, por
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Investidores
Institucionais

Oferta Institucional

Critério de Colocacgdo da
Oferta Institucional

Investidor Ndo Institucional, para fins da alocacdo na
forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem
cancelados por qualquer motivo serao desconsiderados
na alocagao descrita acima.

Para maiores informacdoes sobre o Critério de
Colocagdo da Oferta Ndo Institucional, veja a
Secdo "Termos e Condigoes da Oferta — Critério de
Colocacao da Oferta Nao Institucional” na pagina
56 deste Prospecto Preliminar.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo
90-B da Instrucao CVM 539, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacao, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem Pedido de Reserva em valor igual ou
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que
equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil)
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento. E vedada a subscricio de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrucdo CVM 494,

Apés o atendimento dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na
Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacdo
junto a Investidores Institucionais, por meio dos
Coordenadores, nao sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados o0s procedimentos descritos neste
Prospecto. Para maiores informacoes sobre a
Oferta Institucional, veja a Secao "Termos e
Condicdoes da Oferta - Oferta Institucional” na
pagina 57 deste Prospecto Preliminar.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos

Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao
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Disposicoes Comuns a
Oferta Nao Institucional
e a Oferta Institucional

Institucional, os Coordenadores dardao prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecon6mica brasileira, bem como criar
condicOes para o desenvolvimento do mercado local de
Fundos de Investimento Imobiliario.

Para maiores informacoes sobre o Critério de Colocacao
da Oferta Institucional, veja a Segdao "Termos e
Condigdes da Oferta - Critério de Colocagdo da Oferta
Institucional" na pagina 58 deste Prospecto Preliminar.

Durante a colocacdao das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota receberda, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a
divulgacdo do Andncio de Encerramento e da obtencgao
de autorizacdo da B3, ndo serda negociavel e nao
receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anlncio de Encerramento e de obtida a
autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos
Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso
de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) os
Pedidos de Reserva e as ordens de investimento
enviados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados.

N3o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao

Institucional e a Oferta Institucional, todas as
referéncias a "Oferta" devem ser entendidas como
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Escriturador

Registro da Oferta

Negociagdo e Custddia
das Cotas na B3

Alocacao e Liquidacao da
Oferta

referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

O Administrador, conforme acima qualificado.

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos
da Lei n°® 6.385/76, da Instrugcdo CVM 400, da Instrugao
CVM 472, do Cdédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacdes e disposicdes legais aplicaveis ora
vigentes. O registro da Oferta na CVM foi requerido em
14 de fevereiro de 2020.

As Cotas serdao registradas para distribuicdo e
liquidagdo (i) no mercado primario por meio do DDA;
e (ii) para negociagdo, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa administrado
pela B3; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas
e custodiadas.

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota receberda, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo
de autorizagcdo da B3, nao sera negociavel e nao
receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizacdo da B3, quando as Cotas passardao a ser
livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas
gue nao estiverem depositadas na B3.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes
Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrucao CVM
400.

Com base nas informagdes enviadas durante o
Procedimento de Alocacdo pela B3 aos Coordenadores
estes verificardo se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi
atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e
(iii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Administrador definira se havera liquidagdo da Oferta,
bem como seu volume final.

A liquidacdo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidacdo,
de acordo com os procedimentos operacionais da B3,
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Alteracao das
Circunstancias,
Revogacao ou
Modificacao, Suspensao
ou Cancelamento da
Oferta

observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informara aos Coordenadores o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidagao.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas nao
sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizacdo das Cotas
objeto da falha poderda ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidagdo pelo Prego de
Subscricdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade
de integralizacdao das Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao
ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as Instituigdes Participantes da Oferta
deverao devolver aos Investidores o0s recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores, estes deverdao fornecer recibo de
quitagdo relativo aos valores restituidos.

Caso, apods a conclusdo da liquidacdo da Oferta, o
Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta
podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo
colocado sera cancelado pelo Administrador.

Para mais informagOGes acerca da alocagcdo e
liquidacao financeira das Cotas ver segao "Alocagao
e Liquidacao da Oferta"” na pagina 58 deste
Prospecto.

O Coordenador Lider, podera requerer a CVM que o
autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracbes  substanciais e  imprevisiveis  nas
circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou
que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria
Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores poderao
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar
seus termos e condicdes para os Investidores ou a fim
de renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da
Instrucadgo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for
revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificagdao ou
revogacdo da Oferta deverd ser imediatamente
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comunicada aos Investidores pelos Coordenadores e
divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta,
do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo
utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do
Anancio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16h00 do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicacdao que lhes for encaminhada diretamente
pelos Coordenadores e que informara sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio
de retificagdao, seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que
os Investidores pretendem manter a declaragdo de
aceitacdo. As Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que
tem conhecimento das novas condigdes, conforme o
caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM
(i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em
condicdes diversas das constantes da Instrugdao CVM
400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii)
devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndao podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta.
Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta ate
as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em
que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
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Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critério,s de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrugdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao
CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e
a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor enviou a sua ordem de investimento ou
celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdao do
cancelamento, da revogacgao da Oferta ou da resilicao
do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituigdo
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrugdao CVM 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogagao da
aceitacao da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas
por escrito ao endereco eletrénico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia enderecada a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos Boletins de Subscricdo, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, cada
Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor poderd revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituigdo Participante da Oferta até as 16h00 do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacao,
os valores até entdo integralizados pelo Investidor
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
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Publico Alvo da Oferta

Aplicacao Minima Inicial
ou Investimento Minimo
por Investidor

Inadequacao de
investimento

Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogagao.

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Ndo Institucionais que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de
Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos da Instrucao CVM 494,

Adicionalmente, nao serdo realizados esforcos de
colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario
e equitativo, desde que a aquisicdao das Cotas nao lhes
seja vedada por restricao legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da
Oferta a verificagdo da adequacgao do investimento nas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

01 (uma) Cota, totalizando a importancia de R$100,00
(cem reais) por Investidor, observado que a quantidade
de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido nas hipoteses previstas na Secdo
"Termos e Condigdes da Oferta - Distribuicao Parcial",
na pagina 44 deste Prospecto Preliminar e na Secdo
"Termos e Condigoes da Oferta — Critério de Colocacao
da Oferta Nao Institucional", na pagina 56 deste
Prospecto Preliminar.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda varidvel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e a oscilagdo das cotacoes das Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso,
os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido
negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de
Fundos de Investimento Imobiliario ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade destes terem suas
cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os
Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os
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Fatores de risco

Informacgodes adicionais

seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrucdo CVM 494. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Secao "Fatores de
Risco", nas paginas 81 a 93 deste Prospecto Preliminar,
antes da tomada de decisao de investimento, para a
melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar
de maneira adversa o investimento nas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO
"FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS 83
A 98 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
OFERTA E A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informacgdes ou esclarecimentos sobre o
Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Administrador, as demais Instituicbes Participantes da
Oferta, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones
para contato encontram-se indicados na Secao "Termos
e CondigGes da Oferta - Outras Informacdes", na pagina
66 deste Prospecto Preliminar.
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2.

IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, COORDENADORES E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador

Coordenador Lider

Coordenador

Custodiante

Escriturador

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n© 1.219, 219 andar/parte

CEP 30.190-131 - Belo Horizonte- MG

At.: Maria Clara Guimaraes Gusmao

Tel.: (31) 3614-5332

E-mail: admfundos@interdtvm.com.br

Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n© 1.219, 219 andar/parte

CEP 30.190-131 - Belo Horizonte- MG

At.: Sr. Ricardo Couto

Tel.: (31) 2101-7011

E-mail: distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br
Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima n°3.950, 10° andar
CEP 04538-132 - Sao Paulo - SP

At.: Philip Searson

Tel.: (11) 3847-5219

E-mail: philip.searson@bradescobbi.com.br
Website : https://www.bradescobbi.com.br

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n© 1.219, 219 andar/parte

CEP 30.190-131 - Belo Horizonte- MG

At.: JUnia Marcia do Prado

Tel.: (31) 2138-7929

E-mail: bo@bancointer.com.br

Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n© 1.219, 219 andar/parte

CEP 30.190-131 - Belo Horizonte- MG

At.: Thiago Henrique Silva Cunha

Tel.: (31) 3614-5314

E-mail: bo@bancointer.com.br

Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/
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Assessores Legais da
Oferta

Auditor Independente do
Fundo

VAZ, BURANELLO, SHINGAKI & OIOLI
ADVOGADOS

Rua Gomes de Carvalho, 1108, 10° andar - Vila Olimpia
CEP 04547-004 - Sao Paulo - SP

At.: José Alves Ribeiro Junior / Matheus Zilioti
Telefone: (11) 3043-4999

E-mail: jribeiro@vbso.com.br;
mzilioti@vbso.com.br

Website: www.vbso.com.br

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES S.A.

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105, Torre A,
6° a 12° andares - Vila S3o Francisco

CEP 04711-904 - Sdo Paulo - SP

At.: Anderson Menezes

Tel.: (31) 2128-5700

E-mail: ALMenezes@kpmg.com.br

Website: kpmg.com/BR
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3. TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICéES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocagao, conduzida de acordo com a Instrugdao CVM 400, a Instrugcdo CVM 472, os
termos e condigdes do Regulamento e do Contrato de Distribuigdo.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Primeira Emissdo de Cotas

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo
do IMOB V Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 15 de
janeiro de 2020. Posteriormente, em (i) 13 de fevereiro de 2020, o Administrador
celebrou o Instrumento de Alteracao do Regulamento, por meio do qual foram aprovados,
dentre outros, a denominacdo atual do Fundo, os termos e condigdes da Primeira Emissao
e da Oferta, bem como a nova versao do regulamento do Fundo; e (ii) em 10 de junho
de 2020, o Administrador celebrou o Instrumento da 22 Alteracao do Regulamento, por
meio do qual foram deliberadas e aprovadas, dentre outros, a alteracdao do capital
maximo autorizado do Fundo e de determinados termos e condicGes da Primeira Emissdo
e da Oferta ("Regulamento”).

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

Os Coordenadores, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o0 caso,
realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, 4.150.000 (quatro milhGes e cento e
cinquenta mil) Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de R$
100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, R$
415.000.000,00 (quatrocentos e quinze milhdes de reais), podendo o Montante Inicial
da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude
da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo poderda, por meio do Administrador, optar por emitir um Lote Adicional de
Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas
originalmente ofertadas, que poderdao ser emitidas pelo Fundo até a data do
Procedimento de Alocagdao, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta
a CVM ou modificacdo dos termos da Primeira Emissdo e da Oferta, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdao CVM 400.
As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serao destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-3ao as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condicdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que
a oferta das Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo, sob a lideranca do Coordenador Lider, e a
participacdo do Bradesco BBI e dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de
Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade
de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

43



Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a Distribuicdo
Parcial das Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo deverdo ser canceladas.

Em razao da possibilidade de Distribuigao Parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30
e 31 da Instrugdo CVM 400, os Investidores poderdao, no ato da aceitacdo a Oferta,
condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial
da Oferta.

No caso do inciso (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitagdo da Oferta,
indicar se, implementando-se a condigao prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Cotas por ele subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao entre o numero
de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva,
conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta poderd ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso
ja tenha ocorrido a integralizagcdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.

Para maiores informacoes sobre a Distribuicao Parcial das Cotas, veja a segao
"Fatores de Risco — Riscos Relativos Fundo, a Oferta e aos Ativos — Riscos da
nao colocacao do Montante Minimo da Oferta", na pagina 95 deste Prospecto
Preliminar.

Regime de distribui¢cdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
sob a lideranga do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Preco de Subscricdo
O Preco de Subscrigdo no valor de R$ 100,00 (cem reais) foi aprovado pelo Administrador
por meio do Instrumento de Alteracao ao Regulamento, datado de 13 de fevereiro de

2020, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo
do Anulncio de Encerramento.
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Forma de subscricao e integralizagdo

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverao
indicar em seus respectivos Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscricdo a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizarao as
Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo, junto as Instituigdes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdao e procedimentos
aplicaveis da B3.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do
Boletim de Subscricao, terdao a faculdade de outorgar Procuracao de Conflito de
Interesses para fins de deliberacao, em Assembleia Geral de Cotistas, da
aquisicao, pelo Fundo, de Cotas de FII geridos e/ou administrados pelo
Administrador, durante o prazo de duraciao do Fundo, com recursos captados
no ambito da oferta publica de Cotas da Primeira Emissao do Fundo, até o limite
de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo, sem a necessidade
de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, conforme exigido
pelo artigo 34 da Instrucao CVM 472, A Procuracao de Conflito de Interesses a
ser outorgada constitui uma faculdade do Cotista, de modo que nao é
irrevogavel ou irretratavel e assegura a possibilidade de orientacao de voto
contrario a proposta de aquisicao de Cotas de FII que sejam geridos e/ou
administrados e/ou pelo Administrador. Adicionalmente, pode ser necessaria a
ratificacao da referida deliberacao, em caso de novas emissdoes do Fundo que
aumentem significativamente o niumero de Cotistas e/ou o Patrimodnio do
Fundo, tendo em vista que os poderes outorgados pelos Investidores que se
tornem Cotistas do Fundo estdo restritos a utilizacao dos recursos provenientes
da presente Oferta. As Procuracoes de Conflito de Interesse deverao ser
outorgadas sob condicao suspensiva, qual seja a realizacao de Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicao de Cotas de FII que sejam
geridos e/ou administrados pelo Administrador.

Cada Procuragao de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da
assembleia de conflito de interesse, ficando vedado o seu substabelecimento,
observado que a mesma podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a
qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracao mediante: (i)
comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua
sede (Avenida Barbacena, n° 1.219, 21° andar/parte, bairro Santo
Agostinho, CEP 30.190-131, Belo Horizonte - MG), ou de forma eletronica
(via e-mail) para o seguinte endereco eletronico:
admfundos@interdtvm.com.br; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de
revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuracdao, com coOpia para o Administrador, no endereco eletronico
admfundos@interdtvm.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista
na referida assembleia para exercicio do seu voto.
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Para maiores informacgodes, vide Secao "Termos e Condigdes da Oferta — Procuragoes de
Conflito de Interesses", na pagina 46 deste Prospecto Preliminar e Secdo "Termos e
Condicdoes da Oferta - Destinagdo dos Recursos", na pagina 48 deste Prospecto
Preliminar.

Procuracgbes de Conflito de Interesses

As Procuragoes de Conflito de Interesses sdao procuragdes facultativas que poderao ser
outorgadas pelos Cotistas, de forma fisica ou eletrbnica, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador, para que seus respectivos outorgados o representem
e votem em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicao de
Cotas de FII que sejam geridos e/ou administrados pelo Administrador, durante o prazo
de duragdo do Fundo, com recursos captados no ambito da oferta publica de Cotas da
Primeira Emissdo do Fundo, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido
do Fundo, sem a necessidade de aprovacdao especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, tendo em vista que, nos termos da Instrugdao CVM 472, tal aquisicdao configura
potencial conflito de interesse. Da referida procuragdo constara orientacdo de voto
permitindo que o Cotista concorde ou ndao com o investimento, pelo Fundo, dos
recursos oriundos da presente Oferta, em Cotas de FII geridos e/ou administrados pelo
Administrador. A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para
o Administrador do Fundo ou parte a ele vinculada. A Procuracao de Conflito de
Interesses a ser outorgada constitui uma faculdade do Cotista, de modo que
nao é irrevogavel ou irretratavel e assegura a possibilidade de orientacao de
voto contrario a proposta de aquisicao de Cotas de FII que sejam geridos e/ou
administrados pelo Administrador. Adicionalmente, pode ser necessaria a ratificagdo
da referida deliberacdo, em caso de novas emissdes do Fundo que aumentem
significativamente o nimero de Cotistas e/ou o Patrimdénio do Fundo, tendo em vista
que os poderes outorgados pelos Investidores que se tornem Cotistas do Fundo estao
restritos a utilizagdo dos recursos provenientes da presente Oferta. As ProcuracGes de
Conflito de Interesse deverdao ser outorgadas sob condicdo suspensiva, qual seja a
realizacao de Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicao de Cotas de FII
que sejam geridos e/ou administrados pelo Administrador.

A Procuracao de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar pela aquisicido de Cotas de FII geridos e/ou
administrados pelo Administrador, durante o prazo de duracao do Fundo, com
recursos captados no ambito da oferta pablica de Cotas da Primeira Emissao do
Fundo, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimoénio liquido do Fundo,
sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada,
de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja,
de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a sua
procuracao mediante: (i) comunicaciao entregue ao Administrador do Fundo,
de forma fisica, em sua sede (Avenida Barbacena, n® 1.219, 21° andar/parte,
bairro Lourdes, CEP 30.110-051, Belo Horizonte - MG), ou de forma
eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco eletronico:
admfundos@interdtvm.com.br; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de
revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuracao, com coOpia para o Administrador, no endereco eletronico
admfundos@interdtvm.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista
na referida assembleia para exercicio do seu voto.
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Em que pese a disponibilizacdao da Procuracao de Conflito de Interesse, o
Administrador destaca a importancia da participacdo dos Cotistas na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre a aquisicao de Cotas de FII
geridos e/ou administrados pelo Administrador, durante o prazo de duragao do
Fundo, com recursos captados no ambito da oferta publica de Cotas da Primeira
Emissao do Fundo, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido
do Fundo, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada como uma
situacao de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera
descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento e na
Instrucdao CVM 472,

Para maiores informacoes, vide Secdao "Termos e Condicoes da Oferta -
Destinacao dos Recursos"”, na pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que sera de 01
(uma) Cota, totalizando a importancia de R$100,00 (cem reais) por Investidor, observado
gue a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima
referido nas hipdteses previstas na Secdo "Termos e Condicdoes da Oferta - Distribuicdo
Parcial", na pagina 44 deste Prospecto Preliminar, e na Secao "Termos e Condigdes da Oferta
- Critério de Colocacdao da Oferta Nao Institucional", na pagina 56 deste Prospecto
Preliminar.

Ndo ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de Emissao do Fundo, respeitado o Montante
Inicial da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas, nos termos da Lei n® 9.779/99.

Caracteristicas, vantagens e restri¢ées das Cotas

As Cotas do Fundo, conforme previsto no artigo 8°, do Regulamento (i) sdo emitidas em
classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre
as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota
confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas,
(i) correspondem a fragdes ideais do Patrimbnio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis,
(iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndao conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdao ideal
desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas
pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.
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Sem prejuizo do disposto no subitem "(i)" acima, ndo podem votar nas assembleias
gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador; (b) os sdcios, diretores e funcionarios
do Administrador; (c) empresas ligadas ao Administrador, seus soécios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (f)
o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Ndo se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuracado que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dard a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas
forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de
Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da
responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos da legislagdo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Nao Institucionais que
se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Instrucdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serao realizados esforgos de colocagao das Cotas em qualquer outro
pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicdo das Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao
do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico Alvo da Oferta sdo Investidores da Oferta. Os Investidores da Oferta
interessados devem ter conhecimento da regulamentacao que rege a matéria e
ler atentamente este Prospecto, em especial a secdao "Fatores de Risco"”, nas
paginas 83 a 98 deste Prospecto, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Primeira Emissao, a Oferta e as
Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem
como o Regulamento.

Destinacdo dos recursos

Os recursos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo
de Cotas Adicionais, serdao destinados para a aplicacao primordialmente em Cotas de FII,
e, complementarmente, nos demais Ativos de Liquidez, a serem selecionados pelo
Administrador, no exercicio da gestdo da carteira do Fundo, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento, observado o Limite de Concentragao estabelecido neste
Prospecto Preliminar e na politica de investimento do Fundo, prevista no artigo 4° do
Regulamento do Fundo. No caso da aplicagdo em Cotas de FII que sejam de emissdo de
fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo Administrador, serd necessaria
a aprovacao de tal aplicagdo em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial
conflito de interesses nos termos da Instrucao CVM 472 (conforme descrito abaixo).
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As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos
na legislacdo aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuigdo Parcial.
Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sao aplicadas tendo por objeto principal
o investimento para a aquisicdo de Cotas de FII, desde que atendam aos critérios

definidos na politica de investimentos do Fundo.

Potencial conflito de interesses na aquisicdo de Cotas de FII

A potencial aquisicio de Cotas de FII geridos e/ou administrados pelo
Administrador, é considerada uma situacao de potencial conflito de interesses,
nos termos da Instrucdo CVM 472, de modo que sua concretizacdo dependera
de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de
acordo com o qudérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472,
Portanto, como forma de viabilizar a referida aquisicdo, sera realizada uma
Assembleia Geral de Cotistas apds o encerramento dessa Oferta, na qual os
Cotistas deverao deliberar sobre a aprovacao da aquisicio de Cotas de FII
geridos e/ou administrados pelo Administrador, durante o prazo de duragao do
Fundo, com recursos captados no ambito da oferta publica de Cotas da Primeira
Emissdo do Fundo, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido
do Fundo, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser
realizada. Para tanto, o Administrador disponibilizara aos Investidores uma
minuta de Procuracao de Conflito de Interesses que podera ser celebrada, de
forma facultativa, pelo Investidor no mesmo ato da assinatura do Boletim de
Subscricao, outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar
em seu nome na Assembleia Geral de Cotista que deliberar sobre a referida
aquisicao, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido
pelo artigo 34 da Instrucdo CVM 472. A Procuracgdo de Conflito de Interesses
ndo podera ser outorgada para o Administrador do Fundo ou parte a ele
vinculada. As Procuragoes de Conflito de Interesse deverao ser outorgadas sob
condigcdao suspensiva, qual seja a realizacao de Assembleia Geral de Cotistas
que deliberar pela aquisicio de Cotas de FII que sejam geridos e/ou
administrados pelo Administrador.

A Procuracido de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacao da Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar pela aquisicido de Cotas de FII geridos e/ou
administrados pelo Administrador, durante o prazo de duracao do Fundo, sem
a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada,
mediante comunicacdao entregue ao Administrador do Fundo em sua sede, de
acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a sua
procuracao mediante: (i) comunicacao entregue ao Administrador do Fundo, de
forma fisica, em sua sede (Avenida Barbacena, n° 1.219, 21° andar/parte,
bairro Santo Agostinho, CEP 30.190-131, Belo Horizonte - MG), ou de forma
eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco eletronico:
admfundos@interdtvm.com.br; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de
revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuracao,
com cOpia para o Administrador, no endereco eletronico
admfundos@interdtvm.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista na
referida assembleia para exercicio do seu voto.
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Em que pese a disponibilizacdao da Procuraciao de Conflito de Interesse, o
Administrador destaca a importancia da participacao dos Cotistas na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre a aquisicdo de Cotas de FII
geridos e/ou administrados pelo Administrador, durante o prazo de duragao do
Fundo, com recursos captados no ambito da oferta publica de Cotas da Primeira
Emissdo do Fundo, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido
do Fundo, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada como uma
situacao de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera
descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento e na
Instrucdao CVM 472,

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicdo de Cotas de FII geridos e/ou
administrados pelo Administrador nao seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas,
e caso haja recursos no Fundo para outras aquisicées, o Fundo destinara os recursos da
Oferta para a aplicagao primordialmente em outras Cotas de FII, a serem selecionados
pelo Administrador, no exercicio da gestdo da carteira do Fundo, na medida em que
surgirem oportunidades de investimento, observado o Limite de Concentragao
estabelecido neste Prospecto Preliminar e no Regulamento do Fundo.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO "RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE",
NA PAGINA 92 DESTE PROSPECTO.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Ndo Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva, entre outras
informacoes, (i) a quantidade de Cotas e o volume financeiro que pretende subscrever
em Cotas (observada a Aplicagdo Minima Inicial), bem como (ii) a sua qualidade ou nédo
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s)
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Os Investidores Nao Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta, por meio
da assinatura do Boletim de Subscricdo, terao a faculdade de outorgar
Procuracao de Conflito de Interesses para fins de deliberaciao, em Assembleia
Geral de Cotistas, da aquisicao, pelo Fundo, de Cotas de FII geridos e/ou
administrados pelo Administrador, durante o prazo de duragao do Fundo, com
recursos captados no ambito da oferta publica de Cotas da Primeira Emissao do
Fundo, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo,
sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada,
nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo
34 da Instrucao CVM 472,
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Cada Procuracao de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da
assembleia de conflito de interesse, ficando vedado o seu substabelecimento,
observado que a mesma podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a
qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracao mediante: (i)
comunicagdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede
(Avenida Barbacena, n° 1.219, 21° andar/parte, bairro Santo Agostinho, CEP
30.190-131, Belo Horizonte - MG), ou de forma eletronica (via e-mail) para o
seguinte endereco eletronico: admfundos@interdtvm.com.br; (ii) envio de
correio eletronico (e-mail) de revogacdao ao endereco por meio do qual foi
convidado a outorgar a procuracao, com cépia para o Administrador, no
enderegco eletronico admfundos@interdtvm.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista na referida assembleia para exercicio do seu voto.

Para maiores informacdes, vide Secdao "Termos e Condicdes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses", na pagina 46 deste Prospecto
Preliminar e Secao "Termos e Condicoes da Oferta — Destinacao dos Recursos",
na pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

Periodo de Distribui¢do

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulgacao do
Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucao
CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta serd encerrada na data de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacdo

Haverd Procedimento de Alocagcdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos
Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a verificagao, junto
aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, exclusivamente para
verificacdo da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional, sendo certo que o percentual
permitido de participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta serd de até 100% (cem por
cento).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdao participar do Procedimento de
Alocacao, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva
e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados,
nos termos do artigo 55 da Instrugdao CVM 400.
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Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385/76, da Instrugdo
CVM 400, da Instrugdo CVM 472, do Cédigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacdes
e disposicoes legais aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicéo

Observadas as disposigoes da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores realizardo
a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a Instrugao
CVM 400, com a Instrugao CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano
da distribuicao adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrucao
CVM 400, o qual leva em consideragcdo as relagdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores da
Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Administrador.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider, devera
realizar e fazer com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacao
de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos
seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Ndo Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento;

(i) apods o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo deste
Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a
concessdo de registro da Oferta pela CVM, serao realizadas apresentagdes para
potenciais Investidores, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto
Preliminar;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagbes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos
termos da Instrucdao CVM 400 e da Deliberagao CVM n.° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da
Instrugdao CVM 400, e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observado o valor da Aplicagdo Minima Inicial;

(v) o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, conforme disposto na Secdao "Termos e Condigdes da Oferta
- Oferta Nado Institucional", na pagina 54 deste Prospecto Preliminar;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar
sua ordem de investimento para o Administrador, conforme disposto na Secao
"Termos e Condigbes da Oferta — Oferta Institucional", na pagina 57 deste Prospecto
Preliminar;

no minimo, 2.075.000 (dois milhdes e setenta e cinco mil) Cotas (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da
Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que
o Coordenador Lider podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada
a Oferta Ndo Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta,
acrescido das Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de
Alocagdo, os Coordenadores receberdo as ordens de investimento por Investidores
Institucionais indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo
Minima Inicial;

concluido o Procedimento de Alocacao, os Coordenadores consolidardo as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais para subscricdao das Cotas, sendo que a
B3 devera enviar a posigdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores
Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anlncio de Inicio, a
qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro
da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens
de investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Boletim de
Subscricdo e o termo de adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso, bem
como a declaracao de investidor qualificado ou investidor profissional prevista na
Instrugao CVM 539, conforme o caso, €, de forma facultativa, celebrar a Procuragao
de Conflito de Interesses; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider, divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgagcdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrugao CVM 400.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco
das Cotas da Primeira Emissao.

N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Cotas.

O Fundo podera contratar formador de mercado, para atuar no ambito da Oferta por
meio da inclusdao de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3, com a finalidade de fomentar a liquidez dos respectivos valores
mobiliarios.
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Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta
deverao preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva, indicando, dentre outras
informagdes a quantidade de Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicacao
Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores N&o Institucionais deverdao indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

No minimo, 2.075.000 (dois milhdes e setenta e cinco mil) Cotas (sem considerar as Cotas
do Lote Adicional), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta,
sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta N3do Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote
Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta N&o Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem
como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva a sua condicao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdao aceitos
os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito
da Oferta, sera vedada a colocacao de Cotas para as Pessoas Vinculadas.

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua
adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Secao "Termos e Condicdes da Oferta -
Distribuicao Parcial", na pagina 44 deste Prospecto Preliminar;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores N&o Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util
imediatamente anterior a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio pela Instituicdo
Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva
do respectivo Investidor Nao Institucional, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletrénico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv)
abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade de
rateio linear prevista na Secdo "Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional",
na pagina 56 deste Prospecto;
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(iv) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
Nao Institucional;

(v) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado
na alinea (iii) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo
Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16h00 da Data de
Liquidacao; e

(vi) até as 16h00 da Data de Liquidacao, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante
da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricao tenha(m) sido realizado(s),
entregard a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de cota correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia
e cancelamento previstas na Secdo "Alteracdo das circunstancias, revogacdao ou
modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta", na pagina 59 deste Prospecto e
a possibilidade de rateio linear prevista na Secdo "Critério de Colocagdo da Oferta
Né&o Institucional", na pagina 56 deste Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fragdo
de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior
namero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracao.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(i), (ii), (v) acima, e na Secao "Termos e Condicbes da Oferta — Alteragdo das circunstancias,
revogacao ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta", na pagina 59 deste
Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO(S) DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO
QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E
AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL
A SECAO "FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS 83 A 98 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM
COMO AQUELES RELACIONADOS A PRIMEIRA EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS,
OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS,
BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA
(A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A
MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA;
(III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMA(;OES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZA(;AO DO(S) PEDIDO(S)
DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA.
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Critério de colocacdo da Oferta N&do Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a
50% (cinquenta por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os
Pedidos de Reserva ndo cancelados serao integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serdao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos
Investidores N&o Institucionais seja superior a quantidade de Cotas objeto da Oferta N&o
Institucional (adicionadas as Cotas Adicionais, conforme o caso), sera realizado rateio
conforme pormenorizado a seguir: (i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos
Investidores Nao Institucionais serdo atendidos até o montante maximo de R$100.000,00
(cem mil reais), sendo certo que referido montante podera ser reduzido a exclusivo critério
dos Coordenadores em virtude da quantidade de Cotas que vierem a ser objeto dos Pedidos
de Reserva; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, sera efetuado
o rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de R$100.000,00 (cem
mil reais), objeto de Pedidos de Reserva firmados por Investidores Nao Institucionais que
tenham realizado as respectivas reservas de Cotas em valores superiores a R$100.000,00
(cem mil reais), sempre observado o valor individual de cada Pedido de Reserva e a
quantidade total de Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional. A quantidade de Cotas a
serem subscritas por cada Investidor Ndo Institucional deverd representar sempre um
numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricido de Cotas representadas por numeros
fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o ndmero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor N&o Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. Os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador, poderdao manter a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente,
os referidos Pedidos de Reserva.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Ndo Institucional sera realizada
em diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacdo sera
alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de Reserva
integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto
do Pedido de Reserva de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta;
e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Cotas objeto da Oferta
(excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores N&o
Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedidos de Reserva integralmente
atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Cotas (arredondamento para baixo). Eventuais
sobras de Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a
Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva,
os Pedidos de Reserva serao considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional,
para fins da alocagdo na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados
por qualquer motivo serao desconsiderados na alocagdo descrita acima.
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Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional
serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio dos
Coordenadores, nao sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverao apresentar suas ordens de investimento
aos Coordenadores até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo, indicando
a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverao, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condigao ou
nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento
enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto,
que no caso de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada
a colocacao de Cotas para as Pessoas Vinculadas.

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas
ordens de investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta,
nos termos do descrito na Segdo "Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicdo
Parcial", na pagina 44 deste Prospecto Preliminar;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar
da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data da divulgacdo do Anlncio de
Inicio, os Coordenadores informardo aos Investidores Institucionais, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de investimento ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que
cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Cotas pelo valor indicado no inciso (v)
acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16h00 da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de
liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Secao "Termos e Condicoes da Oferta — Alteracao das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta", na pagina
59 deste Prospecto Preliminar.
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Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Cotas remanescentes apdés o atendimento da Oferta N&o
Institucional, os Coordenadores darao prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender dos Coordenadores, em comum acordo com o Administrador, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira, bem como criar
condigdes para o desenvolvimento do mercado local de Fundos de Investimento
Imobiliario.

Disposicées comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando
realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negocidvel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se converterda em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no @mbito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos
por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar
as eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento
enviados por Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados.

Ndo sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional,
todas as referéncias a "Oferta" devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Alocacéo e liquidacdo da Oferta
As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelos Coordenadores, devendo assegurar que o

tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrucao CVM 400.
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Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocagao pela B3 ao aos
Coordenadores estes verificardo se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto,
o Coordenador Lider, definird se havera liquidagdo da Oferta, bem como seu volume
final.

A liquidagcdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidagcdo, de acordo com os
procedimentos operacionais da B3, observado o abaixo descrito, sendo certo que a
B3 informara aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente
de liquidagao.

Caso, na Data de Liquidagao, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente
a Data de Liquidacdo pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apds a
possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as Instituigdes Participantes da Oferta deverao devolver aos Investidores os
recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituigdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento
da Oferta. Na hipdétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso, apés a conclusdo da liquidagdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja
atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera
cancelado pelo Administrador.

Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta

O Administrador, na qualidade de coordenador lider, poderd requerer a CVM que o
autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do pedido
de registro de distribuicao, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, os
Coordenadores poderao modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condigdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicdao da Oferta
estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrugdo CVM 400.
Caso o requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a
Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogagao serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacao da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Administrador, e
divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até
as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicagado
gue lhes for encaminhada diretamente pelos Coordenadores e que informara sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificagdo, seu interesse em
manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que os
Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. As Instituicdes Participantes
da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacOes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que
tem conhecimento das novas condicdes, conforme o caso.
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Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas
das constantes da Instrugao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violacao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdao de uma oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso
a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitagao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16h00 do 5° (quinto) Dia
Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o
Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor
serao devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacso.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400,
(ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugcao CVM 400, ou
(iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdao cancelados
e a Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicarda ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento, da
revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo
do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdao CVM 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogagao da aceitagdo da Oferta pelo
Investidor devem ser enviadas por escrito ao endereco eletrénico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos
Boletins de Subscricdo, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo
investidor ou a sua decisdao de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta
devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta
até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a
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modificagao, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo
integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Negociagdo e custddia das Cotas na B3

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidacdo (i) no mercado primario por
meio do DDA; e (ii) para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, ambiente no qual as Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencgdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que nao estiverem depositadas
na B3.

Inadequagéo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos,
uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotacdes das
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdao perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimbnio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade destes terem suas cotas negociadas em bolsa de
valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugcdao CVM 494. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Secdo "Fatores de Risco", nas paginas 83 a 98
deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO
DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.
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Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou os Coordenadores para atuarem como instituicdo intermediaria lider da Oferta,
responsavel pelos servigos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cdpias junto
ao Administrador, a partir da data de divulgacdo do Anudncio de Inicio, no endereco
indicado na Secao "Termos e Condigdes da Oferta - Outras Informagoes" deste Prospecto
Preliminar, na pagina 66 deste Prospecto.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituigbes Participantes da Oferta,
sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagao.

Comissionamento dos Coordenadores e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneragdo pelos servicos de coordenagdo, estruturacdo e colocagao da
Oferta, o Coordenador Lider, e os Participantes Especiais fardo jus ao comissionamento
descrito no Contrato de Distribuicao e nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de
Distribuigdo, o qual sera dividido da seguinte forma (*Comissionamento”):

(i) Comissdo de Coordenacdo: o Fundo pagara aos Coordenadores a titulo de
comissao de coordenacao e estruturagdao e distribuicdo da Oferta, o valor
correspondente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
incidente sobre o valor total emitido de Cotas (“Comissdo de Coordenacao”)
calculado com base no preco de integralizacdo das Cotas subscritas, incluidas
as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, sendo dividido igualmente entre os
Coordenadores (“"Comissao de Coordenacdo”); e

(ii) Comissdo de Colocacdo: a este titulo, o Fundo, pagara aos Coordenadores,
na data de liquidagdo das Cotas, uma comissdo total de 2,00% (dois inteiros
por cento) flat, incidente sobre o montante total de Cotas efetivamente
colocado e/ou subscrito, calculada com base no seu prego de subscricdo
atualizado, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas. No caso de
colocacdo em Investidores Institucionais, esta comissdo sera dividida
igualitariamente entre os Coordenadores.

Adicionalmente, o Bradesco BBI fara jus a uma comissao flat, correspondente a 1,00%
(um inteiro centésimo por cento) multiplicado pelo Montante Minimo da Oferta
(“*Comissao de Descontinuidade”) caso ocorra a Resilicdo Voluntaria prevista na Clausula
12.2 do Contrato de Distribuicdo: (i) pelo Fundo ou pelo Coordenador Lider sem o
cancelamento da Oferta; ou (ii) pelo Bradesco BBI, a qualquer momento, em caso de
comprovada violagdo pelo Fundo ou pelo Administrador, inclusive na qualidade de
coordenador lider de qualquer disposicdo contida no Contrato de Distribuicdo, na
regulamentacao aplicavel ou em qualquer outro documento relativo a Oferta, ou caso
nao se verifique a satisfacao das Condicdes Precedentes, conforme definidas na clausula
5.1.1 do Contrato de Distribuicdo, por atos ou omissGes imputaveis ao Fundo ou ao
Administrador, inclusive na qualidade de coordenador lider.
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O comissionamento serd pago pelo Fundo aos Participantes Especiais, liquido de
qualquer retencao, deducao e/ou antecipagao de qualquer tributo (com excegao para IR
e CSLL), taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal
ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pelo Fundo aos
Coordenadores da Oferta nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer
majoracdes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa
forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serao acrescidos dos valores
relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuigdo para o
Programa de Integragdo Social - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR
e CSLL), de forma que os Coordenadores da Oferta recebam o comissionamento, caso
aplicavel, como se tais tributos nao fossem incidentes (gross up).

O comissionamento dos Participantes Especiais sera integralmente descontado dos
montantes devidos aos Coordenadores, de modo que ndo haverd nenhum incremento
nos custos para o Fundo em razao da contratagao dos Participantes Especiais.

Para mais informagdes sobre o comissionamento do Administrador e dos Participantes
Especiais, veja a Secao "Termos e Condicdes da Oferta - Demonstrativo dos custos da
Oferta", na pagina 65 deste Prospecto Preliminar.

Data de Liquidacdo

A Data de Liquidacdo esta prevista para ocorrer em 31 de agosto de 2020 ("Data de
Liguidacdo").

Instituigbes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider, podera, sujeito aos termos e as condicbes do Contrato de
Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das
Cotas ("Participantes Especiais" e, em conjunto com o Administrador, as "Instituicdes
Participantes da Oferta"). Para formalizar a adesao dos Participantes Especiais ao
processo de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider, enviara uma Carta Convite aos
Participantes Especiais, sendo certo que, apos o recebimento da Carta Convite, os
Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao.

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais serda deduzida do
numero de Cotas a ser distribuido pelos Coordenadores.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacbes e responsabilidades do
dos Coordenadores previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as
disposicOes regulamentares e legislacao em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer
dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em
qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das
normas de conduta previstas na regulamentacgdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem
limitacdo, aquelas previstas na Instrugdo CVM 400 e na Instrugao CVM 472 g,
especificamente, na hipétese de manifestacao indevida na midia durante o periodo de
siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Participante Especial
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deixara de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela colocacao das
Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Administrador, sendo cancelados todos
os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricao que tenha recebido. O Participante
Especial deverda, ainda, informar imediatamente os Investidores que com ela tenham
realizado ordens de investimento sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o
Participante Especial em questdo sera, a critério exclusivo do Administrador e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Administrador, descredenciado do
consorcio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data do
descredenciamento, podera ndo ser admitida nos consércios de distribuicdo sob a
coordenacdo do Administrador. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento de
valores em contrapartida as Cotas, os valores ja depositados serdo devolvidos ao
respectivo Investidor, de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da ordem de
investimento nas Cotas, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim
de Subscricdo. O Participante Especial que deixar de integrar o consorcio de distribuicdo
na forma aqui prevista sera responsavel por arcar integralmente com quaisquer custos
e prejuizos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com
publicagOes, indenizacbes decorrentes de eventuais condenagdes em agdes propostas
por investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos
perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais investidores.
Os Coordenadores ndo serdao, em hipétese alguma, responsaveis por quaisquer prejuizos
causados aos investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigao
cancelados por forca do descredenciamento do Participante Especial.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem .
dos Eventos Data(f;';f,v Ista
Eventos
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 14/02/2020
Cumprimento de Exigéncias da CVM e 20
2 (segupndo) protocologna CVM 16/06/2020
3 Divulgacdo do Aviso ao Mercado e disponibilizacao 16/06/2020
deste Prospecto Preliminar
4 Inicio das apresentacfes a potenciais Investidores 22/06/2020
5 Inicio do Periodo de Reserva 15/07/2020
6 Obtencdo do Registro da Oferta na CVM 20/07/2020
7 Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo 21/01/2020
do Prospecto Definitivo
8 Encerramento do Periodo de Reserva 26/08/2020
9 Procedimento de Alocagao 28/08/2020
10 Data de Liquidacdo das Cotas 31/08/2020
11 Data maxima para encerramento da Oferta e 21/01/2021

divulgagdo do Anuncio de Encerramento

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste
cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos
nele descritos. Apds a concessado do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no
cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da
Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.
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Na hipétese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacao da Oferta, o cronograma
acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta
serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgacdo do Aviso ao Mercado, conforme
abaixo indicados. Para informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de
revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacgao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugao e reembolso
dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a Secdo "Alteragdo das Circunstancias,
Revogacdo ou Modificacdo da Oferta, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta", pagina 59 deste
Prospecto.

O Aviso ao Mercado sera divulgado em 16 de junho de 2020 e o Antncio de Inicio,
o Anuncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a
eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgacao, serao disponibilizados
nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, da B3, da CVM
e dos Participantes Especiais, nos seguintes websites:

(i) Administrador: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/ (neste website clicar
em “IFI-E Inter Fundo de Investimento Imobiliario”).

(ii) Bradesco BBI:
https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx (neste website
clicar em “Fundos” e depois selecionar a opgao correspondente ao “IFI-E"”)

(ii) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar "Central de Sistemas", clicar
em "Ofertas Publicas", clicar em "Ofertas de Distribuicdo", em seguida em "Ofertas
Registradas ou Dispensadas", selecionar "2020" e clicar em "Entrar", acessar em "R$"
em "Quotas de Fundo Imobilidrio", clicar em "IFI-E INTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII", e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, "Anuncio de Inicio",
"Anuncio de Encerramento" ou a opcao desejada).

(iii) Fundos.net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacgdes de
Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “IFI-E INTER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, clicar em “Fundos.NET", e, entdo, localizar
0 “Aviso ao Mercado”, "Anuncio de Inicio", "Anlncio de Encerramento" ou a opgao desejada).

(iv) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home"”, depois clicar em “Produtos
e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas
de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”,
e depois selecionar “IFI-E Inter Fundo de Investimento Imobiliario - FII - 18 Emissao”
e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, "Anuncio de Inicio", "AnlUncio de Encerramento"
ou a opcao desejada).

(v) Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Demonstrativo dos custos da Oferta

A tabela a seguir demonstra os custos estimados de forma consolidada da distribuicao
das Cotas:
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% em relagao

I _ % em relagao | Valor por ao preco
Custos Indicativos da Oferta FII - Base (R$) a Oferta (2) | Cota (R$) unitario da
Cota
Comissao de Coordenacdo (Volume Base - 6.225.000
Sem Gross Up) (1) (3) ) ) 1,50% 1,50 1,50%
Tributos sobre Comiss&o de Coordenaco 664.873 0,16% 0,16 0,16%
Comissao de Colocagdo (Volume Base - Sem 8.300.000
Gross Up) (1) (3) s 2,00% 2,00 2,00%
Tributos sobre Comissdo de Colocacdo 886.497 0,21% 0,21 0,21%
Assessores Legais 110.000,00 0,03% 0,03 0,03%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,08% 0,08 0,08%
Outros 145.882,35 0,04% 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Andlise para Listagem e 10.143.10
Anuidade ' ! 0,0024% 0,0024 0,0024%
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Publicas 12.097,03 0,0029% 0,0029 0,0029%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo (fixa) 36.291,11 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrio (variavel) 145.250,00 0,04% 0,04 0,04%
TOTAL 16.853.348 4,06% 4,06 4,06%

(1) Os valores descritos foram calculados sem o acréscimo de tributos.
(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$415.000.000,00
(quatrocentos e quinze milhGes de reais). Em caso de exercicio da Opgcdo do Lote Adicional os
valores das comissées serdo resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor

total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

(3) O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas sera
descontado do valor total da Comissdo de Colocacdo devida pelo Fundo aos Coordenadores
incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores
vinculados aos respectivos Participantes Especiais. Para mais informacdes sobre as comissoes
dos Coordenadores e dos Participantes Especiais, veja esta secdo "Termos e Condigbes da Oferta
- Contrato de Distribuicdo — Comissionamento do Administrador e dos Participantes Especiais”,

na pagina 62 deste Prospecto Preliminar.

Outras informacgoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengao
de coépias do Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos
respectivos Termos de Adesdao ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverao
dirigir-se a sede do Administrador, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituicoes
Participantes da Oferta, nos enderecgos e websites indicados abaixo:

Administrador:

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Barbacena, n© 1.219, 219 andar/parte

CEP 30.190-131 - Belo Horizonte- MG
At.: Maria Clara Guimaraes Gusmao

Tel.: (31) 3614-5332

E-mail: admfundos@interdtvm.com.br

Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

(neste website clicar em “IFI-E Inter Fundo de Investimento Imobiliario”)
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Comissdo de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga, n° 340, 29, 30 ¢
40 andares

20, 39, 50, 69 (parte), 239, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — R] CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP
Tel.: (21) 3554-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.cvm.gov.br (neste website
acessar "Central de Sistemas", clicar em "Ofertas Publicas", clicar em "Ofertas de
Distribuigdo”, em seguida em "Ofertas em Analise", acessar em "R$" em "Quotas de
Fundo Imobiliario", clicar em "IFI-E INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FII", e, entdo, localizar o "Prospecto Preliminar").

ou

Para acesso a este Prospecto Preliminar no Fundos.net, consulte:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar
em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a InformagbOes de Fundos”, em
seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “IFI-E INTER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o
“Prospecto Preliminar”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo:

Pragca Antonio Prado, n© 48, 79 andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.b3.com.br (nheste website e
clicar em "Home", depois clicar em "Produtos e Servigos", depois clicar "Solugdao para
Emissores", depois clicar em "Ofertas Publicas de Renda Varidvel", depois clicar em
"Oferta em Andamento", depois clicar em "Fundos", e depois selecionar “IFI-E Inter
Fundo de Investimento Imobilidrio — FII - 1@ Emissdo”).

Declaracao nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400

O Administrador, na qualidade de administrador e coordenador lider da Oferta, prestou
declaragcdo de veracidade das informagdes, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM
400. Esta declaragdo de veracidade esta anexa a este Prospecto Preliminar no Anexo III.

Substituicdao dos Prestadores de Servigco do Fundo

A parte do Administrador cuja eventual substituicdo dependerd de deliberacdo dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de servigos do Fundo
serdo contratados diretamente pelo Administrador. Maiores informagdes sobre a politica
de substituicdo do Administrador poderdo ser encontradas no artigo 1.3 do
Regulamento.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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4.

IFI-E INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
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O INTER IFI-E INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

A seguir se apresenta um sumario dos negocios do Fundo, incluindo suas
informagcoées operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e
estratégias de seu negdcio. Este sumario é apenas um resumo das
informacées do Fundo e ndao contém todas as informacées que o Investidor
deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O Investidor do Fundo
deve ler atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracoes
financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as informagcoes contidas
na secao "Fatores de Risco”

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O INTER IFI-E INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracgdo indeterminado, é regido pelo
Regulamento e tem como base legal a Lei n°® 8.668/93 e a Instrucao CVM 472.

Duracgao

O Fundo tem prazo de duracao indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo
ser liquidado por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no
Regulamento.

Publico Alvo

O Fundo recebera recursos de investidores em geral que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a politica de investimento do Fundo, que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento
possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliarios.

Momento de Mercado

Mumero de Investidores (milhares)

Lo

T TR

Fonte: Boletim Imobiliario B3 (Abril/20);
O mercado de Fundos de Investimento Imobilidrio vem se expandindo de forma
significativa nos ultimos anos, alcancando mais de 818.000 (oitocentos e dezoito mil)
investidores. O volume captado via ofertas publicas no primeiro quadrimestre de 2020
ja atinge aproximadamente 37% (trinta e sete por cento) do volume total captado no
ano de 20109.
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Numero de Fundos registrados na CVM e na B3

(B =CVM

409
303 331
264
1
1 1 138

2015 2016 2017 2018 2019 2020°

Fonte: Boletim Imobilidrio B3 (dados acumulados do n2 de fundos registrados na CVM e na B3 até Abril/20);
Elaboragdo Banco Inter

O aumento do numero de investidores e do volume captado elevou a média diaria de
negociacdo de Fundos de Investimento Imobilidrio no ano de 2020 para
R$245.000.000,00 (duzentos e quarenta e cinco milhdes de reais), aumentando a
liquidez para esse tipo de investimento.

Média Diaria de Negociagdo de Flis (Bﬁ mm)

e

46
21 23 23 29

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Fonte: Boletim Imobilidrio B3 (Abril/20); Elaboracdo Banco Inter
IFI-E e Ibovespa

WFI1-E @ 1BOY

L=

ML ity 1B T 2oLE G 23D

=B ——

Fonte: Banco Inter, B3 - Elaboracdo Banco Inter - Data-Base: 25/05/2020
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IFI-E e IFIX

FI-E & 3FIX

¥ Laaras

Fonte: Banco Inter, B3 - Elaboragdo Banco Inter - Data-Base: 25/05/2020

Em complemento ao cendrio de expansdo do mercado de Fundos de Investimento
Imobiliario, observa-se que a performance historica do IFI-E acompanha a performance
do IBOV, principal indicador de desempenho das agdes negociadas na B3, e do IFIX, vide
tabela de Correlagao entre indices na pagina 80.

Objetivo

E objetivo do Fundo, aplicar primordialmente, em Cotas de FII, pertencentes & carteira
tedrica do indice de referéncia IFI-E e, complementarmente, em Ativos de Liquidez,
visando proporcionar aos Cotistas a rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de
investimento definida no artigo 4° do Regulamento. O Fundo busca reproduzir o
desempenho da carteira tedrica do indice IFI-E distribuindo aos cotistas os rendimentos
apurados mensalmente.

O IFI-E é um benchmark segmentado, considerando as diferentes caracteristicas dos
principais fundos imobilidrios negociados no mercado e a principal vantagem do Fundo
€ montar de forma simples, sem necessidade de dispor de recursos significativos, uma
carteira diversificada, com varios ativos, diminuindo a exposicdo ao risco bem como
facilitar a elaboracao de uma estratégia passiva de alocacdo na classe de ativos.

O Fundo sera fechado com cotas negociadas em Bolsa, tendo potencial de serem
vendidas com maior liquidez.
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Fluxo de Selecdo de ativos da carteira do Fundo

Fundos Imobilidrios:

* 556 fundos registrados na CVM

* 236 ja listados na B3

+ Valor de mercado de “R$91 bilhdes

Flis listados na B3

indice IFIX da B3:

+ Composto por cerca de 100 Flis listados na B3
* Negociagbes em pelo menos 60% dos pregbes
* Ponderagdo feita pelo valor de mercado

Classificagdo ANBIMA:

*  Fll de Desenvolvimento para Renda
+ Fll de Desenvolvimento para Venda
* Fllde Renda

Flis de “Tijolo”

Classificados na categoria
ANBIMA

Carteira alvo - indice IFI-E
* Limite maximo de 30 fundos
+ Selecionados pelo valor de mercado

IFI-E

O IFI-E é um benchmark dos FlIs classificados como FII de Renda, que investem pelo
menos 2/3 (dois tergos) do seu patrimonio em empreendimentos para locagao.

+ Metodologia:

+  Fundos ja inclusos no IFIX e classificados na categoria “Tijolo”;

+ Limite maximo de 30 (trinta) fundos, selecionados pelo valor de mercado
- 0 que equivale a fundos que tiveram um volume total negociado em
Mai/20 de R$75.000.000,00/dia (setenta e cinco milhdes de reais por dia);

« Ponderacao por valor de mercado;

+ Sem limite de alocagdo maxima por fundo;

+ Calculo do retorno incluindo a valorizagcédo da cota e o dividendo pago;

+ Rebalanceamento quadrimestral, seguindo o rebalanceamento do IFIX;

+ Inicio em Janeiro de 2020, com backtest a partir de Janeiro de 2014.
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Carteira Tedrica do Indice IFI-E (rebalanceamento maio/2020)

Ticker

KNRI11
BBPO11
BRCR11
HGBS11
HGLG11
XPML11
XPLG11
HGRE11
BRCO11
VISC11
GTWR11
HSML11
RBVA11
HGRU11
ABCP11
LVBI11
GGRC11
VILG11
PQDP11
XPIN11
MALL11
SHPH11
VINO11
RCRB11
RECT11
FVPQ11
SDIL11
QAGR11
RBED11
FCFL11

Ajustadas

Cotas
Segmento

23.600.802 Lajes Comerciais
15.919.690 Agéncias Bancarias
22.918.202 Lajes Comerciais.
10.000.000 Shopping/Varejo
11.882.212 Logisticos
18.207.684 Shopping/Varejo
15.269.476 Logisticos
10.812.161 Lajes Comerciais
12.566.391 Logisticos
14.270.995 Shopping/Varejo
15.780.613 Lajes Comerciais
12.000.000 Shopping/Varejo
9.740.679 Shopping/Varejo
12.203.833 Lajes Comerciais
7.537.889 Shopping/Varejo
6.503.028 Logisticos
7.038.771 Logisticos
6.586.568 Logisticos
238.477 Shopping/Varejo
10.693.931 Logisticos
7.560.351 Shopping/Varejo
608.950 Shopping/Varejo
9.942.726 Lajes Comerciais
2.976.666 Lajes Comerciais
5.434.937 Lajes Comerciais
4.770.100 Shopping/Varejo
2.800.149 Logisticos
5.040.000 Agricultura
2.431.254 Educacional
3.340.000 Educacional

LastPrice

R$ 171,40
R$ 158,69
R$ 94,26
R$ 213,70
R$ 189,05
R$ 105,55
R$ 116,78
R$ 155,08
R$ 124,40
R$ 108,23
R$ 116,90
R$ 90,02
R$ 141,40
R$ 122,54
R$ 87,00
R$ 119,26
R$ 127,99
RS 122,42
R$ 2.870,08
R$ 116,33
R$ 88,39
R$ 837,00
R$ 57,01
R$ 175,99
R$ 98,20
R$ 171,00
R$ 94,22
R$ 83,66
R$ 165,50
R$ 108,00

MarketCap

R$ 4.045.177.246,09
R$ 2.526.295.654,30

R$

1.812.104.857,62

R$ 2.137.000.000,00
R$ 2.246.332.275,39

R$
R
R$
R$
R
R
R
R
R
R$

@

b b »

1.921.821.044,92
1.783.169.433,59
1.676.750.000,00
1.563.259.033,20
1.117.677.124,02
1.402.800.048,83
607.634.948,73
808.993.225,10
1.193.622.802,73
1.061.733.520,51
898.968.627,93
832.322.509,77
536.129.211,43
684.448.059,08
253.609.756,47
668.259.399,41
509.691.162,11
566.834.777,83
381.898.315,43
293.155.761,72
478.825.469,97
449.438.842,77
421.646.423,34
124.538.749,69
360.720.001,22

Percentual
IFIX

5.14%
3.21%
2,74%
2,71%
2,85%
2,44%
2,94%
2,13%
1,99%
1,96%
1,78%
1,80%
1,92%
1,88%
1,35%
1,14%
1,06%
1,09%
0,87%
0,97%
0,85%
0,65%
0,72%
0,67%
0,81%
0,61%
0,57%
0,54%
0,51%
0,48%

Percentual

IFI-E

12,12%
7.57%
5,43%
6,40%
6,73%
5,76%
5,34%
5,03%
4,69%
3,35%
4,20%
1.82%
2,42%
3,58%
3,18%
2,69%
2,49%
1,61%
2,05%
0,76%
2,00%
1,53%
1,70%
1.14%
0,88%
1.44%
1.35%
1.26%
0,37%
1,08%

Volume Diério

Volume Diério

Médio de Cotas Médio de Cotas

(3 meses)
36.175
20.830
57.925
32.038
35.169
80.487
59.682
29.579
11.770
55.274
20.733
58.276
13.736
41.742

4.253
17.175
17.049
35.583

100
29.860
32.050
268
51.432

8.969
20.200

2124
16.699
19.645

3.449

3.126

Fonte: Banco Inter, B3 - Data-base: 05/06/2020
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22.783
16.312
32.289
19.114
27.485
49.156
50.420
26.491
10.806
30.898
18.604
31.621
17.342
47.608

2.417
14.642
14.708
36.261

65
22.973
18.011
279
52.165

5798
25.490
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Fonte: Banco Inter, Anbima, B3, Bloomberg - Data-base: 29/05/2020

(ao ano)

5.02%
7.96%
6,26%
6,92%
4,90%
5,23%
6,19%
5,64%
2,23%
6,51%
6,93%
5.51%
8,18%
6,54%
5.89%
6,09%
6,74%
6,12%
6,10%
7,13%
6,11%
4,53%
3,81%
4,15%
11,18%
7.33%
7.09%
3,33%
6,88%
6,30%

Dividend Yield Dividend Yield

Indicativo

4,55%
8,00%
5,48%
1.96%
4,94%
5,55%
4,41%
0,45%
2,56%
6,96%
2,40%
7.21%
6,66%
6,06%
6,66%
5,09%
6,03%
5,78%
1,49%
7.37%
511%
9.90%
5,61%
3,97%
7,25%
5,54%

Valor
Patrimonial
R$ 150,87
R$ 102,24
R$ 241,94
R$ 13538
RS 103,79
RS 97,45
RS 163,83
RS 95,78
RS 122,87
R$ 98,30
RS 95,79
R$ 126,29
R$ 107,32
RS 85,32
R$ 102,85
RS 118,88
RS 104,42
R$ 3.389,07
RS 113,69
RS 105,50
RS 78733
RS 61,57
R$ 146,18
R$ 100,21
R$ 215,03
RS 95,46
R$ 95,96
RS 140,61
R$ 10573



Dados do Fundo IFI-E (rebalanceamento em maio/20)

KNRI11 9,50% R$ 37.810.000,00 220.595,00 0,93% 6,10 30,49 0,48% 0,43%
BBPO11 7,57% R$ 30.135.469,54 189.902,00 1,19% 9.12 45,58 0,60% 0,61%
BRCR11 543% R$ 21.616.088,62 229.324,00 1,00% 3,96 19,79 0,34% 0,30%
HGBS11 6,40% R$ 25.491.671,29 119.287,00 1,19% 3,72 18,62 0,44% 0,13%
HGLG11 6,73% R$ 26.795.865,22 141.740,00 1,19% 4,03 20,15 0,33% 0,33%
XPML11 576% R$ 22.924.862,12 217.194,00 1,19% 2,70 13,49 0,30% -
XPLG11 534% R$ 21.270.926,09 182.145,00 1,19% 3,05 15,26 0,33% 0,30%
HGRE11 5,03% R$ 20.001.478,63 128.975,00 1,19% 4,36 21,80 0,28% 0,22%
BRCO11 4,69% R$ 18.647.676,84 149.901,00 1,19% 12,74 63,68 0,10% 0,02%
VISC11 3,35% R$ 13.332.455,71 123.186,00 0,86% 2,23 11,14 0,22% 0,09%
GTWR11 4,20% R$ 16.733.606,80 143.145,00 0,91% 6,90 34,52 0,29% 0,29%
HSML11 1,82% R$  7.248.306,21 80.519,00 0,67% 1,38 6,91 0,10% 0,04%
RBVA11 2,42% R$  9.650.252,40 68.248,00 0,70% 4,97 24,84 0,20% 0,17%
HGRU11 3,58% R$ 14.238.390,33 116.194,00 0,95% 2,78 13,92 0,23% 0,24%
ABCP11 3,18% R$ 12.665.120,22 145.576,00 1,93% 34,23 171,16 0,19% B
LVBI11 2,69% R$ 10.723.543,64 89.917,00 1,38% 5,24 26,18 0,16% 0,16%
GGRC11 2,49% R$  9.928.540,86 77.573,00 1,10% 4,55 22,75 0,17% 0,17%
VILG11 1,61% R$  6.395.334,41 52.241,00 0,79% 1,47 7,34 0,10% 0,08%
PQDP11 2,05% R$ 8.164.588,18 2.845,00 1,19% 28,40 142,01 0,13% 0,12%
XPIN11 0,76% R$  3.025.239,38 26.006,00 0,24% 0,87 4,35 0,05% 0,04%
MALL11 2,00% R$ 7.971.478,22 90.185,00 1,19% 2,81 14,07 0,12% 0,03%
SHPH11 1,53% R$  6.079.962,36 7.264,00 1,19% 27,10 135,52 0,07% 2
VINO11 1,70% R$  6.761.612,46 118.604,00 1,19% 2,31 11,53 0,06% 0,13%
RCRB11 1,14% R$  4.555.557,47 25.885,00 0,87% 2,89 14,43 0,05% 0,06%
RECT11 0,88% R$  3.496.972,54 35.611,00 0,66% 1,76 8,81 0,10% 0,09%
FVPQ11 1,44% R$ 5711.774,21 33.402,00 0,70% 15,72 78,62 0,11% 2
SDIL11 1,35% R$  5.361.229,41 56.901,00 2,03% 3,41 17,04 0,10% 0,08%
QAGR11 1,26% R$  5.029.701,46 60.121,00 1,19% 3,06 15,30 0,04% 0,05%
RBED11 0,37% R$  1.485.587,68 8.976,00 0,37% 2,60 13,01 0,03% 0,03%
FCFL11 1,08% R$  4.302.927,33 39.842,00 1,19% 12,75 63,73 0,07% 0,06%

Caixa 2,62% R$ 10.443.780,38 Total 5,79% 4,26%

Fonte: Banco Inter, B3 - Data-base: 05/06/2020
Politica de investimentos

A participacdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na
Instrucdo CVM 472 sera realizada mediante aquisicdo, pelo Administrador, de Cotas de
FII pertencentes a carteira tedrica do indice de referéncia IFI-E na forma do
Regulamento, ndo havendo, portanto, discricionariedade na selecdo de tais Ativos pelo
Administrador.

O Fundo podera adquirir Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da
Resolugao 2.921.

O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos
no item 10 do Regulamento ou enquanto ndo aplicar em Ativos, poderd manter parcela
do seu patrimbnio permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez.

Os atos que caracterizem situagbes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Ndo obstante o disposto no item acima, quando da formalizacdo de sua adesdo ao

Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia com relacdo a prestacdo dos servicos
de (i) gestao do Fundo; e (ii) distribuicao de Cotas do Fundo, pelo Administrador.
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No exercicio das atividades de gestdao do Fundo, o Administrador tera discricionariedade
na selecao e diversificagdo dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, devendo, com
relagdo aos Ativos da carteira do Fundo, observar a Politica de Investimento descrita no
Regulamento, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da
ocorréncia da concentragdo do patrimonio liquido do Fundo em valores mobiliarios,
conforme previsto abaixo.

Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo, em carater excepcional, poderdao
eventualmente compor a carteira de investimento do Fundo iméveis, gravados com 6nus
reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre imdveis (em qualquer localidade dentro do
territério nacional), participacdes societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que nao os Ativos e/ou Ativos de Liquidez,
nas hipéteses de: (i) execucdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos de
titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de
titularidade do Fundo, sendo certo que o Fundo ndo realizara investimentos em imoéveis
de forma direta.

De acordo com o disposto no item acima, a carteira do Fundo podera, eventualmente,
ter bens imoveis em sua composicdao, 0s quais, por sua vez, deverdao ser avaliados por
empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacgdo
aplicavel. O laudo de avaliacdo dos imodveis sera preparado de acordo com o Anexo 12
a Instrugdo CVM 472 e deverd ser atualizado anualmente antes do encerramento de
cada exercicio social.

A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente
estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada pelo Administrador,
independentemente de aprovagcao em assembleia geral de Cotistas, mediante a adogao
dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez, observada
a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de
titularidade do Fundo.

O saldo de caixa existente no Fundo que ndo for compulsoriamente distribuido aos
Cotistas sera aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do
Administrador, até que este encontre Ativos que atendam a Politica de Investimento
estabelecida no Regulamento.

Caso o Administrador ndo encontre Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério,
o saldo de caixa poderd ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacao de principal.

O Fundo terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apos a data de encerramento de
cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica
de Investimento estabelecida no Regulamento.

Caso o Fundo nao enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento
dentro do prazo mencionado acima, o Administrador convocard assembleia geral de
Cotistas, sendo que, caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, nao se
chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem tomadas para fins de
enquadramento da carteira, o Administrador deverd, a seu exclusivo critério, realizar a
amortizacao de principal, na forma do item acima ou ainda, a liquidagao antecipada do
Fundo, na forma do item 16.1 do Regulamento.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia

deliberagcdo da assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quoérum
estabelecido no item 15.3 do Regulamento.
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O Fundo podera realizar operagodes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao
anterior do mesmo Ativo e/ou Ativo de Liquidez.

Cabera ao Administrador praticar todos os atos que entender necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, conforme
estabelecidas nos termos da legislagdo e regulamentacgdo aplicaveis.

Os Ativos e/ou Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depédsito diretamente em nome do Fundo,
conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagao e
Custédia - SELIC, no sistema de liquidacdo financeira administrado pela B3 ou em
instituicdes ou entidades autorizadas a prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM,
excetuando-se as aplicacoes do Fundo em cotas dos Fundos Investidos.

Os Ativos e os Ativos de Liquidez serao precificados de acordo com procedimentos para
registro e avaliacdo de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na
regulamentagdo em vigor (tais como o critério de marcagdo a mercado) e de acordo com
o manual de precificacdo adotado pelo Administrador, enquanto prestador dos servicos
de custodiante e de controladoria do Fundo, disponivel para consulta em sua pagina da
rede mundial de computadores, ou pela instituicio que venha a substituir o
Administrador na prestacdo dos servicos de controladoria para o Fundo, observado o
disposto no item abaixo.

A precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com
base no manual de precificagcao do Administrador, enquanto custodiante do Fundo.

Deverao ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se
as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas (“Critérios de
Concentracdo”), observadas adicionalmente as disposicdes constantes nos subitens
abaixo, bem como as demais disposicGes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre
fundos de investimento.

No caso de investimentos em Cotas de FII, nos termos das regras gerais sobre fundos
de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu patriménio
liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o FII em questdo, ndao se
aplicando nesta hipotese os limites de concentracdo por modalidade de ativos
financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugdo CVM 472.

Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo
ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou
valores mobilidrios de emissdao de empresas ligadas ao Administrador, sem prejuizo das
demais disposicdes regulamentares e da aprovagdao em assembleia geral quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacao
especifica.

Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo
podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam
ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo Administrador ou
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empresa a ele ligada na forma permitida na regulamentagado especifica, observado que,
caso esteja configurada uma situacdo de conflito de interesses, tal investimento
dependera de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas,
nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

A carteira de Ativos do Fundo devera ser composta estritamente por Cotas de FII que
estejam presentes na carteira tedrica vigente do IFI-E e por Ativos de Liquidez.

O Fundo investira no minimo 90% (noventa por cento) de seu patrimonio em Cotas de
FII que comp&em a carteira tedrica do IFI-E, de forma a refletir a variagdo e rentabilidade
do Indice, observados os limites previstos neste Regulamento e as regras gerais sobre
fundos de investimento.

Sem prejuizo do disposto acima, ainda que um determinado FII venha a representar
peso superior a 10% (dez por cento) da carteira tedrica do Indice, o peso das cotas de
tal FII na carteira do Fundo sera limitado a 10% (dez por cento), para fins de observar
os limites de concentracdo previstos na legislacdo vigente e no Regulamento. O
montante de recursos ndo alocado na aquisicao de cotas de um FII por conta da limitacao
mencionada acima sera aplicado em cotas dos demais FII que compdem a carteira do
fundo buscando minimizar a diferenga entre a performance do Fundo e do Indice
(tracking error), respeitando sempre o limite de 10% (dez por cento) para cada fundo,
individualmente.

Durante o Prazo de Enquadramento o Administrador, a seu exclusivo critério e tendo em
vista o objetivo e a politica de investimento do Fundo, efetuarad o ajuste da composicao
da carteira do Fundo.

No caso de um FII integrante do Indice que possua restricdes de liquidez no mercado a
vista e que, porventura, tenha seu preco afetado pelas ordens de compra e/ou venda do
Fundo, seu peso dentro da carteira do Fundo podera ser menor do que o seu respectivo
peso na carteira tedrica do Indice ao final do Prazo de Enquadramento. Desta forma, o
excedente sera distribuido para aqueles FII que apresentem maior liquidez e capacidade
de alocacdo do excedente. Esta regra também sera valida no caso de alocacdo do peso
excedente descrito acima.

O Administrador podera ajustar a composicdo da carteira do Fundo sempre que a
composicdao do Indice sofrer ajustes devido a distribuicdo de rendimentos, subscricdo,
aumento de cotas ou qualquer outro evento que afete a composicdo da carteira teorica
do Indice, observada a metodologia de calculo, a divulgacdo do Indice, os limites do
Regulamento e legislacdo vigente e o objetivo e a Politica de Investimento do Fundo.

O Fundo podera utilizar os recursos aplicados em Ativos de Liquidez para participar
destes eventos para qualquer evento de subscricdo de um FII que compde a carteira do
Fundo.

Caso ocorra mais de um evento de subscricdo no mesmo periodo, o Fundo priorizara a
subscrigdo do FII que possui maior representatividade em sua carteira, visto que este
FII possui maior possibilidade de permanecer na carteira tedrica do Indice na proxima
data de rebalanceamento. O montante de subscricdo respeitara os limites previstos no
Regulamento, na legislacdo aplicavel e o montante de recursos disponivel em Ativos de
Liquidez.

O Administrador ndo buscara auferir rentabilidade superior a performance e ao
desempenho do Indice.
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Os rendimentos auferidos pelo FUNDO serao pagos aos cotistas, respeitando o limite de
5% (cinco por cento) para composicao do “fundo de reserva” mantido em caixa para
despesas extraordindrias e para participacdo em eventos de subscricdo, conforme item
4.10.2.2 do Regulamento.

Visto que o FUNDO distribuira seus rendimentos, o prego histérico da cotagdo de
mercado do FUNDO serd divergente do histérico do Indice, que considera o
reinvestimento das receitas recebidas. Para realizar comparagdo entre o FUNDO e o
Indice deve-se ajustar o prego histérico da cotacdo do FUNDO pelos rendimentos
distribuidos, acrescidos dos custos de manutencdo do FUNDO e do “fundo de reserva”,
mantido em caixa para despesas extraordindrias e participacdo em eventos de
subscricao.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Remuneracgiao do Administrador e dos demais prestadores de servicos

Taxa de Administracdo

Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades de administrador, gestor,
escriturador e custodiante, o Fundo pagara ao Administrador uma taxa de administragao

(“Taxa de Administracdo”) equivalente a 0,30% (trés décimos por cento) ao ano sobre
o patriménio liquido do Fundo, calculado conforme item 7.3 do Regulamento.

A Taxa de Administracdo é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo
definido), mediante a divisao da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.

Nos termos do artigo 36, §19, inciso I da Instrucdo CVM 472 caso o Fundo passe a
integrar indice de mercado a Taxa de Administracdo podera corresponder a um
percentual sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotagcdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da Taxa de
Administracdo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos
de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
gue considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdao que considerem o volume
financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdao serdo arcados pelos seus
respectivos responsaveis tributarios, conforme definidos na legislagdo tributaria
aplicavel.

Taxa de Perfomance

Nao havera cobranca de taxa de ingresso ou taxa de saida, ou de qualquer taxa de
performance.

Politica de distribuicdo de resultados
O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros

auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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ApOs o encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo do
Fundo, a distribuicdo de rendimentos prevista acima sera realizada mensalmente,
sempre no 9° (nono) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que eventual saldo de lucros auferidos ndo distribuido, conforme apurado com base em
balango ou balancete semestral, serd pago na préoxima data prevista para distribuicdo
de rendimentos, observados os procedimentos da B3.

Exclusivamente durante a oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo
do Fundo, e observada a obrigagao de distribuicao semestral de rendimentos nos termos
do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, o Fundo somente realizard distribuicdes de rendimentos, a critério do
Administrador, caso tenham sido atendidos os seguintes requisitos: (i) as Cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, nos termos do inciso III do caput do artigo 3° da Lei n© 11.033, de 21 de
dezembro de 2004; e (ii) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, conforme
inciso I do paragrafo Unico do mesmo artigo da referida lei.

Nos casos previstos no item 4.3.1 do Regulamento, o saldo de caixa referido no item 4.3
do Regulamento podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagao de principal.

Os valores previstos acima serdo distribuidos aos Cotistas sempre na proxima data
prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos estabelecidos
pela B3.

Fardo jus aos valores de que trata os itens 12.1 e 12.2 do Regulamento, bem como
respectivos subitens acima, os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do ultimo Dia
Util de cada més de apuracgao dos lucros auferidos, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdao de servicos de escrituracdo das
Cotas do Fundo.

O Administrador utilizard as disponibilidades do Fundo para atender as suas
exigibilidades, observada a seguinte ordem de preferéncia: (i) pagamento dos encargos
previstos no Regulamento, e (ii) distribuicdo dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma
prevista no 12 do Regulamento.

Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicao
de rendimentos em igualdade de condicgOes.

Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional,
por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de
crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Perfil do Administrador

A Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com
sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n©°
1.219, 21° andar/parte, Santo Agostinho, CEP 30190-131, inscrita no CNPJ] sob o n©
18.945.670/0001-01, autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo
de carteiras de valores mobilidrios pelo Ato Declaratério CVM n© 13.432, de 09 de
dezembro de 2013 é a instituicdo responsavel pela administracdo, custédia e
escrituracao do Fundo, bem como pela distribuicdo das Cotas da presente Emissao.
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A area de Administragao Fiduciaria do Administrador comegou suas atividades em 2017,
incialmente voltada para atender as necessidades dos fundos que ja eram geridos pela
instituicdo. Com a evolugdo e crescimento da instituicao, o Administrador ampliou o seu
escopo de atuacgdo para atender as necessidades relativas a administragdo de fundos
para novos fundos.

Ao final de janeiro de 2020, o Administrador superou R$ 1,2 bilhdo em ativos sob
administragao, volume cerca 170% (cento e setenta por cento) superior em relagdao ao
volume verificado ao final de 2018.

Pertencente ao Grupo Inter, o Administrador é controlado pelo Banco Inter. O Banco
Inter é o Unico banco digital, completo e gratuito, com produtos e servicos financeiros
para pessoas fisicas e juridicas. Ao final de 2019, o Banco Inter ultrapassou a marca de
4 milhdes de correntistas.

Através da Plataforma Aberta Inter (PAI), o Grupo Inter oferta produtos de investimento
do Banco Inter e de terceiros para seus clientes. O ano de 2019 encerrou com cerca de
425 mil investidores, um avanco de 269% em relacdo a 2018, e cerca de R$ 11,9 bilhdes
em recursos sob custdédia.

Na data deste Prospecto Preliminar, a pessoa responsavel pelas atividades conduzidas
pelo Administrador é a srta. Maria Clara Guimardaes Gusmao, Diretora responsavel pela
Area de Administragdo Fiduciaria.

A declaracdo do Coordenador Lider e Administrador relativa ao artigo 56 da Instrucdo
CVM 400 encontra-se no Anexo IV deste Prospecto Preliminar.
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5.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e
seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste
Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas nado se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacoes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao
sdo o0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
gue nédo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevadncia neste momento.

I. Riscos relativos ao Fundo, a Oferta e aos Ativos
Risco Tributario

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos aos seus Cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributagao
aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel
(IRPJ, contribuicdo social sobre o lucro liquido - CSLL, contribuicdo ao programa de
integracao social — PIS e contribuicdo ao financiamento da seguridade social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacGes financeiras de
renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR retido na fonte de acordo com
as mesmas normas aplicaveis as aplicacbes financeiras de pessoas juridicas, exceto em
relagdo as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento
imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado, nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado
com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdao de rendimentos e ganhos
de capital aos Cotistas.
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Ainda de acordo com a Lei n.© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, os rendimentos e os
ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos Cotistas séo tributados na fonte pela
aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo
Unico, inciso ii, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n.°
11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencdao do imposto de renda retido na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e tais Cotas lhe derem o
direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta)
Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma
distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos
ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na
forma da legislagdao em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacao ou
restricdo a referida isengdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao
vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuragao
de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislagao.

Assim, o Risco Tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, extingdo de beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacdo diversa da
legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociagcdao das Cotas que permita aos Cotistas sua
alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem
ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacdo do beneficidrio da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional
de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor
obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario, podera
ser afetado.

Riscos de Mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de
precos, cotacdoes de mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez. Além disso, podera haver oscilacdo negativa no valor das Cotas pelo fato do
Fundo poder adquirir titulos que sao remunerados por uma taxa de juros que sofrera
alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para
as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez que compdem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo
pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que
ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.
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Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos, de acordo
com a politica de investimento estabelecida no regulamento, ha um risco adicional de
liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima,
isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o prego e/ou rendimento dos
Ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar
os Ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente
o valor das Cotas.

Fatores Macroecondomicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢cdes dos mercados
de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas
e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situacdes especiais de mercado, ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas
legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devida pelo
Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizagao, multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como
condominios fechados, ndao sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em
hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez
do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra
e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
Ativos e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez podera impactar o patrimoénio
liquido do Fundo. Na hipdtese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do Fundo. Em ambas as situagOes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades
para vender os Ativos e/ou os Ativos de liquidez recebidos quando da liquidagdao do
Fundo.

Riscos do uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sao contratados a
taxas pré-fixadas ou pods-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. O
Fundo tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais
impactos resultantes deste descasamento, mas a contratagao, pelo Fundo, dos referidos
instrumentos de derivativos poderd acarretar oscilacbes negativas no valor de seu
patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem
utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo nao deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, do Administrador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas do Fundo. A contratacdo de
operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.
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Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo
e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de
Liquidez, serdo tributados de forma analoga a tributagao dos rendimentos auferidos por
pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos atrelados aos Fundos Investidos

Pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na
gestdo dos Fundos investidos, respectivamente, hipéteses em que o Administrador nao
responderd pelas eventuais consequéncias.

Riscos de Concentracdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicagao no Fundo
tera intima relacdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentragcdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento
do emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos do Prazo

Alguns dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacbes,
preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez
no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do
Fundo é realizado via marcagao a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos
de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado
através da marcagdo a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
do Fundo, visando ao calculo do patrimbnio liquido deste, pode causar oscilagdes
negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdao do patrimonio
liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum
evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo,
as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacao das Cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.
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Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que
integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo assim como
a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez,
podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras
até o valor das operagdes contratadas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento
gue enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia
Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdao a outro Fundo; ou
(iii) liquidacdo do Fundo.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de nao concretizacao da Oferta das Cotas da 12 Emissao (e de eventuais
novas ofertas de Cotas subsequentes) e de cancelamento das ordens de
subscricao condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No dmbito da 12 emissdao de Cotas do Fundo (e de eventuais novas ofertas de Cotas
subsequentes), existe a possibilidade de liquidacdo do Fundo caso ndo seja subscrito o
montante de Cotas equivalente ao patrim6nio minimo inicial (sendo que, no caso de
eventuais novas ofertas de Cotas subsequentes, a possibilidade é de o Fundo ter um
patrimonio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o patrim6nio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada
oferta de Cotas subsequente), o Administrador ird devolver, aos subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva
oferta, e (ii) a taxa de distribuicdo primaria paga pelo respectivo investidor sem qualquer
remuneracdo/acréscimo, sendo que, na 1@ emissao, o Fundo sera liquidado. Neste caso,
em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de o Fundo
ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de
distribuicdo de Cotas em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo, os
Investidores que tenham adquirido Cotas no ambito de cada oferta do Fundo poderao
eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera
resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscrigao realizadas por Investidores cuja integralizacdo
esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da instrucao CVM 400, e por Pessoas
Vinculadas poderdo vir a ser canceladas, nas hipdteses previstas nos documentos da
Oferta, sendo que, nesta hipdtese, tais Investidores farao jus ao recebimento (i) do valor
por Cota da respectiva emissao integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela
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quantidade de Cotas da respectiva emissao canceladas, deduzidos os tributos incidentes,
conforme aplicavel, e (ii) da taxa de distribuicdo primaria sem qualquer
remuneracdo/acréscimo, o que podera impactar negativamente o valor das Cotas dos
demais Investidores que permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos descritos
nos fatores de risco de “risco de crédito” e de “risco de mercado”, bem como na hipotese
de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta
publica de distribuicdo de Cotas em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos
do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas
respectivas ordens de subscricdo canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos
documentos da oferta das Cotas o estd sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos
respectivos valores decorrentes da liquidacdao ou da venda dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscricdo das
respectivas Cotas, de modo que qualquer hipdtese de inadimpléncia em relagdo a tais
Ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus
em razao do cancelamento de suas ordens de subscricao.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos Documentos de
ofertas das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos,
informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
gue poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca
do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade alvo descrita no item 4.1 do
regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizacdo das Cotas do Fundo em um
horizonte de longo prazo, cuja concretizagao esta sujeita a uma série de fatores de risco
e de elementos de natureza econOmica e financeira. Esta rentabilidade alvo nao
representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isencdo de riscos para os Cotistas.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do
seu mercado de atuacdo e situagdo macroecondmica ndo conferem garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos,
conforme aplicavel.

Cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, possibilidade de aporte adicional
pelos Cotistas e possibilidade de perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a
ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo
somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimoénio liquido, caso
os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou
manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos
ao Fundo, para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada
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ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da
assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover 0S recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente
condenado. O Administrador e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ndo adocdo ou manutengao dos referidos procedimentos
e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do
Fundo caso os cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos
do regulamento. Consequentemente, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
das Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total
ou parcialmente, o respectivo capital investido.

O Fundo podera realizar a emissdo de novas Cotas, o que podera resultar em
uma diluicdo da participacao do Cotista ou reducao da rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de Cotas
por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos Ativos. Na eventualidade de
ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderdao ter suas respectivas participacdes
diluidas, uma vez que o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais Cotistas o direito
de preferéncia na subscricdo de Cotas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode
ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissao
de novas Cotas ndo estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento do
Fundo.

Risco de Inexisténcia de quérum nas deliberacoes a serem tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovagao
pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais Assembleias
Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberagcdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdao antecipada do Fundo.

Risco de Governanca

N3ao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos
demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara
a permissdo de voto: (i) o Administrador; (ii) os sécios, diretores e funcionarios do
Administrador; (iii) empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (vi)
o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricido de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir
Cotas.

91



Risco Regulatoério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes adversas de
mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para dar eficacia ao arcabougo contratual.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagOes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o representante de Cotistas dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do inciso xii do artigo 18 da Instrugao CVM 472. Quando da formalizagdo de sua adesao
ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a prestacdo dos seguintes
servicos pelo Administrador, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo: (i)
servigos de gestdo do Fundo; e (ii) servicos de distribuicdo de Cotas do Fundo. Deste
modo, ndo é possivel assegurar que a prestagdo desses servigos pelo Administrador ndo
caracterizara situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial
da Emissao, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha
possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios,
observado o plano de distribuicdo previsto no Prospecto de cada emissao do Fundo,
conforme o caso.

N&o existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o Cotista aos riscos a que o Fundo esta
sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da
simples consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratodria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos
Ativos de Liquidez, mudangas impostas a esses Ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteracdo na
politica econdmica, decisdes judiciais etc. embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condicdes
adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido
negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo
culminard na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, caso a
Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentacdo, de
forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagoes
financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a
ser obrigados a aportar e nao ha como garantir que, apds a realizacao de tal aporte, o
Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.
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Riscos relativos ao Pré-pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relacdo aos Critérios de Concentracdo. Nesta hipdtese, podera
haver dificuldades na identificacdo pelo Administrador de Ativos que estejam de acordo
com a Politica de Investimento. Desse modo, o Administrador podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que
pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do
Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos e/ou Ativos de Liquidez que se
enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes
ou em condicOes aceitaveis, a critério do Administrador, que atendam, no momento da
aquisigdo, a Politica de Investimento, e, considerando que o Regulamento do Fundo ndo
estabelece prazo para enquadramento da carteira de investimentos do Fundo a Politica
de Investimento descrita no Regulamento, o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos e/ou de Ativos de
Liquidez. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo Fundo
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, em fungao da impossibilidade
de aquisicao de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo
das Cotas ou ainda, implicar a amortizagdo de principal antecipada das Cotas, a critério
do Administrador.

Risco de Inexisténcia de Operacoes de mercado equivalentes para fins de
determinacédo do agio e/ou desagio aplicavel ao Preco de Aquisicdo

Nos termos do Regulamento, o Preco de Aquisicao dos Ativos a serem adquiridos pelo
Fundo podera ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condigbes
de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que quando da aquisicdo de
determinado Ativo existam operacdes semelhantes no mercado com base nas quais o
Administrador possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao Preco de Aquisicdo.
Neste caso, o Administrador devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao
caso em questao.

Riscos relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagao do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terao que alienar suas Cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na
negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas.

Risco decorrente da aquisicao de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos termos da
Resolucao 2.921

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da Resolugao
2.921. O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores dos Ativos e/ou
Ativos de Liquidez vinculados nos termos da Resolugdo 2.921 estara condicionado ao
pagamento pelos devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas. Neste caso,
portanto, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas, correrdao o risco dos
devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas. Ndo ha qualquer garantia do
Fundo, do Administrador e/ou de qualquer das Partes Relacionadas do cumprimento das
obrigagdes pelos devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas.
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Risco de elaboracao do Estudo de Viabilidade

No dmbito da Primeira Emissdo das Cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado
pelo Administrador e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o Estudo de
Viabilidade também podera ser elaborado pelo Administrador, existindo, portanto, risco
de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento
pelo investidor.

Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos previstos no Patriménio
Minimo Inicial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, nao sejam subscritas
todas as Cotas da respectiva emissdo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente,
fard com que o Fundo detenha um patrimonio menor que o estimado, desde que atingido
o Patrimonio Minimo Inicial. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua
carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condigcbes disponiveis.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imoéveis e ativos
imobilidrios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em
tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Risco relativo a ndo substituicao do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidacao
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido
ou renunciar as suas funcgdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de
acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicao
ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais,
gue caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos de Liquidez serao
recebidos em conta corrente autorizada do Fundo. Na hipdtese de intervengdo ou
liguidacdo extrajudicial da instituicdo financeira na qual é mantida a referida conta
corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos de Liquidez 1a depositados
poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial
e, eventualmente, poderdao ndo ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos
Cotistas.
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Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinacdo entre os Cotistas. O patrimoénio do Fundo ndo conta com
Cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os
Cotistas.

Riscos da nédo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, sendo
todos os Boletins de Subscricao automaticamente cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdao
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipdétese, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

O investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
podera promover a reducao da liquidez no mercado secundario

O Investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um
efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderdo optar por manter as suas cotas fora de circulacdo, sendo certo que o
percentual permitido de participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta sera de até 100%
(cem por cento). O Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo tém como
garantir que o investimento nas cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que as
referidas pessoas vinculadas ndao optarao por manter suas Cotas fora de circulacao.

O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior
volatilidade no mercado global de capitais e resultar em pressao negativa sobre
a economia brasileira, e qualquer surto de tais doencas no Brasil pode afetar
diretamente as operacoes do Fundo e o resultado de suas operacoes

Surtos ou potenciais surtos de doengas, como o coronavirus (covid-19), o zika, o ebola,
a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratoria no oriente médio
ou MERS, a sindrome respiratoria aguda grave ou SARS e qualquer outra doenga que
possa surgir, pode ter um impacto adverso nas operacdes do Fundo. Qualquer surto de
uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira,
no mercado imobilidrio, nos resultados do Fundo e nas Cotas de sua emissdo. Surtos de
doencas também podem resultar em quarentena do pessoal dos prestadores de servico
do Fundo ou na incapacidade destes em acessar suas instalagdes, o que prejudicaria a
prestacdo de tais servicos e o preco das Cotas de sua emissao.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo
Fundo, ocasionada por, mas ndo se limitando, a fatores como: (i) fatores
macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizagao ou potencial de revenda; (iii) mudancas
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socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv)
alteracGes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s)
empreendimento(s); (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicagbes, transporte publico, entre outros; (vi) a
expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo historica; e (vii) atraso e/ou ndo
conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de
construcdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos ao imovel investido; (x) flutuacdo no valor dos iméveis integrantes da carteira
dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locagdao dos
imoveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo
contratagdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo
Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; e (xiv)
riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndao tenham obtido todas as licencas
aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os o6rgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e,
portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente,
ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos
Imobiliarios

Os fundos de investimento imobilidrio investidos poderdo adiantar quantias para projetos
de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucgdo da obra
do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro, o que
podera afetar diretamente o Fundo. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao ou
a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locacao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo
ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios
para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos
imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que
causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgcdao dos
referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderdao provocar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente aos Cotistas.
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de
investimento por quaisquer fundos de investimento que integrem a Carteira do
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem
como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes
para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condigcGes gerais das apdlices. Na
hipétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o
dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas
gue ndo estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndao cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderdao afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que ocasionara
efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos
a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacao

Por se tratar de investimento em imdveis, had possibilidade de que ocorra a
desapropriagdo, parcial ou total, de imdveis que compGem a carteira de investimentos
dos FII investidos. De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis indiretamente
integrantes da carteira do fundo, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade
publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo
ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera
justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s)
imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros.

Risco de vacéancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo nao ter sucesso na prospeccdo de locatarios
e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a
investir indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios
dos imodveis) poderdao comprometer a rentabilidade do Fundo.
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Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem
implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao
meio ambiente) para quaisquer FII investidos e, consequentemente, para o Fundo.
Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede
publica, acarretando, assim, na perda de substancia econémica de imdveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes eventos. As operagdes dos locatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) construido(s) no(s) imédvel(is) poderdo causar
impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor
do(s) imdvel(is) perante o mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios
e/ou, indiretamente, o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s)
imovel(is) poderdo estar sujeitos a sangdes administrativas e criminais,
independentemente da obrigagdao de reparar ou indenizar os danos causados ao meio
ambiente e a terceiros afetados.

Risco de revisao ou rescisdo dos contratos de locacao ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imoveis
que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis
ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo poderdao ser rescindidos ou
revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo
distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

II. Demais riscos.

Desde a entrada em vigor da nova redacgao do artigo 39 da Instrucdo CVM 472, conforme
alterado pela instrucdo CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015, a integralidade dos
riscos inerentes ao investimento no Fundo estara disponivel aos respectivos Investidores
por meio do formulario eletronico elaborado nos moldes do anexo 39-V da instrucdo CVM
472 e disponibilizado na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.bancointer.com.br), de modo que, a partir desse momento, os Investidores e os
potenciais Investidores deverdao analisar atentamente os Fatores de Risco e demais
informacodes disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.

O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO CONSTITUEM
PROMESSA DE RENTABILIDADE E O COTISTA ASSUME OS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NO FUNDO, CIENTE DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS E EVENTUAL NECESSIDADE DE APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS
NO FUNDO.

AS APLICAGCOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR (OU DOS TERCEIROS HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS
SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
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6. REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracbes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacgdes abaixo baseiam-
se na legislacdo patria vigente a época da elaboracédo deste Prospecto Preliminar. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagcdo especifica, dependendo
de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informacgles contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as
peculiaridades de cada operacao.

I. Tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo, cessdo ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a
percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n© 6.306/07,
a depender do prazo do investimento, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao dia.

B) IOF/Cambio

As operagdoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas
do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operagdoes de cambio realizadas
para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagdo, o resgate e a amortizagao
de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil
Regra geral, os ganhos auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacdo e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota

de 20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica
ou pessoa juridica.
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Todavia, a apuragdo do ganho podera variar em fungdo da caracteristica do beneficiario
(fisica ou juridica) e/ou em fungdo da alienagao realizar-se ou ndo em bolsa de valores.
Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes
pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional
ou ajuste em declaragdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado sera considerado
antecipacdo do IR devido, gerando o direito a deducdo do IR apurado em cada periodo
de apuracgao.

O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IR e da CSLL. As
aliquotas do IR correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou
arbitrado, que exceder o valor resultante da multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil
reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuragdo, enquanto que a
aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por
cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por
pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa,
sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no
caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de
calculo das contribuigdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, haverd a retengdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagcbes em ambiente de
bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcao ndo organizado com
intermediagao.

O Cotista pessoa fisica gozard de tratamento tributario especial em que os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigOes: (i) esse Cotista seja titular de
Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas do
Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagdo de Cotas do
Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado; e (iii) as Cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50
(cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdao sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicdvel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em Cotas do Fundo de acordo com as normas previstas na Resolugao CMN n.°
4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia
do IR a aliquota de 15%. Excecao é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou
jurisdicao considerados como de tributacao favorecida, assim entendidos, regra geral,
aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20%, ou cuja
legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicao societaria de
pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.
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A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente
consideradas "Jurisdicdo de Tributacao Favorecida" as jurisdicdes listadas no artigo 1°
da Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n.°© 1.037, de 04 de junho de 2010.

Para maiores informacgdes sobre o0 assunto, aconselhamos que os investidores consultem
seus assessores legais.

II. Tributacao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, sendo possivel a sua majoracdo pelo Poder Executivo a
gualquer tempo até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagoes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo € no sentido de destinar recursos preferencialmente
a aquisicdo de ativos financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, conforme item "Destinacdo de Recursos" acima, o Fundo se
beneficiard de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagbes nos seguintes
ativos imobilidrios: (i) letras hipotecdrias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e
(iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdao organizado e que cumpram com os demais
requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas
fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardao sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relacao
aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucdao Normativa da Receita
Federal do Brasil n© 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdao de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucdo de
Consulta Cosit n© 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima nao prejudica o direito do Administrador
de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito,
suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a compensacgao de
valores indevidamente recolhidos.
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C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou soécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS
e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até
0 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa
que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei n© 6.404/76.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO
E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM
O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicbes envolvidas na Primeira
Emissdo mantém relacionamento comercial com o Administrador ou com sociedades de seu
conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-
las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacoes necessarias
para a conducgao de suas atividades.

Relacionamento do Fundo com o Administrador

A Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. atua como Administrador,
além de realizar o exercicio de gestao da carteira, do Fundo, além de atuar como
coordenador lider da Oferta, o que ndo configura situacdo de conflito de interesses,
estando sua remuneracdo recebida a titulo de distribuicdo das Cotas englobada no custo
unitario de distribuicdo das Cotas.

Adicionalmente a remuneracdo recebida em decorréncia da funcdo de administracdo do
Fundo, o Administrador fara jus a uma comissao de distribuicdo e estruturacdo pelos
subscritores das Cotas, englobada no custo unitario de distribuicdo das Cotas.

Além das remuneragbes acima mencionadas, o Administrador ndo recebe quaisquer
recursos diretamente do Fundo.

O Administrador ndo subscrevera Cotas da Primeira Emissdo, sendo responsavel, em
conjunto com o Bradesco BBI, pela colocacao das Cotas da Primeira Emissao, sob regime
de melhores esforgos.

Relacionamento do Bradesco BBI com o Administrador

Na data deste Prospecto Preliminar, o Bradesco BBI e o Administrador ndo possuem
qgualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo
em operacgdes regulares de mercado. O Bradesco BBI e o Administrador nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e o Auditor Independente nao
possuem qualquer relacao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacdo como contrapartes em operagoes regulares de mercado. O Administrador e o
Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao
ao Fundo. Além da auditoria do Fundo, o Auditor Independente também audita outros
fundos do Administrador e o Banco Inter S.A., controlador do Administrador.

Relacionamento do Fundo com o Bradesco BBI
O Bradesco BBI atua como coordenador da Oferta, o que ndao configura situagao de
conflito de interesses, estando sua remuneragao recebida a titulo de distribuicdo das

Cotas englobada no custo unitario de distribuicdo das Cotas.

Além da remuneracdo acima mencionada, o Bradesco BBI ndo recebe quaisquer recursos
diretamente do Fundo.
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O Bradesco BBI ndo subscrevera Cotas da Primeira Emissdo, sendo responsavel, em
conjunto com o Coordenador Lider, pela colocacdo das Cotas da Primeira Emissdo, sob
regime de melhores esforgos.

Relacionamento do Auditor Independente com o Bradesco BBI

Na data deste Prospecto Preliminar, o Bradesco BBI e o Auditor Independente nao
possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacdo como contrapartes em operacées regulares de mercado. O Bradesco BBI e o
Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.
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ANEXO I
ANEXO II

ANEXO III

ANEXO IV

ANEXO V

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE AL'IN'ERA(;AO AO REGULAMENTO,
QUE APROVOU A PRIMEIRA EMISSAO E A OFERTA

INSTRUMENTO PARTICULAR DA 22 ALTERACAO DO REGULAMENTO QUE
RATIFICOU E RETIFICOU DETERMINADAS CARACTERISTICAS DA PRIMEIRA
EMISSAO E A OFERTA

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER E ADMINISTRADOR NOS TERMOS DO
ART. 56 DA INSTRUCAO CVM 400

ESTUDO DE VIABILIDADE
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ANEXO I

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/MF N2 18.945 670/0001-46

o

INSTRUMENT( PARTICULAR DE CONST ITUICAO RO
IMOB V FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fli

Por este instrumento particular, a INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
instituigdo financeire com sede na Avenida do Contorng, ne 7777, 12 andar, na Cidade da Belo Horizonte,
Tstada de Minas Gerais, inscrita no Cadastro Nacional da Pessea Juridica do tinistério da Economia
{"CNPI/ME*) soh a ne 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada pela Comissao de Valores fabiliarics
["CVIM”) a exercer a afividade de adminstrador ce carteira de tituios @ valores mebilidrics, conforme Aio
Declaratdric n? 13,432, de 09 de dezembre de 2013 {"ADMINISTRAGOR"}, neste ato represantada na forma

de seu contrato social, par s=us represantantes legals infra @ssinados,
RESOLVF;

{i] constituir o IMOB V FUNDD DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO {"’FUNDQ”), sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracio indete: minado, ragido pelo fegulamento anexo e
pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a Lej ne 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme dlteraca, e pela Instrugdo CYM n° 472, de 32 de outubro de
2008, conforme alterada;

fif} designar como direter respoensdvel pela admiristracdo de FUNDO a Sra. Maria Clara GuimarZes
Gusmao, brasileira, casada, ecoramista, portador da Cédula de identidade KRG ro
20.292195/PC-MG, inscrite ao Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministéric da Economia
{“CPF/ME”)} sob o e (89.541.336-14, residente e domiciliada na Cidade de Belo Horizonte,
Eslada de Minas Gerars, com endereco comercial na Avenida do Contarng, ne 7,777, 1¢ andar,
na Cidade de Bels Horizonte, Estado da Miras Gerais, Diretora Estatutaria ao Administrador,
vara responder civil e criminalmente pela administracio do Fundo, berr como pelz prastagio

de informacBes 3 este relativas;

{iii) assumir a fungdo de administrador do FUNDC, na forma do zew regulamento, neste ato
aprovado;

{iv) sssumir a funcdo de gestor do TUNDO, na forma do seu regulzmento, neste ato aprovada;

(v} assumir 2 fungio de custodisnte do FUNCC, na forma do seu regulamento, neste ato

aprovado;

{vi) BRTevar a contratagdo da INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdc financeira com sede na Avenida do Conternag, n2 7,777, 12 andar, na Cidade de Baig
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Horizante, Estado de Winas Gerals, inscrita no CNEI/ME sob o ne 18.945. 570/0001-46, para

axercer as furgdes de distrimuidor das cotas do FUNDO, gue poderd contratar com soc jedades

habilitadas pare atuar em conjunto na dietribuigdo, nos ternos dos demais documenios a

serem celebrados no amrbito da ofarta das cotas da FUNDO.

{wid) submeter 3 CVM esta deliberagio de constituigic do FUNDGC e os demals documentos exigidos

pela regulamentacio vigente para registro do FUNDO; @

{vii} ~ aprovar o regulamento da TUNDO, substancialmente no tecr & na farma do documento

constante do Anexo ac presenta instrumento.

Sendo assim, assina 0 presente nstrumenta na presenga das duas tastamunhas abaixo assinadas.

Belo Horizonte, 15 de janeire de 2020.

poenl
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Ly et
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ANEXO AQ INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITU!CKO
IMOB V DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

REGULAMENTQ DO IMOB v FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIQ

1, ADMINISTRAGAD. A administragéo do IMOB V FUNDO DE INVESTIMENTGO IMOBILIARIO
("FUNDO") sera exercidg pela INTER DISTRIEUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira com sede na Avenida do Centorno, n® 7.777, 10
andar, na Cidade de Baio Horizonte, Estado ge Minas Gerais, inserita no CNPJME sob o ne
18.945.670!0001-46., devidamente autorizada pela CYM g exercer & atividade de administrador
de carteira de tituios e valores mobilidrios, confarme Alo Declaratdrio no 13.432, de 09 de
dezembro de 2013 ("ADMINISTRADOR"), OU quem venha a substitui-a,

1.1. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes
para adminisirar o FUNDO, cabendo-the, sem Prejuizo das demais obrigagdes previstas ng
legislacdo e regulamentacéio aplicavel e neste regulamenta {("Regulamentc”):

(a) providenciar a averbacao, no eartério de registro de imoveis, fazendeo constar nas matricylas
dos bens imdveis e direitos sobre tais bens Iméveis que excepcicnalmente venham a ser
integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.5 abaixo, que tais ativos,
bem como seus frutos e rendimentos (i) nio integram o ativo do ADMINISTRADOR; (i} ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR; {li} nao
compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, -para efeite de liquidagio judicial ou
extrajudicial; (iv) nao podem ser dadas em garantia de débito de operagan do ADMINISTRADOR;
{v) ndo sgo passiveis de eXecugdo por quaisquer credores do"ADIVIINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser, e {vi} nfio podem ser objeto de constituicsio de guaisquer dnus
reais;

{b) manter, as suas expensas, atuglizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de
cotas de emissao do FUNDO (respectivamente, “Cofistas” e "Cotas") e de transferéncia de Cotas;
{ii) os livros de atas e de presenca das assembleiag gerals de Cotistas; (i) & documentagéo

referentes as eperages e ao patrimonio do FUNDO: e (v) o arquive dos relatérios do AUDITOR
{conforme abaixo definido) e, quando for o caso, dos represemantes de cofistas e dos
prestadores de servigos do FUNDO:

{c) receber rendimentas oy quaisquer valores devidos an FUNDQ;

(d} custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em

auforizada pela CVM, os tiulos e vaiores mobiligrios adquiridos com recursos da FUNDQ:

(f) no casc de ser informado sobre a instauracfio de procedimento administrativo pela CViM,
mantera documentacao referida na alinea "b" até o término da procedimenta:

(g) dar cumprimento 208 deveres de informacio previstos neste Regulamento e ng legislagio e
regulamentagio aplicavets;

(h) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;
(i) observar as disposi¢des constantes deste Regulamento ¢ dos prospectos de emissio de Cotas do
FUNDO {(“Prospectos™), se houver, bem como as deliberagdes da assembieia geral de Cotistas;
() exercer suas atividades com boa-[¢, transparéncia, dili géncia e lealdade em relagio ac FUNDO)
€ aos Cotistas, nos termos da legislacio aplicavel: ¢

(k) contratar ou distratar, caso entenda necessdrio, formador de mercado para as Cotas do FUNDO,
observados os termos ¢ condicdes da legislagio e regulamentagio em vigor.

1.2. VEDAGOES. E vedado ac ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicie de suas
respectivas fungdes e utilizando os recursos do FUNDO:

{a) receber depésito em sua conta corrente;
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(b} conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Catistas sob qualquer
modalidade; .o

{c) contrair ou efetuar empréstimos;

{d) prestar fianga. aval, bem como aceltar ou coobrigar-se scb qualguer forma nas operagies
praticadas pelo FUNDO;

{e) aplicar no exterior recursos captados na pais;

(f) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio FUNDO;

{g) verder & prestagdo as Cotas do FUNDO, admitida a divisao da emissAo em séries &
integralizacdo via chamada de capital:

{h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(i} observadas as hipdteses descritas no item 4.2.3 deste Regulamento, & ressalvada a hipotese
de aprovagido em assembleia geral, realizar operagbes do FUNDO quando caracterizada
situaggo de conflito de interesses entre 0 FUNDQ e © ADMINISTRADOR, entre @ FUNDO e o
GESTOR, entre o FUNDO e 0 empreendedor na hipotese de eventual aguisigo de direitos reais
relativas a bens imovels eventuakmente integrantes do patrimdnio do FUNDO na forma permitida
no item 4.2.5 abaixa, nos termos da legislagéo e regulameniagdo aplicaveis, entre © FUNDO &
os Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% {dez por cente} do
patriménic do FUNDO, nos termos da regulamentagao especifica, efou entre © FUNDO e 0
representante de Cotistas, elaito nos termos do itemn 15.8, abaixo,

{j) constituir 5nus reais sobre os Imoveis eventuaimente integrantes do patriménio do FUNDO na
forma permitida no item 4.2.5 abaixo;

(k) realizar pperacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o previstas na
legislacdo, na reguiamentagao aplicavel & neste Regulamento;

{Iy realizar operagbes com acbes & outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CYM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes piblicas, de exercicio de direito
de preferénela e de conversac de debéntures em agles, de exercicio de bénus de subscricao,
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéc e nas hipéteses em
que tais agbes ou outros valorgs mobiliarios sejam adguiridos em virtude de excussdo de
garantias vinculadas a0s Ativos (conforme abaixo definido) de titularidade do FUNDO;

(m) realizar operagbes com derjvativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéio patrimonial & desde que a exposigao seja sempre, no
maximo, o valar do patrimdnio liquido do FUNDO: &

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. A vedagdo prevista na alinea I nfo impede a eventual aguisigio, pelo FUNDQ, nas
hipoteses previstas no item 4.2.5 abaixo, de imoveis sobre os guais tenham sido constituidos
5rus reais anteriormante ac seu Ingresso NO patriménic do FUNDO.

1.2.2. Observadas as vedagdes constantes do item 1.2, acima, © FUNDO podera emprestar seus
titulos e valores mobiliarios, desde gue tais operacbes de empréstimo sejam cursadas
exciusivamente atraves de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil (“BACEN") ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

1.3. SUBSTITUICAOQ DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR. O ADMINISTRADOR efou ©
GESTOR deverdo ser substituidos nas hipéteses de renuncia, destituicao por deliberagio da
assembleia geral de Cotistas, descredenciamenta pela CVM e liquidagas extrajudicial
{exclusivamente com relagio a0 ADMINISTRADOR), observado o disposte na legislagac €
regulamentagéo aplicavel.

1.3.1. Na hipotese de renuncia do ADMINISTRADOR, este fica obrigado a convocar
imediatamente a assembleia geral de Cotistas para eleger seu substituio ou deliberar a
liguidagao do FUNDO, conforme aplicavel, a qual devera ser realizada pelo ADMINISTRADOR,
ainda gue apaos sua renuncia.

1.3.1.1. Na hipotese de renuncia, de descredenciamento do ADMINISTRADOR pela CVM, ou de
destituicBo do ADMINISTRADOR em assembieid geral de Cotistas, esie fica obrigado &
permangcer no exercicio de suas fungdes até que {a) com relacdo aos Ativos e Afivos de Liquidez
{conforme abaixo definido), o novo administrador assuma suas fungdes, e (b) especificamente
na hipdtese de renuncia e de destituigao, com relagao aos imveis eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDC na forma permitida no item 4.2.5 deste Regulamento, até que seja

averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes a tais bens iméveals e
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em cartdric de registro de titulos e documentos competente.

1.3.2. Nz hipStese de o ADMINISTRADOR renunciar as suas funcbes ou ser descredenciado
pela CVM, e a assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso "I do itern 1.3.1 acima ou o
item 1.3.3. abaixo, conforme o caso, {a} 3o nomear instituigao administradora habilitada para
substituir o ADMINISTRADOR, oy (b} n&o abtiver qusrum suficiente, observado o dispostc no
item 15 deste Regulamento, para deliberar sobre a substituicio do ADMINISTRADOR ou a
liguidagao do FUNDO, (i) o ADMINISTRADOR deve pemManecer no exercicio de suas fungdes

L1

" doitem 1.3.1, no prazo de 10 {dez) dias comados da renoncia ou do descredenciamento
do ADMINISTRADOR ou do GESTOR peia CVYM, conforme 0 Caso.

1.3.4. Exclusivamente no caso de liquidacio extrajudicial da ADMINISTRADOR, cabera ao
liguidants designadeo pelo BAGEN, convocar a assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5
{cinco) Dias Uteis, contados da data de pubiicacdo, no Disrip Oficial da Uniao, do ato que
dacretar tal liquidagéo extrajudicial, a im de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liquidagdo ou nao do FUNDQ.

2. PRESTADORES DE SERVICOS. O ADMINISTRADOR contratard, em nome do FUNDOQ, os
seguintes prestadores de servigos:

2.1, CUSTODIANTE. A cusiédia dos Ativos e Alivos de Liquidez integrantes da carteira do
FUNDO sera exercida pelo‘ADMINISTRADOR, como custodiante do FUNDO ("CUSTODIANTE")
OU quem venha a substitui-lo, observados os termos e condigdes estabelecidos nos instrumentos
que formalizam a sua contratagdo. O CUSTODIANTE prestara ainda os servigos de tesouraria,
controle e processamento dos ativos financeircs, tituios e valores mobilidtics integrantes da
carteira do FUNDO.

2.2. ESCRITURAGCAO DE COTAS. O ADMINISTRADCR prestara os servicos de escrituragio
de Cotas do FUNDO ("ESCRITURADOR").

2.3. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devers contratar empresa devidamente qualificada para
prestar os servigos de auditoria independente do FUNDO ("AUDITOR"), observades os termos
e condigbes estabelecidns nos instrumentos que formalizam a sua contratacdo.

2.4. GESTOR. A gest3o da carteira do FUNDQ sera exercida pela INTER DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigso financeira com sede na Avenida do
Contorne, n® 7,777, 10 andar, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no

de 09 de dezembro de 2013 {("GESTOR"} ou quem venha a substitui-la.

2.4.1. OBRIGACOES DO GESTOR. Constituem obrigagdes e responsabilidades da GESTOR,
além das atribuigdes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentagzio em vigor e das
demais disposicies deste Regulamento e do contrato de gestdo a ser celebrado entre o
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR (“Contrate de Gestao™):

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacio
em assembleia geral de Cotistas, os Ativos e os Atives de Liguidez que poderdo vir a fazer parte
do patriménio do FUNDQ, de acordo com a Politica de Investimento definida neste Regulamento,
inclusive com a elaberacio de analises ecendmico-financeiras, se for o caso, observade ¢ quanto
disposto no item 2.4.1.1., abaixo;

(b} celebrar os contratos, negocios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias &
éxecucdo da Politica de Investimento do FUNDOQ, exercendo, ou diligenciando para que sejarm
exercidos, todos os direitos relacionados ac patriménio e as atividades do FUNDQ;

(€) controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestao dos Ativos e dos Ativos de Liguidez
do FUNDO, fiscalizando os servicos prestados por terceiras, incluindo quaisquer sefvicos
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relativos aos Ativos & aos Afivos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDC gue
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no itemn 2.4.3 abaixo;

{d) menitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagao das Cotas & a evolugéo do valor
do patrimdnio liquido do FUNDO;

(e} sugerr ac ADMINISTRADOR modificagbes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestao dos investimentos do FUNDO;

{ monitorar investimenics realizados pelo FUNDO;

(g} conduzir & executar estratégia de desinvestimento em Adivos e Ativos de Liguidez do FUNDO,
observade o guanta disposto no item 2.4.1.1,, abaixo;

{h} elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO; e

(i} implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeilorias visande 4 manutengio,
conservacdo e reparos dos iméoveis gue eventuaimente venham a integrar o patriménio do
FUNDO na forma parmitida no item 4,2.5 abaixo.

2.4.1.1. Sem prejuizo do guanto disposto no item 2.4.7., acima, a responsabilidade pela gestao
dos ativos imobiliarios eventuaimente detidos pelo FUNDO, ohservado o quanio disposta no item
4.2 5. gbaixo, compete exclusivaments ao ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade
fiduciaria de quaisquer bens imoveis do FUNDO.

2.4.2. O ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos poderes ao GESTOR para gque este
adguira os Ativos listados no item 4.2 e seus subitens abaixo, conforme a Politica de Investimenio
do FUNDO, bem como quaisquer Ativos de Liquidez nos termes previstos neste Regulamento,
de acorde com o disposto neste Regulamento e no Cantrato de Gestao.

2.4.3. Independentemente de assembieia geral de Colistas, 0 ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDO e por recomendagzo do GESTOR, se for o caso, podera, preservado o interesse dos
Cotistas, confratar, destituir e substituir 0s demais prestadores de servicos do FUNDO,
cbservado o disposto no item 2.4.4 abaixo.

2 4.4. Nas hiptteses previstas no item 2 4.3 acima em que ocorra aumento da somataria das
despesas e encargos de que trata o artigo 47 da Instrugio CVM n® 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada ("Instrugae CVIM 472"), a contratago ou substituigdo de prestadores de
services do FUNDO estara sujeita & prévia aprovagao da assembleia geral de Catistas.

2.5. DISTRIBUIDORES. As distribuicoes de Cotas do FUNDO serdo reaiizadas pela INTER
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢ao financeira com
sede na Avenida do Cantorno, n® 7.777, 1¢ andar, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.945.670/0001-46 ("COORDENADOR LIDER"), sendo
admitido a esta subcontratar terceiros habilitadas para prestar tais servigos de distribuigdc de
Cotas.

3. PUBLICO ALVO. O FUNDO recebera recursos de investidores que busquem retornc de longoe
prazo, compativel com a Politica de Investimento do FUNDO, que aceitem 0s riscos inerentes a
tal investimento e cujo perfil do investidor efou sua politica de investimento possibilite ©
investimento em fundos de investimento imobiliarnios.

4. POLITICA DE INVESTIMENTQ. O FUNDO, constituida sob a forma de condominio fechado,
em que o resgate de Cotas nio é permitide, com prazo de duragdo indeterminado, & uma
comunhéc de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
tendo por objeto o investimento em empreendimentos imaobiliarios na forma prevista na instrugéo
CVM 472, prepanderantemente — assim entendido como mais de 50% {cinguenta par cento) do
patriménio liquido do FUNDO — airavés da agquisigio de cotas de fundos de investimento
imobifiario ("FII") {a) classificados nas categorias ANBIMA "Renda e Desenvolvimenic™; {b) que
estejam presentes na carteira tedrica do “indice de Fundos de Investimento Imobiliarios {IF1X)"
{“IFIX"}; & (c) que estejam antre os 30 maiores fundos de acordo com O valor de mercado na data
do rebalanceamento do IFIX imediatamente anterior (“Fll-Renda e Desenvolvimento™} & outras
ativas financeiros, titulos e valares mabiliarios, nos termos do item 4.2 abaixo, a critério do
GESTOR e independentemenie de deliberagio em assembleia geral de Cotistas ('Politica de
Investimento”).

4.1. O FUNDO visa proporcionar 2 seus Colistas uma rentabilidade alve que busque
acompanhar, nc longo prazo, 0% titulos do tesouro nacional, acrescido de spread de 1,00% {um
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par cento) a 3,00% (trés por cento) ao ano.
4.2. A participagao do FUNDO em empreendimentos imobiliarios ns forma prevista na Instrugzo
CVM 472 sera realizada madiante aquisicao, pelo GESTOR, dos seguinfes ativos ("Ativos™),
observade o disposto no item 4.2.5 abaixo:

(a) Cotas de Fll-Renda ¢ Desenvolvimento; e

{b) Qutros ativos financeiros, tituios e valores mobiliarios permitidos pela Instrugio CYM 472,

4.2.1, O valor de aquisiciio dos Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO poderd cu nio ser

de mercado.
4.211. O FUNDO poderd adquirir Ativos efou Ativos de Liguidez que tenham sido emitides na
forma da Resolicio do CMN n®2.921, de 17 de janeiro de 2002 ("Resolugio 2.9217).

seu patriménio permaneniemente aplicada em (a) moeda nacional; {b) titulos de emissio do
tesoura nacional; (c) operaches compromissadas com lastre nos Afives de Liquidez indicadas ng
item "b" acima, ou em outros ativos admitidos nos termas da reguiamentacio aplicavel; e (d)
cotas de fundos de investimento cuja potitica de investimento sgja ¢ investimento nos Afivos de
Liquidez mencionados nos itens "b* e “c* acima {"Fundos Investidos") (sendo os ativos
mencionados nas alineas @, b, ‘" e 'd” acima referidos em conjunto como “Ativos de
Liguidez"),

42.3. Os atos que caracterizem situacdes de conflit de interesses entre o FUNDQ g0
ADMINISTRADOR e entre o FUNDQ e 0 GESTOR dependem de aprovacao prévia, especifica

4.2.4. O GESTOR terd discricionariedade na selecipe diversificaggo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez da carteira do FUNDO, desde que seja respeitada a Politica de investimenta prevista
neste Regulamento, nac tendo o GESTOR nenhum compramisso formal de concentragio em
nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta
da ocorréncia da concentraciio do patrimsic liquido do FUNDQO em valores mebiliarios,
conforme previsto no fem 4.9 abaixo.

4.2.5. Sem prejuizo da Paolitica de Investimento do FUNDO prevista no item 4 acima, poderdo
eventuaimente compor a carteira de investimento do FUNDO imdveis, gravados com Gnus reais

4.2.5.1. De acordo com o disposto ne ftem 4.2.5 acima, a carteira do FUNDO podera,
eventualmente, ter bens iméveis em sua composigéo, os quais, por sua vez, deverdo ser
avaliados por empresa especializada independenie no prazo exigido nos termos da
regulamentagdo aplicivel, O lauda de avaliagdo dos imdveis sery preparado de acordo com o
Anexo 12 3 instrugio CYM 472 e devers ser atualizado anuvaimente antes do encerramento de
cada exercicio social.

4.2.5.2. A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente
estiverem inadimplentes serg estabelecida e irplementada peio GESTOR, independentemente
de aprovacBo em assembleia geral de Cotistas, mediante a adogao dos procedimentos
pertinentes zos respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a hatureza e caracteristicas
de cada um dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDG.
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4.3. Q saldo de caixa existente no FUNDO que néo for compulsoramente distribuido aos Cotistas
sera aplicado em gualguer um dos Ativos de Liquidez, a critéric do GESTOR, até gue este
encontre Ativos que atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento,
4.3.1. Caso o GESTOR nao encontre Ativos para investimento pelo FUNDO, a seu critetio, o
saldo de caixa podera ser distribuido ans Cofistas, a titulo de amortizacac de rendimentos
{distriblicao adicional de rendimentos) e/ou amortizagao de principal, sendo que, nesta hipatese,
0 GESTOR devera informar a0 ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos respeclivos
Cotistas a titulo de amortizacao de rendimentos (distribuicéo adicional de rendimentos} efou
amortizagao de principal.

4.4. 0 FUNDO terd o prazo de até 2 (dois) anos apds a data de encerramento de cada oferta de
Cotas do FUNDO para enguadrar @ sua carteira de acordo com & Politica de Investimento
estabelecida neste Reguiamento.

4.4.1. Caso o FUNDO ndo enguadre a sua cartaira de acordo com a Politica de investimento
dentro do prazo mencionado acima, o ADMINISTRADOR convocara assembleia geral de
Cotistas, sendo gue, casoa assembleia nao seja instalada, ou uma vezZ instalada, ndo se chegue
8 uma conclusdo a respeito das medidas a serem tomadas para fins de enguadramento da
carteira, 0 GESTOR davera, a seu axclusivo critério, realizara amartizagio de principal, na forma
da item 4.3.1 acima ou ainda, & liquidagio antecipada do FUNDO, na forma do item 16.1 abaixo.
4.5. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento n&o poderio ser alterados sem prévia
deliberagdo da assembieia geral de Cofistas, tomada de acordo com o quoTUM estabelecido no
item 15.3 deste Regulamento.

4.6. O FUNDO nac poderd realizar operaghes de day trade, assim consideradas aguelas
iniciadas e encerradas no Mesmo dia, independentemente de o FUNDQ possuir estoque ou
posicao anterior do Mesmo Ativo efou Alive de Liguidez.

4.7. Cabera ac GESTOR praticar todos os alos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento astabelecida nesie Regulamento, nao The sendo facuitado, jodavia,
tomar decisbes que eliminem a discricionariedade do ADMINISTRADOR com relagdc as
atribuicbes  especificas ceste, conforme estabelecidas nos  termas da legislagdo e
regulamentagio aplicaveis.

4.7.1. Os Alivos afou Atives de Liguidez de titularidade do FUNDO devem ser registracos,
custodiados ou mantidos em conta de deposito diretamente em noma do FUNDQ, conforme o
caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liguidagéo e Custodia — SELIC, no
sistema de liquidagdo financeira administrade pela B3 ou am instituigbes ou entidades
autorizadas & prestagio desse servico pelc BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagies
do EUNDO em cotas dos Fundos Investidos,

4.8. Os Ativos & os Ativos de Liquidez seréo precificados de acordo com procedimentos para
registro e avaliacao de titulos e valores mebilidrios, conforme estabelecido na regulamentagéo
em vigor {tais como © critério de marcagdo a mercado} e de acordo com o manual de precificag@o
adotado pele CUSTODIANTE, digponivel para consulta em sua pagina da rede mundial de
computadores, ou pela instituicAc que venha a supstituir 0 CUSTODIANTE na prestagdo dos
servigos de controladoria para o FUNDO, ohservado o digposto no item 4.8.1 abaixo.

4.8.1. A precificagdc dos Afivos ¢ dos Ativos de Liguidez seré feita pelo valor de mercado com
base no manual de precificacdo do CUSTODIANTE. No entanto, caso o ADMINISTRADOR efou
o GESTOR n3o concordem com a precificagdo baseada no manual de precificagdo do
CUSTODIANTE, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, em conjunto com © CUSTODIANTE,
deverao decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

4.9. Casoo FUNDOC invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados
os limites de aplicac@o por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos da investimento, aplicando-se as regras de desenguadramsnto e
reenguadramento |a estabelecidas (“Critérics de Concentragan”), ohservadas adicionalmente as
disposicoes constantes nos subitens abaixo, bermn como as demais disposigdes aplicaveis nos
termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

4.9.1. No caso de investimentos em cotas te Fil, nos termos das regras geraig sobre fundos de
investiments, o FUNDO podera aplicar até 10% (dez por centa) do seu patriménic liquido por
emissor, compreendendo-se coma emissor o Fil em questdo, ndo s& aplicando nesta hipotese
os limites de concentrag8o por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto

verssa - —-.5 da janzire de 2020

120



do artigo 45 da Instrucde CvM 472,

4.9.2. Caso o FUNDQ invista preponderantemente em valores mebiligrios, @ em atendimento an
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO néo podera deter mais de
20% (vinte por cento} de seu patriménio liquido em titulos oy valores mobilidrics de emissde de
empresas ligadas ap ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, sem prejuizo das demais disposicées
regulamentares e da aprovacdo em assembieia geral quando caracterizada situacéo de conflito
de interesses, nos termos da regulamentacéo especifica.

4.9.3. Caso o FUNDO invista preponderantemente em vaiores mobiliarios, & em atendiments ao
disposto nas regras gerais scbre fundos de investimento, o FUNDO podera investir até 100%
{cem por cento) do mentante de seus TeCUrsos que possam ser investidos em cotas de Fundos
Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR oy empressa a eles ligada ng
forma permitida na fegulamentasio especifica, observade que, casg esteja configurada uma
situagdo de confiiio de interesses, ta investimentg dependera de aprovacdo prévia, especifica &
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termog do artige 34 da Instrugdo CVM 472,

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS. Os bens iméveis e direitos reais eventualments
int Rl ' ) : M e

geral de Cotistas,

3.1. No instrumento de aquisicéo de bens imaveis e direitos reais evenfuaimente integrantes do
patriménio da FUNDO na farma permitida no item 4.2 5 acima, ¢ ADMINISTRADOR fara constar
as restricdes decorrentes dg Propriedade fiduciaria, previstas na ltem 1.1 {a) deste Regufamento

3.2. Os bens imdveis & direitos reals eventualmenta integrantes do patriménio do FUNDO na
forma  permitida no  item 425 acima, mantidos sob a propriedade fiduciaria do
ADMINISTRADOR, bem coma seus frutos e rendimentas, no se comunicam com o patrimdmio
do ADMINISTRADOR,

$.3. O Colista nio poders exercer qualquer direito real sobre ps imoveis & empreendimentos
eventualmente integrantes dg patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.5 acima au
sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patiménio do FUNDO,

6. RISCOS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO MERCADO E A RISCOS QUE
PODEM GERAR DEFRECIACAO DOS ATIVOS, DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA
08 COTISTAS,

SUJEITQS, PRINbIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXOD IDENTIFICADOS, DEPENDENDOQ
DOS MERCADOS EM QUE FOREM NEGOCIADOS:

(A) RISCQ TRIBUTARIO - A LE{ N.© 9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1989, ESTABELECE QUE
OS5 FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENQS, 95%
(NOVENTA E CINCD POR CENTO} DOS LUCROS AUFERIDOS A0S SEUS COTISTAS,
APURADOS SEGUNDOQ G REGIME DE CAIXA, COM BASE EM BALANGO OU BALANCETE
SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEl, O FUNDO QUE APLICAR RECURSOS EM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS  QUE TENHAM  COMO INCORPORADOR,
CONSTRUTOR QU 8QCIO, COTISTA QUE DETENHA, (SOLADAMENTE OU EM CONJUNTO
COM PESSOAS AELE RELACIONADAS, PERCENTUAL SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO
POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A TRIBUTAGAD
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APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA TRIBUTAQAO
CORPORATIVA CABIVEL {IRPJ, CONTRIBUIGAD SOCIAL SOBRE O LUCRO LIQUIDO —~

CSLL, CONTRIBUIGAD AD PROGRAMA DE INTEGRAGAC SOCIAL -PISE CONTRIBUICAOC
AO FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE SQCIAL - COFINS).

0OS RENDIMENTOS E GANHOS LiQUID0S AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICA(;C‘)ES
FINANCEIRAS DE RENDA FIXA E RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR
RETIDO NA FONTE DE ACORDC COM AS MESMAS NORMAS APLICAVEIS AS

APLICAGOES FINANCEIRAS DE PESSOAS JURIDICAS, EXCETO EM RELACAO AS
APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES ALETRAS HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU
NO MERCADQ DE BALCAO ORGANIZADO, NOS TERMOS DA LEGISLAGAO TRIBUTARIA,
PODENDO TAL IMPOSTO SER COMPENSADQ COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO
FUNDG QUANDO DA DISTRIBUIGAC DE RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS

COTISTAS.

AINDA DE ACORDO COM A LEI N.°9.779, DE 18 DE JANEIRO DE 1999, OS RENDIMENTOS
E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDO DISTRIBUIDDS AOS COTISTAS SAD
TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR CENTO). NAC OBSTANTE,
DE ACORDO COM O ARTIGO 3°, PARAGRAFO UNICO, INCISO I, DA LEIN.® 11.033. DE 21
DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N2 11.196, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005,
HAVERA ISENCAO 0O IMPOSTQ DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARACAQ DE
AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FISICAS COM RELAGAC AOS RENDIMENTOS
DISTRIBUIDOS PELC FUNDO AQ COTISTA PESSOA FISICA, DESDE QUE OBSERVADOS,
CUMULATIVAMENTE, OS SEGUINTES REQUISITOS: (I} © COTISTA PESSOA FiSICA SEJA
TITULAR DE MENOS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO £
TAIS COTAS LHE DEREM O DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL QU
INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO
FUNDQ: (Il) O FUNDO CONTE COM NO MINIMO 60 (CINQUENTA) COTISTAS: E (i} AS
COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOGIAGAC EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES
oOU NG MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA FORMA, CASO SEJA REALIZADA
UMA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PELO FUNDO EM QUALQUER MOMENTO EM QUE
TAIS REQUISITOS NAO TENHAM SIDO ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAQ SUJEITOS
A TRIBUTACAC A ELES APLICAVEL, NA FORMA DA LEGISLAGAD EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERAGAO NA LEGISLACAD QUE RESULTE EM
REVOGAGAC QU RESTRICAO A REFERIDA ISENCAO, OS RENDIMENTOS E 0S8 GANHOS
DE CAPITAL AUFERIDOS PODERAO VIR A SER TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA
DISTRIBUICAD AOS COTISTAS, AINDA QUE A APURACAQC DE RESULTADOS PELOFUNDO

TENHA OCORRIDO ANTERIORMENTE A MUDANGCA NA LEGISLACAQ.

ASSIM, © RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA
CRIAGAQ DE NOVOS TRIBUTOS, EXTINGAD DE BENEFICIO FISCAL, MAJORACAD DE
ALIQUOTAS, INTERPRETAGAC DIVERSA DA LEGISLAGAC VIGENTE SOBRE A
INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGACAD DE ISENGOES VIGENTES,
SUJEMTANDO © FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAC
PREVISTOS INICIALMENTE.

(B) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - OMERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL
PARA NEGOCIAGAD DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO (MOBILIARIO
APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAC HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO
FUTURC UM MERCADO PARA NEGOCIAGAQ DAS COTAS QUE PERMITA AQS COTISTAS
SUA ALIENACAC, CASO ESTES DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS5
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIC, OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS, BEM
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COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA OFERTA SECUNDARIA DE S5UAS COTAS
JUNTO A CVM. ALEM DISSO, DURANTE © PERICDO ENTRE A DATA DE DETERMINACAO
DO BENEFICIARIO DA DISTRIBUICAD DE RENDIMENTOS, DA DISTRIBUICAC ADICIONAL
DE RENDIMENTOS QU DA AMORTIZACAO DE PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO COTISTA EM CASODE NEGOCIACAD DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIC, PODERA SER AFETADOQ.

(C) RISCOS DE MERCADO - EXISTE O RISCO DE VARIACAO NO VALOR E NA
RENTABILIDADE DOS ATNVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO,

ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE DE CONCENTRAGAQ DA CARTEIRA EM
ATIVOS, DE ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO ESTABELECIDA NESTE
REGULAMENTO, HA UM RISCO ADICIONAL DE LIQUIDEZ DOS ATIVODS, UMA VEZ QUE A

(E} RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO ~ 0OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO  IMOBILIARIO REPRESENTAM MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM
DESENVOLVIMENTO NO MERCADO BRASILEIRO E SAD CONSTITUIDOS, POR FORCA

REGULAMENTAR, COMO CONDOMINIOS FECHADOS, NAQ SENDO ADMITIDO RESGATE
DAS COTAS, ANTECIPADO QU NAQ, EM HIPOTESE ALGUMA. OS COTISTAS PODERAC
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DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGQOCIAR TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ
PELO PREGCO E NO MOMENTO DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO
PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, A VARIACAC
NEGATIVA DOS ATIVOS EfOU ATIVOS DE LIQUIDEZ PQDERA}MPACTAR O PATRIMONIO
LiQuiDO DO FUNDQO. NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDOQ FICAR
NEGATIVO, OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS AAPORTAR RECURS0S ADICIONAIS
NO FUNDO. ALEM DISSO, ESTE REGULAMENTO ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM
QUE A ASSEMBLE!A GERAL DE COTISTAS PODERA OPTAR PELA LIQUIDACAD DO
FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS COTAS PODERA SER
REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA ACS COTISTAS DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DF
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. EM AMBAS AS SITUACOES, OS
COTISTAS PODERAQ ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER 08 ATWOS E/OU 08
ATIVOS DE LIQUIDEZ RECEBIDOS QUANDO DA LIQUIDACAG DO FUNDQ.

(F) RISCOS DO_USO DE DERIVATIVOS - OS ATIVOS £/OU 03 ATIVOS DE LIQUIDEZ A
SEREM ADQUIRIDOS PELO FUNDO SAD CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS OU
POS-FIXADAS, CONTENDO CONDIGOES DISTINTAS DE PRE-PAGAMENTO. O FUNDO
TEM A POSSIBILIDADE DE UTILIZAR INSTRUMENTOS DERIVATIVOS PARA MINIMIZAR,
EVENTUAIS IMPACTOS RESULTANTES DESTE DESCASAMENTO, MAS A CONTRATACAO,
PELO FUNDO, DOS REFERIDOS INSTRUMENTOS DE DERIVATIVOS PODERA
ACARRETAR OSCILAGOES NEGATIVAS NO VALOR DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO
SUPERIORES AQUELAS QUE OCORRERIAM SE TAIS I'I}lSTRUMENTOS NAQ FOSSEM
UTILIZADOS. A CONTRATAGAO DESTE TIPODE OPERAGAC NAQ DEVE SER ENTENDIDA
COMO UMA GARANTIA DO FUNDO, DC ADMINISTRADOR, DO GESTOR. DO
CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDQ GARANTIDOR
DE CREDITO - FGC DE REMUNERAGAQ DAS COTAS RO FUNDO. A CONTRATAGAC DE
OPERAGOES COM DERIVATIVOS PODERA RESULTAR EM PERDAS PARA O FUNDO E
PARA OS CQTISTAS.

{G) RISCQ DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE LIQUIDEZ - O FUNDQ PODERA INVESTIR
NOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE, PELO FATO DE SEREM DE CURTO PRAZC E POSSUIREM
BAIXO RISCO DE CREDITO, PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DG
FUNDOC.

ADICIONALMENTE, ©S RENDIMENTOS ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM
ATIVOS DE LIQUIDEZ, SERAC TRIBUTADOS DE FORMA ANALOGA A TRIBUTAGAO DOS
RENDIMENTOS AUFERIDOS POR PESSOAS JURIDICAS (TRIBUTACF\O REGRESSIVA DE
22 5% (VINTE E DOIS INTEIROS E CINCO DECIMOS POR CENTO} A 15.0% (QUINZE POR
CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO INVESTIMENTQ) E TAL FATO PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DO FUNDOQ.

(H) RISCOS ATRELADOS AQS FUNDOS INVESTIDOS ~PODE NAO SER POSSIVEL PARA O
ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRACAD QU NA GESTAO DOS
FUNDOS INVESTIDOS, HIPOTESES EM QUE O ADMINISTRADOR E/OU GESTOR NAO
RESPONDERAO PELAS EVENTUAIS CONSEQUENCIAS.

) RISCOS DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA - CASO O FUNDO INVISTA
PREPONDERANTEMENTE EM VALORES MOBILIARIOS. DEVERAO SER OBSERVADOS O3
LIMITES DE APLICACAO POR EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS
ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE FUNDOS DE INVESTIMENTO,
APLICANDO-SE AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTO E REENQUADRAMENTO LA
ESTABELECIDAS. O RISCO DA APLICAGAC NO FUNDO TERA INTIMA RELAGAO COM A
CONGENTRAGAO DA CARTEIRA, SENDO QUE, QUANTO MAIOR FOR A CONGENTRAGAQ,
FAIOR SERA A CHANCE DE O FUNDO SOFRER PERDA PATRIMONIAL.

0S RISCOS DE CONCENTRAGAQ DA CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA, NA HIPOTESE DE
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INADIMPLEMENTO DO EM!SSO‘R DO ATIVO EM QUESTAQ, 0 RIsCO DE PERDA DE
PARCELA SUBSTANCIAL QU ATE MESMQ DA TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADD
PELOS COTiSTAS,

BAIXA, OU NENHUMA, LIQUIBEZ NG MERCADO SECUNDARIO E O CALCULC DE SEU
VALOR DE FACE PARA OS FiNS DA CONTABILIDADE DO FUNDO £ REALIZADO via
MARCAGAO A MERCADO. NESTE MESMO SENTIDO, 05 ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELG FUNDO TEM SEU
VALOR CALCULADO ATRAVES DA MARCACAQ A MERCADO.

DESTA FORMA, A REALIZACAC DA MARCAGAO A MERCADO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ DO FUNDQ, VISANDO AQ CALCULO Do PATRIMONIO LiQuiDo DESTE,
PODE CAUSAR OSCILACOES NEGATIVAS NO VALCR DAS COTAS, CIO CALCULO E
REALIZADO MEDIANTE A DIVISAO DO PATRIMONIO LfQuipo bo FUNDO PELA
QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS ATE ENTAD.

ASSIM, MESMO NAS HIPOTESES DE QS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NAG
SOFREREM NENHUM EVENTO DE NAQ PAGAMENTO DE JUROSE PRINCJPAI:, AOQLONGO

(L} RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVG INVOLUNTARIO - SEM PREJUIZO Do
QUANTO ESTABELECIDO NESTE REGULAMENTC, NA OCORREN’CIA DE ALGUM EVENTO

DO FUNDO, OU DE AMBAS; (Il) INCORPORACAD A GUTRO FUNDO; OU (1Y) LIQUIDACAO
DC FUNDO.

QUE POSSUA RENTASILIDAGE IGUAL CU SUPERIOR AQUELA AUFERIDA PELO
INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO.

ORDENS DE SURSCRICAQ CONDICIONP:._DAS E_DO_INVESTIMENTO POR PESSOAS
VINCULADAS - NO AMBITO DA 1?7 EMISSAC DE COTAS DO FUNDO (E DE EVENTUAIS
NOVAS OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES), EXIiSTE A FOSSIBILIDADE DE
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LIQUIDACAC DC FUNDO CASO NAQD SEJA SUBSCRITO O MONTANTE DE COTAS
EQUIVALENTE AQ PATRIMONIO MINIMO INICIAL (SENDC QUE, NO CASO DE EVENTUAIS
NOVAS OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES, A POSSIBILIDADE E DE O FUNDO TER UM
PATRIMONIO MENOR DO QUE © ESPERADC EM CADA OFERTA}.

ASSIM, CASO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL NAD SEJA ATINGIDO {OU O VOLUME
MINIMO DE CADA OFERTA DE COTAS SUBSEQUENTE), © ADMINISTRADOR 1RA
DEVOLVER, A0S SUBSCRITORES QUE TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS, (I} O
VALOR ESTABELECIDO NOS DOCUMENTOS DA RESPECTIVA OFERTA, E (1) A TAXA DE
DISTRIBUICAD PRIMARIA PAGA PELO RESPECTIVO INVESTIDOR SEM QUALQUER
REMUNERA(}I\O!ACRESC'IMO, SENDO QUE, NA 12 EMISSAO, O FUNDO SERA LIQUIDADO.
NESTE CASC, EM RAZAC DOS RISCOS DE MERCADC, DO RISCO DE CREDITQ, BEM
COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO NAOQ CONSEGUIR INVESTIR O3S RECURSOS
CAPTADODS NO AMBITO DA RESPECTIVA OFERTA PUBLICADE DISTRIBUIGAQ DE COTAS
EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FAGCA FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO, OS
INVESTIDORES QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO DE CADA QFERTA Do
FUNDO PODERAD EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR INFERIOR AQUELE POR
ELES INTEGRALIZADO, O QUE PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZO FINANCEIRC PARA
0 RESPECTIVO INVESTIDOR.

ADICIONALMENTE, AS ORDENS DE SUBSCRICAO REALIZADAS POR INVESTIDORES
CUJA INTEGRALIZAGAO ESTEJA CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA NO ARTIGO 31
DA INSTRUCAC CVYM N° 400, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2003, CONFORME ALTERADA
FINSTRUGADQ CVM 400", E POR PESSOAS VINCULADAS PODERAQ VIR A SER
CANCELADAS, NAS HIPOTESES PREVISTAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA, SENDO
QUE, NESTA HIPCTESE, TAIS INVESTIDORES FARAC JUS AOC RECEBIMENTO (i) PO
VALOR POR COTA DA RESPECTIVA EMISSAD INTEGRALIZADO PELO RESFPECTIVO
INVESTIDOR MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO
CANCELADAS, DEDUZIDOS 0S8 TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, E {I)
DA TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA SEM QUALQUER REMUNERAGAC/ACRESCIMO, O
QUE PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE © VALOR DAS COTAS DOS DEMAIS
INVESTIDORES QUE PERMANECEREM NO FUNDO, CASO QCORRAM OS5 EVENTOS
DESCRITOS NOS FATCORES DE RISCO DE "RISCO DE_ CREDITO" E DE “RISCO DE
MERCADG', BEM COMO NA HIPOTESE DE © FUNDO NAQ CONSEGUIR INVESTIR OS5
RECURSOS CAPTADQS NO AMBITC DA RESPECTIVA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUIGAG DE COTAS EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FAGCA FRENTE AQS
ENCARGOS DO FUNDO.

POR FIM, © EFETWO RECEBIMENTO DOS RECURSQS PELOS INVESTIDORES QuUt
TENHAM SUAS RESPECTIVAS ORDENS DE SUBSCRIGAQ CANCELADAS, EM QUAISQUER
DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA DAS COTAS O ESTA
SUJEITO AD EFETIVO RECEBIMENTO, PELO FUNDO, DOS RESPECTIVOS VALORES
DECORRENTES DA LIQUIDAGAQ OU DAVENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
ADQUIRIDOS PELC FUNDQ COM O3 RECURSOS DECORRENTES DA SUBSCRICAO DAS
RESPECTIVAS COTAS, DE MODO QUE QUALQUER HIPOTESE DE INADIMPLENCIA EM
RELACAC A TAIS ATIVOS PODERA PREJUDICAR O RECEBIMENTO, PELOS
INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE EAZEM JUS EM RAZAD DO CANCELAMENTO DE
SUAS ORDENS DE SUBSCRICAQ.

{(N) RISCO DE NAC MATERIALIZACAG DAS PERSPECTIVAS _CONTIDAS NOS
DOCUMENTOS DE OFERTAS DAS COTAS - 05 PROSPECTOS, CONFORME APLICAVEL,
CONTEM E/OU CONTERAQ, QUANDO FOREM DISTRIBUIDOS, INFORMAGCOES ACERCA
DO FUNDO, DO MERGCADQ IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E NDOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE
PODERAQ SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELC FUNDC, BEM COMO DAS
PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDOC, QUE ENVOLVEM
RISCOS E INCERTEZAS.
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AINDA A ESTE RESPEITO, CUMPRE DESTACAR QUE A RENTAEILIDADE ALvD DESCRITA
NO ITEM 4.1 DESTE REGULAMENTO REFERE-SE 4 UM OBJETIVO DE RENTABILIZACAD
DAS COTAS DO FunDO EM UM HORIZONTE DE LONGO PRAZQ, CUJA CONCRETIZACAD
ESTA SUJEITA A UMA SERIE DE FATORES DE RISCO E DE ELEMENTOS DE NATUREZA
ECONOMICA E FINANCEIRA. ESTA RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA
PROMESSA QU GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENCAO DE RISCOS PARA O35
COTISTAS.

AS PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, DO MERCADO
IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE
INVESTIMENTO PELG FUNDO, DO SEU MERCADO DE ATUACAC E SITUAGAD
MACROECONOMICA NAO CONFEREM GARANTIA DE QUE O DESEMPENHO FUTURO DO
FUNDO SEJA CONSISTENTE COM ESSAS PERSPECTIVAS, 0S EVENTOS FUTURCS
PODERAQ DIFERIR SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS INDICADAS NOS PROSPECTOS,
CONFORME APLICAVEL.

SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER QS PROCEDIMENTOS JUDIC!AJS ou
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE

CONFORME O CASD, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE NACIONAL, DAS COTAS,
HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE MESMO PERDEREM,
TOTAL QU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

{P) O FUNDD PODERA REALIZAR A EMISSAQ DE NOVAS COTAS. O QUE_PODERA
RESULTAR_EM _UMA DILUICAO DA PARTICIPACAQ DO COTISTA OU REDUCAOQ DA
RENTABILIDADE - O FUNDO PODERA CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUTURO
ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE COTAS POR NECESSIDADE DE CAPITAL GU PARA
AQUISICAO DE NOVOS ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE OCORREREM NOVAS
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EMISSOES, OS COTISTAS PODERAO TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPACOES
DILUIDAS, UMA VEZ QUE O REGULAMENTO DO FUNDO NAO CONCEDE ADS ATUAIS
COTISTAS O DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAC DE COTAS, ADICIONALMENTE
 RENTABILIDADE DO FUNDO PODE SER AFETADA DURANTE O PERIODO EM QUE OS
RESPECTIVOS RECURSOS DECORRENTES DA EMISSAQ DE NOVAS COTAS NAO
ESTIVEREM INVESTIDOS NOS TERMOS DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO.

(Q) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERA OES A SEREM TOMADAS
PELA ASSEMBLELA GERAL DE COTISTAS - DETERMINADAS MATERIAS QUE SAC OBJETQO
DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS SOMENTE SERAQ DELIBERADAS QUANDO
APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS COTISTAS. TENDG EM VISTA QUE
FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERQ ELEVADO DE COTISTAS, E
POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM QUALIFICADO FIQUEM
IMPOSSIBILITADAS DE APROVACAO PELA AUSENCIA DE QUORUM PARA TANTO
(QUANDO APLICAVEL) NA VOTAGAQO EM TAIS ASSEMBLEIAS GERALS DE COTISTAS. A
(MPOSSIBILIDADE DE DELIBERACAD DE DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR,

DENTRE QUTROS PREJUIZOS, A LIQUIDACAD ANTECIPADA DO FUNDO.

(R) RISCO_DE GOVERNANCA - NAQ PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE
COTISTAS EXCETO SE AS PESSOAS ABAIXO MENCIONADAS FOREM OS UNICOS
GOTISTAS OU MEDIANTE APROVAGAQ EXPRESSA DA MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS
NA PROPRIA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS OU EM INSTRUMENTO DE
PROCURACAO QUE SE REFIRA ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
EM QUE SE DARA A PERMISSAD DE VOTO: (1) O ADMINISTRADOR OU O GESTOR: (i) 08
SOCI0S, DIRETORES £ FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR; (I}
EMPRESAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR OU AC GESTOR, SEUS SOCIOS, DIRETCRES
E FUNCIONARIOS; (IV) OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO. SEUS SOCICS,
DIRETORES E FUNCIONARIOS; (V) O COTISTA, NA HIPOTESE DE DELIBERAGAO
RELATIVA A LAUDOS DE AVALIAGAO DE BENS DE SUA PROPRIEDADE QUE
CONCORRAM PARA A FORMAGAO DO PATRIMONIO DO FUNDO; E (V1) O COTISTA CUJO
NTERESSE SEJA CONFLITANTE COM O DO FUNDO. TAL RESTRICAO DE VOTO PODE
TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS NOS INCISOS “I" A IV, CASO ESTAS
DECIDAM ADQUIRIR COTAS.

(5) RISCO REGULATORIO - TODA A ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO,
ECONOMICO E JURIDICO DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E
OBRIGACOES DE PARTE A PARTE ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS
OU PRIVADOS TENDO POR BASE A LEGISLACAD EM VIGOR. ENTRETANTQ, EM RAZAD
DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADICAO E JURISPRUDENCIA NO MERCADO
DE CAPITAIS BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE TIPQ DE OPERACAO FINANCEIRA,
EM SITUAGOES ADVERSAS DE MERCADO PODERA HAVER PERDAS POR PARTE DOS
COTISTAS EM RAZAC DO DISPENDIC DE TEMPO E RECURSOS PARA DAR EFICACIA AQ
ARCABOLICO CONTRATUAL.

(T} RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES - 08 ATOS QUE CARACTERIZEM
SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADCR,
ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS
DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDOQ E O
REPRESENTANTE DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E
INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO Xll DO
ARTIGO 18 DA INSTRUCAC CV¥M 472. QUANDOC DA FORMALIZAGAQ DE SUA ADESAQ AO
REGULAMENTO, 08 COTISTAS MANIFESTAM SUA CIENCIA QUANTO A CONTRATAGAQ,
ANTES DO INIGIC DA DISTRIBUIGAC DAS COTAS DO FUNDO, DAS SEGUINTES
ENTIDADES PERTENCENTES AC MESMO CONGLOMERADC FINANCEIRC DO
ADMINISTRADOR: (/) O GESTOR, PARA PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAQ DO
FUNDO; E (I} © COORDENADOR LIDER E INSTITUICOES INTEGRANTES DO SISTEMA DE
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DISTRIBUICE{O DE VALORES MOBILIARIOS, PARA PRESTACAO DOS SERVICOS DE
DISTRIBUICAQ DE CATAS DO FUNDO. DESTE MODO, NAQ £ POSSIVEL ASSEGURAR
QUE A8 CONTRATACOES ACIMA PREVISTAS NAD CARACTERIZARAG SITUACOES DE
CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO QU POTENCIAL, O QUE PODE ACARRETAR
PERDAS PATRIMONIAIS AD FUNDO E ADS COTISTAS.

(V) RISCO RELATIVO A CONCENTRACAQ E PULVERIZACAQ - PODERA OCORRER
SITUACAO EM QUE UM UNICO GOTISTA VENT A SUBSCREVER PARCELA

MINORITARICS, OBSERVADOQ O PLANG DE DISTRIBUICAQ PREVISTO NO FROSPECTOD
DE CADA EMISSAC DO FUNDO, CONFORME O CASO,

(V} NAD EXISTENCIA DE GARANTIA DE_ELIMINACAO DE RISCOS - A REALIZACAO DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O COTISTA ACS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
SUJEITO, OS QUAIS PODERAG ACARRETAR PERDAS PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS
PODEM ADVIR DA SIMPLES CONSECUCAD DO OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE

MERCADO, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS PODERA TER SUA

(W} RISCOS DE O_FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO & DE 0§
COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE CAPITAL - DURANTE A VIGENCIA DO
FUNDO, EXISTE O RISCO DE O FUNBO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO &£
QUALQUER FATO QUE LEVE O FUNDO A INCORRER EM PATRIMONIO LiQUIDO

HA COMO MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL QUE OS COTISTAS PODEM VIR A SER
OBRIGADOS A APORTAR E NAO HA COMO GARANTIR QUE, APOS A REALIZACAD DE TAL
APORTE, O FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA RENTABILIDADE AQS COTISTAS.

(X} RISCOS RELATIVOS AD PRE-PAGAMENTO GU AMORTIZACAC EXTRAORDINARIA
DOS ATIVOS - 08 ATIVOS PODERAQ CONTER EM SEUS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS

(Y) RISCO RELATIVO A INEXISTENGIA DE ATIVOS E/QU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE

Versao & =15 dejaneirn ce 2020

129



ikerdovm

ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO - O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE
OFERTAS DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ SUFICIENTES OU EM CONDICOES
ACEITAVEIS, A CRITERIO DC GESTOR, QUE ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISICAQ, A
POLITICA DE INVESTIMENTO, E, CONSIDERANDO QUE O REGULAMENTO DO FUNDO
NAO ESTABELECE PRAZO PARA ENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DE INVESTIMENTOS
DO FUNDO A POLITICA DE INVESTIMENTO DESCRITANESTE REGULAMENTO, O FUNDO
PODERA ENFRENTAR DIFICULDADES PARA EMPREGAR SUAS DISPONISILIDADES DE
CAIXA PARA AQUISICAQ DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ A AUSENCIA CE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ PARA AQUISICAO PELO FUNDCO PODERA
IMPACTAR NEGATWAMENTE A RENTABILIDADE DAS COTAS, EM FUNGCAQD DA
IMPOSSIBILIDADE DE AQUISICAD DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ A FIM DE
PROPICIAR A RENTABILIDADE ALVO DAS COTAS OU AINDA, IMPLICAR A AMORTIZACAO
DE PRINGIPAL ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIO DO GESTOR.

{Z) RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERACOES DE MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS
OE DETERMINACAC DC AGIO E/OU DESAGIC APLICAVEL AQ PRECO DE AQUISICAD -
NOS TERMOS DESTE REGULAMENTO, O PREGQ DE AQUISICAD DOS ATIVOS A SEREM
ADOUIRIDOS PELO FUNDO PODERA OU NAO SER COMPCSTO POR UM AGIO E/CU
DESAGIO, OBSERVADAS AS CONDICOES DE MERCADO. NO ENTANTO, NAC E POSSIVEL
ASSEGURAR QUE QUANDC DA AQUISICAO DE DETERMINADO ATIVO EXISTAM
OPERACOES SEMELHANTES NO MERCADO COM BASE NAS QUAIS O GESTOR POSSA
DETERMINAR O AGIO E/QU DESAGIO APLICAVEL AQO PREGO DE AQUISIGAC. NESTE
CASO, O GESTOR DEVERA UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE JULGAR MALS ADEQUADO

AQ CASO EM QUESTAQ.

(AA}) RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURACAQ INDETERMINADO DO FUNDO -
CONSIDERANDO QUE O EUNDO £ CONSTITUIDO SDB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADQ, NAQ E PERMITIDO O RESGATE DE GCOTAS, SALVO NA HIPOTESE OE
LIQUIDACAQ DO FUNDQ. CASO OS COTISTAS DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO NO
FUNDO, OS MESMOS TERAO QUE ALIENAR SUAS COTAS EM MERCADQ SECUNDARIO,
OBSERVADO QUE 0S COTISTAS PODERAO ENFRENTAR FALTA DE LIQUIDEZ NA
NEGOCIACAD DAS COTAS NO MERCADD SECUNDARIO OU OBTER PRECOS
REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS.

(BB) RISCO DECORRENTE DA AQUISICAD DE ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS
TERMOS DA RESOLUGAD 2.921 - O FUNDO PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/QU ATIVOS DE
LIQUIDEZ VINCULADOS NA FORMA DA RESOLUGAC 2.821. O RECEBIMENTQ PELO
FUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS DEVEDORES DOS ATIVOS E/QU ATIVOS DE
LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA RESQOLUCAC 2.921 ESTARA CONDICIONADO
AC PAGAMENTC PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES ATIVAS
VINCULADAS. NESTE CASO, PORTANTC, O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS5
COTISTAS, CORRERAC O RISCO DOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES
ATIVAS VINCULADAS. NAO HA QUALQUER GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR,
DO CUSTODIANTE OU DO GESTOR E/OU DE QUALQUER DAS PARTES RELACIONADAS
DO CUMPRIMENTG DAS OBRIGAGGES PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS
OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS.

(CC) RISCO DE ELABORACAQ DG ESTUDO DE VIABILIDADE PELO GESTOR - NO AMBITO
DA PRIMEIRA EMISSAO DAS COTAS DO FUNDO, O ESTUDO DE VIABILIDADE FOI
ELABORADO PELO GESTOR, E, NAS EVENTUAIS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO
FUNDO O ESTUDO DE VIABILIDADE TAMBEM PODERA SER ELABORADO PELO GESTOR,
QUE E EMPRESA DO GRUPO DO ADMINISTRADOR, EXISTINDO, PORTANTO, RISCC DE
CONFLITO DE INTERESSES. O ESTUDO DE VIABILIDADE PODE NAQ TER A
OBJETIVIDADE £ IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA AFETAR
ADVERSAMENTE A DECISAG DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR.
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(DD} RISCO DE O FUNDG NAQ CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSQS PREVISTOS NO
PATRIMONIO MINIMO INICIAL - EXISTE A POSSIBILIDADE DE QUE, AD FINAL DO PRAZO
DE DISTRIBUICAOQ, NAO SEJAM SUBSCRITAS TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA
EMISSAOQ REALIZADA PELO FUNDO, O QUE, CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O
FUNDO QETENHA UM PATRIMONIO MENOR QUE O ESTIMADO, DESDE QUE ATINGIDO O
PATRIMONIO MiNIMO INICIAL. TAL FATO PODE REDUZIR A CAPACIDADE DO FUNDO

DIVERSIFICAR SUA CARTEIRA E PRATICAR A POLITICA DE INVESTIMENTO NAS
MELHORES CONDICBES DISPONIVEIS,

{EE} RISCO DA MORQSIDADE DA JUSTICA BRASILEIRA - O FUNDO PODERA SER PARTE
EM DEMANDAS JUDICIAIS RELACIONADAS AOS IMOVEIS E ATIVOS IMOBILIARIOS,
TANTO NO POLO ATIVO QUANTO NO POLG PASSIVO. EM VIRTUDE DA MOROSIDADE DO
SISTEMA JUDICIARIQ BRASILEIRO, A RESOLUCAQ DE TaAlS DEMANDAS PODERA NAG

SER ALCANCADA’ EM TEMPO RAZOAVEL. ADEMAIS, NAD HA GARANTIA DE QUE ©
FUNDO OBTERA RESULTADOS  FAVORAVEIS NAS  DEMANDAS JUDICIAIS

(FF) RISCO RE! ATIVO A NAG SUBSTITUICAQ DO ADMINISTRADOR. DO GESTOR CU DD
LUSTODIANTE - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO, © GESTOR PODERA SOFRER
PEDIDO DE FALENGCIA OU DECRETACAO DE RECUPERACAO JUDICIAL QU

(GG) RISCO OPERACIONAL - 0% ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO
SERAD  ADMINISTRADOS PELO ADMINISTRADOR E GERIDOS PELO GESTOR,
PORTANTO  0S RESULTADOS DO FUNDC  DEPENDERAO DE UMA
ADMINISTRACAQIGESTAGQ ADEQUADA, A QUAL ESTARA SUJEITA A EVENTUAIS RISCOS
OPERACIONAIS, QUE CASO VENMHAM A OCORRER, PODERAO AFETAR A
RENTABILIDADE DOS COTISTAS.

ADICIONALMENTE, OS5 RECURSOS PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ SERAO RECEBIDOS EM CONTA CORRENTE AUTORIZADA DO FUNDQ. NA
HIPOTESE DE INTERVENGAO QU LIQUIDACAD EXTRAJUDICIAL DA INSTITUICAO
FINANCEIRA NA QUAL E MANTIDA A REFRIDA CONTA CORRENTE, 0S RECURSOS

(HH) CLASSE UNICA DE COTAS - O FUNDO POSSUI CLASSE UNICA DE COTAS, NAD
SENDG ADMITIDO QUALQUER TIPO  DE PREFERENCIA, PRIORIDADE OU
SUBORDINAGAQ ENTRE OS COTISTAS. O PATRIMONIO DO FUNBO NAO CONTA COM
COTAS DE CLASSES SUBGRDINADAS OU QUALOUER MECANISMO DE SEGREGACAQ
DE RISCO ENTRE OS COTISTAS,

) O INVESTIMENTQ NAS COTAS_POR INVESTIDORES GQUE SEJAM PESSOAS
VINCULADAS PODERA PROMOVER A_REDUCAO DA LIQUIDEZ NO MERCADQ
SECUNDARIO - A PARTICIPACAO NA OFERTA DE INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS
VINCULADAS PODE TER UM EFEITO ADVERSOC NA LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
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SECUNDARIO, UMA VEZ QUE AS PESSOAS VINCULADAS PODERACQ OPTAR POR
MANTER AS SUAS COTAS FORADE CIRCULAGAQ. O ADMINISTRADOR, O GESTOR E AS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA NAO TEM COMO GARANTIR QUE ©
INVESTIMENTO NAS COTAS POR PESSOAS VINCULADAS NAO OCORRERA OU QUE AS
REFERIDAS PESSOAS VINCULADAS NAO OPTARAC POR MANTER SUAS COTAS FORA
DE CIRCULAGAQ.

6.2. Desde a entrada em vigor da nova redagio do artigo 39 da Instrugdo CVM 472, confarme
alterado pela Instrugdo CVM n® 574, de 25 de novembro de 2015, a integralidade dos riscos
inerentes ap investimente ne FUNDO estara disponivel aos respectivos investidores por meio do
formulario eletrénico elaborade nos moldes do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472 e
disponibilizade na paging do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores
fwww. bancointer.com,.br), de modo que, a partir desse momento, os investidores & os patenciais
investidores dever@c analisar atentamente os fatores de risco € demais informagdes
disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.

6.3. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO néo constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimenio no FUNDO, ciente da possibilidade de
perdas & eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.,

6.4. As aplicaghes realizadas no FUNDO nio iém garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR,
do CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou dos terceiros habifitados para prestar tais
servigos de distribuigdo de Cotas), de qualquer mecanismo de segure ou do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC,

7. REMUNERAGAD. Pela administragic do FUNDO, nela compreendida as atividades do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do ESCRITURADOR e do CUSTODIANTE, o FUNDQ pagara
a0 ADMINISTRADOR uma taxa de administragéo ("Taxa de Administracic”) equivalente a 1,00%
{um inteire por cento) ac ano sobre o patriménio liquide do FUNDO, zaloulado conforme item 7.3
abaixo.

7.1. A Taxa de Administragdo é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo
definido}, mediante a diviséo da taxa anual por 252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis.
7.4.4. Os tributes incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdc arcados pelos seus
respectivos responsavels tributarios, conforme definidos na legislaco tributdria aplicavel.

7.1.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia Uil qualquer dia que néo seja sabado,
domingo ou dia declarado como feriado naciona! {“Dia (i), Caso as datas em Gue venham a
ocarrer evenios nos termos ceste Regulamento néo sejam Dia Uiil, conforme definigéo deste
item, considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Ut imediatamente
seguinte efou caso as datas em gue venham a ocorrer eventos no ambito da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Baicdo ("B3") nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 ndc esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento 0 dia imediatamente
subsequente em que a B3 estejaem funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamante
custodiadas na B2, conforme item 8.10 abaixc.

7.2, A Taxa de Administragdo sera provisionada diariamente e paga mensalments ao
ADMINISTRADOR, por petiodo vencido, até o 5° {quinte) Dia Util do més subseguente ac dos
servigos prestados.

7.3. Considera-se patriménio liquide do FUNDQ a soma algébrica do montante disponivel com
os Alivos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO precificade conforme o item
4.8 e item 4.8.1 acima, mais os valores a raceber dos Alivos e dos Ativos de Liquidez, menos as
exigibilidades do FUNDO.

7.4, Quando da subscrigio e integralizagée de Cotas do FUNDO, podera ser devida pelos
Cofistas uma taxa de distribuigae priméria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo,
conforme determinado em cada nova emisséo de Cotas.

7.41. Os recursos captados a titulo de taxa de distrbuicdo primaria serdo utilizados para
pagamento dos custos de digiribuicao primaria. Caso apes o pagamenta de todos os gastos da
distribuigao primaria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa
de distribuicac primaria, tal valor sera revertido em beneficio do FUNDO.

7 5. Nao havera cobranga de taxa de ingresse ou taxa de saida, ou de qualquer taxa de
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performance.
7.5.1, Quando da realizagdo de novas emissdes de Cotas, os investidores que adquirirem Cotas
da nova emissdo deverao arcar com a totalidade dos custos vinculados & distribuicio das Cotas

8. DISTRIBUIGAQ, SUBSCRICAOQ, INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAD DAS COTAS

8.1. A cada nova emissao de Cotas do FUNDO, conforme item 8.4 abaixo, as Cotas serdo objeto
de oferta pobiica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislagao
aplicavel.

8.2, Na primeira emissfio de Cotas do FUNDQ, serdo emitidas até 1.500.000 (um milhdo e
quinhentas mil} de Cotas, no valor de R$100,00 (cem reais) cads, totalizando o montante de até
R$150.000.000,00 (cento e cinguenta milhges de reais) (“Patriménio Inicial”}, na data de
emissdo, gual seja, a datg da 12 (primeira) integralizacio de Cotas da FUNDQ ("Data de
Emisszo”), observada a possibilidade de colecacso parcial das Cotas da 17 {primeira) emisséo
do FUNDO, desde que seja colocada, pela menos, 1.000.000 {um milhZia) de Cotas, totaiizando
& montante de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissac (“Patriménia
Minima Inicial’), Adicionalmente, a quantidade de Cotas iniclalmente ofertada no ambito da
primeira emissdo de Cotas do FUNDQ poders ser acrescida de ur fote adicional, a ser emitido
na forma prevista o artigo 14, paragrafo 2° da Instruciio CVM 400, de até 300.000 {rezentas
mil) Cetas, perfazends o montante de ate R$30.000.000,00 (trinta milhces de reais) na Data de
Emisséo, equivalentes em conjunto a até 20% (vinte por cento} das Cotas inicialmente ofertadas,
e de um lote suplementar, a ser emitide na forma prevista no artigo 24 da Instrucdo Cvim 400,
de até 225000 (duzentas e vinle e cinco mil) Cotas, perfazendo o montante de afeé
R$22.500.000,00 (vinte e dois milhdes e quinhentos mil reais) na Data de Emissgo, gquivalentes
em conjunto a até 15% (quinze por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

8.2.1. A cada nova emissdo de Colas do FUNDO, a subscricso das Cotas, objeto de oferta
pdbiica de distribuicic devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contado da data
de divulgacac do anincio de inicio de distribuicao, conforme aplicavel,

8.2.1.1. O ADMINISTRADOR podera encerrar a oferta pablica de distribuicgo antes do prazo
indicade no item 8.2.1, mediante a divuigagéo do anineio de encerramento & desde que atingido
o Patrimanio Minimo Inictal, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova
emissdo.

8.2.2. As Cotas deveriio ser su bscritas até a data de encerramento da respectiva oferta referente
a cada emissao de Cotas. Quando da subscrigao das Cotas, o investidor devera assinar o boletim
de subscricio e o termo de cigncia de risco e ades3o ao Regulamento, para atestar que tomou
ciéncia (a) do teor deste Regulamento; (b} do teor do prospecta da oferta de Cotas do FUNDO
{"Prospecta™), conforme aplicavel; {c} dos riscos associados ag investimento no FUNDO,
descritos no item 6 deste Regulamento; (d) da Poiitica de Investimento descrita no item 4 deste
Regulamento; e (e} da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, e, se for o
caso, de sua responsabilidade por consequentes apertes adicionais de recursos.

8.3. Serd permitida a subscricdo parcial das Cotas da primeira emissao de Cotas do FUNDQ, na
farma do item 8.2 acima.

8.3.1. Caso findo o prazo para subscrigio de Cotas da emissdn inicial do FUNDQ, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior & do Patriménio Minimo inicial, ou, conforme © £aso, 0
montante a ser definido em cada nova emissao, ADMINISTRADCR devera:

(a) devolver, aos subscritares que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros
recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liguidos auferidos pelas aplicages do
FUNDOQ, nas proporches das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes g das
demais despesas e encargos do FUNDO; e

(b} em se tratando de primeira distribuigdo de Catas do FUNDQ, proceder a iiquidacdo do
FUNDQ, observado ¢ disposto no item 16 abaixo, anexando ao requerimento de liguidagdo o
comprovante da devolucio a que se refere a alinea acima.

8.3.2. A subscrigBo de Cotas referente a cada nova emissdo serd feita mediante assinatura do
boletim de subsericdo, que especificara as condicGes da subscrigio e integralizacdo e sera
autenticado pelo ADMINISTRADOR,
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g.3.3. O FUNDQ entrara em funcionamento apos a subscrigio integra) das Cotas de sua ptimeira
emissio correspondente ao Patrimanio Iniclal e o cumprimento dos requisitos previstos na
regulamentagao especifica.

8.4. O FUNDO, mediante prévia aprovacio da assembleia geral de Cotistas, podera promaver
amissbes de novas Cotas para captacio de recursos adicionais, nao sendo assegurado aos
Cotistas qualguer direito de preferéncia nas eventuais futuras emiassdes de Cotas.

8.4.1. As Cotas objeto da nova emissan assegurario a seus fitulares direitos iguais ao0s
conferidos &s Cotas ja existentes, observado gue, confarme orientagac & recomendagio do
GESTOR, apos verificada pelo ADMINISTRADOR a viabilidade operacional do procedimento, a
assemblaia geral de Cotistas que apravar a nava emissao de Cotas podera estabelecer periodo,
nao superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as
reforidas Cotas ndo darda direito 4 distribuicéo de rendimentos s/ou 4 amortizagio de principal.
8.4.2. O prego de emisséo das novas Cotas sera determinade na assembieia geral de Cotistas
que deliberar sobre a nova emissac, devendo o GESTOR submeter a referida assembleia uma
sugestdo sobre a forma de definigio do prego de emissao das novas Cotas.

8.4.3. Nap poderad ser iniclada nova distribui¢io de Cotas antes de totaimente subscrita ou
cancelada a distribuigdo anterior.

8.5. As Cotas s8o escriturais, nominativas e comrespondem a fragdes ideais do patriménio do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cetista no livro de regisfro de
cotistas ou na conta de deposite das Cotas.

8.6. As Cotas referentes a cada emisséo serdio integralizadas a vista, no ato da subscrigao, em
moeda corrente nacional, ndo havendo a assinatura de compromissos de investimento.

8.6.1. As Cotas de cada emiss@o poderdo set subscritas parcialmente, observado gue as Cotas
que nao forem subscritas ate a data de encerramento da respectiva oferta serdo canceladas pelo
ADMINISTRADOR nos termos da regulamentagao em vigor.

8.7. As Colas serfo emiidas em classe Gnica.

B.8. Os Cofistas ndo poderfo exercer quaisguer direitos sobre os Atives e Ativos de Liguidez
integrantes do patriménio do FUNDQ.

8.9. Até que o registro de constituigio e funciohamento do FUNDO previsto na regulameniacio
especifica seja concedido pela CVWM, as importancias recebidas na integralizacfo de Cotas da
primeira emissdo do FUNDO serdio aplicadas nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (b} e (d}
da item 4.2.2 acima, com liquidez compativel com as necessidades do FUNDO.

8.10. As Cotas do FUNDO ser@o registracas para distribui¢do no mercado primaric e para
negociagas em mercado secundario em mercade de balcdo organizado e/ cu em mercado de
bolsa, adminisirados pela B3.

8.10.1. Qualquer negociagao de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou
na mercada de balcdo organizado, conforme determinado pelaLein® 11.196, de 21 de novembro
de 2005.

8.10.2. Para efeitos do disposto na item 8.10.1, néo sdo consideradas negociagio de Cotas as
iransferéncias nao onerosas de Cotas por meio de doagdo, heranga e su cessdo.

8.11. Observados os termos da legislagc e regulameniagac aplicaveis, o FUNDO podera contar
com o servico de formagéo de mercado market making), sendo certo que caso o8 servicos de
farmador de mercado das Cotas do FUNDO no mercado secundario venham a ser contratados,
serd divulgado comunicado ao mercade informando os Colistas efou potencials investidares
acerca de tal contratagéo.

8.11.1. E vedado an ADMINISTRADCR e ac GESTCR o exercicio da fungéoc de formador de
mercadc para as Cotas do FUNDO. A contratagdo de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR
a/ou ao GESTOR para o exercicio da fung&o de formador de mercado deverd ser previamanie
aprovada em Assembieia Geral de Cotistas, nos termos da Instrugao CVM 472, A manutengdo
do servige de formador de mercado nao sera obrigatdria

9. RESGATE. Considerando que o FUNDO é constituido scb a forma de condominio
fechado, nio & permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagao do FUNDO,
cas¢ em que se aplicara o disposto no item 16 abaixo.

10. ENCARGOS. Além da remuneragio do ADMINISTRADCR e dos demais prestadores de
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servicos do FUNDO, constituem encargos do FUNDQ as seguintes despesas: {a) taxas,
impostos ou contribuicdes federais, estaduats, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos o obrigagdes do FUNDO; (b} gastos com
correspondéncia, Impressao, expedicio e divulgacio de relatdrios & oulros expedientes de
interesse do FUNDO, inclusive Comunicagtes aos Cotistas previstas neste Regulaments ou na
Instrucao CvM 472; (c) gastos da distribuigdo primaria de Cotas, bem como com Seu registro
bara negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios, nclusive despesas de
propaganda no periodo de distribuicio das Cotas: (d) honarérios e despesas do AUDITOR; (e)
comissBes & emolumentos Pagos sobre as operagdes do FUNDQ, inciuindo despesas relativas
@ compra, venda, avalfacdo. locaco ou arrendamento dos iméveis eventualmente integranies
do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2 .5 acima e relativas aos Ativos g Ativos
de Liquidez que comporham seu patrimdnio; (1) honorarios advocaticios, custas e despesas
correlatas incorridas na defesa dos Interesses do FUNDO, em iuizo ou fora dele, inclusive o valor

registro de documentos em cartdrio; {m) honorarios e despesas do representante de Cotistas;
{(n} honorarios e despesas relacionados as atividades de consulforia especializada, que objetive
dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADCR &, se for o caso, o GESTOR em suas atividades de

10.1. Quaisquer despesas ndo expressamente Previstas como encargos do FUNDO devem
correr por conta do ADMINISTRADOR.

10.1.1. Os encargos previstos no incise “¢” do item 10, acima, em relacdo as ofertas primaras
de distribuicdo serao arcados pelos subscritores de novas cotas, nos termos do item 7.4, acima.
10.2. O ADMINISTRADCR poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio sgjam
pagas diretamente pelo FUNDQ acs prestadores de servicos contratados, desde que o somatario
das parcelas nic exceda o mentante total da Taxa de Administracso.

10.3. Os custos com 7 contratacgo de terceiros para os servicos de (a) escrituracdo de Cotas;
{c) gestdic dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO; e {d) servigos de tesauraria,
cantrole e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mohilidrios integrantes da
carteira do FUNDO serdo suportades pele ADMINISTRADOR.

10.4. Caso o patriménio lfquide do FUNDO se mostre insuficiente para pagar as suas despesas,
o ADMINISTRADOR, mediants nofificacdo recebida do GESTOR, devera convocar assembleia
geral de Cofistas, nos tarmos do item 15 deste Regulamento, para discussan de solughes
alternativas 4 venda dos Ativos /oy dos Ativos de Liquidez do FUNDD.

10.4.1. Caso a assembiela gerai de Cotistas prevista no itern 10.4 nda se realize ou nio decida
Por uma solugdo siternativa & venda de Ativos efou dos Ativos de Liquidez do FUNDO, e na
hipétese de o montante obtide com a alienacdo dos Ativos efou dos Ativos de liguidez do
FUNDO ou com a ressdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda de Ativos

versEz 1-15 de janeirn de 2043

135



ipberdovm

11. POLITICA DE DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES. O ADMINISTRADOR prestara as
informacbes periodicas & disponibilizard os documentos relativos a informagdes eventuais sabre
o FUNDO acs Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade ¢om & regulamentacio
especifica e observada a periodicidade nela sstabelecida (INFORMACOES DC FUNDO™).
11.1. As INFORMACOES DO FUNDO serao divulgadas na pégipa do ADMINISTRADOR na rede
mundial de computadores (W_WMM, em lugar de destague e disponivel para
acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sade do ADMINISTRADOR.

11.2. O ADMINISTRADCR maniera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
compuiadores (mvw.bancointer.com.br) o Regulamento do FUNDO, em sua versgo vigente €
atualizada. .

11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente & divuigagdo das INFORMACOES DO FUNDC
referida no item 11.1, enviard as INFORMAGOES DO FUNDO a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas do FUNDQ sejam admitidas a negociagao, bem como a
CVM, através do Sistema de Envic de Dosumentes disponivel na pagina da CVM na rede
mundia! de computadores.

11.4. As INFORMAGOES DO FUNDO poderio ser remetidas aos Cotistas por meio eletronico
ou disponibilizados por meic de canais eletronicos.

11.5. Cumpfre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos faios
relevantes relativos ac FUNDC.

11.5.1. Considera-se relevante. para os efeitos do item 11.5 acima, gualguer deliberagio da
assembleia geral, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel (a) na cotagBo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas
referenciados, (b} na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (¢) na
decisao dos investidores de exercer guaisguer direitos inerentas & condiggo de titular de Cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

42. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAQ
EXTRAORDINARIA. O ADMINISTRADOR distribuira aos Cotistas, independentemente da
realizacde de assembleia geral de Cofistas, no minimo, 85% (noventa & ginco por cento} dos
lucros auferidas pelo FUNDQ, apurados segundo o regime de ¢aixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembre de cada anoc.

12.1. Apés o encerramento da oferta publica de distribuigBo das Cotas da 12 {primeira) emissac
da FUNDO, a distribuigao de rendimentos prevista no item 12 acima ser4 realizada mensalmente,
sempre no 9° {nono) Dia Util do més subsequente ac do recebimento dos recursos pelo FUNDG,
a titulo de antecipacio dos rendimentos do sermestre a serem distribuidos, senda que eventual
saldo de lucras auferidos néo distribuido, confarme apurado com base em balango ou batancete
semestral, sera pago na proxima data prevista para distribuicdo de rendimentos, observados 0s
procedimentos da B3.

12.1.1. Exclusivamente durante a oferta pablica de distribui¢ao das Cotas da 1% (primeira)
emissdo do FUNDO, & observada a obrigagdo de distribuicao semestral de rendimentos nos
termos do paragrafo Gnico do artigo 10 da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, o FUNDO somente realizara distribuigbes de rendimentos, & critéric do GESTOR, caso
tenham sido atendides os seguintes requisitos: (a) as Cotas sejam admitidas & negociagao
axclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcgo organizado, nos termos do inciso
I} do caput do artigo 3° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004; e {b} o FUNDO possua,
no minimo, 50 {cinquenta) Cotistas, conforme inciso | do paragrafo Gnico do mesmo artigo da
referida lei.

12.2. Nos casos previstos no item 4.3.1 acima, © saldo de caixa referido no item 4.3 acima podera
ser distribuido aos Cotistas, a tilule de amortizagdo de rendimentos {distribuicao adiciona! de
rendimentos) efou amortizaglo de principal, sendo que, nesta hipotese, o GESTOR devera
informar ao ADMINISTRADOR & parcela dos recursos pagos 80S respectivos Cofistas a titulo de
amortizagdo de rendimentos (distribuigae adicional de rendimentos) efou amortizagéo de
principal.

12.2.1. Os valores previsios no item 12.2 acima serao distribuidos aos Cofistas sempre na
proxima data prevista para distribuicdc de rendimenios nos termos do item 12.1 acima,
oheervados os procedimentos estabelecidos pela B3.
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12.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas farao [us & distribuicao
de rendimentos em igualdade de condicdes,

12.5. Os pagamentos de Gue trata este item serdo realizados em maeda corrente nacional, por
meio de ordern de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou
oulro mecanismo de transferéngia de recursos autorizado peioc BACEN.

0 cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstanaias,

13.1. O GESTOR, se verificar potencial conflito de inferesses, deixara de exercer direito de voto

nas assembleias relativas aos Ativos e Ativas de Liquidez cbjeto da Politica de Investimenta pelo
0o,

13.2. O GESTOR exercers o volo sem a necessidade de censulta prévia a Cotistas ou de
criemacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuals previsdes em sentido diverso no
Regulamento do FUNDQ. sendo que o GEBTOR tomara as decisfes de volo com base em suas
préprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetives de investimento do
FUNDOQ sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

13.3. A politica de exercicio de vota utilizada pelo GESTOR pode ser encontrada em sua pégina
na rede mundial de computadores {(www bancointer.com.br).

14. TRIBUTAGAOD. Para nfo se sujeitar a tributagdo aplicavel as pessoas jurfdicas, o FUNDO
n&o aplicara recursos em empreendimento imaobiliaria que tenha como incorporador, construtor
ou sGcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO emitidas, Para propiciar fributacio favoravel

15. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O ADMINISTRADOR convocard os Cotistas, cam
antecedéncia minima de (a) 20 {trinta) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, para as
assembleias gerais ordinarias, e (b} 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua realizacio,
no casc das assembleias gerais extraordinarias, por correspandéncia efou correio eletrénico,

por correspondéncia efou por correio eletrdnico e dispersa a cbservéncia dos prazos acima
indicados.

13.1. A canvocacgiio da assembleia geral de Cofistas, da quai constarsio o dfa, a hora e o local
em que serd realizada a assembleia geral de Cofistas, bem como a ordem do dia, davera
enumerar, expressaments, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitinde que sob g
ubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de delibera¢do da assembleig geral de
Cotistas.

15.1.1. O ADMINISTRADOR disponibilizard, na mesma data de convocacdo (podendo ser
mantidas até a data da assembleis geral de Cotistas), (a) em sua pagina na rede mundial de
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computadores, (b} no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CvWh na rede
mundial de computadores, e (¢} na pagina da entidade administradora do mercado organizado
em que as cofas do FUNDO sejam admitidas & negaciacdo, iodas as informagbes e documentos
necessarios ac exercicio informaco do direite de voto em assembleias gerais de Cofistas.
15.1.2. Os Cofistas gue representem, no minimo, 5% (cinco por cento} das Cotas emitidas ou
seus representantes eleltos noS termos deste Regulamento poderdo solicitar que ©
ADMINISTRADOR convoqué assembleia geral de Coftistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento da solicitagdo, observado gue neste caso as deliberagtes ser@o
tomadas mediante consulta formal, nos termos do item 15.4 abaixo.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, 0s fiwlares de, no minimo, 3% (irés por cento)
das cotas emitidas, conforme calculo realizado com base nas participagdes constanies do
registro de Cofisias na data de convocacho da respectiva assembleia geral, ou representanies
dos Cofistas podem  solicitar, por meio de requerimentc escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, & inclusao de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara a
ser ordindria & extracrdindria, desde que referido requerimento {a) esteja acompanhadeo de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposio na
regulamentagao especifica, e (b) seja encaminhaco em até 10 (dez} dias contados da data da
convecacao da assembleia geral ordinaria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentacao em vigor também incluird a
declaragdo fornecida nos termos do item 165.6.1, abaixe, sem prejuize das demais informactes
exigidas nos termos da regulamentagéo especifica.

15.1.5. Caso os Cofistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
itemn 15.1.3 acima, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (a)a (c)
do item 15.1.1, no prazo de 5 {cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item
15.1.3, o pedidode inclus3o de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

i

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias previsias neste Reguiamento, compete
privativamente & assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

{a) demonstragoes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

() atteracda do Regulamento;

(c) destituicic do ADMINISTRADOR, do GESTOR e do CUSTODIANTE;

{d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR;

(e) emissBo de novas Cotas;

(f} fusao, incorporagdc, ciséo ¢ transformacao do FUNDG;

{g) dissolugéo e liquidagdo do FUNDO guando néo prevista e discipiinada neste Regulamento;
(h} alteragao do mercado em que as Cotas sao admitidas & negociagio;

{i} apreciagdo de laudo de avaliagdo de bens e direitos ulilizados na integralizagéo de Cotas do
FUNDO;

{j)_eleigdo, destituizao e fixagdo de remuneragio de representantes dos Cotistas, glgitos em
conformidade com o disposte neste Regulamento, assim como o valor maximo das despesas
que poderdo ser por eles incarridas;

ik} alteracdio da Taxa de Administragao;

{l) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do inciso XI
do ariigo 18 da Instrugao CVM 472,

(m) alteragéo do prazo de duragio do FUNDO.

15.2.1. O Regulamento do FUNDO podera ser alterado, independeniemente de assembleia geral
de Cotisias, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, de adequagio a normas legais ou regulamentares ou ainda em
virrude da atualizacio dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do ESCRITURADOR, do AUDITOR ou do COORDENADOR LIDER, tais
como alteragio na razdo social, endereco ¢ lelefone.

15.2.1.1. As alteragbes referidas no item 15.2.1 acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 {trinta} dias, contados da data em que tiverem sido
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implementadas.

15.3. A assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a €om qualguer nimero de Coiistas ¢ as
deliberagdes serSo tamadas por maiorta simples das Cotas presentes a assembieia geral de
Cotistas ou, casg aplicavel, pela maioria simples das respostas 4 consuita formal realizada na
forma do item 15.4 abaixo, cabendo para cada Cota um vato, exceto com relacio as matérias
previstas noitem 15.2 acima, aiineas (b), (e} {d), (R, (g}, (1), (k) e (i), que dependem da aprovagdo
de Cotistas que represantem, no minimo, a maioria de votos dos Cofistas presentes e que
representem: (a) 25% (vinte e cinco por centa), no minimo, das Cotasg emitidas, se o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou {b) metade, no minimo, das Cetas emitidas, se o FUNDO
tiver até 100 {cem} Cotistas. A Assembleila Geral de Cotistas podera ser instalada com a
presenca de um Gnico Cotista, de modo que apenas considerar-se-d n3op instalada a Assembleia
Geral de Cotistas na hipétese de nio comparecimento de nenhum Cotista & respectiva
assembleia.

15.3.1. Os percentuais de que ltrata o item 15.3 acima deveréio ser determinados com base no
nimero de Cotistas do FUNDQ indicados no registro de Catistas na data de CoNvocagac da
assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convecacio qual sersa o
bercentuai aplicavel nas assembleias fue tratem das maténias sujeitas 4 deliberacao por quérum
qualificado.

15.3.2. Somente podem votar na assemblsia geral de Cofistas os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data da convocagdo da assembleis geral de Cotistas, seus representantes legais
ou procuradores constituidos ha menos de 1 {um} ano.

15,3.3. Ndo podem votar nag assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas
abaixo mengionadas forem os Unicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovagdo expressa da
maioria dos demais Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de
procuragao que se refira especificamente & assembleia geral de Cotistas em que se dara a
permissdo de votg:

(2) o ADMINISTRADOR oy o GESTOR:

{bj vs séeios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,

(¢} empresas ligadas ao ADMINISTRADOR on ao GESTOR, seus sécios, diretores e
tuncionarios;

(d) os prestadores de servigos do FUNDO, sens saci 05, diretores e funciondrios;

(¢) o Cotista, na hipdtese de deliberagiio relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propiiedade
Queé cencorram para a formacio do patriménio do FUNDO; e

(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

15.3.4, Os Cotistas poderao enviar seu voto por carrespondéncia efou por correio eletrdnice,
desde que a convocagio indique essa possibiiidade e estabeleca os critérios para essa forma
de voto, que ndo exclui a realizacdo da reunidio de Cofistas, no local & horario estabelecidos,
cujas deliberacées serig tomadas pelos votos dos presentes & dos recebidos por
correspondéncia, observados ns quoruns previsios no item 15.3 acima,

15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definirg 0% procedimentos a serem seguidos, as
deliberacdes da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal,
sem reuniae de Cotislas, em cue (a) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia,
coiteio eletronico ou telegrama: (b} &s decisées serdo tomadas com base na maioria dos votos
recebidos, abservados os Guoruns previstos no item 15.3 acima e desde gue sejam observadas

as funcles de fiscalizacao dos empreendimentos a serem adquiridos pela FUNDQ ra forma
permitida no item 4.2.5 acima e demais investimentos do FUNDQ, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.,

15.8.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoca natural ou
juridica, que (a) seja Cotista; (b) ndo exerca carge ou fungde no ADMINISTRADOR ou no
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controlador do ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas & em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste ao ADMINISTRADOR assessoria
de qualquer natureza {c) nic exerga cargo ou fungao na socledade empreendedora to
empreendimento imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessona de
qualquer natursza, {d) nao seja administrador ou gestor de outras fundos de investimento
imobiliana, (e) nav esteja em conflito de interesses cOm O FUNDO, e (f) nfo esteja impedido por
lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentatr, de prevaricagao, peita ou suborme,
concussao, peculato contra a aconomia popular, a f& plblicacu a propriedade, ou a pena criminal
gue vede, ainda que temporariamente, o acesso a Cargos publicos, nem ter sido condenado a
pena de suspens&o ou inabilitaco tempaoraria aplicada pela CVM. Compete ao representante de
Cofistas ja eleite informar 2o ADMINISTRADOR e aos Cofistas a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungio. .

15.6.2. A remuneragéo do representante de Colistas eleito na forma do item 15.6, agsim como 0
valor maximo das despesas gque poderao ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades
serd definida pela mesma assembleia geral que o elegeu ou elegeram.

15.6.3. A eleicdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presenies e que representem, no minima {a) 3% (irés por cento) do total de Cotas emitidas,
quande o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b} 5% {cinco par cente) da total de Colas
emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 {cem) Cotistas.

15.6.4. A fungdo de representante dos Cotistas & indelegavel.

16. LIQUIDAGAD. O FUNDO sera liquidado por deliberacéc da assembieia geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim cu na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos
neste Regulamento.

16.1. Séc eventos de liquidagdo aniecipada, independentermente de deliberacdo em assembleia
geral de Colisias, sem prejuizo das demais hipoteses previstas nos fermos da legislagéo e
reguiamentagio em vigor:

() desinvestimento com relagio a todos os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio
do FUNDO, conforme o item 4.3 acima e scu respective 1tem;

(b) rendncia e nio sub stitui¢Eo do GESTOR ou do CUSTODIANTE em até 60 (sessenta) dias da
respectiva ocorréncia;

(¢) descredenciamento, destituigdo, ou renlincia do ADMINIS TRADOR, observade o dispostono
item 1.3.2., acima; ou

(d) ocorréncia de patrimdnio liquido negativo apds 2 alienacio dos Atives € Ativos de Liquidez
da carteira do FUNDOQ, nos termos do item 10.4.1.

16.2. A liguidagdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serao realizados apos (a)
glienacdo da totalidade dos Alivos e Ativos de Liguidez integrantes do patriménio de FUNDO, (b}
alienagic dos valores mobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO em bolsa de valores, em
mercado de balcdo organizado, em mercado de balcio ndo organizado ou em negociagbes
ptivadas, conforme o tipo de valor mobiliario; {c) alienagdo da tolalidade dos imdveis
eventualmente integrantes do patrimbnio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.5 dests
Regulamento, e (d} a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos
imaveis eventuaimente integrantes do patrimdnio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.5
acima e demais Ativos e Alivas de Liguidez ¢o FUNDO.

16.3. Apos o pagamento de todos os custos & despesas, bem como encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serfo resgatadas em moada corrente nacional ou em Afivos efou Ativos de
Liquidez integrantes do patrimbnio do FUNDO, se for ¢ caso, no prazo maximo de 30 {trinta} dias
contados da date da assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidagio do FUNDOQ ou
da data em que ocorrer um evento de liguidagao antecipada, observado, se for 0 caso, o item
10.4.1.

16.3.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divis@o do
mantante obtide com a alienacac dos Ativos efou Alivos de Liquidez do FUNDO, deduzido cas
despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pele nimero de Cotas emitidas pelo FUNDQ.
16.4. Caso néo seja possivel a liguidagao da FUNDQ com a adogdo dos procedimentos previstos
no item 16.2 acima, o ADMINISTRADOR resgatara as Cotas medianie entrega a0s Cotistas dos

wersio 1 -15 ce faneiro de 2020

140



ftem 16.3.1 acima.

16.4.1. A assembleis geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega
dos Ativos e Afivos de Liquidez do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas
emitidas.

16.4.2. Na hipotese da assembleia geral de Colistas referida acima nio chegar a acordo sobre
o8 procedimentos para entrega dos Ativos & Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os

um cendominio, cuja frac8oe ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgéo de
Cotas detida Por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituicao da
condominic - acima refefido, o ADMINISTRADOR estard descbrigade em refagcdo  as
responsabilidades estabelecidas neste Reguiamento, ficando autorizado a liguidar o FUNDO
perante as autoridades competentas.

16.4.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas Fara que elejarn um administrador do
referido condominio, na forma do Cadigo Civil Brasileiro. Caso a &leigdo ndo ocorra no prazo de
15 (quinze) dias contados da notificagédo, o ADMINISTRADGR poders promover a consignagio
dos ativos, na forma do artigo 334 do Cédigo Civil Brasilsiro,

16.4.4. O CUSTODIANTE continuaré prestando servicos de custadia pelo prazo improrrogavel
de 30 (trinta) dias, contado da natificagao referida no item anterior, dentro do qual o administrador

créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

16.6. Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devers promover o cancelamento do regisiro
do FUNDO, mediante o encaminharento 34 CVM da segiinte documentagao:

{a} no prazo de 15 (quinze) dias: (i} o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR
em casc de pagamento integral aos Cofistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado
a liguidagdo do FUNDQ, quando for o caso; e {ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa
no registro no CNPJ: o

{b) no prazo de 50 {noventa) dias, a demonstracio de movimentagdo de patrimanio do FUNDO
a que se refere o itern 16.5, acompanhada do relatério do AUDITOR.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta
ou indiretamente, as decisdes de investimento no FUNDQ serfio imediatamente divulgados pelo
ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicado$ nos itens 11.1 & 11.2 deste Regulamento,
conforme estabelecido na Politica de Divulgacéo de Atcs e Fatos Relevantes para Fundos de
Investimentos Imobilidrios disponive! na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (www.bancointer. com.bi).

18. CORRESPONDENCIA, ELETRONICA. Considera-se o correia eletrénico forma de
correspondéncia vélida entre o ADMINISTRADOR e o Coftista, inclusive para cunvecacao de
assembleias gerais de Cotistas procedimento de consulta formal,

19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA. Em caso de morte ou incapacidade de
Cofista, até 0 momento da adjudicacdo da partilha, o representante do espdiio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as cbrigagdes, perante o ADMINISTRADOR, que cabiam ao de
cujus ou ao incapaz, observadas as prescricdes legais.

Yersdn 1 ~25 de janeira de 2020
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20. EXERCICIO SOCIAL. O exercicio sodial do FUNDO tem inicio em 1° de julho de cada anc e

término em 30 de junho do ano subsequente.
21. FORQ. Fica elsito ¢ Foro da Cidade de Belo Horizonte para dirimir qualquer controvérsia
relativa a este Regulamento.

o

Qm&
0;’ Belo Honzome 2020. $®Q\\W‘)\‘
lNTE %lBUIDOM TITU LOS E VALORES MOBILIAR!OS LTDA
""«a %Oy,

./
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ANEXO II

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO AO REGULAMENTO,
QUE APROVOU A PRIMEIRA EMISSAO E A OFERTA
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INTER DISTRIBUIDCRA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
CNPI/ME N2 18 945 670/0001-46
ATO DO ADMINISTRADOR
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAQ DO REGULAMENTQ DO IMOB ¥ FUNDQ DE
INVESTIMENTC IMOBILIARIO
CNPJ/ME: 36.293.425/0001-83
{"FUNDO"}

Pelo presente instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria fimitada com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo
Horizonte, na Avenida do Contorne, n® 7.777, 12 andar, bairro Lourdes, CEP 30.110-051, inscrita no
CNPI/ME sob n? 18.945.6/0/0001-46, devidarmente autorizada e habilitada pela Comissdo de Valores
Maobilidriozs {"CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores mobiligrios,
custodia de ativos e escrituracio de valores mobiliarios por meio dos Atos Declaratérios da CVM n?
13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013, ng 13.799, expedido em 29 de julho de 2014, ¢ n2
16.125, expedido em 24 de janeiro de 2018, respectivamente {“ADMIMISTRADOR"), na qualidade de
ADMINISTRADOR do FUNDO, nesle ato representada de acordo com seu Contrato Social, nos termos
da legislacdo e regulamentacdo vigentes, resolve, por meio do presente instrumento de alteragio do
regulamento do FUNDO (“Instrumento de Alteragio™):

1. Alterar o nome do FUNDO de "IMOB V FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOY para “IFI-E
INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMQBILIARIO- FII*,

2.  Alterar e consolidar o regulamento do FUNDS, cujo nove teor consta do Anexo | ao presenie

instrumeanto {“Regulamento”).

3. Aprovar a 12 (primeira) emissio de Cotas do FUNDQ, em série Unica, as quais serdo objeta de
oferta publica de distribuicdo com melhores esforcas de colocaciio, nas termos da Instrucdo da TV
n® 400, de 29 de dezembro de 2003 {("Oferta” e “Instrugiio CVM 400", respectivamente), com as

seguintes caracteristicas principais:

(il Namero da Emissdo: A presente emissdo representa a 12 [(primeira} emissdo de cotas do

FUNDO ("Primeira Emissgdio”).
{ii) Data de Emissdo: Serd a data da primeira integralizacdo de cotas do FUNDO.

(iii] Quantidade de Cotas da Primeira Emissdo: 3.500.000 {trés mith&es e quinhentas mil} cotas,

podendo ser {a) aumentada em virtude das Cotas do Lote Adicional e/ou do Lote Suplementar
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{conforme abaixo definidos), ou {b} diminuida em virtude da Distribuic8o Parcial {conforme abaixo
definide), desde gue observado o Montante Minimo {conforme abaixo definido).

{iv) Classe{s) de Cotas: classe Unica.
{w) Preco de Emissio das Cotas da Primeira Emissde: R$100,00 {cem reais) por cota.
{wi) Taxa de Ingresso efou Saida: O FUNDO ndo cobra qualguer taxa de ingresso para a subscricdo

de Cotas ou de saida.

fil) Distribuigdo Parcial e Montante Minimo da Primeira Emissdo; Serd admitida a distribuicio
parcial das cotas ("Distribuicdo Parcial”}, respeitado o montante minimo de 1.000.00C {um milh3a)
cotas, perfazendo o montante de R5100.000.000,00 {cem milhdes de reais), para a manutengdo da
Oferta {“Montante Minimo”), de forma que as cotas ndo subscritas poderdo ser canceladas
automaticamente pelo ADMINISTRADCR da FUNDQ, a qualguer tempo até o final do prazo da
distribuicdc. Caso nao sejam subscritas cotas correspondentes ao Menlante Minimo, o FUNDO serd
liguidado, nos termos do artigo. 13, §29, I da Instrugdo CvM n2 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada {“Instrugdo CV0 472%) e a Primeira Emissdo sera cancelada.

{viii) Lote Adicional: 530 as Cotas adicionais que represcntam até 20% {vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até RS70.000.000,00 (setenta milhdes de reais),
correspondente a 700.000 (setecentas mil) Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida ao
montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condiges das Cotas iniciatmente olertadas, a
critérie do Funda, por meio do ADMINISTRADOR, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 29, da
Instrugio CVYM 400. Tais Cotas sdo destinadas a atender urmn evenlual excesso de demanda gue venha
a ser constatado no decorrer da Oferta.

fix} Lote Suplementar: 530 as Cotas adicionais que representam até 15% {quinze por cento) da
totalidade das Colas da Oferta, ou seja, até R$52.500.000,00 (cingquenta e dois milhdes e quinhentos
mil reais}, correspondente a 525.000 {guinhentas e vinte e cinco mil} Cotas, quantidade esta que
podera ser acrescida ac montante inicialmente ofertado, nos mesmas termos e condigdes das Cotas
Jinicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por melo do ADMINISTRADOR, conforme faculdade
prevista no artigo 24 da Instrugdo CvR 400. Tais Cotas podern ser emitidas em razéo da prestagdo de

servigo de estabilizagio de pregos das Cotas objeto da Gferta.

fx] Montante Minimo por Investidor: © montante minimo por investidor sera carrespondente a
R5100 {cem reais) ou I {uma) Cota.

Leel
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{xi} Destinacdo dos Recursos da Primeira Emissdo: Us recursos liguidos da Primeira Emissdc serdo

destinados conforme a politica de investimento definida no Regulamento do FUNDO,
{xu} Mumero de Séries da Primeira Emissdo: A Primeira Emissdo sera realizada e série Gnica.

(i} Forma de Distribui¢do da Primeira Emissdo: Oferta nos termos da Instrugdo CVM 400, da

Instrucdo CVM 472 e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicdveis.

{xiv) Pracedimento para Subscriglo e Integralizagdo das Cotas da Primeira Emissdo: As cotas seréo
subscritas utilizando-se os procedimentos do sisterma da B3 5.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, pelo qual o
subscritor devera integralizar as cotas subscritas em moeda corrente nacional, mediante Transferéncia

Eletrdnica Disponivel — TED para conta bancaria de titularidade do FUNDO.

) Tipe de Distribuicdo; Primaria.

] Piblico Alvo da Oferta da Primeira Emissdo: As cotas do FUNDO poderdo ser subscritas ou
adquiridas pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou
no exterior, bem cormo fundos de investimento.

{wiij  Direito de Preferéncia: Ndo haverd direito de preferéncia na subscricdo de cotas do FUNDO.

il Direitos das Cotas: As cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no Regulamento
do FUNDD.

{xix) Periodo de Colocagio: As cotas da Primeira Emissdo deverdo ser distribuidas em ateé 06 {seis}

mases apds o seld inicio.

{x Regime de Distribuig3o: As cotas serdo distribuidas publicamente em regime de melhores
esfor¢os de colocagdo.

o) Distribuidor: A distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo serd realizada pelo ADMINISTRADOR,
sendo admitida a participacdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de

valores mohilidrios.

4. Submeter o presente Instrumente a CvM, bemn como os demais documentos éxigidos pela

regulamentacio aplicdvel, necessarios a realizagdo da oferta de cotas do FUNDO.

147



erdbvm

Estando assim deliberada a matéria acima indicada, € assinado o presente em 2 {duos) vias de igual

teor & forma.
Belo Horizante, 13 de fevereiro de 2020

{Restante do paginag intencionatmente deiado em branco. Assinaturas nas paginas seguintes)
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{Pdging de Assinatura do Instrumentos Particular de Alteruciio do Regulomento do IMOP V Fundo de

investimento Imobitidric)

INTER DISTRIBU!IDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
= fAdministrador)

o Nome:  Haria Clra Gasmaries Gusmio
ilio Guimardes - ) Diretora
Diretor LErgo:

Morne:

Carga: i
\
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ANEXO |
REGULAMENTO DO IF\-E INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FIi
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REGULAMENTO DQ IFI-E INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMGBILIARIO - FlI

CNPJ/ME: 18.945.670/0001-46

1. ADMINISTRACAOC. A administracdo do IF-E INTER FUNDO DE INVESTIMENTC IMOBILIARIO - FlI
{“FUNDO”) sera exercida pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituigdo financeira com sede na Avenida do Contorno, n® 7.777, 12 andar, na Cidade de Belo
Farizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no CNPIME sob o n? 18.945.670/0001-46, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administrador de carteira de titulos e vatores mobiliarios,
confarme Ato Declaratério n? 13.432, de 09 de dezermnmbro de 2013 {“ADMINISTRADOR"), au quem
venha a substitui-la.

1.1. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR termn amplos e gerais poderes para
administrar o FUNDO, cabendao-lhe, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislagio e

regulamentagiio aplicavel e neste regulamento (“Regulamentg”):

(a)

(b)

{c)

{d)

providenciar a averbacdo, no cartdrio de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens iméveis e direitos sobre lais bens imdveis que excepcionalmente venham a ser
integrantes do patriménic do FUNDC na forma permitida no item 4.2.4.1 abaixo, que tais
ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i} ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; {ii)
ndo respondem direta ou indiretamente por qualguer obrigacio do ADMINISTRADOR,; {iii) nio
compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagio judicial ou
extrajudicial; (iv) ndc podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
ADMIMISTRADOR; (v) ndo sao passiveis de execucdo por guaisguer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; ¢ {vi} nido podem ser objeto de
conslituigic de quaisquer dnus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem [1) os registros dos titulares de cotas
de emissdo do FUNDO (respectivamente, "Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas; (i}
os livros de atas e de presenga das assembleias gerais de Cotistas; (iii} a documentacio relativa
a0s Ativos e Ativos de Liguidez e as operacdes do FUNDO; [iv) as registras contabeis referentes
as operagdes e a0 patrimdnio do FUNDO; e {v} o arquivo dos relatdrios do AUDITOR {conforme
abaixo definido) e, quando for o case, dos representantes de cotistas e dos prestadores de

- servicos do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceio pelas despesas de propaganda em
perfoda de distribui¢do primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo FUNDO;
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{e)

(f)

(g}

{h)

il

(k}

snkerdovm

manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada
pela CWM, os tituios ¢ valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVD,
manter a documentacdo referida na alinga "b” até o términc do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacgdo previstos neste Regulamento e na legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis; :

manter atualizada junto a CWM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;
chservar as disposigdes constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissdo de Cotas
do FUNDO (“Prospectos”}, se houver, bem como as deliberagdes da assembleia geral de

Cotistas;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO
e aos Cotistas, nos termos da legislagdo aplicavel; e

contratar ou distratar, caso entenda necesséarnig, formador de mercado para as Cotas do FUNDO,
observados os termos e condicdes da legislagio e regulamentagio em vigor.

1.2. VEDACOES. E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas respectivas fungdes e utilizando
o5 recursos do FUNDO:

n

{m}

(n)

(o)

(p)

(q)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob gualguer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianca, aval, bem comeo aceitar ou coobrigar-se sob qualguer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aguisicio de Cotas do proprio FUNDO;
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{n

{s)

{t)

{u)

v}

(x}

{y)

1.2.1. A vedacdo prevista na alinea

ratvm

vender A prestagdo as Cotas do FUNDOC, admitida a divisic da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

observadas as hipdteses descritas no item 4.2.3 deste Regulamento, e ressalvada a hipdtese de
aprovagao em assemhleia geral, realizar operages do FUNDO gquando caracterizada situagdo
de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o
empreendedor na hipotese de eventual aquisicio de direitos reais relativos a bens imdveis
eventualmente integrantes do patrimdnio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1
abaixo, nos termos da legistagdo e regulamentagdo aplicdveis, entre o FUNDO e os Cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% {dez par cento) do patrimdnio do
FUNDO, nos termos da regulamentagdo especifica, e/ou entre o FUNDO € o representante de
Cotistas, cleito nos termos do item 15.6, abaixo;

constituir nus reais sebre os imoveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na
forma permitida no item 4.2.4.1 abaixo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
legislagdo, na regulamenlagdo aplicavel e neste Regulamento;

realizar operacdes com agdes e outros valores mobitidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des piblicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversio de debéntures em aclies, de exercicio de bénus de subscrigio,
nos casos em gue a CVM Lenha concedido prévia e expressa autorizagdo e nas hipdteses em
que tais acdes ou outros valores mokilidrios sejam adguiridos emn virtude de excussdo de
garantias vinculadas aos Ativos (conforme abaixe definido} de titularidade do FUNDO;

realizar operagbes com derivativos, exceto guando lais operagles forem realizadas
exciusivamente para fins de protecdo patrimenial e desde que a exposicdo seja sempre, no
méximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

e

i” ndo impede a eventual aquisigdo, pelo FUNDO, nas hipdteses

previstas no iterm 4.2.4.1 abaixo, de imdveis sobre os quats tenham sido constituidos énus reais

anteriormente ao seu ingresse no patrimdnio do FUNDO.
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1.2.2. Observadas as veda¢Bes constantes do item 1.2, acima, o FUNDQ podera emprestar seus titulos

e valores maobiliarios, desde que tals operagdes de erpréstimo sejam cursadas exclusivamente através
de servige autorizado pelo Banco Central do Brasil (*BACEN”) ou pela CVM ou usd-los para prestar
garantias de operagtes proprias.

1.3. SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR devera ser substituido nas hipéteses de
rentncia, destituicdo por deliberacio da assembleia geral de Cotistas, descredenciamenta pela CvM
e liguidagdo extrajudicial, observado o disposto na legislacdo e regulamentagio aplicavel,

1.3.1. Na hipttese de rendncia do ADMINISTRADCR, este fica obrigado a convocar imediatamente a
assembleia geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidag8o do FUNDO, conforme
aplicavel, a qual devera ser realizada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia.

1.3.1.1. Na hipdtese de renuncia, de descredenciamento do ADMINISTRADOR pela CWM, ou de
destituigdo do ADMINISTRADOR em assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas fungles até gue (a) com relaclo aos Ativos e Ativos de Liguidez {conforme abaixo
definida}, o novo administrader assuma suas funcies, e [b) especificamente na hipdtese de remincia
e de destituicdo, com relacio aos imdveis eventualmente integrantes do patrimdnio do FUNDO na
forma permitida no itern 4.2.4.1 deste Regularmento, até que seja averbada, ne cartdrio de registro de
imngveis, nas matriculas referentes a tais bens imdveis e direitos sobre esses, a ata da assembleia geral
de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela (VM e registrada em cartério de registro de titulos ¢ documentos
competante,

1.3.2. Na hipdtese de o ADMINISTRADOR renunciar as suas fungbes ou ser descredenciade pela CvM,
e a assembleia geral de Cotistas de que trata ¢ inciso " do item 1.3.1 acima ou o item 1.3.3. abaixg,
conforme o caso, (8] ndo nomear instituicdo administradora habilitada para substituir o
ADMINISTRADOR, ou [b) ndo obtiver qudrum suficiente, observade o disposto no item 15 deste
Regulamento, para deliberar sobre a substituicda do ADMINISTRADOR ou a liquidagdo da FUNDO, (i)
o ADMINISTRADOR deve permanecer no exercicic de suas fungies até sua efetiva substituigdo, que
deve ocorrer no praze méximo de 30 (trinta} dias, sob pena de liquidaco do FUNDO pelo
ADMINISTRADOR, no caso de rendncia, ou {i) 8 CVM deve nomear administrador tempordrio ate a
eleicdio de nova administragio, no caso de descredenciamento.

1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham, ac mcnos, 5% (cinco por cento} das Cotas emitidas a

canvacacdo da assembleia geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR ou a C¥M, no casc de
descredenciamento, ndo convoque a assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso “i” do item
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1.3.1, no praze de 10 {dez} dias contados da renuncia ou do descredenciamento do ADMINISTRADOR
pela CVM, conforme o caso.

1.3.4. Exclusivamente no caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabera ao liquidante
designado pelo BACEN, convocar a assemnbleis geral de Cotistas, no prazo de até 5 {cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar tal liquidacio
extrajudicial, a firn de defiberar sobre a eleigdo de novo administrador e aliquidagdo ou ndo do FUNDC.

2. PRESTADORES DE SERVICOS. Além das atividades relacionadas 3 administracdo do FUNDD, o
ADMINISTRADOR sera responsdvel pela prestacdo dos seguintes servigos para o FUNDO:

2.1. CUSTODIANTE. A custddia dos Ativos e Ativos de Liquidez mtegrantes da carteira do FUNDO <era
exercida pelo ADMINISTRADOR, como custodiante do FUNDO ou quem venha a substitui-to. O
ADMINISTRADOR prestara ainda os servicos de tesouraria, controle e processamento dos ativos
financeiros, titulos e valares mobilidrios integranteS da cartcira do FUNDO.

2.2. ESCRITURACAO DE COTAS. O ADMINISTRADOR prestard os servigos de escrituragdo de Cotas do
FUNDO.

2.3. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar os
servigos de auditoria independente do FUNDQ {"AUDITOR"), observados os termeos ¢ condigles

estabelecidas nos instrumentos que formalizam a sua contratagio.

2.4. GESTAD DA CARTFIRA DO FUNDO. A gestio da carteira do FUNDO serd exercida pelo
ADMINISTRADOR, devidamente autorizado pela CWM a exercer @ atividade de administrador de
carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n2 13.432, de 09 de dezembro de
2013 au quern venha a substitui-lo.

2.4.1. OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR NO EXERCICIO DA GESTAQ DA CARTEIRA DO FUNDO .
Constituem obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR, no exercicio da gest'ﬁo da cartcira
do FUNDO, além das atribuices que lhe sdo conferidas por forga de lei, da regulamentagdo em vigor
e das demais disposigtes deste Regulamenta:

{a} identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar & alienar, sem necessidade de aprovacio
em assembleia geral de Cotistas, os Ativos e os Ativas de Liquidez que poderdo vir a fazer parte
do patrimdnio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento definida neste
Regulamento, inclusive com a efaboragdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso,
observado o quanto disposto no item 2.4.1.1., abaixo;
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(c)

{d)

(e}

(g)

{h)

{i)

robvm

celebrar 08 contralos, negdcios juridicos e realizar todas as operagfies necessarias a execugio
da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciande para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gesto dos Ativos e dos Ativos de Liguidez
do FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceirps, incluindo quaisquer servigos
relativos aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patrimOnio do FUNDO que
eventualmente venhamn a ser contratados na farma prevista no item 2.4.3 abaixo;

manitorar ¢ desempenho do FUNDO, a forma de valorizacdo das Cotas e a evolugdo do valor
do patriménio liguido do FUNDO;

sugerir an ADMINISTRADOR modificacBes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimenios do FUNDO;

monitorar investimentos realizados pelo FUNDO,;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO,
observado o quanto disposto no item 2.4.1.1, abaixo;

elabaorar relatdrios de investimento realizados pelo FUNDO; e
implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando a2 manutengdo,

conservacdo e reparos dos imdveis gue eventualmente venham a integrar o patriménio do
FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 abaixo.

2.4.1.1. Sem prejuizo do quanto disposto no itermn 2.4.1., acima, a responsabilidade pela gestdo dos

ativos imobilidrios eventualmente detidos pelo FUNDO, ebservado o quanto disposto no item 4.2.4.1

abaixo, compete exclusivamente ac ADMINISTRADOR, gque detera a propriedade fiducidria de
quaisguer bens imdveis do FLINDO,

2.4.2. O ADMINISTRADOR possui amplos poderes para adguirir os Ativos listados no item 4.2 e seus
itens subsequentes, conforme a Politica de Investimento do FUNDO e observada a metodologia

referida nos itens 4.10 e seguintes abaixo, bem come quaisquer Ativos de Liguidez nos termos

previstos neste Regulamente, de acordo com o disposto neste Regulamento.
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2.4.3. independentemente de assembleia geral de Cotistas, 0 ADMIMISTRADOR, em nome do FUNDO,
se for ¢ caso, poderad, preservado o interesse dos Coftistas, contratar, destituir e substituir os
prestadores de servigcos do FUNDO, observado o disposto no item 2.4.4 abaixe.

2.4.4.Nas hipoteses previstas no item 2.4.3 acima em gue ocorra aumento da scmatdria das despesas
e encargos de que irala o artigo 4/ da Instrucdo CVM 472, 3 contratacdo ou substitui¢do de
nrestadores de servicos do FUNDO estara sujeita a prévia aprovagao da assembleia geral de Cotistas.

2.5. DISTRIBUIDCRES. As distribuigcBes de Cotas do FUNDO serfo realizadas por instituigfes integrantes
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, incluinde o proprio ADMINISTRADOR, sendo
admitido a estes subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicio de Cotas.

3. PUBLICO ALVO. O FUNDO receberd recursos de investidores em geral que busguem rctorno do
longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do FUNDO, que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite ¢ investimento

em fundos de investimento imobilidrios.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO. O FUNDO, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o
resgate de Cotas ndo € permitido, com prazo de duragdo indeterminado, € uma comunhao de recursos
captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mohiliarios, tendo por objeto o investimento
em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugdo CWM 472, preponderantemente —
assim entendido como até 100% {cem por cente} do patrimdnic liqguido do FUNDO — através da
aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobilidario [“FIIY), nos termos do stem 4.2 abaixo e
independentemente de deliberacdo em assemblefa geral de Cotistas [“Politica de Investimento”}.

4.1. A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugdo TV
472 serd realizada mediante aquisicdo, pelo ADMINISTRADOR, de cotas de Fli {"Ativos”) pertencentes
a carteira tedrica do indice de referéncia IFI-E {conforme abaixo definido), nfo havendo, portanto,
discricionariedade na selecdo de tais Ativos pelo ADMINISTADOR.

4.1.1. QIF-E & um indice gue mede o retorno total de uma carteira tedrica formada por Fll elassificados
nas categorias ANBIMA “Fl| de Desenvolvimento para Renda”, “Fll de Desenvolvimento para Venda” e
“Fli de Renda”, presentes no “Indice de Fundos de Investimento Imobilidrio {iFIX)”, apurado e
divulgado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("IFIX” e "B3”, respectivamente), e composto pelos 30

{trinta} maiores FIl de acordo com o valor de mercado das cotas disponivels & negociacdo (“IFI-E ou
indice”).
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4.1.2. Sdg inclufdos na carteira tedrica do IFI-E os FIl que atenderem cumulativamente aos seguintes
criférios:

{a) Estar presente na carteira teorica do IFiX nas datas de rebalanceamento {guadrirnestral nos
mases de janeiro, maio e setembro);

{3)] Aluar nas categorias ANBIMA descritas no itern 4.1.1 acima; e

(€} Estar entre os 30 (trinta} maiores Fll de acordo com o vator de mercado das cotas disponiveis
a negociacia nas datas de rebalanceamento.

4.1.3. Os Fll podem ser excluidos da carteira tedrica do tFI-E caso:
{a) Forem excluigdos do IFIX em alguma data de rebalanceamento;

(b N&o estar entre os 30 ({trinta) maiores Fll de acordo com o valor de mercade das cotas
disponivais & negociacdo nas datas de rebalanceamento;

{c) Sofrerem alteracfes na categoria ANBIMA e a nova categoria ser diferente das calegonas

descritas no item 4.1.1 acima;
{d) Forem excluidos do IFIX durante a vigéncia da carteira tedrica atual do ITX; ou
{e) Encerramento do Fll resultando em retirada total das cotas disponiveis 3 negociagdo.
4.1.4. A carteira tedrica do IFI-E tem vigéncia de quatro meses, sendo os periodos de janeira a abril,
rnaio a agosto e setembro a dezembro. A carteira tedrica é reavaliada no final de cada quadrimestre
realizando os procedimentos descritos acima.
4.1.5. O IFI-E mede o retorno total da carteira tedrica composta pelos FIl que atendem a todos os
critérios descritos acima, ponderados pelo respectivo valor de mercado de suas cotas dispaniveis 3
negaciaclo, ou sefa, sdo excluidas as novas cotas que estejam sujeitas a finalizagdo de ofertas pablicas.
4.1.6. O Banco Inter 5.A ("Banco Inter”) é responsavel pela gestdo, célculo, divuigacio e manutengdo

do [ndice. Nenhuma obrigagiio ou respensabilidade por tais atividades podera ser atribuida ao FUNDQ
e/ou ac ADMINISTRADOR,
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4.1.7. Caso o Banco Inter deixe de realizar a gestio, calculo, divuigacdio ou manutengio do [ndice, o

ADMINISTRADOR deverd imediatamente divulgar tal fate aos Cotistas, na forma de regulamentagdo
aplicavel, e convocar uma assembleia geral de Cotistas na gual os Cotistas deverdo deliberar acerca

de eventual mudanga na Politica de Investimento do FUNDO ou pela liquidagde do FUNDO.

412 Todas as informacdes sobre o Indice dispostas nestc Regulamcnto, ne pagina do FUNDO
{www . bancointer.com.br/inter-dtvm}, bem como nos materiais de divulgacio, foram obtidas por meio
do Banto Inter e da pagina do indicc, mantida pelo Banco Inter, ndo sendo o FUNDO efou o
ADMINISTRADOR responséveis por qualquer incorrecio das informacdes do Indice, incluindo as
incorrecties no calculo do (ndice.

4,19, A descrigiio das caracteristicas do indice acima reflete a metodclogia em vigor do IFI-E na data
de constituigAc do FUNDO, A metodologia do [ndice pode ser encantrada na pagina do fndice através
do enderego (www bancointer.com.brfinter-dtvm). Eventuais mudangas na metodologia do indice por
parte do Banco Inter serdo objetivo de atualizagdo na pagina do FUNDQ, ndo sendo necessaria
atualizacdo do Regulamento.

4.2. O FUNDO podera adquirir Ativos de Liguidez que tenham sido emitidos na forma da Resolucio do
CMN n? 2921, de 17 de janeiro de 2002 {“Resolugdo 2.9217),

4.2.1. O FUNDD, para realizar ¢ pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no item
10 deste Regulamento ou enquanto ndo aplicar em Ativos, podera manter parcela do seu patriménio
permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento (“Fundos Investidos”) ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de fquidez (sendo tais ativos
mencionados acima referidos em conjunto coma “Ativos de Liquidez”).

4.2.2. Os atos que caracterizem situacdes de confiito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR dependem de aprovacBo prévia, especifica & mformada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CViM 472,

4.2.2.1. Nao obstante o disposto no item 4.2.3 acima, quando da formalizagio de sua adeso ao
Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia com relagiio & prestacio dos servicos de (a) gestdo
do FUNDO; e (b} distribuicio de Cotas do FUNDQ, pels ADMINISTRADOR.

4.2.3. No exercicio das atividades de gestdo do FUNDQ, o ADMINISTADOR terd discricionariedade na

selecdo e diversificagdo dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDQ, devendo, com relagio aos Ativos

da carteira do Fundo, observar a Polftica de Investimento deste Regulaments, respeitados eventuats
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limites que venham a ser aplicdveis por conta da ocorréncia da concentragéio do patriménio ligquido
do FUNDO em valares mobiliaries, conforme previsto no itern 4.9 abaixe.

4.2.4. Sem prejuizo da Politica de Investimento do FUNDO prevista no item 4 acima, poderdo
eventualmente compor a carteira de investimento do FUNDO imoveis, gravados com Onus reais ou
ndo, e direitos reais em geral sobre imdveis {em qualquer localidade dentro do territdrio nacional),
participactes societarias de saciedades imobiliarias e/ou em autros ativos financeiros, tituios & valores
mobiliarios que ndo os Ativos e/ou Ativos de Liguidez, nas hipdteses de: (a) execugdo ou excussdo de
garantias relativas ans Ativos de titularidade do FUNDO e/fou (b} renegociacia de dividas decorrentes
dos Atives de titularidade do FUNDO.

4.2.4.1. De acordo com o disposto no item 4.2.4.1 acima, a cartefra do FUNDO poderd, eventualmente,
ter bens imdveis em sua composicdo, 0s quais, por sua vez, dever@o ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentaciio aplicavel O [audo de
avaliacdo dos imoveis serd preparado de acordo com o Anexo 12 & Instrugio CviM 4/2 e deverd ser
atualizade anualmente antes do encerramente de cada exercicio social.

4.2.4.2. A estratégia de cobranca dos Ativas e dos Ativos de Liquidez que eventuaimente estiveram
inadimplentes serd estabelecida e implementada pelo ADMINISTRADOR, independentemente de
aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, mediante a adocio dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos ou Ativos de Liguidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Alivos
e dos Ativos de Liguidez de titularidade do FUNDO.

4.3. O saldo de caixa existente no FUNDO que néo for compulsoriamente distribuida aos Cotistas sera
aplicado em qualguer um dos Ativos de Liguidez, a critério do ADMINISTRADOR, até que aste encontre
Ativos que atendam 3 Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento,

4.3.1. Casn o ADMINISTRADOR nda encontre Ativos para investimento pelo FUNDO, a seu critério, o
saldo de caixa poderd ser distribuide aos Cotistas, a titulo de amortizacio de rendimentos {distribuigio
adicional de rendimentos) efou amertizacdo de principal.

4.4. O FUNDO tera o prazo de até 180 {cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada
oferta de Cotas do FUNDO para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de tnvestimento
estabelecida neste Regulamento.

4.4.1, Caso o FUNDO ndo enguadre a sua carteira de acorda com a Politica de Investimento dentro do

prazo mencionado acima, 0 ADMINISTRADOR convocard assembleia geral de Cotistas, sendo que, caso

a assemblefa ndo seja instalads, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusio a respeito das
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medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o ADMINISTRADOR devera, a seu
exclusiva critério, realizar a amortizagdo de principal, na forma do item 4.3.1 acima ou ainds, a
liquidagdo antecipada do FUNDO, na forma do item 16.1 abaixo.

4.5. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento nfo poderdo ser alterados sem prévia
deliberagdo da assembieia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item
15.3 deste Regulamento.

4.6, O FUNDO podera realizar operagdes de day trode, assim consideradas aguelas iniciadas e
encerradas no mesmao dia, independentemente de o FUNDDO possuir estogue ou posigdo anterior do
mesmo Ativo efou Ativo de Ligquidez.

4.7. Caberd ao ADMINISTRADOR praticar todos os atas que entender necessdrios ao cumprimeanto da
Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, conforme estabalecidas nos termos da
legislacdo e regulamentagdo aplicaveis.

4.7.1, Os Ativos ofou Ativos de Liguidez de titularidade do FUNDO devem ser registrados, custodiados
ou mantidos em conta de deposito diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas
especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia - SELIC, no sisterna de liquidagio
financeira administrado pela B3 ou em instituicSes ou entidades autorizadas & prestacdo desse servico
peio BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagdies do FUNDO em cotas dos Fundos Investidos,

4.8, Os Ativos e os Ativos de Liquidez serfo precificadas de acorde com procedimentos para registro
e avaliagdo de titulos & valores mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentacio em vigor (tais
como © critéria de marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo
ADMINISTRADOR, enquanto prestador dos servicos de custodiante e de controladoria do FUNDO,
disponivel para consulta em sua pagina da rede mundial de computadores, ou pela instituicdo que
venha a substituir o ADMINISTRADOR na prestacdo dos servigos de controladeria para o FUNDO,
observado o disposto no item 4.8.1 abaixa.

4.8.1. A precificagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valar de mercado com base ro
manual de precificagdo do ADMINISTRADOR, enquanto custodiante do FUNDQ.

4.9. Deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento 14 estabelecidas (*Critérios de Concentracio”), observadas
adicionalmente as disposices constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposigdes
aplicaveis nos termos das regras gerais sohre fundos de investimento.
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4.9.1. No caso de investimentos em c¢olas de Fll, nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento, o FUNDO podera aplicar até 10% {dez por cento) do seu patriménio liguida por emissor,
compreendendo-se como emissor o FIl em questic, ndo se aplicando nesta hipotese os limiies de
concentragao por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da
instrucdo CVM 472,

4.9.2. Em atendimentc ao disposio nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO ndo
poderd deter mais de 20% (vinte por cente) de seu patriménio liquido em titulas ou valores mabilidrios
de emissdo de emprasas ligadas ao ADMINISTRADOR, sem prejuizo das demais disposigies
regulamentares e da aprovacdo em assembleia geral guando caracterizada situagdc de conflito de
inTeresses, nos termos da regularnentagdo especifica.

4.9.3. Em atendimento ao dispostc nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO podera
investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investideos em cotas
de Fundos Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR ou erpresa a eles ligada na forma
permitida na regulamentagdo especifica, observado gue, caso esteja configurada urma situagdo de
canflito de interesses, tal investimento dependera de aprovagdo prévia, especifica e informada em
assernbileia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugo CVM 472,

4.10. A carteira de Ativos do FUNDO devers ser composta estritamente por cotas de Fll que estejam
presentes na carteira tedrica vigente do IFI-E e por Ativos de Liquidez.

4.10.1. O FUNDO investira no minimo 90% [noventa por cento} de seu patrimdnio em cotas de Fli gque
compde a carteira teodrica do [FI-E, em qualquer proporcdo, de forma a refletir 2 variagdo e
rentabilidade do Indice, observados os limites previstos neste Regulamenta e as regras gerais sobre
fundos de investimento.

4,10.1.1. Sern prejuizo do disposto no item acima, ainda que um determinado FIll venha a reprasentar
peso superior a 9% {nove por cento) da carteira teérica do Indice, o peso das cotas de tal Tl na carteira
do FUNDG serd limitado a 9% {nove por cento), para fins do observar os limites de concentragdo
previstos na legislagdo vigente e neste Regulamento. O montante de recursos ndo alocado na
aquisicdo de cotas de um Fll por conta da hmitacdo mencionada acima serd aplicado em cotas dos
demais Fll gue compdem a carteira do fundoe de forma igualitaria, respeitandc sempre o limite de 9%
{nove por cento) para cada fundo, individualmente.

4.10.2. Durante o periodo entre a date de divulgacdo oficial pelo Banco inter S.A da prévia da
composicao do indice e 30 {trinta) dias apds a data de rebalanceamento (“Praze de Enquadramento”),
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o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério  tendo em vista o objetivo e a politica de investimento do
FUNDO, efetuara o ajuste da composigdo da carteira do FUNDO.

4.10.2.1. Mo caso de um Fll integrante do Indice que possua restrigies de liquidez no mercado 3 vista
2 gue, porventura, tenha seu preco afetado pelas ordens de compra efou venda do FUNDO, seu peso
dentro da carteira do FUNDO podera ser menor do que o seu respectivo peso na cartelra tedrica do
indice ao final do Prazo de Enquadramento. Desta forma, o excedente sera distribuido para aqueles
FIl gque apresenterm maior liguidez e capacidade de alocacdo do excedente. Esta regra tambem sera
valida no caso de alocacdo do peso excedente descrito no item acima.

41022 O ADMINISTRADOR podera ajustar a composigdo da carteita do FUNDO sempre gue a
composiciio do [ndice sofrer ajustes devido a distribuicdo de rendimentos, subscricio, aumento de
cotas ou qualguer cutro evento que afete a composicio da carteira tedrica do Indice, ohservada a
metodologia de célculo, a divulgacdo do Indice, as limites deste Regulamento e legislagdo vigente ¢ o
objetive e a Politica de Investimento do FUNDO.

4.10.2.3. O FUNDO podera utilizar os recursos aplicados em Ativos de Liquidez para participar destes
eventos para gualquer evento de subscricdo de um Fil que compde a carteira do FUNDO.

4.10.2.3.1. Caso ocorra mais de um evento de subscricde no mesmo periodo, o FUNDO priorizard a
subscricdo do Fil que possui maior representatividade e sua carteira, visto que este Fll possui maior
possibilidade de permanecer na carteira tedrica do indice na proxima dste de rebalanceamento. ©
montante de subscricio respeitara os limites previstos neste Regulamento, na legislacio aplicdvel e o
montante de recursos disponivel em Ativos de Liguidez.

4.10.3. O ADMINISTRADCOR ndo buscara auferir rentabilidade superior & performance e ao
desempenho do Tndice.

4.10.4. Os rendimentos auferidas pelo FUNDO serdo pagos aas cotistas, respeitando o limite de 5%
{cinco por cento) para composico do “fundo de reserva” mantido em caixa para despesas
extraordindrias e para participagdc em eventos de subscricda, conforme item 4.10.2.2.

4.10.4.1. Visto que o FUNDO distribuird seus rendimentos, o prego historico da cotagao de mercado
do FUNDO serd divergente do historico do [ndice, que considera o reinvestimants das receitas
recebidas. Para realizar comparagio enire ¢ FUNDO e o indice deve-se ajustar o preco histdrico da
cotagdo do FUNDO pelos rendimentos distribuides, acrescidos dos custos de manutengdo do FUNDO
e do “fundo de reserva”, mantido em caixa para despesas extraordinarias e participagio em eventos
de subscrigdo.
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5. PROFRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS. Os bens imdveis e direitos reais eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDG na forma permitida no item 4.2.4.1 acima serfo adqguiridos pele
ADMINISTRADOR em carater fiduciario, por conta @ em beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-
the administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos
inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do FUNDO,
obedecidas as decisbes tomadas pela assembleia geral de Cotistas.

5.1. Mo instrumente de aguisicdo de bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO na forma permitida no flem 4.2.4.1 acima, o ADMINISTRADOR fard constar as
restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no itemn 1.1 {a) deste Regulamento quando
aplicdvel, e destacara que os bens adguiridos constituern patriménio do FUNDO.

5.2_0s bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDC na forma
permitida no item 4.2.4.1 acima, mantidos soh a propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem
coma seus frutos e rendimentos, n3o se comunicam com o patriménio do ADMINISTRADOR.

5.3. O Cotista ndo poderd exercer qualguer direito real sobre os imdveis e empreendimentos
eventualmente integrantes do patrimdnio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima ou
sabre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liguidez integrantes do patriménio do FUNDO,

5.4. O Cotisla ndo responde pesscalmente por qualguer cbrigagdo legal ou contratual relativa aos
iméveis e empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDQ na forma permitida
no item 4.2.4.15 acima, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liguidez integrantes do patriménio do
FUNDOG, abservada a hipdtese prevista no item 10.4.1 deste Regulamento.

6. RISCOS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO MERCADO E A RISCOS QUE PODEM GERAR
DEPRECIACAQ DOS ATIVOS, DOS ATIVOS DE LIQUINEZ E PERDAS PARA 05 COTISTAS.

6.1. 0S ATIVOS, 0S ATIVOS DE LIQUIDEZ £ AS OPERACOES DO FUNDO ESTAD SUILITOS,
PRINCIPALMENTE, AQS RISCOS ABAIXO IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS MERCADOS EM QUE
FOREM NEGOCIADOS:

{a) RISCO TRIBUTARIO — A LEI N.2 9.779, DE 19 DE JANEIRC DE 1999, ESTABELECE QUE 035 FUNDOS BF
INVESTIMENTD IMOBILIARIO DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENDS, 95% {NOVENTA E CiNCO POR CENTO)}
DOS LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA, COM BASE

EM BALANCO OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE
CADA ANO.
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NOS TERMOS DA MESMA LTI, O FUNDO QUE APLICAR RECURS(OS EM CMPREENDIMENTOS
IMOBIUARIOS QUE TENHAM COMO INCORPORADOR, CONSTRUTOR QU SOCIO, COTISTA QUE
DETENHA, 1501 ADAMENTE QU EM CONJUNTO COM PESSCAS A ELE RELACIONADAS, PERCENTUAL
SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR CENTO} DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDQC, SUJEITA-SE A
TRIBUTAGAO APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA TRIBUTAGAC
CORPORATIVA CABIVEL (iRPJ, CONTRIBUIGAO SOCIAL SOBRE O LUCRG LOUIDO — CSLL,
CONTRIBUICAD AD PROGRAMA DE INTEGRAGAQ SOCIAL — PIS E CONTRIBUICAD AQ FINANCIAMENTO
DA SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

05 RENDIMENTOS E GANHOS LIQUIDOS AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICACOES FINANCEIRAS DE
RENDA FIXA E RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR RETIDC NA FONTE DE ACORDO
COM AS MESMAS NORMAS APLICAVEIS AS APIICAGOES FINANCEIRAS DE PESSOAS JURIDICAS, EXCETO
EM RELAGAQ AS APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE
RECEBRIVEIS IMOBILIARIOS, | ETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAD
ORGANIZADO, NOS TERMOS DA LEGISLACAOQ TRIBUTARIA, PODENDQ TAL IMPOSTO SER
COMPENSADD COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO EUNDG QUANDD DA DISTRIBUICAD DE
RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AQS COTISTAS,

AINDA DE ACORDO COB A LEI N.2 8,775, DE 15 DE JANEIRO DE 1993, OS RENDIMENTOS E O5 GANHOS
DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDO DISTRIBUIDOS ADS COTISTAS SAQ TRIBUTADOS NA FONTE PELA
ALIQUOTA DE 20% {VINTE POR CEN10}. MAD OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 32, PARAGRAEG
UNICO, INCISO II, DA LEI N.2 11.033, DE 21 DE DEZEMBRC DE 2004, ALTERADA PELA LEI N.2 11,196,
DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005, HAVERA ISENCAO DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE F NA
DECLARACAQ DE AIUSTE ANUAL DAS PFSSOAS FISICAS COM RELAGAO AOS RENDIMENTOS
DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AOD COTISTA PESSOA  FISICA, DESDE QUE  OBSERVADOS,
CUMULATIVAMENTE, 05 SEGUINTES REQUISITOS: {1) O COTISTA PESSOA FISICA SEJA TITULAR DL
MENOS DE 10% (DEZ PCR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM O
DIREITO AQ RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL QU INFERIOR A 10% {DEZ POR CENTQ) DO TOTAL
DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; {11} © FUNDO CONTF COM NO MINIMO 50 {CINQUENTA)
COTISTAS; E {Ill) AS COTAS SEIAM ADMITIDAS A NEGOCIACAD EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE
VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA FORMA, CASQ SEJA REALIZADA URMA
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PELD FUNDO EM QUALQUER MOMENTO EM QUE TAIS REQUISITOS
NAC TENHAM SIDO ATENDIDOS, 05 COTISTAS ESTARAD SUJEITOS A TRIBUTACAD A ELES APLICAVLL,
NA FORMA DA LEGISLAGAC EM VIGOR.
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ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERACAQ NA LEGISLACAD QUE RESULTE EM REVOGAGAQ QU
RESTRICAC A REFERIDA ISENGAD, O5 RENDIMENTOS E OS5 GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS PODERAD
YIR A SER TRIBUTADOS MO MOMENTO DE SUA DISTRIBUICZ\O AQS COTISTAS, AINDA QUE A
APURACAO DE RESULTADOS PELO FUNDO TENHA GCORRIDO ANTERIGRMENTE A MUDANCA NA
LEGISLACAQ,

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIOQ ENGLOBA © RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIACAD DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINCAO DE BENEFICIO FISCAL, MAIORACAC DE ALIQUOTAS, INTERPRETACAD DIVERSA
DA LFGISIACAD VIGENTE SOBRF A INCIDENCIA DF QUAISQUER TRIBUTOS QU A REVOGACAO DF
[SENGOES VIGENTES, SUJEITANDO Q FUNDO QU SEUS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAO
PREVISTOS INICIALMENTE.

{b} LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O MERCADD SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA
NEGQCIACAC DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ £
MAD HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIACAD DAS
COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA  ALIENACAD, CASO  ESTES DECIDAM  PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, O35 COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA
DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARID, OU OBTER PREGOS REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS,
BEM COMO EM QBTER O REGISTRO PARA UMA OFERTA SECUNDARIA DE SUAS COTAS JUNTD A CYM,
ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO ENTRE A DATA DE DETERMINAGAQ DO BENEFICIARIO DA
DISTRIBUIGAQ DE RENDIMENTOS, DA DISTRIBUICAD ADICIONAL DE RENDIMENTOS OU DA
AMORTIZACAQ DE PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO COTISTA
EM CASG DE NEGOCIAGAD DAS COTAS NO MERCADC SECUNDARIO, PODERA SER AFETADO.

{c) BISCOS DE MERCADQ — EXISTE O RISCO DE VARIACAD NO WALOR E NA RENTABILIDADE DOS ATIVOS
E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE PODE AUMENTAR OU DIMINUIR, DE
ACORDO COM AS FLUTUAGCOES BE PRECOS, COTAGOES DE MERCADO E DOS CRITERIOS PARA
PRECIFICACAO DOS ATIVOS £ DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ. ALEM DISSO, PODERA HAVER OSCILAGAQ
NEGATIVA NO VALOR DAS COTAS PELO FATO DO FUNDOD PODER ADQUIRIR TITULOS QUE SAD
REMUNERADOS POR UMA TAXA DE JUROS QUE SOFRERA ALTERAGOES DE ACORDO COM O PATAMAR
DAS TAXAS DE JUROS PRATICADAS PELO MERCADOC PARA AS DATAS DL VENCIMENTO DESSES TITULOS.
EM CASO DE QUEDA DO VALOR DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DF LIQUIDEZ QUE COMPOEM A CARTEIRA
DO FUNDO, O PATRIMOMIO LIQUIDO DO FUNDO PODE SER AFETADO NEGATIVAMENTE. A QUEDA
DOS PREQOS DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA PODE SER
TEMPORARIA, NAO EXISTINDO, NG ENTANTO, GARANTIA DE QUE NAO SE ESTENDAM POR PERIODOS
LONGOS E/OU INDETERMINADOS,
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ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE DE CONCENTRAGAQ DA CARTEIRA EM ATIVOS, DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO ESTABELECIDA NESTE REGULAMENTO, HA UM RISCO
ADICIONAL DE LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS EVENTOS
PREVISTOS ACIMA, 150LADA OU CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR ADVERSAMENTE C PRECO E/CU
RENDIMENTO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. NESTES CASOS, O ADMINISTRADOR PODE SER
OBRIGADG A LIQUIDAR O3 ATIVOS DO FLUNDO A PRECOS DEPRECIADOS, PODENDO, COM 1580,
INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O VALGR DAS COTAS.

{d) FATORES MACROECOMOMICOS RELEVANTES - Q FUNDQ ESTA SUIEITO, DIRETA OU
INDIRETAMENTE, AS VARIACOES £ CONDICOES DOS MERCADOS DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
QUE SAO AFETADOS PRINCIPALMENTE PELAS CONDICOFS POLITICAS E ECONOMICAS NACIONAIS E
INTERNACIONAIS. VARIAVEIS LXOGENAS, TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO EXTERIOR,
DE FATOS EXTRAORDINARIOS QU SITUAGOES ESPECIAIS DE MERCADO, OU, AINDA, DE EVENTOS DE
NATUREZA POLITICA, ECONGMICA OU FINANCEIRA QUE MODIFIQUEM A QRDEM ATUAL E
INFLUFNCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO FINANCEIRD E/OU DE CAPIIAIS BRASILEIROD,
INCLUINDO VARIAGOES NAS TAXAS DE JURQS, EVENTOS DE DESVALORIZACAC DA MOEDA E
MUDANGAS LEGISLATIVAS, AS QUAIS PODERAD RESULTAR EM PERDAS PARA OS COTISTAS. NAO SERA
DEVIDA PRI FUNDO OU POR GUALQUER PESSOA, INCLUINDC O ADMINISTRADOR, QUALQUJER
INDENIZAGEO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASC 0S COTISTAS SOFRAM
QUALOUER DANG OU PREJUZO RESULTANTE DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

(e} RISCOS DF LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTG — OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REPRESENTAM MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM DESENVOLVIMENTO NO MERCADO
BRASILEIRO E SAQ CONSTITUDOS, POR FORCA REGULAMENTAR, COMO CONDOMINIOS FECHADOS,
NAC SENDO ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADC OU NAD, EM HIPOTESE ALGUMA. 05
COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA NEGOCIACAQ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO
PODEM PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE EXECUGAO DE ORDENS DE COMPRA £ VENDA,
OCASIONADQOS PCR BAIXAS OU DEMANDA E NEGOCIABILIDADE INEXISTENTES. NESTAS CONDICOES,
O ADMINISTRADOR PODERA ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR CU NEGOCIAR TAIS ATIVOS E/OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ PELO PRECO E NO MOMENTO BESEIADOS E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDC
PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDCZ. ADICIONALMFNTE, A VARIACAD NEGATIVA DOS
ATIVOS E/QU ATIVOS DE LIQUIDEZ PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO. NA
HIPOTESE DE O PATRIMONIO LIQUIDD DO FUNDO FICAR NEGATIVO, OS5 COTISTAS PODEM SER
CHAMADOS A APORTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO. ALEM DISSC, ESTE REGULAMENTO
ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUF A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PODERA OPFTAR PELA
LIQUIDACAC DO FUNDO E QUTRAS HIPOTESES EM QUF O RESGATE DAS COTAS PODERA SER
REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA AOS CATISTAS DOS ATIVOS E/QU ATIVOS DE LIGQUIDEZ
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INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. EM AMBAS AS SITUACOES, OS COTISTAS PODERAD
ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER O3 ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ RECERIDOS
QUANDO DA LIQUIDACAQO DO FUNDO.

{f) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS — OS5 ATIVOS E/OU 05 ATIVOS DE LIGUIDEZ A SEREM ADQUIRIDOS
PELO FUNDO SAC CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS OU POS-FIXADAS, CONTENDO CONDICOES
DISTINTAS DE PRE-PAGAMENTO. O FUNDO TEM A POSSIBILIDADE DE UTILIZAR INSTRUMENTOS
DERIVATIVOS PARA MININIZAR EVENTUALS IMPACTOS RESULTANTES DESTE DESCASAMENTO, MAS A
CONTRATACAC, PELO FUNDO, DOS REFERIDOS INSTRUMENTOS DE DERIVATIVOS PODERA
ACARRETAR OSCILACOTS NCGATIVAS NO VALOR DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO SUPCRIDRES AQULLAS
(UE OCORRERIAM SE TAIS INSTRUMENTOS NAO FOSSEM UTILIZADOS, A CONTRATACAD DESTF TIPOD
DE OPERAGCAO MAO DEVE SER ENTEMDIDA COMO UMA GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR,
DE QUALQUER MECANISMO Dt SEGURO QU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITQ - FGC DE
REMUNERAGCAQ DAS COTAS DO FUNDO. A CONTRATACAO DE OPERACOES COM DERIVATIVOS
PODERA RESULTAR EM PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.

(g) RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE {IQUIDEZ - O FUNDO PODERA INVESTIR NOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE, PELO FATO DE SEREM DE CURTO PRAZO E POSSUIREM BAIXO RISCO DE CREDITO,
PODEM AFETAR NEGATIWVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO,

ADICIONALMENTE, O5 RENDIMENTOS ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM ATIVOS DE
LIQUIDEZ, SERAC TRIBUTADOS DE FORMA ANALOGA A TRIBUTACAQ DOS RENDIMENTOS AUFERIDOS
POR PESSOAS JURIDICAS {TRIBUTACAO REGRESSIVA DE 22,5% {VINTE F DQIS INTETROS E CINCO
DECIMOS POR CENTO} A 15,0% {QUINZE POR CENTO}, DEPENDENDO DO PRAZO DO INVESTIMENTO)
E TAL FATO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DO FUNDO.

{h} RISCOS ATRELADOS ADS FUNDQS INVESTIDOS — PODE NAQ SER POSSIVEL PARA O ADMINISTRADOR
IDENTIFICAR FALHAS MA ADMIMISTRACAO OU NA GESTAO DOS FUNDOS INVESTIDOS, HIPOTESES EM
QUE O ADMINISTRADOR E NAQ RESPONDERA PELAS EVENTUAIS COMSEQUENCIAS.

(i) RISCOS DE COMNCENTRACAD DA CARTEIRA - CASO O FUNDOQ INVISTA PREPONDERANTCMIMTE EM
VALORES MOBILIARICS, DEVERAQ SER OBSERVADOS DS LIMITES DE APLICACAD POR EMISSOR £ POR
MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE FUNDOS DE
INVESTIMENTO, APLICANDO-SE AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTQ E REENQUADRAMENTO LA
ESTABELECIDAS, O RISCC DA APLICACAD NO FUNDO TERA INTIMA RELACAO COM A CONCENTRAGAD
DA CARTEIRA, SENDO QUE, QUANTO MAIOR FOR A CONCENTRAGAQ, MAIOR SERA A CHANCE DE O
FUNDO SOFRER PERDIA PATRIMONIAL. :
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OS RISCOS DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA, NA IHPOTCESE DE
INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO EM QUESTAD, O RISCO DE PERDA DE PARCELA
SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO PLLOS COTISTAS,

{j} RISCOS DO PRAZO - ALGUNS DOS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SAD
APLICACOFRS, PREPONDERANTEMENTE, DE MEDIO E LONGO PRAZO, QUE POSSUEM BAIXA, QU
NENHUMA, LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO E O CALCULO DE SEU VAIOR DE FACE PARA O35 FINS
DA CONTABILIDADE DO FUNDO E REALIZADO VIA MARCACAO A MERCADQ. NESTE MESMO SENTIDO,
O3 ATIVOS E/CU ATIVOS DE LIQUIDEZ QUF PODERAQD SER OBJETO DE INVESTIMENTE PELD FUNDQ
TEM SEL VALOR CALCULADO ATRAVES DA MARCAGAQ A MERCADO.

DESTA FORMA, A REALIZACAC DA MARCACAQ A MERCADO DOS ATIVOS © DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
DO FUNDQ, VISANDO AQ CALCULO DO PATRIMONIO LIQUING DESTE, PODE CAUSAR OSCILACOES
NEGATIVAS NO VALOR DAS COTAS, CUJO CALCULO [ REALIZADO MEDIANTE A DIVISAO DO
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PELA QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS ATE ENTAQ,

ASSIM, MESMO NAS HIPOTESES DE OS ATIVOS E/QU ATIVOS DE LIQUIDEZ MAC SOFRERER NEMHUM
EVENTO DE NAQ PAGAMENTO DE JUROS F PRINCIPAL, AC LONGO DO PRAZO DE DURAGAO DO
FUNDQ, AS COTAS DO FUNDG PODERAQ SOFRER OSCILACOES NEGATIVAS DE PRECO, O QUL PODE
IMPACTAR NEGATHWWAMENTE NA NEGOCIACAO DAS COTAS PELO INVESTIDOR QUE OFTAR PELD
DESINVESTIMENTC.

{k} RISCO DE CRED|TO — OS BENS INTEGRAN [ES DO PATRIMONIO DO FUNDO ESTED SUIEITOS AD
INADIMPLEMENTO DOS DEVEDORES E COOBRIGADQS, DIRETCS OU INDIRETOS, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTCIRA DO FUNDO, OU PELAS COMTRAPARTES DAS
OPERACOES DO FUNDO ASSIM COMO A INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS QUTORGADAS EM FAVOR DE
TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, PODENDO QCASIONAR, CONFORME () CASD, A REDUCAD DE
GANHOS OU MESMO PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS OPCRACOES CONTRATADAS.

() RISCO DE DESENQUADRAMENTC PASSIVO INVOLUNTARIO - SEM PREJUIZO DO QUANTO
ESTABELECIDO NESTE REGULAMENTO, NA OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE ENSEIE ©
DESENQUADRRAMENTO PASSIVC INVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR AD ADMINISTRADCR,
SEM PREIUMZO DAS PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCACAC DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
PARA DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES ALTERNATIVAS: (1) TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAD

OU DA GESTAQ DO FUNDO, DU DE AMBAS; (Il) INCORPORAGAC A OUTRO FUNDO; OU (Il
LIQUIDACAD DO FUNDO.
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A OCORREMCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS ITENS “I” E “II” ACHMA PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO FUMDO. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTC N [TEM “II7 ACIMA, NAQ HA COMO GARANTIR QUE O PRECO
DE VENDA DOS ATIVOS £ DOS A1IVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEI AQS COTISTAS, BEM
COMO NAO HA COMO ASSEGURAR QUE QS COTISTAS CONSEGUIRAO REINVESTIR OS5 RECURSOS EM
OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA AUFERIDA FELD
INVESTIMFNTC NAS COTAS DO FLUNDO.

{m) RISCO DE NAQ CONCRETIZACAO DA OFERTA DAS COTAS DA 18 EMISSAO (E DE EVENTUALS NOVAS
QFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES} E DE CAMCELAMENMTO DAS ORDENS DE SUBSCRIC.Z\O
CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS - NO AMBITO DA 12 EMISSAQ DE
COTAS DO FUNDO {E DE EVENTUAIS NOVAS OFERTAS DL COTAS SUBSEQUENTES), EXISTE A
POSSIBILIDADE DE LIQUIDAGAO DO FUNDO CASO NAQ SEJA SUBSCRITO O MONTANTE DE COTAS
EQUIVALENTE AO PATRIMONIO MINIMO INICIAL [SEMDC QUE, NO CASO DE EVENTUAIS NOWVAS
OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES, A POSSIBILIDADE £ DE O FUNDO TER UM PATRIMONIO MENOR
DQ QUE O ESPERADO EM CADA OFERTA).

ASSIM, CASC O PATRIMONIC MINIMO INICIAL NAD SEJA ATINGIDO [OU O VOLUME MINIBO DE CADA
OFERTA DE COTAS SUBSEQUENTE), O ADMINISTRADOR IRA DEVOLVER, A0S SUBSCRITORES QUE
TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS, (i) O VALOR ESTABELECIDO NOS DOCUMENTOS DA
RESPECTIVA OFERTA, E {il) A TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA PAGA PELO RESPECTIVO INVESTIDOR
SEM QUALQUER RFMUNERACAQ/ACRESCIMO, SENDO QUE, NA 12 EMISSAQ, O FUNDOQ SFRA
LIQUIDARO, NESTE CASO, EM RAZAO DOS RISCOS DE MERCADO, DO RISCO DE CREDITO, BEM COMO
NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
RESPECTIVA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FAGA
FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO, OS INVESTIDORES QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO
DE CADA OFERTA DO FUNDO PODERAQ EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR INFERIOR AQUELE
POR ELES INTEGRALIZADO, O QUE PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZO FINANCEIRO PARA O
RESPECTIVO INVESTIDOR,

ADICIONALMENTE, AS CRDENS DE SUBSCRIGAQ REALIZADAS POR  INVESTIDORES CUIA
INTEGRALIZACAD ESTEJA CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA NO ARTIGO 31 DA INSTRUCAD CVM
400, E POR PESSOAS WVINCULADAS PODERAD VIR A SER CANCELADAS, NAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA, SENDC QUE, NESTA HIPOTESE, TAIS INVESTIDORES FARAQ JUS AD
RECEBIMENTOQ (i) DO VALOR POR COTA DA RESPECTIVA EMISSAO INTEGRALIZADG PELO RESPECTIVO
INVESTIDOR MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS DA RESPECTIVA EMISSAD CAMCELADAS,
DEDUZIDOS OS5 TRIBUTOS (NCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, E (i} DA TAXA DE DISTRIBUICAO
PRIMARIA SEM QUALQUER REMUNERAGAC/ACRESCIMGO, O QUE PODERA IMPACTAR
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NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DOS DEMAIS INVESTIDORES QUE PERMANECEREM NO
FUNDO, CASO OCORRAM O EVENTOS DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO DE “RISCO DE CREDITO” E
DE "RISCQ DE MERCADD", BEM COMOQ NA HIPOTESE DE O FUNDO NAQ CONSEGUIR INVESTIR QS
RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA RESPECTIVA OFER | A PUBLICA DE DISTRIBUICAD DE COTAS EM
ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FACA FRENTE ADS ENCARGOS DO FUNDO.

FOR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO BOS RECURSOS PELOS IMVESTIDORES QUE TENHAM SUAS
RESPECTIVAS ORDENS DE SUBSCRICACQ CANCELADAS, EM QUAISQUER DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA DAS COTAS O FSTA SUIEITO AQ EFETIVQ RECEBIMENTO, PELG FUNDO,
DOS RESPECTIVOS VALORES DECORRENTES DA LIQUIDACAD OU DA VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ ADQUIRIDOS PELO FUNDO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA SUBSCRICAD DAS
RESPECTIVAS COTAS, DE MODO QUE QUALQUER HIPOTESE DE INADIMPLENCIA EM RELAGAD A TAIS
ATIVOS PODERA PREJUDICAR Q RECEBIMENT(, PELOS INVESTIDORFS, DOS VALORFS A QIUF FAZFM
JUS EM RAZAQ DO CANCELAMENTO DE SUAS ORDENS DE SUBSCRICAC.

{n) RISCO DE NAQ MATERIALIZACAO DAS PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCUMENTOS DE OFERTAS
DAS COTAS - 08 PROSPECIOS, CONFORME APLICAVEL, CONTEM E/OU CONTERAQ, QUANDO FOREM
DISTRIBUIDOS, INFORMAGGOES ACERCA DO FUNDQ, DO MERCADG IMOBILARIO, DOS ATIVOS F DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAD SER OBJETO DE WVESTIMENTO PELO FUNDO, BEM COMO DAS
PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, QUE ENVOLVEM RISCOS E
INCERTEZAS.

AINDA A ESTE RESPEITO, CUMPRE DESTACAR QUE A RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NO ITEM 4.1
DCESTF REGULAMENTO REFERE-SE A UM OBIETIVO DE RENTABILIZACAQ DAS COTAS DO FUNDO EM
UM HORIZONTE DE LONGO PRAZO, CUJA CONCRETIZACAD ESTA SUJEITA A UMA SERIT DE FATORES
DE RISCO E DE ELEMENTOS DE NATUREZA ECONOMICA E FINANCEIRA. ESTA RENTABILIDADE ALVO
NAD REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE QU ISENGAQ DE RISCOS PARA OS
COTISTAS.

AS PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDQ, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAD SER OBIETO DE INVESTIMENTO PFIC FUNDG, DO
SEU MERCADOQ DE ATUAGCAD E SITUACAD MACROECONOMICA NAQ CONFEREM GARANTIA DE QUE O
DESEMPENHO FUTURC DO FUMDO SEJA CONSISTENTF COM ESSAS PERSPECTIVAS. OS5 EVENTOS
FUTUROS PODERAQ DIFERIR SENSIVELMENMTE DAS TENDENCIAS INDICADAS NOS PROSPECTOS,
CONFORME APLICAVEL.

{0) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS
CO1ISTAS £ POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO - ©OS CUSTOS INCORRIDOS COM 08
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PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANGA DOS ATIVOS E DQS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES
DA CARTCIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E PRERROGATIVAS DOS
COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL
DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER DELIBERADO PELOS COTISIAS
REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO SOMENTE PODLRA ADOTAR [/OU
MANTER Q% PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAIUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS ATIVOS, UMA,
VEZ ULTRAPASSADC O LIMITE DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, CASO OS FITULARES DAS COTAS
APORTEM OS5 VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA ADOCAO E/OU MANUTENCAO. DESSA
FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAIUDICIAL DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ, OS COTISTAS PODERAD SER CHAMADDS A APQORTAR RECURSOS AQ FUNDO,
PARA ASSEGURAR A ADOCAQ E MANUTENCAC DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE
SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA PELD
ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO APORTE E DA ASSUNCAQ PELOS
COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER OS RECURSOS NECESSARIOS AGQ PAGAMENTO DA VERBA DE
SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER EVENTUALMEN IE CONDENADO. O ADMINIS | RADOR
E/OU QUALQUER DE SUAS AFILIADAS NAQ SAC RESPOMSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISCLADAMENTE,
PELA NAD ADOCAD OU MANUTENGAQ DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS
OU PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELD FUNDQ E PELOS COTISTAS EM
DECORRENCIA DA NAQ PROPOSITURA {QU PROSSEGUIMENTC) DE MEDIDAS JUDICIAIS QU
EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A SALYAGUARDA DOS NIRFITOS, GARANTIAS £ PRERROGATIVAS DO
FUNDO CASQ OS COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS NECESSARIQS PARA TANTO, NOS
TERMOS DO REGULAMENTO. CONSEQUENTEMENTE, O FUNDG PODERA NAQ DISPOR DE RECURSOS
SUFICIENTES PARA EFETUAR A AMORTIZACAQ E, CONFORME O CASO, O RCSGATE, [M MOEDA
CORRENTE NACIOMAL, DAS COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE 05 COTISTAS ATE
MESMO PERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVG CAPITAL INVESTIDO.

{p) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR Elvt UMA
DILUICAD DA PARTICIPACAO DO COTISTA QU REDUCAD DA RENTARILIDADE - O FUNDO PODERA
CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE COTAS POR
NECESSIDADE DE CAPITAL OU PARA AQUISICAD DE NOVOS ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE
OCORREREM NOVAS EMISSOES, OS COTISTAS PODERAO TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPACOES
DILUIDAS, UMA VEZ QUE O REGULAMENTO DO TUNDO NAO CONCEDE ADS ATUAIS COTISTAS O
DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICA(Q DE COTAS. ADICIONALMENTE A RENTABILIDADE DO
FUNDO PODE SER AFETADA DURANTE O PERIODO EM QUE 0S RESPFCTIVOS RECURS(S DECORRENTES

DA EMISSAO DE NOVAS COTAS NAQ ESTIVEREM INVESTIDOS NOS TERMOS DA POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO.
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{q) RISCC DE INEXISTENCIA DE QUC}RUM NAS DELlBERACﬁES A SEREM TOMADAS PELA ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS - DETERMINADAS MA]ERIAS QUE SAQ OBIETO DE ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS SOMENTE SERAD DELIBERADAS OUANDO APROVADAS POR MAIORIA CGLUAIIFICADRA DOS
COMISIAS, TENDO EM VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM & POSSUIR NUMERD ELEVADO DE
COTISTAS, E POSSIVEL CUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM QUALIFICADO FIQLEEM
IMPOSSIBILITADAS DE APROVACEO PELA ALUSENCIA DE QUORUM PARA TANTO (QUANDO APLlC}'iVEL}
MA VOTAQ?“\O EM TAIS ASSEMBLELIAS GERAIS DE COTISTAS. A IMPOSSIBILIDADE DE DEUBERAC@O DE
DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJLIrZOS, Al [QUIDAC)E\O AMTECIPADA
DO FUNDO,

{r) RISCO DE GOVERNANCA - NAD PODEM VOTAR NAS ASSEMEBLEIAS GERAIS DE COTISIAS, EXCETO SE
AS PESSOAS ABAIXO MENCIONADAS FOREM OS UNICOS COTISTAS QU MEDIANTE APROVACAD
EXPRESSA DA MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS OU EM
INSTRUMENTO DE PROCURAGAC QUE SE REFIRA ESPECIFICAMENTE A ASSFMBLEIA GERAL DE
COTISTAS EM QUE SE DARA A PERMISSAC DE VOTO: {i) © ADMINISTRADOR; (i) 05 SOCIOS, DIRETORES
E FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR,; {iii} EMPRESAS LIGADAS AD ADMINISTRADOR, SEUS SOCIOS,
DIRETORES E FUNCIONARIOS; (iv) OS PRESTADORES DE SERVIGQS DO FUNDQ, SEUS SOCIOS,
DIRETORES E FUNCIONARIOS; [v] O COTISTA, NA HIPOTESE DE DELIBERACAD RELATIVA A LAUDOS DE
AVALIACAO DE BENS DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM PARA A FORMACAD DO PATRIMONIO
DO FUNDQ; E fvi) O COTISTA CUJO INTERESSE 3ESA CONFLITANTE COM O DO FUNDO. TAL RESTRICAD
DE YOTO PODE TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS NOS INCISOS “i” A “iv", CASQ ESTAS
DECIDAM ADQUIRIR COTAS.

{s) RISCO REGULATORIO - TODA A ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIROD, ECONOMICO E JURIDICO
DESTE FUNDC CONSIDERA UM CONJUNTCO DE RIGORES E OBRIGACDES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS OU PRIVADOS TENDOD POR BASE A LEGISLACAO CM
VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAQ DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADIGAQ F
JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRD, NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE OPERAGAD
FINAMCEIRA, EM SITUACOES ADVERSAS DE MERCADO PODERA HAVFR PFRDAS POR PARTE DOS
COTISTAS EM RAZAO DO DISPENDIO DL TEMPO E RECURSOS PARA DAR EFICACIA AQ ARCABOUGO
CONTRATUAL.

{t} RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES - OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACDES DE
CONFLITC DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDG F Q5 COTISTAS
DETENTORES DE MAIS DE 10% {DEZ POR CENTO} DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE Q FUNDQ E O
REPRESENTANTE DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVACAQ PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISC Xl DO ARTIGO 18 DA INSTRUCAQ CVM
472. QUANDO DA FORMALIZACAO DE SUA ADESAQ AQ REGULAMENTO, 05 COTISTAS MANIFESTAM
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SUA CHENCIA QUANTO A PRESTAGAC DOS SEGUINTES SERVIGOS PELD ADMINSITRADOR, ANTLS DO
INICIO DA DISTRIBUICED DAS COTAS DO FUNDO: (1} DOS SERVICOS DE GESTAQ DO FUNDO; E (i)
SERVICOS DE DISTRIBUICAD DE COTAS DO FUNDO. DESTE MODO, NAC E POSSIVEL ASSEGURAR QUE
A PRESTACAO DESSES SERVICOS PELO ADMINISTRADOR NED CARACTERIZARA SITUACOES DE
CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO DU POTENCIAL, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS
AO FUNDO E AQS COTISTAS.

{u} RISCO RELATIVO A COMCENTRACAO £ PULVERIZACAQ - PODERA OCORRER SITUACAG EM QUE UM
UNICO COTISTA VENHA A SUBSCREVER PARCELA SUBSTANCIAL DA EMISSAQ, PASSANDO TAL COTISTA
A DETER UMA POSICAD EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAD DOS
EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE, HA POSSIBLLIDADF DF QUF DELIBERAGOES
SEJIAM TOMADAS PELO COTISTA MAIORITARIO EM FUNGAD DE SCUS INTERESSES EXCLUSIVOS EM
DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS MINORITARIOS, OBSERVADO O PLANG DE
DISTRIBUICAQ PREVISTO NO PROSPECTO DE CADA EMISSAC DO FUNDO, COMFORME O CASO.

{v) NAQ EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS - A REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS
NO FUNDQ EXPOE O CQTISTA ADS RISCOS A QUE O FUNDQ ESTA SUIEITO, OS QUAIS PODERAD
ACARRETAR PERDAS PARA Q5 COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES CONSECUCAQ DO
OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENCS, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUCOES, MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOQS ATIVOS E/OU AQ5 ATIVOS DE
LIQUIDEZ, MUDANGAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, ALTERAGAD NA
POLITICA ECONOMICA, DECISGES JUDICIAIS ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA
DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICACOES DO FUNDO, NAQ HA QUALQUER GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAQ DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA 05 COTISTAS. EM

CONDICOLS ADVERSAS DE MERCADO, FSSF SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS PODERA TER
SUA EFICIENCIA REDUZIDA,

{w) RISCOS DE O FUNDD VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DE 05 COTISTAS TEREM QUL
EFETUAR APORTES DE CAPITAL - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDQ, EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR
A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO £ QUALQUER FATG QUE LEVE O FUNDO A INCORRER EM
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO CULMINARA NA OBRIGATORIEDADE DE 08 COTISTAS APORTAREM
CAPITAL NO FUNDO, CAS0 A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ASSIM DECIDA E NA FORMA PREVISTA
NA REGULAMENTACAQ, DE FORMA QUE ESTE POSSUA RECURSOS FINANCEIROS SUFICIENTES PARA
ARCAR COM SUAS OBRIGACOES FINANCEIRAS. NAGQ HA COMO MENSURAR O MONTANIE DE CAPITAL
QUE OS COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS A APORTAR E NAD HA COMO GARANTIR QUE, APDS
A REALIZACAQ DE TAL APCRTE, O FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA RENTABILIDALE ADS COTISTAS,
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{x) RISCOS RELATIVOS AQ PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZACAD CXTRAORDINARIA DDS ATIVOS - QS
ATIVOS PODERAC CONTER EM SFUS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS CLAUSULAS DE PRE-
PAGAMENTO OU AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA, TAL SITUACAC PODE ACARRETAR O
DESENGUADRAMENTO DA CARTEIRA DO FUNDO EM RELAGAQ AQS CRITERIOS DE CONCENTRACAC.
NESTA HIFOTESE, PODERA HAVER DIFICULDADES NA IDENTIFICACAD PELO ADMINISTRADOR Lt
ATIVOS QUE ESTEJAM DE ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO, DESSE MODO, O
ADMIMISTRADOR PODERA NAC CONSEGUIR REINVESTIR OS RECURSOS RECEBIDOS COM A MESMA
RENTABILIDADE BUSCADA PELO FUNDO, O QUE PODE AFE[AR DE FORMA NEGATIVA O PATRIMONID
DC FUNDO E 4 RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NAQ SENDO DEVIDA PELO FUNDO, PELO
ADMINISTRADOR, TODAVIA, QUALQUER MULTA OU PENALIDADE, A QUALQUER TITULD, EM
DECORRENCIA DESSE FATO.

{y} RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS E/QU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE ENQUADREM
NA POLTTICA DE INVESTIMENTO - O FUNDO PODERA NAD DISPOR DE QFERTAS DE ATIVOS E/OU DE
ATIVOS DE LIQUIDEZ SUFICIENTES OU FM CONDICOES ACE!I AVEIS, A CRITERIQ DO ADMINISTRADOR,
QUE ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISICAQ, A POLITICA DE INVESTIMCNTO, £, CONSIDERANDO
QUE O REGULAMFNTO DO FUNDO NAO ESTABELECE PRAZO PARA ENQUADRAMENTO DA CARTEIRA
DE INVESTIMENTCS DO FUNDO A POLITICA DE INVFSTIMENTO DESCRITA NESTE REGULAMENTD, O
FUNDO PODERA ENFRENTAR DIFICULDADES PARA EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES DE CAIXA
PARA AQUISIGAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVQS DE LIQUIDEZ, A AUSENCIA DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS
DE LIQUIDEZ PARA AQUISICAD PELO FUNDO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE
DAS COTAS, EM FUNCAC DA IMPOSSIBILIDADF DE AQUISICAO DE ATIVOS E/QU DE ATIVOS DE
LIQUIDEZ A FIM DE PROPICIAR A RENTABILIDADE ALVO DAS COTAS OU AINDA, IMPLICAR A
AMORTIZAGAO DL PRINCIPAL ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIQ DO ADMINISTRADOR.

{z) RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERACOES DE MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINACAQ DO AGIO F/OU DESAGIO APLICAVEL AQ PRECO DE AQUISICAQ NOS TERMOS DESTE
REGULAMENTO, O PRECD DE AQUISIGAD DOS ATIVOS A SEREM ADQUIRIDOS PELO FUNDO PODERA
QU NAD SER COMPOSTO POR UM AGIO E/OU DESAGIO, ORSERVADAS AS CONDICOES DE MERCADO.
NO ENTANTC, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE QUANDO DA AQUISICAD DE DETERMINADG ATIVO
EXISTAM OPERACOES SEMELHANTES NO MERCADO COM BASE NAS QUAIS £ ADMINISTRADCOR POSSA
DETERMINAR O AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AQ PRECO DE AQUISICRO. MESTE CASO, O
ADMINISTRADOR DEVERA UTILIZAR-SE DO CRITERID QUE JULGAR MAIS ADEQUADO AQ CASO EM
QUFSTAD,

{aa) RISCO RELATIVO AQ PRAZO DE DURAGAC INDETERMINADO DO FUNDO - CONSIDERANDO GUE O
FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAQ E PERMITIDO O RESGATE DE
COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE HIQUIDAGAQ DO FUNDO. CASO OS COTISTAS DECIDAM PELD
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DESINVESTIMENTC NO FUNDQ, OS MESMOS TERAQ QUE ALIENAR SUAS COTAS EM MERCADO
SECUNDARIO, OBSERVADO QUE QS COTISTAS PODERAQ ENFRENTAR FALTA DE LIQUIDEZ NA
NEGOCIAGAQ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIQ OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS
CAOTAS,

{bb) RISCO DECORRENTE_DA AQUISICACQ DE ATIVOS E/QU ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS TERMOS DA
RESOLUCAG 2.921 - O FUNDO PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/QU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCLILADROS NA
FORMA DA RESOLUCAD 2.921. O RECEBIMENIO PELO FUNDQ DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS
DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA RESOLUCAOD 2 921
ESTARA CONDICIONADO AQ PAGAMENTO PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES
ATIVAS VINCULADAS. NESTE CASQ, PORTANTO, O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, 05 COTISTAS,
CORRERAQ O RISCO DOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS. NAQ HA
QUALQUER GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR E/OU DE QUALQUER DAS PARIES
RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES PELOS DEVEDORES/COUBRIGADOS DAS
OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS.,

{ce) RISCO DE ELABORACAQ DO ESTUDO DE VIABILIDADE - NO AMBITO DA PRIMEIRA EMISSAC DAS
COTAS DO FUNDO, G ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADC PELO ADMINISTRADOR, ENQUANTO
GESTOR DO FUNDO, E, NAS EVENTUAIS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO O ESTUDO DE
VIABILIDADE TAMBEM PODERA SER ELABDRADQ PELO ADMINISTRADOR, FXISTINDQ, PORTANTO,
RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES. O ESTUDO DE VIABILIDADE PODE MAQ TER A QOBJETIVIDADE E
IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA AFE AR ADVERSAMENTE A DECISAD DE INVESTIMENTO
PELC INVESTIDOR.

{dd) RISCO DE O FUNDO NAQ CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSQS PREVISTOS NO PATRIMONIO
MIMIMO INICIAL - EXISTE A PQSSIBILIDADE DE QUE, A0 FINAL DO PRAZO DE DISTRIBUICAD, NAD
SEJAM SUBSCRITAS TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISSAQ REALIZADA PELD FUNDO, O QUE,
CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O FUNDO DETENHA UM PATRIMONIO MENMOR QUE 0O
ESTIMADO, DESDE QUE ATINGIDO O PATRIMONIC MINIMO INICIAL. TAL +AIO PODE REDUZIR A
CAPACIDADE DO FUNDO DIVERSIFICAR SUA CARTEIRA E PRATICAR A POLITICA DE INVESTIMENTO NAS
MELHORES CONDIGOES DISPONIVEIS.

{ee) RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA BRASILEIRA - & FUNDO PODERA SER PARTE EM DEMANDAS
JUDICIAIS RELACIONADAS AQS IMOVEIS E ATIVOS IMOBILIARIOS, TANTO NO POLO ATIVO QUANTO NO
POLO PASSIVO. EM VIRTUDE DA MOROSIDADE DO SISTEMA JUDICIARIO BRASILEIRO, A RESOLUCAQ
DE TAIS DEMANDAS PODERA NAO SER ALCANCADA EM TEMPO RAZOAVEL. ADEMAIS, NAC HA
GARANTIA DE QUE O FUNDO OBTERA RESULTADOS FAVORAVEIS NAS DEMANDAS IUDICIAIS
RELACIONADAS AQS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ E, CONSEQUENTEMENTE, PODERA IMPACTAR
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NEGATIVAMENTE NO PATRIMONIO DO FUNDQ, NA RENTABILIDADE DOS COTISTAS E NO VALOR DE
NEGOCIACAD DAS COTAS.

{ff) RISCO RELATIVO A NAD SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR - DURANTE A VIGENCIA 0O FUNDO,
O ADMINISTRADOR PODERA SOFRER INTERVENGAC E/OU LIQUIDAGAO EXTRAIUDICIAL OU TALENCIA,
A PEDIDO DO BACEN, BEM COMO SER DESCREDENCIADO, DESTITUIDO OU RENUNCIAR AS SUAS
FUNCQES, HIPOTESES EM QUE A SUA SUBSTITUICAC DEVERA OCORRER DE ACORDO COM OS PRAZOS
E PROCEDIMENTOS PREVISTOS NO REGULAMENTO. CASC TAL SUBSTITUICAO NAO ACONTECA, O
FUNDO SERA LIQUIDADO ANTECIPADAMENTE, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AD
FUNDO E AOS COTISTAS,

{gg) RISCO OPERACIOMAL - OS ATIVOS CBIETO DE INVESTIMENTO PCLO FUNDO SCRAO
ADMINISTRADOS E GERIDOS PELO ADMINISTRADOR, PORTANTO OS5 RESULTADOS DO FUNDO
DEPENDERAQ DE UMA ADMINISTRAGAQ/GESTAO ADEQUADA, A QUAL ESTARA SUJEITA A EVENTUAIS
RISCOS OPERACIONAIS, QUE CASO VENHAM A OCORRER, PODERAD AFETAR A RENTABILIDADE DOS
COTISTAS.

ADICIONALMENTE, 0OS RECURSOS PROVENIENTES DOS ATIVOS T DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ SERAG
RECEBIDOS EM CONTA CORRENTE AUTORIZADA DO FUNDO. NA HIPOTESE DE INTERVENGAD QU
LIQUIDAGAG EXTRAIUDICIAL DA INSTITUICAD FINANCEIRA NA QUAE € MANTIDA A REFRIDA CONTA
CORRENTE, O$ RECURSOS PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ LA DEPOSITADOS
PODERAD SER BLOQUCADOS, PODENDO SOMENTE SER RECUPERADOS PELO FUNDO POR VIA
JUDICIAL E, EVENTUALMENTE, PODERAC NAQ SER RECUPERADOS, CAUSANDO PREIUIZ0S AD FUNDD
E ADS COTISTAS.

{hh) CLASSE UINICA DE COTAS - O FUNDQ POSSUI CLASSE UNICA DE COTAS, NAO SENDD ADMITIDO
QUALQUER TIPO DE PREFERENCIA, PRIORIDADE OU SUBORDINAGAD [NTRE QS COTISTAS. O
PATRIMONIO DO FUNDO NAQ CONTA COM COTAS DE CLASSES SUBORDINADAS OU QUALQUER
MECANISMO DE SEGREGACAQ DE RISCO ENTRE 08 COTISTAS.

6.2. Desde a entrada em vigor da nova redagac do artigo 39 da Instrucdo CVM 472, conforme alterado
pela instrugdo CWM n2 571, de 25 de novembro de 2015, a integralidade dos riscos inerentes ao
investimento ng FUNDO estard disponivel aos respectivos investidores por meio da formulario
eletronico elaborado nos moldes do Anexo 39-V da Instrugio CVM 472 e disponibilizado na paging do
ADMINISTRADCR na rede mundial de computadores (www . bancointer.com.br}, de mado que, a partir
desse momento, os investidores e os potenciais investidores deverio analisar atentamente os fatores
de risco e demais infermagdes disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documente.
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6.3. C objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO n3o constituem promessa de rentabilidade e o

Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de perdas e

eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

6.4, As aplicagbes realizadas no FUNDO ndo tém garantia do ADMINISTRADOR (ou dos terceiras

habilitados para prestar tais servigos de distribuigdo de Cotas), de gqualquer mecanismo de seguro au
da Fundo Garantidor de Créditos — FGC,

7. REMUMNERACAD. Pela administracio do FUNDO, nela compreendida as atividades de administrador,
gestor, escriturador e custodiante, o FUNDO pagard ac ADMINISTRADOR uma taxa de administragao
{"Taxa de Administrac&o”) equivalente a 0,30% (trés décimos por centa) ao ano sobre o patniménio
liquido do FUNDQ, calculado conforme item 7.3 abaixo.

7.1. ATaxa de Administracio é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo definido),
rmediante a divisio da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Utcis.

7.1.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administragdo serdo arcados pelos seus respectivos
responsaveis tributérios, conferme definidos na legislacio tributaria aplicavel,

7.1.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia Gtil qualquer dia que n3o seja sdbado,
domingo ou dia declarado como feriado nacional (“Dia Util”}. Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicio deste item, considerar-
se-a como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas
em que venham a ocorrer eventos no d&mbito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em
que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-3 como a data devida para o referido eventa o
dia imediatamente subsequente cm que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam
eletronicamente custadiadas na B3, conforme item 8.11 abaixo.

7.2. ATaxa de Administragdo sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao ADMINISTRADOR,
por periodo vencido, até o 52 {quinto) Dia Uth do més subsequente ao dos servigos prestados.

7.3, Considera-se patrimdnio liquido do FUNDO a soma algebrica do montante disponivel com os
Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO precificade conforme o item 4.8 e

itemm 4.8.1 acima, mais os valores a receber dos Atives e dos Ativos de Liguidez, manos as exigibilidades
do FUNDO.
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7.4. Quando da subscrigio e integralizagdo de Cotas do FUNDO, podera ser devida pelos Cotistas uma
taxa de distribuicdo primaria, per Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme
delerminado em cada nova emissdo de Cotas,

7.4.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuigdo primaria serdo utilizades para pagamento
dos custos de distribuigdo primaria. Caso apds ¢ pagamento de todos os gastos da distribuic3o
primaria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamenta da taxa de distribuigio
primaria, tal valor serd revertida em beneficio do FUNDO.

7.5. Ndo haverd cobranga de taxa de ingresso ou taxa de saida, ou de qualguer taxa de performance.

7.5.1. Quando da realizagio de novas emissdes de Cotas, 03 investidores gue adguirirern Cotas da nova
emissdo deverdo arcar com a totalidade dos custes vinculados & distribuigéio das Cotas objeto das
novas emissGes, conforme despesas constantes do item /.4 acima, sendo que a cobranga de tais
custos serd aprovada e definida no mesmo ata que aprovar as novas emissdes,

8. DISTRIBUICAQ, SUBSCRICAD, INTEGRALIZACAD E NEGOCIAGAD DAS COTAS

8.1. A cada nova emissdo de Cotas do FUNDO, conforme item 8.4 abaixo, as Cotas serdo objeto de
oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislacdo aplicavel.

8.2. Na primeira emissio de Cotas do FUNDO, serdo emitidas até 3.500.000 (trés milhdes e guinhentas
mil} de Cotas, no valor de R5100,00 {cem reais) cada, totalizando o montante de até R$350.000.000,00
{trezentos e cinguenta milhéles de reais) [“Patrimé&nio Inicial”), na data de emissdo, gual seja, & data
da 12 (primeira} integralizacac de Colas do FUNDQ ("Data de Emissdo”), observada a possibilidade de
colocagdo parcial das Cotas da 12 {primeira) emiss3o do FUNDC, desde que seja colocado, pelo menaos,
1.000.000 {urn milh&o) de Cotas, totalizando o montante de RS100.000.000,00 {cem milh&es de reais),
na data de emissdo {“Patriménio Minimo Inicial”). Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no @mbito da primeira emissdo de Cotas do FUNDO podera ser acrescida de um lote adicianal,
a ser emitido na forma prevista no artigo 14, paragrafo 22, da Instrugdo CVM 4040, de até 700.000
{setecentas mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$70.000.000,00 {setenta milhdes de reais) na
Data de Emissdn, equivalentes em cenjunto a até 20% {vinic por cento) das Cotas inicialmente
ofertadas, e de um Iote suplemeantar, a ser emitido na forma prevista no artigo 74 da Instrugio CVM
400, de até 525.000 {quinhentas e vinte e cinco mil} Cotas, perfazendo o montante de até
R552.500.000,00 {cinguenta e dois milhtes & quinhentos mil reais) na Data de Emissdc, equivalentes
em comunto a até 15% {quinze por centa) das Cotas inicialmente ofertadas.
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8.2.1. A cada nova emiss3o de Cotas do FUNDO, a subscrigdo das Cotas, objeto de oferta pablica de
distribuiggio devera ser realizada no prazo méaximo de 6 {seis) meses contado da data de divulgagdo do
anuncio de inicio de distribuicdo, conforme aplicavel. -

8.2.1.1. O ADMINISTRADOR podera encerrar a oferta publica de distribuigio antes do prazo indicado
no item 8.2.1, mediante a divulgacdo da anuncio de cncerramento e desde gue atingido o Patrim&nio
Minimo Inicial, ou, conforme o caso, 0 montante a ser definido em cada nova emissic.

8.2.2. As Cotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta referente a
cada emissdo de Cotas. Quando da subserico das Cotas, o investidor devera assinar o bolaetim de
subscrigdo e o termo de ciéncia de risco e adesdo ao Regulamento, para atestar que tomaou ciéncia [a)
do teor deste Regulamento; (b) do teor do prospecto da oferta de Cotas do FUNDO {“Prospecto”),
conforma aplicavel; (¢} dos riscos associados ao investimento no FUNDQ, descritos no item & deste
Begulamento; {d) da Politica de Investimento descrita no item 4 deste Regulaments; e (e} da
possibilidade de ocorréncia de patriménio liquide negativa, e, se for o caso, de sua responsabilidade
por conseguentes aportes adicionais de recursos.

8.3. Sera permitida a subscricdo parcial das Cotas da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, na forma
do item #.2 agima.

8.3.1. Caso findo o prazo para subscrigdo de Cotas da emiss3o inicial do FUNDO, Lenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior & do Patrimdnio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o
montante a ser definido cm cada nova emissdo, ADMINISTRADOR devera:

{a) devolver, aos subscritores que tiverem integratizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacBes do FUNDO, nas proporgdes
das Cotas integralizadas, deduzides dos tributes incidentes e das demais despesas e encargos do
FUNDO; &

{b} ern s tratando de primeira distribuigo de Cotas do FUNDO, proceder & liguidacio do FUNDO,
observado o disposto no item 16 abaixo, anexando ao requerimento de liquidag8o o comprovante da
devaolugdo a que se refere a alinea acima.

8.3.2. A subscrigdo de Cotas referente a cada nova emissdo serd feita mediante assinatura do boletim

de subscricdo, que especificara as condicBes da subscrigdo e inlegralizacio e serd autenticado pelo
ADMIMISTRADCR.
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8.3.3. O FUNDO entrard em funcionamento apds a subscricdo integral das Cotas de sua primeira
emissdo correspondente ao Patrimdnio Inicial e o cumprimento dos requisitos previstos na
regulamentagio especifica.

8.4. O FUNDQ, mediante prévia aprovag8o da assembleia geral de Cotistas, podera promaover emissdes
de novas Cotas para captacdo de recursos adicionais.

8.4.1, As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos iguais aos conferidas as
Cotas ja existentes, observado que, apds verificada pelo ADMINISTRADOR a viabilidade aperacional do
procedimento, a assembleia geral de Cotistas que aprovar a nova emissio de Cotas poders estabelecer
pericdo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas obhjeto da nova emissdo, durante ¢ qual as
referidas Cotas ndo dardo direito a distribuigo de rendimentos efou 3 amortizac3a de principal.

8.4.2. O prego de emissdo das novas Cotas serd determinado na assembleia geral de Cotistas gue
deliberar sobre a nova emissdo, devendo o ADMINISTRADOR submeter & referida assembleia uma

sugestdo sobre a forma de definigdo do prego de emissdo das novas Cotas.

8.4.3. N3o poderd ser iniciada nova distribuicio de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada
a distribuicdo anterior.

8.5. Sempre prejuizo do disposto nos itens 8.4 e seguintes acima, o ADMINISTRADOR fica autorizado
a emitir novas Cotas do FUNDO para ¢ fim exclusivo de aquisicio dos Ativos, sem necessidade de
aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que observadas as caracteristicas abaixo, devendo
ainda observar o disposto nos incisos (i} a {ix) do item 8.5.1 deste Regulamentao,

{a} Capital Miximo Autorizado e Preco de EmissSio. O capital maximo autcrizado para novas
emissbes de cotas do FUNDO serd de R$1.000.000.000,00 {um bilhic de reais) {“Capital Maximo
Autgrizado”), sende que o prego unitdrio de emissio sera definido conforme item 8.5.1, inciso | abaixo.

{b) Lote Adicional ¢ Lote Suplementar. Se assim aprovado pelo ADMINISTRADOR no ato pelo qual
aprovar a nova emissao, o montante total da oferta poderd ser acrescido {i) em até 20% (vinte por
cento), a critério do ADMINISTRADOR {"Lote Adicional”), conforme facultada pelo artigo 14, § 29, da
Instrucas CYM 400, sendo certo que as Cotas do Lote Adicional objeto da oferta serio destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta; & {iiem
até 15% (guinze por cento), a critério do ADMINISTRADOR (“Lote Suplermentar”), conforme facultado
pelo artigo 24 da instrugdo CYM 400, sendo certo tais Cotas podem ser emitidas em razdo da prestacio
de servigo de estabilizac8o de precos das Cotas ohjelo da Oferta.
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{c} Subscricdo. No ato da subscrigiio o subsceritor assinara o boletim de subscrigdo. Serd admitido
o direito de subscricio de sobras das Cotas objeto da oferta, caso assim permitido pela
regulamentagio aplicavel, observado os prazos e procedimentos operacionais disponibilizados pela
B3.

{d) Negociacdo das Cotas. As Cotas objeto da oferta serdo negociadas em mercado de bolsa
operacionalizado pela B3.

{e} Amortizacbes e Resgate. O FUNDO, por se tratar de um condominio fechado, ndo admite a

possibilidade de resgate antes de sua liquidagso, sendo admitidas amortizacdes nos termos do item

12.2 deste Regulamento.

8.4.1. Encerrado o processo de distribuicdo da 12 emissdo de Cotas, as novas emissdes de cotas
poderdo ser aprovadas pelo ADMINISTRADCR, observado o Capital Maximo Autorizado e o disposto
no itern 8.4 acima, ou por deliberagio pelos Cotistas em assembleia geral de Catistas, sendo que o ato
que deliberar pela nova emissdo de cotas deverd dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as
condigBes de subscricio das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizagio,
observado que:

{a} O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tends em vista a média do
preco das cotas do FUNDO no mercado secundério, podendo os Cotistas ou o ADMINISTRADOR,
conforme o caso, contudo, deliberar gue o valor de cada nova cota sera fixado com base - (i) na média
do preco de fechamento das Cotas do FUNDO no mercado secundsric nos 9C (noventa) dias
imediatamente anteriores a data do comunicado do FUNDO sohbre a emissio das novas Cotas objeto
da oferta; (it) ne valor patrimonial das Cotas, representade pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do FUNDG e o mimere de Cotas j& emitidas; efou {iii) nas perspectivas de
rentabilidade do FUNDO,

{b) Aos Cotistas em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO gue estejam registrados perante
a instituigdo escrituradora das Cotas, na data de corte estabelecida quando da aprovagdo da nova
emissdo, fica assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na subscrigio de
novas Cotas, na proporgdo do numero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
am prazo a ser definide nos documentos da respectiva oferta, desde gue no inferior a 20 {dez) Dias
Uteis, observado os prazos operacionais praticados pela B3.

{c) Ng nova ermissao, as Cotistas poderdo ceder seu direito de preferdncia entre gs cotistas ou a
terceiros.
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{d} As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
ja existentes.

{e) Sujeito ao gue vier a ser aprovado em relacdo a nova emissdo de Cotas, estas deverdo ser
integralizadas a vista e em moeda corrente nacional.

f Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das Cotas da nova emissdo dentro do prazo
regulamentar, o ADMINISTRADOR deverd fazer o rateio entre os subseritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporgdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liguides auferidos
pelas aplicacdes do fundo.

{g) Se a data de cumprimento de qualguer obrigagdo pravista neste Regulamento ow decorrente
de deliberagdo em assembleia geral de Cotistas coincidir com um feriado nacional, a data para o
cumprimento efetivo da obrigagio serd prorrogada para o Dia Util imediatamente subsequente.

th) E admitido que, nas novas emissées de Cotas, seja aprovado que a parcela da nova emissdo
ndo subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado no ato que aprovar
a nova emissdo uma guantidade minima de cotas ou um montante minima de recursos para 0s quais
sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicBes contidas nos artigos 30 e 31 da
Instrugiio CVYM 400.

iy Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada,
ainda gue parciatmente, a distribuigdo anterior.

8.6. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragges ideais do patriménio do FUNDG,
cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na

conta de depdsito das Cotas.

8.7. As Coias referentes a cada emissio serdo integralizadas a vista, no ato da subscrigdo, em moeda
corrente nacional, n8o havendo a assinatura de compromissos de investimento,

8.7.1. As Cotas de cada emissdo poderdo ser subscritas parcialmente, ohservado que as Cotas que n3o
farem subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta serfo canceladas pelo

ADMINISTRADOR nos termos da regulamentagdo em vigor,

8.8. As Cotas serda emitidas em classe Unica.
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8.9. Os Cotistas ndo poderio exercer quaisquer direitos schre os Ativos e Alivos de Liguide:
integrantes do patriménio do FUNDO.

8.10. Até que o registro de constituigdo e funcionamento do FUNDO previsto na regulamentagio
especifica seja concedido pela CVM, as importincias recebidas na integralizagio de Cotas da primeira
emissdc do FUNDO serdo aplicadas nos Ativos de tiguidez, cam liguidez compativel com as
nacessidades do FUNDO.

8.11. As Cotas do FUNDQ serdo registradas para distribuigdo no mercadao primario e para negaciacido
em mercado secunddario em mercado de baledo organizado e/ ou em mercado de bolsa, administradoes
peia B3,

8.11.1. Qualguer negociacdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercada de balcdo organizado, confarme determinado pala Lei n? 11.156, de 21 de novembro de
2005.

8.11.2. Para efeitos do disposto no item 8.11.1, ndo sdo consideradas negociacdo de Cotas as
transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de doacgia, heranga e sucessao.

8.12. Chservados os termos da legislacdo e regulamentacdo aplicdveis, o FUNDO podera contar com
o servico de formagio de mercado (market making}, sendo certo que caso 0s servigos de formador de
mercado das Cotas do FUNDO no mercade secunddric venham a ser contratados, serd diviigado
comunicade ac mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal
contratagdc.

8.12.1. £ vedado ao ADMINISTRADOR o exercicio da fungio de formador de mercado para as Cotas do
FUNDO. Acontratagdo de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR para o exercicio da fungdo de formador
de mercado deverd ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
Instrugdo CYM 472 A manutengae do servico de formador de mercado ndo sera obrigatdria

9. RESGATE. Considerando que o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, nio é

permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagic do FUNDO, caso em que se aplicard o
disposto no item 16 abaixo.

10. ENCARGOS. Além da remuneragdo do ADMINISTRADOR e dos demais prestadores de servicos do
FUNDO, constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas: {a) taxas, impostas ou contribuictes

federais, ostaduais, municipais ou autdrquicas gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos
e obrigagBes do FUNDO; (b) gastos com correspondéncia, impressaa, expedicio e divulgacio de
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relaterios e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas
neste Regulamento ou na Instrugcdo CYM 472; [¢) gastos da distribuicdo primdria de Cotas, bern como
com seu registro para negociagdo em mercado organizadeo de valores mokiliarios, inclusive despesas
de propaganda no periodo de distribuicdo das Colas; {d} honorarios e despesas do AUDITOR; (e}
comisses e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo despesas relativas 3
compra, venda, avaliagdo, locagdo ou arrendamento dos imdveis eventualmente integranles do
patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima e relativas acs Ativos e Ativos de
Liguidez que componham seu palrirnénio; (f} honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas
incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenagdo; (g} gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os imdveis
eventuaimente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2 4.1 acima, Ativos
e Ativos de Liquidez, bem coma prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguros ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servicos, no exercicio de suas respeclivas lungdes;
{h} gastos inerentes & constituicdo, fusdo, incorporagio, cisio, transformagio ou liguidagio do FUNDD
e realizacdo de assembleia geral de Cotistas; (i) Laxa de custddia de ativos financeiros, titulos cu valores
mobilidrios do FUNDO; (i) gastos decorrentes de avaliacfies que sejam obrigatdrias; (k) gastos
necessdrios @ manutengdo, conservagdo e reparos de imoveis eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO; {l} despesas com o registro de documentos em cartdrio; {m) honerdrios e
despesas do representante de Cotistas; {n) honorarios e despesas relacionados as atividades de
consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR em suas atividades
de anilise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imabilidrios e demais ativos da carteira do
FUNDQ, = de empresa especializada na administracio das locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimdnic do FUNDO, exploracdo do direito de superficie,
monitoramento e acompanhamento de projetos e comercializagdo dos respectivos imdveis
eventualmenie integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima, e a
consolidagdo de dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; {o) honaorarios e despesas relacionadas s atividades de formador de mercado para
as Cotas do FUNDO; e (p) taxa de ingresso e de saida dos Fundos Investidos e/ou dos Ativos,

10.1. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do FUNDO devem correr por
conta do ADMINISTRADOR.

10.1.1. Cs encargos previstos no inciso “c” do item 10, acima, em relag8o as ofertas primarias de
distribuigdo scrdo arcados pelos subscritores de novas cotas, nos termos do item 7.4, acima.

10.2. O ADMINISTRADOR poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio das
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo.

41

185




rdbvm

106.3. Os custos refacionados aos servigos de (&) escrituragdo de Cotas; (¢} gestdo dos valores
mohbilidrios integrantes da carteira do FUNDO; e (d) servigos de tesouraria, controle e processamento
dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO sero suportadas
pelo ADMINISTRADOR.

10.4. Caso o patrimdnio liquide do FUNDO se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, ©
ADMINISTRADCR deverd convocar assembleia geral de Cotistas, nos termos do item 15 deste
Regulamento, para discussdo de solugBes alternativas a venda dos Ativos efou dos Ativos de liguidez
do FUNBO.

10.4.1. Caso a assembleia geral de Cotistas prevista no item 10.4 nio se realize ou ndo decida por uma
solucdo alternativa & venda de Ativos efou dos Ativos de Liquidez do FUNDO, e na hipétese de o
mentante obtido com a alienagdo dos Ativos g/ou dos Ativos de Liguidez do FUNDO ou com a cessio
de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda de Ativas e/fou dos Ativos de Liquidez do
FUNDO no sgja suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serfio chamados para aportar
capital ne FUNDO a titulo de resgate de suas Cotas para que as obrigagdes pecunidrias do FUNDO
sajam adimplidas.

11. POLITICA DE DIVULGACAD DE INFORMACC)ES. O ADMINISTRADOR prestard as informacdes
periddicas e disponibilizard os documentos relatives a informagBes eventuais scbre o FUNDO aos
Colistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentagio especifica e observada a
periodicidade nela estabelecida (“INFORMAGOES DO FUNDO™),

11.1. As INFORMAGOES DO FUNDO serdo divulgadas na pagina do ADMIMNISTRADOR na rede mundial
de computadores {www bancointer.com.br), em lugar de destague e disponivel para acesso gratuito,
o mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.

11.2. O ADMINISTRADOR manterd sempre disponivel em sua pdgina na rede mundial de

computadores {www bancointer.com.br} o Regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente e
atualizada.

11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente & divulgagio das INFORMAGOES DO FUNDO referida no
item 11.1, enviard as INFORMAGOES DO FUNDO & entidade administradora do mercado organizado

em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas 3 negociagio, bem como 3 CVM, através do Sistema de
Envie de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadares.
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11.4. As INFORMACOES DO FUNDO poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrfnico ou
disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

11.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata disseminagdo dos fatos relevantes
relativos ao FUNDO.,

11.5.1. Considera-se relevants, para os efeitos do item 11.5 acima, qualquer deliberacio da
assembleia geral, do ADMINISTRADOR, ou qualquer ocutro ato ou falo que possa inlluir de mode
ponderavel {a) na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, {b) na decisdo dos
investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e {c) na decisdo dos investidores de exercer
quaisguer direitos inerentes a condicdo de titular de Catas ou de valdrrzs mabiliarics a elas
referenciados.

12. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZACAD EXTRAORDINARIA. ©
ADMINISTRADOR distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagio de assembieia gerat de
Cotistas, no minimo, 95% {noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
& 31 de derembro de cada ano.

12.1. Apos o encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 {primeira) emissao do
FUNDD, a distribuicdo de rendimentos prevista no item 12 acima podera ser reafizada mensalmente,
até 0 102 (décima) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo
de anlecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de lucros
auferidos ndo distribuido, conforme apurado com base em balanco ou balancete semestral, serd pago
na prdxima data prevista para distribuigio de rendimentos, observados os procedimentos da B3,

12.1.1. Exclusivamente durante a oferta publica de distribuigda das Cotas da 12 (primeira) emissdo do
FUNDO, ¢ observada a obrigagdo de distribuigdo semestral de rendimentos nos termos do paragrafo
dnico do artigo 10 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme afterada, o FUNDO samente
reatizard distribuicfes de rendimentos, a critério do ADMINISTRADOR, caso tenham sido atendidos os
seguintes requisitos: {a) as Cotas scjam admitidas 3 negociagdo exclusivamente em bolsas dc valores
ou no mercado de balcdo organizado, nos termos do inciso Il do caput do-artigo 32 da Lein® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004; e (b) o FUNDO possua, no minimo, 50 {cinquenta) Cotistas, conforme
inciso | do pardgrafo Unico do mesmo artigo da referida lei.

12.2. Nas casos previstos no item 4.3.1 acima, o saldo de caixa referido ne item 4.3 acima poders ser
distribuido aos Cotistas, a titulo do amortizagio de rendimentos {distribuicio adicional de
rendimentos) e/ou amortizag3o de pringipal.
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12.2.1. s valores previstos no iterm 12.2 acima serdo distribuldos aocs Cotistas sempre na proxima
data prevista para distribuigdo de rendimentos nos termos do item 12.1 acima, observados os
procedimentos estabelecidos pela B3.

12.2.2. Fardo jus aos valores de que trata os itens 12.1 e 12.2, bem comao respectivos subitens acima,
os titulares de Cotas do FUNDO na fechamento do Gitimo Dia Util de cada més de apuraciio dos lucros
auferidos, de acordo com as contas de deposito mantidas pela instituicdo responsdvel pela prestacio
de servigos de escrituracdo das Cotas do FUNDO.

12.3. O ADMIMISTRADOR utilizara as disponibilidades do FUNDO para atender as suas exigibilidades,
observada a seguinte ordem de preferéncia: [a}) pagamentc dos encargos previstos neste
Regulamento, e {b) distribuicio dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista no 12.

12.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas farda jus a distribuigio de
rendimentes em igualdade de condigfes.

12.5. Os pagamentos de que trata este itemn serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio
de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outre
mecanisma de transferéneia de recursos autorizado pela BACEN.

13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTQ. O ADMINSITRADOR, no exercicio das atividades de gestdo da
carteira do FUNDO, exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos
Ativos de Liguidez e aos demais ativos integrantes do patrimdnio do FUNDO, na qualidade de
representante deste, norteado pela lealdade em relaciio aos interesses dos Cotistas e do FUNDO,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias.

13.1. & ADMIMISTRADOR, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer direito de

voto nas assembleias relativas aos Ativos ¢ Ativos de Liquide? objeto da Politica de Investimento pelo
FUNDO.

13.2. O ADMINISTRADOR exercera 0 voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientagbes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento
do FUNDG, sendo gue o ADMINISTRADOR tomard as decisBes de voto com base em suas proprias
convicgbes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do FUNDO sempre
na defesa dos interesses dos Cotistas.
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13.3, A politica de exercicio de voto utilizada pelo ADMINISTRADOR pode scr cncontrada em sua
pagina na rede mundial de computadores {www.bancointer.com. br}.

14, TRIBUTAGAQ. Para ndo se sujeitar & tributagfio aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO ndo aplicara
recursos erm empreendimento imobilidrio gue tenha como incorporador, construtor au sécio, cotista
gue detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% {vinte e cinco por
cento) das Cotas do FUNDO emitidas. Para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas fisicas,
0 ADMINISTRADOR cnvidara melhores esforgos para que (a) os Cotistas do FUNDO ndo sejam titulares
de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do FUNDO; (b} as respectivas Cotas
ndo derem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDG,; (c] o FUNDO receba investimento de, no mintma, 50 {cinquental Cotistas; e {d) as Catas,
quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas
de valores cu mercado de balc3e organizado.

15. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O ADMINISTRADOR convocard os Cotistas, com aniecedéncia
minima de {a} 30 ({trinta) dias de antecedéncia da data de sua realizagio, para as assembleias gerais
ordinarias, e {b} 15 [quinze) dias de antecedéncia da data do sua realizagiio, no caso das assembleias
gerais extraordinarias, por correspondéncia efou correio eletrdnico, para deliberar sobre assuntas do
FUNDO. A presenga de todos os Cotistas supre a convocagdo por correspondéncia e/ou por correio
eletrdnico e dispensa a ohservancia dos prazos acima indicadas.

15.1. A convocagdo da assembleia geral de Cotistas, da qual constarda o dia, 3 hora e o local em que
serd realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera epumerar,
expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia geral de Cotistas.

15.1.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocacio {pedendo ser mantidas até
a data da assembleia geral de Cotistas), {a) em sua pdgina na rede mundial de computaderes, {b) no
Sistema de Envio de Docurnentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e
(c} na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDOQ sejamn
admitidas a negociacio, todas as informagdes e decumentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto em assembleias gerais de Cotistas,

15.1.2. Os Cotistas que representerm, no minimo, 5% (cinco per cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes eleitos nos termos deste Regulamento poderdo solicitar que o ADMINISTRADOR
convaque assembieia geral de Cotislas, no prazo maxime de 30 {trinta) dias contados do recebimento

da solicitagdo, observada gue neste casa as deliberacBes serfio tomadas mediante consulta formaf,
nos termos do item 15.4 abaixo.
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15.1.3. Por ocasido da assemnbieia geral ordindria, 0s tilulares de, ne minimo, 3% (trés por cento} das
cotas emitidas, conforme: calculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocagdo da respectiva assembleia geral, ou representantes dos Catistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ac ADMINISTRADOR, a inclusdn de matérias
na ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser ordinadria e extraordinaria, desde que referido
reguerimento {a) esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito
de voto, observado ¢ disposto na regulamentacdco especifica; e (b) seja encaminhado em até 10 {dez)
dias contados da data da convocacdo da assembleia geral ardindria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informacgdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentagdo em vigor também incluird a
declaragic fornecida nos termos do item 15.6.1, abaixo, sem prejuizo das demais informagtes exigidas
nas termas da regulamentacdo especifica.

15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item
15.1.3 acima, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nas alineas (a) a {c) do item
15.1.1, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto noitem 15.1.3, o pedido

de inclusdo de matéria na pauta, bem come os decumentos encaminhadaos pelos solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente
a assernbleia geral de Cotistas deliberar sobre:

{a) demonstragoes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;
{b} alteracdo do Regulamento;

{c) destituigio do ADMINISTRADOR na condigBo de prestador de servigos de administrador, gestor ou
custodiante do FUNDO,

{d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR;
{e) emissdo de navas Cotas acima do limite definido no item 8.5 acima;
{f) fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagde do FUNDO;

(g) dissolugdo e liguidagdo do FUNDO quando nfio prevista e disciplinada neste Regulamento;
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{h} alteragdo do mercado em que as Cotas sfo admitidas 3 négociagdo;
{i) apreciagdo de laudo de avallag@io de bens e direitos utilizados na integralizagsio de Cotas do FUNDQ:;

{i) eleigdo, destituicdo e fixagdo de remuneracio de representantss dos Cotistas, eleitos em
conformidade com a disposto neste Regulamento, assim como o valar mdximo das despesas gue
poderdo ser por eles incorridas;

{k) alteragdc da Taxa de Administracac;

{l} aprovagdo dos atos que configurem potencial canflito de interesses nos termos do inciso X1 do
artigo 18 da Instrugdo CVM 472,

{m) alteragdo do prazo de duragédo do FUNDO,

15.2.1. O Regulamento do FUNDO poderd ser alterado, independentemente de assembleia geral de
Cotistas, sempre gue tal alteragdo decorrer exclusivamente da negessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, de adeqguacdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude
da atualizagdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou do AUDITOR, tais como alteragic na razdo
social, endere¢o e telefone.

15.2.1.1. As alteragdes referidas no item 15.2.1 acima devern ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contades da data em que tiverem sido
implementadas.

15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-d com qualquer nimero de Cotistas e as deliberagdes
serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes & assernbleia geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas & consubta formal realizada na forma do item 15.4 abaixo,
cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagdo &s mateérias previstas noitern 15.2 acima, alineas
{b, (e}, (d), {f) (g), (i), {k} ¢ {1}, que dependem da aprovacio de Cotistas que representem, no minimoa,
a maioria de votos dos Cotistas presentes e gue representam: {a) 25% (vinte e cinco por cento), ng
minimo, das Catas emitidas, se ¢ FUNDO tiver mais de 100 {(cem) Cotistas, ou {b) metade, na minimao,
das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver até 100 {cem) Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas poderd
serinstalada com a presenga de umm dnico Cotista, de modo gue apenas considerar-se-a ndo instalada

a Assembleia Geral de Cotistas na hipdtese de nfo comparecimento de nenhum Cotista & respectiva
assembleia.
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15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3 acima deverdo ser determinados com base ng ndmero
de Cofistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia,
cabendo ag ADMIMISTRADCR informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicdvel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas 3 deliberacfo por quorum qualificade.

15.3.2. Somente podem volar na assembleiz geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores constituidos ha menaos de 1 {um) ano.

15.3.3. Nio podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceio se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos
demais Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procura¢do que se
refira especificamente 3 assembleia geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto:

{a) o ADMINISTRADOR;

(b} os sécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR,;

{c} empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus sécios, diretores e funcionarios;

{d} os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

{e) o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacio do patriménio do FUNDQ; e

{f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia efou por correic eletrinico, desde
que a convocagdo indigue essa possibilidade e estabelega os critérios para essa forma de voto, gue
ndo exclui a realizagio da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberagSes
serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidas por correspondéncia, observados os
quoruns previstos no item 15.3 acima.

15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definird os procedimentos a serem seguidos, as deliberacBes
da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunifo de

Cotistas, em que {a} os Colistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correin eletrdnico ou
telegrama; e (b) as decis@ies serdo tomadas com base na maiorta dos votos recebidos, observados os
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qudruns previstos no item 15.3 acima e desde que sejam observadas as formalidades previstas neste
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

15.5. O ADMINISTRADGR enviard, no prazo de at2 & {oito) dias apds a data de sua realizacio, ata da
assembleia aos Cotistas, por correspondéncia efou por correio eletrénico.

15.6. A assembleia geral podera eleger 1 {um) representante de Cotistas, com o mandato de 1 {um)
ano, com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovacic
das demonstragdes financeiras do FUNDO, sendo permitida a recleigio, para exercer as funcées de
fiscalizagdo dos empreendimentos a serem adquiridos pelo FUNDO na forma permitida noitemn 4.2.4.1
acima e demais investimentos do FUNDC, em defesa dos direitos e interasses dos Cotistas.

15.6.1. Somente pode exercer as fungdes de representante das Cotistas, pessoa natural ou juridica,
que {a} seja Cotista; {b} nfo exerca cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou preste ac ADMINISTRADOR assessoria de qualquer naturezas; {c}
ndo exerga cargo ou fungdo na sociedade empreandedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do FUNDO, ou preste-The assessoria de qualguer natureza; (d) ndo seja administrador
ou geslor de outros fundos de investimento imobilidrio, (&) nfo esteja em conflito de interesses com
o FUNDO, e (f) ndo esteja impedido por lei especial cu tenha sido condenade por crime falimentar, de
prevaricago, peita ou suborno, concussdo, peculato contra a economia popular, a & piblica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos,
nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CvM. Compete
ao representante de Cotistas Ja eleito informar ac ADMINISTRADOR e aos Cotislas a superveniéncia
de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungio,

15.6.2. Aremuneracdo do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.8, assim como o valor
méximo das despesas que poderdio ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades sera definida
pela mesma assembleia geral que o elegeu ou elegeram.

15.6.3. A eleicdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maiora dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo {a} 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando
o FUNDO tiver mais de 100 {cern) Cotistas, ou (b) 5% (cinco por cente) do total de Cotas emitidas,

guando o FUNDC tiver até 2100 {cem) Cotistas.

15.6.4. A fungo de representante dos Cotistas é indelegdvel,
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16. LIQUIDACAD. O FUNDO serd liguidado por deliberacio da assembleia geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liguidagdo descritos neste
Regulamento.

16.1. 530 eventos de liguidaciio antecipada, independentemente de deliberagdo em assembleia geral
de Cotistas, sem prejuizo das demais hipoteses previstas nos termaos da legislagdo e regulamentacio
e vigor:

{a} desinvestimenta com relago a todos os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
FUNDO, conforme o item 4.3 acima e seu respectivo item;

{b) rendncia e n3o substituicdo do prestadar de servicos de gestiio efou de custddia em até 60
{sessenta) dias da respectiva ocorréncia;

{c) descredenciamento, destituigdo, ou rendncia do ADMINISTRADOR, observado o disposto no item
1.2.2,, acima; cu

{d} ocorréncia de patriménio liquide negativo apds a alienacdo dos Ativos e Ativos de Liquidez da
carteira do FUMNMDO, nos termos do itern 10.4.1.

16.2. A liquida¢do do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serfio realizados apds {a) alienacdo
da totalidade dos Ativos e Ativas de Liquidez integrantes do patnmnio do FUNDQ; {b) alienagio dos
valores mobilidrios integrantes do patrimdnio do FUNDO em bolsa de valores, em mercado de halcio
organizada, em mercado de balcio ndo organizado ou em negociacdes privadas, conforme o tipo de
valor mobiliario; (c) slienagdo da totatidade dos imdveis eventualmente integrantes do patrimbnio do
FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 deste Regulamento; e {d) a cessdo de rocebiveis
eventualmente gerados no processo de venda dos imdveis eventualmente integrantes do patrimonio
do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima e demais Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO.

16.3. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDQ, as
Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional cu em Ativos e/ou Ativas de Liquider integrantes
do patrimdnio do FUNDQ, se for o caso, no prazo maxime de 30 {trinta) dias contadeos da data da
assembleia geral de Cotistas que defiberou pela liquidagio do FUNDO ou da data em gue ocorrer um
evento de liquidagdo antecipada, observado, se for ¢ caso, o item 10.4.1.

16.3.1. Para 0 pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisio do
mantante obtido com a alienagdo dos Ativos efou Ativos de Liquidez do FUNDO, deduzide das
despesas e demais exigibilidades do FUNDD, pelo nimero de Cotas emitidas pelo FUNDO,
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16.4. Caso ndo seja possivel a liquidacio do FUNDO com a adogdo dos procedimentos previstos no
item 16.2 acima, o ADMINISTRADCR resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e
Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo prego em gue se encontram contabilizados na carteira do FUNDO
e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 16.2.1 acima.

16.4.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
Ativos e Ativos de Liguidez do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.4.2. Na hipdtese da assembleia gerat de Cotistas referida acima n3o chegar a acarde sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e Ativos de Liguidez a titulo de ressate das Colas, os Alivos e
Ativas de Liquidez do FUNDO serfio entregues aos Cotistas mediante a constituigio de um cendominio,
cuja fraclo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgio de Cotas detida por cada
urn sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituigdo do condominio acima referido, o
ADMINISTRADOR estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas naste
Regulamento, ficando autorizado a liguidar o FUNDC perante as autoridades competentes.

16.4.3. O ADMINISTRADCR devera notificar os Cotistas para gue elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro. Caso a eleicdo ndo ocorra no praze de 15 {quinze)
dias contados da notificagdo, o ADMINISTRADOR poderd promaver a consignacio dos ativos, na forma
do artige 334 do Codigo Chvil Brasileiro.

16.4.4. G ADMINISTRADOR continuara prestando servigos de custédia pelo prazo improrrogével de 20
{trinta) dias, contade da notificac3o referida no itern anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleite pelos Cotistas indicard ao ADMINISTRADOR, hora e local para que seja feita a
entrega dos Ativos efou Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, 6 ADMINISTRADOR poderd promover
0 pagamento em consignagdo dos Ativos efou Ativos de Liguider da carteira do FUNDO, em
conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileire.

16.5. Nas hipdteses de liquidagio do FUNDO, 0 AUDITOR devers emitir relatério sobre a demonstracio
da movimentagdo do patriménio liquide, compreendendo o periodo cntre a data das Gltimas
demanstragBes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

16.5.1. Deverd constar das notas explicativas as demonstrages financeiras do FUNDQ andlise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigBes equitativas e de acordo com 3

regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.
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16.6. Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelzmento do registro do
FUNDO, madiante o encaminhamanta 3 OV da seguinte documentagio:

{@) no prazo de 15 (cunze) dias: (i) ¢ termo de encerrarments firmado pale ADMINISTRADOR em cawn
de pagamente integral aos Cotistas, ou a ata da assernbleia geral que tenka deliberado a liguidacio
do FUNDC, guande for o case; e (i) & comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CRP:

o

{b) no prazo de S0 (noventa) dias, a demonstrzcio de movimentag3s de patrimonio do FUNDO a cue
se refere o item 16.5, acampanhada do relatério do AUDITOR,

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. (s atos ou fatos relevantes que pessam nfluencias, direta cu
indiratamente, 25 decisdes de investimerto no FUNDO serSo imedizarmente cwulpados pela
ADMINISTRADCR, pelos masmos meios indicacos nos itens 11.1 e 17.3 deste Reputamento, confarme
estabelecido na Palitica de Divulgagio de Atos e Fatos Relevantes para Fundes de Investimentos
irobrliarios disponivel na pagira do ADMINISTRADOR na rede mundizl de computadores
fwww.bancointe”.com.briinter-drvm).

18. CORRESPONDENCIA ELETRONICA. Corsicera-se o correic eletrénico forma da corraspondéocia
vélida ertre o ADMINISTRADOR ¢ ¢ Cotista, inclusive pare comvocacio de assembleias gerais ga

Cotistas e procedimento de cansults formal.

19, FALECIMENTQ QU INCAPACIDADE DO COTISTA. Fm caso de morte ou incapacidads de Consts. até
o moments da adjudicagdo da partitha, 0 representante do espélio ou do incapar exercerd as diveitos
e cumprird as obrigagbes, perante o ADMIN!'STRADOR, que cabiam ao de cujus ou &0 capar,

abservadas s prescrices legais.

20. EXERCICIO SOCIAL. O exercicio social do FUNDO tem inicio em -9 de julho de cada ano & térming

2r 30 de junhc do ane subsequente.

21. FORO. Mz eleito o foro dz Cidade de Belo Harizonke para dirimir quaiguer controvérsiz relativa a

J
&y

este Repgulamento.

Uhng,.
Belo Horizonte, 13 de fevereire de 2020. . Q’}e %&r
b |
INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MUBTL] LTBAN

Mareo Tilio Guimardes
Biretor
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ANEXO III

INSTRUMENTO PARTICULAR DA 22 ALTERAGCAO DO REGULAMENTO QUE RATIFICOU E RETIFICOU
DETERMINADAS CARACTERISTICAS DA PRIMEIRA EMISSAO E A OFERTA

197



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

198



nterdovm

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/ME N¢ 18.945.670/0001-46
ATO DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTO PARTICULAR DA 22 (SEGUNDA) ALTERACAO DO REGULAMENTO DO IFI-E INTER FUNDO

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ/ME: 36.293.425/0001-83
(“FUNDQ”)

Pelo presente instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo
Horizonte, na Avenida Barbacena, n® 1.219, 212 andar - parte, Bairro Santo Agostinho, CEP 30.190-
131, inscrita no CNPJ/ME sob n?® 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de carteira
de valores mobilidrios, custodia de ativos e escrituracdo de valores mobilidrios por meio dos Atos
Declaratérios da CVM n? 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013, n? 13.799, expedido em 29
de julho de 2014, e n? 16.125, expedido em 24 de janeiro de 2018, respectivamente
(“ADMINISTRADOR”), na qualidade de ADMINISTRADOR do FUNDO, neste ato representada de
acordo com seu Contrato Social, nos termos da legislacdo e regulamentacao vigentes, resolve, por
meio do presente instrumento de alteracdo do regulamento do FUNDO (“Instrumento de

Alteragdo”):

1.  Alterar o Capital Médximo Autorizado do FUNDO, de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais),
para R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais).

2.  Alterar a data de encerramento do exercicio social do FUNDO.

3.  Alterar e consolidar o regulamento do FUNDO, cujo novo teor consta do Anexo | ao presente

instrumento (“Regulamento”).

4. Ratificar e retificar determinadas caracteristicas da 12 (primeira) emissdo de Cotas do FUNDO,
em série Unica, as quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo com melhores esforcos de
colocagdo, nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Oferta” e

“Instrucdo CVM 400", respectivamente), com as seguintes caracteristicas principais:

(i) Ndmero da Emissdo: A presente emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de cotas do
FUNDO (“Primeira Emissdo”).

(ii) Data de Emissdo: Serd a data da primeira integralizagdo de cotas do FUNDO.
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(iii) Quantidade de Cotas da Primeira Emissdo: 4.150.000 (quatro milhdes e cento e cinquenta mil)
cotas, podendo ser (a)aumentada em virtude das Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo
definido), ou (b) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que

observado o Montante Minimo (conforme abaixo definido).
(iv) Classe(s) de Cotas: classe Unica.
(v) Preco de Emiss3o das Cotas da Primeira Emissdo: R$100,00 (cem reais) por cota.

(vi) Taxa de Ingresso e/ou Saida: O FUNDO nédo cobra qualquer taxa de ingresso para a subscri¢do

de Cotas ou de saida.

(vii) Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Primeira Emissdo: Sera admitida a distribuicdo
parcial das cotas (“Distribuicdo Parcial”), respeitado o montante minimo de 500.000 (quinhentas mil)
cotas, perfazendo o montante de R$50.000.000,00 (cinquenta milhBes de reais), para a manutencio
da Oferta (“Montante Minimo”), de forma que as cotas ndo subscritas poderdo ser canceladas
automaticamente pelo ADMINISTRADOR do FUNDO, a qualquer tempo até o final do prazo da
distribuicdo. Caso ndo sejam subscritas cotas correspondentes ao Montante Minimo, o FUNDO sera
liquidado, nos termos do artigo. 13, §29, Il da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrugcdo CVM 472”) e a Primeira Emissdo serd cancelada.

(i}  Lote Adicional: Sdo as Cotas adicionais que representam até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até R$83.000.000,00 (oitenta e trés milhdes de reais mil
reais), correspondente a 830.000 (oitocentas e trinta mil) Cotas, quantidade esta que poderd ser
acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condi¢cdes das Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do ADMINISTRADOR, conforme faculdade
prevista no artigo 14, § 29, da Instrucdo CVM 400. Tais Cotas sdo destinadas a atender um eventual

excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

(ix) Montante Minimo por Investidor: O montante minimo por investidor sera correspondente a

RS100 (cem reais) ou 1 (uma) Cota.

(x) Destinagdo dos Recursos da Primeira Emissdo: Os recursos liquidos da Primeira Emissdo serdo

destinados conforme a politica de investimento definida no Regulamento do FUNDO.

(xi) Ndmero de Séries da Primeira Emissdo: A Primeira Emissdo sera realizada em série Unica.
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(xii) Forma de Distribuicdo da Primeira Emissdo: Oferta nos termos da Instrugdo CVM 400, da

Instrucdo CVM 472 e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis.

(xiii) Procedimento para Subscri¢cdo e Integralizagdo das Cotas da Primeira Emissao: As cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, pelo qual o

subscritor devera integralizar as cotas subscritas em moeda corrente nacional.
(xv)  Tipo de Distribuigdo: Primaria.

(xv) Publico Alvo da Oferta da Primeira Emissdo: As cotas do FUNDO poderdo ser subscritas ou
adquiridas por pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no

Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.
(xvi) Direito de Preferéncia: Ndo havera direito de preferéncia na subscricdo de cotas do FUNDO.

(xvi)  Direitos das Cotas: As cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no Regulamento
do FUNDO.

(xvii)  Periodo de Colocagdo: As cotas da Primeira Emissdo deverdo ser distribuidas em até 06 (seis)

meses apos o seu inicio.

(xix) Regime de Distribuicdo: As cotas serdo distribuidas publicamente em regime de melhores

esforgos de colocacéo.

(xx) Distribuidor: A distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo serd realizada pelo
ADMINISTRADOR, em conjunto com o Banco Bradesco BBI S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios com estabelecimento na cidade de Sdo Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.309, 10° andar, CEP 04543-011,
inscrita no CNPJ sob o n? 06.271.464/0103-43 (“Bradesco BBI”), sendo admitida a participagdo de

outras instituicBes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.

5. Submeter o presente Instrumento a CVM, bem como os demais documentos exigidos pela

regulamentacdo aplicavel, necessarios a realizacdo da oferta de cotas do FUNDO.

Estando assim deliberada a matéria acima indicada, é assinado o presente em 2 (duas) vias de igual

teor e forma.
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Belo Horizonte, 10 de junho de 2020
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REGULAMENTO DO IFI-E INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ/ME: 36.293.425/0001-83

1. ADMINISTRAGAO. A administracdo do IFI-E INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
(“FUNDO”) sera exercida pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na Avenida Barbacena, n? 1.219, 212 andar - parte, Bairro Santo
Agostinho, CEP 30.190-131, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administrador de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n2 13.432, de
09 de dezembro de 2013 (“ADMINISTRADOR”), ou quem venha a substitui-la.

1.1. OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para

administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacGes previstas na legislacdo e

regulamentacdo aplicdvel e neste regulamento (“Regulamento”):

(a)

(b)

(c)

(d)

providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imoveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens imdveis e direitos sobre tais bens imdveis que excepcionalmente venham a ser
integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 abaixo, que tais
ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; (ii)
ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR; (iii) ndo
compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagio do
ADMINISTRADOR; (v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de
cotas de emissdo do FUNDO (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de
Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a
documentacdo relativa aos Ativos e Ativos de Liquidez e as operagdes do FUNDO; (iv) os
registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdénio do FUNDO; e (v) o arquivo dos
relatorios do AUDITOR (conforme abaixo definido) e, quando for o caso, dos representantes
de cotistas e dos prestadores de servicos do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢do primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo FUNDO;
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(e)

(f)

(g)

(h)

(i)

(i)

(k)

()

(m)

(n)

nterdovm

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida na alinea “b” até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacgdo previstos neste Regulamento e na legislacdo e

regulamentacdo aplicaveis;
manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

observar as disposi¢Ges constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissdo de Cotas
do FUNDO (“Prospectos”), se houver, bem como as deliberagGes da assembleia geral de

Cotistas;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO

e aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos

imobilidrios sob sua responsabilidade;

selecionar os bens e direitos que comporao o patrimdnio do FUNDO, de acordo com a Politica
de Investimento prevista neste Regulamento;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execugdo da Politica
de Investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do
FUNDO, observados os termos e condi¢Ges da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

1.2. VEDACOES. E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas respectivas funcées e utilizando

os recursos do FUNDO:

(a)

receber depdsito em sua conta corrente;
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(g)

(h)

(i)

()

(k)

()
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conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer

modalidade;
contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

aplicar no exterior recursos captados no pais;
aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio FUNDO;

vender a prestagdo as Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacdo via chamada de capital;
prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia geral, realizar opera¢des do FUNDO
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR,
entre o FUNDO e o empreendedor na hipdtese de eventual aquisicdo de direitos reais
relativos a bens imodveis eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO na forma
permitida no item 4.2.4.1 abaixo, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, entre
o FUNDO e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patrimonio do FUNDO, nos termos da regulamentacdo especifica, e/ou entre o
FUNDO e o representante de Cotistas, eleito nos termos do item 15.6, abaixo;

constituir 6nus reais sobre os iméveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na

legislacdo, na regulamentacgdo aplicavel e neste Regulamento;

realizar operagdes com ac¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicGes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acgGes, de exercicio de bdnus de
subscricdo, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo e nas
hipdteses em que tais a¢des ou outros valores mobilidrios sejam adquiridos em virtude de
excussdo de garantias vinculadas aos Ativos (conforme abaixo definido) de titularidade do
FUNDO;
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(m)  realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagBes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. Observadas as vedag¢Bes constantes do item 1.2, acima, o FUNDO podera emprestar seus
titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagSes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) ou pela CVM

Ou usa-los para prestar garantias de operag¢des préprias.

1.3. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR deverd ser substituido nas hipdteses de
renuncia, destituicdo por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM

e liquidacdo extrajudicial, observado o disposto na legislacdo e regulamentacdo aplicavel.

1.3.1. Na hipdtese de rendncia do ADMINISTRADOR, este fica obrigado a convocar imediatamente a
assembleia geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do FUNDO,

conforme aplicdvel, a qual devera ser realizada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia.

1.3.1.1. Na hipdtese de rendncia, de descredenciamento do ADMINISTRADOR pela CVM, ou de
destituicdo do ADMINISTRADOR em assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a permanecer
no exercicio de suas funcgBes até que (a) com relacdo aos Ativos e Ativos de Liquidez (conforme
abaixo definido), o novo administrador assuma suas fungdes, e (b) especificamente na hipdtese de
renuncia e de destituicdo, com relagdo aos imoveis eventualmente integrantes do patrimoénio do
FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 deste Regulamento, até que seja averbada, no cartério
de registro de imdveis, nas matriculas referentes a tais bens imdveis e direitos sobre esses, a ata da
assembleia geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartdrio de registro de titulos e

documentos competente.

1.3.2. Na hipétese de o ADMINISTRADOR renunciar as suas funcdes ou ser descredenciado pela
CVM, e a assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso “i” do item 1.3.1 acima ou o item 1.3.3.
abaixo, conforme o caso, (a) ndo nomear instituigdo administradora habilitada para substituir o
ADMINISTRADOR, ou (b) ndo obtiver quérum suficiente, observado o disposto no item 15 deste
Regulamento, para deliberar sobre a substituicdo do ADMINISTRADOR ou a liquidagdo do FUNDO, (i)
o ADMINISTRADOR deve permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituicdo, que

deve ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de liquidagdo do FUNDO pelo
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ADMINISTRADOR, no caso de renuncia, ou (ii) a CVYM deve nomear administrador temporario até a

eleicdo de nova administracdo, no caso de descredenciamento.

1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham, ao menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocacdo da assembleia geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR ou a CVM, no caso de

w:n
|

descredenciamento, ndo convoque a assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso do item
1.3.1, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia ou do descredenciamento do ADMINISTRADOR

pela CVM, conforme o caso.

1.3.4. Exclusivamente no caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabera ao liquidante
designado pelo BACEN, convocar a assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar tal liquidagdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do
FUNDO.

2. PRESTADORES DE SERVICOS

2.1, Além das atividades relacionadas a administragdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR sera

responsavel pela prestagdo dos seguintes servicos para o FUNDO:

2.1.1. CUSTODIANTE. A custddia dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO
serd exercida pelo ADMINISTRADOR, como custodiante do FUNDO ou quem venha a substitui-lo. O
ADMINISTRADOR prestard ainda os servicos de tesouraria, controle e processamento dos ativos

financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

2.1.2. ESCRITURACAO DE COTAS. O ADMINISTRADOR prestarda os servigos de escrituracio de Cotas do
FUNDO.

2.1.3. GESTAO DA CARTEIRA DO FUNDO. A gestdo da carteira do FUNDO serd exercida pelo
ADMINISTRADOR, devidamente autorizado pela CVM a exercer a atividade de administrador de
carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n? 13.432, de 09 de dezembro de

2013 ou quem venha a substitui-lo.
2.2. O ADMINISTRADOR contratard, em nome do FUNDO, os seguintes prestadores de servigos:
2.2.1. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar

os servigos de auditoria independente do FUNDO (“AUDITOR”), observados os termos e condi¢cdes

estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagdo.
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2.3. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR NO EXERCICIO DA GESTAO DA CARTEIRA DO FUNDO.

Constituem obrigacBes e responsabilidades do ADMINISTRADOR, no exercicio da gestdo da carteira

do FUNDO, além das atribuicdes que Ihe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor

e das demais disposi¢des deste Regulamento:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(g)

(h)

(i)

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagao
em assembleia geral de Cotistas, os Ativos e os Ativos de Liquidez que poderdo vir a fazer
parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento definida neste
Regulamento, inclusive com a elaboracdo de analises econémico-financeiras, se for o caso,

observado o quanto disposto no item 2.3.1., abaixo;

celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execu¢do
da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
do FUNDO, fiscalizando os servigcos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servigos
relativos aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO que

eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no item 2.3.3 abaixo;

monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizacdo das Cotas e a evolugdo do valor
do patrimonio liquido do FUNDO;

sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento no que se refere as

competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO,

observado o quanto disposto no item 2.3.1., abaixo;
elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO; e
implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando a manutencdo,

conservacgdo e reparos dos imdveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do

FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 abaixo.
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2.3.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 2.3., acima, a responsabilidade pela gestdo dos
ativos imobilidrios eventualmente detidos pelo FUNDO, observado o quanto disposto no item 4.2.4.1
abaixo, compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade fiduciaria de

quaisquer bens imdveis do FUNDO.

2.3.2. O ADMINISTRADOR possui amplos e irrestritos poderes para adquirir os Ativos listados no item
4.2 e seus itens subsequentes, conforme a Politica de Investimento do FUNDO e observada a
metodologia referida nos itens 4.10 e seguintes abaixo, bem como quaisquer Ativos de Liquidez nos

termos previstos neste Regulamento, de acordo com o disposto neste Regulamento.

2.3.3. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDO, se for o caso, poder3d, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os

demais prestadores de servigos do FUNDO, observado o disposto no item 2.3.4 abaixo.

2.3.4. Nas hipdteses previstas no item 2.3.3 acima em que ocorra aumento da somatodria das
despesas e encargos de que trata o artigo 47 da Instrugdo CVM 472, a contratacdo ou substituicdo
de prestadores de servicos do FUNDO estarad sujeita a prévia aprovagdo da assembleia geral de

Cotistas.

2.4, DISTRIBUIDORES. As distribuicdes de Cotas do FUNDO serdo realizadas por instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, incluindo o préprio ADMINISTRADOR,
sendo admitido a estes subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo
de Cotas.

3. PUBLICO ALVO. O FUNDO recebera recursos de investidores em geral que busquem retorno de
longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do FUNDO, que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o

investimento em fundos de investimento imobiliarios.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO. O FUNDO, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o
resgate de Cotas ndo é permitido, com prazo de duragdo indeterminado, ¢ uma comunhdo de
recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, tendo por objeto o
investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrugdo CVM 472,
preponderantemente — assim entendido como até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do
FUNDO — através da aquisi¢cao de cotas de fundos de investimento imobiliario (“FIl”), nos termos do
item 4.2 abaixo e independentemente de deliberagdo em assembleia geral de Cotistas (“Politica de

Investimento”).
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4.1. A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrugdo CVM
472 sera realizada mediante aquisicdo, pelo ADMINISTRADOR, de cotas de FlI (“Ativos”) pertencentes
a carteira tedrica do indice de referéncia IFI-E (conforme abaixo definido), ndo havendo, portanto,
discricionariedade na selegdo de tais Ativos pelo ADMINISTRADOR.

4.1.1. O IFI-E é um indice que mede o retorno total de uma carteira tedrica formada por Fll
classificados nas categorias ANBIMA “FIl de Desenvolvimento para Renda”, “FIl de Desenvolvimento
para Venda” e “Fll de Renda”, presentes no “indice de Fundos de Investimento Imobilidrio (IFIX)”,
apurado e divulgado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“IFIX” e “B3”, respectivamente), e composto
pelos 30 (trinta) maiores Fll de acordo com o valor de mercado das cotas disponiveis a negocia¢do

(“IFI-E ou indice”).

4.1.2. Sdo incluidos na carteira tedrica do IFI-E os FIl que atenderem cumulativamente aos seguintes

critérios:

(a) Estar presente na carteira tedrica do IFIX nas datas de rebalanceamento (quadrimestral nos

meses de janeiro, maio e setembro);
(b) Atuar nas categorias ANBIMA descritas no item 4.1.1 acima; e

(c) Estar entre os 30 (trinta) maiores Fll de acordo com o valor de mercado das cotas disponiveis

a negociacdo nas datas de rebalanceamento.
4.1.3. Os Fll podem ser excluidos da carteira tedrica do IFI-E caso:
(a) Forem excluidos do IFIX em alguma data de rebalanceamento;

(b) Ndo estar entre os 30 (trinta) maiores Fll de acordo com o valor de mercado das cotas

disponiveis a negocia¢do nas datas de rebalanceamento;

(c) Sofrerem altera¢des na categoria ANBIMA e a nova categoria ser diferente das categorias

descritas no item 4.1.1 acima;
(d) Forem excluidos do IFIX durante a vigéncia da carteira tedrica atual do IFIX; ou

(e) Encerramento do Fll resultando em retirada total das cotas disponiveis a negociagao.

14
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4.1.4. A carteira tedrica do IFI-E tem vigéncia de quatro meses, sendo os periodos de janeiro a abril,
maio a agosto e setembro a dezembro. A carteira tedrica é reavaliada no final de cada quadrimestre

realizando os procedimentos descritos acima.

4.1.5. O IFI-E mede o retorno total da carteira tedrica composta pelos Fll que atendem a todos os
critérios descritos acima, ponderados pelo respectivo valor de mercado de suas cotas disponiveis a
negociagdo, ou seja, sdo excluidas as novas cotas que estejam sujeitas a finalizagdo de ofertas

publicas.

4.1.6. O Banco Inter S.A. (“Banco Inter”) é responsavel pela gestdo, célculo, divulgacdo e manutencdo
do indice. Nenhuma obrigacdo ou responsabilidade por tais atividades poderd ser atribuida ao
FUNDO e/ou ao ADMINISTRADOR.

4.1.7. Caso o Banco Inter deixe de realizar a gestdo, célculo, divulgacdo ou manutengdo do indice, o
ADMINISTRADOR devera imediatamente divulgar tal fato aos Cotistas, na forma de regulamentacdo
aplicavel, e convocar uma assembleia geral de Cotistas na qual os Cotistas deverdo deliberar acerca

de eventual mudanca na Politica de Investimento do FUNDO ou pela liquidagdo do FUNDO.

4.1.8. Todas as informacdes sobre o indice dispostas neste Regulamento, na pagina do FUNDO
(www.bancointer.com.br/inter-dtvm), bem como nos materiais de divulgacdo, foram obtidas por
meio do Banco Inter e da péagina do indice, mantida pelo Banco Inter, ndo sendo o FUNDO e/ou o
ADMINISTRADOR responsaveis por qualquer incorrecdo das informagdes do indice, incluindo as

incorreces no célculo do indice.

4.1.9. A descricdo das caracteristicas do [ndice acima reflete a metodologia em vigor do IFI-E na data
de constituicdo do FUNDO. A metodologia do indice pode ser encontrada na pégina do indice
através do endereco (www.bancointer.com.br/inter-dtvm). Eventuais mudangas na metodologia do
fndice por parte do Banco Inter serdo objetivo de atualizacdo na pégina do FUNDO, n3o sendo

necessaria atualizagcdo do Regulamento.

4.2. O FUNDO poderd adquirir Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da Resolu¢do
do CMN n22.921, de 17 de janeiro de 2002 (“Resolucdo 2.921").

4.2.1. O FUNDO, para realizar o pagamento das despesas ordindrias e dos encargos previstos no item
10 deste Regulamento ou enquanto ndo aplicar em Ativos, poderd manter parcela do seu patriménio
permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento (“Fundos Investidos”) ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez (sendo tais ativos

mencionados acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”).
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4.2.2. Os atos que caracterizem situacBes de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

4.2.2.1. Ndo obstante o disposto no item 4.2.3 acima, quando da formalizacdo de sua adesdo ao
Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia com relagdo a prestacdo dos servigos de (a) gestdo
do FUNDO; e (b) distribuigdo de Cotas do FUNDO, pelo ADMINISTRADOR.

4.2.3. No exercicio das atividades de gestdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR terd discricionariedade
na selecdo e diversificacdo dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, devendo, com rela¢do aos
Ativos da carteira do Fundo, observar a Politica de Investimento deste Regulamento, respeitados
eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentragcdo do

patriménio liquido do FUNDO em valores mobilidrios, conforme previsto no item 4.9 abaixo.

4.2.4. Sem prejuizo da Politica de Investimento do FUNDO prevista no item 4 acima, em carater
excepcional, poderdo eventualmente compor a carteira de investimento do FUNDO imdveis,
gravados com Onus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre iméveis (em qualquer localidade
dentro do territdrio nacional), participacdes societdrias de sociedades imobilidrias e/ou em outros
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou Ativos de Liquidez, nas
hipdteses de: (a) execugdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO
e/ou (b) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do FUNDO, sendo certo que

o FUNDO n&o realizard investimentos em iméveis de forma direta.

4.2.4.1. De acordo com o disposto no item 4.2.4 acima, a carteira do FUNDO podera, eventualmente,
ter bens imodveis em sua composicdo, os quais, por sua vez, deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacdo aplicavel. O laudo de
avaliacdo dos imoveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrucdo CVM 472 e devera ser

atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

4.2.4.2, A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes serd estabelecida e implementada pelo ADMINISTRADOR, independentemente de
aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, mediante a ado¢do dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO.
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4.3, O saldo de caixa existente no FUNDO que ndo for compulsoriamente distribuido aos Cotistas
serd aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do ADMINISTRADOR, até que este

encontre Ativos que atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

4.3.1. Caso o ADMINISTRADOR ndo encontre Ativos para investimento pelo FUNDO, a seu critério, o
saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de rendimentos

(distribui¢do adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal.

4.4. O FUNDO tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada
oferta de Cotas do FUNDO para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento

estabelecida neste Regulamento.

4.4.1. Caso o FUNDO ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro
do prazo mencionado acima, o ADMINISTRADOR convocara assembleia geral de Cotistas, sendo que,
caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a
respeito das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o ADMINISTRADOR
devera, a seu exclusivo critério, realizar a amortizagdo de principal, na forma do item 4.3.1 acima ou

ainda, a liquidagdo antecipada do FUNDO, na forma do item 16.1 abaixo.

4.5. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberacdo da assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item

15.3 deste Regulamento.

4.6. O FUNDO podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o FUNDO possuir estoque ou posicdo anterior do

mesmo Ativo e/ou Ativo de Liquidez.

4.7. Caberd ao ADMINISTRADOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, conforme estabelecidas nos termos da

legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

4,7.1. Os Ativos ef/ou Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso,
em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia — SELIC, no sistema de
liquidagdo financeira administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestagdo
desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagbes do FUNDO em cotas dos

Fundos Investidos.
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4.8. Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro
e avaliagdo de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais
como o critério de marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo
ADMINISTRADOR, enquanto prestador dos servicos de custodiante e de controladoria do FUNDO,
disponivel para consulta em sua pagina da rede mundial de computadores, ou pela instituicdo que
venha a substituir o ADMINISTRADOR na prestagdo dos servicos de controladoria para o FUNDO,

observado o disposto no item 4.8.1 abaixo.

4.8.1. A precificagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez serd feita pelo valor de mercado com base
no manual de precificagdo do ADMINISTRADOR, enquanto custodiante do FUNDO.

4.9. Deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |3 estabelecidas (“Critérios de Concentracdo”), observadas
adicionalmente as disposicOes constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposi¢Ges

aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

4.9.1. No caso de investimentos em cotas de Fll, nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento, o FUNDO poderd aplicar até 10% (dez por cento) do seu patriménio liquido por
emissor, compreendendo-se como emissor o Fll em questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os
limites de concentragdao por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do
artigo 45 da Instrugdo CVM 472.

4.9.2. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO ndo
podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimoénio liquido em titulos ou valores
mobilidrios de emissdo de empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, sem prejuizo das demais
disposicdes regulamentares e da aprovagdo em assembleia geral quando caracterizada situagdo de

conflito de interesses, nos termos da regulamentacao especifica.

4.9.3. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO podera
investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas
de Fundos Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR ou empresa a ele ligada na forma
permitida na regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja configurada uma situacdo de
conflito de interesses, tal investimento dependerd de aprovagdo prévia, especifica e informada em

assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

4.10. A carteira de Ativos do FUNDO deverd ser composta estritamente por cotas de Fll que estejam

presentes na carteira tedrica vigente do IFI-E e por Ativos de Liquidez.
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4.10.1. O FUNDO investira no minimo 90% (noventa por cento) de seu patriménio em cotas de Fll
que compde a carteira tedrica do IFI-E, em qualquer proporcdo, de forma a refletir a variacdo e
rentabilidade do indice, observados os limites previstos neste Regulamento e as regras gerais sobre

fundos de investimento.

4.10.1.1. Sem prejuizo do disposto no item acima, ainda que um determinado Fll venha a
representar peso superior a 10% (dez por cento) da carteira teérica do Indice, o peso das cotas de tal
FIl na carteira do FUNDO sera limitado a 10% (dez por cento), para fins de observar os limites de
concentragdo previstos na legislacdo vigente e neste Regulamento. O montante de recursos nao
alocado na aquisicdo de cotas de um Fll por conta da limitagdo mencionada acima sera aplicado em
cotas dos demais FIl que compdem a carteira do fundo buscando minimizar a diferenca entre a
performance do FUNDO e do indice, respeitando sempre o limite de 10% (dez por cento) para cada

fundo, individualmente.

4.10.2. Durante o periodo entre a data de divulgacdo oficial pelo Banco Inter S.A. da prévia da
composicio do indice e 30 (trinta) dias apés a data de rebalanceamento (“Prazo de
Enquadramento”), o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério e tendo em vista o objetivo e a

politica de investimento do FUNDO, efetuara o ajuste da composi¢do da carteira do FUNDO.

4.10.2.1. No caso de um Fll integrante do indice que possua restrices de liquidez no mercado & vista
e que, porventura, tenha seu preco afetado pelas ordens de compra e/ou venda do FUNDO, seu
peso dentro da carteira do FUNDO poderd ser menor do que o seu respectivo peso na carteira
tedrica do indice ao final do Prazo de Enquadramento. Desta forma, o excedente serd distribuido
para aqueles Fll que apresentem maior liquidez e capacidade de alocagdo do excedente. Esta regra

também serd vélida no caso de alocagdo do peso excedente descrito no item acima.

4.10.2.2. O ADMINISTRADOR podera ajustar a composi¢cdo da carteira do FUNDO sempre que a
composicdo do Indice sofrer ajustes devido a distribuicdo de rendimentos, subscricdo, aumento de
cotas ou qualquer outro evento que afete a composicdo da carteira tedrica do indice, observada a
metodologia de célculo, a divulgacdo do indice, os limites deste Regulamento e legislacdo vigente e o

objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO.

4.10.2.3. O FUNDO podera utilizar os recursos aplicados em Ativos de Liquidez para participar destes

eventos para qualquer evento de subscricdo de um Fll que compde a carteira do FUNDO.

4.10.2.3.1. Caso ocorra mais de um evento de subscricgdo no mesmo periodo, o FUNDO priorizara a

subscricdo do Fll que possui maior representatividade em sua carteira, visto que este FIl possui
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maior possibilidade de permanecer na carteira tedrica do indice na proxima data de
rebalanceamento. O montante de subscri¢do respeitard os limites previstos neste Regulamento, na

legislagdo aplicadvel e o montante de recursos disponivel em Ativos de Liquidez.

4.10.3. O ADMINISTRADOR ndo buscard auferir rentabilidade superior a performance e ao

desempenho do [ndice.

4.10.4. Os rendimentos auferidos pelo FUNDO serdo pagos aos cotistas, respeitando o limite de 5%
(cinco por cento) para composicdo do “fundo de reserva” mantido em caixa para despesas

extraordinarias e para participacdo em eventos de subscricdo, conforme item 4.10.2.2. acima.

4.10.4.1. Visto que o FUNDO distribuira seus rendimentos, o preco histérico da cotacdo de mercado
do FUNDO sera divergente do histérico do indice, que considera o reinvestimento das receitas
recebidas. Para realizar comparacdo entre o FUNDO e o indice deve-se ajustar o preco histérico da
cotagdo do FUNDO pelos rendimentos distribuidos, acrescidos dos custos de manutenc¢do do FUNDO
e do “fundo de reserva”, mantido em caixa para despesas extraordinarias e participacdo em eventos

de subscricdo.

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS. Os bens imdveis e direitos reais eventualmente
integrantes do patrimonio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima serdo adquiridos
pelo ADMINISTRADOR em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas,
cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os
direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do

FUNDO, obedecidas as decisdes tomadas pela assembleia geral de Cotistas.

5.1. No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima, o ADMINISTRADOR fara constar as
restricGes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.1 (a) deste Regulamento

qguando aplicavel, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio do FUNDO.

5.2. Os bens imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma
permitida no item 4.2.4.1 acima, mantidos sob a propriedade fiducidria do ADMINISTRADOR, bem
como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do ADMINISTRADOR.

5.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imodveis e empreendimentos

eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima ou

sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimoénio do FUNDO.
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5.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
imoéveis e empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma
permitida no item 4.2.4.15 acima, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do

patriménio do FUNDO, observada a hipdtese prevista no item 10.4.1 deste Regulamento.

6. RISCOS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO MERCADO E A RISCOS QUE PODEM GERAR
DEPRECIAGAO DOS ATIVOS, DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS COTISTAS.

6.1. OS ATIVOS, OS ATIVOS DE LIQUIDEZ E AS OPERACOES DO FUNDO ESTAO SUJEITOS,
PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS MERCADOS EM QUE
FOREM NEGOCIADOS:

(a) RISCO TRIBUTARIO — A LEI N.2 9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999, ESTABELECE QUE OS FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% (NOVENTA E CINCO POR
CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA,
COM BASE EM BALANCO OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E EM 31 DE
DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE TENHAM COMO INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO, COTISTA QUE
DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS, PERCENTUAL
SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A
TRIBUTACAO APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA TRIBUTAGAO
CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ, CONTRIBUIGAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LIQUIDO - CSLL,
CONTRIBUICAO AO PROGRAMA DE INTEGRACAO SOCIAL — PIS E CONTRIBUICAO AO
FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

0S RENDIMENTOS E GANHOS LIQUIDOS AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICAGOES FINANCEIRAS DE
RENDA FIXA E RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR RETIDO NA FONTE DE ACORDO
COM AS MESMAS NORMAS APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS JURIDICAS,
EXCETO EM RELACAO AS APLICAGOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS HIPOTECARIAS,
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU NO
MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, NOS TERMOS DA LEGISLACAO TRIBUTARIA, PODENDO TAL
IMPOSTO SER COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO FUNDO QUANDO DA
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.
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AINDA DE ACORDO COM A LEI N.2 9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999, OS RENDIMENTOS E OS
GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDO DISTRIBUIDOS AQS COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA
FONTE PELA ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO
32, PARAGRAFO UNICO, INCISO II, DA LEI N.2 11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA
LEI N.2 11.196, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005, HAVERA ISENCAO DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO
NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FISICAS COM RELACAO AOS
RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AO COTISTA PESSOA FISICA, DESDE QUE OBSERVADOS,
CUMULATIVAMENTE, OS SEGUINTES REQUISITOS: (I) O COTISTA PESSOA FISICA SEJA TITULAR DE
MENOS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM O
DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO) DO
TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; (I) O FUNDO CONTE COM NO MINIMO 50
(CINQUENTA) COTISTAS; E (Ill) AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGCAQO EXCLUSIVAMENTE EM
BOLSAS DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA FORMA, CASO SEJA
REALIZADA UMA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PELO FUNDO EM QUALQUER MOMENTO EM
QUE TAIS REQUISITOS NAO TENHAM SIDO ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAO SUJEITOS A
TRIBUTACAO A ELES APLICAVEL, NA FORMA DA LEGISLACAO EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERAGCAO NA LEGISLAGAO QUE RESULTE EM REVOGACAO OU
RESTRICAO A REFERIDA ISENCAO, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
PODERAO VIR A SER TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA DISTRIBUICAO AOS COTISTAS, AINDA QUE
A APURACAO DE RESULTADOS PELO FUNDO TENHA OCORRIDO ANTERIORMENTE A MUDANCA NA
LEGISLACAO.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIAGAO DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINCAO DE BENEFICIO FISCAL, MAJORAGCAO DE ALIQUOTAS, INTERPRETAGAO DIVERSA
DA LEGISLAGAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGAGAO DE
ISENCOES VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAO
PREVISTOS INICIALMENTE.

(b) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA
NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E
NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIACAO
DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA
DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS
COTAS, BEM COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA OFERTA SECUNDARIA DE SUAS COTAS
JUNTO A CVM. ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO ENTRE A DATA DE DETERMINAGCAO DO
BENEFICIARIO DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS, DA DISTRIBUICAO ADICIONAL DE RENDIMENTOS

22

220



nterdovm

OU DA AMORTIZACAO DE PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO
COTISTA EM CASO DE NEGOCIACAQO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, PODERA SER AFETADO.

(C) RISCOS DE MERCADO — EXISTE O RISCO DE VARIAGAO NO VALOR E NA RENTABILIDADE DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE PODE AUMENTAR OU DIMINUIR,
DE ACORDO COM AS FLUTUAGOES DE PRECOS, COTAGOES DE MERCADO E DOS CRITERIOS PARA
PRECIFICAGAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ. ALEM DISSO, PODERA HAVER OSCILAGAO
NEGATIVA NO VALOR DAS COTAS PELO FATO DO FUNDO PODER ADQUIRIR TITULOS QUE SAO
REMUNERADOS POR UMA TAXA DE JUROS QUE SOFRERA ALTERACOES DE ACORDO COM O
PATAMAR DAS TAXAS DE JUROS PRATICADAS PELO MERCADO PARA AS DATAS DE VENCIMENTO
DESSES TITULOS. EM CASO DE QUEDA DO VALOR DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE
COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO, O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PODE SER AFETADO
NEGATIVAMENTE. A QUEDA DOS PRECOS DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA
CARTEIRA PODE SER TEMPORARIA, NAO EXISTINDO, NO ENTANTO, GARANTIA DE QUE NAO SE
ESTENDAM POR PERIODOS LONGOS E/OU INDETERMINADOS.

ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE DE CONCENTRAGCAO DA CARTEIRA EM ATIVOS, DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO ESTABELECIDA NESTE REGULAMENTO, HA UM RISCO
ADICIONAL DE LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS EVENTOS
PREVISTOS ACIMA, ISOLADA OU CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR ADVERSAMENTE O PRECO
E/OU RENDIMENTO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. NESTES CASOS, O ADMINISTRADOR PODE
SER OBRIGADO A LIQUIDAR OS ATIVOS DO FUNDO A PRECOS DEPRECIADOS, PODENDO, COM ISSO,
INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS.

(d) FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES - O FUNDO ESTA SUJEITO, DIRETA OU
INDIRETAMENTE, AS VARIACOES E CONDICOES DOS MERCADOS DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, QUE SAO AFETADOS PRINCIPALMENTE PELAS CONDICOES POLITICAS E ECONOMICAS
NACIONAIS E INTERNACIONAIS. VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU
NO EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS OU SITUAGOES ESPECIAIS DE MERCADO, OU, AINDA, DE
EVENTOS DE NATUREZA POLITICA, ECONOMICA OU FINANCEIRA QUE MODIFIQUEM A ORDEM
ATUAL E INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS
BRASILEIRO, INCLUINDO VARIAGOES NAS TAXAS DE JUROS, EVENTOS DE DESVALORIZAGAO DA
MOEDA E MUDANGAS LEGISLATIVAS, AS QUAIS PODERAO RESULTAR EM PERDAS PARA OS COTISTAS.
NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO OU POR QUALQUER PESSOA, INCLUINDO O ADMINISTRADOR,
QUALQUER INDENIZAGCAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS
SOFRAM QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.
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(e) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO — OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REPRESENTAM MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM DESENVOLVIMENTO NO
MERCADO BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR FORGA REGULAMENTAR, COMO CONDOMINIOS
FECHADOS, NAO SENDO ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO OU NAO, EM HIPOTESE
ALGUMA. 0OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA NEGOCIACAO DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ DO
FUNDO PODEM PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE EXECUCAO DE ORDENS DE COMPRA E
VENDA, OCASIONADOS POR BAIXAS OU DEMANDA E NEGOCIABILIDADE INEXISTENTES. NESTAS
CONDIGOES, O ADMINISTRADOR PODERA ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR
TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PELO PRECO E NO MOMENTO DESEJADOS E,
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ.
ADICIONALMENTE, A VARIAGAO NEGATIVA DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PODERA
IMPACTAR O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO LIQUIDO DO
FUNDO FICAR NEGATIVO, OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A APORTAR RECURSOS ADICIONAIS
NO FUNDO. ALEM DISSO, ESTE REGULAMENTO ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PODERA OPTAR PELA LIQUIDACAO DO FUNDO E OUTRAS
HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS COTAS PODERA SER REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA AOS
COTISTAS DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. EM
AMBAS AS SITUACOES, OS COTISTAS PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER OS
ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ RECEBIDOS QUANDO DA LIQUIDAGAO DO FUNDO.

(f) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS — OS ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ A SEREM
ADQUIRIDOS PELO FUNDO SAO CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS OU POS-FIXADAS, CONTENDO
CONDICOES DISTINTAS DE PRE-PAGAMENTO. O FUNDO TEM A POSSIBILIDADE DE UTILIZAR
INSTRUMENTOS DERIVATIVOS PARA MINIMIZAR EVENTUAIS IMPACTOS RESULTANTES DESTE
DESCASAMENTO, MAS A CONTRATAGAO, PELO FUNDO, DOS REFERIDOS INSTRUMENTOS DE
DERIVATIVOS PODERA ACARRETAR OSCILACOES NEGATIVAS NO VALOR DE SEU PATRIMONIO
LIQUIDO SUPERIORES AQUELAS QUE OCORRERIAM SE TAIS INSTRUMENTOS NAO FOSSEM
UTILIZADOS. A CONTRATACAO DESTE TIPO DE OPERACAO NAO DEVE SER ENTENDIDA COMO UMA
GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC DE REMUNERACAO DAS COTAS DO FUNDO. A
CONTRATAGAO DE OPERACOES COM DERIVATIVOS PODERA RESULTAR EM PERDAS PARA O FUNDO E
PARA OS COTISTAS.

(g) RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE LIQUIDEZ - O FUNDO PODERA INVESTIR NOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ QUE, PELO FATO DE SEREM DE CURTO PRAZO E POSSUIREM BAIXO RISCO DE CREDITO,
PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.
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ADICIONALMENTE, OS RENDIMENTOS ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM ATIVOS DE
LIQUIDEZ, SERAO TRIBUTADOS DE FORMA ANALOGA A TRIBUTACAO DOS RENDIMENTOS AUFERIDOS
POR PESSOAS JURIDICAS (TRIBUTAGAO REGRESSIVA DE 22,5% (VINTE E DOIS INTEIROS E CINCO
DECIMOS POR CENTO) A 15,0% (QUINZE POR CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO INVESTIMENTO)
E TAL FATO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DO FUNDO.

(h) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS INVESTIDOS - PODE NAO SER POSSIVEL PARA O
ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRACAO OU NA GESTAO DOS FUNDOS
INVESTIDOS, HIPOTESES EM QUE O ADMINISTRADOR NAO RESPONDERA PELAS EVENTUAIS
CONSEQUENCIAS.

(i) RISCOS DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA - CASO O FUNDO INVISTA PREPONDERANTEMENTE EM
VALORES MOBILIARIOS, DEVERAQO SER OBSERVADOS OS LIMITES DE APLICAGAO POR EMISSOR E POR
MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE FUNDOS DE
INVESTIMENTO, APLICANDO-SE AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTO E REENQUADRAMENTO LA
ESTABELECIDAS. O RISCO DA APLICACAO NO FUNDO TERA INTIMA RELACAO COM A
CONCENTRAGAO DA CARTEIRA, SENDO QUE, QUANTO MAIOR FOR A CONCENTRAGAO, MAIOR SERA
A CHANCE DE O FUNDO SOFRER PERDA PATRIMONIAL.

0OS RISCOS DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA, NA HIPOTESE DE
INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO EM QUESTAO, O RISCO DE PERDA DE PARCELA
SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO PELOS COTISTAS.

(i) RISCOS DO PRAZO — ALGUNS DOS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SAO
APLICACOES, PREPONDERANTEMENTE, DE MEDIO E LONGO PRAZO, QUE POSSUEM BAIXA, OU
NENHUMA, LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO E O CALCULO DE SEU VALOR DE FACE PARA OS
FINS DA CONTABILIDADE DO FUNDO E REALIZADO VIA MARCAGCAO A MERCADO. NESTE MESMO
SENTIDO, OS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO
FUNDO TEM SEU VALOR CALCULADO ATRAVES DA MARCACAO A MERCADO.

DESTA FORMA, A REALIZACAO DA MARCACAO A MERCADO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
DO FUNDO, VISANDO AO CALCULO DO PATRIMONIO LIQUIDO DESTE, PODE CAUSAR OSCILACOES
NEGATIVAS NO VALOR DAS COTAS, CUJO CALCULO E REALIZADO MEDIANTE A DIVISAO DO
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PELA QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS ATE ENTAO.

ASSIM, MESMO NAS HIPOTESES DE OS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NAO SOFREREM NENHUM
EVENTO DE NAO PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL, AO LONGO DO PRAZO DE DURACAO DO
FUNDO, AS COTAS DO FUNDO PODERAO SOFRER OSCILACOES NEGATIVAS DE PRECO, O QUE PODE
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IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA NEGOCIACAO DAS COTAS PELO INVESTIDOR QUE OPTAR PELO
DESINVESTIMENTO.

(k) RISCO DE CREDITO — OS BENS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AO
INADIMPLEMENTO DOS DEVEDORES E COOBRIGADOS, DIRETOS OU INDIRETOS, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES DAS
OPERACOES DO FUNDO ASSIM COMO A INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS OUTORGADAS EM FAVOR
DE TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, PODENDO OCASIONAR, CONFORME O CASO, A
REDUCAO DE GANHOS OU MESMO PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS OPERACOES
CONTRATADAS.

() RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO - SEM PREJUIZO DO QUANTO
ESTABELECIDO NESTE REGULAMENTO, NA OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE ENSEJE O
DESENQUADRAMENTO ~ PASSIVO  INVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR AO
ADMINISTRADOR, SEM PREJUIZO DAS PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCACAO DE ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS PARA DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES ALTERNATIVAS: (I) TRANSFERENCIA
DA ADMINISTRACAO OU DA GESTAO DO FUNDO, OU DE AMBAS; (II) INCORPORACAO A OUTRO
FUNDO; OU (I1l) LIQUIDAGCAO DO FUNDO.

A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS ITENS “I” E “II” ACIMA PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM “IlI” ACIMA, NAO HA COMO GARANTIR QUE O PRECO
DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL AQS COTISTAS,
BEM COMO NAO HA COMO ASSEGURAR QUE OS COTISTAS CONSEGUIRAO REINVESTIR OS
RECURSOS EM OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA
AUFERIDA PELO INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO.

(m) RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA DAS COTAS DA 12 EMISSAO (E DE EVENTUAIS
NOVAS OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES) E DE CANCELAMENTO DAS ORDENS DE SUBSCRICAO
CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS — NO AMBITO DA 12 EMISSAO DE
COTAS DO FUNDO (E DE EVENTUAIS NOVAS OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES), EXISTE A
POSSIBILIDADE DE LIQUIDAGAO DO FUNDO CASO NAO SEJA SUBSCRITO O MONTANTE DE COTAS
EQUIVALENTE AO PATRIMONIO MINIMO INICIAL (SENDO QUE, NO CASO DE EVENTUAIS NOVAS
OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES, A POSSIBILIDADE E DE O FUNDO TER UM PATRIMONIO MENOR
DO QUE O ESPERADO EM CADA OFERTA).

ASSIM, CASO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL NAO SEJA ATINGIDO (OU O VOLUME MINIMO DE
CADA OFERTA DE COTAS SUBSEQUENTE), O ADMINISTRADOR IRA DEVOLVER, AOS SUBSCRITORES
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QUE TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS, (i) O VALOR ESTABELECIDO NOS DOCUMENTOS DA
RESPECTIVA OFERTA, E (i) A TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA PAGA PELO RESPECTIVO INVESTIDOR
SEM QUALQUER REMUNERACAO/ACRESCIMO, SENDO QUE, NA 12 EMISSAO, O FUNDO SERA
LIQUIDADO. NESTE CASO, EM RAZAO DOS RISCOS DE MERCADO, DO RISCO DE CREDITO, BEM COMO
NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
RESPECTIVA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FACA
FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO, OS INVESTIDORES QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO
AMBITO DE CADA OFERTA DO FUNDO PODERAQO EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR INFERIOR
AQUELE POR ELES INTEGRALIZADO, O QUE PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZO FINANCEIRO PARA
O RESPECTIVO INVESTIDOR.

ADICIONALMENTE, AS ORDENS DE SUBSCRICAO REALIZADAS POR INVESTIDORES CUJA
INTEGRALIZAGAO ESTEJA CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA NO ARTIGO 31 DA INSTRUGAO CVM
400, E POR PESSOAS VINCULADAS PODERAO VIR A SER CANCELADAS, NAS HIPOTESES PREVISTAS
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA, SENDO QUE, NESTA HIPOTESE, TAIS INVESTIDORES FARAO JUS AO
RECEBIMENTO (i) DO VALOR POR COTA DA RESPECTIVA EMISSAO INTEGRALIZADO PELO RESPECTIVO
INVESTIDOR MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO CANCELADAS,
DEDUZIDOS OS TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, E (ii) DA TAXA DE DISTRIBUICAO
PRIMARIA SEM QUALQUER REMUNERAGCAO/ACRESCIMO, O QUE PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DOS DEMAIS INVESTIDORES QUE PERMANECEREM NO
FUNDO, CASO OCORRAM OS EVENTOS DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO DE “RISCO DE CREDITO” E
DE “RISCO DE MERCADQ”, BEM COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS
RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA RESPECTIVA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE COTAS EM
ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FACA FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO.

POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS RECURSOS PELOS INVESTIDORES QUE TENHAM SUAS
RESPECTIVAS ORDENS DE SUBSCRICAO CANCELADAS, EM QUAISQUER DAS HIPOTESES PREVISTAS
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA DAS COTAS ESTA SUJEITO AO EFETIVO RECEBIMENTO, PELO FUNDO,
DOS RESPECTIVOS VALORES DECORRENTES DA LIQUIDACAO OU DA VENDA DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ ADQUIRIDOS PELO FUNDO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA SUBSCRICAO
DAS RESPECTIVAS COTAS, DE MODO QUE QUALQUER HIPOTESE DE INADIMPLENCIA EM RELACAO A
TAIS ATIVOS PODERA PREJUDICAR O RECEBIMENTO, PELOS INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE
FAZEM JUS EM RAZAO DO CANCELAMENTO DE SUAS ORDENS DE SUBSCRICAO.

(n) RISCO DE NAO MATERIALIZACAO DAS PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCUMENTOS DE OFERTAS
DAS COTAS - OS PROSPECTOS, CONFORME APLICAVEL, CONTEM E/OU CONTERAO, QUANDO FOREM
DISTRIBUIDOS, INFORMACOES ACERCA DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, BEM COMO DAS
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PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, QUE ENVOLVEM RISCOS E
INCERTEZAS.

AINDA A ESTE RESPEITO, CUMPRE DESTACAR QUE A RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NO ITEM 4.1
DESTE REGULAMENTO REFERE-SE A UM OBJETIVO DE RENTABILIZAGAO DAS COTAS DO FUNDO EM
UM HORIZONTE DE LONGO PRAZO, CUJA CONCRETIZAGAO ESTA SUJEITA A UMA SERIE DE FATORES
DE RISCO E DE ELEMENTOS DE NATUREZA ECONOMICA E FINANCEIRA. ESTA RENTABILIDADE ALVO
NAO REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENGAO DE RISCOS PARA OS
COTISTAS.

AS PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, DO
SEU MERCADO DE ATUAGAO E SITUACAO MACROECONOMICA NAO CONFEREM GARANTIA DE QUE
O DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM ESSAS PERSPECTIVAS. OS EVENTOS
FUTUROS PODERAO DIFERIR SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS INDICADAS NOS PROSPECTOS,
CONFORME APLICAVEL.

(o) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL
PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO - OS CUSTOS INCORRIDOS COM
0S PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E
PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER
SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER
A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO
SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE
COBRANCA DE TAIS ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO,
CASO 0S TITULARES DAS COTAS APORTEM OS VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA
ADOCAO E/OU MANUTENCAO. DESSA FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE COBRANCA JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, OS COTISTAS PODERAO SER CHAMADOS A
APORTAR RECURSOS AO FUNDO, PARA ASSEGURAR A ADOCAO E MANUTENGAO DAS MEDIDAS
CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO
INTEGRAL DO REFERIDO APORTE E DA ASSUNGAO PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER
0S RECURSOS NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA
A SER EVENTUALMENTE CONDENADO. O ADMINISTRADOR E/OU QUALQUER DE SUAS AFILIADAS
NAO SAO RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA NAO ADOCAO OU
MANUTENCAO DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS OU PREJUIZOS, DE
QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS EM DECORRENCIA DA NAO
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PROPOSITURA (OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A
SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS DO FUNDO CASO OS COTISTAS
DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO.
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA EFETUAR A
AMORTIZAGAO E, CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE NACIONAL, DAS COTAS,
HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL OU
PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

(p) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA
DILUICAO DA PARTICIPACAO DO COTISTA OU REDUCAQ DA RENTABILIDADE - O FUNDO PODERA
CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE COTAS POR
NECESSIDADE DE CAPITAL OU PARA AQUISICAO DE NOVOS ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE
OCORREREM NOVAS EMISSOES, OS COTISTAS PODERAO TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPAGOES
DILUIDAS, UMA VEZ QUE O REGULAMENTO DO FUNDO NAO CONCEDE AOS ATUAIS COTISTAS O
DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAO DE COTAS. ADICIONALMENTE A RENTABILIDADE DO
FUNDO PODE SER AFETADA DURANTE O PERIODO EM QUE OS RESPECTIVOS RECURSOS
DECORRENTES DA EMISSAO DE NOVAS COTAS NAO ESTIVEREM INVESTIDOS NOS TERMOS DA
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO.

(q) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERACOES A SEREM TOMADAS PELA ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS - DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS
COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO ELEVADO DE
COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM QUALIFICADO FIQUEM
IMPOSSIBILITADAS DE APROVAGAO PELA AUSENCIA DE QUORUM PARA TANTO (QUANDO
APLICAVEL) NA VOTAGAO EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS. A IMPOSSIBILIDADE DE
DELIBERAGCAO DE DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS, A
LIQUIDAGAO ANTECIPADA DO FUNDO.

(r) RISCO DE GOVERNANCA - NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS, EXCETO
SE AS PESSOAS ABAIXO MENCIONADAS FOREM OS UNICOS COTISTAS OU MEDIANTE APROVAGCAO
EXPRESSA DA MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS OU EM
INSTRUMENTO DE PROCURACAO QUE SE REFIRA ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS EM QUE SE DARA A PERMISSAO DE VOTO: (i) O ADMINISTRADOR; (ii) OS SOCIOS,
DIRETORES E FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR; (iii) EMPRESAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR,
SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (iv) OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, SEUS
SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (v) O COTISTA, NA HIPOTESE DE DELIBERACAO RELATIVA A
LAUDOS DE AVALIACAO DE BENS DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM PARA A FORMAGAO DO
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PATRIMONIO DO FUNDO; E (vi) O COTISTA CUJO INTERESSE SEJA CONFLITANTE COM O DO FUNDO.
TAL RESTRICAO DE VOTO PODE TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS NOS INCISOS “i” A “iv”,
CASO ESTAS DECIDAM ADQUIRIR COTAS.

(s) RISCO REGULATORIO - TODA A ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO, ECONOMICO E
JURIDICO DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E OBRIGAGOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE A LEGISLAGAO
EM VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADICAO E
JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE
OPERACAO FINANCEIRA, EM SITUACOES ADVERSAS DE MERCADO PODERA HAVER PERDAS POR
PARTE DOS COTISTAS EM RAZAO DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA DAR EFICACIA AO
ARCABOUCO CONTRATUAL.

(t) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES - OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE
CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS
DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O
REPRESENTANTE DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGCAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 DA INSTRUCAO CVM
472. QUANDO DA FORMALIZACAO DE SUA ADESAO AO REGULAMENTO, OS COTISTAS MANIFESTAM
SUA CIENCIA QUANTO A PRESTACAO DOS SEGUINTES SERVICOS PELO ADMINSITRADOR, ANTES DO
INICIO DA DISTRIBUICAO DAS COTAS DO FUNDO: (i) DOS SERVICOS DE GESTAO DO FUNDO; E (ii)
SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO. DESTE MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE
A PRESTACAO DESSES SERVICOS PELO ADMINISTRADOR NAO CARACTERIZARA SITUACOES DE
CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS
AO FUNDO E AOS COTISTAS.

(u) RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E PULVERIZACAO - PODERA OCORRER SITUACAO EM QUE
UM UNICO COTISTA VENHA A SUBSCREVER PARCELA SUBSTANCIAL DA EMISSAO, PASSANDO TAL
COTISTA A DETER UMA POSICAO EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A
POSICAO DOS EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE
DELIBERACOES SEJAM TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM FUNCAO DE SEUS INTERESSES
EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS MINORITARIOS, OBSERVADO O
PLANO DE DISTRIBUIGAO PREVISTO NO PROSPECTO DE CADA EMISSAO DO FUNDO, CONFORME O
CASO.

(v) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS - A REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS
NO FUNDO EXPOE O COTISTA AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO, OS QUAIS PODERAO
ACARRETAR PERDAS PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES CONSECUCAO DO

30

228



nterdovm

OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUCOES, MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS E/OU AOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, MUDANGCAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, ALTERACAO NA
POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA
DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICACOES DO FUNDO, NAO HA QUALQUER GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. EM
CONDICOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS PODERA TER
SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

(w) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DE OS COTISTAS TEREM QUE
EFETUAR APORTES DE CAPITAL - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO, EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR
A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E QUALQUER FATO QUE LEVE O FUNDO A INCORRER EM
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO CULMINARA NA OBRIGATORIEDADE DE OS COTISTAS APORTAREM
CAPITALNO FUNDO, CASO A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ASSIM DECIDA E NA FORMA PREVISTA
NA REGULAMENTAGCAO, DE FORMA QUE ESTE POSSUA RECURSOS FINANCEIROS SUFICIENTES PARA
ARCAR COM SUAS OBRIGAGOES FINANCEIRAS. NAO HA COMO MENSURAR O MONTANTE DE
CAPITAL QUE OS COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS A APORTAR E NAO HA COMO GARANTIR
QUE, APOS A REALIZACAO DE TAL APORTE, O FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA RENTABILIDADE
AOS COTISTAS.

(x) RISCOS RELATIVOS AO PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS ATIVOS - OS
ATIVOS PODERAO CONTER EM SEUS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS CLAUSULAS DE PRE-
PAGAMENTO OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA. TAL SITUACAO PODE ACARRETAR O
DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO FUNDO EM RELAGAO AOS CRITERIOS DE CONCENTRACAO.
NESTA HIPOTESE, PODERA HAVER DIFICULDADES NA IDENTIFICACAO PELO ADMINISTRADOR DE
ATIVOS QUE ESTEJAM DE ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO. DESSE MODO, O
ADMINISTRADOR PODERA NAO CONSEGUIR REINVESTIR OS RECURSOS RECEBIDOS COM A MESMA
RENTABILIDADE BUSCADA PELO FUNDO, O QUE PODE AFETAR DE FORMA NEGATIVA O PATRIMONIO
DO FUNDO E A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NAO SENDO DEVIDA PELO FUNDO, PELO
ADMINISTRADOR, TODAVIA, QUALQUER MULTA OU PENALIDADE, A QUALQUER TITULO, EM
DECORRENCIA DESSE FATO.

(y) RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE ENQUADREM
NA POLITICA DE INVESTIMENTO - O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE OFERTAS DE ATIVOS E/OU DE
ATIVOS DE LIQUIDEZ SUFICIENTES OU EM CONDICOES ACEITAVEIS, A CRITERIO DO ADMINISTRADOR,
QUE ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISICAO, A POLITICA DE INVESTIMENTO, E, CONSIDERANDO
QUE O REGULAMENTO DO FUNDO NAO ESTABELECE PRAZO PARA ENQUADRAMENTO DA CARTEIRA
DE INVESTIMENTOS DO FUNDO A POLITICA DE INVESTIMENTO DESCRITA NESTE REGULAMENTO, O
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FUNDO PODERA ENFRENTAR DIFICULDADES PARA EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES DE CAIXA
PARA AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ. A AUSENCIA DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS
DE LIQUIDEZ PARA AQUISICAO PELO FUNDO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DAS COTAS, EM FUNGAO DA IMPOSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE
ATIVOS DE LIQUIDEZ A FIM DE PROPICIAR A RENTABILIDADE ALVO DAS COTAS OU AINDA, IMPLICAR
A AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIO DO ADMINISTRADOR.

(z) RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERACOES DE MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINACAO DO AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PRECO DE AQUISICAO - NOS TERMOS
DESTE REGULAMENTO, O PRECO DE AQUISICAO DOS ATIVOS A SEREM ADQUIRIDOS PELO FUNDO
PODERA OU NAO SER COMPOSTO POR UM AGIO E/OU DESAGIO, OBSERVADAS AS CONDICOES DE
MERCADO. NO ENTANTO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE QUANDO DA AQUISICRO DE
DETERMINADO ATIVO EXISTAM OPERACOES SEMELHANTES NO MERCADO COM BASE NAS QUAIS O
ADMINISTRADOR POSSA DETERMINAR O AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PRECO DE AQUISICAO.
NESTE CASO, O ADMINISTRADOR DEVERA UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE JULGAR MAIS ADEQUADO
AO CASO EM QUESTAO.

(aa) RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURACAQ INDETERMINADO DO FUNDO - CONSIDERANDO QUE O
FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO O RESGATE
DE COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDACAO DO FUNDO. CASO OS COTISTAS DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO NO FUNDO, OS MESMOS TERAO QUE ALIENAR SUAS COTAS EM MERCADO
SECUNDARIO, OBSERVADO QUE OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR FALTA DE LIQUIDEZ NA
NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA
DAS COTAS.

(bb) RISCO DECORRENTE DA AQUISICAO DE ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS TERMOS DA
RESOLUCAO 2.921 - O FUNDO PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS
NA FORMA DA RESOLUCAO 2.921. O RECEBIMENTO PELO FUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS
DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA RESOLUGAO
2.921 ESTARA CONDICIONADO AO PAGAMENTO PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS
OPERACOES ATIVAS VINCULADAS. NESTE CASO, PORTANTO, O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS
COTISTAS, CORRERAO O RISCO DOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES ATIVAS
VINCULADAS. NAO HA QUALQUER GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR E/OU DE QUALQUER
DAS PARTES RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGCOES ATIVAS VINCULADAS.

(cc) RISCO DE ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE - NO AMBITO DA PRIMEIRA EMISSAO DAS
COTAS DO FUNDO, O ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO PELO ADMINISTRADOR, ENQUANTO
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GESTOR DO FUNDO, E, NAS EVENTUAIS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO O ESTUDO DE
VIABILIDADE TAMBEM PODERA SER ELABORADO PELO ADMINISTRADOR, EXISTINDO, PORTANTO,
RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES. O ESTUDO DE VIABILIDADE PODE NAO TER A OBJETIVIDADE E
IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAO DE
INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR.

(dd) RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS NO PATRIMONIO
MINIMO INICIAL - EXISTE A POSSIBILIDADE DE QUE, AO FINAL DO PRAZO DE DISTRIBUICAO, NAO
SEJAM SUBSCRITAS TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO REALIZADA PELO FUNDO, O QUE,
CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O FUNDO DETENHA UM PATRIMONIO MENOR QUE O
ESTIMADO, DESDE QUE ATINGIDO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL. TAL FATO PODE REDUZIR A
CAPACIDADE DO FUNDO DIVERSIFICAR SUA CARTEIRA E PRATICAR A POLITICA DE INVESTIMENTO
NAS MELHORES CONDICOES DISPONIVEIS.

(ee) RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA BRASILEIRA - O FUNDO PODERA SER PARTE EM DEMANDAS
JUDICIAIS RELACIONADAS AQS IMOVEIS E ATIVOS IMOBILIARIOS, TANTO NO POLO ATIVO QUANTO
NO POLO PASSIVO. EM VIRTUDE DA MOROSIDADE DO SISTEMA JUDICIARIO BRASILEIRO, A
RESOLUCAO DE TAIS DEMANDAS PODERA NAO SER ALCANCADA EM TEMPO RAZOAVEL. ADEMAIS,
NAO HA GARANTIA DE QUE O FUNDO OBTERA RESULTADOS FAVORAVEIS NAS DEMANDAS JUDICIAIS
RELACIONADAS AQS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ E, CONSEQUENTEMENTE, PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NO PATRIMONIO DO FUNDO, NA RENTABILIDADE DOS COTISTAS E NO
VALOR DE NEGOCIAGAO DAS COTAS.

(ff) RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO,
O ADMINISTRADOR PODERA SOFRER INTERVENGCAO E/OU LIQUIDAGAO EXTRAJUDICIAL OU
FALENCIA, A PEDIDO DO BACEN, BEM COMO SER DESCREDENCIADO, DESTITUIDO OU RENUNCIAR AS
SUAS FUNGOES, HIPOTESES EM QUE A SUA SUBSTITUICAO DEVERA OCORRER DE ACORDO COM 0S
PRAZOS E PROCEDIMENTOS PREVISTOS NO REGULAMENTO. CASO TAL SUBSTITUICAO NAO
ACONTECA, O FUNDO SERA LIQUIDADO ANTECIPADAMENTE, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS
PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

(gg) RISCO OPERACIONAL - OS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SERAO
ADMINISTRADOS E GERIDOS PELO ADMINISTRADOR, PORTANTO OS RESULTADOS DO FUNDO
DEPENDERAO DE UMA ADMINISTRACAO/GESTAO ADEQUADA, A QUAL ESTARA SUJEITA A
EVENTUAIS RISCOS OPERACIONAIS, QUE CASO VENHAM A OCORRER, PODERAO AFETAR A
RENTABILIDADE DOS COTISTAS.
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ADICIONALMENTE, OS RECURSOS PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ SERAO
RECEBIDOS EM CONTA CORRENTE AUTORIZADA DO FUNDO. NA HIPOTESE DE INTERVENGCAO OU
LIQUIDAGCAO EXTRAJUDICIAL DA INSTITUICAO FINANCEIRA NA QUAL E MANTIDA A REFERIDA CONTA
CORRENTE, OS RECURSOS PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ LA DEPOSITADOS
PODERAO SER BLOQUEADOS, PODENDO SOMENTE SER RECUPERADOS PELO FUNDO POR VIA
JUDICIAL E, EVENTUALMENTE, PODERAO NAO SER RECUPERADOS, CAUSANDO PREJUIZOS AO
FUNDO E AOS COTISTAS.

(hh) CLASSE UNICA DE COTAS - O FUNDO POSSUI CLASSE UNICA DE COTAS, NAO SENDO ADMITIDO
QUALQUER TIPO DE PREFERENCIA, PRIORIDADE OU SUBORDINACAO ENTRE OS COTISTAS. O
PATRIMONIO DO FUNDO NAO CONTA COM COTAS DE CLASSES SUBORDINADAS OU QUALQUER
MECANISMO DE SEGREGACAO DE RISCO ENTRE OS COTISTAS.

(i) O INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA
PROMOVER A REDUCAO DA LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO - O INVESTIMENTO NAS COTAS
POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODE TER UM EFEITO ADVERSO NA LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, UMA VEZ QUE AS PESSOAS VINCULADAS PODERAO OPTAR
POR MANTER AS SUAS COTAS FORA DE CIRCULAGAO. O ADMINISTRADOR E AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA NAO TEM COMO GARANTIR QUE O INVESTIMENTO NAS COTAS POR
PESSOAS VINCULADAS NAO OCORRERA OU QUE AS REFERIDAS PESSOAS VINCULADAS NAO
OPTARAO POR MANTER SUAS COTAS FORA DE CIRCULACAO.

(i) O SURTO DE DOENCAS TRANSMISSIVEIS EM TODO O MUNDO PODE LEVAR A UMA MAIOR
VOLATILIDADE NO MERCADO DE CAPITAIS GLOBAL E RESULTAR EM PRESSAO NEGATIVA SOBRE A
ECONOMIA BRASILEIRA, E QUALQUER SURTO DE TAIS DOENCAS NO BRASIL PODE AFETAR
DIRETAMENTE AS OPERACOES DO FUNDO E O RESULTADO DE SUAS OPERACOES - SURTOS QU
POTENCIAIS SURTOS DE DOENGAS, COMO O CORONAVIRUS (COVID-19), O ZIKA, O EBOLA, A GRIPE
AVIARIA, A FEBRE AFTOSA, A GRIPE SUINA, A SINDROME RESPIRATORIA NO ORIENTE MEDIO OU
MERS, A SINDROME RESPIRATORIA AGUDA GRAVE OU SARS E QUALQUER OUTRA DOENCA QUE
POSSA SURGIR, PODE TER UM IMPACTO ADVERSO NAS OPERACOES DO FUNDO. QUALQUER SURTO
DE UMA DOENGCA QUE AFETE O COMPORTAMENTO DAS PESSOAS PODE TER UM IMPACTO ADVERSO
RELEVANTE NO MERCADO DE CAPITAIS GLOBAL, NAS INDUSTRIAS MUNDIAIS, NA ECONOMIA
BRASILEIRA, NO MERCADO IMOBILIARIO, NOS RESULTADOS DO FUNDO E NAS COTAS DE SUA
EMISSAQ. SURTOS DE DOENCAS TAMBEM PODEM RESULTAR EM QUARENTENA DO PESSOAL DOS
PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO OU NA INCAPACIDADE DESTES EM ACESSAR SUAS
INSTALACOES, O QUE PREJUDICARIA A PRESTACAO DE TAIS SERVICOS E O PRECO DAS COTAS DE SUA
EMISSAO.
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(kk) RISCO IMOBILIARIO - E A EVENTUAL DESVALORIZACAO DO(S) EMPREENDIMENTO(S)
INVESTIDO(S) INDIRETAMENTE PELO FUNDO, OCASIONADA POR, NAO SE LIMITANDO, FATORES
COMO: () FATORES MACROECONOMICOS QUE AFETEM TODA A ECONOMIA, (II) MUDANCA DE
ZONEAMENTO OU REGULATORIOS QUE IMPACTEM DIRETAMENTE O LOCAL DO(S)
EMPREENDIMENTO(S), SEJA  POSSIBILITANDO A  MAIOR OFERTA  DE IMOVEIS (E,
CONSEQUENTEMENTE, DEPRIMINDO OS PRECOS DOS ALUGUEIS NO FUTURO) OU QUE
EVENTUALMENTE RESTRINJAM OS POSSIVEIS USOS DO(S) EMPREENDIMENTO(S) LIMITANDO SUA
VALORIZACAO OU POTENCIAL DE REVENDA; (IIl) MUDANCAS SOCIOECONOMICAS QUE IMPACTEM
EXCLUSIVAMENTE A(S) REGIAO(OES) ONDE O(S) EMPREENDIMENTO(S) SE ENCONTRE(M), COMO,
POR EXEMPLO, O APARECIMENTO DE FAVELAS OU LOCAIS POTENCIALMENTE INCONVENIENTES,
COMO BOATES, BARES, ENTRE OUTROS, QUE RESULTEM EM MUDANCAS NA VIZINHANCA,
PIORANDO A AREA DE INFLUENCIA PARA USO COMERCIAL; (IV) ALTERACOES DESFAVORAVEIS DO
TRANSITO QUE LIMITEM, DIFICULTEM OU IMPECAM O ACESSO AO(S) EMPREENDIMENTO(S); (V)
RESTRICOES DE INFRAESTRUTURA/SERVICOS PUBLICOS NO FUTURO, COMO CAPACIDADE ELETRICA,
TELECOMUNICACOES, TRANSPORTE PUBLICO, ENTRE OUTROS; (VI) A EXPROPRIACAO
(DESAPROPRIACAO) DO(S) EMPREENDIMENTO(S) EM QUE O PAGAMENTO COMPENSATORIO NAO
REFLITA O AGIO E/OU A APRECIACAO HISTORICA; E(VII) ATRASO E/OU NAO CONCLUSAO DAS OBRAS
DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS; (VII) AUMENTO DOS CUSTOS DE CONSTRUCAO; (IX)
LANCAMENTO DE NOVOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS COMERCIAIS PROXIMOS AO IMOVEL
INVESTIDO; (X) FLUTUACAO NO VALOR DOS IMOVEIS INTEGRANTES DA CARTEIRA DOS FUNDOS
INVESTIDOS PELO FUNDO; (XI) RISCO RELACIONADOS AOS CONTRATOS DE LOCAGCAO DOS IMOVEIS
DOS FUNDOS INVESTIDOS PELO FUNDO E DE NAO PAGAMENTO; (XII) RISCO DE NAO CONTRATACAO
DE SEGURO PARA OS IMOVEIS INTEGRANTES DA CARTEIRA DOS FUNDOS INVESTIDOS PELO FUNDO;
(XI1l) RISCOS RELACIONADOS A POSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE ATIVOS ONERADOS; E (XIV) RISCOS
RELACIONADOS AS GARANTIAS DOS ATIVOS E O NAO APERFEICOAMENTO DAS MESMAS.

(Il) RISCO DE REGULARIDADE DOS IMOVEIS - OS VEICULOS INVESTIDOS PELO FUNDO PODERAO
ADQUIRIR  EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS QUE AINDA NAO ESTEJAM CONCLUIDOS FE,
PORTANTO, NAO TENHAM OBTIDO TODAS AS LICENCAS APLICAVEIS. REFERIDOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SOMENTE PODERAQ SER UTILIZADOS E LOCADOS QUANDO
ESTIVEREM DEVIDAMENTE REGULARIZADOS PERANTE OS ORGAOS PUBLICOS COMPETENTES. DESTE
MODO, A DEMORA NA OBTENGCAO DA REGULARIZACAO DOS REFERIDOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS PODERA PROVOCAR A IMPOSSIBILIDADE DE ALUGA-LOS E, PORTANTO, PROVOCAR
PREJUIZOS AOS VEICULOS INVESTIDOS PELO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, AO FUNDO E AOS
SEUS COTISTAS.

(mm) RISCO DE ATRASOS E/OU NAO CONCLUSAQO DAS OBRAS DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
- OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INVESTIDOS PODERAO ADIANTAR QUANTIAS PARA
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PROJETOS DE CONSTRUGCAO, DESDE QUE TAIS RECURSOS SE DESTINEM EXCLUSIVAMENTE A
EXECUCAO DA OBRA DO EMPREENDIMENTO E SEJAM COMPATIVEIS COM O SEU CRONOGRAMA
FISICO-FINANCEIRO, O QUE PODERA AFETAR DIRETAMENTE O FUNDO. NESTE CASO, EM
OCORRENDO O ATRASO NA CONCLUSAO OU A NAO CONCLUSAO DAS OBRAS DOS REFERIDOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, SEJA POR FATORES CLIMATICOS OU QUAISQUER OUTROS QUE
POSSAM AFETAR DIRETA OU INDIRETAMENTE OS PRAZOS ESTABELECIDOS, PODERA SER AFETADO O
PRAZO ESTIMADO PARA INICIO DO RECEBIMENTO DOS VALORES DE LOCACAO E CONSEQUENTE
RENTABILIDADE DO FUNDO, BEM COMO OS COTISTAS PODERAO AINDA TER QUE APORTAR
RECURSOS ADICIONAIS NOS REFERIDOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS PARA QUE OS MESMOS
SEJAM CONCLUIDOS. O CONSTRUTOR DOS REFERIDOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS PODE
ENFRENTAR PROBLEMAS FINANCEIROS, ADMINISTRATIVOS OU OPERACIONAIS QUE CAUSEM A
INTERRUPGAO E/OU ATRASO DAS OBRAS E DOS PROJETOS RELATIVOS A CONSTRUGAO DOS
REFERIDOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. TAIS HIPOTESES PODERAO PROVOCAR PREJUIZOS
AO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE AOS COTISTAS.

(nn) RISCO DE SINISTRO - NO CASO DE SINISTRO ENVOLVENDO A INTEGRIDADE FiSICA DOS IMOVEIS
OBJETO DE INVESTIMENTO POR QUAISQUER FUNDOS DE INVESTIMENTO QUE INTEGREM A
CARTEIRA DO FUNDO, OS RECURSOS OBTIDOS PELA COBERTURA DO SEGURO DEPENDERAO DA
CAPACIDADE DE PAGAMENTO DA COMPANHIA SEGURADORA CONTRATADA, NOS TERMOS DA
APOLICE EXIGIDA, BEM COMO AS INDENIZAGCOES A SEREM PAGAS PELAS SEGURADORAS PODERAO
SER INSUFICIENTES PARA A REPARAGCAO DO DANO SOFRIDO, OBSERVADAS AS CONDICOES GERAIS
DAS APOLICES. NA HIPOTESE DE OS VALORES PAGOS PELA SEGURADORA NAO SEREM SUFICIENTES
PARA REPARAR O DANO SOFRIDO, DEVERA SER CONVOCADA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PARA
QUE OS COTISTAS DELIBEREM O PROCEDIMENTO A SER ADOTADO. HA, TAMBEM, DETERMINADOS
TIPOS DE PERDAS QUE NAO ESTARAO COBERTAS PELAS APOLICES, TAIS COMO ATOS DE
TERRORISMO, GUERRAS E/OU REVOLUGOES CIVIS. SE QUALQUER DOS EVENTOS NAO COBERTOS
NOS TERMOS DOS CONTRATOS DE SEGURO VIER A OCORRER, O FUNDO PODERA SOFRER PERDAS
RELEVANTES E PODERA SER OBRIGADO A INCORRER EM CUSTOS ADICIONAIS, OS QUAIS PODERAO
AFETAR O SEU DESEMPENHO OPERACIONAL. AINDA, O FUNDO PODERA SER RESPONSABILIZADO
JUDICIALMENTE PELO PAGAMENTO DE INDENIZACAO A EVENTUAIS VITIMAS DO SINISTRO
OCORRIDO, O QUE OCASIONARA EFEITOS ADVERSOS EM SUA CONDICAO FINANCEIRA E,
CONSEQUENTEMENTE, NOS RENDIMENTOS A SEREM DISTRIBUIDOS AQS COTISTAS.

(00) RISCO DE DESAPROPRIACAO - POR SE TRATAR DE INVESTIMENTO EM IMOVEIS, HA
POSSIBILIDADE DE QUE OCORRA A DESAPROPRIACAO, PARCIAL OU TOTAL, DE IMOVEIS QUE
COMPOEM A CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DOS FIl INVESTIDOS. DE ACORDO COM O SISTEMA
LEGAL BRASILEIRO, OS IMOVEIS INDIRETAMENTE INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, PODERAO
SER DESAPROPRIADOS POR NECESSIDADE, UTILIDADE PUBLICA OU INTERESSE SOCIAL, DE FORMA
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PARCIAL OU TOTAL. OCORRENDO A DESAPROPRIACAO, NAO HA COMO GARANTIR DE ANTEMAO
QUE O PRECO QUE VENHA A SER PAGO PELO PODER PUBLICO SERA JUSTO, EQUIVALENTE AO VALOR
DE MERCADO, OU QUE, EFETIVAMENTE, REMUNERARA OS VALORES INVESTIDOS DE MANEIRA
ADEQUADA. DESSA FORMA, CASO O(S) IMOVEL(IS) SEJA(M) DESAPROPRIADO(S), ESTE FATO PODERA
AFETAR ADVERSAMENTE E DE MANEIRA RELEVANTE AS ATIVIDADES DO FUNDO, SUA SITUAGAO
FINANCEIRA E RESULTADOS. OUTRAS RESTRICOES AO(S) IMOVEL(IS) TAMBEM PODEM SER
APLICADAS PELO PODER PUBLICO, RESTRINGINDO, ASSIM, A UTILIZACAO A SER DADA AO(S)
IMOVEL(IS), TAIS COMO O TOMBAMENTO DESTE OU DE AREA DE SEU ENTORNO, INCIDENCIA DE
PREEMPCAO E OU CRIAGAO DE ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVAGAO CULTURAL, DENTRE OUTROS.

(pp) RISCO DE VACANCIA - OS VEICULOS INVESTIDOS PELO FUNDO PODERAO NAO TER SUCESSO NA
PROSPECCAO DE LOCATARIOS E/OU ARRENDATARIOS DO(S) EMPREENDIMENTO(S) IMOBILIARIO(S)
NOS QUAIS O FUNDO VIER A INVESTIR INDIRETAMENTE, O QUE PODERA REDUZIR A RENTABILIDADE
DO FUNDO, TENDO EM VISTA O EVENTUAL RECEBIMENTO DE UM MONTANTE MENOR DE RECEITAS
DECORRENTES DE LOCACAO, ARRENDAMENTO E VENDA DO(S) EMPREENDIMENTO(S).
ADICIONALMENTE, OS CUSTOS A SEREM DESPENDIDOS COM O PAGAMENTO DE TAXAS DE
CONDOMINIO E TRIBUTOS, DENTRE OUTRAS DESPESAS RELACIONADAS AO(S) EMPREENDIMENTO(S)
(0OS QUAIS SAO ATRIBUIDOS AOS LOCATARIOS DOS IMOVEIS) PODERAO COMPROMETER A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

(qq) RISCO _DE CONTINGENCIAS AMBIENTAIS - POR SE TRATAR DE INVESTIMENTO EM IMOVEIS,
EVENTUAIS CONTINGENCIAS AMBIENTAIS PODEM IMPLICAR RESPONSABILIDADES PECUNIARIAS
(INDENIZACOES E MULTAS POR PREJUIZOS CAUSADOS AO MEIO AMBIENTE) PARA QUAISQUER FlI
INVESTIDOS E, CONSEQUENTEMENTE, PARA O FUNDO. PROBLEMAS AMBIENTAIS PODEM OCORRER,
COMO EXEMPLO VENDAVAIS, INUNDACOES OU OS DECORRENTES DE VAZAMENTO DE ESGOTO
SANITARIO PROVOCADO PELO EXCESSO DE USO DA REDE PUBLICA, ACARRETANDO, ASSIM, NA
PERDA DE SUBSTANCIA ECONOMICA DE IMOVEIS SITUADOS NAS PROXIMIDADES DAS AREAS
ATINGIDAS POR ESTES EVENTOS. AS OPERACOES DOS LOCATARIOS DO(S) EMPREENDIMENTO(S)
IMOBILIARIO(S) CONSTRUIDO(S) NO(S) IMOVEL(IS) PODERAO CAUSAR IMPACTOS AMBIENTAIS NAS
REGIOES EM QUE ESTE(S) SE LOCALIZA(M). NESSES CASOS, O VALOR DO(S) IMOVEL(IS) PERANTE O
MERCADO PODERA SER NEGATIVAMENTE AFETADO E OS LOCATARIOS E/OU, INDIRETAMENTE, O
FUNDO, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO DIRETO OU INDIRETO DO(S) IMOVEL(IS) PODERAO ESTAR
SUJEITOS A SANCOES ADMINISTRATIVAS E CRIMINAIS, INDEPENDENTEMENTE DA OBRIGACAO DE
REPARAR OU INDENIZAR OS DANOS CAUSADOS AO MEIO AMBIENTE E A TERCEIROS AFETADOS.

(uu) RISCO DE REVISAO OU RESCISAO DOS CONTRATOS DE LOCACAO OU ARRENDAMENTO - OS
VEICULOS INVESTIDOS PELO FUNDO PODERAO TER NA SUA CARTEIRA DE INVESTIMENTOS IMOVEIS
QUE SEJAM ALUGADOS OU ARRENDADOS CUJOS RENDIMENTOS DECORRENTES DOS REFERIDOS
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ALUGUEIS OU ARRENDAMENTOS SEJA A FONTE DE REMUNERAGAO DOS COTISTAS/ACIONISTAS DOS
VEICULOS INVESTIDOS PELO FUNDO. REFERIDOS CONTRATOS DE LOCACAO PODERAO SER
RESCINDIDOS OU REVISADOS, O QUE PODERA COMPROMETER TOTAL OU PARCIALMENTE OS
RENDIMENTOS QUE SAO DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS/ACIONISTAS DOS VEICULOS INVESTIDOS PELO
FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, AO FUNDO E AOS SEUS COTISTAS.

6.2. Desde a entrada em vigor da nova redagdo do artigo 39 da Instrugio CVM 472, conforme
alterado pela Instrucdo CVM n2 571, de 25 de novembro de 2015, a integralidade dos riscos
inerentes ao investimento no FUNDO estara disponivel aos respectivos investidores por meio do
formuldrio eletronico elaborado nos moldes do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472 e disponibilizado
na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores (www.bancointer.com.br), de
modo que, a partir desse momento, os investidores e os potenciais investidores deverdo analisar
atentamente os fatores de risco e demais informacgdes disponibilizadas exclusivamente por meio do

referido documento.

6.3. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de perdas e

eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

6.4. As aplicacBes realizadas no FUNDO ndo tém garantia do ADMINISTRADOR (ou dos terceiros
habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de Cotas), de qualguer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

7. REMUNERACAO. Pela administracio do FUNDO, nela compreendida as atividades de
administrador, gestor, escriturador e custodiante, o FUNDO pagara ao ADMINISTRADOR uma taxa de
administracdo (“Taxa de Administra¢do”) equivalente a 0,30% (trés décimos por cento) ao ano sobre

o patriménio liquido do FUNDO, calculado conforme item 7.3 abaixo.

7.1. A Taxa de Administracdo é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo

definido), mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.1.1. Nos termos do artigo 36, §19, inciso |, caso o FUNDO passe a integrar indice de mercado a Taxa
de Administracdo poderd corresponder a um percentual sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Adminsitracdo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar,
nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo aplicavel aos fundos de

investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
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a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas
emitidas pelo FUNDO.

7.1.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdo arcados pelos seus respectivos

responsaveis tributarios, conforme definidos na legislagdo tributaria aplicavel.

7.1.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia util qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou dia declarado como feriado nacional (“Dia Util”). Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos deste Regulamento n3o sejam Dia Util, conforme definicdo deste item,
considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou
caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento
sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-4 como a data devida para
o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento,

conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3, conforme item 8.11 abaixo.

7.2. A Taxa de Administragdo serd provisionada diariamente e paga mensalmente ao
ADMINISTRADOR, por perfodo vencido, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos

servigos prestados.

7.3. Considera-se patrimdnio liquido do FUNDO a soma algébrica do montante disponivel com os
Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO precificado conforme o item 4.8 e
item 4.8.1 acima, mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as
exigibilidades do FUNDO.

7.4. Quando da subscricdo e integralizagdo de Cotas do FUNDO, podera ser devida pelos Cotistas
uma taxa de distribuicdo primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme
determinado em cada nova emissdo de Cotas.

7.4.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo primaria serdo utilizados para pagamento
dos custos de distribuicdo primaria. Caso apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo
primadria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuicdo
primaria, tal valor serd revertido em beneficio do FUNDO.

7.5. Ndo haverd cobranca de taxa de ingresso ou taxa de saida, ou de qualquer taxa de performance.

7.5.1. Quando da realizagdo de novas emissGes de Cotas, os investidores que adquirirem Cotas da

nova emissdo deverdo arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das Cotas objeto
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das novas emissdes, conforme despesas constantes do item 7.4 acima, sendo que a cobranca de tais

custos serd aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissoes.
8. DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

8.1. A cada nova emissdo de Cotas do FUNDO, conforme item 8.4 abaixo, as Cotas serdo objeto de

oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CYM nos termos da legislagdo aplicavel.

8.2. Na primeira emissdo de Cotas do FUNDO, serdo emitidas até 4.150.000 (quatro milhdes e cento
e cinquenta mil) de Cotas, no valor de R$100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de até
R$415.000.000,00 (quatrocentos e quinze milhdes de reais) (“Patriménio Inicial”), na data de
emissdo, qual seja, a data da 12 (primeira) integralizagcdo de Cotas do FUNDO (“Data de Emissdo”),
observada a possibilidade de colocacdo parcial das Cotas da 12 (primeira) emissdo do FUNDO, desde
que seja colocado, pelo menos, 500.000 (quinhentas mil) de Cotas, totalizando o montante de
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), na data de emissdo (“Patriménio Minimo Inicial”).
Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da primeira emissdo de
Cotas do FUNDO podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no artigo
14, parégrafo 29, da Instrugdo CVM 400, de até 830.000 (oitocentas e trinta mil) Cotas, perfazendo o
montante de até R$83.000.000,00 (oitenta e trés milhdes de reais) na Data de Emissdo, equivalentes

em conjunto a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

8.2.1. A cada nova emissdo de Cotas do FUNDO, a subscricdo das Cotas, objeto de oferta publica de
distribuicdo deverad ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contado da data de divulgagdo
do anuncio de inicio de distribuicdo, conforme aplicavel.

8.2.1.1. O ADMINISTRADOR podera encerrar a oferta publica de distribuicdo antes do prazo indicado
no item 8.2.1, mediante a divulgacdo do anuncio de encerramento e desde que atingido o

Patrimonio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emissao.

8.2.2. As Cotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta referente a
cada emissdo de Cotas. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor deverd assinar o boletim de
subscricdo e o termo de ciéncia de risco e adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia
(a) do teor deste Regulamento; (b) do teor do prospecto da oferta de Cotas do FUNDO
(“Prospecto”), conforme aplicavel; (c) dos riscos associados ao investimento no FUNDO, descritos no
item 6 deste Regulamento; (d) da Politica de Investimento descrita no item 4 deste Regulamento; e
(e) da possibilidade de ocorréncia de patrimonio liquido negativo, e, se for o caso, de sua

responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.
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8.3. Sera permitida a subscricdo parcial das Cotas da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, na forma

do item 8.2 acima.

8.3.1. Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emissdo inicial do FUNDO, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior a do Patrimonio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o

montante a ser definido em cada nova emissdao, ADMINISTRADOR devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros
recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagBes do
FUNDO, nas propor¢Ses das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das

demais despesas e encargos do FUNDO; e

(b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas do FUNDO, proceder a liquidagdo do
FUNDO, observado o disposto no item 16 abaixo, anexando ao requerimento de liquidacdo o

comprovante da devolucdo a que se refere a alinea acima.

8.3.2. A subscricdo de Cotas referente a cada nova emissdo serd feita mediante assinatura do
boletim de subscricdo, que especificara as condicdes da subscricdo e integralizacdo e sera
autenticado pelo ADMINISTRADOR.

8.3.3. O FUNDO entrard em funcionamento apds a subscricdo integral das Cotas de sua primeira
emissdo correspondente ao Patriménio Inicial e o cumprimento dos requisitos previstos na

regulamentacgdo especifica.

8.4. O FUNDO, mediante prévia aprovacdo da assembleia geral de Cotistas, podera promover

emissdes de novas Cotas para captagdo de recursos adicionais.

8.4.1. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos iguais aos conferidos as
Cotas ja existentes, observado que, apds verificada pelo ADMINISTRADOR a viabilidade operacional
do procedimento, a assembleia geral de Cotistas que aprovar a nova emissdo de Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo,
durante o qual as referidas Cotas ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos e/ou a

amortizacdo de principal.

8.4.2. O preco de emissdo das novas Cotas serd determinado na assembleia geral de Cotistas que
deliberar sobre a nova emissdo, devendo o ADMINISTRADOR submeter a referida assembleia uma

sugestdo sobre a forma de definicdo do preco de emissdo das novas Cotas.
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8.4.3. Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada

a distribui¢do anterior.

8.5. Sempre prejuizo do disposto nos itens 8.4 e seguintes acima, o ADMINISTRADOR fica autorizado

a emitir novas Cotas do FUNDO para o fim exclusivo de aquisicdo dos Ativos, sem necessidade de

aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, desde que observadas as caracteristicas abaixo, devendo

ainda observar o disposto nos incisos (i) a (ix) do item 8.5.1 deste Regulamento.

(a)

(b)

{c)

(d)

(e)

Capital Maximo Autorizado e Preco de Emissdo. O capital maximo autorizado para novas
emissBes de cotas do FUNDO serd de R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) (“Capital
Maximo Autorizado”), sendo que o preco unitario de emissdo sera definido conforme item

8.5.1, inciso | abaixo.

Lote Adicional e Lote Suplementar. Se assim aprovado pelo ADMINISTRADOR no ato pelo qual

aprovar a nova emissdo, o montante total da oferta podera ser acrescido (i) em até 20%
(vinte por cento), a critério do ADMINISTRADOR (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo
artigo 14, § 29, da Instrugdo CVM 400, sendo certo que as Cotas do Lote Adicional objeto da
oferta serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da oferta; e (ii)em até 15% (quinze por cento), a critério do
ADMINISTRADOR (“Lote Suplementar”), conforme facultado pelo artigo 24 da Instrugdo CVM
400, sendo certo tais Cotas podem ser emitidas em razdo da prestacdo de servigo de

estabilizacdo de precos das Cotas objeto da Oferta.

Subscricdo. No ato da subscrigdo o subscritor assinara o boletim de subscricdo. Sera admitido
o direito de subscricdo de sobras das Cotas objeto da oferta, caso assim permitido pela
regulamentacdo aplicdvel, observado os prazos e procedimentos operacionais

disponibilizados pela B3.

Negociacdo das Cotas. As Cotas objeto da oferta serdo negociadas em mercado de bolsa

operacionalizado pela B3.

Amortizacdes e Resgate. O FUNDO, por se tratar de um condominio fechado, ndo admite a

possibilidade de resgate antes de sua liquidacdo, sendo admitidas amortizagdes nos termos

do item 12.2 deste Regulamento.

8.4.1. Encerrado o processo de distribuicdo da 12 emissdo de Cotas, as novas emissGes de cotas

poderdo ser aprovadas pelo ADMINISTRADOR, observado o Capital Maximo Autorizado e o disposto

no item 8.4 acima, ou por deliberagdo pelos Cotistas em assembleia geral de Cotistas, sendo que o
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ato que deliberar pela nova emissdo de cotas deverd dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as

condi¢Bes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizagdo,

observado que:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(g)

O valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista a média do
preco das cotas do FUNDO no mercado secundario, podendo os Cotistas ou o
ADMINISTRADOR, conforme o caso, contudo, deliberar que o valor de cada nova cota sera
fixado com base: (i) na média do preco de fechamento das Cotas do FUNDO no mercado
secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do FUNDO
sobre a emissdo das novas Cotas objeto da oferta; (ii) no valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do
FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas; e/ou (iii) nas perspectivas de rentabilidade do
FUNDO.

Aos Cotistas em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO que estejam registrados perante
a instituicdo escrituradora das Cotas, na data de corte estabelecida quando da aprovagdo da
nova emissdo, fica assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na propor¢dao do nimero de Cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da respectiva oferta,
desde que n3o inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observado os prazos operacionais praticados

pela B3.

Na nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a

terceiros.

As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas

ja existentes.

Sujeito ao que vier a ser aprovado em relagdo a nova emissdo de Cotas, estas deverdo ser

integralizadas a vista e em moeda corrente nacional.

Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das Cotas da nova emissdo dentro do prazo
regulamentar, o ADMINISTRADOR devera fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas proporg¢des das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos

liquidos auferidos pelas aplicagdes do fundo.

Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou decorrente

de deliberagdo em assembleia geral de Cotistas coincidir com um feriado nacional, a data
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para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o Dia Util imediatamente

subsequente.

(h) E admitido que, nas novas emissBes de Cotas, seja aprovado que a parcela da nova emissdo
ndo subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado no ato que
aprovar a nova emissdo uma quantidade minima de cotas ou um montante minimo de
recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢cdes
contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400.

(i) Ndo poderd ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou

cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior.

8.6. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragGes ideais do patrimdnio do FUNDO,
cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na

conta de depdsito das Cotas.

8.7. As Cotas referentes a cada emissdo serdo integralizadas a vista, no ato da subscricdo, em moeda

corrente nacional, ndo havendo a assinatura de compromissos de investimento.

8.7.1. As Cotas de cada emissdo poderdo ser subscritas parcialmente, observado que as Cotas que
nao forem subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta serdo canceladas pelo

ADMINISTRADOR nos termos da regulamentacdo em vigor.
8.8. As Cotas serdo emitidas em classe Unica.

8.9. Os Cotistas ndo poderdo exercer quaisquer direitos sobre os Ativos e Ativos de Liquidez

integrantes do patriménio do FUNDO.

8.10. Até que o registro de constituicdo e funcionamento do FUNDO previsto na regulamentagdo
especifica seja concedido pela CVM, as importancias recebidas na integralizacdo de Cotas da
primeira emissdo do FUNDO serdo aplicadas nos Ativos de Liquidez, com liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO.

8.11. As Cotas do FUNDO serdo registradas para distribuicdo no mercado primario e para negociagdo
em mercado secunddrio em mercado de balcdo organizado e/ ou em mercado de bolsa,

administrados pela B3.
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8.11.1. Qualquer negociacdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n2 11.196, de 21 de novembro de
2005.

8.11.2. Para efeitos do disposto no item 8.11.1, ndo sdo consideradas negociagdo de Cotas as

transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de doagdo, heranca e sucessdo.

8.12. Observados os termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, o FUNDO poderd contar com
o servigo de formagdo de mercado (market making), sendo certo que caso os servigos de formador
de mercado das Cotas do FUNDO no mercado secundario venham a ser contratados, sera divulgado
comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal
contratagdo.

8.12.1. E vedado ao ADMINISTRADOR o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas
do FUNDO. A contratacdo de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR para o exercicio da funcdo de
formador de mercado deverd ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos da Instrugdo CVM 472. A manuten¢do do servico de formador de mercado ndo serd

obrigatéria.

9. RESGATE. Considerando que o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do FUNDO, caso em que se aplicara o
disposto no item 16 abaixo.

10. ENCARGOS. Além da remuneracdo do ADMINISTRADOR e dos demais prestadores de servigos do
FUNDO, constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas: (a) taxas, impostos ou contribui¢des
federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigagdes do FUNDO; (b) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e divulgagdo
de relatdrios e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive comunica¢®es aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM 472; (c) gastos da distribuicdo primaria de Cotas,
bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios,
inclusive despesas de propaganda no periodo de distribui¢do das Cotas; (d) honorarios e despesas do
AUDITOR; (e) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacBes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, avaliagdo, locacdo ou arrendamento dos imodveis eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima e relativas aos Ativos
e Ativos de Liquidez que componham seu patriménio; (f) honorarios advocaticios, custas e despesas
correlatas incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de
eventual condenacdo; (g) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os imdveis

eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima,
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Ativos e Ativos de Liguidez, bem como prejuizos ndo cobertos por apolices de seguros nao
decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servicos, no exercicio de suas
respectivas fungdes; (h) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacgdo, cisdo, transformacgdo
ou liquidagdo do FUNDO e realizagdo de assembleia geral de Cotistas; (i) taxa de custddia de ativos
financeiros, titulos ou valores mobiliarios do FUNDO; (j) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam
obrigatdrias; (k) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imdveis eventualmente
integrantes do patrimonio do FUNDO; (I) despesas com o registro de documentos em cartério; (m)
honorérios e despesas do representante de Cotistas; (n) honorarios e despesas relacionados as
atividades de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR em
suas atividades de analise, sele¢do e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos da
carteira do FUNDO, e de empresa especializada na administracdo das loca¢des ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO, exploracdo do direito de superficie,
monitoramento e acompanhamento de projetos e comercializacdo dos respectivos imdveis
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima, e a
consolidagdo de dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins
de monitoramento; (o) honorarios e despesas relacionadas as atividades de formador de mercado

para as Cotas do FUNDO; e (p) taxa de ingresso e de saida dos Fundos Investidos e/ou dos Ativos.

10.1. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do FUNDO devem correr por
conta do ADMINISTRADOR.

“, n

10.1.1. Os encargos previstos no inciso “c” do item 10, acima, em relacdo as ofertas primarias de

distribuicdo serdo arcados pelos subscritores de novas cotas, nos termos do item 7.4, acima.

10.2. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdério das

parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

10.3. Os custos relacionados aos servicos de (a) escrituragdo de Cotas; (b) gestdo dos valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; e (c) servicos de tesouraria, controle e processamento
dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO serdo
suportados pelo ADMINISTRADOR.

10.4. Caso o patrimonio liquido do FUNDO se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, o
ADMINISTRADOR deverd convocar assembleia geral de Cotistas, nos termos do item 15 deste

Regulamento, para discussdo de solugdes alternativas a venda dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez
do FUNDO.
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10.4.1. Caso a assembleia geral de Cotistas prevista no item 10.4 ndo se realize ou ndo decida por
uma solugdo alternativa a venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO, e na hipdtese de o
montante obtido com a alienagdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO ou com a cess&o
de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do
FUNDO ndo seja suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serdo chamados para aportar
capital no FUNDO a titulo de resgate de suas Cotas para que as obrigacdes pecuniarias do FUNDO

sejam adimplidas.

11. POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMACOES. O ADMINISTRADOR prestard as informacdes
periddicas e disponibilizard os documentos relativos a informacg8es eventuais sobre o FUNDO aos
Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacdo especifica e observada
a periodicidade nela estabelecida (“INFORMACOES DO FUNDO”).

11.1. As INFORMACOES DO FUNDO ser3o divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial
de computadores (www.bancointer.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.

11.2. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores (www.bancointer.com.br) o Regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente e

atualizada.

11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente a divulgagio das INFORMAGCOES DO FUNDO referida no
item 11.1, enviard as INFORMAGCOES DO FUNDO & entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negocia¢do, bem como a CVM, através do Sistema de

Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

11.4. As INFORMACOES DO FUNDO poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou

disponibilizados por meio de canais eletronicos.

11.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos relevantes
relativos ao FUNDO.

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5 acima, qualquer deliberagdo da
assembleia geral, do ADMINISTRADOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel (a) na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, (b) na decisdo
dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (c) na decisdo dos investidores de
exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas

referenciados.
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12. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA. O
ADMINISTRADOR distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de assembleia geral de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho

e 31 de dezembro de cada ano.

12.1. Apds o encerramento da oferta publica de distribuigdo das Cotas da 12 (primeira) emissdo do
FUNDO, a distribuicdo de rendimentos prevista no item 12 acima podera ser realizada mensalmente,
até o 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a
titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo
de lucros auferidos ndo distribuido, conforme apurado com base em balanco ou balancete
semestral, serd pago na préxima data prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os

procedimentos da B3.

12.1.1. Exclusivamente durante a oferta publica de distribui¢do das Cotas da 12 (primeira) emissdo
do FUNDO, e observada a obrigacdo de distribuicdo semestral de rendimentos nos termos do
paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, o FUNDO
somente realizara distribui¢cGes de rendimentos, a critério do ADMINISTRADOR, caso tenham sido
atendidos os seguintes requisitos: (a) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos do inciso Ill do caput do artigo 32
da Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004; e (b) o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta)

Cotistas, conforme inciso | do paragrafo Unico do mesmo artigo da referida lei.

12.2. Nos casos previstos no item 4.3.1 acima, o saldo de caixa referido no item 4.3 acima podera ser
distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagdo de rendimentos (distribuicdo adicional de

rendimentos) e/ou amortizacdo de principal.

12.2.1. Os valores previstos no item 12.2 acima serdo distribuidos aos Cotistas sempre na proxima
data prevista para distribuicdo de rendimentos nos termos do item 12.1 acima, observados os

procedimentos estabelecidos pela B3.
12.2.2. Fardo jus aos valores de que trata os itens 12.1 e 12.2, bem como respectivos subitens acima,
os titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do ultimo Dia Util de cada més de apuracdo dos

lucros auferidos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela

prestacdo de servigos de escrituracdo das Cotas do FUNDO.

48

246



nterdovm

12.3. O ADMINISTRADOR utilizara as disponibilidades do FUNDO para atender as suas exigibilidades,
observada a seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos neste

Regulamento, e (b) distribuicdo dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista no 12.

12.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicdo de

rendimentos em igualdade de condi¢Ges.

12.5. Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio
de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro

mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO. O ADMINISTRADOR, no exercicio das atividades de gestdo da
carteira do FUNDO, exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos
Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do patriménio do FUNDO, na qualidade de
representante deste, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas

circunstancias.

13.1. O ADMINISTRADOR, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de
voto nas assembleias relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo
FUNDO.

13.2. O ADMINISTRADOR exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no
Regulamento do FUNDO, sendo que o ADMINISTRADOR tomard as decisGes de voto com base em
suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do

FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

13.3. A politica de exercicio de voto utilizada pelo ADMINISTRADOR pode ser encontrada em sua

pagina na rede mundial de computadores (www.bancointer.com.br).

14. TRIBUTACAO. Para n3o se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO n3o
aplicarad recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO emitidas. Para propiciar tributacdo favoravel aos
Cotistas pessoas fisicas, o ADMINISTRADOR envidara melhores esforgos para que (a) os Cotistas do
FUNDO ndo sejam titulares de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do

FUNDO; (b) as respectivas Cotas ndo derem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento)
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do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (c) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; e (d) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam

negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

15. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O ADMINISTRADOR convocara os Cotistas, com antecedéncia
minima de (a) 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua realizacdo, para as assembleias gerais
ordinarias, e (b) 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, no caso das assembleias
gerais extraordindrias, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos
do FUNDO. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagdo por correspondéncia e/ou por

correio eletronico e dispensa a observancia dos prazos acima indicados.

15.1. A convocacgdo da assembleia geral de Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e o local em que
serd realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera enumerar,
expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia geral de Cotistas.

15.1.1. O ADMINISTRADOR disponibilizard, na mesma data de convocagdo (podendo ser mantidas
até a data da assembleia geral de Cotistas), (a) em sua pagina na rede mundial de computadores, (b)
no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, e (c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, todas as informac¢des e documentos necessarios ao

exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes eleitos nos termos deste Regulamento poderdo solicitar que o ADMINISTRADOR
convoque assembleia geral de Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento da solicitacdo, observado que neste caso as deliberacbes serdo tomadas mediante

consulta formal, nos termos do item 15.4 abaixo.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas, conforme célculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocacdo da respectiva assembleia geral, ou representantes dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passard a ser ordinaria e extraordinaria, desde
que referido requerimento (a) esteja acompanhado de eventuais documentos necesséarios ao
exercicio do direito de voto, observado o disposto na regulamentacdo especifica; e (b) seja

encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocagdo da assembleia geral ordinaria.
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15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da regulamenta¢cdo em vigor também incluirad a
declaragdo fornecida nos termos do item 15.6.1, abaixo, sem prejuizo das demais informag&es
exigidas nos termos da regulamentacdo especifica.

15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item
15.1.3 acima, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nas alineas (a) a (c) do item
15.1.1, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 15.1.3, o

pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente
a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

(a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
(b) alteracdo do Regulamento;

(c) destituicdo do ADMINISTRADOR na condicdo de prestador de servicos de administrador, gestor

ou custodiante do FUNDO, bem como a escolha de seus substitutos;

(d) emissdo de novas Cotas acima do limite definido no item 8.5 acima;

(e) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do FUNDO;

(f) dissolucédo e liquidagdo do FUNDO quando ndo prevista e disciplinada neste Regulamento;
(g) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo;

(h) apreciacdo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do
FUNDO;

(i) eleicdo, destituicdo e fixacdo de remuneracdo de representantes dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto neste Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que

poderdo ser por eles incorridas;

(j) alteracdo da Taxa de Administracdo;
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(k) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do inciso Xll do
artigo 18 da Instrugdo CVM 472.

(1) alteracdo do prazo de duragdo do FUNDO.

15.2.1. O Regulamento do FUNDO podera ser alterado, independentemente de assembleia geral de
Cotistas, sempre que tal alteracdo (a) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas
do fundo sejam admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo
aplicavel e de convénio com a CVM; (b)for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos do fundo, tais como alteracdo na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (c) envolver redugdo

das taxas de administracdo, de custddia ou de performance, conforme aplicével.

15.2.1.1. As alteragdes referidas no item 15.2.1 acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido

implementadas.

15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-4 com qualquer numero de Cotistas e as deliberagdes
serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4
abaixo, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagdo as matérias previstas no item 15.2
acima, alineas (b), (c), (e), (f), (g), (j) e (k), que dependem da aprovagdo de Cotistas que representem,
no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (a) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) metade,
no minimo, das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas. A Assembleia Geral de
Cotistas podera ser instalada com a presenca de um Unico Cotista, de modo que apenas considerar-
se-3 ndo instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipdtese de ndo comparecimento de nenhum

Cotista a respectiva assembleia.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3 acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacdo qual serd o percentual

aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

15.3.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou

procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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15.3.3. Ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos
demais Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se

refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto:
(a) o ADMINISTRADOR;

(b) os sdcios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR;

(c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus sécios, diretores e funcionarios;

(d) os prestadores de servigcos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

(e) o Cotista, na hipdtese de deliberacgdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade

que concorram para a formagdo do patrimoénio do FUNDO; e
(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletrénico, desde
gue a convocacao indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que
ndo exclui a realizacdo da reunido de Cotistas, no local e hordrio estabelecidos, cujas deliberacdes
serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os

quoéruns previstos no item 15.3 acima.

15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definird os procedimentos a serem seguidos, as
deliberagGes da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem
reunido de Cotistas, em que (a) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio
eletronico ou telegrama; e (b) as decisdes serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos,
observados os quoéruns previstos no item 15.3 acima e desde que sejam observadas as formalidades

previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

15.5. O ADMINISTRADOR enviard, no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizagdo, ata da

assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

15.6. A assembleia geral poderd eleger 1 (um) representante de Cotistas, com o mandato de 1 (um)
ano, com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovagdo

das demonstragGes financeiras do FUNDO, sendo permitida a reeleigdo, para exercer as fungdes de
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fiscalizacdo dos empreendimentos a serem adquiridos pelo FUNDO na forma permitida no item

4.2.4.1 acima e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

15.6.1. Somente pode exercer as funcbes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,
que (a) seja Cotista; (b) ndo exerca cargo ou fungcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou preste ao ADMINISTRADOR assessoria de qualquer natureza; (c)
ndo exer¢a cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (d) ndo seja
administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio, (e) ndo esteja em conflito de
interesses com o FUNDQ, e (f) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado por
crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria
aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e

aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

15.6.2. A remuneragdo do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.6, assim como o
valor maximo das despesas que poderdo ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades sera

definida pela mesma assembleia geral que o elegeu ou elegeram.

15.6.3. A eleicdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo (a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando
o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
qguando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

15.6.4. A fungdo de representante dos Cotistas € indelegavel.

16. LIQUIDAGAO. O FUNDO serd liquidado por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste
Regulamento.

16.1. S3o eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em assembleia
geral de Cotistas, sem prejuizo das demais hipoteses previstas nos termos da legislagdo e

regulamentacgdo em vigor:

(a) desinvestimento com relagdo a todos os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio do

FUNDO, conforme o item 4.3 acima e seu respectivo item;
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(b) descredenciamento, destituicdo, ou rentincia do ADMINISTRADOR, observado o disposto no item

1.3.2., acima; ou

(c) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds a alienagdo dos Ativos e Ativos de Liquidez da

carteira do FUNDO, nos termos do item 10.4.1. acima.

16.2. A liquidagdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds (a) alienagdo
da totalidade dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO; (b) alienagdo dos
valores mobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO em bolsa de valores, em mercado de
balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negocia¢des privadas, conforme o
tipo de valor mobilidrio; (c) alienagdo da totalidade dos imodveis eventualmente integrantes do
patrimonio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 deste Regulamento; e (d) a cessdo de
recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos imdveis eventualmente integrantes do
patrimdnio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima e demais Ativos e Ativos de Liquidez
do FUNDO.

16.3. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDO, as
Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou Ativos de Liquidez
integrantes do patrimdnio do FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da
data da assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidacdo do FUNDO ou da data em que

ocorrer um evento de liquidacdo antecipada, observado, se for o caso, o item 10.4.1. acima.

16.3.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienagdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do FUNDO, deduzido das

despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pelo niumero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

16.4. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do FUNDO com a adog¢do dos procedimentos previstos no
item 16.2 acima, o ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e
Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO

e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 16.3.1 acima.

16.4.1. A assembleia geral de Cotistas deverd deliberar sobre os procedimentos para entrega dos

Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.4.2. Na hipotese da assembleia geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e

Ativos de Liquidez do FUNDO serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um
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condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcdo de Cotas
detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, o ADMINISTRADOR estard desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas

neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

16.4.3. O ADMINISTRADOR deverd notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Cddigo Civil Brasileiro. Caso a eleigdo ndo ocorra no prazo de 15
(quinze) dias contados da notificacdo, o ADMINISTRADOR poderd promover a consignagdo dos

ativos, na forma do artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro.

16.4.4. O ADMINISTRADOR continuard prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de
30 (trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicard ao ADMINISTRADOR, hora e local para que seja feita a
entrega dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera
promover o pagamento em consignacdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO,

em conformidade com o disposto no Cdédigo Civil Brasileiro.

16.5. Nas hipdteses de liquidagdo do FUNDO, o AUDITOR deverd emitir relatério sobre a
demonstragdo da movimentagdo do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo entre a data das

ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

16.5.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO analise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos

ou passivos ndo contabilizados.

16.6. Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacdo:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em

caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
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liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no

registro no CNPI; e
(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracio de movimentaggo de patriménio do FUNDO a que
se refere o item 16.5 acima, acompanhada do relatorio do AUDITOR.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou
indiretamente, as decisbes de investimento no FUNDO serdo imediatamente divulgados pelo
ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicados nos itens 11.1 e 11.3 deste Regulamento,
conforme estabelecido na Politica de Divulgacdo de Atos e Fatos Relevantes para Fundos de
Investimentos |Imobilidrios disponivel na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (www.bancointer.com.br/inter-dtvm).

18. CORRESPONDENCIA ELETRONICA, Considera-se o correio eletranico forma de correspondéncia
vdlida entre o ADMINISTRADOR e o Cotista, inclusive para convocagdo de assembleias gerais de
Cotistas e procedimento de consulta formal.

19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA. Em caso de maorte ou incapacidade de Cotista, ate
o momento da adjudicagdo da partilha, o representante do espolio ou do incapaz exercerd os
direitos e cumprira as obrigagbes, perante o ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao

incapaz, observadas as prescricdes legais,

20. EXERCICIO SOCIAL. O exercicio social do FUNDO tem infcio em 12 de junho de cada ano e término

em 31 de maio do ano subsequente.

21. FORO. Fica eleito o foro da Cidade de Belo Horizonte para dirimir qualquer controvérsia relativa a

esle Regulamento.

Y,
My Belo Horifonte, 10 dE.‘JUI"IhD de 2020. @?J’
7%
INTER Dlsmré' KR 1EFITULOS E VALORES MOBILIA A’%
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NOS TERMOS DO ART. 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARACAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUGAO DA CVM 400)

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
sociedade empresaria limitada com sede no Estado de Minas Gerais. na Cidade de Belo
Horizonte, na Avenida Barbacena, n® 1.219, 21° andar - parte. bairro Santo Agostinho.
CEP 30.190-131. inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Economia ("CNPJ”) sob n® 18.945.670/0001-46. devidamente autorizada e habilitada
pela Comissio de Valores Mobilidrios ("CVM™). na qualidade de instituicio
intermediaria lider (“Coordenador Lider”) da distribuiciio publica primaria da primeira
emissiio de cotas do IFI-E INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FIT (“Oferta™). constituido sob a forma de condominio fechado. regido pelo seu

regulamento, pela Lei n. 8,668, de 25 de junho de 1993, pela Instrucio da “"CVM n°
472. de 31 de outubro de 2008, conforme alterada. e pelas demais disposigoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis. inscrito no CNPJ sob o n® 36,293.425/0001-83
("Fundo™), administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Lida..

conforme acima qualificada, no Ambito da Oferta. conforme exigido pelo artigo 56 da
Instrugiio da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003. conforme alterada (“Instrucio
CVM 4007). declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de
diligéncia para assegurar que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes. permitindo aos investidores uma
tomada de decisdio fundamentada a respeito da Oferta: e (ii) as informacdes fornecidas
ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo. inclusive as informagdes eventuais ou
periodicas que venham a integrar o prospecto da Oferta. incluindo as constantes do
Estudo de Viabilidade e as fornecidas para registro do Fundo peranie a CVM. sio
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisfio fundamentada a respeito da
Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda. que o Prospecto (i) contém. na sua data de
disponibilizagio. as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores. sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades. sua siluagio
economico-financeira, os riscos inerentes s suas atividades e ao investimento no Fundo
& quaisquer outras informagdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas

pertinentes. incluindo a Instrugio CVM 4

" 16 de junho de 2020 "ﬁ%%
0‘%%?;
& (r :
g VY . 07 @Wﬂ i

ArDE TITULOS E YALORES MOBILIARIOS LTDA
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DECLARACAD
(ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400)

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresiria limitada com sede no Estado de Minas Gerais. na Cidade de Belo
Horizonte, na Avenida Barbacena. n® 1.219. 21° andar - parte. bairro Santo Agostinho,
CEP 30.190-131. inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ”) sob n" 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada
pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM™) para o exercicio profissional de

adminisiragio de carteira de valores mobilidrios, custodia de ativos e escrituragiio de
valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n® 13.432, expedido em 09 de
dezembro de 2013. neste ato representado nos termos de seu estatulo social. na
qualidade de administrador do IFI-E INTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII_ constituido sob a forma de condominio fechado. regido pelo seu
regulamento, pela Lei n° 8.668. de 25 de junho de 1993, pela Instrugio da CVM n°® 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada. e pelas demais disposigoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicveis. inscrito no CNPJ sob o n® 36,293.425/0001-83
(“Fundo™). no dmbito da distribui¢do publica primaria da primeira emissio de cotas do
Fundo (“Oferta”™), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugio da CVM n® 400. de 29
de dezembro de 2003. conforme alterada (“Instrucdo CVM 4007) declara que (i) o
prospecto da Oferta (“Prospecto™) contém, na sua data de disponibilizagio. as

informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta.
as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades. sua situagiio econdmico-financeira. os
riscos inerentes 4s suas atividades e quaisquer oulras informagdes relevantes: (ii) o
Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes: (i) as mformagdes
prestadas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sio verdadeiras.
consistentes. corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisio
fundamentada a respeito da Oferta: (iv) é responsavel pelo cumprimento das obri gagdes
impostas ao ofertante pela Instrugio CVM 400: e (v) é responsivel pela veracidade.
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagaes prestadas por ocasifio do registro e
fornecidas ao mercado durante a Ofe /

0, 16 de junho de 2()2%%4?
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ESTUDO DE VIABILIDADE banco

12 EMISSAO DE COTAS IFI-E INTER Fll I n r
JUNHO/2020

Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira

As andlises deste Estudo foram baseadas nas proje¢des do investimento utilizando premissas que
tiveram como base, principalmente, desempenho histdrico, situagdo atual e expectativas futuras da
economia e do mercado, em acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento.
Desta forma, as conclusGes desse Estudo ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O
Inter DTVM néo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade
aqui apresentada.

As estimativas acerca do futuro que constam neste Estudo podem ndo vir a ocorrer, bem como os
resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas
estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o
investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisdo de
investimento.

Tendo em vista os riscos envolvidos, as estimativas e as declaragGes acerca do futuro constantes
deste Estudo podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo
podem divergir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores
mencionados acima. Em decorréncia disso, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada
somente baseada nas estimativas e declaragdes futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na
segdo “Fatores de Risco” do prospecto da 12 Emissdo, poderdo afetar os resultados futuros do Fundo
e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
estimativas contidas neste Estudo.

Momento de Mercado

O mercado de Fundos de Investimento Imobiliarios (“Flls”) vem se expandindo de forma significativa
nos Ultimos anos, alcancando o total de 818 mil investidores®. O volume captado via ofertas 400 no
primeiro quadrimestre de 2020 ja atinge aproximadamente 37%” do volume total captado no ano de
2019.

Numero de Investidores (milhares)

81884

§g 8888888

Fonte: Boletim Imobilidrio B3 (Abril/20)

! Fonte: Boletim Imobiliario B3 — Abril/2020
2 Fonte: Boletim Imobiliario B3 — Abril/2020
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Volume Captado ICVM 400 e Taxa Selic

Volume Captado (RS Bi} e Selic 30310}

14,25%

13,75%

47 |58 (21, 58 112 24 84
2014 2015 2016 2017 2018 2019  Abr/20

Fonte: Boletim Imobilidrio B3 (Abril/20); Elaboragdo Banco Inter

Considerando os dados dos ultimos anos, é possivel verificar que o volume captado em operagdo de
fundos imobilidrios, na ICVM 400, é inversamente proporcional a taxa Selic, ou seja, a remuneragao
sobre o capital investido no setor imobiliario (yield) se torna mais atrativo frente a taxa de juros
baixa, permitindo que a economia real brasileira comece a receber um fluxo crescente de
investimentos.

O aumento do numero de investidores e do volume captado elevou a média diaria de negociagdo de
Flls, no ano de 2020, para RS 245 milhdes, aumentando a liquidez para esse tipo de investimento.

_Média Diaria de Negociagao de %t&s mm)

&

119

45
2 23 23 29

2014 2015 2016 2017 2018 2019 Abr/20

Fonte: Boletim Imobilidrio B3 (Abril/20); Elaboragdo Banco Inter

Os Ciclos do Mercado Imobiliario

Na opinido do ADMINISTRADOR, o mercado imobilidrio tende a refletir movimentos ciclicos
associados aos ciclos macroecondmicos. As quatro fases do ciclo sdo: expansdo, desaceleragdo,
recessdo e recuperagdo. Na expansdo ocorre um aumento da demanda, acompanhada por um
numero reduzido de ativos disponiveis em decorréncia da fase anterior. Dado que a oferta de ativos
disponiveis, estoque e novos langamentos, é abaixo da demanda de mercado, ocorre uma alta no
preco dos imdveis. Essa alta no prego atrai empresas do setor imobilidrio, fazendo com que acontega
uma nova entrada de capital e aumento do nivel de atividades no setor. Com os novos langamentos
no mercado, a oferta de ativos fica maior que a demanda, e, portanto, ha uma desaceleragdo nas
transagdes e aumento do estoque de imdveis. Durante a desaceleragdo, acontece a entrega de ativos

3
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que comegaram a ser desenvolvidos durante o movimento de expansdo, aumentando ainda mais os
estoques. O estoque em excesso e novos langamentos geram uma pressdo de oferta, superior a
demanda, que geram um aumento das taxas de vacancia e a redugdo dos precos. Ja na recessdo, a
associagdo da diminuigdo da demanda com um periodo de alto volume de entrega de ativos culmina
em um momento de sobreoferta. A alta na oferta agrava ainda mais os niveis de vacancia, queda dos
precos e a saida de capital do setor. Por fim, durante a recuperagdo, por conta dos pregos baixos e
alta vacancia, hd uma queda da oferta de novos ativos e projetos, que, a medida que a demanda
permanece inalterada, reduz indices de vacancia, ocasionando assim a retomada da demanda por

oo wasto || amgal
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espacos e ativos, marcando o recomego do ciclo.

Fonte: Elaboragdo Banco Inter

No entendimento do ADMINISTRADOR, no inicio do ano 2020, antes do inicio da atual crise causada
pela pandemia do coronavirus, o mercado imobilidrio estava passando por um momento entre fases
de recuperagdo para expansdo. Apos o forte recuo no primeiro trimestre e recuperagdo parcial em
abril, os fundos imobilidrios apresentaram estabilidade em maio. Até maio, o retorno médio dos
fundos listados na bolsa era de cerca -18,6% no ano, contra -24,4,0% do Ibovespa. Em 12 meses, o
retorno total, incluindo dividendos, acumula 3,4% em média, mesmo considerando a crise e a forte
realizagdo entre fevereiro e margo.

Adicionalmente, o ADMINISTRADOR acredita que a redugdo nos dividendos dos Flls observada entre
abril e maio deve se manter nos préoximos meses, entretanto, a rentabilidade de longo prazo
permanece atrativa em relagdo a outras classes de ativos. A crise causada pela pandemia do
coronavirus vem impactando a receita de aluguéis de diversos setores resultando em menores
dividendos no curto prazo. Porém, a queda no valor das cotas foi bem mais significativa e um retorno
médio esperado préximo de 5% ao ano ainda é atrativo, ponderando o atual patamar da Selic em 3%
e a perspectiva de mais uma possivel redugdo em Junho. No longo prazo, a classe de ativos tem
potencial de retorno ainda superior com a retomada da economia e a recuperagdo dos aluguéis.
Além disso, os fundos imobilidrios sdo um importante componente de diversificagdo de risco na
estratégia de alocagdo de investimentos no horizonte de longo prazo, reduzindo o risco do portfélio.

Fundos Imobiliarios na B3

Considerando os ultimos cinco anos é possivel verificar que o nimero de fundos registrados vem
apresentando um constante crescimento, tanto na CVM quanto na B3.
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Nuimero de Fundos registrados naCVMe na B3
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Fonte: Boletim Imobilidrio B3 (dados acumulados do n? de fundos registrados na CVM e na B3 até Abril/20)
Elaboragdo Banco Inter

Criado pela B3, o indice de Fundos de Investimento Imobilidrios (IFIX) tem por objetivo medir a
performance de uma carteira composta por cotas de fundos imobilidrios que sdo listados para
negociagdo nos ambientes administrados pela B3. Historicamente, o IFIX tem se mostrado menos
volatil que o IBOV, principal indicador de desempenho de agdes negociadas na B3.

IFIX & IBOV
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Fonte: Banco Inter, B3; Elaboragdo Banco Inter — Data-Base: 25/05/20

O indice IFIX é composto por cerca de 100 fundos imobilidrios, com negociagdes em pelo menos 60%
dos pregbes. Os fundos estdo segmentados pela classificagdo ANBIMA por categorias e, para a
formacdo do IFI-E, foram selecionados FlIs de “tijolo”, com o objetivo de servir de benchmark, bem
como facilitar a elaboragdo de uma estratégia passiva de alocagdo na classe de ativo. A pirdmide
inversa abaixo mostra o fluxo de sele¢do dos ativos da carteira do fundo IFI-E.
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Fundot Imobiliarion

* 556 fundos registrados na CVM

* 236 4 Istados na B3

* Valor de mercado de “RES1 bivder

lmdice IFIX da B3:

* Compoito por cerca de 100 Fils Intados na B
* Negocisgbes em polo menos 6% dod preghes
+ Porderagda feta pelo valor de marcado

Clanuficagio ANBIMA:
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Carteira abvo - Indice 1AL
*  Limite minimo de 30 fundos
*  Selecionadon pelo valor de mercada

Fonte: Banco Inter, B3; Elaboragdo Banco Inter
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O indice IFI-E, teve alta de 2,9% em maio e acumula queda de 18,8% em 2020. Seguindo a
recuperag¢do que se iniciou em abril, o indice voltou a apresentar retorno positivo em maio. Entre as
categorias de fundos de imdveis, os fundos de shoppings ainda apresentam a pior performance no
ano, acumulando perdas em média de 30%. Esse resultado reflete o maior impacto no curto prazo
advindo do fechamento do comércio em diversas cidades. Os fundos de galpdes tiveram uma
recuperagdo maior em maio, afastando um maior risco de vacancia e inadimpléncia. J4 os fundos de
lajes corporativas, seguem apresentando performance diversa, com alguns casos de monoativos com
maior dificuldade em manter a receita e evitar a vacancia, enquanto outros, com maior diversificagdo
e melhor qualidade, mantendo retorno maior. Em comparagdo com o Ibovespa, que acumula queda

de -24,4%, o IFI-E apresenta retorno superior e uma volatilidade menor.

Comparagdo IFIX e IFI-E
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Fonte: Banco Inter, B3; Elaboragéo Banco Inter - Data-Base: 25/05/20
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Comparacaa IFI-E e lbovespa
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Fonte: Banco Inter, B3; Elaboragdo Banco Inter - Data-Base: 25/05/20

Objetivo do fundo

O presente estudo de viabilidade referente as Cotas da Primeira Emissdo do IFI-E Inter Fundo de
Investimento Imobilidrio - FIl (“FUNDQ”), foi realizado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda. (“ADMINISTRADOR” ou “Inter DTVM”) com o objetivo de analisar a viabilidade do
FUNDO (“Estudo”).

E objetivo do Fundo, aplicar primordialmente, em cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
pertencentes a carteira tedrica do indice de referéncia IFI-E (conforme abaixo definido) e,
complementarmente, em Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido), visando proporcionar aos
Cotistas a rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de investimento definida no artigo 42 do
Regulamento. O fundo busca reproduzir o desempenho da carteira tedrica do indice IFI-E
distribuindo aos cotistas os rendimentos apurados mensalmente.

O IFI-E é um benchmark dos FllIs classificados como FIl de Renda, que investem pelo menos 2/3 dos
seu patrimonio em empreendimentos para locagdo.

Metodologia
- Fundos ja inclusos no IFIX e classificados como “Tijolo”;

- Limite maximo de 30 fundos, selecionados pelo valor de mercado — o que equivale a fundos
que tiveram um volume total negociado em Maio/2020 de R$75MM/dia;

- Ponderagdo por valor de mercado;

- Sem limite de alocagdo méxima por fundo;

- Calculo do retorno incluindo a valorizagdo da cota e o dividendo pago;
- Rebalanceamento quadrimestral, seguindo o rebalanceamento do IFIX;

- Inicio em Jan/2020, com backtest a partir de Jan/2014.
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Carteira Tedrica do indice IFI-E (rebalanceamento mai/20)

Volume Didrio  Volume Diério

Ticker A]S:::as Segmento LastPrice MarketCap PE"C;;‘”“' Pe'f;_"i"“' Médio d Cotas Médio de Cotas D“’:::":“:;E'd D":'n‘:?:ii:fld Fa‘:::'"ial
(3 meses) (1 més)

KNRIT1 23,600,802 Lajes Comerciais R$171,40 RS 4.045.177.246,09 5,14% 12,12% 36175 22783 502% 4,55% RS 150,87
BBPO11 15.919.690 Agéncias Bancérias RS 158,69 RS 2526.295.654,30 321% 7.57% 20,830 16312 7.96% 800% RS 102,24
BRCR11 22.918.202 Lajes Comerciais R$94,26 RS 1812.104.857,62 2,74% 543% 57.925 32.289 6.26% 548% =
HGBS11 10.000.000 Shopping/Varejo R$213,70 R$ 2.137.000.000,00 271% 6,40% 32038 19.014 692% 196% RS 24194
HGLG11 11.882.212 Logisticos R$ 189,05 RS 2.246.332.275,39 285% 673% 35.169 27.485 4,90% 494% RS 13538
XPML11 18.207.684 Shopping/Varejo R$105,55 R$ 1.921.621.044,92 2,44% 576% 80.487 49.156 5.23% SRS 103,79
XPLG11 15.269.476 Logisticos R$116,78 RS 1783.169.43359 2.94% 5,34% 59.682 50.420 6,19% 555% RS 9745
HGRE11 10.812.161 Lajes Comerciais R$ 155,08 RS 1.676.750.000,00 2,13% 503% 29.579 26491 564% 441% RS 16383
BRCO11 12566391 Logisticos R$124,40 RS 1563.259.033,20 1,99% 4,69% 11770 10.806 2,23% 045% RS 9578
Visc11 14.270995 Shopping/Varejo R$108,23 RS 1.117.677.12402 1,96% 3,35% 55.274 30.898 651% 256% RS 122,87
GTWR11  15.780613 Lajes Comerciais R$11690 R$ 1.402.800.048,83 1,78% 4,20% 20733 18.604 693% 696% RS 98,30
HSML11 12.000.000 Shopping/Varejo R$9002 R$ 607.634.948,73 1,80% 182% 58.276 31621 551% 240% RS 9579
RBVA11 9.740.679 Shopping/Varejo R$14140 R$  808.993.225,10 1.92% 242% 13736 17.342 8,18% 7.21% RS 12629
HGRU11 12.203.833 Lajes Comerciais R$122,54 RS 1.193.622.802,73 1,88% 3,58% 41742 47.608 6,54% 666% RS 107,32
ABCP11 7.537.889 Shopping/Varejo RE87,00 R$ 1.061.73352051 1,35% 3,18% 4.253 2417 5,89% SRS 8532
LVBI11 6.503.028 Logisticos R$119,26 RS  898.968.627,93 1,14% 2,69% 1775 14.642 6,09% 6,06% RS 102,85
GGRC11 7.038.771 Logisticos R$127,99 R$ 832.322509,77 1,06% 2,49% 17.089 14708 6.74% 6,66% RS 118,88
VILG11 6.586.568 Logisticos R$12242 RS 53612921143 1,09% 161% 35.583 36.261 612% 509% RS 10442
PQDP11 238.477 Shopping/Varejo R$2870,08 RS 684.448.059,08 087% 2,05% 100 65 6,10% 6,03% RS 3.389,07
XPIN11 10.693.931 Logisticos R$11633 RS  253.609.756,47 097% 0,76% 29.860 22973 7,13% 578% RS 11369
MALL11 7.560.351 Shopping/Varejo RE8839 RS 668.259.399,41 0,85% 2,00% 32,050 18011 611% 149% RS 10550
SHPH11 608.950 Shopping/Varejo R$837,00 RS  509.691.162,11 0,65% 153% 268 279 453% SRS 787,33
VINO11 9.942.726 Lajes Comerciais R$57,01 RS 566.834.777,83 072% 1,70% 51.432 52.165 381% 737% RS 61,57
RCRB11 2976666 Lajes Comerciais R$17599 RS 381.898.31543 067% 1,14% 8.969 5798 415% 511% RS 146,18
RECT11 5.434.937 Lajes Comerdiais R$9820 RS 29315576172 081% 0,88% 20.200 25.490 11,18% 9.90% RS 100,21
FvPQl1 4.770.100 Shopping/Varejo R$171,00 R$  478.625.469,97 061% 1,44% 2124 1541 7,33% - RS 21503
SDIL11 2,800,149 Logisticos RS94,22 RS 449.438.842,77 057% 1,35% 16699 14982 7.09% 561% RS 9546
QAGR11 5,040,000 Agricultura RE8366 RS 421.646.42334 0,54% 1,26% 19.645 15773 333% 397% RS 9596
RBED11 2.431.254 Educacional R$165,50 RS 124.538.749,69 051% 037% 3.449 3124 6,88% 7.25% RS 14061
FCFL11 3,340,000 Educacional R$10800 R  360.720.001,22 048% 1,08% 3126 2028 6,30% 554% RS 10573

A carteira de Ativos do Fundo deverd ser composta estritamente por cotas de Fll que estejam
presentes na carteira tedrica vigente do IFI-E e por Ativos de Liquidez.

O Fundo poderd investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser
investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou
empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentagdo especifica, observado que, caso esteja
configurada uma situagdo de conflito de interesses, tal investimento dependerd de aprovagdo prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
472.

O FUNDO investira no minimo 90% (noventa por cento) de seu patrimdnio em cotas de FIl que
compde a carteira tedrica do IFI-E, em qualquer proporcdo, de forma a refletir a variagdo e
rentabilidade do indice, observados os limites previstos no Regulamento do Fundo e as regras gerais
sobre fundos de investimento.

Sem prejuizo do disposto no item acima, ainda que um determinado FIl venha a representar peso
superior a 10% (dez por cento) da carteira teérica do indice, o peso das cotas de tal Fll na carteira do
FUNDO sera limitado a 10% (dez por cento), para fins de observar os limites de concentracdo
previstos na legislagdo vigente e no Regulamento do Fundo. O montante de recursos ndo alocado na
aquisicdo de cotas de um FIl por conta da limitagdo mencionada acima sera aplicado em cotas dos
demais FIl que compdem a carteira do fundo, buscando minimizar a diferenga entre a performance
do fundo e do indice (tracking error), respeitando sempre o limite de 10% (dez por cento) para cada
fundo, individualmente.
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Dados do Fundo IFI-E (rebalanceamento mai/20)

Coef. de alocagio

PL Percentual de Cotas  Coeficiente de Dividend Yield Dividend Yield

Ticker 7 do Fundo RS398MM N7 de cotas no Fundo IF-E alocagao (dias)  cOnSiderando 20% do (a0 ano) Indicativo
volume diario (dias)

KNRIT1 9,50% RS 37.810.000,00 220.595,00 0,93% 6,10 3049 0,48% 0,43%
BBPO11 7,57% R$ 30.135.469,54 189.902,00 1,19% 912 45,58 0,60% 0,61%
BRCR11 543% RS 21.616.088,62 229.324,00 1,00% 396 19,79 0,34% 0,30%
HGBS11 6,40% RS 25.491.671,29 119.287,00 1,19% 372 18,62 0,44% 0,13%
HGLG11 673% RS 26795.865,22 141.740,00 119% 4,03 20,15 0,33% 033%
XPML11 576% RS 22.924.862,12 217.194,00 119% 270 1349 0,30% -
XPLG11 534% RS 21.270.926,09 182.145,00 1,19% 3,05 15,26 0,33% 0,30%
HGRE11 503% RS 20.001.478,63 128.975,00 1,19% 436 21,80 0,28% 0,22%
BRCO11 4,69% RS 18.647.676,84 149.901,00 1,19% 12,74 63,68 0,10% 0,02%
visc11 335% RS 13.33245571 123.186,00 0,86% 223 114 0,22% 0,09%
GTWR11 4,20% RS 16733.606,80 143.145,00 091% 690 3452 0,29% 0,29%
HSML11 1,82% R$  7.248.306,21 80.519,00 0,67% 1,38 691 0,10% 0,04%
RBVA11 2,42% RS  9.650.252,40 68.248,00 0,70% 4,97 24,84 0,20% 0,17%
HGRU11 358% RS 1423839033 116.194,00 0,95% 278 1392 0.23% 0.24%
ABCP11 318% RS 12.665.120,22 145.576,00 193% 3423 171,16 0,19% *
LVBI1 2,69% RS 1072354364 89.917,00 1,38% 5,24 26,18 0,16% 0,16%
GGRC11 2,49% RS  9.928.540,86 77.573,00 1,10% 4,55 22,75 0,17% 0,17%
VILG11 1,61% RS  6.395.334,41 52.241,00 0,79% 1,47 7.34 0,10% 0,08%
PQDP11 2,05% RS 8164.588,18 2.845,00 119% 28,40 142,01 0,13% 0,12%
XPINT1 076% RS 302523938 26.006,00 0,24% 087 4,35 0,05% 0,04%
MALL11 2,00% RS 7.971478,22 90.185,00 119% 281 14,07 0,12% 0,03%
SHPH11 153% R$  6.079.962,36 7.264,00 1,19% 27,10 135,52 0,07% N
VINO11 1,70% R$  6.761.612,46 118.604,00 1,19% 23 11,53 0,06% 0,13%
RCRB11 1,14% R$  4.555.557,47 25.885,00 0,87% 2,89 14,43 0,05% 0,06%
RECT11 0,88% RS 3496.97254 35.611,00 0,66% 176 881 0,10% 0,09%
FvPQ11 144% RS 571177421 33.402,00 0,70% 1572 78,62 0,11% *
SDIL11 1,35% R$  5.361.229,41 56.901,00 2,03% 3.4 17,04 0,10% 0,08%
QAGR11 1,26% RS  5.029.701,46 60.121,00 1,19% 3,06 15,30 0,04% 0,05%
RBED11 037% RS 1485.587,68 897600 037% 2,60 1301 0,03% 0,03%
FCFL11 108% RS 430292733 39.842,00 119% 1275 6373 0,07% 0,06%

Caixa 2,62% R$10.443.780,38 Total 5,79% 4,26%

*Fundos imobilidrios do segmento Shoppings/Varejo que suspenderam distribuicdo
de rendimentos em decorréncia da pandemia de Covid-19;
**Dividend Yield calculado sem descontar os custos de emisséo e manutengdo do Fundo.

Este Estudo ndo deve ser entendido como uma promessa ou garantia de rentabilidade do FUNDO.

Os termos utilizados neste Estudo, iniciados em letras maiusculas, que estejam no singular ou no
plural e que ndo sejam definidos de outra forma neste Contrato, terdo os significados que lhes sdo
atribuidos no regulamento do FUNDO (“Regulamento”) ou no Prospecto Preliminar da Distribuigéo
Publica Primdria de Cotas da Primeira Emissdo do IFI-E Inter Fundo de Investimento Imobilidrio - Fil
(“Prospecto Preliminar”) ou no Prospecto Definitivo da Distribuigdo Publica Primdria de Cotas da
Primeira Emissdo IFI-E Inter Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl (“Prospecto Definitivo”, e, em
conjunto com o Prospecto Preliminar, “Prospectos”).

Resumo da Visdao do Administrador

A industria de fundos imobiliarios, a exemplo de outros setores do mercado de capitais, costuma
antecipar tendéncias macroecondmicas e ciclos de expansdo e/ou retracdo. Dessa forma, os Fll
negociados na B3 ja apresentaram recuperagdo significativa apds a crise gerada pela pandemia do
coronavirus.

Pela primeira vez, brasileiros se veem diante de uma taxa de juros real tdo baixa. Ao longo de
décadas de inflagdo elevada e juros altos, os investidores acostumaram-se ao conforto da poupanga
que, com baixissima exposi¢do a risco, oferecia retornos significativos e prote¢do contra inflagdo.

9
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Com isso, investimentos alternativos ficavam praticamente restritos a investidores qualificados,
institucionais ou pessoas fisicas com maior familiaridade com o mercado de capitais.

Fonte: Banco Inter, B3; Elaboragdo Banco Inter — Data-base: 25/05/20
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Hoje, contudo, a realidade impde que brasileiros tenham uma postura mais ativa em relagdo aos
seus investimentos, pois tanto poupancga quanto fundos referenciados DI possuem hoje rentabilidade
real préxima a zero. A queda na Taxa Selic reduziu a rentabilidade de investimentos em renda fixa e
contribuiu substancialmente para o redirecionamento capital para outros investimentos como agdes
e fundos imobilidrios. Em complemento, os fundos imobilidrios sdo um importante componente de
diversificagdo de risco na estratégia de alocagdo de investimentos no horizonte de longo prazo,
reduzindo o risco do portfélio.
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Fonte: Banco Inter, Anbima, B3, Bloomberg; Elaboragdo Banco Inter — Data-base: 29/05/20

Apesar da crise, as ofertas de novos Flls somaram aproximadamente RS 8,4 bilhdes até abril. Este
volume foi cerca de 147% superior ao alcangado no mesmo periodo em 2019, quando somou,
10
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aproximadamente, RS 3,4 bilhdes. Esperamos um ritmo menor de emissdes nos proximos meses,
mas a categoria deve continuar crescendo ao longo de 2020, tanto pelo langamento de novos fundos
como ofertas de novas captagdes de fundos existentes.

A rentabilidade esperada para o setor continua atrativa na visdo do ADMINISTRADOR. Os FlIs
continuam sendo uma boa opgdo de diversificagdo de investimento complementando uma carteira
tradicional de renda fixa e renda varidvel. Mesmo considerando uma redug&o nos dividendos devido
a renegociagdo de alguns aluguéis, o retorno esperado para o IFI-E permanece atrativo.

Rentabilidade

NS EEENEE-EE-B- 2N
1F-E 4.7% 46% 166w 4.0% 9% A% a4 1A%
ol o o o™ o o 1.5% 4am 60% AN
IMA-BS s 06% LN 05N 1% 0% 5% 1IN %
m LN 4% e k.Y 10.9% 1Y A% AN LN 15.0%

Fonte: Banco Inter, B3; Elaboragdo Banco Inter

Sobre o Administrador

Fundada em 2013, o Inter DTVM possui sob administracdo aproximadamente RS$1,4 bilhdo em ativos
mobilidrios e imobilidrios.

Seus investimentos estdo divididos em diversos ativos mobilidrios e nos segmentos do setor

imobilidrio, como residencial, galp&es logisticos, shopping centers e projetos em desenvolvimento.

No segmento de fundos imobilidarios negociados na B3, a Inter DTVM realiza a gestdo do BICR11,
LUGG11 e LGCP11. Somados, esses fundos possuem valor de mercado de R$ 321 milhdes em
05/06/2020.

Recursos sob custédia e gestdo

I Renda fixa terceiros
I Asset management

Em R$ bilhdes
+140% YoY 13,6
16,6
4 I Acdes sob custédia
| Tesouro Direto
i ' Fundos

181 -
1119  4T19 1120
I Saldo de captagdo | Inter DTVM
Recursos sob custédia e gestdo Banco Inter

Fonte: Relatdrio Gerencial e Demonstragdes Financeiras Banco Inter —12 Tri de 2020
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No tocante ao modelo de gestdo, a Inter DTVM se divide em dreas especializadas, com times
integralmente dedicados e especializados em cada setor de atuagdo.

Este modelo especializado, na visdo do ADMINISTRADOR, sera relevante na construgdo do portfélio
do FUNDO, pois permitird que cada uma das areas contribua tecnicamente na analise dos fundos e
dos ativos imobilidarios que o FUNDO venha a investir. Em resumo, o FUNDO possuird um time
préprio e exclusivo de gestdo que analisara potenciais investimentos com o suporte de cada area
especializada da Inter DTVM.

Premissas do Estudo de Viabilidade e Metodologia
A dada do presente Estudo é 10 de Junho de 2020.

O resultado do Fundo serd preponderantemente proveniente do recebimento dos rendimentos a
serem distribuidos pelos Ativos (cotas de FlIs) e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de ganhos de capital com alienagdo dos
mesmos, excluidas as despesas financeiras, as despesas ordindrias e extraordindrias do Fundo,
impostos aplicdveis, inclusive sobre os ganhos de capital, e as demais despesas previstas no
Prospecto e no regulamento do Fundo (“Regulamento”) para a manutencdo do Fundo, em
conformidade com a regulamentagdo em vigor.

Para os Ativos de Liquidez, o ADMINISTRADOR, considerou que a remuneragdo se dara com base na
taxa CDI, que atualmente se encontra 2,90% ao ano. Para fins deste Estudo, foi considerado que os
ativos de liquidez deverdo ser remunerados a taxa de 100% da Taxa CDI, tendo como base uma
perspectiva conservadora da taxa oferecida no mercado para investimentos com alta liquidez (E.g.:
Fundos Referenciados DI). Sobre essa remuneragdo, o ADMINISTRADOR, ainda considerou os efeitos
da tributagdo de 22,5% sobre o resultado financeiro bruto, de acordo com a legislagdo vigente.

J& para os Ativos (cotas de Flls), principal objeto do FUNDO, o ADMINISTRADOR, utilizou como
premissa-base o valor das cotas no dia 05 de Junho de 2020, e a distribui¢do de rendimentos dos
ultimos 12 meses até maio de 2020.

Uma vez auferida a rentabilidade dos Ativos de Liquidez e dos Ativos, e consideradas as despesas
operacionais e de emissdo, o ADMINISTRADOR projetou o fluxo de caixa do FUNDO. Para fins de
estimativa de capacidade mensal de distribuigdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR assumiu como
premissa, de forma conservadora, ndo utilizar a realizagdo mensal dos ganhos de capital acumulados
com a valorizagdo dos Ativos.

Complementarmente, considerou-se que os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes
realizadas pela carteira do FUNDO ndo estardo sujeitos ao Imposto de Renda (“IR”). Ademais, como a
politica do FUNDO tem como base a aquisi¢cdo de ativos financeiros imobilidrios, em especial Cotas
de Fundos Imobiliarios, o FUNDO se beneficiard de dispositivos da legislagdo de regéncia que
determina que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos
seguintes ativos imobiliarios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv) cotas
de fundo de investimento imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado. Excepcionalmente, o caso o FUNDO venha a investir em ativos
financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e
ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia de IR de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do FUNDO poderd
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ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo FUNDO quando da distribuigdo de rendimentos
ao seus cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamento da Receita Federal do
Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienagdo de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobilidrios serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%, conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n® 181, de 04/07/2014. O recolhimento do
IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito do ADMINISTRADOR e/ou do ADMINISTRADOR
de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal
recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a compensagdo de valores indevidamente
recolhidos.

O ADMINISTRADOR considerou que ndo havera alteragdes significativas no cendrio econémico
nacional ao longo da vigéncia do FUNDO, em especial do horizonte de investimento deste Estudo.
Cabe ressaltar, no entanto, que o FUNDO possui prazo de duragdo indeterminado.

O Anexo Il apresenta a abertura dos fluxos projetados, sendo que o més inicial da simulagdo se refere
ao més de maio de 2020.

Resultados Obtidos

Consideradas as premissas acima no modelo financeiro, apds 12 meses de operagdo do fundo,
conforme detalhado no Anexo Il Estudo, projeta-se que o fundo distribua RS 4,94 por cota,
representando 4,94% (quatro inteiros e noventa e quatro centésimos por cento) de dividend yield em
relacdo ao pre¢o de emissdo da oferta (RS 100,00/cota).

E imperativo reforcar que o Estudo n3o representa promessa ou garantia de rendimento futuro
predeterminado, tendo sido elaborado com base em dados do passado e estimativas de terceiros.
Mesmo que tais premissas e condi¢cdes se materializem, ndo hd garantia que a rentabilidade
estimada sera obtida.

A estratégia do ADMINISTRADOR para gerar o resultado estimado acima esta apoiada na andlise
fundamentalista do mercado imobiliario, que focard na aquisicdio de fundos imobilidrios
pertencentes ao IFI-E.

Belo Horizonte, 15 de Junho de 2020
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O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DO
ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE DA
OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE
TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOS SE MATERIALIZEM, NAO HA
GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO PASSIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS
SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR
SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS
PARA O COTISTA.

O ADMINISTRADOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O
QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELO PROPRIO ADMINISTRADOR. ESTES DADOS PODEM
NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA, PODENDO O
ADMINISTRADOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR FNDOS DE
INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA E GERIDA PELO ADMINISTRADOR EM DETRIMENTO DA AQUISICAO
DE COTAS EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELO
ADMINISTRADOR E CUJA RENTABILIDADE PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO, DESDE
QUE SANADAS QUAISQUER LIMITACOES DE CONFLITO DE INTERESSE POR APROVAGAO EM
EVENTUAL ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO FUNDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE, A
SEGCAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO
ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.
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ANEXO |

Custos da Oferta e Despesas Recorrentes do FUNDO

Os Custos da Oferta foram utilizados na proje¢do conforme apresentados na pagina 70 do Prospecto
Preliminar.

As despesas recorrentes do FUNDO consideradas relevantes seguem abaixo:

a) Taxa de Administragdo: pela administragdo do FUNDO, nela compreendida as atividades de
administrador, gestor, escriturador e custodiante, o FUNDO pagard ao ADMINISTRADOR uma taxa de
administragdo equivalente a 0,30% (trés décimos por cento) ao ano sobre o patrimoénio liquido do
FUNDO, calculado conforme item 7.3 do Regulamento;

b) Valores devidos aos Auditores Independes do FUNDO, estimados em R$ 15.000,00 por ano;

c) Despesas diversas do FUNDO estimadas em RS 6.588,00 (seis mil quinhentos e oitenta e oito reais)
mensais.
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ANEXO Il

Fluxo do FUNDO projeto e Evolugdo da Alocagdo em Ativos

5-Jun-20

Em RS Database Més 1 Més 2 Més 3 Més 4 Més 5 Més 6 Més 7 Més 8 Més 9 Més 10 més 11 més 12
Total da Oferta 415.000.000

Fee de Distribuicéo 16076370

Despesas ndorecorrentes 776078

Estimativa Patrimonial 398.146.652

Receita Bruta

Rendimentos - Fils IFI-E 90% do PL 1.719.994 1719994 1719994 1719994 1719904 1719994 1719994 1719904 1719994 1719994 1719994 1719994
Rendimentos - Ativos do Liquidez 10% do PL 94,963 94963 94963 94,963 94963 94,963 94963 94,963 94,963 94963 94963 94,963
Total - Receita Bruta 1.814.957 1814957 1.814.957 1814.957 1814957 1.814.957 1814957 1814957 1814957 1814957 1814.957 1814957
Fil- Despesas Recorrentes

Taxa De Adminisiragao 99537 99597 99537 90597 99537 99537 99597 99537 99537 09597 99537
Henorério Auditoria 1250 1250 1250 1250 1250 1250 1250 1250 1250 1250 -1250
“Texa de Fiscalizagao CVM -4010 -4010 -4010 -4010 -4010 -4010 -4010 -4010 -4010 -4010 -4010
TaxaB3 -85 845 -85 845 -85 845 845 -85 -85 845 -85
Custodia o o 0 o 0 o 0 0 o 0 o 0
Anbima - - - 483 - -483 483 - -483
Laudo de Avaliagio o 0 o 0 0 o 0 o o 0 0 0
Consulor Imobiliario o 0 o 0 0 0 0 0 o 0 0 0
Outros o 0 o 0 0 0 o o 0 0 0 0
“Total - Fil- Despesas Recorrentes -106.124 -106.124 -106.124 -106.124 -106.124 -106.124 -106.124 -106.124 -106.124 -106.124 -106.124 -106.124
Total - Receita Liquida 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832
Fundo do Reserva

FR (a6 5%) o 0 o 0 o 0 0 o o 0 0 0
Total - Fll- Fundo de Reserva o 0 o 0 o o 0 o 0 0 o 0
Fluxo Fil 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1708832 1.708.832 1708832 1708832 1708832 1708832 1708832
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