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Ordem do Dia

Esclarecimentos e informagdes sobre:

Examinar e aprovar as demonstracOes contabeis auditadas do Fundo referentes aos
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2018 e 31 de dezembro de 2019
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Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2018

Parecer do Auditor Independente

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contabeis do Fundo de Investimento Imaobiliario Votorantim BIl BTS - FlI
{("Fundo"), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas
demonstractes do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de
22 de dezembro de 2017 (inicio das operagdes do Fundo) a 31 de dezembro de 2018, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragies contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Bl BTS - FIl em 31 de dezembro de 2018, o desempenho de suas operacbes e 0s seus
fluxos de caixa para o periodo de 22 de dezembro de 2017 a 31 de dezembro de 2018, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios.

Base para opiniao

Mossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Mossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segio
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidénaa de auditoria obtida & suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Balanco Patrimonial

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2018 e 2017
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Demonstrativo de Resultado

Demonstragdes do resultado para os
exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017

(Em milhans de reas)

2018 2017
Fropriedades para investimentos
Racmita de alugued 189,167 1,582
Ajuste ao valor jusho {7 504)
Resulado liguido de propriedades de investiments 11,264 1,582
Fesultado Nguido de atividades imobiliarias 11,764 1,883
Adivos financelros de natureza ndo mobllEnia
Resutado com cotas de fundos de rreastimento 1686 134
Fesultado Nguido de atives financelros de natureza ndo imobllkaria 186 134
Despesas operacionaks
Tawa da adminsiragho {2.003) fi=1]
Despasas com audilnna e custdda 143) in
Serdcos contratados pelo Funoo 2]
Tawa de fiscalsagio |34)
Qubras Sespasas Moeias Cparacionas |36) |24)
{2.140) (108)
Resultado liguido do exercicie 9,260 1,678

&= notas explicativas s&o parte integrante das demonsiragdes contibeis.
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Demonstrativo de Fluxo de Caixa

Demonstragbes dos fluxos de caixa - Método direto para os
exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017

{Em mihares de reais)

2018 2017

Fluxo de caixa das athvidades operacionais

Recenimento de aluguéis 20719 -

Fesultedo de contas de fundos de invesbmeantbe 166 131

Pagameanta de senvigos cantratados i

Pagamento de taxa de administragia {1.624)

Pagameanta de Taka da CwWiA {36)

Pagamanta de audeona e custodia 123)

IDemais recabimeniocs 2

IDespasa com cardria {29) -

Pagameanta de oulras despesas (28) {4)
Caixa liguide das atividades operacionais 18.839 127
Fluxo de caixa das atividades de imsestimento

Anuisigho de propriedade para investmenta - (204 088)

ITal {5.346) -
‘Caixa liquide das atividades de imsestimento {5._346) (204.088)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

‘Cotas emitides - 211500

Distribuwcas de rendimenios {17157} -
‘Caixa liguide das atividades de financiamento {17157} 211.50d0
Variagio liguida de caixa @ equivalentes de caixa {3.665) T.539
Caixa e equivalentes de caixa no inicie dos exercicios 7539
Caixa ¢ equivalentes de caixa no final dos exercicios 3BT74 7539

Hs notas explicativas sdo parte integrante das demonstracies contibeis.
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Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2019

Parecer do Auditor Independente

Opiniao

Examinamos as demonstraces contabeis do Fundo de Investimento Imobiliario BII BTS - Fll (*Fundo”™),
que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas demonstracoes
do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo em 31 de

dezembro de 2019, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabels.

Em nossa opinido, as demonstractes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicéo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario Bll BTS -
Fll em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobilianio regulamentados pela Comisséao de Valores Mobilianos (CVM).

Base para opinidao

MNossa auditoria fol conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
MNossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estido descritas na secéo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstractes contabeis”.

Somos independentes em relacio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropnada para fundamentar nossa
opiniao.
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Balanco Patrimonial

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018

Em milhares de reais
Ativo 2.01% SaPL 2018 “SPL
Circulante

Disponibilidades 14 0.01 Fal 0,01

De natwreza nao imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios 50 0,05 3.072 6,11
Fundos de Investimento ICWM 555 20 0.05 p.072 6.1
Nio Circulante
Propriedade para Investimento 173,896 100,04 139,35 93,91
Temena 10818 .23 10,817 7.24
Propriedades para investimento - Benfeitorias 183.075 93.81 125.534 BE.62
Despesas antecipadas - - 22 0,01
Total do ativo 174000 100,10 148 466 100,04
Passivo
Circulante 168 0,10 L] 0,04
Auditoria e Custadia 15 0.01 10 0.01
Tawa de a:lrn'nisl:mg:én 151 o.oo 50 0,03
Cespesas diversas 3 0.00 - -
Total do passivo 169 0,10 [1] 0,04
Patriminio liguido . _
Cotas integralizadas 176212 100.70 147483 BB.38
LucrosPrejuizos acumulados {1.381) (0.78) 843 0,54
173831 100,00 148.406 100,00
Total do passivo e do patriménio liquido 174.000 100,10 148 465 100,04

As notas explicativas sio parte integrante das demonstagies contabeis.
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Demonstrativo de Resultado

Em 31 de dezembro de 2015 & 2018
Em minares oe regis

2019 2018

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Resultado com cotas de fundos de investmenio 265 1.766
Resultado liquido de atives financeiros de natureza ndo imobilidria 285 1.788
Despesasireceitas operacionais
Taxa de administragio (1.300) fa]
Despesas com auditora e custidia 163) (38)
Taxa de fiscalzagie 27 [19)
Clutras receitas/despesas [1.194) {156

[2.583) [E24)
Resultado liquido do exercicio [2.324) 544
Guantidade de cotas 1362459 LESESNT
cotas senier 1.1E60.000 B3T.63T
cotas mezaning 352500 292 500
cotas subordinadas Classe A 186,243 233.0068
cotas subordinadas Classe B 152750 193.750
Lucra/Prejuize liguide pela quantidade de cotas
cotas senior [1.397) 534
cotas mezaning (483) 167
cotas subordinadas Classe A (232) 133
cotas subordinadas Classe B (223) 10
Valor patrimonial da cota - RS
cotas senior iz 11303
cotas mezaning 3 2B.15
cotas subordinadas Classe A 125 5326
cotas subordinadas Classe B &7 5428

&z notas ativas 830 parts Intsgrants das t tab
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Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2019

Demonstrativo de Fluxo de Caixa

Em 31 de dézemhro de 2019 & 2018
Em mihares ge reals

asset

2019 2018
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado de cotas de fundos de investimento 265 1.763
Pagamentio de taxa de administragao {1.133) [560)
Pagamento de Taxa da CWVM 27} (13)
Fagamento de auditona e custodia (53} (54)
Pagamente de ITBI - [B05)
Pagamento de Outras despesas {1.180) [218)
Caixa liquido das atividades operacionais -2.134 32
Fluxo de caixa das atividades de inwvestimento
Aquisizio de propriedades para investimento -
Benfeitorias (34.544) {94.534)
Caixa liquide das atividades de investimento 34.544) {94.534)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas emitidas - Senior 22 850 12150
Cotas emitidas - Mezaning 3.000
Cotas emitidas - Subordinada Classe A 1.539 E.100
Cotas emitidas - Subordinada Classe B - -
Caixa liquido das atividades de financiamento 7748 20250
Variagao liguida de caixa e equivalentes de caixa {8.5am) 73a71)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicio/periodo 5.093 B3.054
Caixa e equivalentes de caixa no final dos exercicio/periodo 104 5,093

28 notzs axplicativas 230 parts Intsgrants das demonatagtes contabela.
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#VAM-IAC@bv.com.br e RI-VAM@bv.com.br

+55 (11) 5171- 3750
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; Informagdes importantes ao investidor

Este material tem como objetivo Unico fornecer informagdes e ndo constitui, nem deve ser interpretado, como oferta ou solicitagdo de compra,
venda ou distribuicdo de valores mobiliarios. Assim, as informagGes contidas neste material ndo sdao configuradas como Oferta Publica de
Valores Mobiliarios. Algumas das informagdes contidas neste material podem ser estimadas e/ou vinculadas as informacgdes existentes no
momento de realizacdo da Oferta Publica do referido Fundo, sendo fundamental, portanto, a andlise e acompanhamento, pelos Cotistas, dos
Relatdrios e Comunicados divulgados pelo Administrador do Fundo, nos termos exigidos pela legislacdo vigente. Os investidores devem obter
orientacdo financeira, tributaria e contabil independente, com base em suas caracteristicas pessoais, antes de tomar qualquer decisdo de
investimento. O contelddo desta comunica¢cdo nao pode ser reproduzido ou distribuido a terceiros sem prévio e expresso consentimento do
administrador e gestor do fundo.

Leia a lamina de informagdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no site
www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque. Leia previamente as condicdes de cada produto antes de investir. Os investimentos
apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira ou necessidades individuais. A rentabilidade obtida no passado
nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliacdo da performance de fundo(s)
de investimento(s), é recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O preenchimento do formulario APl —
Andlise de Perfil do Investidor ou Suitability é essencial para garantir a adequacao do perfil do cliente ao produto de investimento escolhido.
Para mais informacdes sobre os fundos apresentados acesse www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque depois cligue em Fundos de
Investimento. Material de Divulgacao.

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamacgdes, entre em contato com o seu Gerente de Relacionamento ou com o Servico de Atendimento ao
Cliente pelo telefone: 0800 728 0083 ou pelo e-mail sac@bv.com.br. Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661. PRI
Se desejar entrar em contato com a Ouvidoria, ligue para 0800 707 0083 (Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 701 8661).




