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Prezados Senhores,

Encaminhamos, por intermédio da presente, para
apreciacdo e analise de Vs. Sas., Relatério dos Auditores Independentes (reemissao), sobre as
demonstragdes financeiras levantadas em 31 de dezembro de 2024.

Colocamo-nos a disposicdao de Vs. Sas. para quaisquer
esclarecimentos adicionais que julgarem necessarios.

Atenciosamente,
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

BRAZIL REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI

(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Sado Paulo —SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes contdbeis do BRAZIL REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”), administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda., que compreendem a demonstragdo da posicdo financeira em 31
de dezembro de 2024 e a respectivas demonstracao do resultado, das mutag¢des do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixas para o exercicio findo na mesma data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira do BRAZIL REALTY FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”) em 31 de dezembro 2024 e as mutac¢des do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixas para o exercicio findo naquela data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios.

Base para opiniao
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a
seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”.
Somos independentes em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfase

Reapresentac¢ao das demonstragdes financeiras e reemissao do relatério de auditoria

O exame das demonstrac¢des financeiras referentes ao periodo de 01 de janeiro a 31 de
dezembro de 2024 foi inicialmente conduzido sob a responsabilidade de outros auditores
independentes, com relatdrio de auditoria emitido em 28 de margo de 2025, com abstencao
de opinido devido aos seguintes assuntos:
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Limitacao de escopo sobre investimento em acoes de companhias fechadas

Conforme divulgado na nota explicativa n® 4.a as demonstracdes financeiras, o Fundo
possui o montante de R$ 263.762 mil investidos em acoes de companhias fechadas.
representando 43.10% de seu patrimonio liquido. Até a emissao de nosso relatorio, nao
tivemos acesso as demonstracdes contabeis de 31 de dezembro de 2024 das investidas:
ao laudo de avaliacao do valor justo atualizado da companhia MG I Desenvolvimento
Imobiliario SPE Ltda. e demais premissas utilizadas na precificacdo dessa investida.
Adicionalmente, at¢ o final de nossos trabalhos nao foi possivel proceder a revisao dos
papé€is de trabalho dos auditores independentes responsaveis pelas auditorias das
companhias investidas. Como consequencia dessa limitacdo de escopo, ndo nos foi
possivel evidéncias de auditoria apropriadas e suficientes sobre o valor do investimento.
bem como a necessidade de eventuais ajustes que pudessem refletir nas demonstracdes
financeiras do Fundo em 31 de dezembro de 2024.

Limitacao de escopo sobre investimento em cotas de fundos de investimento

Conforme divulgado na nota explicativa n° 4.b as demonstragoes financeiras, o Fundo
possui o montante de RS 95.207 mil investidos em cotas de fundos de investimento.
representando 11.40% de seu patrimonio liquido. Até a emissdao de nosso relatorio, nao
fivemos acesso as demonstracoes contabeis de 31 de dezembro de 2024 de fundos
mvestidos, que sdo materiais para a conclusao dos nossos exames. Adicionalmente, até
o final de nossos trabalhos nao foi possivel proceder a revisao dos papéis de trabalho
dos auditores independentes responsaveis pelas auditorias desses fundos investidos.
Como consequencia dessa limitacao de escopo. ndo nos foi possivel obter evidéncias de
auditoria apropriadas e suficientes sobre o valor do mvestimento, bem como a
necessidade de eventuais ajustes que pudessem refletir nas demonstracdes financeiras
do Fundo em 31 de dezembro de 2024.

Conforme descrito na nota explicativa n° 2, as demonstra¢des financeiras do Fundo e o
relatério de auditoria estdao sendo reapresentados em fungdo da emissdo dos laudos a valor
justo dos investimentos e reprocessamento das demonstragdes financeiras. Apds nossas
novas analises, estamos reemitindo o relatdrio de auditoria em 13 de outubro de 2025 em
substituicdo ao relatério de auditoria emitido por outros auditores independentes em 28 de
margo de 2025. A opinido dos outros auditores independentes foi substituida de abstencao
de opinido para sem modificacdes.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstracdes contdbeis individuais como um todo e na
formacao de nossa opinido sobre essas demonstra¢cdes contabeis individuais e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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a) Mensuragdo das Cotas de companhias fechadas
Em 31 de dezembro 2024, os ativos do Fundo FIl BRASIL REALTY estavam representados
por cotas de companhias de capital fechado de natureza imobilidria, representando 37,36%
do patrimoénio liquido do Fundo. Estes ativos sdo mensurados a valor justo, por intermédio
de laudo elaborado por profissional especialista contratado.

Considerando o impacto direto na mensuracdo do valor do investimento e devido a
materialidade no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto, a carteira
de investimentos em ac¢des de companhia fechada foi considerada um principal assunto de
auditoria.

b) Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Aplicamos o seguinte escopo para analise do assunto:

= Confronto saldo contabil x carteira de investimentos;

= Analise da classificacdo contabil dos ativos investidos;

= Analise do laudo de avaliagdo do valor justo das cotas de companhia de capital fechado
de natureza imobilidria elaborado por profissional especialista;

= Analise da adequacado dos calculos matemadticos das projecdes;

= Analise da sensibilidade das premissas e cendrios para projecées, com base em dados
de mercado;

= Analise dos elementos minimos necessdrios para o laudo de avaliagao;

= Analise da exatiddo dos dados sobre as propriedades para investimento fornecidos pela
Administracao do Fundo ao avaliador externo e utilizados na mensuragao; e

= Avaliacdo da adequacdo das divulgacdes sobre o assunto incluidas nas notas explicativas
anteriormente mencionada.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos,
consideramos que sdo aceitdveis as metodologias utilizadas para avaliagdo do valor justo dos
investimentos do Fundo no contexto das demonstrac¢des financeiras tomadas em conjunto.

c) Determinagdo do valor justo das propriedades para investimento
Conforme nota explicativa n° 6, Propriedades para Investimento, em 31 de dezembro de
2024 o Fundo possuia propriedade para investimento no montante de RS 388.981 mil, que
representava 50,67% do patriménio liquido do Fundo.

A determinacdo do valor justo das propriedades para investimento foi considerada como
principal assunto de auditoria, devido a representatividade do montante, pela
complexidade da metodologia de mensuracdo utilizada e, pelo alto grau de julgamento na
determinacdo das premissas adotadas na valoriza¢do das propriedades para investimento.
A Administracdo do Fundo contratou especialista externo para avaliagao do valor justo das
propriedades para investimento, tendo como metodologia a utiliza¢cdo da técnica do Fluxo
de Caixa Descontado.

d) Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Aplicamos o seguinte escopo para andlise do assunto:
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= Confronto saldo contabil x carteira de investimentos;

= Andlise da classificacdo contabil dos ativos propriedades para investimentos;

® Andlise do laudo de avaliacdo do valor justo das propriedades para investimento
elaborado pelo especialista;

= Andlise da adequacdo dos calculos matematicos das projecoes;

= Andlise da sensibilidade das premissas e cendrios para projecdes, com base em dados
de mercado e pelos contratos de locagao em vigor;

® Andlise dos elementos minimos necessarios para o laudo de avaliacdo, conforme
previsto no suplemento H da Instrugdo n2 175/22 da Comissdo de Valores Mobiliarios;

= Andlise da exatiddo dos dados sobre as propriedades para investimento fornecidos pela
Administragao do Fundo ao avaliador externo e utilizados na mensuragao; e

= Avalia¢do da adequacgao das divulgagdes sobre o assunto incluidas nas notas explicativas
anteriormente mencionada.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos,
consideramos que sdo aceitdveis as metodologias utilizadas para avaliacdo do valor justo da
propriedade de investimento do Fundo no contexto das demonstra¢des financeiras tomadas
em conjunto.

Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

Os valores correspondentes ao periodo findo em 31 de dezembro de 2023, utilizadas para fins
de comparabilidade, foram auditadas por outros auditores independentes, que emitiram em
02 de abril de 2024 relatério de auditoria sem modifica¢des.

Outras informagdes que acompanham as demonstragdes contdbeis e o relatério do auditor
A administracdo do Fundo é responsdvel por essas outras informacdes que compreendem o
Relatério da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstracdes contdbeis ndo abrange o Relatdrio da Administracdo e
ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstracdes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler
o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracées contdbeis ou com nosso conhecimento obtido
na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante.

Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcao relevante no relatério da
administracdo somos requeridos a comunicar esse fato. Ndao temos nada a relatar a este
respeito.

Responsabilidades da Administracdao do Fundo pelas demonstragdes contabeis

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdao das demonstracdes
contdbeis de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimentos em participagGes e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes contabeis livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou por erro.
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Na elaboracdo das demonstracdes contdbeis, a administracdo é responsavel, dentro das
prerrogativas previstas nas Instru¢cdes CVM aplicaveis aos fundos de investimentos em
participacdes, pela avaliagdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando,
qguando aplicavel, os assuntos relacionados com a continuidade operacional e o uso dessa base
contdbil na elaboracdo das demonstracdes contdbeis individuais, a ndo ser que a
administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacoes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo
do processo de elaboracdo das demonstra¢des contdbeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto
nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes
relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisGes econ6micas dos usuarios tomadas com base nas
referidas demonstragées contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes contdbeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo
de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao
ou representac0Oes falsas intencionais.

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Administradora do Fundo.

= Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgac¢des feitas pela administracao do Fundo.

= Concluimos sobre a adequacdao do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza significativa em relagdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
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relatdrio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracées contdbeis ou
incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulga¢cdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a n3o mais se
manterem em continuidade operacional.

= Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes contdbeis,
inclusive as divulgacOes e se as demonstracdes contadbeis representam as correspondentes
transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagbes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governancga declaragao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicidveis de independéncia e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicdvel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstrac¢des contdbeis individuais do exercicio corrente e que, dessa maneira constituem
os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente
raras, determinarmos que o assunto ndo devesse ser comunicado em nosso relatdrio porque
as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razodvel,
superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Maringa — PR, 13 de outubro de 2025.
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BRAZIL REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ: 14.074.706/0001-02

(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 00.329.598/0001-67

Demonstracg6es contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitario das cotas)

Balango Patrimonial
Posi¢do em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

2024 2023
% Sobre o % Sobre o
Ativo Nota Qtde. Valor Patriménio Qtde. Valor Patriméni
Liquido o Liquido
Caixa e equialentes de caixa 4 84 0,01 706 0,09
Disponibilidades 84 0,01 706 0,09
Depositos bancarios (*) 84 0,01 706 0,09
Titulos e valores mobiliarios 378.695 49,34 358.969 85,91
Agdes de companhias fechadas 286.794 37,36 263.762 63,12
MG | Desenvolvimento Imobiliario SPE 142.886.458 144.943 18,88 142.886.458 148.820 35,61
Brazil Realty Empreendimento S.A. 9.935.262 141.851 18,48 9.935.262 114.942 27,51
Cotas de Fundos imobilidrios 91.901 11,98 95.207 22,79
Reag Renda Imobiliaria FII 329.889 35.030 4,56 329.889 33.487 8,01
Iron Capital Real Estate - FlI 35 1.749 0,23 27 1.366 0,33
Fundo de Investimento Imobilidrio Housi 15.743 1.441 0,19 15.743 1.423 0,34
IC Loteamento e Recibiveis FlI 510.743 45.489 5,93 610.257 58.325 13,96
Santander Soberano - - 16.098 606 0,15
Avenca FIP 871 8.192 1,07 - -
Valores a receber 295 0,04 190 0,05
Outros valores a receber 287 0,04 190 0,05
Despesas antecipadas 8 - - -
Nao circulante
Investimentos 388.981 50,67 58.307 13,95
Propriedades para Investimento 388.981 50,67 58.307 13,95
Terrenos 388.981 50,67 58.307 13,95
Total do Ativo 768.055 100,06 418.172 100,00
Passivo
Circulante 398 0,05 303 0,08
Valores a pagar 398 0,05 303 0,08
Taxa de escrituragdo 6 - 28 0,01
Auditoria 57 0,01 79 0,02
Taxa de Administragdo 133 0,02 71 0,02
Taxa de gestdo 169 0,02 107 0,03
Taxa de custédia 33 - 18 -
Total do Passivo 398 0,05 303 0,08
Patriménio Liquido 767.657 100,00 417.869 100,00
Total do Patriménio Liquido e do Passivo 768.055 100,05 418.172 100,08

As notas explicativas sdo parte integrantes as demonstragdes financeiras.
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BRAZIL REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlII
CNPJ: 14.074.706/0001-02

(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliérios Ltda.)
CNPJ: 00.329.598/0001-67

Demonstracg6es contabeis
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitario das cotas)

Demonstragdo do Resultado
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor unitdrio da cota)

Composicado do resultado do exercicio Nota 2024 2023
Resultados 354.377 (30.586)
Propriedades para investimento 353.706 (27.253)
Ajsute a valor justo de imoveis 6 330.675 2.373
Resultado ao valor justo de companhia fechada 5 23.032 (29.626)
Resultado dos outros ativos financeiros 671 (3.333)
Valorizagdo de aplicagdo em cotas de fundo de investimento 5 671 (3.333)
Encargos (10.844) (16.401)
Despesas de servicos técnicos especializados (2.996) (3.440)
Servigos de avaliagdo (35) (16)
Despesas juridicas (2.263) (2.990)
Servigos de estruturagdo (61) (61)
Auditoria Externa (70) (121)
Consultoria (567) (252)
Despesas da Administragdo (2.615) (2.444)
Taxa de Administragdo (1.313) (885)
Taxa de Gestdo (1.066) (1.338)
Taxa de Custddia (235) (221)
Demais despesas (5.233) (10.517)
Taxa de fiscalizagdo CVM (52) (40)
Despesas diversas 12 (5.176) (10.471)
Despesa de taxa ANBIMA (5) (6)
Lucro liquido do periodo 343.533 (46.987)
Quantidade de cotas integralizadas 43.704.163,2278 17.849.248,7400
Prejuizo/lucro liquido por cota integralizada - RS 7,86 (2,63)

As notas explicativas sdo parte integrantes as demonstragées financeiras.
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BRAZIL REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 14.074.706/0001-02
(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 00.329.598/0001-67

Demonstracg6es contabeis
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitario das cotas)

Demonstragdo das mutagdes do patrimdnio liquido
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Lucros (prejuizos) Patrimonio
Nota Capital Social acumulados liquido
Saldo em 31 de dezembro de 2022 457.196 (10.189) 447.007
Emissdo de cotas 9 17.849 - 17.849
Prejuizo liquido do exercicio - (46.987) (46.987)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 475.045 (57.176) 417.869
Emissdo de cotas 9 6.255 6.255
Lucro liquido do exercicio - 343.533 343.533
Saldo em 31 de dezembro de 2024 481.300 286.357 767.657

As notas explicativas sdo parte integrantes as demonstragées financeiras.

12



BRAZIL REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlII
CNPJ: 14.074.706/0001-02

(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliérios Ltda.)
CNPJ: 00.329.598/0001-67

Demonstracg6es contabeis
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitario das cotas)

Demonstragao dos Fluxos de Caixa — Método indireto
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Nota 2024 2023
Ajustes do lucro liquido
Prejuizo liquido do exercicio 343.533 (46.987)
(-) Resultado dos titulos e valores mobiliarios (671) 3.333
(-) Resultado com agdes de companhias de capital fechado 5 (23.032) 29.626
(-) Ajuste ao valor justo de imodveis 5 (330.675) (2.373)
(+) Taxa administrativa ndo liquidada 133 71
(+) Taxa de gestdo ndo liquidada 169 107
(+) Taxa de custodia ndo liquida 33 18
(+) Auditoria ndo liquidada 57 79
(+) Escrituragdo ndo liquidada 6 28
Lucro liquido ajustado (10.446) (16.098)
Fluxo de caixa das atividades operacionais
(Aumento) titulos e valores mobilidrios 5 3.976 5.528
(Aumento) valores a receber (105) 5
(Redugdo) emvalores a pagar (302) (6.856)
Caixa liquido das atividades operacionais (6.877) (17.421)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
(+) Cotas integralizadas 9 6.255 17.849
Caixa liquido das atividades de financiamento 6.255 17.849
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa (622) 428
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa (622) 428
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 4 706 278
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 84 706

As notas explicativas sdo parte integrantes as demonstragoes financeiras.
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BRAZIL REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 14.074.706/0001-02

(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliérios Ltda.)
CNPJ: 00.329.598/0001-67

Notas explicativas a demonstragfes contabeis
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitario das cotas)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Brazil Realty Fundo de Investimento Imobiliério (“Fundo”) foi constituido
em 22 de julho de 2011 e iniciou suas atividades em 29 de janeiro de 2016, sob a forma de condominio
fechado, com prazo indeterminado de duracdo. Destinado a receber aplicacGes de investidores em geral
sejam objeto de oferta publica de distribuicdo sob o rito de registro ordinario perante a CVM, somente
poderdo participar do Fundo, na qualidade de cotistas, investidores qualificados conforme definido no
artigo 12 da Resolucéo da CVM n° 30.

O Fundo tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valoragéo e rentabilidade de suas cotas no longo
prazo por meio da alocacdo de recursos nos Ativos Alvos e nos Ativos de Renda Fixa.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

A administracdo e gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Sefer Investimentos Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliérios Ltda. (“Administradora” e “Gestora”).

Apresentacao e elaboracé@o das demonstracdes contébeis

As demonstracdes contabeis foram elaboradas de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario regulamentados pela Resolu¢do n® 516/11 pela
Resolugdo CVM 175/22 e 192/22 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), a qual o Fundo esta
adaptado desde 23 de outubro de 2024, incluindo os pronunciamentos, as orienta¢@es e as interpretacoes
emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis - CPC, as normas emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade - CFC, desde que ndo conflitantes com as disposi¢Ges contidas nas instrucées
especificas dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Na elaboracéo dessas demonstracdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de precos para
a contabilizagdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma,
guando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes
dos estimados.

Em 28 de margo de 2025, os auditores emitiram o relatério de auditoria contendo abstencao de opinido
sobre as demonstragdes contabeis relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, pois o Fundo
possui investimentos em acdes de companhias fechadas que em conjunto, perfaziam o montante de R$
263.762 mil, representando 43,10% de seu patriménio liquido. Em periodo subsequente a Administragdo
ajustou os saldos de “A¢des de companhias fechadas” com os devidos reflexos na rubrica “Resultado
com investimento em acdes de companhia fechada - ajuste ao valor justo”, bem como forneceu as
andlises com evidéncias que suportam a atualizacdo do valor das participacOes societarias, dessa forma,
as demonstracdes contabeis estdo sendo reapresentadas.
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BRAZIL REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlII

CNPJ: 14.074.706/0001-02

(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 00.329.598/0001-67

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitario das cotas)

Essas demonstracdes contébeis, foram aprovadas pelo Administrador do Fundo em 13 de outubro de
2025 que autorizou sua divulgagéo.

Principais préticas contabeis

As principais praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstracBes contabeis decorrem das normas da CVM e, dentre essas préaticas, destacam-se as
seguintes:

Moeda funcional e de apresentacdo das demonstragdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacdo das demonstracées
financeiras. Todas as informagdes financeiras apresentadas em reais foram apresentadas em milhares de
reais, exceto quando especificado.

b) Apuracéo de resultado

c)

As receitas e as despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia
Classificagdo dos ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificacdo circulante/ndo
circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-
lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociacgéo; (iii) se
espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagdo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa.

Todos os demais ativos sdo classificados como nao circulantes. Um passivo € classificado no circulante
guando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de
divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidacéo do passivo por, pelo menos, 12
meses apos o periodo de divulgagdo. Todos os demais passivos sao classificados como ndo circulantes.

d) Caixa e equivalentes de caixa

Sdo representados por dinheiro em caixa e depdésitos em instituicdes financeiras, incluidos nas rubricas
de disponibilidades, aplicacdes interfinanceiras de liquidez e titulos e valores mobiliarios com prazo
original igual ou inferior a 90 dias, sendo prontamente conversiveis em montante conhecido de caixa e
com risco de mudanga no valor insignificante

0] Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco insignificante
de perda de mudanca de seu valor de mercado.
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BRAZIL REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlII

CNPJ: 14.074.706/0001-02

(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 00.329.598/0001-67

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitario das cotas)

(i) Cotas de fundo de investimento

As aplicacGes em cotas de fundos de investimento no Brasil sdo atualizadas com base no valor da cota
divulgada, periodicamente, pelos administradores dos fundos onde os recursos séo aplicados.

As valorizagOes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento estéo
apresentadas na demonstragao do resultado do exercicio na rubrica “Resultado com aplicacdo em cotas
de fundo de investimento em renda fixa”.

Propriedade para investimento

As propriedades para investimento s&o registradas inicialmente pelo seu custo de aquisi¢do, que inclui
todos os gastos da transagdo diretamente atribuiveis a operacdo de compra, tais como taxas cartorarias,
tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imdvel, corretagens e honorarios
advocaticios. No encerramento do exercicio do Fundo, as propriedades para investimento estdo
demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de
avaliagdo elaborados por especialista externo contratados pela Administradora do Fundo. A varia¢do no
valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstracéo do resultado do exercicio
em que a referida valorizagdo ou desvalorizagdo tenha ocorrido.

Instrumentos Financeiros

(i) Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

(ii) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo
Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do
custo de transacéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo registrados ao valor justo por meio
do resultado.

(iii) Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracgdo

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

= Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado: inclui os ativos financeiros
adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociag&o;

= Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: S&o reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis. Apds o seu reconhecimento inicial,
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BRAZIL REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 14.074.706/0001-02
(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 00.329.598/0001-67

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitario das cotas)

os ativos financeiros sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando o método da taxa efetiva de juros,
apurada no inicio da operacdo. Esses ativos estdo sujeitos a provisdes para reducdo do seu valor
recuperavel.

(iv) Mensuracéo dos ativos financeiros

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o valor pelo
qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transagédo em condigdes regulares de mercado. A referéncia
mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele
em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado™ ou "pre¢o de mercado™). Caso ndo
exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com
base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco
associados a ele.

(v) Reconhecimento de variac@es de valor justo

As variacBes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, séo
reconhecidas na demonstracao do resultado, em contrapartida as suas respectivas contas de origem.

Hierarquia do valor justo

Conforme pronunciamento técnico CPC 46 e o artigo 7° da Instru¢do CVM n°516/11, para instrumentos
financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagdo das
mensuragoes pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se 0s pre¢os cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transacoes de
mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam 0 menos possivel nas estimativas especificas da
entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo mercado,

o0 instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas para valorizar
o0s instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/11.
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BRAZIL REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ: 14.074.706/0001-02
(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 00.329.598/0001-67

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitario das cotas)

Outros Ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provéavel que seus beneficios econémicos
futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.
Um passivo €é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacéo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja
requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variagdes monetérias incorridos. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas
do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidacao é provavel
gue ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sao demonstrados como nao circulantes.

Reconhecimento de receitas e despesas

O resultado € apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas
devem ser incluidas na apuragdo dos resultados dos periodos em que ocorrem, independente de
recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos
foram transferidos.

Acoes

As acles disponiveis para negociagdes sdo avaliadas com base na Ultima cotacdo de fechamento
divulgada nas bolsas de valores, onde a acdo possui regularmente maior liquidez.

Resultado por cota

O resultado por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-se o
lucro/prejuizo liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada
exercicio.

Caixa e equivalente de caixa

Abaixo apresentamos a posi¢do de caixa e equivalentes de caixa de 31 de dezembro de 2024 e de 2023:

2024
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Saldo
Disponibilidades (*) - - 84
Total - 84
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitario das cotas)

2023
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Saldo
Disponibilidades (*) - - 706
Total - 706

Titulos e valores mobiliarios

5.1. Acbes em companhia fechadas

a) Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023 o fundo possui investimento em a¢des de companhia

fechadas, conforme abaixo:

31 de dezembro de 2024
Companhia Quant C_usto t_otal Valor justo
) investido
MG | SPE 142.886.458 110.502 144,943
BRAZIL REALY S.A 9.935.262 103.946 141.851
Total 152.821.720 214.448 286.754
31 de dezembro de 2023
Companhia Quant C_usto t_otal Valor justo
) investido
MG | SPE 142.886.458 110.502 148.820
BRAZIL REALY S.A 9.935.262 103.946 114.942
Total 152.821.720 214.448 263.762

b) Apresentamos abaixo as movimentagdes ocorridas no periodo de 31 de dezembro de 2024 e de

2023:
31 de dezembro de 2024
Companhia Saldo 2023 AJustjeugfovalor Saldo contabil
MG | SPE 148.820 (3.877) 144.943
BRAZIL REALY S.A 114.942 26.909 141.851
Total 263.762 23.032 286.754
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¢) Descricdo das companhias investidas

e MG Desenvolvimento Imobiliario SPE

A sociedade tem por objeto social assumir a iniciativa da incorporagdo imobilidria nos termos da Lei n°
4.591/64, aquisi¢ao de imoveis, construir ¢ alienar as unidades auténomas, langar a publico, podendo,
ao final, negociar os recebiveis decorrentes das alienagGes ou realizar as locagdes das mesmas, além de
participar no capital social de outras sociedades.

A Companhia tem sede e foro na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida do
Contorno, n° 6594, 15° andar - parte, Bairro Lourdes, CEP: 30.110-044, podendo por deliberagdo da
Diretoria, criar ¢ extinguir filiais, sucursais, agéncias, depdsitos e escritorios de representagdo em
qualquer parte do territorio nacional ou no exterior.

O prazo de duracao da sociedade sera indeterminado.

A empresa controla a companhia Minas Gerais II Desenvolvimento Imobilidrio S.A. que por sua vez
detém 69,5% do terreno “Campo do Meio”. O imdvel esta situado no inicio do Marco A localizado na
margem do cérrego Antdnio Pequenino em Contagem — MG, com area de 76.000,00 m2.

Conforme 7% alterag@o do contrato social divulgado na junta comercio do Estado de Minas Gerais em
21 de fevereiro de 2022, os socios deliberaram por unanimidade, entre outros assuntos, em: (i)
TRANSFORMACAO DO TIPO SOCIETARIO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA PARA
SOCIEDADE POR ACOES. Foi aprovada a transformagio do tipo societario da sociedade empresaria
limitada MGI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. para sociedade por agdes de capital
fechado, que passa a adotar a denominagio social de MGI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE
S.A., com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais (JUCEMG).
Desse modo, opera-se a mudanga da forma societaria da Sociedade, sem que a referida transformagao
implique em interrup¢do na existéncia da Sociedade e nos negocios ora em curso, ficando a MGI
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE S.A. com a mesma escrituragio da MGI
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., atendidas as exigéncias fiscais e contabeis,
situagdo esta que, os acionistas reconhecem e aprovam sem restrigdes. A MGI DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO SPE S.A. continuara, sem qualquer dissolugdo de continuidade, como titular de todos
os direitos e obrigagdes pertinentes & MGI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA;
AJUSTES NECESSARIOS AO CAPITAL SOCIAL EM VIRTUDE DA TRANSFORMACAO EM
SOCIEDADE POR ACOES. Em virtude da transformacao havida, o capital social atual da sociedade é
de R$204.963.400,00 (duzentos e quatro milhdes, novecentos e sessenta e trés mil e quatrocentos reais),
dividido em 204.963.400 (duzentos e quatro milhdes, novecentos e sessenta e trés mil e quatrocentas)
quotas no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, passa a ser dividido em 204.963.400 (duzentos e
quatro milhdes, novecentos e sessenta e trés mil e quatrocentas) acfes nominativas ordinarias com
direito a voto, sem valor nominal, representativas do capital social da Companhia, recebendo cada
acionista um numero de acGes exatamente proporcional & sua participacdo societaria anterior, sem
qualquer acréscimo ou prejuizo.
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e  Brazil Realty Empreendimentos SA

Brazil Realty Empreendimentos S.A é uma sociedade por acBes de capital fechado, tem por objeto
social (i) o financiamento de projetos de empreendimentos imobilidrios de qualquer natureza; (ii) a
participacdo em Companhias que tenham por objeto social atividade de desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios de qualquer natureza; (iii) prestacdo de servi¢os de consultoria em
assuntos relativos ao mercado imobiliério, incluindo aquisicéo de carteiras imobiliérias; e (iv) compra e
venda de bens imoveis prontos ou a construir, residenciais e comerciais, terrenos e fracdes ideais, a
locagdo e administragéo.

5.2. Cotas de Fundos de investimento imobiliario

Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023 o fundo possui investimento em cotas de investimento
imobiliario, conforme abaixo:

Saldo em 31 de dezembro de 2024 Saldo em 31 de dezembro de 2023

Valor unitario da Valor Valor unitario da Valor
Titulos para negociagdo Quant. cota total Quant. cota total)
Reag Renda Imobilidria Fll 329.889 102,323539 35.030 329.889 101,508547 33.487
Iron Capital Real Estate Fll 36 48.805,593112 1.749 27 50.494,140439 1.366
FIl HOUSI 15.743 87,350000 1.441 15.743 90,400000 1.423
IC Loteamento FlI 510.743 95,574472 45.489 610.257 95,574472 58.325
Santander Soberano - - - 16.098 37,628178 606
Avenca FIP 871 9.407,363918 8.192 - - -
Total 91.901 95.207

As cotas de fundo de investimento séo atualizadas, diariamente, com base no valor da cota divulgado
pelas Instituicbes Financeiras custodiantes dos fundos onde os recursos sdo aplicados. Na hipotese de
ndo divulgacéo das cotas, serdo utilizadas as cotas do dia imediatamente menor anterior.

Durante o exercicio fundo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo reconheceu 0 montante de R$ 671 (em
2023 o montante negativo de R$ 3.333), como resultado de cotas de Fundos de investimento, como
demonstrado no quadro da demonstrag@o do resultado na rubrica de “Valorizagdo de aplicagdo em cotas
de fundo de investimento”.

21



BRAZIL REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlII

CNPJ: 14.074.706/0001-02

(Administrado pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 00.329.598/0001-67

Notas explicativas as demonstracdes contabeis
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitario das cotas)

Propriedade para Investimento

a) Relacéo dos Terrenos

Valor Contabil
31/12/2023 Aquisicéo Valor justo 31/12/2024

Descricdo do empreendimento
Mountain View 58.307 - 330.675 388.981

b) Descricdo com Terrenos

e Mountain View (Residencial)

O empreendimento imobiliario MOUNTAIN VIEW RESIDENCIAL sera um residencial do programa
Minha Casa Minha Vida, sendo desenvolvido em parceria com uma construtora de Minha Casa Minha
Vida, localizado préximo a Rua dos Industriérios, Cidade de Nova Lima — MG. O empreendimento
compreende area privada total de 121.528 m?, area vendavel total de 106.945 m? totalizando 2.701
unidades com tamanho médio de 45 mz,

e Mountain View (Loteamento)

O empreendimento imobiliario MOUNTAIN VIEW LOTEAMENTO, ofereceréd loteamento popular
aberto localizado préximo a rua dos Industriarios, cidade Nova Lima — MG. O empreendimento
compreende area prova total de 378.472 m2, o tamanho médio das unidades é 300 m2, perfazendo 1.262
unidades.

Precificacdo do Empreendimento

O Fundo teve substituicdo do gestor em 16 de abril de 2024, cuja gestora passou a ser a Acura Gestdo
de Recursos Ltda.

A Nova Gestora realizou a contratacdo do escritdrio de Advocacia MZ Law para realizar o procedimento
de Due Diligence nos ativos do Fundo. A partir do relatério de Due Diligence a Nova Gestora realizou
0 processo de analise dos ativos, avaliacdo econdmica e pesquisas setoriais. Com isso a Nova Gestora
identificou que o projeto anteriormente proposto pela Antiga Gestora subavaliava 0 empreendimento,
com isso ap0ds constatado mudancas de critérios e aprovagfes com o setor publico que por consequéncia
fizeram a Nova Gestora fazer estudo setorial e um estudo de viabilidade econémica junto com o
escritorio de advocacia Fortuna, Freitas e Silva (FFS Advocacia), que por sua vez realizou visitas e
estudos setoriais junto com o Departamento de Investimentos da Nova Gestora.

Apos analise a Nova Gestora, a mesma alterou o projeto antes aprovado pela Antiga gestora. O escritorio
de advocacia FFS realizou um estudo de viabilidade econdmica para atingir 0s novos critérios
aprovados, o estudo foi encaminhado ao Departamento de Investimento da Nova Gestora para revisao e
criticas acerca do estudo de viabilidade. O estudo de viabilidade foi aprovado pelo Departamento de
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Investimentos, posteriormente foi contratado a UHY Bendoraytes & cia para elaboragdo de Laudo de
Avaliacdo com base no estudo de viabilidade econémica realizado pela FFS Advocacia e aprovado pela
Nova Gestora.

A Nova Gestora informou que o anterior previa a construgdo de unidades de 45m? e unidades de 300mz.
O novo projeto conta com a construcdo de apartamentos com area aproximada de 40m2 no piso térreo e
40m?2 no piso superior. Com isso, em 30 de junho de 2024, a UHY Bendoraytes & cia cujo avaliagdo se
da utilizando o Método da Renda — Fluxo de Caixa descontado. Pelo Método da Renda, projeta-se o
Valor de Mercado para o aluguel com base em investimento, por meio da avaliacdo de seu Valor de
Mercado Livre para Locacdo e da aplicagdo de uma taxa de capitalizacdo (cap rate) de mercado
associada ao tipo de imovel e as médias praticadas no mercado por investidores no qual determinou o
valor do empreendimento avaliado em R$ 455.470 (2023: R$ 58.307), o que gerou um resultado de R$
397.163 registrado na rubrica de “Ajuste a Valor justo de imdveis” e uma valorizacdo de 91% na cota
do Fundo.

Em 19 de dezembro de 2024, o fundo foi novamente avaliado pela UHY Bendoraytes & cia, cujo valor
de mercado foi determinado em R$ 388.981, cujo resultado foi de (R$ 66.489) em relacdo a avaliacdo
de 30 de junho de 2024.

Por fim, o resultado do periodo foi de R$ 330.675 conforme a rubrica de “Ajuste a Valor Justo de
Imoveis”.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo participar de operacdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos para fins
de protecdo de carteira (hedge) e alavancagem de patriménio.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, o Fundo ndo realizou operacdes
envolvendo instrumentos financeiros derivativos.

Gerenciamento de riscos
Dentre os fatores de risco aos quais o Fundo esta sujeito, incluem-se, sem limitacao:

Esta Classe de Cotas podera realizar aplicagdes que coloquem em risco parte ou a totalidade de seu
patrimdnio. A carteira da Classe de Cotas e, por consequéncia, seu patrimoénio estdo sujeitos a riscos
diversos, dentre os quais, exemplificativamente, os analisados abaixo. O investidor, antes de adquirir as
Cotas, deve ler cuidadosamente os fatores de risco abaixo descritos, responsabilizando-se integralmente
pelo seu investimento.

Risco de Liquidez: Os ativos componentes da carteira da Classe de Cotas poderdo ter liquidez
significativamente baixa em comparacéo a outras modalidades de investimento. Uma vez que a Classe
de Cotas é um condominio fechado, ndo admitindo resgate de cotas, o cotista interessado em alienar
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suas cotas somente podera negocia-las em mercados de balcdo ou bolsa de valores em que as Cotas
sejam admitidas para negociacdo. O cotista corre o risco de ndo conseguir alienar sua participa¢ao no
momento e nas condic¢des que desejar.

Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor: O empreendedor, construtor ou incorporador
de bens desta Classe de Cotas podem ter problemas financeiros, corporativos, de alto endividamento e
performance comercial deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e
de obras, bem como de interrupgdes de suprimentos e volatilidade do preco dos materiais e
equipamentos de construgdo, escassez de médo-de-obra qualificada para a prestagdo dos servicos,
mudancas na oferta e procura de empreendimentos, greves e regulamentos ambientais e de zoneamento.
Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias
de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados desta Classe de
Cotas.

Risco relacionado a Fatores Macroeconémicos e Regulatérios: Esta Classe de Cotas esta sujeito aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo e demais variaveis exogenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situacfes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e
implementar as politicas econbmica e monetaria envolveram, no passado, alterac@es nas taxas de juros,
desvalorizagdo da moeda, controle de cdmbio, controle de tarifas, mudancas legislativas, entre outras.
Essas politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, impactam significativamente a
economia e 0 mercado de capitais nacional. A adoc¢do de medidas que possam resultar na flutuacéo da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os negocios desta Classe de Cotas. Além disso, 0 Governo
Federal, o Banco Central do Brasil, a Comisséo de Valores Mobiliarios e demais 6rgdos competentes
poderdo realizar alteragdes na regulamentacdo do setor imobiliario ou de fundos de investimento, o que
podera afetar a rentabilidade desta Classe de Cotas.

Riscos de Mercado: Os ativos que compdem a carteira desta Classe de Cotas podem estar sujeitos a
oscilagbes de precos em fungdo da reacdo dos mercados a eventos econdémicos e politicos, tanto no
Brasil como no exterior. As variacdes de precos desses ativos financeiros poderdo ocorrer também em
funcdo de alteragdes nas expectativas dos participantes do mercado, o que pode gerar mudangas nos
padrdes de comportamento de pre¢os sem que haja mudangas significativas no contexto econémico e/ou
politico nacional e internacional.

Risco de Crédito: Consiste no risco dos devedores dos ativos que integram a carteira ndo cumprirem
suas obrigacOes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com a esta
Classe de Cotas.

Outros Riscos Exogenos ao Controle do ADMINISTRADOR: a Classe de Cotas também podera
estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da
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ADMINISTRADORA, tais como morat6ria, mudanca nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudancas
impostas aos ativos integrantes da carteira desta Classe de Cotas, alteracdo na politica monetéria,
aplicacOes ou resgates significativos, os quais, caso materializados, poderdo causar impacto negativo
sobre o0s ativos desta Classe de Cotas e o valor de suas cotas.

Risco de Desapropriagdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira
desta Classe de Cotas poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade pablica ou interesse social.
Qualquer desapropriacdo poderd prejudicar de maneira relevante o uso normal do imovel e
consequentemente o resultado desta Classe de Cotas.

Riscos do Setor Imobiliario: Esta Classe de Cotas esta sujeito aos seguintes riscos relacionados ao
Setor imobiliario: (i) longo periodo compreendido entre o inicio da realizacdo de um empreendimento
imobiliario e a sua conclusdo, durante o qual podem ocorrer mudancas no cenario macroeconémico que
podem vir a comprometer o sucesso de tal empreendimento imobiliario, tais como desaceleragdo da
economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica, desvalorizagdes do
estoque de terrenos e mudancas demogréficas; (ii) custos operacionais, que podem exceder a estimativa
original; (iii) possibilidade de interrupcdo de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de
construgdo gerando atrasos na conclusdo do empreendimento imobiliario; (iv) construgdes e vendas
podem ndo ser finalizadas de acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de
custos; (v) eventual dificuldade na aquisi¢cdo de terrenos e eventuais questionamentos ambientais e
fundiérios; (vi) desapropriacdo dos terrenos adquiridos pelo Poder Publico ou realizagdo de obras
publicas que prejudiguem o0 Seu USO OU acesso.

Riscos de Despesas Extraordinarias: O FUNDO esta sujeito aos riscos de incidéncia de despesas
extraordinarias relacionadas aos Imoveis e que possam afetar a rentabilidade do FUNDO, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacao, instalagdo de equipamentos de seguranga,
indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencao
dos Imoveis.

Risco de concentracdo da carteira desta Classe: O patrimonio desta Classe de Cotas podera ser
composto por um Unico empreendimento imobiliério, portanto, em razdo dessa concentracdo, pode
ocorrer desta Classe de Cotas sofrer prejuizos, caso a exploracao dos direitos relacionados a exploragdo
dos empreendimentos ndo tenha o retorno esperado ou 0s custos de manutencdo venham a superar as
estimativas iniciais.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis os recursos obtidos
pela eventual cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada e a abrangéncia dos termos da apdlice, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais
da apdlice.

Necessidade de novos aportes: Pode ocorrer pela criagdo de um novo imposto ou tributo ou por outro
motivo alheio & vontade desta Classe de Cotas, 0 ajuste no preco para constru¢do, manutencdo e
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desenvolvimento dos Imdveis, ocorréncia de despesas sem gue haja liquidez na carteira desta Classe de
Cotas para suporta-las, o que pode acarretar a necessidade de uma nova emissdo de cotas para a
liquidacdo das obrigacOes presentes e futuras desta Classe de Cotas. Em ndo havendo terceiros
interessados na aquisicdo de novas cotas os atuais cotistas podem ser obrigados a aportar recursos.

Risco das contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em Imdveis e direitos reais sobre
Imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para esta Classe de Cotas.

Demais riscos: Esta Classe de Cotas também poderé estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exd6genos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragéo na politica
econdmica e decisdes judiciais, inclusive em a¢des movidas por terceiros em face desta Classe de Cotas
ou que direta ou indiretamente venham a excedé-lo.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e o0s cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no regulamento do Fundo, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

Emisséo, resgate e amortizagdo de cotas

As cotas do Fundo sdo nominativas, intransferiveis e mantidas em conta de dep6sito em nome de seus
titulares. Tém seu valor calculado diariamente, no encerramento do dia, com base em avaliacdo
patrimonial que considera o valor justo dos ativos financeiros integrantes da carteira, salvo os ativos
financeiros classificados como mantidos até o vencimento, quando aplicavel. Consequentemente, o
valor das cotas do Fundo esté sujeito as oscilacfes para mais ou para menos desses ativos financeiros.

Emisséo

O Fundo podera realizar novas emissfes de cotas mediante prévia aprovagdo da assembleia geral de
cotistas e, se for o caso, ap6s obtengdo da autorizagdo da CVM. A deliberagdo da emisséo de novas cotas
do Fundo deveré dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢Bes de subscricdo de tais cotas e a
destinacdo dos recursos provenientes da integralizag&o.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram integralizadas 25.854.914,49 no montante de R$
6.255. (no exercicio findo em 2023 foram integralizadas o montante de R$ 17.849).

b) Resgate

O Fundo, quando constituido na forma de condominio fechado ndo contardo com resgate de cotas a ndo
ser pelo término do prazo de duragdo ou liquidacdo antecipada da classe de Cotas do Fundo, e/ou por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 ndo houve resgate de cotas.

Amortizacéo

As amortizages ocorrerdo sobre o total de rendimentos e principal das cotas, sem que ocorra reducéo
do nimero de cotas emitidas, sendo que o valor estabelecido para amortizagdo estard sujeito ao
cumprimento das obrigacdes fiscais previstas na legislacdo aplicavel.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 ndo houve amortizacdo de cotas.

Prestacdo de servicos e custddia

Os servicos de administracdo, custddia, tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros da

carteira do Fundo sdo prestados pela Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. (“Administrador” e “Custodiante™).,

b) Os servigos de gestdo da carteira do Fundo sdo prestados pela Acura Gestora de Recursos Ltda.

11.

(“Gestora”).

Encargos
Taxa de administragéo e gestao

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracdo do Fundo, tesouraria,
controladoria, custodia, distribuicdo e escrituracdo de suas cotas, o Fundo pagard a remuneragdo de
1,50% (um, cingquenta centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo, garantindo
o valor mensal minimo de R$17.500,00 (dezessete mil e quinhentos reais) mensais (“Taxa de
Administra¢do”), sendo:

0] 0,2% (dois décimos por cento) destinados & remuneracao dos servigos prestados pela Instituicéo
Administradora, incidente sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, respeitando sempre o
valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais); e

(i) Taxa mensal de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) ao més, corrigida anualmente pelo indice
IGP-M positivo acumulado dos Gltimos 12 (doze) meses, a contar da transferéncia para Gestora
(“Taxa de Gestdo™).

As remuneracdes citadas acima sdo calculadas e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta

e dois avos), por dia util, como despesa e sdo pagas pelo Fundo, mensalmente, até o 5° (quinto) dia util

do més subsequente ao vencido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a despesa de taxa de administragao foi de R$ 1.313 (R$

em 2023 R$ 885) e encontra-se apresentada na rubrica de “Taxa de Administragao” na demonstra¢ao do
resultado.
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Taxa de custodia

Pelos servigos de custddia, tesouraria, escrituragdo de cotas, 0 Fundo pagard ao Custodiante a quantia
equivalente 0,05% a.a. (cinco centésimos por cento) sobre patrimoénio liquido destinados a remuneracao
dos servigos de custddia, tesouraria e escrituragdo de cotas do Fundo, observando sempre o valor minimo
mensal de R$7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), tudo conforme definido no contrato de prestagao de
servicos celebrado entre o Custodiante e a Instituicdo Administradora.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a despesa de taxa de custodia foi de R$ 235 (R$ em
2023 R$ 221) e encontra-se apresentada na rubrica de “Taxa de Custédia” na demonstracédo do resultado.

Demais taxas

Nédo serdo devidas pelos cotistas, taxas de performance, ingresso e/ou de saida em razdo,
respectivamente, de aplicac6es de recursos no Fundo e quando do resgate de suas cotas.

Encargos e despesas debitadas ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo no periodo de 31 de dezembro de 2024 e de 2023 e 0s respectivos
percentuais em relacdo ao patriménio liquido médio de R$ 613.134:

31/12/2024 31/12/2023
Encargos RS mil % s/ PL RS mil % s/ PL
Despesa de taxa de administracdo (1.313) 0,21 (885) 0,20
Despesa de taxa de gestdo (1.066) 0,17 (1.338) 0,30
Despesa de taxa de custodia (235) 0,04 (221) 0,05
Despesa de auditoria (70) 0,01 (121) 0,03
Despesa de advogados (2.263) 0,37 (2.990) 0,67
Despesa de consultoria (567) 0,09 (252) 0,06
Despesa de taxa de fiscalizagdo CVM (52) 0,01 (40) 0,01
Despesas de servicos de escrituragdo (61) 0,01 (61) 0,01
Despesa BM&F Bovespa - - (6) -
Despesa Taxa Anbima/Anbid (5) - (6) -
Despesas diversas (i) (5.176) 0,84 (10.465) 2,34
Despesas de servigos de avaliagao (35) 0,01 (16) -
Total (10.844) 1,77 (16.401) 3,67

Com relagdo aos valores elencados em “despesas diversas”, trata-se do contrato de compra e venda
celebrado entre o Fundo e a empresa CBI 01 — Participagdes imobiliérias Ltda., inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n® 30.128.479/0001-80, no qual o Fundo adquiriu da mencionada empresa a fracdo ideal
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equivalente a 20% (vinte por cento) do imdvel descrito na matricula de n® 150.817 do 3° Registro de
Imoveis de Campinas/SP. O primeiro ponto que afeta os saldos de despesas sdo as parcelas acordadas
entre as partes para a celebragdo da Compra e Venda. O segundo é que tais valores elencados na
rubrica, trata-se de acordo celebrado entre o Fundo, empresa investida e a empresa Milo Investimentos
S.A (“Milo”), no qual a empresa investida pelo Fundo adquiriu participagdo societaria na MG 1
Desenvolvimento Imobiliério Ltda. (“MGI”) em troca de assumir o débito que esta empresa detinha
perante terceiros, devidos a aquisicdo do imével com a matricula de n® 69.144 no registrada no Cartorio
de Contagem/MG, passando assim o Fundo a ser o Unico titular das quotas (direta e indiretamente) da
MGI e consequentemente o Unico titular do referido imdével.

Tributacéo
e Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado, nos
termos dos artigos 1° e 2° da Lei 8.668/93, ndo é contribuinte de impostos tais como PIS, COFINS,
CSLL e Imposto de Renda, estando porém sujeito a retencao do imposto de renda na fonte ou, conforme
0 caso, responsavel pelo pagamento do tributo incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as
aplicagdes em renda fixa ou renda varidvel, do saldo de caixa do fundo nos termos do artigo 36 de
Instrucdo Normativa da Receita Federal n° 1.585/2015, que podera ser compensado quando do
recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicdo de resultados aos cotistas.

Conforme o art. 2° da Lei 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o fundo de
investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo. Para efeito do disposto no caput,
considera-se pessoa ligada ao cotista:

| - Pessoa fisica:

(a) Os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e
(b) A empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau.

Il - Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos
88 1°e 2°do art. 243 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

e Cotistas
Os rendimentos e ganhos de capital quando: (a) distribuidos a qualquer beneficiario, inclusive pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por

cento); (b) auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).
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e Isencéo de imposto de renda para pessoas fisicas

Excecdo aregra, em relagdo aos cotistas (pessoas fisicas), a Lei 11.033/04 estabelece que os rendimentos
distribuidos pelos Flls estdo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracéo de ajuste anual
das pessoas fisicas, desde que atenda as seguintes condices:

i. as cotas do fundo sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado.

ii. 0 beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario possua, no
minimo, 100 (cem) cotistas;

iii. ndo sera concedido ao cotista, pessoa fisica titular de cotas, que represente 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de Investimento Imobiliario ou cujas cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

iv. ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas (definidas na forma da alinea “a”
do inciso I do paragrafo Gnico do art. 2° da Lei n°® 9.779/99), titulares de cotas que representem 30% ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% do total de rendimentos auferidos pelo
fundo de investimento imobiliério.

¢ Tributacio periddica (“come-cotas”) - Lei 14.754/2023

Por forca dos art. 39 e 40 da Lei 14.754/23, os fundos de investimento imobiliario (FlIs), e os fundos de
investimento que investirem (direta ou indiretamente), pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) do
seu patrimonio liquido em Flls ndo sofrerdo a incidéncia come-cotas.

Politica de distribuicdo de resultados

A politica de distribuicdo de rendimentos esta de acordo com as disposi¢des do paragrafo Unico do artigo
10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n®9.779/99, que estabelece que o Fundo deve efetuar a distribuicdo
em bases semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos apurados segundo regime de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estdo sujeitos a incidéncia do imposto de
renda na fonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.

Como definido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N°01/2015, a base de distribuicdo de
rendimentos prevista no art. 10° da Lei 8.668/93, é obtida por meio da identificacdo das receitas/despesas
reconhecidas contabilmente no periodo de apuracdo e que foram efetivamente recebidas/pagas no
mesmo periodo. O Administrador devera partir do resultado contabil (lucro ou prejuizo) apurado pelo
regime de competéncia em um determinado periodo e ajusta-lo pelos efeitos das receitas/despesas
contabilizadas e ainda ndo recebidas/pagas no mesmo periodo de apuragdo. As receitas/despesas
contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas posteriormente, devem compor a base de
distribuicdo do periodo em que forem efetivamente recebidas/pagas. Da mesma forma, qualquer
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receita/despesa recebida/paga antecipadamente pelo Fundo ndo podera compor a base de distribuicdo
enguanto tal receita/despesa ainda ndo tiver transitado pelo resultado contébil (lucro/prejuizo) apurado
segundo o regime de competéncia.

O Administrador do Fundo é o responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos cotistas.
Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023 ndo houve distribuicdo de resultado.

15. Politica de divulgacao de informagdes
A politica de divulgacéao de informag6es relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacdo mensal do
valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo, envio de extrato
semestral aos cotistas e a disponibilizacdo aos cotistas de informacgdes periddicas, mensais e anuais na
sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador mantém servigo de atendimento aos cotistas
em suas dependéncias e efetua a divulgacdo destas informacgdes em seu site.

16. Demonstrativo a valor justo
O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/11 para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuracgdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracédo pelo valor

justo, conforme mencionado na nota explicativa n° 3:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do

resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Cotas de fundo de investimento imobiliario 91.901 91.901
Ac0es de companhia fechadas 286.794 286.794
Propriedade para Investimentos 357.863 357.863
Total do Ativo 736.558

17. Outras informacdes

a) Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patriménio liquido médio e o valor da cota do Fundo nos Gltimos

exercicios:
Patriménio Valor da Rentabilidade
Datas liquido médio cota R$ da cota %
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 613.134 16,85 74,00%
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 612.594 9,7014 (10,17)

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
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Demandas judiciais

Nao hé registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa dos direitos
dos cotistas, quer contra 0 Administrador do Fundo.

Transagdes com partes relacionada

a) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui depositado o montante de R$ 82, junto a Sefer
Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Administrador e Custodiante
do Fundo.

b) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o0 saldo a pagar de taxa de administracéo e de custddia
junto a Sefer Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., no montante de
R$ 166. As despesas registradas no exercicio findo em dezembro de 2025 e de 2024, a titulo de taxa
de administragdo e de custddia, encontram-se divulgadas na nota explicativa n° 10.

¢) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestdo, junto a Acura
Gestora de recursos Ltda. no montante de R$ 169. A despesa registrada no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025 e de 2024, a titulo de taxa de gestdo, encontra-se divulgada na nota explicativa
n° 10.

Prestacdo de outros servicos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento & Resolugdo CVM n° 162/22, registre-se que o Administrador, no exercicio auditado,
ndo contratou nem teve servigos prestados pela Sénior Auditores independentes relacionados a este
Fundo por ele administrado que ndo os servigos de auditoria externa das demonstra¢fes contabeis do
Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com 0s
critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover o0s interesses deste.

Deliberagdes em assembleia

i) Apos consulta formal encaminhada aos cotistas por correspondéncia eletrénica (e-mail), em
27 de marco de 2024, com prazo limite de resposta até 11 de abril de 2024, foi deliberado e
aprovado, apds contabilizados os votos em 16 de abril de 2024 a:

a) substituicdo do prestador de servigo essencial de gestéo de recursos do Fundo, tendo em
vista que a solicitacéo realizada por cotista detentor de mais de 5% (cinco por cento)
das cotas em circulacdo, respeitando o disposto no artigo 73 Parte Geral e artigo 13 do
Anexo Normativo Ill, ambos Resolu¢do CVM 175, de 23 de dezembro de 2023
(“RCVM 175”), a qual sera substituida pela gestora ACURA GESTORA DE
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i)

RECURSOS LTDA. ("Acura"), sediada na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 6°
andar, Itaim Bibi, CEP: 04538-132, Sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
18.167.777/0001-00, devidamente credenciada pela CVM — Comissdo de Valores
Mobiliarios como prestadora de servigos de Administracdo de Carteiras por meio do
Ato Declaratorio CVM n° 13.179, de 24 de julho de 2013 (“Acura Gestora™);

Apbs Consulta Formal encaminhada aos cotistas por correspondéncia eletrénica (email) e
disponibilizada no portal Fundos.NET, em 10 de junho de 2024, com prazo para respostas
até o dia 25 de junho de 2024, de acordo com o respectivo edital de consulta formal
encaminhado aos cotistas (“Consulta Formal”) foi deliberado e aprovado:

a) aprovacdo da realizacdo da 6% (Sexta) oferta de distribuicdo de 5.243.556,470575

(aproximadamente cinco milhGes e duzentos e quarenta e trés mil e quinhentos e
cinguenta e seis inteiros e quarenta e sete centésimos) de Cotas do Fundo destinadas a
investidores qualificados, através do rito automatico de distribuicdo, conforme Artigo
26, inciso VII, item “b” da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“RCVM
160”), no valor unitario de R$ 9,53551283 (nove reais e cinquenta e trés centavos), que
corresponde ao valor inicial da Cota, o qual sera convertido pelo valor efetivo da Cota
na data da integralizacdo, que totalizam o montante de R$ 50.000 (cinquenta milhGes
de reais);

Apos convocagdo enviada a todos os Cotistas em 17 de maio de 2024, nos termos do artigo
73, da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 foi deliberado e aprovado:

a) Aberto os trabalhos, antes da deliberagdo pelos Cotistas, o Presidente passou a palavra

ao Gestor que que realizou apresentacdo sobre a situacdo do Fundo, e cada um dos
ativos, bem como apresentou Plano de Liquidez, no mais consignou que iniciou a
prestacdo de servicos de Gestdo ao Fundo recentemente, aproximadamente 10 (dez)
dias antes da Decisdo de cancelamento de Listagem proferida pelo Presidente da B3.

Apos a apresentacao realizada pela Gestora os Cotistas representando 33,70% (trinta e
trés virgula setenta por cento) das cotas em circulagéo deliberaram pela APROVACAO
do Plano de liquidez apresentado pela Gestora, bem como solicitaram que fosse
encaminhado o arquivo da apresentacéo realizada.

Apos consulta formal encaminhada aos cotistas por correspondéncia eletronica (e-mail) e
disponibilizada no portal Fundos.NET, em 11 de julho de 2024, com prazo para respostas
até o dia 26 de julho de 2024, de acordo com o respectivo edital de consulta formal
encaminhado aos cotistas (“Consulta Formal”) foi deliberado e aprovado:

a) o encerramento, em 29 de setembro de 2023, da 5% (Quinta) emissao de cotas do Fundo,

tendo sido emitidas 3.509.968,70166 (trés milhdes e quinhentos e nove mil e quinhentos
e sessenta e 0ito inteiros e setenta centésimos) cotas, no valor unitario de R$ 10,70 (dez
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reais e setenta centavos), totalizando o montante de R$ 37.562 (trinta e sete milhGes e
quinhentos e sessenta e dois mil e setenta e oito reais e sessenta e oito centavos),
distribuidas com esforcos restritos, conforme Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro
de 2009 (“ICVM 476”);

b) aaprovacgéo da abertura, em 02 de outubro de 2023, e encerramento, em 01° de abril de
2024, da 6 (Sexta) emissdo de cotas do Fundo, tendo sido emitidas 886.132,68633
(oitocentos e oitenta e oito mil e cento e trinta e dois inteiros e sessenta e 0ito
centésimos) cotas do Fundo, destinadas a investidores qualificados, através do rito
automatico de distribui¢do, conforme Artigo 26, inciso VII, item “b” da Resolugdo
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“RCVM 160”), no valor unitario de R$ 10,04
(dez reais e quatro centavos), que totalizam o montante de R$ 8.900 (oito milhdes e
novecentos mil e novecentos e oitenta e um reais e oitenta e dois centavos);

c) a aprovagdo da abertura, em 02 de abril de 2024, da 72 (Sétima) emisséo de cotas do
Fundo, destinadas a investidores qualificados, através do rito automatico de
distribuigdo, conforme Artigo 26, inciso VII, item “b” da Resolu¢do CVM n° 160, de
13 de julho de 2022 (“RCVM 160”), no valor unitario de R$ 9,58 (nove reais e
cinquenta e oito centavos), que correspondem a 2.214.196,242171 (aproximadamente
dois milhGes e duzentos e quatorze mil e cento e noventa e seis inteiros e vinte e quatro
centésimos) cotas, que totalizam o montante de R$ 21.212 (vinte e um milhdes e
duzentos e doze mil reais);

22. Outros assuntos

i)

Em 03 de maio de 2024 foi emitido para o0 mercado relevante ao mercado informando que
a administradora recepcionou, por parte da B3 em 03 de maio de 2024 o Oficio n°® 004/2024-
PRE, que comunicou a decisdo da B3 em cancelar de oficio a listagem do Fundo na B3 a
partir do dia 08 de maio de 2024.

Conforme previsdo do art. 68, inciso |11 do Regulamento de Emissores, as Cotas de emissao
do Fundo passaram a ser objeto de negociacao ndo continua (exclusivamente por meio de
leildo, com fechamento de negdcios apenas ao final da sessdo de negociacao) entre 03 de
maio de 2024 e 07 de maio de 2024, sendo que, apos 5 (cinco) dias — ou seja, a partir do 6°
dia —, deixaram de ser negociadas na B3. Sem prejuizo do cancelamento da listagem, a
Administradora convocou assembleia para que os cotistas do Fundo deliberem sobre a
realizacédo de evento de liquidez, o qual viabilizaria adequada contrapartida aos titulares dos
valores mobiliérios afetados pelo cancelamento, conforme inciso Il do art. 73 e art. 74 do
Regulamento de Emissores.

Frisou-se que o cancelamento da listagem na B3 ndo altera a situacéo do registro do Fundo
junto & Comisséo de Valores Mobiliérios.
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23. Eventos Subsequentes

i)

Conforme Consulta Formal encaminhada aos cotistas por correspondéncia eletrénica (e-
mail) e disponibilizada no portal Fundos.NET, em 23 de dezembro de 2024, com prazo para
respostas até o dia 03 de janeiro de 2025, de acordo com o respectivo edital de consulta
formal encaminhado aos cotistas (“Consulta Formal”) foi deliberado e aprovado:

a)

Ratificar a realizacdo da 82 (Oitava) Emissdo de Cotas do Fundo, iniciada em 29 de
novembro de 2024, nos termos do Artigo 8°, inciso Il (safe harbor), da Resolugdo CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022 (“RCVM 160”), destinada exclusivamente aos Cotistas
do préprio Fundo, que possui as seguintes caracteristicas: a) Classe: Unica; b) Série:
Unica; c) Quantidade de Cotas: Quantas forem necessarias para o alcance do valor total
subscrito pelo Subscritor (conforme campo do prego total de integralizagéo) d) Valor
da Cota Inicial: Valor da cota apurado no fechamento do dia da efetiva integralizagdo
de cotas e) Taxa de Ingresso/ Distribuicdo Primarias das Cotas: Ndo haverd Taxa de
Ingresso; f) Volume total da Oferta: R$ 10.491 (dez milhdes e quatrocentos e noventa
e um mil e seiscentos e cinquenta e sete reais e quarenta e sete centavos) Q)
Integralizagdo: As Cotas da 82 (Oitava) Emissdo deverdo ser integralizadas em moeda
corrente nacional; h) Prazo de Colocacédo: 180 (cento e oitenta) dias.

Conforme instrumento particular de alteracdo de regulamento, emitido em 26 de junho de
2025, informou que o Fundo foi integralmente adaptado a Resolu¢cdo CVM n° 175, de 23
de dezembro de 2022 (“RCVM 175”), passando seu Regulamento a viger conforme redagio
gue lhe foi data e Sendo assim, a Administradora e Gestora, na forma do Artigo 52, inciso
| da Resolugdo CVM 175/22, assinaram o presente Ato na presenca de duas testemunhas,
para que passe 0 Resolvido a vigorar imediatamente.

Fernanda Silva Herrera
Diretor responsavel

Alan Silva dos Santos
Contador CRC - 1SP344488/0-6
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