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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

Aos

Administradores e Cotistas do

REC Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario
Sao Paulo - SP

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstracoes financeiras do REC Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de
Investimento Imobiliario (“Fundo”), que compreendem a demonstracao da posicao financeira em
30 de junho de 2025 e as respectivas demonstracoes do resultado, das mutacdes do patrimonio
liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 4 de outubro de 2024 (data do inicio das atividades)
a 30 de junho de 2025, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contabeis materiais e outras informacodes elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos do assunto descrito na secao a seguir intitulada
“Base para opiniao com ressalva”, as demonstracées financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do REC Fundo
de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario em 30 de junho de 2025, o
desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 4 de outubro de 2024
(data do inicio das atividades) a 30 de junho de 2025, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios.

Base para opinido com ressalva

Conforme apresentado na nota explicativa n® 5 e 21 as demonstracdes financeiras findas em 30 de
junho de 2025, o Fundo possui investimentos nos Patrimonios Separados (PS’s) emitidos pela Virgo
Companhia de Securitizacdo (Securitizadora), para os quais ndo nos foi possivel a aplicacao de
procedimentos de auditoria previstos na NBC TA 600 - Consideracdes Especiais - Auditorias de
Demonstracées Contabeis de Grupos, Incluindo o Trabalho dos Auditores dos Componentes,
procedimentos que permitiram concluirmos sobre os assuntos expostos nos fatos relevantes
divulgados e apresentados naquela nota explicativa, incluindo as comunica¢des ocorridas entre a
Administradora e a Securitizadora relacionadas a estes investimentos, para as quais a Securitizadora
nao prestou esclarecimentos, como informado pela Administracao do Fundo. Consequentemente,
ndo nos foi possivel determinar a existéncia de situacées que pudessem trazer ajustes sobre os
referidos patrimonios separados e seus impactos sobre as demonstracdes financeiras do Fundo findas
em 30 de junho de 2025.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as Normas Brasileiras e Internacionais de Auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras”. Somos
independentes em relacao a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao com ressalva.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracées financeiras como um todo e na formacao de nossa opiniao sobre
essas demonstracoes financeiras e, portanto, ndao expressamos uma opiniao separada sobre esses
assuntos. Além do assunto descrito na secdo “Base para opinido com ressalva”, determinamos que
os assuntos descritos abaixo sao os principais assuntos de auditoria a serem comunicados em nosso

relatorio.

Certificados de recebiveis de imobilidrios

Resposta da auditoria sobre o assunto

Conforme nota explicativa n° 6.1 e 12 as
demonstracoées financeiras findas em 30 de
junho de 2025, o Fundo possui investimento em
certificados de recebiveis de imobiliarios

(CRI’s), no montante de RS 42.358 mil,
equivalentes a 78,91% de seu patrimonio
liquido. O investimento em CRI’'s sao

mensurados pelo seu valor justo, apurado por
metodologia interna do Administrador, sendo
reconhecidas as valorizacbes ou desvalorizacao
destes ativos. Devido a sua relevancia, os
assuntos tratados e pelo impacto direto na
mensuracao do valor das cotas do Fundo,
consideramos que este como um principal
assunto de auditoria.

Nossos procedimentos de auditoria, incluiram,
entre outros:

= Leitura dos termos de securitizacao e
alteracoes posteriores, quando
aplicavel, focando as condicoes
determinadas e se estas foram refletidas
nas demonstracoes financeiras;

= Comparacao da posicao da carteira dos
recebiveis imobiliarios com os relatérios
financeiros e contabeis, analisando a
titularidade dos ativos;

= Verificacdo da correta apuragao das
valorizacdes e desvalorizacoes dos CRI’s
e se estas foram contabilizadas em
contrapartida a adequada conta de
receita ou despesa, no resultado do
exercicio;

= Comparacgao da posicao dos CRI’s com as
informacoes dos responsaveis pela
manutencao da custodia e analise das
respectivas demonstracbes contabeis
dos emissores dos CRI’s; e

= Avaliacao da adequacao das
divulgacdes sobre o assunto incluido na
nota explicativa.

Baseados nos procedimentos de auditoria
efetuados, consideramos que as evidéncias de
auditoria obtidas sao apropriadas e suficientes
para suportar a titularidade e valor justo do
investimento no Fundo aplicado, assim como a
correta mensuracao, contabilizacao divulgacao
em notas explicativas dos respectivos ativos e
seu resultado no contexto das demonstracoes
financeiras tomadas em conjunto.
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Responsabilidade da Administradora do Fundo sobre as demonstragdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdao das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracdes financeiras, a nao ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Os responsaveis pela Administracdo do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracao das demonstracdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decises econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

» |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinidao. O risco de ndao deteccao de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao ou representacoes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Administracdo do Fundo;

» Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao;

» Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condicbes que possam levantar divida significativa em relacao a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstracées financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificacao em
nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condicoes
futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em continuidade operacional; e
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= Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contelido das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacoes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

* Fornecemos também, aos responsaveis pela Administracao, declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

= Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis da Administracao,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo piblica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio
porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 29 de setembro de 2025.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda.

Contador CRC 1 SP 120359/0



Rec Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 53.260.548/0001-37)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)
Balango Patrimonial

Em 30 de junho de 2025
(Em milhares de reais)

Ativo Notas 6/30/2025 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 4
Disponibilidades - 0.00%
Cotas de fundo de renda fixa 10,141 18.89%
10,141 18.89%
Aplicagdes Financeiras 5
De natureza n&o imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 42,358 78.91%
42,358 78.91%
Contas a receber
Outros valores a receber 1,777 3.31%
Despesas antecipadas 11 0.03%
1,788 3.34%
Total do ativo 54,287 101.14%
Passivo Notas 6/30/2025 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 7 545 1.02%
Taxa de administragao e gestéo 44 0.08%
Auditoria e custodia 17 0.03%
Provisdes e contas a pagar 3 0.01%
609 1.14%
Total do passivo 609 1.14%
Patrimonio liquido
Cotas integralizadas 54,538 101.60%
Gastos com colocagéao de cotas (592) (1.10%)
Distribuicado de rendimentos a cotistas (5,312) (9.90%)
Lucros acumulados 5,044 9.40%
Total do patriménio liquido 8 53,678 100.00%
Total do passivo e patriménio liquido 54,287 101.14%

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.




Rec Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 53.260.548/0001-37)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)
Demonstracédo do Resultado

Periodo de 4 de outubro de 2024 (data do inicio das atividades) a 30 de junho de 2025
(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios
Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administragéo e gestéao
Despesas de auditoria e custddia
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Outras receitas (despesas) operacionais

ANBIMA
Escrituracao de cotas
Taxa Bovespa

Resultado do periodo
Quantidade de cotas em circulagao

Resultado por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracgdes financeiras.

De 04/10/2024 a

Notas 30/06/2025
5.1 4,847
4,847

4 885
4e10 (198)
687
6e10 (422)
10 (27)
10 (6)
10 (35)
(7)
(26)
2)
(490)

5,044

5,453,775

0.92

9.84




Rec Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 53.260.548/0001-37)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracao das Mutagdes do Patriménio Liquido

Periodo de 4 de outubro de 2024 (data do inicio das atividades) a 30 de junho de 2025
(Em milhares de reais)

Gastos com
Cotas colocagéao de Distribuicao de Lucros Patrimoénio
integralizadas cotas rendimentos acumulados liquido

Em 04 de outubro de 2024 (data do inicio das atividades) - - - - -
Cotas de investimentos integralizadas 54,538 - - - 54,538
Gastos com colocacéo de cotas 8 - (592) - - (592)
Distribuigao de rendimentos - - (5,312) - (5,312)
Resultado do periodo - - - 5,044 5,044
Em 30 de junho de 2025 54,538 (592) (5,312) 5,044 53,678
5,453,775

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.



Rec Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 53.260.548/0001-37)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)
Demonstrag¢ao dos Fluxos de Caixa (método direto)

Periodo de 4 de outubro de 2024 (data do inicio das atividades) a 30 de junho de 2025

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de renda fixa
Pagamento de taxa de administragédo e gestao
Compensagao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Pagamento de taxa de escrituracao
Pagamento de despesas de auditoria e custddia
Pagamento de taxa B3
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisicéo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Resgate de certificados de recebiveis imobilidrios (CRI)
Recebimento de amortizacdes de certificados de recebiveis imobiliarios
Recebimento de juros de certificados de recebiveis imobiliarios
Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos

Recebimentos de cotas integralizadas

Rendimentos pagos

Pagamento de custos de colocagéo de cotas integralizadas
Caixa liquido das atividades de financiamentos
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras.

De 04/10/2024
a 30/06/2025

885
(378)
(198)

(23)
(10)
(7)
(13)
(1,783)

(1,527)

(52,523)
505
9,712
4,795

(37,511)

54,538
(4,767)
(592)

49,179

10,141

10,141

10,141




Rec Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario
(CNPJ: 53.260.548/0001-37)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as Demonstracdes Financeiras
Periodo de 04 de outubro de 2024 (data do inicio das atividades) a 30 de junho de 2025
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Rec Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo"), é um
fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracao de indeterminado, constituido em 19 de dezembro de 2023, tendo realizado a sua primeira
integralizacéo de cotas em 4 de outubro de 2024, sendo regido pela instrugcdo CVM n° 175/22 e pela
Instrucdo CVM 516/11 e alteracdes posteriores, e pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993.

O Fundo possui uma classe de cotas Unica (“Classe”), a qual se regera pelo disposto no
regulamento e pela instrucdo CVM n° 175 de 2022.

O Fundo se destina-se ao publico investidor em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede
no Brasil, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedacdes
previstas na regulamentacdo em vigor. Ndo é admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme em vigor.

Os recursos do Fundo seréo aplicados pelo administrador, por recomendacéo do Gestor, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracgéo para o
investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos ativos imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir
ganho de capital a partir da negociacdo dos ativos imobiliarios.

O objetivo do Fundo € o investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em ativos
imobiliarios, nos termos do regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na
legislacao aplicavel, em ativos de liquidez

A gestdo de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgéos reguladores. Os principais riscos associados ao
Fundo estédo detalhados na Nota 4.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se
encontra também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N® 1/2014 e néo faz retengdes de
rendimentos que s&80 necessarias para pagamento de suas obrigacdes por aquisicdo de imoveis e
pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo. A administradora do Fundo
juntamente com o gestor avalia periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com as suas
obrigacdes contraidas e avaliam as necessidades de liquidacdo de algum ativo componente da
carteira ou capitalizagdo do Fundo via oferta (com nova emisséo de cotas).

Em 30 de junho de 2025, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o cédigo RECD11,
sendo a cota de fechamento referente ao ultimo dia de negociacao, realizado em 30 de junho de
2025 com o valor de R$ 30,99 (trinta reais e noventa e nove centavos).
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Rec Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario
(CNPJ: 53.260.548/0001-37)

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as Demonstracdes Financeiras
Periodo de 04 de outubro de 2024 (data do inicio das atividades) a 30 de junho de 2025
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

As aplicacdes do Fundo ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estao sujeitas a riscos de
investimento.

2. Apresentacao e elaboracdo das demonstragdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoantes as préaticas contdbeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios, seguindo a Instrucdo CVM n° 516 e
Resolucdo CVM n° 175 e demais orienta¢des e normas contabeis emitidas pela CVM.

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exige que a Administracédo efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas se estende as
provisdes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e mensuracdo de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacdo as estimativas.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstracgdes financeiras.

As demonstracdes financeiras estdo sendo apresentadas para o periodo de 04 de outubro de 2024
a 30 de junho de 2025, em funcédo da do inicio das atividades do Fundo em 04 de outubro de 2024,
e, portanto, ndo estao sendo apresentadas de forma comparativa.

As demonstrac¢@es financeiras foram aprovadas pela administradora do Fundo em 29 de setembro
de 2025.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuracgéo
3.1. Classificacéao ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/néo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apos o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como néo circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apods o periodo de divulgacéo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidacéo do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgacdo. Todos os demais
passivos sdo classificados como néo circulantes.

3.2. Instrumentos financeiros
a) Classificagcdo dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociacgéo.
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Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacgdo, exceto nos casos em que 0s ativos financeiros séo registrados
ao valor justo por meio do resultado.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracao, nas seguintes categorias:

V.

Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por meio do Resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propoésito de geracédo de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociacao.

Custo amortizado: Ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negécio cujo objetivo
seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para 0s quais 0s termos contratuais geram, em
datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e
dos juros sobre o valor do principal em aberto. Sao classificadas nessa categoria as rendas de
aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento

Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o propésito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo tem intencao e
capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sdo mensurados
ao custo amortizado menos perda por nao recuperacao, com receita reconhecida em base de
rendimento efetivo.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco patrimonial:

Disponibilidades: Saldo de caixa e depdsitos a vista.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicacoes
financeiras com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicagdo em fundos de
investimentos em renda fixa, remunerados pela variagdo do CDI (“certificado de depésito
interbancario”) com liquidez inferior ha 90 dias.

Aplicacbes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracédo

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacéo de recursos realizados pelo Fundo.
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b) Mensuragéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de
valor justo

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢cdes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de
mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual reducao no valor
recuperavel, onde as receitas deste grupo sao reconhecidas em base de rendimento efetivo por
meio da utilizacdo da taxa efetiva de juros.

. Mensuracao dos ativos financeiros

¢ Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacéo.

e O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicbes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
("preco cotado" ou "preco de mercado").

e Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
€ estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

e Os recebiveis sdo mensurados pelo valor justo dos papéis, considerando seus respectivos
fluxos de caixa a valor presente, através da aplicacéo de taxas praticadas no mercado.

Il. Mensuracao dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.
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7

A "taxa efetiva de juros" € a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacdo, adicionados,
conforme o caso, as comissdes e 0s custos de transacdo que, por sua natureza, facam parte de
seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos 0s compromissos até a data de referéncia seguinte de
renovacao de juros.

Ill. Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagBes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociacédo, sdo
reconhecidas na demonstracéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3. Aplicacdes financeiras de natureza imobiliaria
a) Certificados de recebiveis imobiliarios

A metodologia utilizada para a marcagdo a mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios
existentes na carteira na data-base estd baseada no Manual de Marcacdo a Mercado da
Administradora e considera as taxas praticadas pelos mercados, conforme indicado na Nota
Explicativa n° 5.

3.4. Provisfes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstra¢des financeiras faz a segregacao entre:

e Provisbes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data
do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda
ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja
certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balanco
guando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administradora, for considerado
provéavel o risco de perda de uma acgéo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidacéo das obrigacdes. Os passivos contingentes classificados como perda
possivel pelos assessores juridicos e pela Administradora sdo apenas divulgados em Notas,
enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgacao.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou néo de eventos além do controle do Fundo.
N&o sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragéo do resultado.

3.5. Apuracdo do resultado

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
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3.6. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
gue podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e
podem sofrer variagdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo,
estdo descritas a seguir:

I.  Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotacBes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sao
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condicbes de mercado e, também, nas
informacdes disponiveis, na data das demonstracBes financeiras. As politicas contabeis
descritas na Nota 3.2 apresentam, informacbes detalhadas sobre "classificacdo dos
instrumentos financeiros" e "mensuracéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento
das mudancas de valor justo”.

3.7. Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstracéo de resultado, € apurado considerando-se o lucro
liguido do periodo dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada periodo.
4. Caixa e equivalentes de caixa

Em 30 de junho de 2025, o saldo do grupo “Caixa e equivalentes de caixa” compreende o saldo de
aplicacdes financeiras, e estdo apresentadas conforme quadro a seguir:

30 de junho de 2025

Valor de
Administradora mercado % sobre PL
Itad Soberano RF Simples CIC RL Itad S/A 10.141 18,89%
10.141 18,89%

a) O Ital Soberano Renda Fixa Simples FIF da CIC Responsabilidade Limitada CNPJ:
06.175.696/0001-73, foi constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo de
duracéo indeterminado. Iniciou suas atividades em 29/12/2004, destina-se a investidores
nao qualificados e recebe recursos de fundos de investimento, fundos de investimento em
cotas de fundos de investimento, pessoas fisicas e/ou juridicas, clientes do Administrador,
do Gestor ou de controladas, direta ou indiretamente, pelo Itall Unibanco Holding S.A. Seu
objetivo é aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados como
“‘Renda Fixa”, os quais apliquem exclusivamente em titulos publicos federais, prefixados ou
indexados a variagdo do CDI, ou, ainda, por operagdes compromissadas lastreadas em
titulos publicos federais. A estratégia adotada decorre e reflete a politica de investimento do
Fundo conforme descrito no seu regulamento/prospecto.
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As demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de outubro de 2024, apresentaram
o relatério dos auditores independentes emitido de 21 de janeiro de 2025, sem modificacéo
de opinido.

No periodo de 4 de outubro de 2024 (data do inicio das atividades) a 30 de junho de 2025, foram

apropriadas receitas de R$ 885, registradas em “Receitas de cotas de fundo de renda fixa”, e
despesa de R$ 198, registradas em “Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa”.

5. Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria

As aplicacdes financeiras de natureza imobiliaria, em 30 de junho de 2025, estédo representadas
por:

5.1. Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Em 30 de junho de 2025, o Fundo possuia investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios
no montante de R$ 42.358. Por esses ativos o Fundo apropria e recebe pagamentos mensais de
juros, amortizagcdes e atualizacdo monetaria com base nas taxas praticadas no mercado. A
metodologia utilizada para a marcagéo a mercado dos CRIs existentes na carteira na data-base foi
aplicada de acordo com as disposi¢des da Instrucdo CVM n° 516 e com o Manual de Marcacgéo a
Mercado do Administrador, que considera as taxas praticadas pelo mercado desse tipo de valor
mobiliario.

Em 30 de junho de 2025 os CRIs registrados em carteira do Fundo seguem com os seus fluxos de
pagamentos de eventos dentro dos cronogramas.
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As aplicacdes em Certificados de Recebiveis Imobilidrios em 30 de junho de 2025 estdo compostas como a seguir:

30/06/2025

Emissor Ativo Lastro Garantias Emiss8o/Séries Data de emissdo Data de vencimento Taxadejuros Quantidade Valor
Bari Securitizadora 2211607693 (1) @) () 15°/1 26/12/2022 16/01/2030 CDI + 2,80% 5.980 4.883
Virgo Securitizadora 2412711489 (2)  (a)(b)(c)(d)(e)(F)(k) 226° /1 18/12/2024 15/12/2033 IPCA + 9,65% 4.420 4574
Virgo Securitizadora 2411786760  (2) (b)(c)(d) 225°/1 06/12/2024 17/11/2031 IPCA + 9,00% 4.420 4.230
Provincia Securitizadora  24J2335548  (2) @)(b)(c)(d)(F)(g) 80° /1 09/10/2024 29/09/2039 IPCA + 10,50% 3.640 3.647
True Securitizadora S.A.  24G2759411 (3) @)(c)()() 1°/340 21/08/2024 15/08/2029 CDI + 6,50% 3.814 3.837
Provincia Securitizadora 2210867063  (2) @)(b)(c)(d)(F)(g) 20°/1 22/09/2022 28/07/2027 CDI + 5,50% 5.918 3.296
Opea Securitizadora S.A.  22C0509668  (4) @)@ (@) (h) 1°/451 03/03/2022 25/06/2040 IPCA + 9,50% 3.869 2.947
Provincia Securitizadora 2411243199  (3) @@ 71°/1 05/09/2024 20/02/2045 IPCA + 8,50% 3.615.189 2.627
Provincia Securitizadora ~ 23L2279298  (3) @@ 25°/1 20/12/2023 20/11/2043 IPCA + 8,50% 4.695.270 2.365
Provincia Securitizadora 2434456098  (2) (b)(c)(@)(H)(9) 68°/1 04/11/2024 16/11/2035 IPCA + 11,00% 2.600 2.104
Provincia Securitizadora  24K0086735  (3) (b)(d)(e)(F)(9) 82°/1 01/11/2024 20/03/2031 IPCA + 10,70% 2.600.000 2.068
True Securitizadora S.A.  21L0866334  (4) (@)(c)(9) 1°/486 17/12/2021 22/11/2033 IPCA + 7,00% 2.124 2.038
True Securitizadora S.A.  21K0906902  (4) (@)(c)(9) 1°/473 22/11/2021 22/11/2033 IPCA + 7,00% 2.034 1.981
True Securitizadora S.A. 2211423539 (3) (H(i) 98°/1 29/09/2022 15/09/2027 CDI + 3,00% 3.336 1.761

10.952.614 42.358

Os CRIs de emisséo da Securitizadora Virgo estao relacionados em Fatos Relevantes emitidos para o mercado de acordo com a Nota Explicativa n°® 21
de Eventos Subsequentes.
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Legendas

Lastro

(1) - Cédula de crédito bancario
(2) - Nota comercial

(3) - Crédito imobiliario

(4) - Debéntures

Regime de garantias

(a) - Alienacéo fiduciaria de iméveis
(b) - Alienacéo fiduciaria de cotas
(c) - Cesséo fiduciaria de recebiveis
(d) - Aval dos s6cios

(e) - Fianca dos s6cios

(f) - Fundo de reserva

(9) - Fundo de despesas

(h) - Fundo de juros

(i) - Seguro

(i) - Mecanismo de aceleragdo de amortizagdo do CRI
(k) - Subordinacgéo

(I) - Excesso de spread

As movimentacdes em certificados de recebiveis imobiliarios estdo compostas como a seguir:

Saldo em 4 de outubro de 2024 -

Aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 52.523
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios 4.847
Resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (505)
Amortizacbes de certificados de recebiveis imobiliarios (9.712)
Juros de certificados de recebiveis imobiliarios (4.795)
Saldo em 30 de junho de 2025 42.358

6. Taxa de administracao e gestao

O administrador recebe por seus servigos neles compreendidos as atividades de administracéo,
gestao, custddia, escrituragdo e controladoria e demais servigos previstos na legislacéo aplicavel,
uma taxa de administragédo equivalente a 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) (“taxa de
administracdo”), calculada (a) sobre o valor contabil do Patrimdnio Liquido do Fundo; ou (b) sobre
o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacéo de fechamento das
Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragéo, caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, no respectivo periodo, a carteira tedrica do indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios (“IFIX” e “Base de célculo da Taxa de Administragdo”, respectivamente), acrescido
de um valor fixo mensal de R$ 3 pelas atividades de escrituragdo das cotas, sendo este valor fixo
atualizado anualmente pelo IPCA, observado o valor minimo mensal de R$ 15.
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A titulo de taxa de administracgéo inicial, o valor correspondente a R$ 20, foi pago em parcela Gnica
e exclusivamente na data de pagamento da primeira taxa de administracéo, observado que tal valor
nao consumiu o valor minimo mensal da remuneracao devida ao administrador, por ser um valor de
pagamento Unico.

Pelos servicos de gestdo do Fundo, o gestor faz jus a uma remuneracdo equivalente a 1,00% (um
inteiro por cento), deduzida da Taxa de Administracéo.

Nao serdo cobradas do Fundo ou das cotistas taxas de ingresso ou de saida. Nao obstante, a cada
nova emissao de cotas, o Fundo podera cobrar a taxa de distribuicdo priméaria.

A taxa de administragdo € calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més em que 0s servicos forem prestados.

Durante o periodo de 04 de outubro de 2024 (data do inicio das atividades) a 30 de junho de 2025,
foi apropriada despesa com taxa de administracéo e gestdo no montante de R$ 422.

7. Politica de distribuic&o dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, ho minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balancos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo € distribuido aos cotistas,
mensalmente, até o 10° (décimo dia atil) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacéo sera pago em até 10 (dez) dias Uteis
apo6s o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela
administradora para reinvestimento em ativos alvo ou composi¢cao ou recomposicdo da reserva de
contingéncia nos termos do regulamento e com base em recomendacdo apresentada pelo gestor
de investimentos.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos De 04/10/2024 a

30/06/2025
Lucro liquido do periodo 5.044
Ajuste ao valor justo de Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 213
Despesas operacionais nao transitadas pelo caixa 64
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 5.321
Rendimentos antecipados (9)
(-) Parcela dos rendimentos retidos 9)
Rendimentos apropriados 5.312
Rendimentos a distribuir (545)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio -
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 4.767
% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada nos termos da
! 99,83%
lei 8.668/93)
Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos apropriados 9
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No periodo de 04 de outubro de 2024 (data do inicio das atividades) a 30 de junho de 2025, o valor
médio dos rendimentos pagos por cota no periodo (considerando-se o rendimento pago no periodo
sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no periodo) foi de R$ 0,97 (noventa e
sete centavos).

8. Patrimbnio liquido
8.1. Emiss0es e integralizacfes de cotas

As cotas serdo escriturais e nominativas e corresponderao a fragdes ideais do patriménio liquido do
Fundo, observadas as caracteristicas de cada emissédo de cotas previstas no ato que aprovar cada
nova emissdo de cotas do Fundo. O Custodiante sera responsavel pela inscricao do nome de cada
cotista do Fundo no registro de cotistas do Fundo

Inicialmente, serdo emitidas 20.000 (vinte milhdes) de cotas, no valor de R$ 10 (dez reais) por cota
da primeira emissao, perfazendo o montante de R$ 200.000, sendo que a quantidade e o montante
poderdo ser (i) aumentados em virtude da emissdo total ou parcial do lote adicional; ou (ii)
diminuidos em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o montante minimo da oferta.

No periodo de 04 de outubro de 2024 (data do inicio das atividades) a 30 de junho de 2025, houve
integralizacdo de 5.453.775 cotas no montante de R$ 54.538.

8.2. Patriménio liguido

Em 30 de junho de 2025 o patrimdnio liquido do Fundo estd composto de 5.453.775 cotas com valor
de R$ 9,84 (nove reais e oitenta e quatro centavos) cada, totalizando R$ 53.678.

8.3. Gastos com colocacdo de cotas

No periodo de 4 de outubro de 2024 (data do inicio das atividades) a 30 de junho de 2025, o Fundo
incorreu em gastos com colocacao de cotas no montante de R$ 592.

8.4. Resgate e amortizacédo de cotas

O Fundo é constituido em regime fechado, de modo que nédo sera admitido o resgate das cotas
antes do término do prazo de duracdo da respectiva subclasse ou série ou, ainda, em caso de
liquidacéo do Fundo.

As cotas poderéo, a qualguer momento e a exclusivo critério do Administrador, apos recomendagéo
do gestor, ser amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa
relativamente ao patrimdnio liquido do Fundo, quando houver desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimdnio do Fundo.

No periodo de 4 de outubro de 2024 (data do inicio das atividades) a 30 de junho de 2025, néo
houve amortizag&o de cotas.
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9. Rentabilidade

No periodo de 4 de outubro de 2024 (data do inicio das atividades) a 30 de junho de 2025, a
rentabilidade (apurada considerando-se o resultado do exercicio sobre o valor médio ponderado de
cotas integralizadas) foi positiva em 8,85%.

10. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados no Fundo e seus percentuais em relagdo ao patrimonio liquido médio no
periodo de 04 de outubro de 2024 (data do inicio das atividades) a 30 de junho de 2025 séo os
seguintes:

De 04/10/2024 a 30/06/2025

Valores % PL médio

Taxa de administracéo e gestao (422) (0,78%)
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (198) (0,37%)
Despesas de auditoria e custodia 27) (0,05%)
Taxa de fiscalizacdo da CVM (6) (0,01%)
Outras receitas (despesas) operacionais (35) (0,06%)
(688) (1,27%)

Para o periodo de 4 de outubro de 2024 (data do inicio das atividades) a 30 de junho de 2025, o
percentual foi calculado sobre o patriménio liquido médio mensal no periodo no valor de R$ 54.230.

11. Tributacao

De acordo com a legislacdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobiliario, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicacdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, o0s
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociacgao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, observados
0s requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

Lei n°® 14.754/2023

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n° 14.754 que dispde sobre a nova tributagéo
de aplicacbes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagdes em fundos de
investimentos ficardo sujeitos a retengao na fonte do IRRF nas seguintes datas:
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a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagado ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que
cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estarao sujeitos a tributagéo periddica previstas
no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) do seu patriménio liquido nos fundos de investimentos imobiliarios (“FII”), fundos
de investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio (“FIAGRQO”), fundos de investimentos em
participacées em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os fundos de investimentos de que trata a Lei n°
12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei,
sendo que os fundos, qualificados como entidades de investimentos, ndo estao sujeitos a tributacéo
periddica.

12. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a Administradora do Fundo.

13. Servicos de custodia e tesouraria

O servico de tesouraria, escrituracdo e custddia das cotas do Fundo, é prestado pela propria
Administradora.

A gestao do Fundo é feita pela Rec Gestédo de Recursos S.A.
14. Partes relacionadas

Conforme CPC 05, foram realizadas transacdes entre 0 Fundo e a administradora, gestora ou partes
a elas relacionadas no periodo, conforme demonstrado a seguir;

De 04/10/2024

Despesas Instituicdo Relacionamento a 30/06/2025
Taxa de administracédo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 350
Taxa de gestédo REC Gestédo de Recursos S.A. Gestora 72
Valores a pagar Instituicdo Relacionamento 30/06/2025
Taxa de administracédo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 5
Taxa de gestédo REC Gestao de Recursos S.A. Gestora 39

15. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragdo pelo
valor justo:
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Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos

precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se 0s pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

Para os certificados de recebiveis imobiliarios a administracdo adotou o fluxo de caixa descontado,
conforme apresentado na nota explicativa 3, utilizando a taxa DI-Pré projetada para o vencimento.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2025:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 10.141 - 10.141
Certificado de recebiveis imobiliarios - 42.358 - 42.358
Total do ativo - 52.499 - 52.499

16. Riscos associados ao Fundo

O objetivo e a politica de investimentos ndo constituem promessa de rentabilidade, os cotistas
assumem os riscos decorrentes do investimento no Fundo, cientes da possibilidade de eventuais
perdas e eventual patriménio liquido negativo do Fundo.

O investimento no Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a qualguer momento e sob
gualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos cotistas por parte do administrador e/ou do gestor.

16.1. Riscos de mercado
16.1.1. Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estédo sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteraces nas condi¢cbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
gue ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pre¢os dos titulos, comprometendo também
sua liquidez.
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16.1.2. Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira
gue modifiguem a ordem atual e influenciam de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagfes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacdo de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidacdo do Fundo,
0 que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.
Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os cotistas do Fundo, a Administradora e os
coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razao, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo
Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacdes
significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira
e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacées nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

. taxas de juros;
. controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
. flutuacBes cambiais;
. inflacéo;
. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domeésticos;
politica fiscal;
. instabilidade social e politica; e
. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

Q"D QOO0 TY

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado
imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos cotistas.

16.1.3. Risco de alteracdo nos mercados de outros paises

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condi¢cdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas n&o se limitando aos
Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reacao dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco
de mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre 0s quais se incluem as cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises
podera prejudicar as atividades do Fundo e a negociagado das cotas, além de dificultar o eventual
acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais em termos aceitaveis ou absolutos.
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16.1.4. Risco de alteracédo da legislacéo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alterag6es. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condigbes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacéo de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

16.1.5. Risco de alteracfes tributarias e mudancas na legislacao tributaria

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha
anos, néo existindo perspectivas de mudancgas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

16.1.6. Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradicédo
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira,
em situacBes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos,
em especial, mas nao se limitando, em relagdo aos imdveis integrantes de sua carteira, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam
envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagédo
dos imoveis, disputas relacionadas a auséncia de contratacdo e/ou renovacao pelos locatarios dos
imoveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locacéo e a obtencéo de indenizagéo no
caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras. Em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas judiciais pode néo
ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem
como em atraso ou paralisagdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negocios do Fundo, o
gue teria um impacto na rentabilidade do Fundo.
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16.2. Riscos relativos ao mercado imobiliario
16.2.1. Riscos de flutuagdes no valor dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo

O valor dos imdveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuacBes de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliagbes realizadas em cumprimento a
regulamentacao aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, 0s ganhos
do Fundo decorrente de eventual alienacdo dos iméveis, bem como o preco de negociacao das
cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados.

16.2.2. Risco de desvalorizagao do imovel

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo em imdveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relacéo a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regiao onde estéo localizados os imoveis. A andlise
do potencial econbmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econdmico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

16.2.3. Riscos relativos as receitas mais relevantes
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo séo:

i) Quanto a receita de locacao: as inadimpléncias no pagamento de aluguéis implicardo no ndo
recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sao sua principal fonte
de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo podera néo ter condicbes de
pagar seus compromissos nas datas acordadas, 0 que implicaria na necessidade de os
Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

i) Quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de
aluguéis do Fundo néo se concretizarem na integra, visto que a cada vencimento anual as
bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteracdes nos valores
originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei
do Inquilinato, “nas locagdes de imdveis nao residenciais, o locatario tera direito a renovagéo
do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido
celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou
a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; lll - o locatario
esteja explorando seu negdécio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locagdo ndo seja de interesse do Fundo
proceder a renovacgao dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovacao compulsoéria do
contrato de locagéo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para
propositura da acdo renovatoéria. Ainda em funcéo dos contratos de locacao, se, decorridos
trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e
locatario sobre o valor da locagéo, podera ser pedida a reviséo judicial do aluguel a fim de
ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacdo poderdo variar conforme as
condi¢des de mercado vigentes a época da acao revisional.
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iii) Nos casos de rescisao dos contratos de locacao, incluindo por deciséo unilateral do locatéario,
antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da
indenizacdo devida, as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo
na remuneracgéo do cotista.

16.2.4. Risco de alteracfes na lei do inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada
um dos contratos de locacgéo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagcao, com relacao a
alternativas para renovacao de contratos de locacao e definicdo de valores de aluguel ou alteracéo
da periodicidade de reajuste) o Fundo podera ser afetado adversamente.

16.2.5. Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacado, parcial ou total, do Imdvel, por decisado unilateral do
Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em
prejuizos para o Fundo. Outras restricdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
préprio Imoével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéao e ou criacio de zonas especiais
de preservacéao cultural, dentre outros.

16.3. Riscos relativos ao Fundo
16.3.1. Inexisténcia de garantia de eliminacéo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estao sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo.
O Fundo nédo conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducéo ou eliminacao dos riscos aos quais
estd sujeito, e, consequentemente, aos quais 0s cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condicbes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo além de seus compromissos.

16.3.2. Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo,
variagdo nas taxas de juros e indices de inflag&o.
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16.3.3. Risco tributario

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢go ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL,
Contribuicdo ao Programa de Integracéo Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacfes financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
guando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da
extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por
cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il c/c paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04,
com redacdo dada pela Lei n°® 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

Esclarece, ainda, o0 mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata serd concedido
somente nos casos em gque o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que 0 mesmo
nao sera concedido ao cotista, pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. No
entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar o mercado organizado para
a negociacdo das Cotas do Fundo, poderia ocorrer situagdo em que um unico cotista viesse a
integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando
tal cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, sujeitando assim os demais cotistas
a tributacgéo.
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16.3.4. Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliarios

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com namero reduzido de interessados em realizar neg6cios de compra e venda de cotas,
seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacdes no mercado secundario. Neste
sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sédo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo
guando da extincdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociacdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e néo
organizado (particular), o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que
o0 investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

17. Divulgacgéo de informagdes

As informacdes obrigatdrias relativas ao Fundo estéo disponiveis na sede da Administradora, assim
como junto & Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

18. Prestacédo de outros servicos e politica de independéncia do auditor

Registre-se que a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pelo
auditor independente do Fundo que néo os servi¢cos de auditoria externa referentes a esse Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com
0s critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

19. Deliberacdes em assembleia

Em 01 de agosto de 2024 por meio do Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento o
administrador alterou o regulamento do Fundo, o inciso (k) do item (vi) da, bem como renumerar 0s
demais itens, do Instrumento particular de constitui¢cdo, incluiu o suplemento da primeira emissao
do Fundo ao regulamento e ratificou, para todos os efeitos, todas as demais clausulas do
regulamento.

20. Outras informacgdes

A Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a Resolugédo CVM
n® 175, e alteracdes posteriores a qual dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacao
de informacdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de servigos para 0s
fundos. A Resolucao entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo para adaptagéo até 31
de dezembro de 2024, e revogou, dentre outras, a Instru¢do CVM n° 472. O Fundo estd adaptado
nos termos da Resolu¢do CVM n° 175.
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21. Eventos subsequentes

O Fundo possui, em sua carteira, ativos securitizados emitidos pela Virgo Companhia de
Securitizagéo. Entre eles, destaca-se o papel 24L2711489, que foi mencionado em diversas
noticias veiculadas na midia e em comunicados oficiais da prépria securitizadora durante o
més de agosto de 2025.

Essas publicacdes referem-se ao uso do Fundo de Reserva do Patriménio Separado em
aplicacdes realizadas no FIF Allocation, fundo também administrado pela Apex.

Fatos Relevantes

Em 20 e 21 de agosto de 2025, a Administradora do Fundo comunicaram aos cotistas do FIF
Allocation e ao mercado a existéncia de questionamentos relativos a aspectos de governanca da
securitizadora Virgo, especialmente quanto a utilizacao de recursos de fundos de reserva.

A Virgo, por sua vez, publicou Fatos Relevantes em 21, 22 e 29 de agosto de 2025, bem como
Comunicado ao Mercado em 25 de agosto de 2025, esclarecendo que:

» N&o vislumbra prejuizos aos investidores em virtude das operacfes objeto das noticias;

* Eventuais equivocos operacionais identificados foram prontamente solucionados, com
resgates corrigidos pela taxa DI do periodo;

» Estd em andamento processo de auditoria e revisdo dos termos de securitizacdo dos
patrimdnios separados.

» Encontra-se em negociacdo a alienacdo de seu controle societario para a Riza Controle
Holding S.A., prevendo-se, como parte da operacdo, a aquisicdo dos CRIs atualmente detidos pelo
FIF Allocation, sem desagio, caso nao liquidados até o fechamento da transacao.

Riscos Identificados

Até a presente data, ndo foram identificados riscos de inadimplemento de obrigacdes previstas nos
termos de securitizacdo. Entretanto, os seguintes fatores merecem destaque:

* Risco regulatério. a Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) instaurou processo
administrativo para apuracao e solicitagdo de esclarecimentos, cujos desdobramentos podem gerar
efeitos adicionais até a concluséo das investigacoes.

* Risco societario: a potencial alteragdo do controle da securitizadora podera implicar
mudancas em sua governancga e estrutura operacional.

Atuacdo da Administradora e da Gestora

Cumpre destacar que a Administradora e a Gestora tém atuado de forma diligente, tempestiva e
transparente, em estrita conformidade com a regulamentacdo aplicavel, adotando as seguintes
medidas:

« Comunicacado imediata ao mercado e aos cotistas sobre os fatos relevantes;

» Acompanhamento proximo das investigagfes conduzidas pela securitizadora e pelos 6rgéaos
reguladores.

Adicionalmente, em 26 de setembro de 2025, a Virgo comunicou a formalizacdo do compromisso
de resgate antecipado facultativo da 12 série da 2622 emiss&o, com liquidacéo prevista em até 30
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dias ap0s a celebracao do contrato e sujeita as aprovag¢des necessarias; reiterou, ainda, que 0s
recursos aplicados no Allocation serdo realocados as contas de origem, corrigidos pelo CDI, sem
prejuizo aos investidores.

Ressalta-se, portanto, que os eventos relatados decorrem exclusivamente de condutas atribuiveis
a securitizadora, ndo configurando responsabilidade da Administradora, da Gestora ou de quaisquer
demais prestadores de servicos do Fundo, cuja conduta permanece pautada pelas melhores
praticas de mercado e em estrita observancia as normas legais e regulatérias.

Comunicacéao entre BRL e Virgo sobre o FIF Allocation

A BRL Trust, administradora do fundo, identificou uso indevido de fundos de reserva pela Virgo
Companhia de Securitizacdo para subscricdo de cotas do FIF Allocation.

Diante da falta de esclarecimentos por parte da Virgo e do fechamento do fundo para resgates por
mais de cinco dias, a BRL Trust convocou assembleia geral de cotistas do FIF Allocation em 29 de
agosto 2025.

A assembleia visa deliberar sobre:

Substituicdo da administradora, gestora ou ambos;
Reabertura ou manutencao do fechamento do fundo;
Pagamento de resgates em ativos;

Cisao do fundo;

Liquidacao do fundo.

ohownNPRE

A assembleia foi suspensa pela Virgo e remarcada para 20 de outubro de 2025. Até la, o fundo
permanecera fechado para resgates, novas operacdes e aportes.

a) Outros eventos subsequentes

Em 1° de setembro de 2025, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, foram
aprovados 0s seguintes assuntos:

v Alteracdo do regulamento para prever a possibilidade de recompra de cotas, prevendo a
possibilidade de realizacdo do mecanismos de recompra nos termos e condi¢des aplicaveis
as classes fechadas dos FIF A¢des, na forma do art. 56, 86° e seguintes do Anexo Normativo
| da Resolugcao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao
CVM 175”), bem como a autorizagéo expressa ao Fundo para realizacdo de OPAC destinada
a cotas de sua propria emissao, com a finalidade de cancelamento das cotas recompradas,
nos termos da deciséo do colegiado da CVM de 20/05/2025 (Reg. N° 3280/25);

v' A alteracdo do regulamento para excluir da definicdo de Ativos de Liquidez a previsédo dos
“‘demais ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, em especial aqueles cuja
destinacao seja considerada “rural” pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM”, os quais
foram migrados dentro da definicdo de “Ativos Alvo”; e

v" A alteracdo do regulamento para prever a inclusdo dos seguintes ativos dentro da definicdo
de Ativos Alvo, os quais estavam englobados na definicao de “Ativos de Liquidez”: “demais
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, em especial aqueles cuja destinagdo seja
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considerada “rural” pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM”.

Em 11 de setembro de 2025, por meio do fato relevante foi divulgado aos cotistas e ao mercado em
geral que, nos termos da Clausula 22 do anexo do regulamento do Fundo, a intencao de realizar a
recompra de cotas de sua emissdo. A duracao do programa de recompra serd de até 12 (doze)
meses contados da data do inicio da recompra em 26 de setembro de 2025, finalizando em 24 de
setembro de 2026.

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador CRC-1SP342522 Diretor Responsével
* * % %
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