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Comentario do Gestor

Visdo Geral
Comentario do Gestor
O ambiente macroecondmico segue desafiador, marcado por incertezas
L. globais, mas no Brasil o mercado de trabalho aquecido e o desemprego em
Objetivo:

Investimento em empreendimentos
imobilidrios  caracterizados  como
Shoppings Centers, para exploracao
comercial por meio de locagdo ou
posterior alienagdo. As aquisicoes
podem se dar pela totalidade ou
fracdo ideal de cada ativo, conforme
detalhado em seu Regulamento.

CNPJ:
33.046.142/0001-49

IPO do Fundo:
26/07/2019

Numero de Emissoes:
2

Taxa de Administracdo™:
1,00% ao ano sobre o valor de mercado

Prazo:
Indeterminado

Publico Alvo:
Investidores Qualificado

Quantidade de Cotas:
7.441.745

Quantidade de Empreendimentos:
7

Area Total dos Empreendimentos
118.865 m?

1,00% a.a sobre o PL ou sobre o valor de mercado caso
o Fundo integre o IFIX. Caso as cotas do Fundo venham
a integrar indices de mercado, sera utilizado o critério
base de valor de mercado do Fundo. Observado o valor
minimo mensal de R$20.000,00 ajustado pelo IGPM. A
Taxa de Administragdo também é composta pelos
servigos de custddia, gestdo e escrituragdo, conforme
regulamento.

minimas histéricas tém sustentado o consumo, favorecendo diretamente o
desempenho dos shoppings. A inflacdo segue em trajetéria de queda, ainda
gue acima da meta, enquanto a politica monetaria permanece em campo
contracionista.

Nesse cendrio, o consumo resiliente e o bom nivel de emprego continuam
impulsionando vendas e trafego nos empreendimentos, reforcando a
resiliéncia do setor. Mantemos disciplina e gestdo ativa para capturar
oportunidades que combinem solidez operacional e geragdo de valor
sustentdvel aos cotistas.

O portfdlio segue com crescimento acima da inflagdo em relagdo ao ano
anterior e também acima do orgado. A baixa inadimpléncia permanece
como um dos principais destaques positivos, com trés empreendimentos
registrando percentual negativo, além da boa capacidade de recuperagdo de
débitos, o que contribui para a melhora do NOI.

Nas vendas, a expectativa é superar o desempenho do ultimo ano, com
destaque para o Ilha Plaza, que registra crescimento de 7% no SSS. No fluxo
de veiculos, o Plaza Macaé tem se sobressaido apds a inauguragdao de um
restaurante que jd alcanca vendas mensais de RS 1,6 milh3o.

No comercial, a projecdao para outubro é a assinatura de cinco novos
contratos, enquanto nas inaugurag¢des o llha Plaza reforgou seu mix com
uma nova operagao de alimentagdo e outra no segmento de calgados. Entre
os eventos, destacam-se as comemoragdes de 13 anos do Casa & Gourmet e
a exposicao “Mundo Jurassico” no llha Plaza, que vem atraindo fortemente o

publico infantil.

Fale com o RI
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Principais Indicadores

Rendimentos e Performance
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Distribuicao de Dividendos
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Notas: Data base: (1) ADTV refere-se a Average Daily Traded Volume, Volume Médio de Negociagdes Diarias, (2) Agosto/2025
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Principais Indicadores

Distribuicao de Dividendos

Conforme o Regulamento do Fundo, as distribuicdes seguem o minimo legal de 95% dos lucros apurados pelo regime de

caixa no semestre, segundo a legislacdo vigente (Art. 10 da Lei 8.668/93).

Em setembro, o fundo distribuiu RS 0,92/cota, o equivalente a um dividend yield de 13,87% com base na cota de

fechamento de setembro de 2025.

Informamos que a distribuicdo do Fundo segue o regime (M-2), estando de acordo com o Art. 17, § 12 do Regulamento.

Obrigacoes

Seguimos normalmente com o cronograma de amortizacdo da divida longa do Fundo, ressaltando que os valores das

amortiza¢des ndo impactam o resultado do Fundo. Recentemente, foi concluida nova renegociacdo da divida de curto

prazo, prorrogando seu vencimento por mais 12 meses, agora com prazo final em julho de 2026. Além disso, o spread da

obrigacdo foi reduzido de 2,41% para 2,05% a.a. Relembrando, conforme reportado em maio de 2024, ja havia sido

amortizado RS 80 milhdes do saldo devedor dessa divida, com extensdo de prazo inicial para julho de 2025. O cronograma

de amortizacdo do principal das dividas, assim como suas principais caracteristicas, estdo detalhados a seguir, em linha

com os relatérios anteriores.

Cronograma de amortizag¢do (RS milhdes)

(em RS milhdes) Custo Venc. Principal
Obrigagoes por aquisi¢des de imoveis 267
Divida Longa CDI +1,50% aa Ago/2031 209?
Divida Curta CDI +2,05% aa Jul/2026 58
Carteira

2025

58

17 19 20 23 25 18
i E = O O E =
2026 2027 2028 2029 2030 2031

W longa mCurta

Ndo houve alteracdo na composicdo do portfélio de
Shoppings do Fundo, que permanece com 7 ativos, sendo
3 alocados em sociedade de propésito especifico (SPE).O
patriménio liquido ao final de julho era de RS 921,9
milhdes, com a participacdo em imdveis e companhias
fechadas totalizando RS 894,6 milhdes, em linha ao més
anterior . As aplicagdes financeiras, majoritariamente em
fundos de renda fixa, somavam RS 189,7 milhdes, valor
inferior ao més anterior dado principalmente o
pagamento usual da amortizacdo mensal programada da

divida.

Areceber
2%

Aplicagdes
Financeiras
17%

Ativos

pE Imobiliarios

23% 58%
Ativos Imobiliarios 634,8
SPE 259,8
Aplicag¢bes Financeiras 189,7
Obrigacdes (180,6)
A pagar/a receber 18,1
Patrimonio Liquido 921,9

2 Considera o valor de principal original da obriga¢do, sendo que o saldo devedor remanescente estd demonstrado no cronograma de amortizagdo
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Desempenho Operacional®

Shopping Capim Dourado

2

‘ ABL Total [m?] 36,575
ABL Prépria [m?] 14,630
Ocupagdo [%] 95,4%
Vendas Totais [RS] 45,923,714
Receita de Locagdo [RS] 2,392,837
NOI - competéncia [RS] 2,690,134
SSR [%] 0,0%
s sss [%] 1,5%
L-mh‘“ “\'r“\l Inadimpléncia (%] 0,2%
Shopping Casa & Gourmet
ABL Total [m?] 7,137
ABL Prépria [m?] 7,137
Ocupagao [%] 97,2%
d Vendas Totais [RS] 13,002,610
Receita de Locacdo [RS] 585,004
NOI - competéncia [RS] 563,988
SSR [%] 6,2%
SSS [%] -5,9%
Inadimpléncia [%] -7,3%
Shopping Contagem
ABL Total [m?] 34,942
ABL Prépria [m?] 29,701
Ocupagao [%] 90,2%
’ Vendas Totais [RY] 32,842,052
Receita de Locagdo [RS] 1,712,443
NOI - competéncia [RS] 1,722,837
SSR [%] -18,2%
SSS [%] -1,3%
Inadimpléncia [%] -3,5%
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Desempenho Operacional®

Shopping llha Plaza

ABL Total [m?] 21,604
ABL Propria [m?] 14,172
y Ocupacao [%] 92,9%
Vendas Totais [RS] 30,071,201
Receita de Locagio [RS] 1,722,458
NOI - competéncia [RS] 2,211,843
SSR [%] -6,1%
SSS [%] 5,6%
Inadimpléncia [%] 7,5%
Shopping Londrina Norte
ABL Total [m?] 32,992
ABL Prépria [m?] 32,992
Ocupagao [%] 91,1%
[ ¥ Vendas Totais [RS] 21,694,081
Receita de Locacdo [RS] 694,634
NOI - competéncia [RS] 390,788
SSR [%] 7,2%
SSS [%] -0,3%
Inadimpléncia [%] 1,5%
Shopping Osasco
ABL Total [m?] 13,843
ABL Prépria [m?] 5,482
Ocupagao [%] 91,9%
Vendas Totais [RS] 24,946,696
Receita de Locacdo [RS] 2,114,993
NOI - competéncia [RS] 1,699,878
SSR [%] -0,3%
SSS [%] 6,2%

Inadimpléncia [%] 4,2%
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Desempenho Operacional®

Shopping Plaza Macaé

ABL Total [m?] 22,694
ABL Prépria [m?] 14,751
Ocupagao [%] 98,8%
Vendas Totais [RS] 32,988,648
Receita de Locagio [RS] 1,644,096
NOI - competéncia [RS] 1,960,234
SSR [%] 6,2%
SSS [%] 3,2%
Inadimpléncia [%] -0,1%
Portfodlio
ABL Total [m?] 169,787
ABL Prépria [m?] 118,865
‘ Ocupacio [%] 92,6%
Vendas Totais [RS] 132,030,143
# Receita de Locagdo [RS] 6,728,482
T NOI - competéncia [RS] 6,893,514
SSR [%] -1,1%
SSS [%] 0,6%

Desempenho Financeiro

O resultado liquido de junho do Fundo fechou positivo em aproximadamente RS 5,85 milhdes. No acumulado, os shoppings
apresentaram um NOI préximo ao orgado. Consideramos um ajuste gerencial negativo de RS 20 mil, decorrente de efeito
meramente contabil oriundo da marcacdo de PDD no més. Lembramos que tal reconhecimento nao traz nenhum impacto no
resultado distribuivel do més, uma vez que a inadimpléncia ja é contabilizada mensalmente para fins de resultado ajustado.
Com isso, o resultado ajustado para distribuicdo em julho foi positivo em RS 5,8 milhdes. As distribuicbes seguirdo conforme as

regras do regulamento do Fundo e a legislagdo vigente.

DESEMPENHO jun-25 jul-25 ago-25 [ 2025 |
Receitas 1,722,967 10,172,905 10,484,422 96,413,824
Receita Imobiliaria 5,650,094 5,886,042 5,971,210 71,059,033
PDD - aluguéis (9,430,513) 752,920 200,098 (9,175,292)
Receita Financeira 2,034,529 1,735,895 2,087,287 16,794,967
Receita de Dividendos 3,468,856 1,798,048 2,225,828 17,735,116
Despesas (4,111,939)  (4,324,797)  (4,276,680) (31,928,590)
Despesas Operacionais (1,868,111) (1,851,211) (1,791,150) (13,831,985)
Despesas Financeira (2,243,829) (2,473,586) (2,485,530) (18,096,604)
Ajuste a Valor Justo (12,779,377) - - (12,779,377)
Resultado Liquido (15,168,349) 5,848,108 6,207,743 51,705,858
Ajuste Gerencial 21,736,268 (20,180) (738,473) 21,370,261
Resultado Ajustado 6,567,918 5,827,928 5,469,270 73,076,118,95
Rendimento distribuido | cota * 0,92 0,92 0,92 8,11

2 Os resultados operacionais dos Shoppins consideram a totalidade dos ativos. Lembramos ainda que Casa&Gourmet, Osasco e Plaza Macaé estdo dentro de SPEs. A Tabela referente ao Portfélio ja
considera os resultados com base na fragéo ideal de cada ativo. * Refere-se ao resultado pago dentro do més de referéncia, correspondente a competéncia (M-2)
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Anexo

Empreendimentos Imobiliarios

Shopping Capim Dourado Shopping llha Plaza

Rio de Janeiro,

Localizagao: Palmas, TO ~ Localizacio: RJ
] Participacao: 40,0% Participagio: 65,6%
¢ ABL (m?): 14.630 ABL (m?): 14.172
Lojas Locadas: 149 Lojas Locadas: 110
Vagas: 1.139 | Vagas: 580
Ocupacio®: 95,4% Ocupacio®: 92,9%

Shopping Osasco Plaza Shopping Casa & Gourmet

p— N Rio de Janeiro,
("~ Localizag&o: Osasco, SP Localizagéo: RJ
Participacao: 39,6% Participagao: 100,0%

. ABL (m?): 5.482 ABL (m?): 7137
¥ Lojas Locadas: 116 Lojas Locadas: 22
p= Vagas: 1.100 Vagas: 314
Ocupacao®: 91,9% Ocupacio®: 97,2%

Localizagéo: Londrina, PR Localizagéo: Macaé, RJ

Participagao: 100,0% Participagao: 65,0%

ABL (m2): 32.992 ABL (m?): 14.751

Lojas Locadas: 95 Lojas Locadas: 93

1.500 Vagas: 1.139

& Ocupacio®: 91,1% Ocupacéo®: 98,8%
4‘ Localizacao: Contagem, MG
Participacao: 85,0%
ABL (m?): 29.701
Lojas Locadas: 144
Vagas: 2.250
Ocupacao®: 90,2%

Dados financeiros e operacionais: referentes ao més anterior do més do relatério. 8

Demais dados: referentes ao més do relatério
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Disclaimer

Fundos de investimento imobiliarios ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A
rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus
recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados
em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio
investido.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informagbes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos
investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por
ele consultados.

Autorreguiagao

Autorrequiacio
ANBIMA ANBIMA

Administragio Fiduclaria
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