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* INFORMACOES

Objeto e Perfil do Fundo

O Fundo tem como objetivo a obtengdo de renda por meio da aquisigdo e gestao patrimonial exclusivamente dos imoveis

descritos e caracterizados no Anexo | do Regulamento, destinados a locagao.

Atualmente, o Unico imoével remanescente do Fundo encontra-se 100% vago, estando prevista sua venda para, em seguida,

proceder a amortizagao e a liquidagao do Fundo.

Cadastre-se no Mailing

Para receber mais informagdes cadastre-se em nosso mailing. Para realizar o cadastro é necessario ir no campo “Novidades”

e clicar em “Cadastre-se”.

"Vale mencionar que as propostas apresentam o valor nominal — sem considerar os honordrios advocaticios do acordo e o “fee” do intermediador de uma eventual venda de ativo.
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PRINCIPAIS
CARACTERISTICAS

{{_ ./".

Inicio do Fundo
19/12/2004

Quantidade de Emissoes
1

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administragao _
3,5% sobre o total da receita mensal'

Consultor

Gerenciador
CARJ. Cushman

Area Locavel do Empreendizmento
CARJ. Rio de Janeiro: 40.176 m

Cotistas
5.974

Patriménio Liquido
R$ 89.340.288,41

Valor Patrimonial/Cota
R$ 687,232988

Quantidade de Cotas
130.000

Tipo Anbima
Renda Gestdo Passiva

i Remuneragdo mensal de 3,5% (trés virgula cinco por cento) ao més sobre o total de receitas do Fundo, deduzidas todas as despesas e provisdes do Fundo, antes
da incidéncia da referida taxa, tendo como piso mensal o valor de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais), corrigido anualmente pelo IGP-M da FGV.
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LOCALIZAGCAO
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Endereco:

Rua Bardo de Sao Francisco - Andarai, Rio de Janeiro - RJ
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DEMONSTRACAO
DE RESULTADOS /\

@ pactual

Abr/25 Mai/25 Jun/25 Jul/25 Ago/25
Propriedades para -718.395  -664.351  -672.943  -506.758  -888.156
Investimento
Outros Ativos Financeiros 255.701 381.110 275.491 -92.351 254.331
Despesas Operacionais -127.346 -65.824 -60.304 -91.267 -89.081
Lucro (prejuizo) liquidono 59 049 .349.066  -457.756  -690.376  -722.905
periodo
Ajustes -73.689 -86.338 -76.218 -76.218 -76.218
Reserva de Contingéncia - - - - -
Luc’ro (prejuizo) ajustado do 511 335 411 .5.90 .5.90
periodo por cota - R$
Resultado Liquido -663.729 -435.404 -533.975 -766.595 -799.124

*Prejuizo Acumulado de Distribuigdo até Agosto/25: R$ 171 milhoes.

O DRE completo pode ser obtido no site da Administradora, no campo de Informativo Mensal:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/307370/BB_PROGRESSIVO_FII
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DISTRIBUICAO
MENSAL

O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos cotistas. mensalmente até o dia 15
do més subsequente ao recebimento do aluguel a titulo de antecipagdo dos resultados a serem

distribuidos. Atualmente, o fundo ndo vem distribuindo rendimentos devido sua vacancia.

* Data base: -
* Rendimento: R$ 0,00
* Més de competéncia: Ago/25

* Més de pagamento: Set/25
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MERCADO
SECUNDARIO

As cotas do Fll BB PROGRESSIVO (BBFI11) sao negociadas no mercado de bolsa da B3 - Brasil,

Bolsa e Balcao.

» Cotas negociadas: 2.306
« Cotacdo de fechamento: R$ 353,99
Volume: R$ 804.615,35

» Més de referéncia: Ago/25

Fonte: Economatica
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UPDATES

Venda do imével CARJ.

Em fevereiro de 2024, foi divulgado o Termo de Apuragédo que aprovou a venda CARJ, imovel remanescente do Fundo, para a
empresa Sod Capital Ltda (“Comprador”).

Posteriormente, em junho de 2024, foi firmado o Compromisso de Venda e Compra (CVC) com a empresa, para a alienagéo de
100% da participagcdo do Fundo no imével CARJ, pelo valor de R$ 65.000.000,00 (sessenta e cinco milhdes de reais). O
pagamento sera realizado a vista, em moeda corrente nacional, em até 16 meses a partir da assinatura do CVC — com corregao
pelo IPCA a partir da conclusao da Due Diligence. A efetivagdo do negdcio esta condicionada a conclusdo satisfatoria da auditoria
juridica em até 30 dias ap0s a assinatura do CVC e a aprovagao do projeto arquiteténico pelo Municipio do Rio de Janeiro.

Informamos que o prazo para manifestagdo do comprador sobre a auditoria juridica expirou sem resposta formal. Conforme
previsto no contrato, a auséncia de manifestagdo implicou na superagdo automatica da condigdo. Em novembro de 2024, a
administradora notificou formalmente o comprador sobre essa situagdo, sem retorno até 0 momento.

Além disso, o prazo para conclusdo do estudo de viabilidade do empreendimento venceu em agosto de 2025. Devido as
dificuldades nas aprovagdes foi prorrogado por mais 03 meses para efetiva conclusao, ficando acordado que no segundo més do
prazo prorrogado o potencial comprador devera arcar parte dos custos do fundo, e no terceiro més, acrescentara arcando com os
custos de IPTU. Conforme Fato Relevante de 06/08/25, o cotista com mais de 5% encaminhou o pedido de convocagédo de
Assembleia para deliberar o distrato que sera convocado em até 30 dias do pedido.

Importante destacar que o CVC reconheceu a existéncia do processo administrativo n® EIS-PRO[1]2024/06591, em andamento na
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Econdémico (SMDUE) do Rio de Janeiro, relacionado ao tombamento do
imovel. Como essa informagéo ja constava no momento da assinatura do contrato, considera-se que, isoladamente, o processo
nao configura motivo claro para rescisdo unilateral pelo Comprador. No entanto, se ficar comprovada a inviabilidade do
empreendimento em fungao do tombamento ou de outro fator relevante, o contrato sera reavaliado em conjunto.

Atualmente, o imével CARJ, unico ativo remanescente do Fundo, estda 100% desocupado. Ressaltamos que ele exige
investimentos significativos para se tornar atrativo no mercado, principalmente apds sua mudancga de uso para residencial, o que
dificulta a locagao devido a localizagdo e aumenta o valor necessario para sua adequagao.

Adicionalmente, a saida do Banco do Brasil do imével gerou aumento expressivo nas despesas do Fundo, como manutencgao,
segurancga, administragao predial, seguro patrimonial e IPTU, cujo valor estimado para 2025 é de R$ 4.930.360,00.

Por fim, a administradora reforga que os cotistas devem considerar as condigdes precedentes previstas no contrato e seus prazos
para que as propostas relacionadas ao imével CARJ avancem. A alienacdo do imovel e a liquidagcdo do Fundo s6 poderao ocorrer
apos o cumprimento integral dessas condig¢des, incluindo o pagamento dos valores acordados nas propostas aprovadas.

Mantemos nosso compromisso em acompanhar de perto o processo e demais aspectos relacionados, mantendo os cotistas
sempre informados sobre quaisquer novidades relevantes.
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Links Uteis:

» Site da Administradora

e B3 - Flls listados

* Regulamento

* Cronologia

i:Eventuais processos judiciais do Fundo serédo periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da

regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo

investidor ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, Convocagdes e Atas estdo

disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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DISCLAIMER

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatorio.

Demais dados: referentes ao més do relatério.

Para demais informacgdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Contato

Relagdes com Investidores
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nado representa garantia de
rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagbes no patriménio investido. O
Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material

nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracdo Fiduciaria
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